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Ministarstvo prostornog planiranja, urpanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana
74 Zakona o planiranju prostora izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore”, b,
64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva “Capital projekt”
doo iz Podgorice izdaje; 5

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

Za izradu tehnicke dokumentacije

U

Za gradenje objekata u okviru povrsine za turizam (T2) na urbanistickoj parceli Uf
44 (zona D), u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Dio Sektora 66 — moduli IV i \/
Velika plaza (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 68/1 8), u Ulcinju.

=

| PODNOSILAC ZAHTJEVA- | “Capital projekt” doo iz Podgorice

POSTOJECE STANJE

U kat.evidenciji PJ Ulcinj u LN 3958-prepis od 09.07.2024.evidentirana je:
kat.parc. br.1174/2, kao livada 6.klase pov.24044m2:

Prema grafickom prilogu br. 01 — Topografsko-katastarski plan sa granicom |
vliasnistvom, na predmetnoj lokaciji nisu evidentirani postojeéi objekti.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafiékom prilogu br. 10 — Namjena povrsina, urbanisticka parcela UP 48
nalazi se na povréinama za turizam (turisti¢ka naselja) - T2.

Povrsine za turizam — Turisticka naselja T2
Na povr§inama namijenjenim turizmu mogu se planirati kompleksi i objekti:

1. za smjestaj turista: turisticka naselja (T2).
2. za pruZanje usluga ishrane i pica.

Na povriinama namijenjenim turizmu, izuzetno od pretezne namjene i kompatibilno
toj namjeni, mogu se planirati:
- parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih, gostiju i posjetilaca).

Na povr§inama namijenjenim turizmu, ne mogu se planirati sadrzaji povremene ili
stalne stambene namjene (apartmani, turisticko stanovanje i sl.).




U turistickim naseljima (T2) udio smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje 30
osnovnom objektu, a najvise 70% u “vilama” i depadansima. Ukupna povrs
prostora planirana za osnovne objekte hotela je najmanje 50%, a ukupna planirana
povrsina za depadanse ili “vile" je najvise 50%.

Prilikom izrade idejno programskih riesenja i pristupanja realizaciji sadrzaja |na
parcelama namjene T2, moze se izvrSiti prenamjena turistickih naselja (T2) u hotele
(T1).

Prosjecna bruto razvilena gradevinska povréina po jednom leZaju u turistickim
naseljima (T2) je 80 m? u objektima sa 5 zvjezdica, a 60 m? u objektima sq 4
zvjezdice.

Pripadajuéa zelena odnosno- slobodna povrsina, u novoformiranim turistiékim
podrugjima, po jednom leZaju je 100 m* u svim objektima, bez obzira
kategorizaciju. ~

Smjestajnom jedinicom u hotelima se smatra soba, u turistickom nase ju
(depadansu) se smatra apartman, dok se vila smatra jednom smijestajn
jedinicom.

Broj lezaja po smjestajnoj jedinici obradunava se na sliedeci naéin, i to;

- smjestajna jedinica u hotelima obuhvata 2 lezaja;

- smjestajna jedinica u turistickom naselju obuhvata 3 lezaja;

- smjestajna jedinica u vilama obuhvata 6 lezaja.

Povrsine za turizam - Hoteli T1

Ukoliko se prilikom izrade idejno programskih rieSenja i pristupanja realizaciji
sadrZaja na parcelama namjene T2, izvréila prenamjena turistickih naselja (T2) lu
hotele (T1), u pogledu namjena vaze sliedeci uslovi:

Na povrsinama namijenjenim turizmu mogu se planirati kompleksi i objekti:
1. za smjestaj turista: hoteli (T1).

2. za pruzanje usluga ishrane i pica.

Na povr§inama namijenjenim turizmu, izuzetno od pretezne namjene i kompatibiln
toj namjeni, mogu se planirati:

- parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih, gostiju i posjetilaca).
Na povr§inama namijenjenim turizmu, ne mogu se planirati sadrZaji povremene i
stalne stambene namjene (apartmani, turisti¢ko stanovanje i sl.).
U hotelima (T1) udio smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje 70% u osnovnor;

o

objektu hotela, a najvise 30% u “vilama“ ili depadansima. Ukupna planiran
povr$ina prostora za osnovne objekte hotela je najmanje 70%, a ukupna planiranag
povr§ina za depadanse ili "vile" je najvise 30%.

Prosjecena bruto razvijena gradevinska povrg§ina po jednom lezaju u hotelima (T1)
je 100 m? u objektima sa 5 zvjezdica, a 80 m? u objektima sa 4 zvjezdice.

Pripadajuc¢a zelena odnosno slobodna povrsina, u novoformiranim turistickim
podrucjima, po jednom leZaju je 100 m? u svim objektima, bez obzira na
kategorizaciju.

Smjestajnom jedinicom u hotelima s€ smatra soba, u turistickom naselju
(depadansu) se smatra apartman, dok se vila smatra jednom smjestajnom
jedinicom.

Broj postelja po smjestajnoj jedinici obra¢unava se na sljedeci naéin, i to:
- smjestajna jedinica u hotelima obuhvata 2 lezaja;

- smjestajna jedinica u turistickom naselju obuhvata 3 lezaja;

- smjestajna jedinica u vilama obuhvata 6 leZaja.




7.2

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP 44, zona D, sastoji se od dijela katastarske parceld br.
1174, KO Doniji Stoj, u zahvaty Drzavne studije lokacije ,Dio sektora 66 — moduli IV
i V' Velika plaza.
U okviru zahvata plana urbanisticke parcele su definisane koordinatama taéaka
grafickom prilogu 10 Parcelacija i UTU. Urbanisti¢ke parcele Imaju direktan pristup
sa jJavne komunikacije.

Urbanisticke parcele su formirane na 0snovu raspolozivih podloga i katasta
parcela.

U okviru predloZene parcelacije, za parcele iste namjene, a u skladu sa Zeljama i
potrebama investitora, moZe se vrsiti formiranje veéih urbanisti¢kih par

Clanom 13 Praviinika o naginy izrade, ' razmjeri | blizoj sadrzini tehni¢
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”. 44/18, 43/19), Propisano je da tehniéka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentuy.

7:3:

Regulaciona linija .
Regulaciona finija u ovom Plany razdvajd javne povrsine — saobracaja, pjesackih
povrsina i zelenila od povrsina namjenjenih za izgradnju — blokova sa urbanistickim
parcelama. M

Gradevinska linija g
Gradevinska linija GL, koja je utvrdena ovim planom u odnosu na regulacionu liniju,
predstavija liniju do koje se gradi objekat, obuhvata liniju na zemlji (GL 1) i
definisana je na grafickom prilogu 11 Nivelacija i Regulacija.

Gradevinska linija prema javnoj povréini' definisana je koordinatama tacaka, |
udaliena je od saobracajnice u zavisnosti od konfiguracija terena parkinga i

Ukoliko se, u skladu sa Zeljama korisnika, grupiSe vise urbanistickih parcela u
jednu, boéne gradevinske linije su boéne linije krajnjih urbanistickin parcela prema
susjedima i javnim povr§inama. '

Gradevinska linija iznad zemije (GL 2) poklapa se sa gradevinskom linijom na zemlji
(GL 1),




Visinska regulacija .

Vertikalni gabarit objekta ovim planom se odreduje kroz dva parametra: spratnost

objekta i maksimalna dozvoljena visina objekta. Visina objekta izrazava se| y

metrima i znaéi distancu od ajnize kote okolnog kona&nog uredenog i nivelisan g

teren ili trotoar uz objekat do-donje kote vijenca krova ili vijenca ravnog krova,
1.

Planom predvidena maksim'alna spratnost iznosi:
* za objekte u zoni A i zoni D UP1-UP21iUP 30 - UPS3 - (tri nadzemne etaze -
P+2); '

Prizemlje je nadzemna etaza Cija se kota odreduje planom u zavisnosti od namjene
i morfologije terena, Za poslovne objekte kota poda prizemlja je maksimalno 0.20
m iznad kote konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Sprat je etaza iznad prizemlja.

Maksimalna visina objekta odredjuje se vertikalno, izrazava se u metrima i znac¢
distancu od najnize kote okolnog konaénog uredenog i nivelisanog terena il
trotoara uz objekat do donje kote vijenca krova jli vijenca ravnog krova. Planom
predvidena je maksimalna visina za:
* Za objekte u zoni A i zoni D UP1 — UP21i UP 30 - UP53.- (tri nadzemne etaze -
P+2 ~ 15 m);

Najveéa visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

* Za garaZe | tehnicke prostorije do 3.0 m
* Za poslovne etaZe do 4.5 m. Prizemlie moZe biti 6 m visoko, zbog Zahtjeva
mogucih turistiékih sadrzaja.

Posebni uslovi




Maksimalan broj leZaja koji se moze planirati u okviru odredene parcele je dat u
Tabeli osnovnih urbanistickih parametara. Maksimalan broj lezaja za svakuy parcelu
odreden je srazmjerno maksimalnoj bruto povrsini dozvoljenoj za gradnju objekta
na svakoj urbanistidkoj parceli, tako da se moze ostvariti cili- od 100 m? bruto
povrsine objekta turistickog naselja ili hotela po leZaju, $to odgovara uslovu [za
kategorizaciju od pet zvjezdica.

Prilikom izrade tehnigke dokumentacije postovati -
*Pravilnik o naginu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(.Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19),
*Pravilnik 0 naéinu obraguna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crhe
Gore", br. 60/18).
*Pravilnik o izmjenama Pravilnika o uslovima za izrady tehnicke dokumentacije za
stambenu zgradu ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 113/23 od 151 2.2023)

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
I DRUGE USLOVE zA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Klima
Prema Kepenovoj klasifikaciji klime, klima je umjereno topla sa vrelim lietima | sa
izraZenim ljetnjim sugnim periodom. Prosjeéna temperatura najhladnijeg mjese
je veéa od -3°C, a manja od 18°C. Prosjeéna temperatura najtoplijeg mjeseca j
veca od 22°C.

Vjetar, kao klimatski element, zavisi od opste cirkulacije vazduha u atmosferi i
oblika topografile. Prizemno strujanje vazduha je pod velikim uticajem oblik
topografije. NajvazZnije karakteristike vazdusnih strujanja se prikazuju ruzama vjetr
koje izrazavaju procenat &estine smjerova,

Godisnji hod srednje temperature vazduha karakteri$e se najnizom temperaturom
vazduha u januaru od 7.6°C j najvisom u julu od 25.2°C | odnosno prosjednon
godiSnjom temperaturom od 16°C.

Relativna vlaznost vazduha oznaCava stepen zasi¢enosti vazduha vodenom
parom. Godignji tok relativne viaznosti ukazuje da ona ima prosjeénu vrijednost od
63% u julu do 71% u aprilu, Srednja godisnja relativna viaZznost vazduha iznosi
68%.

ReZim padavina na podrucju Ulcinja odlikuje se maksimalnom koliginom padavina
u kasnu jesen (novembar 162 lit/m?) i izrazitim minimumom u toku ljeta (jul 25 lit/m?).
Prosjeéna godi$nja koligina padavina iznosi 1184.5 [it/m2

GodiSnja raspodjela padavina je neravnomjerna. U novembru prosjec¢no padne
14% od godi$nje koligine padavina, a u julu mjesecu samo 2%.

Prosje¢na oblaénost na podru¢ju Ulcinja je 4/10 pokrivenosti neba oblacima.
Najveca je u decembru 6/10, a najmanja u julu i avgustu 2/10,

Prosjeéna godisnja temperatura mora na podrucju Ulcinja je 17.3°C. Najniza
srednja temperatura mora Je ufebruaru 11.3°C, 5 najvisa u avgustu 23,.3°C




-

 Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda
U cilju zastite od elementarnih népogoda postupiti u skladu sa Zakonom o za&titi

na svoj prirodno-geografski poloZaj i geofizicka svojstva, izlozeno je kataklizmickim
uticajima elementarnih nepogoda.
Klizista

Zzemljotresa uocava se pri us¢u Bojane (djelovi Velike plaZe i Ade). Ova pojava i
sliéne posliedice kao i kliziSta. Preduzeti mjere zastite u vidu:

- Regulisanja bujuénih pritoka Bojane (gradevinski i bioloski radovi u slivu);

- PoSumljavanja zona klizista;

- Zabrane gradnje u zoni klizidta.
Poplave
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Identifikovati rjene basene i obalska podruéja koja su u opasnosti od poplava
izraditi mape rizika i planove upravijanja za slucaj poplave u skladu sa EU
Direktivom o upravljanju rizicima od poplava.

Pozari
Mediteranska vegetacija (makija i cetinari) koja prozima podrucje plana u sushom
godisnjem dobu je izuzetno podloZna poZarima. Uzrok Je najcesce ljudski faktar

mada mogu biti i prirodni (grom).
Mjerama zastite predvida se:
-Adekvatna namjena povrsina:

-Plansko uredenje zelenih povrsina;
-Primjena teze Zapaljivih materijala:
-lzrada sistema opazanja i uzbunjivanja;
-Sprovodenje propisanih  protivpozarnih mjera zastite u svim objektima od
druStvenog znacaja,

Posebne mjere za smanjenje rizika od poZara obuhvataju:
-Dizanje prostornog i urbanistickog planiranja na visi nivo ukljucivanjem struénih
lica iz oblasti zastite od poZara;
-Pojac¢anu inspekcijsku kontrolu na nivou lokalne Samouprave i na drzavnom nivou;
-Obavezno uéesée strunog lica iz oblasti zastite od pozara pri projektovanju
naselja, stambenih blokova, visespratnica i sl.;

-1zradu planova zastite od pozara Sumskih kompleksa:
-Projektna dokumentacija obavezno mora da sadrZi: uslove snabdijevanja
Pozarnom vodom, propisanu &iriny pristupnih saobracajnica i slobodnih povrsina,
aktivne mjere zastite od poZara u objektima gdie se skuplia vegi broj ljudi
(automatska dojava pozara, automatsko gasenje pozara, evakuacioni putevi,

odimljavanja i ventilacije i sl.);
-Zastita i spaSavanje od pozara sprovodi¢e se kroz urbano rieSenje protivpozarnih
puteva i prilaza vodnim objektima, smanjenje poZarne opterecenosti protivpozarnih
prepreka, uslova za efikasnu intervenciju vatrogasnih snaga, dobro
dimenzionisanje vodovodne i hidrantske mreze, lokacije vatrogasnih objekata,
obezbjedenje sistema vezaidr,; g

- Uzeti u obazir i uticaj od prirodnih katastrofa, navodedi primarni uticaj klimatskih
promjena, kao uzrok nastajanja istih (podizanje nivoa mora, eksfremno visoke i
niske temperature itd.).




Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
Za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG* br.1 3/07, 05/08, 86/09 i 32/11
i 54/16, 146/21 i 3/23)

Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa:

- Zakonom o zastiti vazduha (,Sl. list CG*, br, 25/1 0. 40/11, 43/15);
- Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sl. list CG", br. 28/1 1,28/12, 01/14,
02/18);

-Zakon o upravljanju otpadom (,Sl. list CG*, br. 64/11, 39/16),
-Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati:

Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,Sl.|list
SFRJ*, br. 30/91); .

Pravilnik o tehniékim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
Za vatrogasna vozila u blizini objekata povedanog rizika od pozara (,SI. list SFRJ",
br. 8/95);
- Pravilnik o tehnigkim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,SI. llist
SFRJ, br. 7/84);
Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima. Za
potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
Mjere zastite na radu

Pri izgradnji, rekonstrukciji li rusenju objekta potrebno |e izraditi Elaborat o
uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu (.Sluzbeni list CG*, br.34/14 i 044/1 8).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Uslovi za zastitu i unapredenje Zivote sredine
Mijere zastite imaju za cilj da uticaje na Zivotnu sredinu u okviru planskog podrucja
svedu u okvire granica prihvatljivosti, a sa ciljem sprie¢avanja ugroZavanja zivotne
sredine | zdravija ljudi. Mijere zastite omogucavaju razvoj i sprijeCavaju konflikte na
e

i

datom prostoru $to je u funkeiji realizacije ciljeva odrZivog razvoja. Sprovoden,
mjera zastite Zivotne sredine uticace na smanjenje rizika od zagadivanja
degradacije Zivotne sredine. kao i na podizanje kvaliteta Zivotne sredine, &to ée se
odraziti i na podizanje sveukupnog kvaliteta Zivota na podrucju
plana.

Integralna zastita prirodnih dobara na podrucju opstine Ulcinj realizovade se
integrisanjem mijera zastite prirode i Zivotne sredine u sve namjene kori§éenj
prostora predvidene ovim planskim dokumentom; sva buduéa zasticena podrucj
na planskom podrugju moraju imati Planove upravijanja, pri éemu ¢e se njihov
klasifikacija i organizacija subjekata upravijanja uskladiti sa vaZeéim IUC
smjernicama zastite prirode, a sve u skladu sa osnovnim postavkama Nacionaln
strategije odrzivog razvoja Crne Gore.

- prilikom projektovanja na lokalitetima koja imaju status zastiéenih prirodnih dobar
obavezno je primjenjivati odredbe Zakona o zastiti prirode (Posebno Elanove 9 12);
- za objekte koji se planiraju u neposrednoj blizini ili na podrucju zaétiéenoQ
prirodnog dobra, obaveza investitora Je da izradi procjenu uticaja na Zivotnu sredint
i u okviru nje, ocjenu prihvatljivosti projekta;
- definisanje ekologkih koridora i za&titnih zona oko zasticenih podrugja prirodd
(primjena zoniranja u svim slucajevima za koje je to neophodno) ;
- Uz sve kolovoze potrebno je ne samo predvidijeti i izgraditi, ve¢ takode odrzavat
u funkciji objekte za odvodenije i tretman Zzagadenih voda;




- efikasnije aktivnosti na zagtit; lovne, ribolovne i ukupne faune shodno uzgojnim
mjerama i vazecim zakonskim propisima.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zastity Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu srediny (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19) ha
osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu.
Akt Agencije za zastity Zivotne sredine broj 03-D-3030/2 od 19.07.2024.godine

10,

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafickom prilogu br. 18 — Pejzazna arhitektura, na urbanistickoj parceli UpP
44 planirane su povr§ine ogranicene namjene (PUO) — zelenilo turisti¢kih naselja
(ZTN);

- lzrada Detaljne studije predjela sa pejzaZznom taksacijom postojeceg zelenila
elaboratom zastite zelenila, za svaku urbanisticku parcelu. :

Zelenilo turisti¢kih naselja
Zelenilo u okviru turisti¢kih naselja je vazan element turisti¢ke ponude, koja ukazuje
na reprezentativnost i kvalitet usluga.
Pored ekoloskih funkcija ima ulogu obezbedivanja prijatnog prirodnog okruZenja za
turiste. Ekoloska funkcija je primarna jer se radi o predjelima sa visokom ranjivoscu,
prema Planu predjela za Prostorni plan posebne namjene obalnog podrugja Crne
Gore.
Predvidene turisticke povrsine u okviru modula su razdvojene zelenim koridorima
izmedu modula, stvaraju¢i zelene prodore do obale kao i vizuelnu i prostorny
barijeru izmedu turistidkih naselja.

Za razvoj turisti¢kih naselja u okviru zahvata plana potrebno je primjeniti principe
ECO Lodge turizma, koji zadovoljava sliedeée kriterijume:

» Stiti prirodne kulturne komponente svog okruzenja

* Tokom izgradnje vrsi minimalan uticaj na Zivotnu sredinu

* Uklapa se u specifiéni kontekst okruzenja

* Koristi alternativna, odrziva sredstva u potrosnji vode

* Obezbjeduje pazljivo Postupanje sa smecem i otpadnim vodama

* Odli¢no saraduje sa lokalnim stanovnistvom

* Primjenjuje programe ekoloskog obrazovanja i vaspitanja i Zaposlenih i turista
* Daje doprinos odrzivom razvoju lokalne zajednice kroz IstraZivacke programe.

Smjernice za izradu projekata pejzazne arhitekture i izdavanje UTU uslova:
* Prije izrade projekata rekonstrukcije, kao i idejnih riesenja i glavnih/idejnih
projekata potrebno Je uraditi Detaljnu studiju predjela sa Pejzaznom taksacijom
postojeceg zelenila i elaboratom zastite zelenila. 1zradom Detaljne studije predjela,
¢e se mapirati predioni elementi, dati njihova pojedinaéna ranjivost i smjernice za
odrZivi razvoj turisti¢kih objekata/naselja. Pejzaznom taksacijom ¢e se vrednovati
postojeée zelenilo i datj preciznije smijernice | preporuke za revitalizaciju |
projektovanje ovih povr$ina, kako ne bi daljom intervencijom na parceli doslo do
narusavanja vizura pejzaza i degradacije Postojeceg zelenila. Pejzaznu taksaciju
raditi po metodologiji definisanoj u poglaviju Zastita identiteta i karaktera predjela -
PejzaZna taksacija u Priruéniku o nacinu izrade plana predjela, Ministarstvo
odrZivog razvoja i turizma, Crne Gore.
* Na dijelovima parcela na kojima se nalazi borova suma nije.dozvoljena gradnja
pomocnih objekata do izrade pejzazne taksacije postojeceg zelénila sa elaboratom
Zastite zelenila: :




materijala i odignuti od zemlje kako ne bj Sprecavali razvoj halofitne vegetacije,
Studiju raditi po metodologiji definisanoj u Priruéniku o nacinu izrade plana predjela,
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, Crne Gore:
* Sve staze unutar turistickog kompleksa projektovati od drveta, konstrukdij
odignute od tla kao i Centralna Setna staza koja se pozicionira paralelno sa obalo

bi doslo do naruSavanja postojeceg biodiverziteta:
* Skadarski hrast (Quercus robur L. Ssp scutariensis) je neophodno saduvati
Tokom gradnje u slu€aju nemoguénosti uklapanja stable u buduée riesenje, faktor
kompenzacije za svako oboreno stablo je tri nova Zasada,

-

ovog prostora;

* Unutar turistickog naselja projektovati pjesacke staze i staze za kretanje
elektricnih eko vozila koje ce sluziti za prevoz posjetilaca i turista do plaze. Staze
projektovati od drveta, konstrukcije odignute od tla:

* Za kategorisane turisticke objekte bez obzira na kategorizaciju, planirati 100 m?
zelenih i slobodnih povrsina po lezaju (zelenilo i rekreacija);

* Neophodno je Planirati alternativne vidove ozelenjavnja kao $to je krovno |

biliaka i u materijalima;

* Za ozelenjavanje u zoni hotela koristit autohtone biline vrste i odomacene egzote
uz uskladivanje zelenog obrasca sa predionim specificnostima;

* Ograniciti broj Spartova turistickih objekat (hotela) da bi se smanjilo djelovanje
objekata na sliku predjela: : 1 |




* Ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrzavanja i njege fj.
zelenilo sa najvecim stepenom odrzavanja:
* Izbjegavati Sarenilo i pretrpanost velikom koligGinom biljaka, Jednobojna masa
cvjetova, dopunjena zelenim vertikalama puzavica je dobro rie$enje. Pri tome je
neophodno voditi raguna o boji fasade objekta, terase ili njihovih detalja, a takode
0 karakteru rasta, visini, vremenu cvjetanja i kombinaciji boja biljaka;

-Na urbanisti¢koj parceli slobodne povrsine oko objekata urediti u duhu savreme
pejzazne arhitekture.
Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanistieka ili katastarska parcela na

Preporucuje se da osnovna konstrukcija bude obogacena zelenilom. Prema javni

povr§inama (ulici ili plaZi) ograda mora biti prozirna.
Prema susjednim urbanistickim odnosno katastarskim parcelama ograda moze biti
i neprozirna pod uslovom da ne prelazi visinu od 1,8m.

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba
obustaviti | o tome obavijestiti Upravu- za zastitu spomenika kulture kako bi se
preduzele mjere za njihovu zagtity u skladu sa ¢lanom 87 i &anom 88 Zakona ﬁ
zastiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Prilikom projektovanja i Izgradnje objekata potrebno Je svim objektima koji svojom

koji mogu koristiti lica s ogranicenom moguénogéu kretanja.
U tu svrhu, uz stepeniSne prostore projektovati | odgovarajuée rampe s
maksimalnim nagibom 8,3%, ili, ukoliko to tehnicki uslovi ne dozvoljavaiju planirati
pristup na drugi naéin. Nivelacije svih pjesackih staza i prolaza raditi takode u
skladu s vaZedim propisima o kretanju invalidnih lica.

Neophodno je obezbijediti prilaze svim Javnim objektima i povr§inama (poslovni
prostori u prizemljima objekata) u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povrSine
u parteru koje se normaino savladavaju stepenicama moraju imati i rampe nagiba
max 5%. By g

Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 1 20 cm, u unutradnjem ili
spoljadnjem prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za
visinsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).
Tehniékom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o Planiranju i izgradnji
objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup
I kretanja lica smanjene pokretljivosti i lica sa invalidetom (»Sluzbeni list Crne Gore*

br. 48/13 i 44/15).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA




14 usLovi ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
' SAOBRACAJA '
/

15, ggli.l%\ﬁ ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,SluZzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ~Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11 47111,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17. 80/17 i 84/18).

16. MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
- Ukoliko se u okviru urbanisticke parcele planira izgradnja vise objekata, mogud
Je fazna izgradnja objekata na osnovu usvoij i
za cijelu lokaciju, u skladu sa ¢lanom 76. Zakona o planiranju prostora i izgrad
objekata ("SI, list CG", br. 064/17 i 44/18), s tim da je obav
osnovne objekte Hotela a potom ostale objekte (depadanse, vi
sklopu kompleksa) Idejno rieSenje mora biti odobreno od stran
u skladu sa élanom 87. Zakona 0 planiranju prostora i izgradnji
list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017).

17. USLOVI ZA PRIKLJUGENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1 | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:

* Tehni¢ka preporuka za prikljuke potrosaca na niskonaponsku mrezy TP-2
(I dopunjeno izdanje) :
Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehnigki uslovi za izbor i ugradnju ogranicavata strujnog
opterecenja
Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/0.4 kv

17.2 | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br. 14b — Hidrotehnicke instalacije i prema uslovima
nadleZnog organa.

Akt broj 06-333/24-9036/5 od 10.07.2024.godine kojim se ovo ministarstvo
obratilo d.o.0. “Vodovod | kanalizacija” u Ulcinju i isti je uredno dostavijen
dana 22,07.2024.godine

17.3 | Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu
Prema grafitkom prilogu br, 13 — 'Saobracajna infrastruktura | prema uslovima
nadleZnog organa.

Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa javne komunikacije.

RjeSenje kojim se izdaju saobraéajni uslovi br.06-335/24-797/2 od
31.07.2024.godine izdato od Sekretarijata za komunalne i stambene
djelatnosti opstine Ulcinj.

17.4 | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac.
infrastrukt. postovati: v

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( ‘Sl list CG", br 40/1 3)
-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ( “S| list CG”, br.33/14)
-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koriscenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure |
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG"-br.41/15)




-Pravilnik o uslovima Za planiranje, izgradnju, odrZzavanje | koriséenje pojecm
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure

| povezane opreme ( “S| Jist CG", br.59/15) 2l

- Pravilnik o zajednigkom koriSéenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i oStansku djelatnost upucuje na primjenu:
- sajtna kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavija izrada
tehnicke dokumentacije http:// www ekin me/regulativa/:
sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeéém stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http'//ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
- adresu web portala hit Jlekinfrastruktura ekip me/eki /login.jsp preko k ga
SVe zainteresovane strane. od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bj pristupili

v

georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE _GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEI-!NICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH

RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geologija

stiiene i izgradilo pogodan prostor za akumulaciju
Javijaju se ¢itavom duzinom Velike plaze.

Hidrogeologija

Podzemne vode

lzdan Ulcinjskog polja (intergranularna poroznost) :

Kvartarni sedimenti zastupljieni na ovom podrucju predstavijeni su Sljunkovima,
ko

pieskovima i glinama, sa vertikalnim i horizontalnim smjenjivanjem ovih &lanova. To

le kompleks stijena promjenjive vodopropusnosti, pretezno slabg. prg ogranicene

do 20 m?*dan, specifiéna izdasnost 0,1 - 0,3 I/s/m. Za razliku od gore navedenog
kompleksa, u zoni Anamalskog polja, na najuzvodnijem dijelu toka rijeke Bojane

koji pripada Crnoj Gori, otkrivena je veoma uska partija Sljunkovito-pjeskovitih
sedimenata velike vodopropusnosti, uz sam tok Bojane. Eksploatacionim bunarima




—

| vode ovih sedimenata su zafivadene za vodosnabdijevanje Ulcinja u koliéini od oko

150-200 /s, IstraZivanja na bvom izvoristy suU pokazal
Bojane sa podzemnim vodam& ovog vodonosnika.

Seizmicka aktivnost regiona
Seizmi¢ki hazard

1/NA:2015.

Posebna paznju treba posvetiti pojavi likvefakcije.

Miere zastite od seizmickih razaranja- obuhvataju
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa st
1'i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Preporuke za seizmicko projektovanje (za urbanisti

objekta.

kompaktnim i simetri¢nim osnovama ponaSale bolje
razudenim i nepravilnim osnovama.

udaljinim krajevima objekta, zna¢ajno stradali,
dilatirati tako da pojedini djelovi imaju pravilne geometr

izabrati kruci konstruktivni sistem sa manjom sopstve

metode seizmiékih analiza.
- S obzirom da se objekti rade u neposrednoj blizini

izloZenosti XS1, XS2 i XS3 prema EN 1992-1-1).
Prilikom projektovanja o ovome se mora voditi raéuna.

Za razliku od definisanja seizmi¢kog hazarda u proslosti preko raznih opisnih sk
intenziteta (Merkalijeva skala ili evropska makroseizmicka skala iz 1998) danas se
upotrebljavaju kvantitativne mjere velidine zemljotresa preko odredenih parametara
oscilacije tla. Danas dominantna mjera intenziteta je maksimalno horizontalno
ubrzanje tla, koje je usvojeno i u crnogorskom standardu MEST EN 1998.

Podrugje Ulcinja i velike plaZe spadaju u podrucja koja imaju najvecu seizmicku
aktivnost u Crnoj Gori. Maksimalno ubrzanje tla za 95-to godisnji zémljotres iznosi

pjeskovitim strukturama sa visokim nivoom podzemnih voda, neophodno e
detaljnije razmotriti ovu Pojavu. Sama &injenica da se 1979. godine na ovom

buducem zemljotresu. Ovo Su potvrdili i neki jagi zemljotresi 'u svijetu koji su

Neki osnovni Principi seizmiékog planiranja i projektovanja

- izbjegavati lociranje objekata na mocvarnim i nestabilnim terenima.
- prilikom planiranja medusobnog rastojanja objekata treba iskljuciti moguénost
sudaranja objekata a time | njihovo razaranje pri dejstvu zemljotresa. Sama &irina
rastojanja direktno zavisi od upotrijeblienih konstruktivnih sistema i od visine

- analize ponasanja objekata na dejstva zemljotresa ukazale su da su se zgrade sa

Pokazalo se da su objekati velikih duzina, uslied razlicitog ponasanja tla na
- objekati koji imaju slozenu osnovu i razlicite spratnosti pojedinih djelova treba

- zbog lokalne vrste tla, to jest od njegovih frekventnih karakte_ristika, potrebno je

a direktnu vezu voda rijeke

a

Naime, posto se radi b

znaci da nedéi ni pri nekorh

rethodno nisu javijali i pored

planiranje, projektovanje |
andardima MEST EN 1998.

cko tehniéke uslove)

i predvidijiviie od onih sa

ijske oblike.

1992, EN1993 i EN1998, koji su usvojeni i kao cmogorski standardi. Koristiti tacnije

mora, postoji opasnost od

korozije konstruktivnog materijala izazvane hloridima iz morske vode (klase




’~_Zbog mogudih neravnomjernih slijeganja tla kod infrastukturnih sistema treba
koristiti fleksibilnije vodove cijevi.

Prije izrade tehnigke dokumentacije shodrio Zakonu o geologkim istraZivanjima
("SLlist RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i "Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrZaju
projekta geologkih istrazivanja (“Sl.list CG", br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizigkim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

A

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICK] USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

% | PARAMETRE .
Oznaka urbanisticke parcele UP44 -
Povrsina urbanisticke parcele 7552,81m2
Maksimalna povrsina pod objektom 1888,20m2
Index zauzetosti 0,25
Index izgradenosti 0,70

Maksimalna bruto razvijena gradevinska 5286,97m2
ovrsina objekata (max BRGP)

Maksimalni broj nadzemnih etaza P+2

| Maksimalni broj lezaja (BRGP /100 m?) |52

Parametri za parkiranie odnosno araziranje vozila

Parkiranje u zoni zahvata plana rjeSavano je u funkciji planiranih namjenx
pojedinacno. TezZi se da svaki Korisnik svoje potrebe sa parkiranjem rje$ava u okvir
svoje gradevinske parcele.

S obzirom na hamjenu povrsina, plan je uraden tako da se broj automobila
operativnih saobradajnih povrsina svede na moguci funkcionalni minimum.

Kao normativ za potreban broj parking mjesta, koristiti:

- poslovanje (na 1000 1] B R — 30 pm;
- trgovina (na 1000 11 B — -— 60 pm;
- hoteli (na 1000 m?) 5 pm;

- restorani (na 1000 M?) e 120 pm. ,
Ovim planom je prihvacen i razraden princip da svaki objekat koji se gradi treba da
zadovolji svoje potrebe sa parkiranjem vozila na parceli na kojoj se objekat gradi.

Ukoliko pri projektovanju novih objekata dode do promjena BGP u odnosu na plan,
broj parking mjesta obezbijediti prema datim normativima za izmijenjeno stanje.

Pri projektovaniju klasi&nih garaza postovati sliedeée elemente:

- §irina rampe po praveu min. 2,75 m;

- slobodna visina garaze min 3,00 m;

- dimenzije PM min, 2.5 x 4.8 m;

- Sirina unutarsnjih saobracajnica po praveu min. 5,50 m;

- Poduzni nagib pravih rampi max. 12% otkrivene i 15% na pokrivene.




Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguci maksimalno
ozelenjavanje, a na svako 3 PM obezbijeditj (koliko Je moguce) zasad drvoreda di
hladovine. Parking mjesto definisati sa dimenzijama 25 x 50 m sa oivicenjem.

Prilikom projektovanja garaza projektant’ je obavezan da postuje i Pravilnik o
tehnickim zahtjevima za zaStitu garaza za putnidke automobile od pozara i

eksplozija (,Sluzbeni list CG’, br.13/07 i 32/11).

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu ha
ambijentalna svojstva podruéja

Oblikovno, treba tesiti Jrazigranim“ strukturama ili razudenim osnovamal |
volumenuma, a izbjegavati predimenzionisane kompaktne objekte, koji mc:%u

a

Objekat je neophodno projektovati tako da predstavija arhitektury danasnijice.
Podrazavanje stilova iz proslosti je strogo Zabranjeno. -

Neophodno je arhitektonski naglasiti ulaz u objekat,: sa pripadajucom
nadstresnicom.
U oblikovanju objekata u okviru Turistikih naselja i hotela najupecatljiviji element
oblikovanja predstavijaju balkoni ili terase turistickih jedinica: Velike fasadne ravnj,

ambijentom. Stoga se, pri_ oblikovanju i materijalizaciji fasadnih povrsina po
terasama ili balkonima ilj fasadnih povrsina uopste, treba, pridrzavati sliedeci
pravila:

- Koristiti minimalno dva razliita materijala u obradi povrSina (npr. malter u bijeldj
ili svijetlim tonovima pastelnih boja i drvena obloga, malter u bijeloj ili svijetli
tonovima pastelnih boja i kamena obloga, drvo i kamena obloga, malter u bijeloj ilt
svijetlim tonovima pastelnih boja i.metalna perforirana obloga ili struktura u mat
bijeloj ili svijetlim tonovima pastelnih boja, i sliéno):

- Preporucuje se i .0zelenjavanje" fasada, gdje zelenilo postaje sastavni dig
vizuelnog utiska objekta;

- Ogradu uraditi prozraéno, od stakla, metala ili drveta. Metal treba biti iskljucivo u
mat boji (bijela, svijetli tonovi pastelnih boja, crna), dok se upotreba inoks ili
hromiranih metalnih elemenata zabranjuje. Balustrade | slicni elementi koji
podrazavaju stilove iz proslosti su zabranjeni;

- U oblikovnom smislu se moze ili istaci 7o8tilj" sistema terasa u geometrijski jasno
definisanom sistemu, upotrebljavajuéi minimaino dva materijala na fasadi, koja na
taj naéin ponistavaju efekat monotonosti i doprinose uskladenosti sa ambijentom,
ili se moze oblikovno «razigrati‘ forma, konzolama, isturenim elementima, iskosenim
elementima i sli¢nim principima.

Sto se tice materijalizacije objekata u cjelini, neophodno Je Koristiti minimalno dva
razliita materijala u fasadnim ravnima, od palete dozvoljenih materijala:

- Fasadni malter u bijeloj ili svijetlim tonovima pastelnih boja;

- Drvena obloga i drvene dekorativne strukture i mreze,

- Kamena obloga: N

- Metalne obloge, perforirane strukture i mreze ili prozracne strukture od metala,
metaine ograde u mat boji (bijela, svijetli tonovi pastelnih boja, crna), upotreba inoks
ili hromiranih metalnih elemenata se zabranjuje,

ikalno ozelenjivanje fasada je preporuéeno. Ukoliko se projektuje vertikalno

enjavanje fasada, neophodno je definisati uslove odrzavanja, posebnim

elaboratom. Mogu se koristiti iskljucivo vrste koje su definisane u poglaviju

PejzaZzna arhitektura, ovog planskog dokumenta.

Dozvolieno je koristiti i metalne ili drvene grilje, radi Zasjencenja otvora. Metalne
rilie moraju biti u mat boji (bijela, svijetli tonovi pastelnih boja).

Vert
ozel




Dozvoljeno je projektovati kos ili ravan krov.
Strogo je zabranjeno koristiti sliedeca riesenja u oblikovanju i materijalizaciji
objekata:

- Upotreba inoks ili hromiranih metalnih elemenata, struktura ili ograda;

- balustrade i sliéni elementi koji podraZavaju stilove iz proslosti:

- generalno, projektovanje objekata tako da podrazavaju stilove iz proslosti;
- Strukturalne i polustrukturalne staklene fasade.

U sluGaju da se na urbanistickoj parceli potreba za parking prostorom rjesava
gradnjom nadzemnih garaza, za objekte nadzemnih garaza vaze sliedeéi uslovi u
pogledu arhitektonskog oblikovanja:
- Objekti nadzemnih garaZza moraju biti montazno — demontaznog karaktera,
konstruktivnog sistema uradenog u éeliku:
- Objekti nadzemnih garaza mogu imati najvise dvije nadzemne etaze ili, ukoliko se
garaza radi u sistemu polu nivoa - éetri polunivoa;

- Krov druge nadzemne etaZe se moze koristiti za parkiranje, takode:

od sljedeéih materijala u fasadnim ravnima, od palete dozvoljenih materijala;
- Drvena obloga i drvene dekorativne strukture i mreze;

- Metalne obloge, perforirane strukture i mrese ili prozracne strukture od metala,
metaine ograde u mat boji (bijela, svijetli tonovi pastelnih boja, crna), upotreba inoks
ili hromiranih metalnih elemenata se zabranjuje.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Mijere energetske efikasnosti .
Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjeny:
niskoenergetskih Zgrada, unapredenje uredaja za klimatizaciju pripremu tople

Sunceva energija se kao izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:
1. pasivno-za grijanje i osvjetlienje prostora

2. aktivno- sistem kolektora za pripremu tople vode '

3. fotonaponske sunéane celije za prdizvodnju elektriéne energije

Na ovom podrugju postoje mogucnosti za sva tri nacina koris¢enja sunéeve energije
za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi&ni solarni kolektori) i za
proizvodnju elektriéne energije (fotonaponske celije).




Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (\iz

001.04/01/2003)/ O energetskim svojstvima zgrada, Sto podrazumijeva obavezu
izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije dugi
od 10 god. '

Kori§cenje solarnih kolektora se preporucuje kao moguénost odredene ustede

potrosnji elektriéne energije, pri ¢emu se mora povesti ratuna da ne budu u koliz ji
sa karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom.
Za proizvodnju elektriéne energije pomodu fotonaponskih elemenata, potrebno e
uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih
parametara. '

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata

energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG", br 47/1 3).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta
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PRILOZI =
- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta Akt Agencije za zastitu Zivotne
- Kopija plana sredine  broj 03-D-3030/2 od
19.07.2024.godine
Rjesenje kojim se izdaju
saobracajni uslovi br.06-335/24-
797/2 od 31.07.2024.godine izdato
od Sekretarijata za komunalne i
stambene djelatnosti opstine Ulcinj.
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NARUCILAC MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA

FAZA URBANIZAM
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HIDROTEHNICKE INSTALACIJE
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LEGENDA:
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MRH'ENT POO PODGORICA
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R 1: 2500 = !ist'broj 17

:&s::&ce:o“:nu;smuus ”ARHIENT DOO PODGORICA
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova
Paodgorica
Ulica IV Proleterske brigade, br.19

VEZA: 03-D-3030/1 od 19.07.2024. godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehniékih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, vas broj 06-333/24-9036/2, kojim ste trazili miSljenje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za izgradnju objekata u okviru povr$ine za turizam (T2) na urbanistickoj parceli UP 44 (zona
D), u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Dio Sektora 66 — moduli IV | V" Velika plaza, u Ulcinju, a u cilju
izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova preduzecu ,Capital projekt” d.o.o. iz Podgorice, obavjeStavamo vas
sledece:

Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na zivotnu sredinu (.Sluzbenilist Crne Gore", br. 20/07,
.SluZbeni list Crne Gore®, br. 47/13, 53/14 i 37/1 8), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

r

Uvidom u spisak projékata utvrdeno je da je u Listi Il navedene Uredbe predvideno da se za ,Vikend naselja,
turistiCka naselja i hotelski kompleksi van urbanih sredina, kao | njihovi prateci sadrzaji*, redni broj 14, tacka
(c), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadieznog organa za poslove zastite Zivotne
sredine. |

l
S obzirom da se u korkretnom slucaju radi o izgradnji objekata u okviru povrsina za turizam (T2), smatramo
da je neophodno da se shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list RCG*,
broj 75/18), sprovede postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za zastitu Zivotne
sredine. ‘

S postovanjem,

dr Milan Gazdié
DIREKTOR

|
b AGENCLA ZA ZASTITU
ZIVOTNE SREDINE
0 0601/5) { CRNE GORE
O G@ © g IV Proteterske 19
P ‘ .OO 81000 Podgorica, Crne Gora
D @ ‘ Q tel. +382 20 446 500
‘\. (g ema)l: epamontenegro@amail.com
JERNCINZA @ Www.epa.org me




PRI OSRE s Yt S j, Cra Gora
OPSTINA ULCINJ | = RElEDR ITEAVNE IMEVINE. Yl +382 30 412 - 050
KOMUNA E ULQINIT s __O7. ’.2_.:.7.5%..4_3__-138
Sekretarijat za komunalne | satmbene djefatiosti———— geutonr |
Sekretariati pér veprimtari komunale dhe banesore

Br./ Nr: 06 — 335/24-797/2 06233 /?L’ G08¢ /'1 Ulcinj, 31.07.2024g./v.
| Z = Bt R 5
e

Sekretarijat za komunalne i stambene djelatnosti Opstine Ulcinj, rieSavajuci po zahtjevu
Ministarstva prostornog planiranja ,urbanizma i drzavne imovine , za izdavanje saobrac¢ajnih
uslova za investitora DOO Capital Projekt iz Podgorice, Shodno &lanu 74 stav 5 Zakona o
planiranju prostora i izgradnju objekata (,Sl.list CG br.64/17 od 20.10.2017.god.
4/18,63/18,11/2019, 82/2020, 86/22 i 4/23 ), donosi:

RJESENJE-AKTVENDIM

lzdaju se saobracajni uslovi podnosiocu zahtjeva Ministarstvu prostornog
planiranja ,urbanizma i drzavne imovine za investitora DOO Capital Projekt iz Podgorice
za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta u okviru povr&ina za Turizam (T2)
na UP 44 (zona D) u zahvatu Drzavne studije lokacije Dio sektora 66 -MODUL IV | V
Velika Plaza (sl list CG br.68/18 ) na katastarskoj parceli br. 1174/2 KO Doniji Stoj.

Na osnovu Zakona o putevima i datog situacionog rje$enja u Nacrtu urbanisticko-
tehnickih uslova i date karte saobracaja potvrduje se da UP br 44 nema pristupnog puta
vece je neophodno shodno planskoj dokumentaciji izvr$iti realizaciju ulice br. 13 i ulice
br.14.

Za realizaciju planiranih ulica neophodno je regulisati imovinsko pravnih odnosa.

Obrazlozenje ~Arsyetim

Ministarstva prostornog planiranja ,urbanizma i drzavne imovine obratio se ovom
organu sa zahtjevom broj 06-335/24-797/1 od 22.07.2024 godine , za izdavanje
saobracajnih uslova investitoru DOO Capital Projekt iz Podgorice za izradu tehniéke
dokumentacije za izgradnju OBJEKTA U OKVIRU POVRSINE ZA TURIZAM (T2) na UP
44 (zona D) u zahvatu DrZzavne studije lokacije Dio sektora 66 -MODUL IV | V VELIKA
PLAZA (sl list CG br.68/18 ) na katastarskoj parceli br 1174/2 KO Doniji Stoj.

Uz zahtjev dostavljen je na uvid Nacrt urbanisti¢kih uslova br.08-333/24-9036/4

Situaciono rie$enje saobracajnice u okviru lokacije, dato je na naéin da UP44 ima
direktana pristup na ulicu br 13 , a koje je povezana sa ulicom br 14 u postojeéi regionilani
Put R-22 sv u skladu sa usvojenim planom - DrZavne studije lokacije Dio sektora 66 —modul
IV iV-velika plaza.

Na osnovu situacije na terenu UP 44 nema nemaju direktan pristup na javnu
komunikaciju. Neophodno je izvrsiti realizaciju planiranih ulica br 13 i 14 shodno planu
Drzavne studije lokacije Dio sektora 66 -MODUL IV | V Velika Plaza

Na osnovu naprijed izloZenog, a na osnovu citiranih propisa, rije$eno je u skraéenom

postupku kao u dispozitivu rje$enja, shodno ¢lanu 74 stav 5 Zakona.
PRAVNA POUKA: Protiv ovog riesenja moZe se Izjaviti Zalba Sluzbi Glavnog administratora opétine Ulcinj, u roku od 15 dana od dana
prijema rjeSenja. Zalba se predaje neposredno (i podtom preko Sekretarijat za komunalne | stambene djelatnosti i obavezno se taksira
53 taksom u iznosu od 4,00 €, shodno tarifnom broju 2, Odiuke o tokalnim administrativnim taksama ("Sl. list RCG- op&tinski propisia br.
37/23). Taksa se uplaéuje na Ziro ratun Opétine Ulcinj broj 540-82567770-12.

Obradio,

Mustafa Gorana, Samiostalni savjetnik | LeapAfaipi - 'cﬂ},{
Dostavijeno: |, - QU ; -

(A xMinistarstva prostorncgplaniranja urbanizma | drzavne imovine—IV proleterske brigade br, 16+

1x U spise, /

1x arhivi




