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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu &lana 87 stav 1, 4 i 6, Clana 88 stav 2 i clana 98 stav 5 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 4/23), &lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), riesavajuci po zahtjevu podnosioca Neksan" d.o.o. iz Niksica, za davanje
saglasnosti na izmijenjeno idejno rieSenje arhitektonskog projekta projektovano od strane,"Crta”
d.o.0. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 22.01.2025. godine u 09:28:35
+01'00', za izgradnju kompleksa stambenih objekata na katastarskim parcelama br. 1219, 1224,
1225 i 1227 KO Morinj, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Kotor (,Sl.list CG" -
opétinski propisi br. 95/20), donosi

RJESENE

Daje se saglasnost Neksan" d.o.o. iz Nik&iéa, na izmijenjeno idejno riesenje arhitektonskog
projekta, projektovano od strane ,,Crta“ d.o.0. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom
projektanta dana 22 01.2025. godine u 09:28:35 +01'00", za izgradnju kompleksa stambenih
objekata na katastarskim parcelama br. 1219, 1224, 1225 i 1227 KO Morinj, u zahvatu Prostorno
urbanistickog plana Opstine Kotor (,Sl.list CG" - opétinski propisi br. 95/20), Opétina Kotor, ukupne
bruto razvijena gradevinske povrsine 3.599,02m? (planom zadato 3.850,00m?), indeks zauzetosti
0.35 (planom zadato 0.35), indeks izgradenosti 0.94 (planom zadato 1.00), spratnost objekata
P+1+Ps (planom zadato P+1+Pk/Ps), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost, visina objekta i odnos prema gradevniskoj liniji).

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/24-13039/6 od 04.02.2025. godine, Direktoratu glavnog drzavnog arhitekte
ovog Ministarstva, obratio se ,Neksan" d.0.0. Nik&i¢, zahtjevom za davanje saglasnosti na
izmijenjeno idejno rieSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane,“Crta" d.o.o. Podgorica,
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 22.01.2025. godine u 09:28:35 +01'00', za
izgradnju kompleksa stambenih objekata na katastarskim parcelama br. 1219, 1224, 12251 1227
KO Morinj, u zahvatu Prostorno urbanistikog plana Opétine Kotor (,Sl.list CG" - opétinski propisi
br. 95/20), u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata i sa osnovnim
urbanistickim parametrima: ukupne bruto razvijena gradevinske povrsine 3.599,02m? (planom
zadato 3.850,00m?), indeks zauzetosti 0.35 (planom zadato 0.35), indeks izgradenosti 0.94 (planom
zadato 1.00), spratnost objekata P+1+Ps (planom zadato P+1+Pk/Ps), u pogledu usaglasenosti sa
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost, visina objekta i odnos prema gradevniskoj liniji).

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu imenovanog, a na osnovu uvida raspolozivih spisa
predmeta, Glavni drzavni arhitekta odlucio je kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo iz sljedecih razloga:

Glanom 87 stav 4 tacke 1-6 Zakona 0 planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su ovlascenja Glavnog
drzavnog arhitekte a narotito da: 1) daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta
zgrade, trga, skvera, &etalidta ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona: i osnovnim urbanistickim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos



prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta privremenog

Uz zahtjev, imenovani Je dostavio ovom Ministarstvy — Glavnom drzavnom arhitekti, sliedeéu
dokumentaciju: Urbanisticko-tehnigke uslove broj: 03-333/21-7399-1 izdate 22.11.2021. godine
izdate od strane Sekretarijata za urbanizam gradevinarstvo | prostorno planiranje; List nepokretnosti
br.503 KO Novi Bar-lzvod broj 106-919-11706/2022 od 27.1 2.2022.godine izdat od strane Uprave
za katastar i drzavnu imovinu- PJ Kotor za kat.parcele br. 1219, 1224, 1225 1 1227 sve KO Morinj;
Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih | ostvarenih urbanistiékih parametara; Izjavu
ovlaséene geodetske organizacije; Rjesenje o konzervatorskim uslovima br.UP-05-897/2021-3 od

Shodno navedenom, konstatuje se da je projektovani objekat usaglasen sa propisanim odnosom
prema gradevinskoj liniji kao i sa osnovnim urbanistickim parametrima,

dok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne / vernakularne arhitekture
ruralnog naselja i to minimum za proCelje planiranih objekata.

Dostavljenim izmijenjenim  idejnim rieSenjem planirani su objekti u zoni naselja (N), na
katastarskim parcelama broj 1219, 1224, 1225 | 1227 KO Morinj, Opstina Kotor. Objekti su
projektovani u skladu sa zadatom namjenom - stanovanje, spratnosti P+1+Ps. Na prizemlju se

Takode, uvidom u tehnigku dokumentaciju idejnog rie$enja utvrdeno je da su izmjene u odnosu

a tehni¢ku dokumentaciju idejnog rjesenja na koje je data saglasnost br.05-332/24-13039/5 od

12.11.2024.godine, izvedene u dijelu krova te da su projektom planirani djelimiéno ravni krovovi,

nagiba 2%, takode ozelenjeni, dok su pojedini djelovi krovova planirani kao kosi - dvovodni, nagiba
8%, odnosno 13%.

Shodno svemu navedenom, idejno rieSenje je usaglaseno sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju.




Konstatovano je da je uz Idejno rje$enje prilozena Izjava projektanta sa tabelarnim prikazom
osnovnih urbanistidkih parametara i Izjava geodetske licencirane organizacije o tacnoj lokaciji
planiranog objekta i saobrac¢ajnom pristupu objektima na vlasni¢kim parcelama.

Uvidom List nepokretnosti br.503 KO Morinj-lzvod broj 106-919-11706/2022 od 27.12.2022.
godine izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu- PJ Kotor, utvrdeno je da su kat.parcele
br. 1219, 1224, 1225, 1227 sve KO Morinj u svojini “Neksan” d.o.0. u obimu prava 1/1.

Clanom 98 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata, propisano je da u slucaju
da se izmjena iz stava 1 ovog &lana odnosi na izmjenu elemenata idejnog rjeSenja na osnovu kojih
je data saglasnost iz &lana 87 ovog zakona, investitor je duzan da pribavi novu saglasnost glavnog
drzavnog odnosno glavnog gradskog arhitekte na novo idejno riesenje. S tim u vezi, izmjena
rie$enja je neophodna buduéi da je doslo do izmjene tehnike dokumentacije, shodno misljenju
Uprave za zastitu kulturnih dobara, a koja se ogleda u pojednostavljenja krovnih ravni i obrade
fasade, §to je nuzno uslovilo i izmjenu idejnog rieenja arhitektonskog projekta na osnovu kojeg je
data saglasnost citiranim rje$enjem uz postovanje svih urbanistickih parametara.

Kod izlozenog pravnog i €injeniénog stanja stvari, a sa pozivom na Clan 98 stav 5 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata, Glavni drzavni arhitekta je nasao da su se stekli uslovi za
davanje saglasnosti ,Neksan* d.o.o. iz Nik§i¢a, na izmijenjeno idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta, ,,Crta" d.0.0. Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 22.01.2025.
godine u 13:33:41 +01'00', za izgradnju kompleksa stambenih objekata na katastarskim parcelama
br. 1219, 1224, 1225 i 1227 KO Morinj, u zahvatu Prostorno urbanistitkog plana Opstine Kotor
(,Sl.list CG" - opstinski propisi br. 95/20), Opstina Kotor), u pogledu oblikovnosti i materijalizacije
objekata, kao i osnovnih urbanisti¢kih parametara (bruto razvijena gradevinska povrsina, indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost objekta, odnos prema gradevinskoj liniji i kolski prilaz
objektu).

Saglasno izlozenom, odlu¢eno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieenja moZe se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Purisi¢
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