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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Ministarstvo prostomog
planiranja, urbanizma i
drzavne imovine

Broj: 06-333/24-8608/4
Podgorica, 23.10.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine na osnoyu
¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crhe
Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva
Kurpejovic Azre iz Podgorice izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za gradenje novog objekta namjene centralne djelatnosti, na urbanistickoj
parceli UP 32, Blok 8, zona B u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnpg
urbanistickog plana “Servisno-skladiSna zona" u Podgorici (,Sluzbeni list Crphe
Gore — opStinski propisi“, br. 34/16).

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | KURPEJOVIC AZRA

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija je neizgradena.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela UP 32, Blok 8, Zone B u zahvatu lzmjena i dopuna
Detaljnog urbanistickog plana “Servisno-skladiSna zona“ u Podgorici |je
namjenjena za centralne djelatnosti (CD).

Na osnovu Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kao 1 ha
osnovu zate¢enog stanja, na urbanistickoj parceli UP 32 dozvoliena |je
izgradnja:

trgovacki trzni centri, izlozbeni centri i sajmista; poslovne zgrade i obj

preteznoj namjeni; komunalno — servisni objekti javnih preduzeca i privred
drustava koji sluze potrebama podrucja.
Na ovim povrsinama, izuzetno od pretezne namjene i kompatibilno toj namj
mogu se planirati: Objekti i mreze infrastrukture; Parkinzi | garaze za smje
vozila zaposlenih, korisnika i posletilaca.




7.2.

Pravila parcelacije

UP 32, Blok 8, zona B se sastoji od djelova kat.parcela br. 45645/4, 4559/44 i
4558/1 KO Podgorica Ill, u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog
plana “Servisno-skladisna zona* u Podgorici (,Sluzbeni list Crne Gore| -
opstinski propisi®, br. 34/16).
U okviru zahvata plana urbanisticke parcele su definisane koordinatarpa
tadaka u grafickom prilogu 10 Plan parcelacije i UTU. Urbanisticke parcele
imaju direktan pristup sa javne komunikacije. Urbanisticke parcele su formirane
na osnovu raspolozivih podloga i katastarskih parcela. U slucajevima kada
granica urbanisti¢ke parcele neznatno odstupa od granice katastarske parcele
organ uprave nadleZan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU-
a, moze izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem.| U
okviru prediozene parcelacije, za parcele iste i slicne namjene a u skladu
zeljama i potrebama investitora, moZe se vrsiti formiranje vecih urbanistickih
parcela udruzivanjem parcela, kao i izgradnja poslovnih objekata samo do
granice planiranih kapaciteta za te parcele, a pri tome boc¢ne gradevinske linije
su boéne linije krajnjih urbanistickinh parcela prema susjedima i javnim
povrsinama.

Clanom 13 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnidke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehnidka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povr$inu od povr$ina namjenjenih za
druge namjene, odnosno urbanisticke parcele.
Regulaciona linija u ovom Planu razdvaja javne povrSine — saobracaja,
pjesackih povrsina i zelenila od povrsina namjenjenih za izgradnju — blokava
sa urbanistickim parcelama.
Gradevinska linija
Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje definisana graficki
i numericki, koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.
Gradevinska linija GL, koja je utvrdena ovim planom u odnosu na regulacionu
liniju, predstavlja liniju do koje se gradi objekat, obuhvata liniju na zemlji (GL 1)
i definisana je na grafickom prilogu 11 Nivelacija i Regulacija. Gradevinska linija
prema javnoj povr$ini | prema susjednim parcelama definisana je koordinatama
taéaka, i udaliena je od saobracajnice u zavisnosti od konfiguracija terepa,
parkinga i postojecih objekata.
Ukoliko se, u skladu sa Zeljama korisnika, grupise vise urbanistickih parcel
jednu, bo&ne gradevinske linije su bogne linije krajnjih urbanistickih par
prema susjedima.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) poklapa se sa gradevinskom linijjom na

balkone maksimalne dubine 1.8m.
lzuzetno, izvan gradevinske linije mogu se odobravati erkeri, ukoliko je njihova
visina u odnosu na teren parcele min. 3m i ukoliko nema kolskog saobracaja,
odnosno 4.5 m , ukoliko se ispod njih odvija kolski saobracaj. Povrsina
obuhvaéena erkerima, lodama i balkonoma je u okviru bruto razvij




Fasadna povr$ina erkera ne smije prelaziti 25% povrsine fasade na kojoj su
planirani.

Podzemna gradevinska linija (GL 0) poklapa se sa nadzemnom gradevinskam |
linijom. lzuzetno, ukoliko je podzemna podrumska etaza namjenjena a |
parkiranje — garaziranje i za tehnicke prostorije, istu je dozvoljeno organizovati
i graditi i izvan gabarita nadzemnog dijela objekta, uz uslov da ne mogu
prelazati preko 80% povrSine urbanisticke parcele i da se ispostuju uslovi
zastite susjednih urbanistickih parcela, /minimaino rastojanje ispod nivoa
terena do susjedne parcele je 1m/, eventualnih postojecih ili planiranih
podzemnih instalacija i sliéno.

Visinska regulacija

Maksimalna visina objekta - Dozvoljena spratnost je maksimalno Pv+5,| a
maksimalna visina objekta koja oznacav distancu od najnize kote okolnpg
konaénog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do donje kate
vijenca krova ili vilenca ravnog krova iznosi 23m. Najveca visina etaze za
obradun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi: za garaZe i tehnicke prostorije do 3.0m, za poslovne etate
do 4.5 m, za skladista i proizvodne objekte do 12.0 m.

Planirana spratnost objekata prikazana je na grafiékom prilogu 11 Nivelacij
Regulacija.

Etaze mogu biti podzemne i nadzemne. Podzemna etaza je podrum,| a
nadzemne su suteren, prizemlje, sprat i potkrovlje. Podzemna etaza (podrum)
ne ulazi u obracun visina. Podrum je podzemna etaZa éiji vertikalni gabarit e

definisani gradjevmskom linjom GL1. Suteren moze biti na ravnom i
denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze naduvisiti kotu terena
vise od 1.00m konaénog nivelisanog i uredenog terena oko objekta. Suteren
na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim $to se kota poda
suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno 1.00m. Prizemlje je nadzemna etaza cija se kota odred je
planom u zavisnosti od namjene i morfologije terena. Za stambene objekte i
poslovne objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00m iznad kote konagno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
Sprat je etaza iznad prizemlja. Maksimalna visina objekta odredjuje |se
vertlkalno, izrazava se u metrima i znadi distancu od najnize kote okolnog
konaénog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do donje kote
vijenca krova ili vijienca ravnog krova.

Planom predvidena je maksimalna visina za:

- za stambene objekte do 26.5 m (P+4 — 19.5m, P+5 — 23m, P+6 — 26.5m)
- za poslovne objekta do 26.5 m (Pv, Pv+1, Pv+2 — 13m, Pv+3 — 16m, Pv+4 —
19.5m, Pv+5 — 23m, Pv+6 — 26.5m) |




-

Najveca visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kata
meduetaznih konstrukcija iznosi:
- za garaze i tehnicke prostorije do 3.0m - za stambene etate do 3.5 m - za
poslovne etate do 4.5 m - za skladista i proizvodne objekte do 12.0 m.
- Spratne visine mogu biti vece od visina odredenih ovim planskim
dokumentom ukoliko to iziskuje specijaina namjena objekta ili primepa
posebnih propisa, s tim §to visina objekta ne moze biti veca od najvece

dozvoljene visine propisane u metrima (26,5m).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :
-Pravilnik o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).
«Pravilnik o na&inu obraduna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Cine
Gore", br. 60/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zadtite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«,
br.13/07. 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Praviinikom o mjerama zastite| od
elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim
teénostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

Shodno &lanu 9 Zakona o zaétiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list GG,
br.34/14), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu| sa
propisima o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku
dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene
za radne | pomoéne prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na |
otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u
skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili
ruéenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa
aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona 0 zastiti i zdravlju na
radu.

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sliedec¢im
zakonima i propisima:
- Pravilnik o tehniékim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara
(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehniékim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara
(,Sluzbeni list SFRJ", br.8/95)
_ Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu visokih objekata od pozara
(,Sluzbeni list SFRJ*, br.7/84)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija
(,Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)




"~ Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive teénosti i o uskladistenju| i
pretakanju zapaljivih te¢nosti (,Sluzbeni list SFRJ“, br.20/71, 23/71)

Preporuke za aseizmicko projektovanje (za urbanisticko tehnicke uslov 2)

Imajuéi u vidu izrazitu seizmicnost podruéja opstine Podgorice, neophodnor‘:
primjenti  mjere  zaStite  koje poéinju  arhitektonsko-gradevinski

projektovanjem.
U tom smislu preporuke za projektovanje aseizmickih objekata trebaju biti
sastavni dio urbanisticko tehnickih uslova, i one predstavljaju samo daljg-

detaljniju razradu i konkretizaciju opstih preporuka za urbanisticko planiranje i
projektovanje za posmatrano podrucje. Polazeéi od naseg ali i svjetskog
iskustva namecéu se sliedeée preporuke o obezbedjenju sigurnosti objekata:
- Zastita ljudskih tivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmiCkog
projektovanja

- Zastita od djelimiénog ili kompletnog rusenjakonstrukcija za vrio jaka
seizmiéna dejstva i o Minimalna ostecenja za slabija i umjereno jaka seizmicka
dejstva.

Preporuke koje se tiCu seizmi¢nosti zone:
Za objekte individualnog stanovanja(porodiéni stambeni objekti) mote se
koristiti koeficijent seizmicnoisti Ks =0.10.(IX stepeni MCS).Ukoliko se
projektovanje vréi po Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34g. Za vise-
spratnice, objekte sa vecim rasponima, objekte kolektivnog stanovanja, objekte
javnog interesa i sl.projektne seizmicke parametre obavezno definisati
intenjersko- seizmoloskim elaboratima i geotehnickim istrazavanjima lokagije
gdje je predvidjena gradnja. Proracun konstrukcije za seizmictka dejstva v
prema vaze¢im tehnickim propisima za gradnju u seizmickim
podruéjima.Prepoprucuje se i proracun na osnovu odredaba Eurocoda 8.
Mjere zastite od seizmiCkih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN
1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Preporuke koje se ti¢u gradevinskog materijala:
Armirano-betonske i eliéne konstrukeije uz korektno projektovanje raspolazu
dovoljnom évrtsocom, zilavoscu | krutos¢u tako da su pozeline za jace
zemljotrese. Zidane konstrukcije izvedene od zidarije, kamena ili teSkih blokova
ne posjeduju zilavost srazmjernu njihov tezinitako da se ne preporuéuju. Treba
dati prednost upotrebi duktilnih materijala.

Preporuke koje se ticu konstruktivnog sistema: Na podruéju koje pokrivaju
DUP-ovi mogucéa je gradnja objekata razlicite spratnosti uz primjenu svih
standardnih gradevinskih materijala. Mogu biti zastuplieni najrazliCitiji
konstruktivni sistemi. Zidane konstrukcije ojacane horizontalnim i vertikalnim
armirano-betonskim serklazama mogu se primjenjivati za objekte manjeg
znadaja i manje visine (do 2 sprata)
Preporu¢uju se ramovske armirano- betonske konstrukcije kao i konstrukcije
sa zidnim platnima. Obavezna primjena krutih meduspratinh konstrukcija sa
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\ dovoljnom kruto$¢u u oba ortogonalna pravca. Temelje konstrukcije objekata
. projektovati tako da se za de]stvo osnovnog opterecenja izbjegnu difernecijalna
slijeganja.Primjenu dva ili vise nacina temeljenja na istom objektu izbjegavat.
Primjena tehnicih propisa i normativa pri projektovanju gradevinskih struktura,
uz uslove i ograni¢enja iz elaborata mikroseizmicke reonizacije predstavljace
osnov zastite predmetnog podrucja od destruktivnih dejstava zemljotresa.
Uvazavaju¢i postavke Prostornog plana Republike i usvojeni stepen
seizmickog hazarda, primjenom zastitnih mjera od ratnih razaranja i zastite od
zemljotresa zadovoljeni su osnovi uslovi zastite od eventualnih razaranj
Zrtava.

Preporuke za projektovanje objekata aseizmi€nih konstrukcija:

-~ Mogu se graditi objekti razliite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbpr
konstruktivnih sistema i materijala.
— Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku
formu, koja je simetricna u odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaon
kvadratna i sl.
— Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se
mjenja postoje¢i konstruktivni sistem, u protivnom obavezna je prethodna
staticka i seizmickih analiza, sa ciliem obezbjedjivanja dokaza o mogucnosti
pristupanja rekonstrukciji.
- |zbor i kvalitet materijala i nacin izvodenja objekta od bitnog su znacaja za
sigurnost i ponasanje objekta, izlozenih seizmickom dejstvu.
-~ Armirano-betonske i celicne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku
otpornost. Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze
primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih sa
armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-
betonskim platnima. Ove konstrukcije su naroCito ekonomi¢ne za visine
objekata do 15 spratova.
—~ Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, ojacanog
horizontalnim i vertikalnim serklaZzima i armirane konstrukcije razliCitog tipa.
Obi¢no zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba
primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata visine).
— Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje
spre¢avaju klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.
Opterecenije koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrSini. Treba obezbjediti
dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih gr
sa stubovima konstrukcije.

Mjere zastite na radu
Shodno élanu 7 zakona o zastiti na radu (,Sluzbeni list RCG®, br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere
zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.
Proradune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora
biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.
Za potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju | o

B

klimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije




|

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Uslovi za zastitu i unapredjenje zZivotne sredine
- u cilju racionalnog koriScenja energije treba iskoristiti sve mogucénosti
smanjenja koriscenja energije. Pri izgradnji koristiti savremene termoizolacione
materijale, kao bi se smanjila potrosnja toplotne energije;
- predvidjeti mogucénost kori§éenja solarne energije;

- kao sistem protiv pretjerane insolacije koristiti odrzive sisteme (zasjenu
Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i dr.) kako bi se smanjila
potro$nja energije za vjestacku klimatizaciju;
- drvoredima smanijiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u ljetnjim |
mjesecima,;
- inkorporiranjem zelenih masa u strukturu objekata omoguciti korisnicima
prostora kontakt sa prirodom; '
- predvidjeti drvorede ili zelenu tampon zonu izmedju saobracajnical i
gradevinskih struktura;
- suspenziju smeca i otpada vrsiti u okviru organizacije komunalne djelatnost

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu zivotpe
sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*,
br.54/16 i 18/19) na osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu zivotne sredine, broj 03-D-3755/2 od 03.10.2024.
godine.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

' prostoru tako da se medusobno ne zaklanjaju.
' Uredno odrzavan travnjak je neizostavan elemenat ovakvih povrsina. Prilikom

Zelene povrsine poslovnih objekata ZPO
Zelenilo poslovnih objekata, prije svega, ima estetsko-dekorativnu funkciju, u
sluzbi naglaska objekta. Kako se u okviru ove kategoriji nalaze objekti
namijenjeni centralnim djelatnostima, koje obuhvataju pored poslovnih
obuhvataju i stambene objekte, neophodno je planirati uredenje prostora ha
nacin da zadovolji potrebe svih buducih korsinika. Kod poslovnih objekata
zelenilo ima cilj da uljepsa ulaz i istakne arhitekturu samog objekta ali ne treba
zaboraviti i ekolosku i psiholosku funkciju zelenih povrSina. Za to se koriste
veoma dekorativhe vrste drveca, Zbunja i cvijec¢a, koje se razmjestaju u

izbora vrsta tezi se njihovoj otpornosti i dekorativnosti. Stoga se koriste stabla
sa neobiénim osobinama lis¢a i neuobi¢ajenom bojom ( razliCite for
varijeteti). DopusSteno je i postavljanje zardinjera, sadnja u posebni
izdignutim sadnim jamama, upotreba dekorativnih kandelabara i sl.
Smjernice za projektovanje zelenih povrsina poslovnih objekata primijenjuju se
i u okviru ove kategorije
Ova kategorija obuhvata spoljno-zastitno zelenilo i unutrasnje-parterno
zelenilo.
Duz obodnih djelova predvidjeti guste zasade drveca i zbunja, dok manje
slobodne povrsine u unutrasnjosti zone rjesavati parternim uredenjem.
Smijernice za ozelenjavanije:




« U dijelu prema saobracajnicama formiraju se zastitni zasadi koji izoluju izZvo

prasine, buke i drugih stetnih materija.
« Ukoliko se na parceli planira izgradnja zelenih povrsina na krovu podzem

re |

ih

garaza potrebno je projektovati staticki jace sisteme koji bi izdrazali ovakav tip

opterecenja.

e Pri izboru vrsta treba odabrati one sa najmanjim zahtjevima u odnosu na
uslove sredine. Otpornost prema nepoteljnim uticajima povecavamo dobrom

pripremom zemlje i struénim odrzavanjem u toku rasta biljaka.
« Kod ove kategorije zelenila minimalna visina i obim za projektovanje sadng
materijala je minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1
minimalno 10-15cm.

« Visoke stablasice s$titimo od ostecenja postavljanjem ankera.

e Sadnju vrsiti u manjim grupama ili u vidu solitera, u pejzaznom ili
geometrijskom stilu.

« Za parterno zelenilo koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijed
perene, dekorativne Zbunaste vrste razliCitog kolorita i habitusa

« Formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje. Koristiti standardpe

sadnice sa busenom, rasadnicki dobro odnjegovane i vitalne.

Uredenje parcele

’g
m

e,

U zavisnosti od namjene, uredenjem parcele diferencirati prostor u okviru iste

na: povrdine ispod objekta, povrsine saobracaja (u mirovanju i kretan

iU,

manipulativne i sl. prostore) i slobodne povrsine. Parcele nivelisati na naéin da
sa susjednim parcelama &ine prostornu cjelinu i obezbjediti odvodnjavanje istih

od objekata. Na urbanistickoj parceli slobodne povr§ine oko stambeni

poslovnih objekata urediti u duhu savremene pejzazne arhitekture. Dozvoljeno
je ogradivanje urbanistickih parcela i sa ogradom visine 1.80m. od metalnih
profila i coklu visine 40cm u kombinaciji sa Zivom ogradom,na nacin da
unaprijede estetsku vrijednost okoline . Na urbanistickim odnosno katastarskim
parcelama na kojima je planirana izgradnja objekta €ija je namjena , privredni

objekti, proizvodno zanatstvo, skladista, stovarista, robno-distributivni cen
servisne i slobodne zone, skladista® mogu se graditi ograde visine do 22 m

r,

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrugju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema
&lanu 87 i élanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG", br. 49{10

. 49/11 i 44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzng

e

prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i

Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA

INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu
ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju

prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/11

8,

8




| 82/20) i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja |
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
' (,Sluzbeni list Cre Gore", br. 48/13 i 44/15).

13. ] USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/
14 usLovl ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
‘ VAZDUSNOG SAOBRACAJA
/
| USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
15 | RezIMU
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni
list Republike Crne Gore", br. 27/07 i _Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11,
. 47/11, 48115, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18). -
16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
lzgradnja kapaciteta u okviru urbanistiékih parcela mozZe se raditi, u cjelost lili
fazno, shodno zahtjevu Investitora, tek nakon obezbedjenja uslova priklju¢enja
- na saobracajnu i tehni¢ku infrastrukturnu mrezu.
17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
171 | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu . =1
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece
preporuke EPCG:
« Tehnitka preporuka za priklju¢ke potrosaca na niskonaponsku mrezu
TP-2 (Il dopunjeno izdanje)
o Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
« Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
opterecenja
Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS|—
| EPCG 10/0.4 kV
17.2 | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br.13 , Hidrotehnika “ i prema uslovima nadleznog
organa. ,
17.3 | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Na urbanistiéku parcelu mora se projektovati i obezbijediti kolski pristup sa
gradske sabracajnice ili javnog puta. Dozvoljavaju se viée ulaza sa sporednih
saobracéajnica na svakoj urbanistickoj parceli.
Prema grafickom prilogu br. 12 _Saobracéaj’ i prema uslovima nadleZnog
organa.




_17.4 | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikacione
infrastrukture postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/1 3)
-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG", br.33/14)
-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructu:l i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/15)
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradniu, odrzavanije i kori§éenje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)
- Pravilnik o zajedni¢kom korisc¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlatival:

sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Komunalni otpad
Shodno Zakonu o upravljanju otpadom, upravijanje otpadom zasnivace se na
principu odrzivog razvoja, kojim se obezbjeduje efikasnije koris¢enje resursa,
smanjenje koli¢ine otpada i postupanije s otpadom na naéin kojim se doprinosi
ostvarivanju ciljeva odrzivog razvoja. Korisnici prostora zone zahvata duzni su
primijeniti tehnoloski postupak, koristiti sirovine i druge materijale i organizova&i

usluzne djelatnosti na nacin kojim se proizvodi najmanja koli¢ina ili spreéa
nastanak otpada. Korisnici prostora duzni su da sakupljaju otpad na selektiva
nacin.

POTREBA [ZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNII
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

18.

—_

1)

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geologkim istrazivanjim
("Sllist RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku b
sadrzaju projekta geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG", br. 68/23) izraditi:
- Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

10




| POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

I
l

"ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI ~ USLOVI SADRZE | |
URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele | UP 32, blok 8, zona B

Povréina urbanisticke parcele 5552,28 m’
Maksimalni indeks zauzetosti 0,42
| 2,10

Maksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povr§ina objekata | 11,659.79 m?
(max BGP)

Povrsina prizemlja

2,331.96 m?

Maksimalna spratnost objekata VP4

-

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parking mjesta za potrebe stanovnika ili korisnika predvideti u sklopu svake
urbanistiéke parcele ili u garazi u suterenskom — podrumskom dijelu objekta na
vise nivoa u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisti¢ke
regulacije | jedinstvenim grafiékim simbolima (,Sluzbeni list CG", br. 24/10).
Podzemne garaZe se mogu planirati ispod ozelenjenih i drugih povrsina yan
objekata, a u skladu sa tehnickim i geolodkim uslovima terena, i propisima za
dimenzionisanje podnih plo¢a uzimajuci optereéenja humusa i zelenila. Mogu
se planirati viSe podzemnih etaZa. PovrSina podruma ne moze prelaziti §0%
povrsine urbanisticke parcele.
Ukoliko pri projektovanju novih objekata dode do promjena BGP u odnosu na
plan, broj parking mjesta obezbijediti prema datim normativima za izmijenjeno
stanje.

Pri projektovanju klasiénih garaza postovati sledece elemente:
- &irina rampe po pravcu min. 2,75 m; - slobodna visina garaze min 3,00 m; -
dimenzije PM min. 2,3x4,8 m; - Sirina unutarénjih sacbracajnica po pravcu min.
5.40 m: - poduzni nagib pravih rampi max. 12% otkrivene i 15% na pokrivene.
Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno
ozelenjavanje, a na svako 3 PM obezbijediti (koliko je moguce) zasad drvoreda
radi hladovine. Parking mjesto definisati sa dimenzijama 2,5x5,00

S obzirom na razliéite namjene povrsina i razliCite tipove objekata, predlazli se
razliéiti normativi po cjelinama. Tako se, npr. za objekte komunalnih preduzeca
i Elektroprivrede predlaZe normativ u odnosu na neophodan broj vozila za |

11




| djelatnosti, za zaposlene, koji se mora uvecati za posjetioce. Za komercijalne

djelatnosti, planiran je normativ najmanje 1 PM na 50 m2. Usvojeni su sledegi
normativi:

NAMIENA potreban broj
parking mjesta
stanovanje - jedna stambena jJedinica 1.1
proizvodnja (1000m’) 6.6
posiovanje (1000m°) 10
Komeraialne djelatnosti(1000m’) 40

Smjerniée za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama pa
postojecim objektima, uz striktnu kontrolu tehniéke dokumentacije i realizacij
doprinije¢e se unapredjenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata,
a samim tim i ukupne slike naselja i grada. Arhitektonske volumene objekata
potrebno je paZljivo projektovati sa ciljem postizanja homogene slike naselja i
grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraditi. Krovovi mogu biti ravni ili kosi — dvovodn ili
getvorovodni, sa nagibima krovnih ravni maksimalno do 25° (preporuka je 22°).
Slieme krova mora se postaviti po duzoj strani objekta.
Konstrukcija objekta

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naéin bez mijesanja
sistema nosenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom
seizmiékom koncepcijom. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima
Lsigurnosti, ekonomi¢nosti i funkcionalnosti objekta.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG", br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove

21 - U spise predmeta

- ala r/ 7

«"1"'72# Q-

22. OBRABIVACI URBANISTICKO- Olja Femi¢

TEHNICKIH USLOVA: Nataga Buknié PymuE

'
23. )
NA SEKRETARKA

A LAN

Q[}} arevic Pa/riéevic
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PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Kopija plana i List nepokretnosti

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine,
broj 03-D-3755/2 od 03.10.2024.

godine.
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SEKTOR ZA |ZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST. (ni -0 o | 7
Broj: 03-D-3755//2 BT 24 36 oF ,/ = Podgorica, 03 102024 godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnickih usiova

Podgorica
Ul IV Proleterske brigade br 15

<

VEZA: 03-D-3755/1 od 01 10 2024 godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cllju izdavanja urabamisticko-tehnickih uslova

Povodom vaseg zahtieva, broj 06-333/24-8608/2 od 24.09.2024 godine, kojim ste trazili misljenje o potret
procjene uticaja na zivotnu sredinu za gradenje novog objekta namjene centralne djelatnost| ukupne povrsin
11 85979 m?. na urbanistickoj parceli UP 32, Blok 8, zona B, u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljno
urbanistickog plana _Servisno-skladisna zona (,Sluzbeni list Crne Gore* — opétinski propisi, br 34/18
Podgonca, a u cilju izdavanja urbanisticko tehnickih uslova Kurpejovié Azri, obavjestavamo vas sledece:

~— G Y

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu {,Sluzbeni list Crne Gore", br 20/07,
‘Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/141 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procieng
uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom U spisak projekata utvrdeno je da je u Listi || navedene Uredbe predvideno da se za ,Trgovack
posiovne i prodajne centre ukupne korisne povrsine preko 1.000 m? (hoteli, vierski objekti, objekt
obrazovanje nauku, zdravstvo, Kulturu | socijainu zaétitu, pozorisne, bioskopske, izlozbene dvorane | drugo)
cedni broj 12 tacka (b) sprovodi postupak prociene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleZnog organa
poslove zastite zivotne sredine

Obzirom da se u konkretnom slucéaju radi o 1zgradnji novog objekta namjene centralne djelatnost
urbanistiéko) parceh UP 32, Blok 8 zona B. u zahvatu |zmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana
Sarvisno-skladidna zona" (,Sluzbeni list Crne Gore" — opstinski propisi, br 34/16). u Podgenct povrsie
sreko 1000 me to je neophodno da shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (, Sluzben:
list RCG", broj 75/18), sprovede postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za zastitu
zivotne sredine.
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06-333 ., PEOR s

ma Gora Adresa: Bul. Vojvode Stanka Radonjiég 1,
prava za nekretnine 81000 Podgorica, Crna Gora

A . tel: +382 20 444 500
Podru¢na jedinica Podgorica W nekrathinelcs e

Broj:101-917/24-3802 dj

10.10.2024.g.

CRNA GORA
Ministarstvo prostornog planiranja
urbanizma i drzavne imovine
Podgorica
Ul 1V proleterske brigade 19.

Veza: Vas broj:06-333/24-8608/5 od 24.09.2024.g.

Aktom broj gornji obratili ste se ovom organu radi dostavljanja listova
nepokretnosti sa kopijom plana za kat.parcele br. 4545/4 1 4558/1 KO Podgorica III.
U vezi sa navedenim, u prilogu akta isto Vam dostavijamo.

Prilog: kao u tekstu.
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101.919-5338872024

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-53388/2024
Dawm;  03.10.2024

KO: PODGORICA 111
Na osnovu Elana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (*S1. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10, &S
03211, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTV PROSTOR PLANIR 101-917/24-3802, |, za ‘.;,‘ }
potrebe  izdaje se i

LIST NEPOKRETNOSTI 8422 - PREPIS

odaci o parcelama

Broj Man Potes ili Natin koriscenja Bon. 2 £
Broj Podbrod soihe | Skica |Datum upisa| yjica i kuéni broj Osnov sticanja % o (W i
4545 4 48 19/05/2020 ZABIELO Neplodna zemljista 5490 000
248 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
5490 0.00

Podaci o vlasniku 11 nosiocu

Maticni bro) - 1D braj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Trava C priva
) RNA GORA- SUBJERT RASPOLAGANIA GLAVNI GR :
20107 10000000 mé:gé}él(gx A- SUBJERT RA TA GLA AD Susvojing e B
LOrIA
0000002297343 GORNII IBAR AD PODGORICA Susvojina 3801/5440
M BAKICA BR 40 PODGORICA Podgorica

odaci o terefima i ograniCenjima

Broj Podbroj] Bro) | pp | Keou Natin koriscenja i Opis prava
1001202015
4545 4 I Neplodna zemljista ZABILJEZBA STRUINOG KABLA 91 m
13:52

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplaa
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drzavnom premjeru | Katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 239/07,
*S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme!  03.10.2024, 11:27.04

0430087
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-53421/2024
Datum 03.10.2024.

KO: PODGORICA 111

Nia osnovu Clana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“SI. list RCG" br., 29/07, "Sl. list CG" br. 7
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu MINISTARSTVO PROSTOR PLAN 101-917/24-3802,

potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 719 - 1ZVOD

3/10,
. 74

odaci 0 parcelama

Br Plan Potes ili Nacin koriscenja Bon. 2

Broj Podbro zgr:'!ic Skica | Datum upisa | iy § kuéni broj Osnoy sticanja Klasa | Povisina m Pribiod

4358 | 48 19052020 ICEMOVSKO POLIE Nepioiana semipsia 3 0] =
2{48 PRAVNI PROPIS

57

0.00 |

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni braj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava im prava
H1TH000 200460 VODOVOD [ KANALAZUA DCO PODGORICA Svajina 171
UL ZETSKIH VLADARA BB Podgonica

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana |7 Zakona o administrativnim taksama (*SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 24
"SI, list CG* br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

V0T,
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