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katastarske parcele broj 511, 5121513 KO Kavag, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana
Opstine Kotor (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 95/20), Opstina Kotor.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOV]
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Broj: 06-333/24-6708/7 2.4 | CmaGom 7
j: 06- S [

Podgorica, 15.08.2024. godine Loz | Ministarstvo prostomog

planiranja, urbanizma i drzay
imovine

| ne

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine na osnovu ¢lana

> 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.

' 64/17, 44/18, 63/1 8, 82/20, 86/22, 04/23) podnijetog zahtjeva Matijevié Predraga,
___| Matijevié Zlatka i Matijevié Zorke, izdaje:

_URBANISTICKO-TEHNIEKE USLOVE ]

—

za izradu tehniéke dokumentacije

[Tagradenje objekata mjesovite namjene na lokaciji koju ¢ine katastarske parce

broj 511, 512 i 513 KO Kavaé, u zahvaty Prostorno urbanistickog plana Opsti
Kotor (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 95/20), Opstina Kotor.

- |

—
— |

W

MATIJEVIC PREDRAG
MATIJEVIC ZLATKO
MATIJEVIC ZORKA

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

POSTOJECE STANJE
Predmetna lokacija je neizgradena.

PLANIRANO STANJE

—

Namjena parcele odnos

no lokacije

Prema karti
parcele broj

511, 512 i 513 KO
Planske cjel

U Osnovnim opredjelienjima i

Podjela Opstine na prostorno

ine (Zona 4), a u okviry Plans

-funkcionalna podruéja, katastarske
Ze se u Juznom reonu, u zahvate
ke Jedinice Kavag.

ww

Kavaé nala

planira

nim rjesenjima PO planskim cjelinama |

reonima u planu je navedeno sliedecée:
Planska cjelina - Zona 4

- Trgovine i usluga, centar razvoja privrede:
- Razvoj poslovnih zona slobodnih zona:

- Sport i rekreacija;




- Razvoj zdravstva: L
- Razvoj drustvenih djelatnosti:
- Razvoj novih urbanih naselja;

Prema Smjernicama za sprovodenje planskog dokumenta za prostor JuZnog
reona primjenjuju se planske postavke PUP-a.

Prema grafickom prilogu broj 07a ,Plan namjene povrsina“ iz PUP-a Opstine Kotor,
predmetne katastarske parcele nalaze se u zoni naselja u odmaku od 1000+m, lvan
cezure.

U okviru PUP-a Kotora, za centar naselja je uraden GUR / Generaina
urbanisticka razrada/ sa jasno preciziranim i navedenim namjenama po
parcelama, dok je za ostala naselja ostavljena moguénost korisniku prostora

U skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana Su pravila i urbanisti¢ko
tehnicki uslovi za gradnju objekata u skladu sa predvidenom namjenom
naseljskim povr§inama /gradevinskim podrucjimal,

Pravila i urbanisti¢ko — tehnicki uslovi PUP-a i GUR-a

Urbanisti¢ko-tehniéki Uslovi za gradnju izdaju se direktno iz ovog plansko
dokumenta. Uprava za zastitu kulturnih dobara, prije izdavanja urbanistick
tehnickih uslova, izjasnjava se o potrebi sprovodenja postupka Pojedinaén

procjene uticaja na bastinu u skladu sa Zakonom o zastiti prirodnog |
kulturno-istorijskog podrucja Kotora.

Na povrSinama mjesovite namjene dozvoljena je izgradnja prodajnih, stambenih
administrativnih, proizvodnih kapaciteta koji nemaju S$tetan uticaj na okolno
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stambeno tkivo, kao i objekata druge kompatabilne namjene definisane Pravilnikomn
0 blizem sadrzaju i formj planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke r ulacije i jedinstvenim grafickim simbolima.
Pravila parcelacije , _

Katastarske parcele broj 511 512 ; 513 KO Kavac nalaze se g zahvatu Prostorno
urbanistickog plana Opstine Kotor.

Uslovi parcelacije i regulacije
U skladu sa Prostorno urbanistiékim planom Opstine Kotor (PUP Kotor), odredene
Su namjene i uslovi sa iskazanim pravilima i urbanistickim parametrima za izgra nju
objekata.

Lokacija predstavija jedinicy gradevinskog Zzemljista (dio ili djelovi paraela
(katastarska ili urbanisticka), blok, zona).

Lokacija za gradnju moze biti:

- dio ili djelovi jedne ili vige katastarskih parcela, jedna ili vige katastarskih parc la,
dio ili djelovi jedne ilj vi§e urbanistickih parcela, jedna ili vige urbanistickih parc la,

urbanistickih parcela.

Uslovi parcelacije i Preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su
Zastupliena kroz dva osnovna principa definisanja urbanisti¢kih parcela i to:

1. kada urbanisti¢ka parcela nastaje od postojece katastarske parcele |

2. kada urbanisticka parcela nastaje od vige ciielih iili djelova katastarkih parcela.

spajanje i preoblikovanje katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinsko
zemljista.

Pravila parcelacije i regulacije )
Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor Za odredivanje veligine

1) oblik i veli¢ina parcele;
2) namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit:

6) horizontalni gabariti:




—

7) uslovi za arhitekt
8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

zemljista.

Indeks zauzetosti 04 P=1.9244m2
Indeks izgradenosti 1,0 P=4811 m2
- maksimalna spratnost - P+2

onsko oblikovanje i izgradnju objekata;

9) uslovi za priklju¢ak na komunalny i saobraéajnu infrastrukturu,

tehnicka dokumentacija sadri elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
' j preduslovima i pravilima parcelacije
definisanih PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije. Nakon definisanja i
odredivanja konaéne lokacije lizdavanje UTU-a/ pristupa se izradi Elaborata
parcelacije. Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog

Lokacija se nalazi u odmaku 1000+m, van cezure, namjene naselja.
Urbanisti¢ki indeksi za mjesovitu namjenu MN su-

Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele je za MN 25.30%

razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
br.44/18, 43/19), propisano je da

Predmetna lokacija za gradnju sastoji se od katastarskih parcela broj 511, 512
i 513 KO Kavag, ¢ija povrsina iznosi 4811 m2. (2015m2 + 2105m2 + 691m2)

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija

Zonu gradnje.

jedan ili vige objekata.

gradevinskog zemljista — lokacije.

nema postojecih susjednih objekata prednja
linije jedinice gradevinskog zemljista.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsSinu od povr$ina namijenjenih za
druge namijene: Rastojanje izmedy dvije regulacione linije  definise profil
saobracéajno infrastrukturnog koridora i/ili trase.

0), koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat/te, &ineéi na taj nadi

Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se moze graditi
Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana
graficki sa numerickim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.
PUP Kotora utvrduje zadnju i boéne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice

Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost susjeda. Prednja gradevinska
linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojecim objektima ukoliko ih ima. Ukolika
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Na ostalom dijelu (boéne i zadnje grad. linije) mogu se postavijati do ivice viasnicke

Povrsina obuhvaéena erkerima, lodama | balkonoma dio je bruto razvijene
gradevinske povrsine definisane planskim Parametrima za tretiranu parcelu.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsky
liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i Zadnjih ivica parcele.

Pri izraGunavanju urbanistickih parametara, na urbanistickim parcelama, etaZe koj
sluze za obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta (garaZiranje), tehnick

Vertikalni gabarit
Vertikalni gabarit se definiSe | za nadzemne i Zza podzemne etaze objekta.
Nadzemne etaze mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovije, a podzemne mogu bitj

| podrum. 4




poklapaju.
Zavréna etaza moze bitj i

ispod. U tabelama Urbanisticki pokazatelji gdje je naznacena spratnost sa Pk, znagi

da se mozZe koristiti i Ps.

Za spratnost P+2 sa kosim krovom maksimalna visina objekta je 13,5 metara,

visina do vijenca 15.50 metara.

Mijerenje se vrsi od najnize kote okolnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara

uz objekat do maksimalne kote objekta
Iznad kote sliemena ili vi




P+1+Pk

Objekal na raviom tor g LIDjekat na teruny fagiba oo 34
Fa. max 80% olaza impod P max 80w elate wpod

P+2+Pk

Obmh et na ravnom toconu

Otyekar na wony nagiba do 3%
P's max Bo% olaZn wpod

P8 max 80% otare mpod

!

e —mrcme—e e

Visina etaze

Najveda visina etaze za obracun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- Za stambene podzemne etaze - garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;
- za hotelske podzemne etaze - garaze i tehnicke prostorije do 3.5 m;

- za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;

- Za poslovne i hotelske javne etaZe do 4.5 m;

- Za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemns
etaZe na mjestu prolaza iznosi 45m.

w

planom i urbanistiéko - tehnickim uslovima.
Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove
maksimalne visine u metrima, mogucéa je organizacija prostora u poluetazama, gdje

se iste na visinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od
3,0 metara ne smatraju pojedinaénim etazama.

Horizontalni gabariti

Kota najnizeg Zaravnatog terena uz objekat moze biti formirana na visini najvise 1,0
m iznad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti
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_ | (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 44/18. 43/19).

prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o
pridrzavanju padina ili savladavenju visinskih razlika terena grade kao kameni zid
ili se oblazu kamenom.
Visina zida moze biti do 1,0 m. Iznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema
opasnosti od narusavanja prirodnog izgleda ambijenta moze se podzid izvest
kaskadno s horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade
do 2,0 m. Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno
80% povrsine izmaknute kaskade.

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata
- da bi se omoguéila izgradnja novih objekata | uredenje terena, Prije realizacije
definisane ovom Studijom lokacije, potrebno je izvrsiti rasCis¢avanje i nivela Ciju
terena i komunalno opremanje zemijista, u skladu sa datim uslovima:
3 prilikon_1 izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno

jasnom seizmickom koncepcijom:
- izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénost; i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera
antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere
ili podzemne vode:

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paZnju obratiti na arhitektonsko
oblikovanje, s obzirom da treba da predstavija jedinstven j prepoznatljiv prostor,
prozet razlicitim namjenama i funkcijama:

- likovno i oblikovno rieSenje gradevinskih struktura mora svojim izrazom d
doprinosi opstoj slici i dozZivljaju ekskluzivnog primorskog mjesta, Svojo
reprezentativnos$cu i kvalitetom obrade i izrade:

- uzimajuéi u obzir specifiCnost podrugja u pogledu obilnih padavina (kise) koja
urbanim jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja mozZe imati negativne uticaje,

isto tako i velikih vruéina Za vrijeme ljeta, treba koristitj postojane materijale:

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati:
*Pravilnik o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta




T—Pravilnik 0 nacinu obrac¢una povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Grne
Gore”, br, 60/1 8).

* Pravilnik o blizem sadrzaju i formi Planskog dokumenta. kriterijumima namjene
povrSina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simboiiema:
("Sluzbeni list CG" br.24/10 i 33/14) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-

6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

| DRUGE USLOVE zA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOgKIH I DRUGIH NESRECGA

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KTO

Seizmicke i seizmotektonske karakteristike

Na osnovu broja i intenziteta zemljotresa u S$iroj zoni Opstine Kotor kao i ukuphe
seizmiénosti Sireg regiona, moze se zakljuciti da se obuhvat PUP-a Kotora nalazj u
zoni vrlo intenzivne seizmicke aktivnosti, koja je dominantno vezana za bliska
ZariSta sa visokim seizmogenim potencijalom, kao $to su zone Herceg-Novog
Budva-Braijiéi, Bar i Ulcinj. Takode napomijemo da se veliki Zemljotres dogodio
1979.god. sa magnitudom 7.0 jedinica Rihterove skale koji je izazvao katastrofalna

na razvoj opsine do danasnjeg dana.

Na osnovu sadrZaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhva
PUP Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skaleq. Na osnovu sadrzaj
"Priviemene seizmologke karte za Crnu Gory" taj prostor je takode pozicioniran
zoni IX stepena seizmic 0g intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podlog

o v

vazeéim Tehniékim normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima n

povratnom periodu vremena od 500 godina, sa vjerovatnoéom neprevazilazenj
dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %, $to je priblizno ekvivalentno
povratnom periodu vremena od 475 godina za sluéaj 10 % vjerovatnocée
prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

L

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od Pozara shodno propisima
Za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11 i 54/16) | Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list RCG«, br.06/93) i Zakonu 0 zapaljivim teénostima i gasovima
(»Sluzbeni list CG«, br.26/10, 31/10, 40/11 148/15).

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sljedeéim

zakonima i propisima:

- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici:




- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsky mrezu za gasenje pozarag
(»Sluzbeni list SFRY br.30/91)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
Za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sluzbeni list
SFRJ", br.8/95)

- Pravilnik o tehnigkim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (»Sluzbeni
list SFRyJ*, br.7/84)

- Pravilnik o tehnickim normativima za zastity skladi$ta od pozara i eksplozija
(,Sluzbeni list SFRY", br.24/87)

- Pravilnik o izgradniji postrojenja za Zapaljive teénosti i o uskladistenju i pretaka ju
zapaljivintecnosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/7 1, 23/71)
- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ“, br.27/71)
- Pravilnik o izgradniji postrojenja za teéni naftni gasio uskladisteniju i pretakanju
te€nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SF RJ*, br.24/71, 26/7 1)

Shodno élanu 9 Zakona 0 zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/1 4i
44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisimal o

objekte gdje se tehnologki proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim

Pri izgradniji, rekonstrukciji  ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradili$ta u skladu sa aktom nadleZznog ministarstva shodno ¢&lanu 10
Zakona o zastitj | zdravlju na radu.

Mjere zastite na radu
Shodno élanu 7 zakona o zastiti na radu (,Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
7310, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.

w

Klima i reljef
Podrucje Boke Kotorske se odlikuje mediteranskom klimom, koju karakterigu blage
zime i topla ljeta. To je umjereno topla ki&na klima sa vrelim ljetima i izrazenim
lietnjim susnim periodom. Prosje¢na temperatura vazduha najhladnijeg mjeseca
Kotoru je veéa od -3'C, a manja od 18°C_. Prosjecna temperatura najtoplijeg
mjeseca je veca od 22°C. Srednja godisnja temperatura vazduha je u arealu od oko
14°C, minimalna =5,7°C, maksimalna 27,3°C, a srednja statistiéka 158°C.
Prosjecan broj tropskih dana sa temperaturom Trax>=30 °C je 16 u avgustu, a 42

L

Prema srednjoj godisnjoj oblagnosti Kotor pripada arealu od 55%. Prema srednjoj
maksimalnoj visini snijeZnog pokrivaéa okolina Kotora je od 0 u niziji pa do 120
dana na visokim planinama. Snijeg i snijezni pokrivaé na podrucju Kotora je rijetka
pojava.
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prosjec¢no 35% duzine dana, odnosno
vlaZnost vazduha u okolini Kotora je 80%

9. USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita i Unapredenje zemljista
Na podrugju opétine Kotor, Ministarstvo za Zastitu Zivotne sredine je sprovel
program ispitivanja $tetnih materija na lokacijama koje su najvise izloZzene
Zagadivanju. Analizirano je zemljiste na 10 lokacija, &iji rezultati pokazuju da je
zagadenost zemljista u granicama dozvolienog, izuzev prostora pored manjih
komunalnih deponija i u blizini najprometnijih saobracajnica.

- Planom su predvidena riesenja kojim je spreceno zauzimanje plodnih zemljista za

o

plodnih zemljista majdanima kamena i s|.-
- Predvidene su mjere za spreCavanje vodne erozije zemljista na velikim prostorima,
a narocito na podrugju gdje je visok nivo padavina, veliki nagibi i erodibilna podloga.

Zastita voda
U vecem dijelu godine (8-9 mjeseci) lokalna izvoriéta na podrucju Opstine su
dovoljne izdagnosti i dobrog kvaliteta vode za pice. Medutim, stanje infrastrukturnih
objekata i uredaja za vodosnabdijevanje, koji su najveéim dijelom izgradeni prije
30-40 godina, je, uglavnom, nezadovoljavajuée, §to prouzrokuje gubitak velikih
koli¢ina vode u sistemima. |

11




Pored toga, u Kotoru, veé nekoliko dec
izvorita  Skurda, &to prouzrokuje
vodosnabdijevanje.

Ova pojava je u zimskom periodu kratkotrajna, ali
periodu, naroéito kod duzih sugnih
ukupnoj komunaln

J
perioda, kada
0]

redovno snabdjevanje vodom dobrog kvaliteta.

granice,
Zastita i ocuvanje kvaliteta mora

Kako se, cijeneéi samu konfiguraciju terena opsti
privrednih aktivnosti koncentrisao u uskoj priobaln

0)

skladu sa odredbama
CG", br.75/18) i Zakonom Za zastitu prirode (,Sluzbeni list ca"
Osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

| godine.

enija, postoji prirodni fenomen, povlaé
ulivanje morske vode u sistem

€ posebno izrazena u ljetn;

prouzrokuje velike probleme
Priklju¢ivanjem kotor

obnovu |
vodosnabdijevanja, omoguciti lokalnom stanovnistvu, posjetiocima i turisti

rse se u kontinuitetu od 2004. godine,

iteljskih objekata i ha
aksimalno dozvoljene

Posebno osjetljiv segment Zivotne sredine na teritoriji opstine Kotor je kvalitet mora,
ne, sav intetzitet urbanizacije i
zoni, time je i more recipijent

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine
Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZzbeni list

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-2948/2 od 12.07.2024.

sanaciju siste
ma

-

e

, br.54/16 i 18/19) ng

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definige obaveza povecanja sistema zelenih
podruéja (GUR), od juj
smjeru: formiranja h
po_odredenim prin

povrsina unutar urbanih
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postojecih zelenih povrSina,

Plan?m S€ propisuju osnovne kategorije zelenih povrsina unutar urbanih podrugja i

naselja:

* Zelene povréine namijenjene javnom koriséenju (parkovi, trgovi i skverpvi
zelenilo oko administrativnih i javnih objekata i uli¢no zelenilo);

* Zelene povr§ine ograni¢enog koriS¢enja (zelenilo zatvorenih  blokova
stambenih gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina
(sportska igraliSta); zelenilo predskolskih ustanova | Skola; zelenilo
zdravstvenih ustanova); i

* Zzelene povrsine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo
poslovnih i proizvodnih objekata, zelenilo pojedinacnih-individualnih stambenih
objekata, i sl.)

oCuvanja | saniranja (rekonstrukcija, regeneracija i obnova postojece vegetacije)‘;
i

Za sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi Detaljnu studiju predjela sa

sadrZaju i formi planskog dokumenta.
U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaceni uslovima
zastite, treba sacuvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gusée)
graditeljske strukture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povrsina
rezervise i za otvorene i javne povréine.

Plan uredenja zelenih povrsina treba da bude u funkciji prostora u kom se nalaze,
kako bi se ostvarila zadovoljavajucéa funkcionalno-prostorna organizacija naselfa
kao cjeline, tj. sistem zelenila treba da prati organizaciju urbanog sistema sa
akcentom na sprovodenju principa povezanosti i neprekidnosti.

Kategorizacijom planiranih namjena mogu se identifikovati sliedece zelene povrsin
ograni¢enog koris¢enja:

4

Kategorija zelenila minimalni procenat ozelenjenosti na nivou
parcele

Zelenilo stambenih objekata i blokova 25 - 30%

Zelenilo individualnih stambenih 40%

objekata

Zelenilo administrativnin objekata 20%

Zelenilo poslovnih objekata 20%

Zelenilo vierskih objekata 25-30%

Sportsko rekreativne povrsine 35-50%

Zelenilo objekata prosvjete (Skole, vrtici) 30-40% (uz uvaZavanje normativa
uredenih posebnim propisima)

Zelenilo objekata zdravstva (doma 30-40%

zdravija i drugih zdravstvenih ustanova

Zelenilo za turizam (hoteli) 30-40%

Zelenilo turisti¢kih naselja 30-40%

Zelenilo oko objekata nautickog turizma | 10% N
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ZASTICENE OKOLINE

USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRET NIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
Smiernice | mjere zastite podrucja u okviru zastiéene okoline svjetske bastine
Kotora i izvan njenih granica (Grbalj, Kavag, Mirac, Krivosije, Ledenice, Gornji
Orahovac, Zalazi)

Opste mjere

1. Sacuvati naslijedene karakteristike i vrijednosti prirodnog i kulturnog pejzaza:
iskonski prirodni pejzaz, Sume, vodotokove, postojeéu strukturu naselja i ruralnih
cielina i mrezu puteva koji ih povezuju, obradive kultivisane povrsine, sakralne
komplekse, i dr

3. Ne planirati intervencije koje mogu da dovedu do devastacije arheoloskih
lokaliteta i objekata (tumuli, i sl.), kao i fortifikacionih kompleksa i objekata.

prethodno izdatih konzervatorskih smjernice, kojima ée se definisati nivo i sadr aj
potrebne dokumentacije. Za pojedinacne objekte ili komplekse obnova i
revitalizacija vrsiée se na osnovy konzervatorskih uslova.

5. Ocuvati i obnoviti obradive povrsine, ukljuéujuéi polja, udoline i terasasta
obradiva imanja; podsticati obnovu i unaprijedenje poljoprivrede, zaustaviti proces
prenamjene poljoprivrednog u gradevinsko zemljiste.

6. Gazdovanje $umama sprovoditi u skladu sa odgovarajuéim planovima
upravijanja, zasnovanim na nacelima odrzivog razvoja i oCuvanja biolog
raznovrsnosti, oéuvanja prirodnog sastava, strukture i funkcije Sumskih ekosistemn
7. Podsticati razvoj selektivnih vidova turizma, a naroéito kulturnog, zdravstvenog|
rurainog, sportskog, i dr.

8. Za razvoj turizma primarno koristiti postojece kapacitete napustenih ruralni
cjelina i imanja, a njihovu obnovu i revitalizaciju planirati na osnovy konzervatorskil
smjernica.

- d

U grafickom prilogu 08b3 Plan podrucja Kotora-mjere zastite predmetna
lokacija, planirana j& u okviru povrsina Gradevinskog zemljista, sa Mjerama | -

autenticne ruralne cjeline i obradiva imanja sa ocuvanom originalnom parcelacijom

SMJERNICE | MJERE ZASTITE ZA GRBALJ, KAVAC, MIRAC
POSEBNE MJERE

Mjere | - autentiéne ruraine cjeline i obradiva imanja sa oé&uvanom
originalnom parcelacijom
- O&uvati prostornu matricu postojeéih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju
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- + exe s 3 . s s S ] .
- OCuvati, obnoviti | revitalizovati autentiéne ruralne cjeline sa ansamblima
i , originalni elementi uredenja

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste |na
podrucju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema ¢élanu
87 i ¢lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (.Sl. list RCG*, br. 49/10 , 49/111 §
44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekirJuti
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastity
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka,

Akt Uprave za zastity kulturnih dobara, UP/I-05-566/2024-3 od 24.07.2024.
odine,

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licina
smanjene pokretljivosti u skladu sa Clanom 71 Zakona o planiranju prostora
izgradnji objekata Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata
Za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa

broj 48/13 i 44/15),

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povrsinama u nivou, be
upotrebe stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugi
denivelisanih dijelova parcele i planiranog objekta savladavati izgradnjom rampi
poZelinog nagiba do 5%, maksimum 8,5%. a Cija najmanja dozvoliena neto éirinﬁ
ne smije biti manja od 1,30 m, ¢ime se omogucuje nasmetano kretanje invalidskin
kolicima.
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

—— ]

Na parcelama gdje se grade stambeni objekti moguéa je izgradnja pomocnih
objekata,

Maksimalna spratnost Pomocnih objekata koji se grade uz glavni objekat (garaza,
lietnja kuhinja, ostava..) je P-prizemlje, a visina 3,0 m. Pomoéni objekat ne smije
prelaziti gradevinske linije. Pomoéni objekat ne smije prelaziti predvidene
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gradevinske linije definisane y poglaviju Pravila parcelacije i regulacije. Maksimalna
Povrsina je do 30m2.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

14.
SAOBRACAJA
[ ]3 PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE 7A OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 M M.S.L_
| ZABRANJENA IZGRADNJA OBJEKATA G1UA NADMORSKA VISINA PRELAZI 51.1 M M.9 L

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNC

REZIMU
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore", br, 27/07 i +Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/1 1,47/11,

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18). ﬁ‘j

Planom se utvrduje moguénost fazne izgradnje na parcelama predvidenim za
gradnju.
USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi priklju¢enja na elektroenggetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:

*Tehnicka Preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPC(
10/0.4 kv

G’

| 17.2

Uslovi priklju¢enja na vodovodnuy | kanalizacionu infrastrukturu

Priklju¢enje na mrezy komunalne infrastrukture vrsj Se prema postoje¢im, odnosno
planiranim tehnickim mogucnostima mreZe, a na osnovu propisa i uslova javnih
preduzeca,

Akt Vodovod i kanalizacija d.o.0. Kotor, broj 3025 od 23.07.2024. godine.

)_17.3

Uslovi priklju¢enja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

Na lokacijama za gradnju mora se obezbijediti kolski pristup sa gradske |
sabracajnice ili Javnog puta. (jedan od preduslova).

Predmetna lokacija ima obezbjeden pristup na javni put - katastarska parcela broj
1132/1 KO Kavaé upisane u LN 724 — Prepis kao nekategorisani putevi, svojina
Crna Gora, raspolaganje Opstina Kotor.

Prema uslovima nadleznog organa.

Akt Sekretarijata za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saobracaj
Opstine Kotor, broj UP/I br.1606-341/24-1 948 od 18.07.2024. godine.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

16




Telekomumkacmna mreza
s

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt,
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br.40/13)
-Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG", br.33/14)
-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju | kori§éenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure |

i povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/1 5)
- Pravilnik o zajednigkom koriSéenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme (“Sllist CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije ostansku djelatnost Upucuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u sklady sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/re ulativa/:

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o Postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture htt /lekinfrastuktura.eki .me/ekip.me kao j
adresu web portala htt lekinfrastruktura.eki .me/ekip/login.jsp preko koga

sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije | postansku
dielatnost mogu da ZatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili

1 georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

[?QTREBA IZRADE . GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEI-!NICKIH
18 INZENJ§RSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKII-_! |
' SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Geoloska grada
Podrucje Opstine Kotor odlikuje se veoma slozenom geologkom gradom
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ucestvuju karbonatni sedimenti gornje krede (mastriht) i foraminiferski kre¢njaci

miocena.

Stabilnost terena, inZenjersko-geoloski procesi i pojave
Ovi procesi se aktiviraju kao Posliedice djelovanja €gzogenih procesa u razligitim
litostratigrafskim i strukturnim jedinicama. Na ovom podrudju je uoéen &itav niz
takvih procesa koji dovode do promjena na povrsinj i pod povrsinom terena.
Uzrocnici su razligite €gzogene sile, a u prvom redu, povrsinska i podzemna voda.
Ti procesi su: krunjenje, odronjavanje, spiranje, stvaranje jaruga i vododerina.
klizanje i likvifakcija. Erozija je egzodinamiski Proces koji predstavija mehanicko
| razaranje i hemijsko otapanje razorenog materijala sa povrsine ili u_plicem J
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Hidroloske karakteristike
Hidrogeoloske karakteristike terena uslovijene su relativn

hidrogeolosgkih pojava treba napomenuti
Orahovca, Risansku spilju i Morinjske izvore.

PovrSinske vode
Crnogorsko primorje generalno,
prostor siromasan povrsinskim

pa i prostor opstine Kotor, re
vodama -

liefno predstavija uzan
tekucim i stajadim . Osnovni razlog
nedostatka veéih vodotoka je znacdajna rasprostranjenosti izrazito karstifikovanih

To su tereni gdje padavine direktno
avina na $irem prostoru opstine Kotor

karbonatnih sedimenata na ovom podrudju.
poniru u geologki medij, pa i pored velikih pad

nema markatnih vodotoka. Rije¢na mreza je
reZimu padavina. Tokovi su kratki i po pravilu
Sezone, a sa deficitom vode u lietnjoj sezon

prilagodena konfiguraciji terena, kao i
buji¢ni, sa ve¢im vodama tokom kiSne
i. Uglavnom, sva rijeéna korita u toku

lleta presuse. Kvantitativnih
podrucju Crnogorskog primorja ima veoma

pracenje promjena rezima povrsinskih tokova u

malo, a na prostoru Kotora ih prakti¢no
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nije ni bilo. Najznacajniji tokovi sy Skurda kod Kotora i Spila kod Risna. Osim ovih
tokova javija se relativno veliki broj bujiénih vodotoka na teritoriji opstine, &tq kao
posliedicu ima ugroZenost okoline od plavijenja i erozije, Neki od ovih tokovia su

tora moze biti ugrozeno od buijiénih tokova, od kojih su neki relativno
ju se neposredno y more, a plave relativno uzane doline. Pored toga
Ovo podrucije je ugrozeno i od podzemnih voda koje, pogotovo pod usporom plime
ugroZavaju teren i do kote 7 mnm. Cesto, tokom obilnih padavina, u samom Kotpru,
dolazi do plavijenja. Kotorska Riva, Trg od oruZja, Gurdi¢, kao i jos par lokacija u
Starom gradu, poplavijene su kao posliedica obilnih padavina, naglog porasta
koli¢ina istiGucih podzemnih voda na potezu Gurdié-Skurda, kao i podizanja nivoa
mora. Ova vrsta specifiénih Poplava moZe biti izrazen problem u buduénosti, us| jed
predvidineih scenarija klimatskih Promjena. Zbog specificnih uslova ove urbane
sredine, nema tehnickih mogucnosti da se problem rijesi spriecavanjem dotoka
voda, vec¢ se mora traziti nacin da se vode brze odvode sa povrsina koje plave.

Buji¢ni kanali

Pedoloske karakteristike
Kao posljedica vrlo sloZenog geoloskog sastava, litoloske osnove, klime i reljefa, u
priobalnom pojasu i njegovom planinskom zaljedu formiralo se nekoliko tipoya

Pogodnost za urbanizaciju
Karta pogodnosti terena za urbanizaciju predstavlja zavréni dokument elaboratz
seizmicke reonizacije. Glavni kriterijumi za formiranje stepena pogodnosti zone z
urbanizaciju bili su:

- Nagib terena:

- Dubina do maksimalnog nivoa podzemne vode;
- Stabilnost terena:

- Nosivost terena:

- Seizmiénost.

Proraéune raditi na 1X stepen seizmickog inteziteta Po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vaZze¢im propisima za gradenje u seizmickim podrucjima. Za
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Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geologkim istraZivanjima
("Sllist RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/1 1) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geologkih istrazivanja (“Sl.list CG", br. 68/23) izraditi: |
- Elaborat o geofizitkim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geologkim karakteristikama tla.

|

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

; == I

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNIGKI USLOV SADRZE | URBANISTICKE |
PARAMETRE

_— Katastarske parcele broj 511, 512 iu 513
Oznaka urbanisti¢ke parcele KO Kavag g
PovrSina urbanistiéke parcele (m2) 4811 m?
Maksimalni indeks Zauzetosti 04
Maksimalni indeks izgradenosti 1,0
Ukupna Bruto gradevinska povrsina 4811 m?
objekata (max BGP)
' Spratnost P+2
Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila
Kod svih novoplaniranih objekata, potrebe za parkiranjem vozila neophodno je
riesavati iskljugivo na pripadajuc¢im parcelama saglasno namjeni objekata, a
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Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika. saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sliedeci:
» Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 1 3pm);
» Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 9pm, maksimalno 18pm);
~ Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 26pm):
» Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 29pm);
» Trgovina (ha 1000 m2) 43 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimaino 57pm);
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~ Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimaino 5pm, maksimalno 14pm);
» Restoranij (na 1000 m2) 86 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno 143pm);
» Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u
skladu sa vazedim Pravilnikom)

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu |na
ambijentalna svojstva odrucja

u
Prilikom oblikovanja objekata treba voditi raduna o jednostavnosti proporcije i
forme, prilagodenosti formi objekata topografiji terena, prilagodenosti klimatskim
uslovima i upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaziti nas a: |
jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.
Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna svojstva podrugja, kroz

e

h

/

a
fasada") planiranih objekata. _{
Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Energetska efikasnost
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Obnovljivi izvori energije

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovliive i
vazduha i dr. Kad i

Solarne sisteme treba maksimalno primjenj
upotrebnu vrijednost (kr

ovovi, kosi tereni,
uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjedni

(o)

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora:
- Aktivno: sistem kolektora za pPripremu tople vode; fotonaponske celije z
proizvodnju elektriéne energije.

u ljietnjim mjesecima

-Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za postavljanje kolektora:
-PoloZaju objekata u odnosu na zasjencenost, izloZzenost dominantnim vjetrovima:
-Oblikovanju objekata prilagodavanjem za kori$cenje sungeve energije i dr,
-Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

-Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih sistema,

antikorozivnoj zastiti, normalnom i dodatnom opterecenju na osnovnu konsktrukciju
objekta

|
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Fotonaponski sistemi

energije.

Primjena fotonaponskih sist
resursa - Sunceve energije.

Prilikom izrade tehnicke dok
energetske efikasnosti zgrad

umentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
a (“Sluzbeni list CG’, br.47/13).

0 energetici, neophodno je voditi raéuna da zemljiSte ima slaby upotrebnu
vrijednost - neobradivo zemljiste, kosi tereni. mjesta odlaganja Sljiake ili nek g
drugog otpada, mocvare $to je u sk

adu sa principima odrZivog razvoja.

Paneli. Solarne plogice mogu imati i elemente za grijanje poput onih za grijanje
stakala automobila, za toplienje snijega s krovova, kao i za stvaranje i skladitenje

21.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu Zahtjeva

- U spise predmeta
- ala

- Direktorat za inspekcijske poslove

Y

22.

OBRABIVACI URBANISTIC
' TEHNICKIH USLOVA:

KO-

Olja Femi¢ AT
Natasa Buknié (;‘14»"“99 )
7

23.

DRZAVNA SEKRETARKA
Marina Izgarevié Pavi¢evié¢

23




"PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Kopija plana i List nepokretnosti

-Akt Agencie za zastitu  Zivotne
sredine,  broj 03-D-2948/2  od
12.07.2024. godine;

- Akt Vodovod i kanalizacija d.0.0.
Kotor, broj 3025 od 23.07.2024.
godine;

- Akt Sekretarijata za razvoj
preduzetnistva, komunalne poslove |
saobracaj Opstine Kotor, broj UP/|
br.1606-341/24-1948 od 1 8.07.2024.
godine;

- Akt Uprave za zastity kulturnih dobara,
UP/I-05-566/2024-3 od 24.07.2024,

godine.
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Crna Gora
53 . AGENCWA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

SEKTOR ZA 1ZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST] |

S a—

Broj: 03-D-2948/ Podgorica, 12.07 2024 godine
| |
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanistiéko-tehniékih uslova
Podgorica

Ul. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-2948/1 od 11.07.2024 godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisticko-tehnickih uslova

Povodom vageg zahtjeva, broj 06-333/24-6708/2, kojim ste trazili mislienje o potrebi procjene uticaja na
zivotnu sredinu za gradenje novog objekta na katastarskim parcelama br. 51 1, 5121513 KO Kavaé, o DStina
Kotor, a u cilju izdavanja urbanisti&ko-tehnickih uslova Predragu, Zlatku i Zorki Matijevi¢, obavjestavamo vas

sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (.Sluzbeni list Crne Gore", br, 20/07.
.Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 | 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna pro Ciena

uticaja na zivotnu sredinu | projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokadjji.

Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na

predmetnoj lokaciji, zatrazi Izjasnjenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agenci
zastitu Zivotne sredine.

eza

dr Milan Gazdic

| DlREK'I‘ORE

|

i

|
AGENCIA ZA ZASTITU
O ' ZIVOTNE SREDINE
OO OOO CRNE GORE
O OO D O IV Proteterskd 19
0D OOO 81000 Podgorica, Cme Gpia
o dX0Q tel. +382 20 446 $00
O\Q (& email. epamontenegro@@gmail.chm
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Stari grad 317

Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunaine fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobraéaj privreda@kotor.me
www.kotor.me
UP/I Br: 1606-341/24-1948 Kotor, 18.07f2024.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnitva, komunaine poslove i saobracaj Opstine
Kotor na osnovu &lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &l. 13. Odluke o organizaciji i
nacinu rada lokalne uprave (“Sllist CG"- opstinski propisi 060/22) i PUP-a Opstine
Kotor (,Sl. list CG*, broj 95/20), a rieSavajuéi po zahtievu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, IV proleterske brigade broj 19, Podgorica.
donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta mjegovite namjene, na lokaciji koju &ine kat. parc.
511, 512 513 KO Kavag u zahvatu PUP-a Opétine Kotor (,SI. list CG* br 95/20), koiji
glase:

Svaka UP mora da ima koiski ulaz/izlaz na javnu sacbradéajnu povriinu;

Kolske ulaze/iziaze planirati iz saobracajnice nizeg ranga;

Kolske ulaze/izlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajalidta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobraéaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljuéka definisati u odnosu na rang saobraéajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila:

Kolske ulaze/izlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti 2a sva putni¢ka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turistigkih autobusa, dostavnih
vozila i sl.); |

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnicka vozila ili mjerodavna vozila (turistitke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,
oCekivanog intenziteta kolskog i pjesackog saobracaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da Zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i
jedinstvenim grafitkim simbolima. kao i stepenu motarizacije u Kotoru, sliededi:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pmj;
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. Spm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min, Spm, mak. 14pm);

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);




- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta. |

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potreb:ama (u skladu
sa vazeéim Pravilnikom),

8. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30", 45", 60", 90) i boénih smetnji,
dimenzionisati prema vaZedim normativima; ,
10. Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikliu¢ka UP na saobracajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrzaja | odekivanog intenziteta
kolskog i pieSackog saobradaja;
11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobrac¢ajno tehniéku dokumentaciju prikljuéka na
javnu saobraéajnicu (grafiki prikazati mjesto i nadin prikljuéka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;
12.8aobraéajno tehnigku dokumentaciju prikijucka i parkinga, uraditi  saglasno

ObrazloZenje

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, IV proleterske
brigade broj 19, Podgorica obratilo se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-
341/24-1948 od 12.07.2024. godine kojim se trazi da se izdaju saobracajno tehnicki
uslovi za izradu tehnigke dokumentacije za gradenje objekta mjesovite namjene, na
lokaciji koju ¢ine kat. parc. 511, 512 i 513 KO Kavaé¢ u zahvatu PUP-a Opstine Kotor
(»Sl. list CG* br 95/20).

Uz zahtjev su prilozeni Urbanisticko tehnigki uslovi Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, broj 06-333/24-6708/3 od 08.07.2024.
godine,

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rje$enja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 3,00 eura na Zro radun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rieSenja. Taksa za ovo riesenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplaéena je. |

Ovlaséeno sluzbeno lice
|

]

Vladdn Barovié

|

Dostavljeno:

1. Naslovu
2. Sekretarijatu 16
3. Arhivi




UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA KOTOR

BROJ. 91 7-106-dj-1269/24
KOTOR, 17,07.2024.

Shodno Vasem zahtjevu broj 06-33
nepokretnosti br. 116 KO KAVAC.

|

IV Proleterske brigade

81000 Podgorica, Crn

|

3/24-6708/6 od 08.07.2024. godine, dostaviiamo Vam list

Obradila:

Hana Badzi¢, dip!. inz. geodez,

MINISTARSTVO PRbSTORNOG PLAN| RANJA,
URBANIFMA | DRZAVNE lNlOVlNE
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UPRAVA 74 NEKRETNINE

i CRNA GORraA l
PODRUCNA JEDINICA 1
KOTOR

|

Broy: lM-‘)l‘)-(lOtlSQ()Bd
Datum: 17072024
KO: KAVAC

Na osnova lana 173 Zakona o drZavnom Premperu i kagagery epokretnosti (7). list RCG" hy. 29007, "SI. fist CG
03211, 040411, 04345, 037 i 17/

imovine, | za potrebe  izdaje se

|
br. ¥3/10.

18), POstupajuci po zihtjeyy Ministarsive Prostornog pluniranja. urbanizmal | dizavne

LIST NEPOKRET NOSTI 116 - PREPIS

'M \ - r)
[ Potes i W n, z
zgrade Datum upisa ulica l'(l’(l::‘ni.hroj Osnoy slicun_i: Klasy | Povising m2 Prihod

5 2A5K02: 200004 POD CRK VoM Vodnink 4 Kiave 2005 2237
I NASEIRDE

512 5 25.’(12:".’““ POD CRKVOM Lo T e 2103 A2
1] NASLIEDE

513 5 250272000 POD CRKVOM Miihe 3 RIsg [} 53
I NASLIED):

| Fra\'ll ' !)lil"‘ Privi 1 i
IATUEVIC pRIDRAG :

‘ Susvoyiig

PLAGENTY &) Dobroty

170494923001 MATLEVIC Livgomig ZLATKO
Kotor

Susvajing

KOTOR 423
209975268007 MATIEVIC: MIIAILG ZORKA ’ Suxvojing
SVETE STAS): Dobregs
Ne Postoje teretj ogranicenja.

Naplata takge oslobodeny ny OSnovu Slang 82 gy 4, Zakona o Planicanju prosiors i lzgradnji objckaty (", list RCG| by,
064117 ; 044/18)

|

i]
pvla<c."cnn lige:
|

Datum vrijeme: 17.07.2024. 14:01.04




*YODOVOD 1 KANAL]ZAC]J;KOTOR” d.o.o.

poStanski fah 56, §kaljan’ bh, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
e=mail: vodovod.kotor(@ t-com.me  web: vodovodkotor.com
Ziro-raduni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: 5§ 4‘5// Kotor: 43 OF o-; %

Na osnovu prilozenog nacrta urbanisticko — tehnickih uslova br: 06-333/24-6708/4 od 08.07.2024.
godine (zaveden u ovom Preduzeéu pod brojem 2864 od 11.07.2024. god.) izdat od strane “Minista rstva
prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine” Crne Gore, neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekata mjesovite namijene, na lokaciji koju ¢ine kat.parc. 511, 512 i 513 KO
Kava¢, u obuhvatu PUP-2 Opétine Kotor (,SL.list CG*, broj 95/20), izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNICK! USLOVI

VODOVOD
Za sada nema uslova za prikljuéenje objekta na gradski vodovodni sistem. Prikljucenje postojetih i
planiranih objekata (te i predmetnog objekta) modi ¢e se ostvariti nakon izgradnje vodovod nog
sistema, njegovog tehnickog prijema i predaje na upravljanje i odrZavanje ovom Preduzeéu. Prema
tome nakon izgradnje vodovodnog sistema, potrebno je ponovo obratiti se ovom Preduzeéu za nove
uslove prikljuéenja.
Kako bi troskovi izgradnie bili manji, projektom predvidjeti sledece:

1. Za vodovodni prikljutak potrebno je da objekat ima glavni vodomijer sa dva ventila smjeiten u £ahtu
sa laganim metalnim poklopcem na granici parcele gdje prikljucna cijev sa javne povrsine prelazj na
privatnu parcelu. Prilikom ugradnje vodomjera ne koristiti “kugla ventile”, Glavni vodomjer mora biti
dostupan- ne smije biti zakljuéan.

2. Ukoliko objekat ima vite stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupaénom mjestu (kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji protivpozarna mreia |
(hidrantska, sprinkler), za nju predvidjeti poseban vodomijer u Sahtu sa glavnim vodomjerom.

3. Ukoliko je projektom predvidena buster pumpa, potebno je predvidjeti rezervoar kako pumpa né bi
direktno bila povezana na buduci vodovodni sistem i time ometala snabdijevanje drugih objekata

4. Glavni projekat ViK-a koji se dostavlja na saglasnost ovom Preduzecu mora da sadr¥i detaljnu
izometrijsku Semu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomiera i preénicima cijevi, kao i detalj
vodomjernog 3ahta.

5. Na prikljucku, prije vodomjera, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog toka vode (nepovratni
ventil).

KANALIZACUA

6. Na ovom podrudju za sada ne postoji mogucnost prikljuéenja na javni kanalizacioni sistem pa lse
problem otpadnih voda mora rieSavati individualno. Tom prilikom voditi racuna da ke
vodonepropusna septicka jama ili bio precista¢ moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljuéenja ha
javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljucenje moZe izvesti &to
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

Stranica 1 oq 2




Projektno tehnicki uslovi vaze 12 mjeseci od dang izdavanja istih,

InZenjer za mapiranje i Sef sluzbe za razvoj, lzvr3ni Direktor
aZuriranje GIS-a projektovaf:je i investicije// FANAD,
Q) . . ; | M.
C%‘dﬁ/ Dragit \Vele 77,/ i © . MarkoVic Buro
¢ R
. o

Dostavljeno:

' “VODOVOD | KANALIZACIJA KOTOR” d.¢.0,

podtanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gory
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323 471
e-mail; \'udovod.kotoﬂa'(-com.mc web: vodovodkotor.com
2im-ruéuni: 510-179-85 (CKB) S20-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Ukoliko se u objektu predvidaju garaze, Servisi, restorani, praone drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sli¢no za slucaj buduceg priklju¢enja na planirani javni kanalizadioni |

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine
Arhivi
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oF Crné Gora

(45 o I #rlresa; Palata Drago 336 Stari Grad,
g Uprava za zadtitu kulturnih clovar., 3330 Kotor, Crna Gora
Wl [ - e, 38232302572

~ Podqucna jedinica Kotor 2-m vl spomenici@t-com.me
I B
Br: UP/I-OS-566/,'IL’024-3 AR~ . ; = 24.07. 2024. godine

Uprava za zagti{u Kulturnih dobara, postupajudi po zahtjevu Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzaVne imovine, br. 06-333/24-6708/5 od 08.07.2024, podine, dostavljenog 18.06.2024.
godine | zavedendg pod brajem UP/1-05-566/2024- | . 7a izdavanje konzervatorskih uslova za izgradnju
objekta na kat, p:?rc. 5115121513 KO Kavag, prema PUP-y Opstine Kotor, saglasno lanu 102 stay 2
i L 101 stav 2 ijona 0 zastiti kulturnih dobara {("SLlist Crne Gore" br. 49/10,40/11, 44717, 18/19), te

CL I8 i ¢l. 46 stay 2 Zakona @ upravnom postupku (..SLlist Crne Gore* br. 56/14, 20/15, 40/16.i 37/ 17),
donosi:

( RIESENJE

0 konzervatorskim uslovima za izgradnju objekta na kat. parc. 511 512§ 513 KO Kavaé, prema
‘ PUP-u Opitine Kotor
I

l I

lzradi Konzervatorskog projekta pristupiti u sklady sa nacelima zastite kulturne bastine, kroz
sludijslki pristup na  osnovu proucavanja zateGenih vrijednosti predmetnog  prostora,
ambijentalnih, istorijskih, kulturnih, urbanistickih, arhitektonskih I pejzaznih vrijednosti
autenti¢nih ruralnih cjelina u okviru zadticene okoline Prirodnog i kulturno istorijskog
podrutja Kotora, Navedeni studijski pristup potrebno Je adekvatno priloziti u okviry stilsko-
hronolbske analize Konzervatorskog projekta;

2. Nije qhino iskoristiti maksimaine kapacitete izgradnje, ve¢ optimalne zasnovane na
uskladenosti sa naslijedenim mjerilom volumena objekata i prostorne matrice
postojecih autentiénih ruralnih cjelina u okviru zadticene okoline Prirodnog i kulturno
istorijskog podrucja Kotora;

3. UknlikLa je na predmetnoj lokaciji, 2 shodno PUP-u Kotora, moguca gradnja Jjednog
nesrazmjerno velikog objekta u odnosu na naslijedenu matricy ruralnih ¢jelina u okviry
zasticene okoline Prirodnog i kulturno istorijskog podrucia Kotora, predvidjeti postavijanje
vise oﬁ?ekata tradicionalnih gabarita;

4. Proporcije i medusobne odnose volumena, rjesenje krova, odnose PUno - prazno na fasadama
objekata. planirati PO uzoru na tradicionalnu arhitektury (elemente interpretirati, a ne
kopirati). Navedeno mora biti zasnovano na prethodno sprovedenim proucavanjima iz stava
| ovog akia;

N

Pri up&rebi materijala. prednost dati tradicionalnim materijalima i tehnikama gradnje, a
ukolik%; se koriste savremeni materijali, ne teziti kamufliranju i imitaciji (postavljanje
kamenih obloga preko betonskih /il zidova ozidanih savremenim materijalima), ve¢
aulcnt@f’:nim izrazom ostvariti kvalitetny interpolaciju (pr, natur beton Kao zavrsna obrada
lasadelili fasada malterisana malterom koji sadrzi m lievenu opeku i slicne obrade).

6. U zavrgnoj obradi fasade koristiti neutraine baje zagasitih i tamnib tonova. koji se uklapaju u
opiti tonalitet prostora. bez upotrebe jakih vizuelno nametljivih boja koje odudaraju ad
tonaliteta tradicionalne arh itekture;




|

= Obnavijanje istorijskih objekata vrsizi 1o prhﬁv‘pu gelovite obnove ukifucufuci i vrijedne
elemente enterifera, Roriste¢t tradicionalye materijale i zanate,

= Ocwvany, obroviti i revitalizovati obradive povesine. uklfucujuci polja, udoline i terasasia
imanja kao kjucne elemente autenticnog rurainog ambijenia,

= ()c‘lwa:'f naslijedenu matricy poljopriviednih parcela na poljima i terasaste povirsine
podzidane suhozidnim medana koristeci tradicionabie tehnike i materijafe

= Obnovifi i odrzavati maslinjake sa nasiijedening tradicionatnim graditeljskim elementima
(ogradnim suhozidime i suhomedama, stuzama, miinovima, i sl.),

= Uawtenticnim rurainim cielinama moguce je njihovo kontrolisano Sirenje | poguséavanje,
Koje ée se planirati na osnovu studija kilturne bastine jfi konzervatorskih smjernica,

= Interpolaciie i novy gradnju planirati po uzoru ng tradicionalnu arhitekturu i to prvenstveno
u pogledu odabira poloiaja, organizacije prostora | primjene tradicionalnih tehnika i
malerifz!u; Posebno je vazno posiovati nastijedeno mjerilo - volumen objekata,

- Obnovg | revitalizacija rurainih cfeling moze se vsiti u= prethodno izdate konzervatorsie
smyjernite, kojimea ¢e se definisati nivo i sadrzaj potrebne dokumentacife, a za pojedinacne
izdvojene objekre ili komplekse obnova i re vitalizacija vrsice se na osnovi konzervatorskify
uslova,

Shodno gore navcéienum. utvrdeno je da nije potrebna izrada Pojedinacne procjene uticaja za izgradnju
objekta na kat, parc, 5115121 5 13 KO Kavag, prema PUP-y Opstine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA)
uz obavezu pribavljan ja navedenih Konzervatorskih uslova

Uzimajuéi u obzir navedeno. a radi ocuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji ¢ini
zasticenu okolinu Prirodnog i kultumo—istorijskog podrucja Kotora. upisanog na Listu svjetske bastine
UNESCO-a, izdajyi se predmetni konzervatorski ustovi,

Sadrzaj Konzervatorskog projekia je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju konzervatorskog projekta
2a sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobry ("SLlist Crne Gore” br, 61/1 8).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane Javne ustanove koju osniva Viada (¢lan
122 Zakona o zadtiti kulturnih dobara, "SLlist Crne Gore" br. 49/10. 40711, 44/17, 18/19) ili pravnog
lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsky ficencu (¢lan 106 Zakona o zadtiti kulturnih dobara, "SI.list
Crne Gore" br. 49/10, 40/ I, 44/17, 18/19). potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za
zastitu kulturnih dobara, a shodno Clanu 103 stav 7 Zakona o zatiti kufturnih dobara.

Shodno izlozenom, rijeseno je kao u izreci,

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITE: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo Zalbe Ministarstvy Kulture i
medija. u roku od 15 dana od dana prijema istog. a podnosi se preko ove Uprave,

Obradila:
Maja Radulovié, athitekta
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