Crna Gora

‘\_-’,;‘fl-.-.‘, . . Adresa: IV proleterske brigade broj 19
mg Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
"% | prostornog planiranja i urbanizma el 38R A0 2
Direktorat za planiranje i uredenje prostora
Direkcija za izdavanje urbanisticko - tehnickih uslova
Broj: 084-332/22-799/6 Podgorica, 15.03.2022. godine

CANJ INVESTMENT DOO PODGORICA

PODGORICA
Ul. Oktoih br.2

Dostavljaju se Urbanisticko — tehnicki uslovi broj 084-332/22-799/6 od 15.03.2022.
godine, za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje objekata namjene T1 — turisticki
kompleks na UP37, blok 10 u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Canj II (,Sluzbeni
List Crne Gore, — opstinski propisi broj 39/13), u opstini Bar.
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Dostavljeno:
-Podnosiocu zahtjeva
-Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje
-U spise predmeta
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
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DIREKTORAT ZA PLANIRANJE | '

UREDENJE PROSTORA | L |5 Gora
4. |Direkcijaza izdavanje 52 | Ministarstvo ekologije,
urbanisti¢ko — tehnickih uslova iativania
Broj:084-332/22-799/6 prostornog planiranjat
Podgorica, 15.03.2022. godine urbanizma
T .
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu Clana 74. |
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG" br. 64/17, 44/18,
- | 63/18, 11/19 i 82/20) i podnijetog zahtjeva _Canj Investment d.o.0. Podgorica,
izdaje: - IR e
| 5 URBANISTIGKO-TEHNIGKE USLOVE - B
" | zaizradu tehnicke dokumentacije - ]

za gradenje objekata namjene T1 — turisticki kompleks na UP37, blok 10 u zahvatu
Detalinog urbanistickog plana ,Canj II" (,Sluzbeni List Crne Gore, — opstinski
propisi broj 39/13), u opétini Bar.
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6. |POSTOJECESTANJE sl -
Shodno grafickom prilogu broj 05b Postojece koriséenje prostora i prema
Lk@sﬁtgs@evidenciii, predmetna lokacija je neizgradena.

7. PL_ANIRANO STANJE B
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije - ]
Prema grafickom prilogu broj 06a Plan namjene povrsina UP37, blok 10 je
namjene T1- turisticki kompleks.

Povrsine za turizam

Povr§ine za turizam su povrsine koje su planskim dokumentom namijenjene
prvenstveno za razvoj turizma.

Turistiéki kompleks podrazumijeva objekte hotela i turistickog naselja i utvrdeni su
po pravilu na neizgradenom ili djelimiéno izgradenom gradevinskom zemljistu sa
ciliem visoko kvalitetne valorizacije gradevinskog zemljigta u zahvatu.

Turisti¢ki kompleks (T1) podrazumijeva izgradnju objekata hotela, vila -
_ degadaga&ongresrih, spa, club resort hotela i sl. U hotelima (T1) udio L

—
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smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje 70% u osnovhom objektu hotela, |
a najvise 30% u “vilama” ili depadansima. Ukupna planirana povrsina
prostora za osnovne objekte hotela je najmanje 70%, a ukupna planirana
povrsina za depadanse ili “vile” je najvise 30%.

Tk

—

Pravila parcelacije

UP 37, blok 10, sastoji se od djelova katastarskih parcela broj 1133/1, 113312,
1133/3 i 1151/1 KO Misi¢i u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Canj II
(,Sluzbeni List Crne Gore, = opstinski propisi broj 39/13), u opstini Bar.

U okviru zahvata Plana date su urbanisticke parcele koje su geodetski definisane
u grafickom prilogu Plan parcelacije, nivelacije i regulacije.

Kada urbanisticka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima
manja odstupanja od postojete katastarske parcele (ili parcela), kao i u drugim
opravdanim sluéajevima kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanistiCke
parcele sa katastarskom parcelom, organ nadlezan za poslove uredenja prostora
moze izvréiti uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskim stanjem u toku
postupka za izdavanje gradevinske dozvole.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama ]

Gradevinska linjja utvrduje se u odnosu na regulacionu linjju a predstavlja liniju do
koje je dozvolieno graditi objekat ili liniju na kojoj se gradi objekat, §to je definisano
posebnim uslovima za svaki tip izgradnje.

Gradevinske linijje su date u odnosu na regulacionu linijju s tim da prema
unutradnjim kolsko - pje$ackim, pjesackim i drugim javnim povr§inama udaljenost
ne moze biti manja od 3 m od ivice istih, osim u sluéaju kada se granici za zelenim
povréinama gdje udaljenost moze iznositi 1,5m.

Visinska regulacija definisana je oznacenom maksimalnom spratno$¢u na svim
urbanistiékim parcelama gdje se jedan nivo raéuna u prosjepnoj vrijednosti od cca
3m za etaze iznad prizemlja, odnosno 4m za etaze u prizemlju ukoliko se u njemu
planira poslovni sadrzaj. Urbanisti¢ko-tehnipkim uslovima za svaku namjenu
odreden je maksimalan broj etaza. Dozvoljava se i manji broj.

OPS&TI USLOVI URECENJA PROSTORA

Gradevinska linija i udaljenost od susjeda

Minimalna udalienost novog objekta od granice susjedne parcele je 4 metra, cime
se obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekta u pogledu insolacije |
obrugavanja (izuzetno 3 m ako se parcela granipi sa gradskim zelenim
neizgrayenim povrsinama).

Udaljenost objekta od granice parcele treba da iznosi najmanje petvrtinu visine
objekta. Udaljenost se moze smaniiti na osminu ako objekat na fasadi ne sadrze
sobne otvore. lzuzetno, objekat moZe biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na
samoj granici parcele, ako postoji obostrani interes vlasnika parcela i njihova
pisana saglasnost.Erkeri, krovne terase,natkrivene terase na terenu,balkoni i drugi
istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju kao ni_minimaina |
2




definisana odstojanja od bo¢nih i zadnjih ivica urbanisticke parcele. Treba
izbjegavati gradnju balkona duzinom cijele fasade.

Povréina pod podzemnim etazama moze biti veca od povrine prizemlja ali ne
moze biti veéa zauzetost parcele od 60% njene povrsine i mora biti u garanicama
zone za gradnju.

U sluéaju udruzivanja UP gradevinska linija prema ulici ili javnoj povrsini ostaje
ista ali se GL medusobna brige odnosno utvrduje se u odnosu na ostale susjede.

Konstrukcija objekta

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mije$anja sistema
nosenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom
koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i

funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

Prema posebnom propisu objekat turisticke namjene - hotel je pretezno objekat
za pruzanje usluge smjestaja, po pravilu je sa minimalnim kapacitetom od 7
smjestajnih jedinica za nolienje sa recepcijom i holom hotela, javnim restoranom i
kuhinjom. Turistipki objekat- hotel sa kapacitetom 7do 25 soba klasifikuju se kao
mali hoteli. Minimalni zahtjev, pored smjestajnog kapaciteta, je centralna recepcija
i hol te restoran sa kuhinjom.

Usluge smjestaja se pruzaju u smjestajnim jedinicama koje mogu biti: sobe ili
apartmani.

Turisticka vila je smjestajna samostalna turisticka jedinica, po pravilu viSeg
standarda, a sa ugostiteljsko turistickom namjenom.

Hotel mora imati zatvoreni sistem odvodnje i minimalno 40% otvorenih zelenih
povrsina (parkovno, zaétitno, rekreativno i si.). Pod uredenjem zelenih povrsina
(minimalno 40% slobodnih zelenih povrsina) podrazumijeva se zadrzati postojecu
kvalitetnu vegetaciju i ozeleniti parcelu autohtonim vrstama .

Otvorene zelene povrsine i sportsko rekreativne bi trebale biti prilagodene krajoliku
i potrebama hotela visoke kategorije. Otvorene manje bazene ukupne povrsine do
5% povrsine parcele moguce je graditi, a da se ne uradunavaju u indeks zauzetosti
parcele.

-Pravilnik o nadinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta
(Sl. list CG, br. 044/18).

-Pravilnik o na&inu obraéuna povrsine i zapremine zgrade (“Sl. List CG”, br. 47/13).
*Pravilnik o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
| objekata ("Sluzbeni list Crne Gore”, br. 036/18 od 31.05.2018).

SREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA [ ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
o || DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I
TEHNIGKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Smjernice za aseizmicko projektovanje

Na osnovu opétih principa projektovanja aseizmiékih konstrukcija preporucuje Sil

| sledece:
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-na predmetnom podru¢ju moguca je gradnja objekata razlicite spratnosti uz
primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje
objekata.

- mogu biti zastupljeni najrazlipitiji konstruktivni sistemi.

_kod zidnih konstrukcija preporucuje se primjena zidarije, ojacane sa
horizontalnim serklazima i armirane zidarije razli¢itog tipa.

- pored ramovskih armirano-betonskin konstrukcija moZe biti primijenjena
izgradnja objekta ramovskih konstruktivnih sistema ojapanih sa armirano-
betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim
platnima.

- kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporucuje se
primjena monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije.

- preporuéuje se primjena dovoljno krutih medjuspratnih konstrukcija u oba
ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u
elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama.

- moguca je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost
imaju lake prefabrikovan ispune, koje bitno ne utiu na ponasanje osnovnog
konstruktivnog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili
blokovi najrazliéitijeg tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni
konstruktivni sistem.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list RCG«, br.006/93) i Zakonu 0 zapaljivim te¢nostima i gasovima
(»Sluzbeni list CG«, br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15).

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14 i
44/18), pri izradi tehniéke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za
izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne
prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru,
duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim
projektnim zadatkom.

Proracune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora
biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima. Za
potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG*, br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19)
na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.




~ Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine W'ﬁiﬁﬁlms.ﬁz_o'ﬁ\
wodine;, ]

10 TUSLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE ‘
Uredenje parcele |

Za objekte koji u prizemlju imaju nestambenu namjenu (poslovanje), kota prizemlja
moze biti vida od kote trotoara za najvise 0.2m. Svaka veca denivelacija, ali ne
vecéa od 1.2m, savladava se unutar objekta.

Na urbanistickoj parceli obavezno zasaditi drvoredna stabla u pravcu regulacione
linije na medusobnom razmaku cca 6 m i na 1m od regulacione linije. Drvored
formirati zasadima vrste predlozene u odjeljku teksta

Predlog biljnih vrsta za ozelenjavanje sa sadnicom visine 3-5m i propisanog obima
stabla. Sastavni deo tehnicke dokumentacije je i projekat pejzazne arhitekture na
pripadajucoj lokaciji.

Nije dozvoljeno postavljanje si¢anih, zidanih, kamenih i drugih ograda i potpornih
zidova kojima bi se sprije¢avao slobodan prolaz uz more i bujice, te koji bi smanjili
propusnu mo¢ bujica ili na drugi naéin ugrozili pomorsko i vodno dobro.
Nadstreénice, natkrivene terase na terenu, stepeniéta,erkeri,balkoni, kao ni bilo
koji drugi arhitektonski elementi ne smiju izlaziti iz zone za gradnju (zona omedena
GL i distancom 3m prema javnoj komunikaciji i 3m /izuzetno 1.5m/ prema
susjedu).Teren oko grayevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin
da se ne narusava izgled naselja, te da se neé promijeni prirodno oticanje vode na
Stetu susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2 0m. Uslucajudaje potrebno
izgraditi potporni zid veée visine, tada je isti potrebno izvesti U terasama, S
horizontalnom udaljeno$¢u zidova od min 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.
Zid obloziti prirodnim, autohtonim kamenom.

Organizovano sakupljanje i odvozenje pvrstog komunalnog otpada iz prostora na
napin da se posude za odlaganje komunainog otpada smjestaju se u okviru
parcele u boksu ili nigi ogradenoj zidom ili Zivom ogradom.

AL~ e S
USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE - - |
Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove
treba obustaviti i o tome obavijestiti nadleznu instituciju, kako bi se preduzele sve
neophodne mjere za njihovu zastitu, a kasnije se investitor uslovljava osiguranjem
arheologkog nadzora nad radovima iskopavanja.

11.

12. | USLOVIZA LICA SMANJENE POKRETL

Obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene pokretljivosti u
skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom
o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list CG", broj 48/13 i ‘
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13. TUSLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA e
/
] 4 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
* | VAZDUSNOG SAOBRACAJA
/
B USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
15. 2
REZIMU
/
|
16, | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA 1
Dozvoljava se fazna izgradnja koju treba definisati idejnim rie$enjem na nacin da
faza predstavlja funkcionainu, estetsku i tehnolosku cjelinu. ’{
~17. | usLovi ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU B
17.1 | Uslovi prikljuenja  na elektroenergetsku infrastrukturu ]
Prilikom izrade tehniéke dokumentacije potrebno je postovati sljiedece preporuke
EPCG:
«Tehni¢ka preporuka za prikljucke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
*Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicavaca strujnog opterecenja
«Tehniéka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 Kv.
Prema uslovima nadleZznog organa i prema grafickom prilogu broj 09a Plan
elektroenergetske infrastrukture. 7
17.2 | Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema uslovima nadleznog organa i prema grafickom prilogu broj 10b Plan
hidrotehnicke infrastrukture.
) Akt ,.Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. Bar, broj 1060 od 04.03.2022. godine.
17.3 | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu |
Prema uslovima nadleznog organa i prema grafickom prilogu broj 08b Plan
saobracajne infrastrukture.
Akt Sekretarijata za komunalno — stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
Opstine Bar, broj UPI 14-341/22-1 04/1 od 08.03.2022. godine.
174 | Ostali infrastrukturni uslovi




Telekomunikaciona mreza o
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno

Pravilnik o $irini zastitnih zona

komunikacione infrastrukture
adresu web portala http:/e
sve zainteresovane strane

b
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18. | SEiZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA
RADOVA DRUGIH ISPITIVANJ

istrazivanjima (“Sl.list RCG’,

i o rezultatima izvr§enih geolg§ki|1_ist_(§_iy_anja.

/

e Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list
i vrstiradio koridora u
planiranje | gradnja drugih objekata (“Sl list CG”, br.33/14)

Agencija za telekomunikacije i po$tansku djelatnost
~ sajt nakome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnitke dokumentacije http:// www ekip.me/regulatival;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o
http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekig.me kao i
kinfrastruktura.ekip.me/eki
od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da satraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferencirangj_pgzi podataka elektronske komunikacione infrastrukture. '

IZRADE _GEODETSKIH, GEOLOSKIH _ ( [
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

|

je postovati sliedece preporuke: l

CG’, br.40/13) '
kojima nije dopusteno ‘

prikjjucenie, |

e Pravink o tehnickim i drugim uslovima  za
izgradnju | kori&éenje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CcG”,
br.41/195)

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje
pojedinih  vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske'
komunikacione infrastructure i povezane opreme (“Sllist CG’, br.59/15)

e Pravinik o zajednickom koriséenju  elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme (“Sllist CG", br.52/14)

upuéuje na primjenu:

postojecem stanju elektronske

/login.jsp preko koga

GEOTEHNICKIH, |

GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH ‘

: ) B e T 7
Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim
br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “g| list CG”, br. 73/10
i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat

FOTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA il

20. l

PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele

Povréina urbanisticke parcele

r
L

UP 37, blok 10
1.025.22 e
[ s A |

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBAmanKj

—



Indeks zauzetosti 0,30

Maksimalna dozvoljeﬁa zauzetost 307,56
| parcele -

Indeks izgradenosti 1,50

Maksimalno dozvoljena BRGP 1597,92

Maksimalna dozvoljena spratnost B

Broj smjestajnih jedinica 8

Minimalne zelene/slobodne povrsine 1 410,09

/m2/ u okviru parcele po krevetu

korisniku usluga

15

Broj kreveta (turista)

Minimalne zelene/slobodne povrsine /m2/| 27
u okviru parcele po krevetu-korisniku
| usluga -
| Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Saobracaj i parkiranje
Pristupni put do urbanisticke parcele je najmanje Sirine 3,5 m ako se koristi za
kolski i pjesacki saobracaj i najmanje Sirine 1,5 m ako se koristi za pjesacki
saobracaj.

U sluéaju kada se urbanisti¢ka parcela nalazi uz spoj ulica razlicitog znacaja,
prilaz s nje na javnu saobracajnu povrSinu obavezno se ostvaruje preko ulice
nizeg znacaja.

Sluzbenost za kolski prilaz na urbanisticku parcelu mozZe se utvryivati u
slupajevima vel izgrayenih parcela koje nemaju neposredan prilaz na javnu
saobratiajnu povrsinu, a isti se ne moze obezbijediti.

Broj parkiralinih/garaznih mjesta (u nastavku: PGM) za potrebe koris¢enja
gradevine obvezno je smjestiti na pripadajucu urbanisticku parcelu.

Ukoliko drugadije nije re¢eno, pod PGM-om se podrazumijeva parkiraliSsno mjesto
za li¢ni automobil/2.5x5m/.

U sluéaju kada nema uslova za parkiranje na pripadajucoj urbanisti¢koj parceli,
parkiranja je moguce ostvariti na nekoj od susjednih urbanistickih parcela ili na
nekoj drugoj urbanistickoj parceli u zahvatu Plana. Investitor moze pitanje
nedostajajulieg broja parkinga rijesiti i u skladu sa posebnim odlukama Opstine
ukoliko postoji takva odluka (npr.upesiie u izgradnji javnih parkiralista,javne
garaze, i dr).

Potreban broj PGM (parking-garaznih mjesta) utvrduje se zavisno od strukture
BGP prema parametrima iz GUPa :

- za hotelski dio je potrebno obezbijediti na 100 smjestajnih jedinica 50PGM

- za usluzne djelatnosti-ugostiteljstvo je potrebno obezbijediti na 1000m2 korisne
povrsine 25-30 PGM




“Oblikovanje objekata

paralelno sa regulacionom linijom.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na{
ambijentalna svojstva podrucja

Imajuéi u vidu atraktivne prostore koje tretira Plan potrebno je posebnu paznju l
posvetiti arhitektonskom oblikovanju planiranih sadrzaja.

Arhitektonsko oblikovanje objekata uskladiti sa pejzazom i duhom mediteranskog
mjesta i pri tome teziti da se primjena tradicionalnih elemenata ne svede na
kopiranje istih ve¢ njihovim pazljivim transponovanjem,uz primjenu savremenih
materijala, doprinijeti formiranju kvalitetnih ambijenata.

Radi uspostavljenih kriterijuma preventivne zastite ambijentalnih vrijednosti
sredine ovim Planom odreduju se slededi, sustinski principi arhitekture ovog
podneblja, kao obavezne mjere | postupci oblikovanja objekata i njihovih detalja:

- za sve objekte je preporupeno koristienje autohtonog,prirodnog kamena ( blok
ili rezane ploce ) na minimum 30% povrsine fasade. Preporu¢ena boja fasade je
bijela.

- terase, ogradni zidovi terasa, lodje u ravni propelja, bez koris¢enja ogradnih
«baroknih» stubi¢a (npr. «balustrada» ) na novim gradevinama

- treba izbjegavati gradnju balkona duzinom cijele fasade.

- oprezna primjena lukova pogotovo ravni luk, plitki segmentni luk

- formu objekata prilagoditi topografiji terena

- objekte prilagoditi klimatskim uslovima

- koristiti autohtone materijale i vegetaciju

- na prostoru u zahvatu studije nije dozvoljena izgradnja baraka, brvnara, drvenih
planinskih ku¢a i sli&nih objekata koji tipoloski ne pripadaju primorskom ambijentu.
krov objekta.

Preporutuje se da krov buden ravan.Za ravne krovove preporucuju se
neprohodne terase pokrivene odgovarajucim pokrivatem-od lomljenog kamena ili
zatravljene, koje se koriste kao krovne baste.

Preporuka plana je da nagib krovnih ravni bude do 23°, a slieme krova da ide

Uslovi za unapredenje energetske efikasnost

Radi racionalnog koris¢enja neobnovljivih, kao i obnovljivin prirodnih resursa,
potrebno je popeti koristiti obnovljive izvore energije, recklirati vodu i kruti otpad,
graditi objekte dobre termicke izolacije.

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu :
niskoenergetskih zgrada, unapriedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode. unapriedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje
potro$njom energije glavnih potrosaca s jednog centralnog mjesta). Sve
nabrojane moguc¢nosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na
podru¢ju Plana. Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba
naglasiti potencijainu primjenu energije direktnog sunéevog zracenja.

Sunéeva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:
1. pasivno-za grijanje i osvjetlienje prostora

2 aktivno- sistem kolektora za pripremu tople vode

3. fotonaponske suncane éelije za proizvodnju elektricne energije ]




Na ovom podrucju postoje moguénosti za sva tri napina koridiienja sunpeve
energije — za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi¢éni solarni
kolektori) i za proizvodnju elektricne energije (fotonaponske celije).

U ukupnom energetskom bilansu kuca vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U
savremenoj arhitekturi puno paznje posveluje se prihvatu sunca i zastiti od
pretjeranog osunpanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati i
optimiziovati u zadovoljavajucu cjelinu. Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijepiti
sredstvima za zatitu od sunca, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom,
prirodnim provjetravanjem i sl.

Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste optipka sredstva da bi podstakli refleksiju,
lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene
pasivne kuce danas se definisu kao grayevine bez aktivnog

sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.

Za izvodenje objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz
prethodnu pripremu struénu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Europskog
parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament and of the Council
of 16 December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L
001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada, $to podrazumijeva obavezu
izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok vaZenjai nije duZi
od 10 god.

Koridéenje solarnih kolektora se preporupuje kao moguinost odreyene ustede u
potrodnji elektricne energije. Za proizvodnju elektricne energije pomocu
fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu
tehnickih, ekonomskih i ekologkih parametara.

Kod ulipnog osvjetlienja obezbjediti mjerenje utrosene elektripne energije.
Komandovanje ukljuéenjem i iskljucenjem javnog osvjetljenja obezbjediti preko
uklopnog sata ili foto celije.

21.

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
U spise predmeta
- ala

- 22,

OBRADIVACI URBANISTICKO - Olja Femi¢
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Duknié
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OVLASGENO SLUZBENO.LICE: .| Olja Femic
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24.

PRILOZI

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Dokaz o uplati naknade za izdavnje
utu-a

Listovi nepokretnosti i kopija plana;
Akt Agencie za za$titu Zivotne
sredine  broj  03-D-675/2 od
09.03.2022. godine;

Akt Sekretarijata za komunalno -
stambene poslove i zastitu Zivotne
sredine Opstine Bar, broj UPI 14-
341/22-104/1 od 08.03.2022. godine;
Akt ,Vodovod i kanalizacija® d.o.o.
Bar, broj 1060 od 04.03.2022. godine.
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Crna Gora
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

g
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI 18 22 93 .
Broj: 03-D-675/ ‘ ' Podgorica, 09.03.2022.godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
DIREKTORAT ZA PLANIRANJE | UREDENJE PROSTORA
Podgorica

Ul. IV Proleterske 19
VEZA: Nas broj 02-D-675/1 od 25.02.2022.godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisticko — tehnitkih uslova za izradu tehniéke
dokumentacije

Postovani,

Povodom vaSeg zahtjeva, broj 084-332/22-799/1-1 od 23.02.2022.godine, kojim ste trazili
mislienje o potrebi sprovodenja postupka procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju turistickog
kompleksa, na UP 37, blok 10, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Canj II*, Opstina Bar, u cilju
izdavanja urbanisticko — tehniékih uslova za izradu tehnicke dokumentacije preduzecu “Canj
Investment” d.o.o. iz Podgorice, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,SluZbeni list RCG",
broj 20/07, “Sluzbeni list CG", broj 47/13, “Sluzbeni list CG”, broj 53/14 i “Sluzbeni list CG", broj 37/18),
utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje
se moZe zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za
.Hotelske komplekse" - redni broj 14. Turizam i rekreacija, tatka (c), sprovodi postupak procjene uticaja
na Zivotnu sredinu kod nadleznog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Imajuci u vidu navedeno, a obzirom da je uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdeno da se u
konkretnom sluéaju radi o izgradnji hotelskog kompleksa, to je neophodno da se nosilac projekta
obaveZe da, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu («Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18),
sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod organa nadleznog za zastitu Zivotne
sredine.

S postovanjem,

dr Milan Gazdié¢
DIREKTOR

) AGENCIJA ZA ZASTITU

0 ZIVOTNE SREDINE

Q 0 6) OO CRNE GORE
&0

D @O @OO IV Proleterske 19

=) @¢ @.Q 81000 Podgorica, Crne Gora

0\ Q tel.: +382 20 446 500

Aom “s‘f.é&'i‘é email: epamontenegro@gmail.com

€

CRNE GORE WWWw.epa org me



Adresa: Bulevar revolucije br, 1
. | Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
Opstina Bar Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunalno-stambene email: sekretarijat.ksp@bar.me
poslove i zastitu Zivotne sredine www.bar.me
Broj: UPI 14-341/22-104/1 Bar, 08.03.2022. godine

Za: MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA - Direktorat za
planiranje i uredenje prostora - Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova, ul. IV
Proleterske brigade broj 19, 81000 PODGORICA

Predmet: Saobracajno - tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije
Veza: Va$ broj 084-332/22-799/1-3 od 23.02.2022. godine a2 07

Postovani,

{

Ovaj Sekretarijat je dobio zahtjev, broj UPI 14-341/22-104 od 01.03.2022. godine, za izdavanje;
saobraéajno — tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije, za gradenje objekta namjene T1 —

turisticki kompleks, na UP 37, blok 10, u zahvatu DUP-a ,Canj II' (,SI. list Crne Gore — opstinski

propisi®, br. 39/13), odnosno na katastarskim parcelama broj 1133/2 i 1133/3, K.O. Misi¢i, opétina Bar.

Shodno &lanu 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore", br. 082/20) i ¢lanu 12 Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,S!. list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 046/16), u
nastavku vam, pored opétih uslova propisanih planskim dokumentom, dostavijamo sliedece
saobracéajno — tehni¢ke uslove za projektovanje prikljuéka na saobracajnu infrastrukturu:

» Prikljuéak na urbanisticku parcelu projektovati u skladu sa Planom;

» Na prikljucku na saobracajnicu obezbijediti odgovarajucu preglednost za ucesnike u
saobracaju;

» Minimaina $irina prikljucka i prilaznog puta mora da obezbijedi nesmetan ulazak i iziazak
mjerodavnog vozila, sa odgovarajuc¢im radijusima;
Mjerodavno vozilo se defini$e na osnovu potrebe prilaznog puta;

» Voditi raéuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami priklju¢ak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

» Uzduzne profile prikljuéka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduznih nagiba potrebnih za efikasno odvodenje atmosferskih voda;

» Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju na prikljuéku upodobiti sa kategorijom puta na koji se
vrsi prikljucenje.

Za urbanisticku parcelu je potrebno uraditi saobracajno-tehnicku dokumentaciju prikljucka na javnu
saobracajnicu (graficki prikazati mjesto i nacin priklju¢ka), koju je potrebno uraditi u skladu sa
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti.

S postovanjem,

Obradio, V.D. Sekretara,
Milan Andrijasevic Andro Drecun
)
—r N\ \l o\ Qoa ) A

Dostavljeno: Naslovu; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat ksp@bar.me



Crna Gora i Adresa: Bar, Crna Gora

Uprava za katastar | drzavnu imovinu Bulevar revolucije br1

Podruéna jedinica Bar tel: +382 030 312 447
www.nekretnine.co.me
¢-mail: bar@uzn.gov.me

Broj: 460-DJ-239/2022 3. 03.2022 godine

Ministarstvo ckologije ,
prostornog  planiranja i urbanizma
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko- tehnidkih uslova

ulIV proleterske brigade br,19 Podgorica

Povodom VaSeg zahtjeva broj:084-332/22-799/1.2 kojim ste traZili dostavu

kopija plana i listova nepokretnosti za kat parcele br. 1133/2 i 1133/3 KO MISICI
Uz ovaj dopis dostavljamo Vam trazeno ,

OBRADILA : OVLASCENO SLUZBENO LICE

Mileva Bulatovié Vesna Kicovié
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj 102-919-4291/2022
Datum: 03032022
KO MISICI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i kat

CRNA GORA
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102-919-4291/202

astru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SI. list CG” br. 73/10,

U211, 030/11, 043/15, 037/17 i [7/18), postupajuci po zahtjevu , ., za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2912 - IZVOD

Podaci o parcelama
- Broj Plan X Potes ili Naéin korifcenja Bon. 2
Broj Podbroj za:a:lc Skica | Patum upisa ulica i‘;“?ﬁ;i.broj Osnov sticanja klasa | Povrdina m Prihod
133 2 6 200062018 KCANJ Livada T Wl 101 0.6
12 KUPOVINA
13 3 6 20062018 CANT Tivada 2" Klase 939 0.1
12 KUPOVINA
1040 6.66
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni braj - [D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto [ Osnov prava Obim prava

BODDDOI 186270

- CANJ INVESTMENT DOO PODGORICA
0 UL KRALJA NIKOLE BR. 27 PODGORICA Podgorica 0

Js'vojma 11

Podaci o teretima i ogranifenjima

Broj I'odhrojl Broj Redni o Datum upisa ]
zgrade D broj Natin Koriscenja Vrijeme upisa Opis prava
20006/ 2018 Hiputcka i
1 5 NA [ZNOS OD 531000000 EURA PO OSNOVU
1L 2 I Livada 2. klase UGOVORA O KREDITU BR. 04-420-9000112.7 OD 25.
10:31 042018 GOD. | ROKA OTPLATE DO 25.04.2023
20062018
: A p Zabeana otudenja | redenja
Hni 2 2 Livada 2. klasc BEZ PISANE SAGLASNOSTI HIP. POVIERIOCA
10:32
20006/2018 ) A
1133 2 3 Livada 2. Klase ,’7Ab¢l;. Zba nepostedne 12viSnosti nolarskog zapisa
10:32
U YZNOSU OD 4.286.201 .54 E, UZZ BR 58972020 OD
29072020 17.07.2020. UGOVOR O KREDITU BR.04-420.90001 12.7
» 0D 2504.2018. ANEKS | ZAVEDEN POD BR |7-01/4053
133 : 4 Livada 2. klasc OD 31102019, | ANEKS 2 ZAVEDEN POD SR 17-
13:34 04/189% OD 02072020, ROK VRACANJA KREDITA
s NAJKASNUE DO 21.062024. U KORIST PRVE BANKE-
OSNOVANE 1901 AD PODGORICA
Zabrani ctdenja | opteredenia N
2910712020 ZABRANA OTUDJIENJAL OPTERECENIA KAO |
: . IZDAVANIA U ZAKUP HIPOTEKOVANE
1133 ! 5 Livada 2. Klasc NEPOKRETNOST] BEZ PISANE SAGLASNOSTI
13:36 HIPOTEKARNOG POVIERIOCA. UZZ BR 5892020 OD
L2 17.07.2020.
O A Zabilje2! eposredne izveinosti notarskog zapisa
4 2907220 AN NETT & NEPOSREDNE: 1ZVRANOS T
B a 6 Livada 2. klasc NOTARSKOG ZAPISA BEZ ODLAGANIA. UZZ BR
13:37 58972020 OD 17.07.2020.

Datum i vrijeme:  03.03.2022. 11:08:48
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Podaci o teretima j ogranitenjima
Broj  Podbroj Broj Redni PR Datum upisa :
2grade PD broj Natin Koriscenja Vrijeme uI;)ks Opis prava
200062018 Hipoteka
1133 3 { Livads _ NA TZNOS OD $.310.000,00 EURA PO OSNOV()
; - -Avada 2. klase YGOVORA O KREDITU BR. 04-420.90001 13 7 Oy 25
10:31 04.2018. GOD. T ROKA OTPLATE DO 2504 2023
2000602018 i ey _
. <thrana otudengn 1 opterecensa
1133 3 B Livada 2. klase BEZ PISANE SAGI ASNOUT HIP. POVIERIOC A
10:32
200062018 Sasas R R s
1133 3 3 Livada 2. klasc !41 Hezba neposredne 1zvidnosti notarskoy ZpIsn
%32
A
U ZNOSU O 4 28 20151 £ 177 RR 58012020 0D
20/07/2020 17072020, UGOVOR O KREDITU R 04420, 001 12 7
4 OD 23042018, ANEKS [ ZAVEDEN POD BR 17.11/405 4
1133 3 4 Livada 2. klase OD 31.10.2019. | ANEKS 2 ZAVEDEN POD BR 17
13:34 U4/1898 OD 02.07.2020. ROK VRACANIA KRIDITA
i NAJKASNUIE DO 21062024, U KORIST PRVE BANK ..
OSNOVANE 1901 AD PODGORICA
Zabrana otudenjn 1 opterccenia
29072020 ZABRANA OTUDIENTAT OPTERECENIA KAO
’ , IZDAVANIA U ZAKUP HIPOTEKOV ANE:
1133 3 5 Livada 2. klase NEPOKRETNOSTI BEEZ PISANE SAGLASNOST!
13:36 HIPOTEKARNOG POVIERIOCA. UZZ BR 589/2020 OB
3 17.07 2020,
Zabiljezh redne izveinosti netarskop zapisi
s PO s e seuon o
1133 3 6 Livada 2. Klasc NOTARSKOG ZAPISA BEZ ODLAGANIA 1177 1R
13:37 58972020 OD 17.07.2020,

Naplata takse je oslobodena na osnovu
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom

Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

"SL list CG" br. 73/10, 032/] 1, 040/11, 043/15, 03717 | 17/18).

Datum i vrijeme: 03.03.2022. 11-08:48

premjeru i katastru nepokretnost ("SI list RCG" br. 29/07,
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Ovladéeno lice:

Mrdjan Kovacevi¢  dipl.pravnik
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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
Direktorat za planiranje i uredenje prostora
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehniékih uslova
LV proleterske brigade br. 19
81 000 Podgorica

Predmet: Tehni&ki uslovi

Na osnovu Vaseg zahtjeva broj 084-332/22-799/1-4 od 23.02.2022. godine, za izdavanje tehnickih uslova,
koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija« - Bar, dana 01.03.2022.godine pod brojem 1060,
(investitor: »Canj investment« d.o.o. iz Podgorice), dostavljamo vam tehnike uslove:

Za izradu tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta namjene T1 — turisticki kompleks na UP 37, blok
10, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana “Canj 11" na KP 1133/2 1 1133/3 KO Misici, Opétina Bar.

Prilog:
e Tehméki uslovi

S podtovanjem.
Twyg s g L ” »
Tehnicki direktor & dzxgsni Direktor
) x YGo0uo {4
Y. e
Alvin Tombarevic \\‘5}“ aden Duricic

CKB 510-239-02 SGM 550-6467-82 HB 520-19659-74 NLB 530-20001-52
@ ATLAS 505-5761-54 PBCG 535-10436-05 LB 565-544-07



DOO "Vodovod i kanalizacija" - Bar

Broj: 1060
Bar, 04.03.2022.godine

Rjesavajudi po zahtjevu »Canj investment« d.0.0. iz Podgorice, a shodno aktu broj 084-
332/2?-799/1-_4 od 23.02.2022.godine Ministarstva ekologije, prostornog planiri:nja i
urban!zrpa, Dlrektorat za planiranje | uredenje prostora, Direkcija za izdavanje
urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija« - Bar
dana 01.03.2022.godine pod brojem 1060, izdaju se '

TEHNICKI USLOVI

Za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje objekta namjene T1 - turisti®ki kompleks

na UP 37, lek 10, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “(fanj II" na KP 1133/2 1
1133/3 KO Misidi, Opstina Bar.

a) Opsti dio
Vodovod:

o Za registrovanje utrogka vode Cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajuéi iz
pravca mjesta priklju¢enja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno
mjerenje potrosnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

o Mjerenje isporuenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ce se vriiti slededim
vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti
»C« ili vise i pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio
veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - visemlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti
»C« ili vide.

€) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa
profilom priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili vedim -
kombinovanim elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom
istog profila sa moguénoscu daljinskog oéitavania.

d) U poslovnim prostorima u objektu - videmlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »Cx« ili vide i sistemom
za daljinsko ocitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

o U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednikim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred
vodomjera.

o Za objekte sa vise od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu 3$ahtu obavezno izvesti sa
drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se
vodomjer ne nalazi neposredno ispod otvora pokiopca. Za svaku
stambenu jedinicu predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-
vodomjera smjestenih u kasetama na etazama, stalno dostupnim
za olitavanje, kontrolu i odrzavanje (max jedan ormar za jedan
sprat, uz mogucnost zakljutavanja radi obezbjedenja od ostecenja i
krade vodomjera). Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se
moraju postaviti iskljufivo horizontalno, odnosno sa vertikalnom



psovinom iskljucivo vertikalno, sa pravim komadom cijevi 3D-5D
ispred vgqomj_era. Ukoliko. Se predvidi bastenski hidrant neophodno

o Kod vogomjera profila @50mm i viZe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvara¢, hvataé¢ necistoce, MDK komad, ravni komad za
smnren;‘e toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza

sistem za gadenje Pozara, obavezno se ugraduje zaititnik od
poyratnog toka (nepovratni ventil). Duzina ravnog dijela za
smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera.
Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi ratuna o
dimenzijama armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

o Za vrstu materijala prikiju€ka na vodovodnu mreZu predvidijeti
PEHD (polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil
prikljucka je 2100mm, pri Cemu profil priklju¢ka mora biti manji od
profila uli¢ne cijevi na koju se planira prikljuéenje.

o Direktno uzimanje vode iz Javne vodovodne mreze preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno Je samo kod cjevovoda precnika @
200 mm i vide. Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mrezy obavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacijom. 1z cjevovoda precnika manjih od @200mm voda za
uredaj za poviSenje pritiska se moze uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.

o Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u sluCaju kada je
ulicni cjevovod prec¢nika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za preénike
uliénih  cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovom slu¢aju pune iz uli¢nog cjevovoda u skladu sa
hidrauli¢kim prora¢unom iz projekta.

Fekalna kemalizacija:

@ Profil priklju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proracunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljucka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

o Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduZne profile, predvidjeti
tehnitkom dokumentacijom.

o Gradski sistem kanalizacione mrese J& separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

o Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

o Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specificnosti  korisnika kanalizacije (kapacitet | tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije i dr,), kao i ispodtovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispudtanje otpadnih voda, nadinu |
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjeétaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda" Si. list Crme Gore", br.056/2019

o Za materijal za izradu prikijucka na fekalnu kanalizaciju predvidjeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

o Reviziona okna mogu biti kruznog ili ¢etvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidjeti $ahte od
poliestera,



Atmosferska kanalizacija

o

9]

Neophodno Jje izvesti proraun oticanja sa predmetne parcele, krovova
i uredenih povr$ina i odabrati adekvatan profil prikljucka,

Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljuéka.

Reviziona okna i kine slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrsty djelatnosti.

Za materijal za izrady prikljucka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preCis¢avanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za
parkiranje automobila (garaze) povrine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Eetvrtastog popre¢nog presjeka,
maonolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc¢ uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b) Postojeée hidrotehnitke instalacije

o U slucaju da je u granicama urbanisti¢ke parcele trasirana postojeda

¢) Posebni dio

Vodovod:

vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno Je pridrZavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoriéta i ogranicenjima u tim zonama«(,Sludbeni list Crme
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi PO 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vrsenje radnji koje na bilo koji natin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluéaju izgradnje objekata na
trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.

AKO U granicama urbanisti¢ke parcele vec postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nacin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

U slucaju potrebe izmjestanja postojecih hidrotehnigkih instalacija (Cije
zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom) sa
urbanistitke parcele, neophodno je izraditi projekat izmijestanja
postojeceg cjevovoda shodno predmetnom DUP-u i tehni¢kim uslovima
DOO »Vodovod i kanalizacija« -~ Bar. Ukoliko trasa novog(izmjestenog)
cjevovoda prolazi kroz predmetnu urbanisti¢ku parcelu, projekat moze
biti u sklopu glavnog projekta planiranog objekta.

PrikijuCenje objekta na vodovodnu mresu predvidjeti u skladu sa
predmetnim planskim dokumentom - faza hidrotehnika na planirani
cjevovod DN 100mm.

Fekalna kanalizacija:



©  Prikljuenje objekta na fekalnu kanalizaciju predvidjeti u skladu sa
predmetnim planskim dokumentom - faza hidrotehnika na planirani
kolektor DN 250mm.
Atmosferska kanalizacija:

©  Priklju¢enje PrikljuCenje objekta na atmosfersku kanalizaciju
predvidjeti u skladu sa predmetnim planskim dokumentom - faza
hidrotehnika na planirani kolektor DN 300mm.

d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotehnickih instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

* Projekat treba da sadrsi sve tekstualne i grafi¢ke priloge za glavni projekat u
skladu sa vaZedim Pravilnikom o nadiny izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije. Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a
mora obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije.

IT) Projekat uredenja

* U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom priklju€enja na gradsku uli¢nu vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

* Na situaciji prikazati poloZzaj sa naznadenim medusobnim  rastojanjem
planiranog objekta od postojecih i planiranih hidrotehniékih instalacija.

* Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog %ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu
lokaciju na situaciji.
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Sekretarijat za komunalno - stambene posiove
i zastitu Zivotne sredine

Br: UPI 14-341/22-104 Datum: 08.03.2022 godine

Sekretarijat komunalno-stambeno poslove i zastitu Zivotne sredine riesavajuci

PO zahtievu Ministarstva ekologije i prostornog planiranja-Direkcija za planiranje i
uredenje prostora, a u ime DOO ,Canj investment" iz Podgorice za utvrdivanje vodnih
uslova u postupku utvrdivanja urbanisti¢ko tehnickih uslova za odvodenje otpadnih
voda do izgradnje hidrotehnigke infrastrukture planirane DUP-om "Canj II", a na
osnovu Clana 114 i 115 stav 1. tag. 29 Zakona o vodama ("Sl.list RCG” br 27/07 i "S|.
list CG", br. 32/11 i 47/11 i 82/20), ¢lana 12. Odluke o organizaciji i naéinu rada
lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi", br. 040/18)i ¢lana 18
Zakona o upravnom postupku ("Sl. list Crne Gore” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7),do

RJE S ENE

DOO ,Canj investment" iz Podgorice, u postupku pripreme tehnicke

dokumentacije za izgradnju novog na katastarskim parcelama 1133/2 i 1133/2 KO
Miic¢i, u zahvatu DUP-a .Canj I" a koji se ticu planiranja izgradnje alternativnog
riesenja u cilju sakupljanja i tretmana otpadnih voda utvrduju se sledeéi vodni uslovi:

1. Ukoliko postoje tehni&ki uslovi za prikljuéenje na fekalni kolektor izdati od

strane DOO “Vodovod i kanalizacija™-Bar, investitor je duzan projektnom
dokumentacijom predvidjeti priklju¢enje u skladu sa uslovima DOO “Vodovod i
kanalizacija"-Bari a ukoliko ne postoje tehnicki uslovi prikljuenja, definisu se
sledeci vodni uslovi za izrady alternativnog rieSenja vodonepropusne septicke
jame i ekoloSkog bioprecistata do izgradnje nedostajuce hidrotehnicke
infrastrukture.

2. Septi¢ka jama:

*zapreminu septitke jame odrediti srazmjerno veligini objekta, fj.
proracunu koli¢ine otpadne vode ako je specifiéna potrosnja vode 140
I/stanovnik/dan;

eZavisno hidraulickom proracunu i dnevnom kapacitetu septicke jame
predvidjeti jednokomorna, dvokomorna odnosno trokomorna septitka
jamu;

Zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom:

eUnutrasnju stranu zida omalterisati cemetnim malterom do crnog sjaja,
kako bi se onemogucilo isticanje teénosti u teren;



ePostaviti ventilacione glave za odvodenje gasova, koji mogu biti
ekspozivni:

eSeptiCku jamu pokriti betonsko-armiranom ploéom, sa propisanim
otvorom i poklopcem za crplienje;

*Obezbijediti nepropustljivost septi¢ke jame, Jer se desava da uslijed
nesaviesnog rada, jame propustaju necistu teénost i dolazi do
zagadenja podzemnih voda;

3. Ekoloski biopregistaé:

eadekvatnog kapacitetam (uraditi hidrauliéki proracun), zavisno od
proraCuna koli¢ine otpadne vode ako je specifiéna potro$nja vode 140
I/stanovnik/dan;

eKvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u skladu sa
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni&kim uslovima za ispustanje
otpadnih voda u recipijent i Javnu kanalizaciju, naéinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("Sluzbeni
listu CG", br. 56/2019)

*Proizvodaé uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode
koja izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i $tetnih
materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa
Pravilnikom;

4. Ukoliko u objekatu planira restoran, hotel ili sl., prije ispustanja otpadnih voda u
recipijent, iste moraju biti tretirane preko separatora ulja i masti, adekvatkog
kapaciteta zavisno od projektovanog hidraulickog proraéuna zauljenih otpadnih
voda u planiranom objektu..

5. Nakon izrade Glavnog projekta, investor podnosi, ovom Sekretarijatu zahtjev za
izdavanje vodne saglasnosti, shodno &lanu 118. Zakona o vodama.

6. Ovi vodni uslovi su sastavni dio Urbanisticko tehnickih uslova za gradenje
o(l;Jjekta namjene T1-turisticki kompleks na UP 37, blok 10 u zahvatu DUP-a
.canj I,

Obraziozenje

Ministarstva ekologije i prostornog planiranja-Direkcija za planiranje i uredenje
prostora se obrato se ovom Sekretarijatu zahtievom br. UPI 14-341/22-104 od
01.03.2022 godine za izdavanje vodnih uslova za gradenje objekta namjene T1-
turisticki kompleks na UP 37, blok 10, odnosno na na katastarskim parcelama 1133/2 i
1133/2 KO Misi¢i, u zahvatu DUP-a ,Canj II".

Uz zahtjev je dostavljen Nacrt urbanistitko tehnickih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta namjene T1-turisticki kompleks na UP 37, blok 10,
odnosno na na katastarskim parcelama 1133/2 i 1133/2 KO MiSi¢i, u zahvatu DUP-a
,Canj II".

Clanom 75 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 064/17, 044/18. 063/1 8, 011/19 i 082/20) propisano je da uslove
koje prema posebnim propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni



za izra_du tghniéke dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana,
pribavija Ministarstvo po sluzbenoj duznosti odnadleZnih organa i pravnih lica.

Uvidom u predlozene UTU za gradenje objekta namjene T1-turisti¢ki kompleks
na UP 37, biok 10, odnosno na na katastarskim parcelama 1 133/2 1 1133/2 KO Migiéi,
u zahvatu DUP-a ,Canj II", konstatuje se da se predmetna parcela nalazi u zoni gdje
je djelimi¢no izgradena hidrotehniéka infrastruktura za odvodenje otpadnih voda i ne
moZe se sa sigurnodéu redi da li postoje tehnicki uslovi za prikljuenje na sistem
fekalne kanalizacije.

Rjesavajuéi po zahtjevu, utvrdeno je da za planirani objekat, te da je ovo jedini
nacini za regulisanje pitanja odvodenja otpadnih voda do izgradnje hidrotehnicke
infrastrukture planirane DUP-om .Canj II".

Ukoliko postoje tehnicki uslovi za prikljucenje na fekalni kolektor izdati od
strane DOO “Vodovod i kanalizacija™Bar, investitor je duzan projektnom
dokumentacijom predvidjeti prikljucenje na isti a ukoliko ne postoje tehnicki uslovi
prikljuenja, definisani ssu vodni uslovi za izradu alternativnih rieSenja, do izgradnje
hidrotehnigke instalacije planirane DUP-om ,Canj II" na predmetnom lokalitetu.

Za donosenje ovog rieSenja podnosilac zahtieva osloboden je placanja
administrativne takse u skladu sa Clanom 74 stav 12 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata.

Imajuci u vidu izloZeno, ovaj Sekretarijat je utvrdio da ispunjene predpostavke
za izdavanje trazenih vodnih uslova, pa je na osnovu ¢lana 114 | 115 Zakona o
vodama, odluéeno kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie§enja moZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba
se ulaZe preko ovog Sekretarijata i taksira sa 3 € administrativne takse.

Rukovodilac sektora za zastitu
Zivotne sredine vodoprivredu
Milo Marko¢

Dostavijeno:
— podnosiocu zahtjeva,
= sluZbi komunalne policije
ala



