Ministarstvo prostornog planiranja,

tel: +382 20 446 200
urbanizma i drzavne imovine fax: +382 20 446 215
Direktorat za sprovodenje drZavnih smjernica u oblasti arhitekture

& Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
. 81000 Podgorica, Crna Gora

Broj: 09-332/23-8564/7
Podgorica, 08.05.2024. godine

“SKI RESORT KOLASIN 1450” AD

KOLASIN
Ul Mojkovacka bb

Dostavlja|se rjesenje broj i datum gornji.

Obradila:
Naéelmcloirekcije
Natasa Pavicevic, dipl.pravnik

Vol -

Dostavljefo:
-ala
-naslovu




Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

ini irani 81000 Podgorica, Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja, oo ks

urbanizma i drzavne imovine fax; +382 20 446 215
Direktorat za sprovodenje drzavnih
smjernica u oblasti arhitekture

Broj: 09-332/23-8546/7
Datum: 0B 05.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za
sprovodgnje drZavnih smjernica U oblasti arhitekture, na osnovu &lana 87 stav 1. 4 i6iclana
88, stav §. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.Siuzbeni list Crne Gore" broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/186, 37/17 i 4/23), rieSavajuci po zahtjevu
podnosiqca ,Ski resort Kolasin 1450" AD. Kolasin, za davanje saglasnosti na idejno
riedenje arhitektonskeg projekta, projektovanog od strane "MONCORE" d.0.0. Podgorica,
za izgradnju Hotela "C" 4* na dijelu UP3, koji &ine katastarske parcele broj 1014/8, 1017/5,
1020/2, [1021/1, 1016/3, 1022/1, 102311, 1048/5, 1127/12, 953/4, 953/3, 1127/14 KO
Smré&je, Ppétina Koladin, u zahvatu PPPN Bjelasica i Komovi — Detaljna razrada lokaliteta
“Kolagin[1450" ("Sluzbeni list CG", br. 04/11), Opétina Kolasin, donosi

RJESENE

je se saglasnost podnosiocu zahtjeva .Ski resort Kolasin 1450" A.D. Kolasin, na
dopunjeho idejno rieSenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane "MONCORE"
d.0.0. Pddgorica. ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 09.04.2024. godine U
10:46:24 +02'00', za izgradnju Hotela “C" 4* na dijelu UP3, koji Eine katastarske parcele broj
1014/8. 1017/5, 1020/2, 1021/1, 1016/3, 1022/1, 1023/1, 1048/5, 1127/12, 953/4, 953/3,
1127/14| KO Smréje, Opétina Kolasin, u zahvatu PPPN Bijelasica i Komovi — Detaljna
razrada Jokaliteta “Kolasin 1450" ("Sluzbeni list CG”", br. 04/11), Opétina Koladin, ukupne
bruto ragvijene gradevinske povrSine podzemnih i nadzemnih etaZa 7,593.60m? od &ega
ukupne | bruto povrdine nadzemnih etaza 5,788.98m2, (planom zadato - 5863m2
nadzemhih etaZa), povréine pod objektom 1.655.6m? (planom zadato 1,675m? pod
objektor); spratnosti Po+P+2+Pk (planom zadato P+2+Pk sa mogucno$cu podzemnih
etaza) - s pogledu usaglaSenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim
urbanistjékim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosnc
visina objekta i odnos prema gradevniskoj liniji).

Obrazlozenje

obratio be ,Ski resort Kolain 1450" A.D. Koladin, zahtjevom za davanje saglasnosti na
idejno fedenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane "MONCORE" d.o.0.

}«om broj 09-332/23-8546/1 od 03.11.2023.godine, Direktoratu ovog Ministarstva,
Podgorica, za izgradnju Hotela "C" 4* na dijelu UP3, koji tine katastarske parcele broj




1014/8, 1p17/5, 1020/2, 1021/1, 1016/3, 1022/1, 1023/1, 1048/5, 1127/12, 853/4, 853/3,
1127/14 KO Smrgje, Opstina Kolasin, u zahvatu PPPN Bjelasica i Komovi — Detaljna
razrada Igkaliteta "Kolasin 1450" (*SluZbeni list CG, br. 04/11), Opstina Kolasin,

Clgnom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzben| list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 | 4/23), utvrdena su
ovlaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroéito da: 1) daje saglasnost na idejno riesenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalifta ili gradskog parka u pogledu
usaglaSerjosti sa: smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tatka 3 |
stav 3 ovpg zakona; i esnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetost{ spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje
saglasnost na idejno riesenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drzavnim jsmjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanistiéki
projekat; f) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemen|h objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivar)je spoljnog izgleda objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clahom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
tlana 87 sfav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrine
3000 m? i jvise, hotel odnosno turistitko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort,
mogu se povjeriti jedinici lokalne samouprave,

Clapom 73 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata, data je definicija
tehnicke fokumentacije | utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i nagin gradenja objekta a stavom 2
istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehniékim
uslovima, ¢vim zakonom i posebnim propisima i pravilima struke, Clanom 75 st.1 tacka 1.
ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnitke dokumentacije &ini, izmedu ostalog i idejno
rie$enje. 5fo u skladu sa citiranim &lanom 73 stav 2. Zakona &ini obaveznost uskladenosti
idejnog riesenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanistiéko-tehnickim uslovima, ovim
zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uz Zzahtjev. imenovani je dostavio ovom Ministarstvu sljedecu dokumentaciju:
Urbanisticko-tehnicke uslove broj: 0403-1244/1 izdate 23.07.2013.godine od strane
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, Sektor za upravljanje prostorom:; List nepokretnosti
br.184 - izvod izdati dana 02.11,2023.godine od strane Uprave za katastar i driavne
imovine PJ Kolasin za kat.parcele br.1014/8, 1017/5, 1020/2, 1021/1, 1016/3, 1022/1,
102371, 1048/5, 1127/12, 953/4, 953/3, 1127/14 KO Smrégje; Izjavu projektanta sa
tabelarnim | prikazom 2zadatih | ostvarenih urbanistitkih parametara; Izjavu oviaiéene
geodetske prganizacije, i dopunjeno idejno rjeenje arhitektonskog projekta za izgradnju
objekta u zasti¢enoj digitalnoj formi.

Direktorat za sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture - Glavni
drzavni arhitekta ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev | odiuéio kao u
dispozitivu fjesenja, a ovo sa sljededih razloga:

potpisom projektanta dana 09.04.2024. godine u 10:46:28 +02'00', za
izgradnju Hotela "C" 4* na dijelu UP3, koji &ine katastarske parcele broj 1014/8, 1017/5,




1020/2, 1021/1, 1016/3, 1022/1, 1023/1, 104815, 1127/12, 953/4, 853/3, 1127114_ KO
Smréje, Qpétina Kolasin, u zahvatu PPPN Bjelasica i Komovi - Detaljna razrada lokaliteta
“Kolagin 1450" (*Sluzbeni list CG", br. 04/11), Opétina Kolasin, konstatuje se sljedece:

Ddpunjenim idejnim riedenjem predvidena je izgradnja Hotela “C" 4*, ukupne bruto
razvijene|gradevinske povrsine podzemnih i nadzemnin etaza 7,583.60m? od cega ukupne
bruto powSine nadzemnih etaza 5,788.98m2, (planom zadato - 5 863m2 nadzemnih etaza);
povr§ine |pod objektom 1,655.6m? (planom zadato 1,675m? pod objektom), spratnosti
Po+P+24Pk (planom zadato P+2+Pk sa moguénodéu podzemnin etaZa). Objekat je
propisno|udaljen od ivice parcele shodno smjernicama iz planskog dokumenta koji se

Shodno navedenom a uvidom dopunjeno idejno rieenje, konstatuje se da je
projektovani objekat usaglasen sa propisanim odnosom prema gradevinskoj liniji kao i sa
osnovnin urbanistickim parametrima.

Stjemicama za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u Urbanisticko-tehickim
uslovimd i planskim dokumentom propisano je sljedece:

Hprizontalni gabarit objekata projektovati u skladu sa visokim zahtjevima
ekskluziynog tiruzma vodeci ratuna o tipu objekata, udaljenosti izmedu objekata, orjentaciji
| formirahju slobodnih povrdina kojima se obezbjeduje intimnost prostora (pacio). Krovove
projektoyati kose, dvovodne ili visevodne sa nagibom krovnih ravni prilagodenih klimatskim
uslovimd. Preporuke je kori¢enje snjegobrana. Ideju za oblik krova i krovni pokrivad
tradicionalnog arhitekturi i prilagoditi savremenim materijalima i tehnologijama.
t objekta mora stvoriti snaznu vezu sa terenom po principu fradicioinalne
planskingke ku¢e u Crnoj Gori — “kamen na zemlji | drvo na kamenu". Karakteristicni
elementi objekata (masivni postament, raspored punih povrsina otvora na fasadi, nagibi
krovova) i upotrijebljeni prirodni materijali u kombinaciji sa savremenim tehnologijama, kao
e boje, moraju biti primijenjeni kao elementi koji odreduju stil naselja, na svim
objekti kompleksa, Preporutuje se koris¢enje kamena kac zavrsne obrade za
postamdnte | djelove fasade. Puno drbo treba biti zastupljeno u izradi krovnih konstrukcija
za nadstre&nice i kllonade, okvire prozora | vrata itd. Drveni elementi takode mogu biti
koriééenj u kombinaciji sa kamenom | bojenim povr§inama na fasadi. Pazljivo odrediti odnos
bojenih fasadnih povréina u odnosu na obloZene kamene | drvene povrsine.

Unidom u dopunjeno idejno rieSenje, konstatuje se da predmetnim objektom uvesti
princip Weterogenosti u dizajniranju kompleksa i data urbanija, svjeZija vizija planinskog
hotela. Objekat je zamisljen kao savremen u svojoj silueti, evocirajuci planinski duh kroz
morfologiju krovova, puniju formu detalja balkonskih ograda i primjenom kombinacije
materijala kamen i drvo. Dizajn-jezikom se komuniciraju vrlo jednostavne konture i cjeline
objekta, | balansirajuéi izmedu 3 tona odabranin fasadnih materijala. Stilski | oblikovno
arhitektyra objekta je proizadia iz kombinacije tradicionalne, dinarske kuce crnogorske
sjevernd regije i odnosa prema savremenom fondu materijala i tehnologije gradnje. Sama
forma ulosnovi, uz mala prilagodavanja, prati plansku postavku horizontalnih gabanta na
parceli | Tradicionalno posmatraju¢i samu formy, objekat se sastoji iz glavnog | 2
sekunddrna .broda”, upravno postavljena. Glavni brod” objekta se u jednom dijelu lomi pod
uglom ad 55 stepeni, te ovakva konfiguracija &ini da se u 3D-u objekat sagledava kao 2
cjeline. [Na mjestu loma geometrije je formiran i procjep u krovnim ravnima, dodatno
naglasalaju¢i dvodjeinu formu objekta. Naglasena kontura nadstres$nice iznad prizemlja
jasno razdvaja smjestajne od komercijaine javne etaze. Kori$ten je veéi nagib krova, kako




zbog optefecenja uslijed velikih sezonskih padavina, tako | iz estetskih razioga — zbog
postizanja|bolje proporcije objekta. Drzagi snijega na krovovima su, osim svoje primarne
funkcije, iskoristeni i kao dizajn elemenat. Kako bi se dedatno naglasio planinski ambijent |
postigao efekat topline iz unutradnjosti objekta, fasadni otvori na su naglaseni i uokvireni
drvenim ramovima. Glavni ulaz u objekat je nagladen duplim ,A" ramom. Dominantna
materijalizgcija zabata sekundarnih Jbrodova" je drvo, a poduznih zidova glavnog ,broda”
kamen. Imajuci konstantno na umu savremenu siluetu objekta i efekat monumentalnosti,
namjera je{ bila izbjeci usitnjavanje pete fasade i zaobici uvodenje badZa | shedova. Uz to,
cilj je bic { racionalnost u izvodenju i odrzavanju krova, kao | optimalnost pri rjeSavanju
odvodenjalatmosferskih voda sa krova.

Prema smgernicama iz projektnog zadatka, dominantni fasadni materijali su: NikSicki kamen
sivog tond, rustiénije obrade, koriSten na ostalim objektima na parceli;, Drvo u vidu
termowood talpi rusticnije obrade na potkonstrukciji za fasadne zidove. Puno tretiranc drvo
za sekundarne okvire otvora i masivne balkonske ograde; Teksturisani demit sa
kaneluramp u boji oyster white (RAL 1013); Lim, krovni pokrivac tipa Gerard Shake koji
evocira nafdrvenu Sindru u antracit boji. Fasadna bravarija aluminijumska je u antracit sivoj
boji (RAL T016 ili slicno), troslojno. Limene opsivke na fasadi su u isto] antracit sivoj boji
(RAL 7018{ili slicno). Staklo je na dijelu balkonskih ograda.

Shodno svpmu navedenom, idejno rieSenje je usagla$eno sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju.

Kongtatovano je da je uz idejno rjeSenje priloZzena |zjava projektanta sa tabelarnim
prikazom osnovnih urbanisti¢kin parametara kao i 1zjava geodetske licencirane organizacije
o tacnoj loRaciji planiranog objekta.

Uwvidom u List nepokretnosti br.184-izvod od 02.11.2023.godine od strane Uprave
za katastar i drzavne imovine PJ Kolasin, utvrdeno je da su kat.parcele br. 1014/8, 1017/5,
1020/2, 1021/1, 1016/3, 1022/1, 1023/1, 1048/5, 1127/12, 953/4, 953/3, 1127/14 KO
Smréje, u gvojini “Ski resort Kolasin 1450° A.D. Kolasin, u obimu prava 1/1.

Kod|izlozenog pravnog i ¢injeni€nog stanja stvari, Glavni drzavni arhitekta je nasac
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti "Ski resort Kolain 1450" A D. Koladin na
dopunjeno jdejno riedenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane "MONCORE"
d.0.0. Podg orica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 09.04.2024. godine u
2'00", za izgradnju Hotela "C" 4* na dijelu UP3, koji &ine katastarske parcele broj

1127114 K Smrqe Opéuna Kolasm u zahvatu PPPN B;elasnca i Komovn Detaljna
liteta "Koladin 1450" (*Sluzbeni list CG”, br. 04/11), Opstina Kolasin u pogledu
ti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanistickim
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i

i imovinsko pravne odnose na kat.parcelama br.904/37 i 904/45 koje su u
vlasnistvu|“MN Group” d.o.o. Tivat, kao i na kat.parceli br. 904/47 KO Smrcje koja je
u viasnistyu Popovic llije.

Sagiasno izloZzenom, odluceno je kao u dispozitivu ovog riesenja.




UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se izjaviti tuzba
Upravnom) sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema

Obradila:
Nac‘.elnicaJDirekcije

Natasa P3vicevic, dipl.pravnik
in/‘ / e

0G ARHITEKTE
diplinz.arh,/

WHIC




