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Dostavljaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 06-333/25-6213/10 od 29.07.2025. godine,
za izradu tehni¢ke dokumentacije za rekonstrukciju objekata u okviru povréina za turisticko
naselje i hotele - T1a, na urbanistickoj parceli UP S1, blok 30 (UP S1-30), u zahvatu
Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Budva - centar” (“Sluzbeni list Crne Gore
- opétinski propisi®, br. 25/11), Opéstina Budva.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
G spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala

Saglasna
Ma\(gla |zgarevi¢ Pavicevic, drzavna sekretarka

WC@\\Q&
Odobrio
Boiko Todorovi¢, v.d. generalnog direktora
Diréktorata za gradevinarstvo
0 9

-~ ' 1 \
Obradila *-
Branka Petrovi¢, samostalna savjetnica |

Wi’&w\ <.




| i -

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

\ d} Crna Gora

Broj: 06-333/25-6213/10 % \ Ministarstvo prostornog
Podgorica, 29.07.2025. godine g plani(anja’ urbanizmai

driavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu clana
143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br.19/25) a u vezi
sa ¢lanom 74 Zakona 0O planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Hotelske

| grupe “BUDVANSKA RIVIJERA” A.D. iz Budve, izdaje:
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URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

propisi*, br. 25/1 1), Opétina Budva.

za rekonstrukciju objekata u okviru povrsina za turisticko naselje i hotele - T1a,
na urbanistickoj parceli UP S1, blok 30 (UP $1-30), u zahvatu lzmjena i dopuna
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Budva - centar* (“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski

na predmetnoj lokaciji su evidentirani postojeci objekti.
Katastarska evidencija

sliedece:

sliedece:.

turizmu, povrsine u osnovi 4218 m?,
- na katastarskoj parceli 1263 KO Budva, dvoriste, povrsine 662 m?,

turizmu, povréine u osnovi 4153 m?,

. Hotelska grupa “BUDVANSKA
PODNOSILAC ZAHTJEVA: RIVIJERA” A.D. - Budva
POSTOJECE STANJE
Plan

Prema grafickom prilogu br. 1.0 ,AZurirana Kkatastarsko-topografska podloga sa
granicom plana” lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Budva - centar’,

Prema listu nepokretnosti 3484 — izvod. Podruéna jedinica Budva, evidentirano je
- na katastarskoj parceli 3074/1 KO Budva, javni putevi, povrsine 31131 m?
Prema listu nepokretnosti 355 — izvod, Podrucna jedinica Budva, evidentirano |e

. na katastarskoj parceli 1262 KO Budva, zgrada 1, zgrade U trgov.ugost; i

- na katastarskoj parceli 1263 KO Budva, zgrada 1, zgrade u trgov.ugost. i




_ na katastarskoj parceli 1264 KO Budva, dvoriste, povrsine 96 m?,

. na katastarskoj parceli 1264 KO Budva, zgrada 1, zgrade u trgov.ugost. i

turizmu, povrsine u osnovi 281 m?,

_ na katastarskoj parceli 1271/3 KO Budva, neplodna zemljista,
2665m?,

. na katastarskoj parceli 1271/4 KO Budva, neplodna zemljista,
1049m?,

- na katastarskoj parceli 1271/5 KO Budva, neplodna zemijista,
1123m?,

- na katastarskoj parceli 1271/7 KO Budva, neplodna zemljidta,
2189m?,

- na katastarskoj parceli 1271/8 KO Budva, neplodna zemljista,
1029m?,

. na katastarskoj parceli 1271/10 KO Budva, neplodna zemljista,
214m?,

. na katastarskoj parceli 1271/11 KO Budva, neplodna zemljista,
1544m?,

- na katastarskoj parceli 1271/12 KO Budva, zgrada 1, poslovne zgrade u

privredi, povrsine u osnovi 260 m?,

- na katastarskoj parceli 1271/13 KO Budva, neplodna zemljista,
5570m?,

- na katastarskoj parceli 1271/24 KO Budva, neplodna zemljista,
2454m?,

. na katastarskoj parceli 1271/25 KO Budva, neplodna zemljista,
243m?,

. na katastarskoj parceli 1271/26 KO Budva, neplodna zemljista,
168m?,

. na katastarskoj parceli 1271/27 KO Budva, neplodna zemljista,
231m?,

- na katastarskoj parceli 1271/28 KO Budva, neplodna zemljista,
550m?,

- na katastarskoj parceli 1271/34 KO Budva, neplodna zemljista,
559m?,

- na katastarskoj parceli 1271/35 KO Budva, neplodna zemljista,
151m?,

. na katastarskoj parceli 1271/42 KO Budva, neplodna zemljista,
334m?,

- na katastarskoj parceli 1271/45 KO Budva, neplodna zemljista,
242m?.

povrsine

povrsine

povrsine

povrsine |
povrsine
povrsine

povrsine

|

\
povrsine

povrsing!

povrsine
povréine
povréine'
povrsing
povrsine
povrsing

povrsing

w

povrsing

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi u Kvartu 11-B30, B31, B32, B33, B34, B35, B37, B38
Prostor posmatrane podceline obuhvata kompaktnu zonu hotelskih kompleksa
oivicen ulicama — Jadranski put, Slovenskom obalom, ulicom koja povezuie
magistralu i Slovensku obalu sa istoéne strane i potokom Grdevica. Planom se

.

predvida podizanje kapaciteta smjestaja_postojecih i izgradnju novih hotelsldiL
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kompleksa. Za prostor posmatrane podcjeline predvidena je izrada Urbanistiékog_\
projekta.

Planirana osnovna hamjena prostora u okviru ove prostorne cjeline je:

- turistiéka naselja i hoteli

. uredene parkovske povrsine (duz potoka Grdevica) — b30, 31, 32

- povrine za §kolstvo, zdravstvo, kulturu i sport (specijalizovane Skole, zdravstvo,
sport i rekreacija) — b32

Kao dopunska namjena prostora predvidaju se:
- hotelski kompleksi

U okviru ovog kvarta moguce je smijestiti sliedece sadrzaje kao pratece funkcije:

- smjestajni kapaciteti sa kulturno-zabavnim sadrZajima: izlozbene galerije, sale za
predavanja i filmske projekcije, otvorene scene, ugostiteljski sadrzaji (restorani,
konobe, kafei), internet kafei, butici, prodavnice specijalizovane i mjesovite robe,
velnes centar, teretana, sauna, bazen; u dijelu zone uz Slovensku obalu i Jadranski
put (blokovi 32, 33, 38) naglasena je moguénost izgradnje manjih sportskih terena i
drugih zabavno-rekreativnih sadrzaja.

- turistiko-ugostiteljski sadrzaji sa smjestajnim kapacitetima: restorani, konobe,
kafei, internet kafei, apartmanski smijestaj; hotelski smjesta)

- uredeni otvoreni prostori: trgovi, skverovi, pjaceta, otvorena scena

Planiranim rjesenjem nastavija podrZzava se osnovna koncepcija i prethodo planski|
formirane zone sa jasno definisanim pozicijama objekata, pristupa, prilaza. Cvrséil
regulacioni karakter kvart dobija prema potezu Jadranskog puta (b30, b38), u
blokovima u kojima je predviden razvoj rekreativnih i zabavnih sadrzaja u okviru|
hotelskog kompleksa prema Slovenskoj obali (b32, b33) i u delu hotelskog
kompleksa prema Slovenskoj obali (b35,37). |
Gradevinske linije se nalaze na regulaciji pristupnih (internih) povrsina i pjesackih
ulica unutar kompleksa, kao i na delovima novoformiranih saobracajnih pristupa ili
blago povruéeni od njih. U odnosu na vece saobracajne tokove (magistralu) udaljenJ
od regulacione linije u meri da omogucavaju formiranje zona stacionarno

saobracaja ili rekreativnih i otvorenih uredenih (zelenih) prostora. U okvira
predvidenih maksimalnih zona gradnje u okviru blokova 32, 33, 35, 37 i 38 poloza
gradevinskih linija prati liniju regulacije Slovenske obale i novoformirane pristupn

saobracajnice kroz srediste podrucja.

Polozaj gradevinskih linija prema unutra$njem prostoru omoguéava formiranje
prodora/prolaza ili vide mikroambijenata na prostoru kvarta, kao i poprecne veze
izmedu susednih blokova u okviru kvarta. E
Planom su definisane minimaine i maksimalne zone gradnje koje omogucavaju §irol

spektar mogucnosti oblikovanja fizicke strukture i stepenovanje kapaciteta izgradnje.
Na posmatranom prostoru kvarta koji &ine hotelski kompleksi, planom je predviden
umerena i uravnotezena spratnost objekata, s obzirom na postojeci karakter prostora

i tip izgradene strukture.




Prema grafickom prilogu broj 5.0 .Detalna namena prostora®, predmetna
urbanisti¢ka parcela UP $1-30 opredijeljena je za namjenu turizam T1a - povrsine
za turisti¢ko naselje i hotele.

Rekonstrukcija podrazumijeva izvodenje radova na postojecem objektu, u
postojecem horizontalnom i vertikalnom gabaritu objekta.

USLOVI ZA TURISTICKE KAPACITETE

Kao turisticka namjena planom su definisani prostori za postojece i planirane hotele
i aparthotele kao povréine za pretezno turisticku namjenu razlicitih turistickih
sadrzaja. Urbanisticki normativi i standardi za izgradnju turisti ¢kih kapaciteta
propisani su "Pravilnikom o klasifikaciji, minimalnim uslovima | kategorizaciji
ugostiteljskih objekata” ("Sl. list RCG", br. 23/05).

Objekti u namjeni turizmu mogu biti razli¢itih oblika od slobodnostojecih objekata na
parceli ili preko nizova, pa do sklopova otvorenih ili zatvorenih gradskih blokova.
Oblik i veligina gabarita turistickih objekata u grafickim prilozima je data kao simbol i
moze se prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije, regulacione linije i indeksi,

- maksimalna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli, koja nije fiksna,
moze biti i manja,

- maksimalna bruto razvijena povrsina objekta, odnosno objekata na parceli,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci zakonski propisi.

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za urbanisticku parcelu (indeks zauzetosti,
izgradenosti i spratnost), namjena povréina i planiranih objekata i drugo, dati su u|
tabeli i grafickom prilogu Urbanisticki pokazatelji po blokovima i urbanistickim |
parcelama’.

Horizontalna i vertikalna regulacija

« Gradevinska linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska
linijja prema regulacionoj liniji je obavezujuéa i na nju se postavlja jedna fasada
objekta.

. Maksimalna spratnost objekta - u skladu sa okolnim objektima. U suterenu ili
podrumu smjestiti garaze.

» Kota prizemlja je:

- na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad kona¢no nivelisanog i
uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona
kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog
terena;

- na terenu u vecem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,5
m iznad kote konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta

|zgradnja na parceli
- Prije zahtjeva za izradu urbanisticko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti
geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova. UTU za stabilnost
terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

« Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrsine
suterenskih i podrumskih prostorija ne uraéunavaju se u ukupnu. Podrum i suteren
mogu da se koriste kao koristan prostor za turizam, komercijalu i poslovanje
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UP $1-30

Nivelaciono resenje
- preporucena spratnost je P+Mz+9

Urbanisticki pokazatelji

UP S1-30
P=24426.41m"

Ppod obj.=14655.85m*
Pslob.povrs.=9770.56m?
BRGP=59109.14m*
1Z=0.60

11=2.42




Urbanisticki parametri za UP $1-30 dati su u sljedecoj tabeli:

Povrdina 8RGP Indoks Indoks
Broj bloka | yiopaim2/ | Im2! zauzotostl
@ 3432641 | 50109.14 0.60 742

Br. Povrsina siobodne | gr I |
g fexs | ostotima | C e im2 | zauzotost | lzgradenost

$1-30 2442641 | 1465585 9770.56 59109.14 0.60 242

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela $1-30, UP S1 Blok 30 sastoji se od katastarskih parcela
1271/8. 1271/45, 1271111, 1271/12, 1271/25, 1271/10, 1271/42, 1271/28, 1271127,
1271/5 KO Budva i djelova katastarskih parcela 3074/1, 1271/4, 1271113, 1271/3,
1262, 1271/34, 1271/35, 1263, 1271/24, 127117, 1271/28 | 1264 KO Budva, u|
zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Budva - centar’, Opétina;
Budva.

Uslovi za parcelaciju: ]
- Urbanisti¢ka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu
povréinu. Dodatno prvom stavu, urbanistickom parcelom podobnom za gradenjel
smatrace se i ona parcela koja se ne granici sa javnom saobraéajnom povrsinom,
ali koja ima trajno obezbijeden pristup na takvu povréinu u irini od najmanje 3,0 m.
_Oblik i velicina parcele odreduje se tako da se na njoj moze graditi u skladu sa{
pravilima parcelacije i gradnje. ’
_ Veli¢ina i oblik urbanistickih parcela predstavijeni su u grafickom prilogu br. 7.0 -
Plan parcelacije -analiticko-geodetski elementi”.
- Najveéi dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%)!
- Ukoliko na postojec¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurno

katastarskog stanja i plana, mjerodavno je azumo katastarsko stanje.

- Urbanisticko-tehnicki uslovi se formiraju na nivou i u okviru urbanisticke parcel

kao cjeline. Projektovanje | izgradnja objekata mogu se definisati kroz vise faza kojé
se moraju uklopiti i definisati kroz urbanistickotehnicke uslove na nivou urbanistiékT
parcele.

- U sluéaju da se vlasnici formiranih urbanistickih parcela dogovore o formiranju nov

(ukrupnjen urbanisticke parcele od prethodne dvile) moguce je izdavanj

urbanisticko-tehnickih uslova za novoformiranu parcelu kao zbira uslova koji su vazil
na prethodne dvije, uz saglasnost nadleznih institucija.
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Glanom 15 Pravilnika o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (,Sluzbeni list Crme Gore", br. 53/25), propisano je da graficka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

OPSTI USLOVI GRADENJA

Osnovni uslovi

Gabariti planiranih objekata odredivace se na osnhovu zadatih urbanistickih
(obavezujucih) parametara, koji se iskazuju za planirane urbanisticke parcele
(koeficijenti sauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske i |
regulacione linije objekata, prikazanih U grafickom prilogu Plana. Koeficijent |
izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan.

Operisuci sa ova dva parametra odreduje se spratnost i slobodne povrsine na
parceli.

Povréine suterenskih i podrumskih etaza ne uradunavaju se u ukupnu BRGP -
namjenske tehnicke prostorije (garaze, magacini, ostave, kotlarnice i dr.).

Nije dozvoljena izgradnja: |
- u zoni izmedu gradevinske i regulacione linije, \
- na zemljistu namjenjenom za javne kolske i pjesacke povrsine, uredeno zelenilo i
parkovske povrsine

- na prostoru gdje bi mogla da se ugrozi zivotna sredina, narude osnovni uslovi
zivljenja komsije — susjeda ili sigurnost susjednih zgrada.

Spratnost (broj etaza) je data kao preporuceni parametar koji se moze prilagodavati
konkretnim programskim zahtjevima prilikom projektovanja ali se arhitektonska
postavka mora uklopiti u uslove regulacije (narocito se mora postovati spoljna
gradevinska linija bloka) i ne mozZe se povecavati planom definisana bruto razvijend

gradevinska povrsina.

Iskazana BRGP podrazumjeva iskljucivo povrsinu nadzemnih etaZa objekata i u nju
nisu ukljugeni potpuno ili djelimiéno dijelovi objekata (garaze, podrumi, sutereni).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :
-Pravilnik o nacinu izrade, sadrZini i ovjeri tehniCke dokumentacije za gradenje
objekta (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 53/25)
«Pravilnik o nadinu obracuna povrine | zapremine zgrade (,Sluzbeni list Cre Gore’,
br. 60/18).

-Pravilnik o klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekat
("Sl. list RCG", br. 23/05).

-

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO||
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD.ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Urbanisticko-tehnicki uslovi za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo
seizmickog rizika
Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmickog rizika generalno ima dva osnovna
_zahtjeva:
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. da prilikom zemljotresa bude &to manje gubitaka ljudskih Zzivota, $to manje
povrijedenih i da bude $to manje materijalnih i drugih Steta,

. da trogkovi sanacije Stete nastale usljed zemljotresa ne budu veéi od troskova
projektovanja, izgradnje finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijecii ostecenja
ili rugenje, kao i njima izazvane povrede | gubici ljudskih Zivota, prilagodavanjem
izgradnje novih i rekonstrukcije postojecih objekata nivou otekivanog seizmickog
hazarda kroz punu primjenu svih urbanistickih, arhitektonskih, konstruktivnih i
graditeljskih mjera u cilju smanjenja seizmicke povredljivosti objekata. Urbanistickim
rjesenjem definisani su indeks zauzetosti parcele, odnosno prostora, planirana
spratnost objekata i udaljenosti od susjednih objekata i javnih povrsina, ¢ime se
obezbjeduju rastojanja u sluéaju razaranja objekata i prostor za intervencije pri
ragcigéavanju rusevina.

Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta za
parkiranje vozila imace garazZe u jednom ili vise nivoa pod zemljom, ito je uglavnom
povoljno sa aspekta smanjenja seizmickog hazarda.

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno:
1. izvréiti detaljna geoloska istrazivanja tla i izraditi Elaborat o rezultatima geoloskih
istrazivanja shodno ¢lanovima 6 do 12 Zakona o geoloskim istrazivanjima ("Sl.list
RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i «g| list CG", br. 28/11) kojima se detaljno odreduju |
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi podaci od |
znacaja za seizmicku sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla:

1.2. za svaki planirani objekat visokogradnije i niskogradnje,

1.3. za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili|
dogradnjom, |
2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektui
shodno €lanu 5 stav 6 Pravilnika o sadrzini i naéinu kontrole glavnih projekata
("Sluzbeni list RCG", 54/01) proracunom stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati da
je objekat fundiran na odgovarajuci nacin, dokazati stabilnost i sigurnost objekta
ukljuéujuéi i seizmicku stabilnost, te da objekat nece ugroziti susjedne objekte,
saobracajnice i instalacije,

4 vréiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrzini i nacin
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG", br. 54/01), |
5. aseizmicko projektovanje | gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu
uskladenosti projekata sa urbanistiékim planom, struénu kontrolu projekata i nadzo
pri izgradnji, od strane struénih i oviascéenih lica i nadleznih organa, uz striktn
postovanje vazecih zakona, pravilnika, normativa, tehniékih normi, standarda i nor i
kvaliteta,

6. ukloniti nasip (zemljani materijal pomijesan sa gradevinskim gutom), koji se n
znatnom dijelu prostora nalazi u povrsinskom sloju, jer ne predstavija sredint
pogodnu za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podloga za saobraéajnice,\i
zamijeniti ga drugim materijalom,

7. temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada
8. projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeljine
ploce ili trake) i koji premoscuju sve nejednakosti u slijeganju,
9. objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcij
sposobne da prihvate dio litostatiékih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu

stabilnost objekta i padine, |

v
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10. zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litoloske pritiske
sa padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

11. poslije iskopa za temelje izvrsiti zbijanje podtia,

12. sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne drenaze,
13. sve ukopane dijelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom
hidrotehni¢kom zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,

14. bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno adekvatnim
mjerama osigurati buduéi iskop, padinu, postojece objekte, susjedne objekte, trotoar,
postojece instalacije izradom projekta

zastite iskopa i susjednih objekata, linijske zasjeke i iskope, paralelne sa pruzanjem
padine, projektovati i izgraditi uz obavezno podgradivanje u $to kracim dionicama (4
do 5 m),

15. u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope dublje
od 2,0 m zastiti od zarusavanja, dotoka podzemne ili povrsinske vode ili mogucih
vodozasicenja,

16. kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama
na Sirini od 1,5m,

17. vodovodnu i kanalizacionu mreza projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja, a
veze unutrasnje mreze vodovoda, kanalizacije sa spoljagnjom mrezom izvesti kao
fleksibilne, kako bi se omogucilo prihvatanje eventualne pojave neravnomjernog
slijeganja,

18. vodove mreza kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte,
projektovati i izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehnikih kanala),

19 fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u,
nepropusne septickih jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih septiékih“
jama ili slobodno oticanje ovih voda u teren,
20. kontrolisano odvodenje svih povréinskin voda (sa krovnih povréina, sa trotoara
oko objekata i sa ostalih dijelova parcele, u kignu kanalizaciju ili na javnu
saobracajnu povrsinu, kako bi se sprijecilo da voda dode do temelja ili u podtlo,
raskvasi ga i izazove izazove eventualna nagla slijeganja objekta.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za rekonsrtukciju obavezno je provjeriti
staticku stabilnost objekta i geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, n
osnovu uslova iz tacke UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv niv

seizmickog rizika.

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisim
2a ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u sklad
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11,
54/16, 146/21 i 03/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogod
(»Sluzbeni list RCG«, br.006/93) i Zakonu O zapaljivim teénostima i gasovima
(»Sluzbeni list CG«, br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15).




U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sliedecim zakonima
i propisima:
- Zakon o zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11,
54/16, 146/21 i 03/23)

Pravilnici:
- Pravilnik o tehniékim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje poZzara
(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povecéanog rizika od pozara (,Sluzbeni list
SFRJ", br.8/95)
- Pravilnik o tehnigkim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni
list SFRJ", br.7/84)
_ Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladidta od pozara i eksplozija
(,Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive teénosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivinteénosti (.Sluzbeni list SFRJ“, br.20/71, 23/71)
- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i ©
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju |
teénog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Akt ovog ministarstva broj 06-333/25-6213/6 od 02.06.2025.godine, upucen
Ministarstvu unutrasnjih poslova, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

Shodno élanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14 i
44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mijere zasdtite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim
zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rudenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢élanu 10 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu.

Klima

Temperatura vazduha
Podrucje opstine odlikuje se mediteranskom klimom koja je samo u visim dijelovimal
planinskog zaleda izmijenjena uticajem planinske i umjereno kontitnentalne.
Specifiénost ovog klimata su duga i topla ljeta i blage zime. Srednja godiSnja
temperatura vazduha iznosi 15° C.

Insolacija

Mjerenja su pokazala da srednja godisnja vrijednost trajanja sijanja sunca iznosi
2283 &asa ili dnevno 6,2 ¢asa. U toku glavne kupalisne sezona (maj-septembar)
duzina insolacije u prosjeku iznosi 9,4 sata dnevno.

Oblacnost

Oblagnost je direktnoj zavisnosti sa padavinama, a oba klimatoloska elementa su
odlika zimske polovine godine. Mjerenja su pokazala da Budva ima prosjeénd
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godisnje 110 vedrih dana. Ljetni mjeseci se odlikuju neznatnom oblaénoscu — najvise
vedrih dana imaju avgust (19) i jul (18). S druge strane, navjeca oblacnost je u

novembru, kada broj vedrih dana dostize minimum od tri dana.
Relativna vlaznost vazduha

Stepen zasicenosti vazduha vodenom parom na ovom podrugju je prilicno visok,
tako da njegova prosjecna godisnja vrijednost iznosi oko 71%. Analizom navedenih
pokazatelja moze se zakljuciti da se najmanja vlaznost javija u julu (67%), a najveca

u novembru (75%), s tim da njihova razlika iznosi 8%.
Padavine

Prema navedenom prosjecna godi$nja vrijednost padavina iznosi 1.605 mm, s tim
da je najmanja srednja mjesecna vrijednost u julu (38 mm), a najvida u novembru
(255 mm). Najveci broj dana sa padavinama javija se u toku jeseni (35%) i zimi

(34%), zatim u proljece (22%), a najmanii lieti (9%).
Vetar
Na Budvanskoj rivijeri naj ¢es ¢i i najzna &ajniji vjetrovi su jugo, bura i maestral, al

postoje i drugi vjetrovi. Jugo ili iroko je vjetar juznog kvadranta, koji duva sa mora
na kopno i uslovljava toplo i vlazno vrijeme. Po pravilu prouzrokuje lose vremenske
prilike, kao i obilje padavina. Bura ili sjever je zajedni cki naziv za vjetar sjevernog
kvadranta, koji duva sa kopna na more, a donosi razvedravanje, smanjenje vlaznosti
vazduha i pad temperature. Vietrovi iz zapadnog kvadranta (31%o) | isto Cnog
kvadranta (26%o) ne mogu biti zna ¢ajniji ¢inioci klime ovog podru &ja, jer je njihov

udio u godisnjoj raspodjeli vjetrova veoma mali. Od njih treba pomenuti zapadn

vjetar pulenat (koji dolazi iznenada i obi¢no donosi kratkotrajnu, ali obilnu kisu), |
jugozapadni olujni vjetar lebié (razvija jake talase i donosi padavine), kao i isto ¢ni|
vjetar levant (prelazni vietar koji se javlja kada jugo prelazi u buru i obrnuto). Najzad,
veoma je karakteristican dnevni lietni vietar maestral, koji u period od aprila do
oktobra duva sa sjeverozapada. U toku dana pocinje da duva oko 10, a prestaje oko|

17 ¢asova. Posto ublazavaljetnje vrucine i sparine, veoma je prijatan jer osvjezava.

Mjere zastite na radu

Shodno &lanu 7 zakona o zastiti na radu (,Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10, 73/10,
40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite na radu

u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora bit
izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmiékim podrugjima. Za potrebe

proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju 0 klimatskim

hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

[

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

I

Zastita zemljista

Zastita zemljista kao tesko obnovljivog prirodnog resursa, sprovodice se mjerama

zabrane, ograniéenja i zastite od nenamjenskog koriscenja, zagadivanja

denaseljacije:

« lzgradnja je dozvoliena iskljugivo prema Planom propisanim pravilima gradenja
uredenija;

.
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« Zabranjeno je deponovanje i odlaganje bil
van utvrdenih lokacija; Obavezna je zas

3

zabranom otvaranja vegetacijskog sklopa;

« Za objekte, potencijalne izvo
pripreme terena, realizacije i u
na zivotnu sredinu pre

Zastita vazduha

Zastita vazduha na prostor
uslova i mreze monitoringa i
Planirane su mjere prevencije, spre
zagadivanja, mjere zastite i kontrole

re zagadivanja ili ugr
toku redovnog rada) obavezna je pro
ticaja na zivotnu sredinu (,Sl. list
ljista od zagadivanja, mjera

ma Zakonu o proceni u
RCG", br. 80/05) sa Planom mjera za zastitu zem
prevencije, monitoringa stanja i

kvaliteta zemljista.

u DUP-a sprovodice se kao integralni dio strategije,
kontrole kvaliteta vazduha na nacionalnom nivou.
gavanja i otklanjanja potencijalnih izvora
kvaliteta vazduha:

« Obavezan je izbor ekoloSki najprihvatljivijih energenata,
« Obavezan je Plan kontrole kvaliteta vazduha, utvrdivanje mreze monitoringa;

« Preporuka je uvodenje posebnih s
osjetljivim i povredivim sadrzaji
saobracajnim opterecenjem, Uu ci
zagadivanja specificnim polutantima a

korisnika prostora;

« Za sve objekte potencijalne izvore za

procjene uticaja pema
br. 80/05).

Zastita voda

Zastita voda od zagadivanja predstavija prioritetni zadatak. Sprovodice se

gadivanja vazduha ob
Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sre

aobracajnih rezima u blokovima i zonama sa
ma i blokovima i zonama sa izrazenim
lju smanjenja, sprecavanja | minimiziranja
tmosfere na Zivotnu sredinu | zdravlje

primjenom mjera zabrane i obaveznih mjera:

-Prevencije, sprecavanja
zagadivanja u postupku

i otklanjanja potencijalnih &tetnih uticaj
implementacije Detaljnog urbanistickog plana Becica, pri

realizaciji planiranih namjena (blokova i pojedinacnih objekata);

-Otklanjanja postojecih uzroka zagadivanja;
-Mera kontrole kvaliteta i integrainog monitoringa stanja;

-Obavezan je postupak

objekata koji generisu otpadne vode prema

procjene uticaja

sredinu (,SI. list RCG”, br. 80/095).

Obavezne mjere zastite
-Pri realizaciji planiranih

mere zabrane i sprecavanja u

lokacijama i u recipijent;
-U postupku prethodnih

deponovanje otpada svih kategorija na morskoj

morskog dobra;

-Obavezan je predtretman potenci
platoa i ostalih povréina gde posto

masti i ulja;
-Obavezan je tretman svi

voda:
namjena (blokov

radova za realizaciju planiranih namena, zabranjeno je
obali, kupalitu i ostalim prostorimT

h otpadnih voda;

na Fivotnu sredinu pri realizaciji svih
Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu

a i pojedinacnih objekata) obavezne su
ticanja i prosipanja bilo kakvih otpadnih voda

jalno zauljenih atmosferskih voda sa parkiralista,
i rizik takve pojave, preko taloznika - separatoﬁ#

o kakvog otpada i otpadnih materijala
tita zemljita od erozionih procesa

ozavanja zemljista (u fazi
cena uticaja

avezan je postupak
dinu (,SI. list RCG",

a i mogucih rizika od

|
l

nd

]
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-Do uspostavljanja sistema upravljanja otpadnim vodama, obavezan je tretman
otpadnih voda iz planiranih i postojecih objekata;
-Svi planirani objekti moraju obezbediti uredaj za tretman otpadnih voda (preporuka
je bioloski tretman);
-Postojeci objekti, u postupku rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnje, prenamene, ili
bilo kakve intervencije u prosotoru u obavezi su da izgrade uredaj za tretman
otpadnih voda,
- Zahtjevani kvalitet i sanitarno-tehnicki uslovi za ispustanje otpadnih voda u javnu
kanalizaciju i prirodni recipijent propisani su Pravilnikom o kvalitetu otpadnih voda i
nadinu njihovog ispustanja u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent (,Sl. list RCG", br.
10/97, 21/97).

Zastita osetljivih ekosistema, biodiverziteta, flore, faune i pejzaznih vrijednosti
Planirana namjena prostora maksimalno je vrijednovala prirodne karakteristike,
kulturno naslede i pejzazne vrijednosti podrucja Becica.
U cilju oéuvanja morskog dobra, prirodnih i pejzaznih vrednosti i kulturnog nasleda
planirani su blokovi koji jasno definisu funkcionalne zone u prostoru sa jasnom

prepoznatljivoséu. |
Planom su predvidene mjere prevencije i sprecavanja potencijalnih rizika po
zastupljene ekosisteme (floru, faunu), biodiverzitet, postojece zelene povrsine i
ukupnu pejzaznu vrijednost.

Zastita od buke
Zastita od pojave prekomjerne buke planirana je valorizovanjem blokova.
Bioloske i tehnicke mere zastite sprovodice se, prije svega u zoni magistralnog puta:
« Planirano je formiranje pejzazno oblikovanog i uredenog linearnog zastitnog |
zelenila, uz izbor visokodekorativnih vrsta;
Obavezno je ozelenjavanje parking prostora (prostora za mirujuéi saobracaj);
« Preporuka je donoSenje Plana posebnog reZima saobracaja u zonama Ssa
moguéim ili ocekivanim povecanjem intenziteta buke;
« Obavezna je rekonstrukgcija i izgradnja saobracajnica sa odgovarajucim zastorom
za ocekivano saobraéajno opterecenje;
« Obavezna je procena uticaja na sivotnu sredinu za objekte - potencijalne izvore[
buke saglasno odredbama Zakona o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (,S!. list
RCG", br. 80/05).

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zastitu zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na sivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG". br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zaétitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16
18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu sivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola
saglasnosti, broj 03-D-1790/2 od 06.06.2025. godine.

10. | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Prema grafickom prilogu br.10 — “Hortikultumo resenje” — ZTH - zelenilo za turizam
(hoteli).

L
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Zastita | unapredenje poslojeceg zelenog fonda
Zastita postojeceg fonda zelenih povréina grada i

rekonstrukcijom, uklanjanjem priviemenih objekata i zamjenom biljnog fonda vrsi se
registrovanjem tih povréina, formiranjem katastra zelenih povréina grada i njihovom
valorizacijom stanja. Postojece zelene povrsine prikazane U planu su fiksne kao
povrsina ali se mogu unapredivati u okviru svoje tipologije ili se mogu mijenjati u

okviru tiplogije zelenih povrsina.

Zelenilo integrisano u ostale namjene

- Kod planiranja i izgradnje novih poslovnih objekata U komercijalnim zonama
potrebno je iskoristiti sve mogucnosti za formiranje novih pratecih zelenih povrsina,
kao §to je prostor ispred objekta, uliéni prostor, atrijumski prostor, intenzivno i

ekstenzivno ozelenjene Krovove, vertikalno zelenilo i dr.

Nedostatak kvantiteta nadoknaditi kvalitetom i visokim standardom odrzavanja

zelenih povrsina.

Krovne povrsine podzemnih garaza urediti kao pjesacke povrsine sa znacajnim
uéeséem intenzivnog i ekstenzivnog krovnog zelenila. Ako se niski djelovi (suteren

ili prizemije) zgrada pokriju slojem zemlje debljim od 60 cm

povrSine se ne raéunaju kao zemljiste pod objektom pri izraéunavanju procenta
izgradenosti. U okviru plana predvida se krovno ozelenjavanje tri gradske garaZze,

posebno one koja je u bloku br.28.

- Planiranim intervencijama predvidjeti sve moguénosti unapredenja postojecih i

formiranje novih pratecih zelenih povrsina. Visenamjensko

zonama grada koje su deficitarne sa zelenim povréinama kao i uz objekte kulture i

skola.

. Procenat ucesca otvorenin i zelenih povrsina prilagoditi raspolozivom prostoru i
vrsti specijalizovanog centra. Visok procenat zelenila planirati posebno uz gkole i

dedije ustanove, objekte uprave i kulture, oko vjerskih objekata, zdravstvenih

centara. Uz pomoc¢ zelenila rieSavati vizuelne konflikte sa sus)
i zatitu od prasine i buke.

- U novim pjesackim zonama predvidjeti podizanje novih drvoreda, zelenih bastica,

zardinjera, vertikalnog zelenila i vodene efekte. Rjesenje
mikroklimatskim uslovima i stalnim koridorima sijenke.

njihovo unapredenje

i trajno ozelene, takve

kori¢enje planirati u

ednim namjenama kao

prilagoditi Sirini ulice, |

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH
ZASTICENE OKOLINE

DOBARA | NJIHOVE

Posebni ciljevi zastite kulturne bastine su:
Uvazavanje vrijednosti kulturnog naslieda i prepoznavanje

ivot, razvoj i prosperitet lokalne zajednice i identifikacija najznacajnijih mogucnost

njegove revitalizacije;

Ukazivanje na savremene medunarodne tokove, principe, metodologije i tretmar
kulturnog nasleda i mogucnost njihove primene u ovom okruzenju,

Aktivnosti koje predstavijaju pretnju i ogranicenja, te se ne
pitanju zasticena kulturna bastina su:

.

lzgradnja stambenih, poslovnih i drugih objekata, koji mogu da svojim izgledom,

gabaritom, oblikom, ili na drugi nacin umanje vrijednosti,
zasticenog objekta ili njegove okoline;

njegovog znacaja za

dozvoljavaju kad je u

znadéaj ili autentiénost
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Odredivanje namjena koje narusavaju karakter i umanjuju neku od primarnih
vrednosti nepokretnog kulturnog dobra (plaze, kafei ili diskoteke pored manastira ili
crkava, saobracajnice U zasticenim rezidencijalnim zonama isl).

Znacaj kontinuiteta i duga tradicija urbane kulture mediteranskog podneblja treba da
bude ocuvana na ovom podrucju u cilju oéuvanja identiteta lokaliteta i sticanja
konkurentskih aduta na spoljnom trzistu.

Zastita arheoloskih lokaliteta podrazumjeva sljedece mjere:

Kroz izdavanje dozvola za gradnju obavezati investitora da finasira zastitna
arheoloska iskopavanja na lokalitetima gdje se pretpostavija da bi se moglo naiéi na
arheoloSke nalaze;

Kroz izdavanje dozvola za gradnju obavezati investitora da finansira izmjenu
projekta ukoliko se U toku zapocetih radova naide na arheoloske nalaze.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrucju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheologkog znadenja, prema clanu
87 i ¢lanu 88 Zakona 0 zaétiti kulturnih dobara (,SI. list RCG*, br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 30 Zakona 0 izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br.19/25) i Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu?
prilagodavanja objekata za pristup | kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa|
invaliditetom (,SI. list CG" broj 48/13 i 44/15).

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povréinama u nivou, bez
upotrebe stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih%
denivelisanih dijelova parcele i planiranog objekta savladavati izgradnjom rampi
pozeljinog nagiba do 5%. maksimum 8,5%, a ¢ija najmanja dozvoljena neto sirina n
smije biti manja od 1,30 m, &ime se omogucéuje nasmetano kretanje invalidskim

kolicima.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore”, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/11, 47111,
48/15. 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).
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Akt — Rjesenje o utvrdivanju vodnih uslova, Sekretarijata za privredu — Opstina
Budva, broj UPI-13-319/25-346/2 od 10.06.2025.godine.
16. MOGUCNOST FAZNOG GRABENJA OBJEKTA
/
17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:
‘Tehnicka preporuka za prikljucke potrosata na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
‘Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
+Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicavaca strujnog opterecenja
+Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG ||
10/0.4 kV :
Prema grafickom prilogu br. 14 “Infrastrukturna reSenja, elektroenergetska mreza | {
postrojenja’, na predmetnoj lokaciji urbanistigkoj parceli UP $1, blok 30 (UP $1-30), |
nalazi se postojeca TS. ‘
Akt ovog ministarstva broj 06-333/25-6213/6 od 02.06.2025.godine, upucen
Cmogorskom elektrodistributivnom sistemu d.0.0., na koji nije odgovoreno u
zakonskom roku.
| 17.2 Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema uslovima nadleznog organa i prema grafickom prilogu br 13.0 -
Infrastrukturna resenja, vodovodna i kanalizaciona mreza i postrojenja”.
Akt D.0.O. ,Vodovod i kanalizacija* Budva, br. 01-2809/2 od 06.06.2025.
godine.
17.3 Uslovi prikljucenja na saobracéajnu infrastrukturu
I Svaka urbanisticka parcela mora imati pristup javnoj saobracéajnici min. Sirine 3.0 m.
Prema grafickom prilogu broj 12 — ,Plan saobracaja“ i prema uslovima nadleznog
organa.
Akt Sekretarijata za komunalno stambene poslove — Opstina Budva, broj 07-
354/25-973/2 od 13.06.2025.godine.
Akt Uprave za saobracaj Crne Gore, broj 04-6734/2 od 11.07.2025. godine.
| 174 Uklanjanje komunalnog otpada
| Upravijanje otpadom
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[ koncentacijom korisnika.

Upravljanje otpadom je zasnovano na izboru koncepta evakuacije otpada saglasno

Zakonu o upravijanju otpadom (,Sl. list RCG*, br. 80/05):

e Obaveza lokalne Uprave je da donese Lokalni plan upravijanja otpadom (u
saglasnosti sa Republickim planom upravljanja otpadom);

e Za potrebe prostora u zahvatu Plana obavezno je uspostavljanje ekoloski
prihvatljivog nagina evakuacije komunalnog otpada;

« Planirani objekti svih kategorija koji imaju turisticku i komercijalno-usluznu
namjenu, moraju imati posebne prostorije za priviemeno odlaganje selektovanog
komunalnog otpada. Veli¢ina prostorije utvrduje se prema kapacitetu (broj
korisnika). Prostorije se nalaze U okviru objekta kao zaseban prostor, bez prozora
sa elektricnim osvetlienjem, sa tocecim mestom sa slavinom i slivnikom sa
regetkom. Pristup ovom prostoru mora biti vezan za pristupni put (preko rampe
za pristup specijalizovanog vozila),

« Postojeci objekti, u postupku rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnje ili drugog
oblika intervencije moraju obezbediti zasebnu prostoriju za priviemeno odlaganje
otpada i primarnu selekciju otpada;

e Sa mikrolokacija, komunalni otpad ¢e se prikupljati postavljanjem korpi za smece.
Razmjestaj istih vrsice se prema Planu razmjestaja, gdje su bitne lokacije
znacajnog okupljanja, Setalista, kupalidta, odmorista, parking prostora;

« Standard za sakupljanje otpada karakteristika komunalnog otpada propisuje se
Planom za upravljanje otpadom.

Uslovi za odnosenje cvrstog komunalnog otpada
Gvrsti komunalni otpad sa prostora DUP-a Betiéa prikupljati u kontejnerima i
kantama (korpama). |
Mjesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smece predvidjeti:

«na parcelama stambenih objekata ¢ija BRGP je veca od 500 m2,

-na parcelama objekata mjeSovite namjene (SMN)

-na parcelama namijenjenim za urbano zelenilo,

-na pjesackim i kolsko pjesackim povrsinama, uz uslov da ne ugrozavaju bezbjedno
odvijanje kolskog i pjesackog saobracaja,

-na parcelama objekata turisticke namjene,

Nije dozvoljeno postavljanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje
vozila.

Mjesta (nise) za postavljanje kontejnera za smeée kao i njihov potreban broj
predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim preduzecem, a imajuci u vid |
produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raéuna o porastu broj
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera | periodiku
njihovog praznjenja prilagoditi koli¢ini smeca.

Postujuci prethodne uslove mjesta (nise) za postavljanje kontejnera za smec
trebaju biti §to blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (be
ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici.
Mjesta za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
selenilom ili zidanim ogradama &ija visina ne moze bidi ve¢a od 1,50 m.
Korpe (kante) za smece postaviti u dovoljnom broju na trotoarima duz svih

v

saobraéajnica i drugih povrsina javnog kori&éernja, a narogito na mjestima sa vecom
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Uvesti sistem reciklaze, postavljanjem posuda za primamu selekciju otpada rm
odredenim lokacijama na podru¢ju plana.

17.8 Ostali infrastrukturni uslovi
Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac.infrastrukt. postovati:
_Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG", br.40/13)

_Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (“Sl list CG’, br.33/14)

_Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i koriscenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriscenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme (“Sl list CG", br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom koriééenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme (“Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi U skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulatival;
sajt na kome Agencija objavljuje podatke 0 postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http:/fekinfrastuktura.ekKi ‘mel/ekip.me kao i
adresu web portala htt -Jlekinfrastruktura.eki ‘melekip/login.jsp preko koga,
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i po§tansku5
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Pribaviti potvrdu postojanja katastra elektronsko-komunikacione infrastrukture,
odnosno elektronskih komunikacionih instalacija na datoj lokaciji od Agencije za
elektronske komunikacije i postansku djelatnost.

WFPQTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEQLO%TGH (GEOTEHNI(‘,KlH

18 INZENJ?RSKO-GEOLOSKH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHAN!CKII-!

’ SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Topografske karakteristike

S obzirom ne morfoloske karakteristike teritorije GUP-a, razlikujemo tri vertikalng
zone:

« Obalni pojas do 100 mnv;

« Primorska flina zona od 100 do 500 mnv; i

« Lovcéenska precaga, obronci i povrsi Lovcena ~"Planina", od 500 do 1400 mnv.

W

Q

Obalni pojas je razruden i u njemu se javijaju Klifovi, zalivi, Zala i previake koje su 0
posebnog znacaja za turizam. Pored toga, podrucje Budve odlikuju i uredene
atraktivne plaze medu kojima se isticu: Bedi¢i, Jaz, Slovenska plaza, Mogre
| |Mi|oéeridr.

-

—
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Primorska flisna zona, pogodna je za izgradnju, poljoprivredu i saobracaj.
Ispresijecana je brojnim rjecicama i potocima. Budvansko polje gotovo je potpuno
izgra deno, dok potencijali Mrceva (Jaz) jo$ nisu iskoris ceni.

"Planina" je odvojena od prethodnih zona strmim odsjecima visokim i po nekoliko
stotina metara.

Geoloska struktura i sastav

Prostor Crne Gore u geoloskom pogledu pripada Dinaridima, i to: Unutradnjim i
Spoljagnjim. Na njenoj teritoriji jasno se ispoljavaju getiri strukturno-tektonske
jedinice koje se medusobno znaéajno razlikuju po geoloskom sastavu i tektonskom
sklopu. Ove geotektonske jedinice su poznate pod nazivima: Durmitorska, Visoki
krs, Budva-Cukali i Paraautohton.

Geoloski sastav tla budvanskog podru &ja je slozen i raznovrstan.

U hidrologko-inzenjersko-geoloskom pogledu stijene se na podrucju opstine
Budva dijele u tri grupe:

« Vezane stijene, ¢ine ih eruptivi i kreénjaci sa roznacima, a izgraduju primorski
planinski vijenac. Dobre su nosivosti i predstavijaju hidroloski kolektor;

« Slabije vezane stijene (fligevi, laporci, glinci, piescari, konglomerati i rjede tanko
plogasti kre njaci) javljaju se u pojasu i pobrdu. Ove stijene su hidrolo$ki izolatori,
nestabilni su i podloZni eroziji, a imaju malu nosivost;

« Nevezane stijene (pijeskovi, §ljunkovi, glinoviti &ljunci i gline) formiraju aluvijalne
ravni, polja i rje ¢na korita. Ove stijene su hidroloski kolektori, male nosivosti.

Hidrogeoloske karakteristike

U okviru hidrogeoloske cjeline "Karstna polja, zaravni i visoke planine" (Visoki kr i
djelovi Durmitorske tektonske jedinice) izdvojena su znacajnija lezista izdanskih
voda.

Pedoloski pokrivac

Na podrugju opstine Budva sreéu se slijedeci tipovi zemljista: veoma plitka i
erodirana crvenica, alpske rendzine (plitka erodirana buavica), aluvijaino-deluvijalna
zemljista, antropogena sme da zemljista na terasama:

o Najvecu teritoriju zauzima plitka i erodirana crvenica, karakteristicha za
mediteransku klimu. Debljine je oko 50-60 cm i spada u Sumska zemljista. Sadrze
dosta gline i praha, propusna su i aerirana zemljista, slabog vodnog kapaciteta, slabe
zastupljenosti minerala, siromasne humusom, a veoma bogate oksidima gvozda.

« Alpske rendzine (u uslovima crnogorskog kréa poznata kao plitka erodirana
buavica) je druga po zastupljenosti, male produktivnosti za sumske vrste, sa
sadrzajem gline i praha od oko 70%.

« Aluvijalno-deluvijalna zemljita, odlikuju se lakim mehani ¢kim sastavom, malim
vodnim i relativno velikim vazdusnim kapacitetom. Snabdijevanje vodom biljaka jeiz
podzemnih voda. Ovi aluvijumi su pretezno karbonati, sa gotovo neznatnim
humusnim slojem.

« Antropogena smeda zemljista na terasama, javljaju se pod lis¢arskim Sumama
bogata su porama i ilovastog su mehanickog sastava.
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Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrucdjima. Za potrebe
proracuna Koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu 0 geoloskim istraZivanjima
(“Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrZaju
projekta geoloskih istraZivanja (“Sllist CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofiziékim istrazivanjima tlai

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTI(‘ZKOG'PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP S1, blok 30 (S1-30)
Povréina urbanisticke parcele (m?) 24426.41 m2

Indeks zauzetosti 0.60

Indeks izgradenosti 2.42

Povréina pod objektima (m?) 14655.85 m?

Bruto razvijena gradevinska povrsina 59109.14 m?

objekata (max BRGP m?)

Korigovana korisna povrsina 37829.85 m?

Broj turista (kreveta) na korisnoj povrsini | 630

P+4 (prema grafickom prilogu br. 8

Spratniost objekta “Nivelaciono resenje”)
2

Slobodne (neizgradene) povrsine (m?) 9770.55m

Minimalni broj parking mjesta 236

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje treba rje3avati u okviru parcela. Zone za smjestaj vozila date u grafickom
prilogu, ove zone podrazumijevaju prostor za smjestaj vozila na povrsinskim
parkinzima i u podzemnim garazama.
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KAPACITETI PARKING MESTA
KOHERCMALN_O-USLUZNE DELATNOSTI

[ NAMENA e ’:'l'i PARKNG MESTO

Ctrgovina “50m2 prodajog prostora 3

| administrativno-posiovni objekti | 80m2 neto etaine povriing

| ugostiteljski objekti 2 postavijena stola 33 t stolice
hotell !2 apartmana

L s 16 seba
JAVNE SLUZBE e

| NAMENA |71 PARKING MESTO

uprava | SemineteIeE T YumZ neto ataine povrsi
decije ustanove | Skole 125m2 bruto pavriine
bioskopl, dvorane 20 stolica

| bolinice 6 bolesnickih postelja

| sportske dyorgm,x!adtpm,sportskl tareni | 15 gledalaca

STANOVANJE
L
[stamben| objektl

L
“Gom2 rafo ataine povriie

Potreban broj parking mjesta obezbjediti u okviru parcele korisnika, na otvorenom,
u garazi u sklopu ili van objekta, prema normativu 1,1 PM/stanu ili turistickom
apartmanu. Neophodan parking, odnosno garaZni prostor mora se obezbjediti
istovremeno sa izgradnjom objekta.

Smjernice za oblikovanije i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentaina
svojstva podrucja

SMJERNICE ARHITEKTONSKOG OBLIKOVANJA

|dentitet i kontekstualnost
Jedan od primarnih pravaca djelovanja svakako bi se ogledao U jacanju
mediteranskog karaktera naselja. Prepoznavanje tradicionalnih formi, njihovim
transponovanjem i implementacijom u sadasnji kontekst svakako bi se moglo uticat
na ujednacavanje globalne slike naselja. Ovdje se pri tom ne misli na puko kopiranje
proslosti, ve¢ na racionalno i takticko prepoznavanje osnovnih zakonitosti
tradicionalnih objekata, njihovih proporcija, volumena i meduodnosa. Interpretacij
iskustava proslosti neophodno mora sadrzati elemente sadasnjosti i buducnosti.
Postovanje principa identiteta, kako za objekte kao nezavisne &inioce, tako iz
kontekst ukupnog naseljskog ambijenta, svakako je neobicno vazno u procesu
stvaranja naseljskod prostora. Novi objekti moraju doprinijeti jacanju karakte
lokalnih ambijenata u kojim nastaju, ali svakako veliku paznju treba posvetiti
njihovom uéeséu u slici globalnog-naseljskog ambijenta.

Principi oblikovanja

Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovn

izraza karakteristicnog za urbani gradski prostor mediteranskog karakte

Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objelft
nastaje, predvidenom namjenom i osnovhim principima razvoja naselja u praveu
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visokog turizma. Neka od polazista koja se u procesu izgradnje neizostavno moraju
primjeniti svakako jesu I3

- ambijentalno uklapanje u urbani kontekst (posebno karakteristicno za stambene
objekte)

- postovanje i zastita postojeci likovnih i urbanih vrijednosti mikroambijenata

- prepoznavanje vaznosti uloge objekta u naseljskom tkivu u zavisnosti od namjene
i pozicije

- racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno

- odnos prema prirodnom okruzenju izrazen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih
prostora oko objekata

- postovanje izvornog arhitektonskog stila u slu¢ajevima izvodenja naknadnih radova
na objektima, a ukoliko se © objektima izrazitih arhitektonskih vrijednosti

- koriééenje svedenih jednostavnih formi za objekte namjenjene stanovanju

- koriscenje arhitektonski atraktivnih i upecatljivih formi i oblika za objekte koji svojom
pozicijom i namjenom predstavijaju potencijalno nove simbole u naseljskom
okruzenju

- kori&éenje kvalitetnih i trajnih materijala

- korigcenje prirodnih lokalnih materijala

Elementi oblikovanja i materijalizacija

Bogata gradevinska tradicija izrazena kroz odnos prema prirodnom i stvorenom
okruzenju, lokalnom klimatu, nacin organizacije prostora, materijalizaciju objekata i
otvorenih prostora, daje kvalitetan osnov za dalje planiranje i gradenje. Jedna od
presudnih karakteristika prostora jesu svakako njegove lokalne klimatske
karakteristike, koje unapred definisu odredene zahteve koji se stavljaju pred objekte
u cilju ostvarivanja maksimalnog komfora (izbor tipa i elemenata konstrukcije,
tehnologije gradenja, izbor materijala, zastite objekata od pregrevanja u letnjem
periodu...). Ukoliko bi se morao izabrati jedan od karakteristicnih elemenata
oblikovanja objekata u ovom kontekstu, onda bi izbor svakako pao na glemente
krova. Kosi dvovodni krovovi nagiba 18-23° su gotovo najzastupljeniji element
oblikovanja na primorskim kucama ovog kraja. Upravo se iz tih razloga moraju
prepoznati kao sinonimi mediteranskog stila, i nosioci identiteta Budve. Njihava
primjena na novim objektima se iz tih razloga moze smatrati opravdanom, ako ne i
obaveznom, ukoliko se Zeli sacuvati tradicionalni karakter. U cilju ouvanja identiteta
mediteranskog ambijenta, poZelina je primjena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. Sugeri$e se primjena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje
prizemnih dijelova objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike
objekata i elemenata mobilijara. Siroka primjena kamena oéekuje se i prilikom
uredenja slobodnih povrsina na parceli. Prilikom materijalizacije objekata izbjegavati
materijale kao $to su termoizolacione fasade, INOX limovi, viestacki materijali i
proizvodi na bazi plastike, kao i ostale materijale ¢ija primjena nije karakteristicna za
primorske uslove.

USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE
Arhitektura svojom slojevitos¢u odraz je prirodno-morfoloskog ambijenta u kome

nastaje, a jos i viSe odslikava kulturologki kod prepleta tradicionalnosti i savremenosti
vremena u kome nastaje.
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Arhitektonsko oblikovanje u zalivskom ambijentu Siroke morske panorame, sa
pokrenutom morfologijom u zaledu zahteva ekvivalntno tome slojeviti pristup sa
ciliem podizanja atraktivnosti slozenih formi sa konaénim dometom ,izgradnje” nove
slike visoke ekskluzivnosti i jasne prepoznatljivosti Budve , kako na lokalnom nivou,
jos i vise na globalnom, svjetskom nivou.

Prethodno postavljeni zadatak arhitekture, koja ce nastati na ovom podrucju, traZi
kako atraktivnu i prepoznatljivu formu, jo$ i vise poruku svijetu i okruzenju o
tradicionalnom duhu crnogorske kulture koja crpi svoju snagu iz prirodnog ,
istovremeno surovog i bogatog, podneblja ali usmjerena ka povezivanju sa
demokratski orjentisanim  svijetom i spremno$éu da se svojom izvornom
gostoljubivoscu iskaze i kroz nacine i vidove arhitektonskih oblika.

U tom cilju u procesu arhitektonskog oblikovanja prostora treba proéi kroz slojevit
pristup i to:

Formiranje skladne ali prepoznatljive siluete na mikro i makro nivou

Uskladivanje djelova u cjelinu

Komponovanje arhitektonskih objekata i cjeline

1.0. Formiranje siluete grada je preduslov za formiranje prepoznatljive slike grada |
Budve i naselja Begici (pojedinacno i celovito) po kojoj ¢e uci u _memoriju” globalneg |
svijeta. ,
Neophodno je pri pozicioniranju svakog objekta pojedinacno voditi raéuna da svojom
veliginom svojom formom bude istovremeno reper u prostoru i objekat koji dodatno }
istice mikro ambijent kom pripada. !
U odnosu na podrucje Budve i Bediéa, postoje uslovno redeno tri podruéja po duZini
o kojima treba voditi racuna

- Prva zona je zona uz morsko podru¢je gde treba da preovladaju horizontalne
strukture sa akcentovanjem samo pojedinih repera

- Druga zona je zona oko magistrale koja svojom ulogom tezi da ima $to vige jactih
linearnih poteza i vertikalnih repera

- Treéa zona je zona iznad magistrale (vec¢inom se odnosi na Bedice) zahteva
potpuno prilagodavanje morfologiji terena i upucuje na formiranje ,zatalasanih® i
pokrenutih arhitektonskih struktura

Kada se ambijent gleda po svojoj osi linearno — poduzng pravca u silueti i slici grada
potrebno je istaci formama i velicéinama tri pozicije

- Boéne - ivicne djelove kao vid obiljezavanja zaokruzene cieline

- Centralni dio kao najistaknutiji (po visini) ambijent u slici grada

20. Uskladivanje ,djelova i cjeline” je preduslov ostvarivanja sloZene
arhitektonike na svim nivoima oblikovanja urbanog prostora. To zahtjeva
prevashodno uspostavljanje sklada kako izmedu izgradenih struktura i otvorenih
prostora, jos§ i vise zahtjeva uspostavljanje skladnosti izmedu ambijenta otvorenih i
uliénih prostora.

Uliéni ambijenti traze postovanje horizontalne regulacije (3to je planom
predvideno) uz mogucnosti vertikalnog stepenovanja, razli¢itin visina objekata, al
tako &to ¢e se isticati pozicije uz raskrsnice, ugaone pozicije objekata, ..... itd, cilj je
formiranje jedinstvenog ulicnog fronta, bez obzira da li se radi 0 skupu istovjetnih
kuéa ili skupu razlicitin kuca.
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Otvoreni prostori svojom arhitekturom, ili arhitekturom uz njega, mora da omogudi
sagledivost prostora i objekata u njemu, da otvara vizure ka moru i pojedinim
objektima, i da istakne ,geometriju” uredenosti prostora.

lzgradeni ambijent treba da bude skup (ili red) objekata uskladene regulacije, a
potpuno razliéite arhitektonike. Neophodno je sprovesti savremeni princip
arhitektonskog oblikovanja, a to je ostvarenje Jedinstva u razlicitosti i razlicitosti u
jedinstvu’,

To konkretno znaci da svaki objekat za sebe treba da ima svoj identitet, svoju
oblikovnu arhitektoniku, a istovremeno da se Lintegrise” u svoje okruzenje i sa

ostalim objektima €ini skladnu cjelinu.

3.0. Komponovanje arhitektonike objekata — bez obzira na veli¢inu, funkciju i
poziciju potrebno je drzati se pojedinih zakonomernosti arhitektonskog oblikovanja.
U tom kontekstu vazno je naglasiti sliedece vidove komponovanja:

- Komponovanje volumetrije

- Komponovanje arhitektonike po visini

- Komponovanje po duzini* objekata

Komponovanje volumetrije zahtjeva uspostavljanje jasnih pravila:

- Arhitektura ka spolja mora biti primarna i ekskluzivna

_ Arhitektura ka unutradnjosti prostora mora biti jednostavnija i mirnija | ima zadatak
da ,zastiti i ususka®

- Arhitektura akcentovanja treba da istakne poziciju objekta za sebe u odnosu na,
okolinu , kao i delove objekata koji se nalaze na istaknutim mjestima (ugao, raskréée)’
- Vertikala — kula po svom polozaju treba da se pojavi na mestu koje istice|
arhitektonski sklop citavog objekta i da bude po formi u skladu sa oblikom éitavog{
objekta

_Visina .kule" treba da bude proporcionaina sa ukupnom masom objekata

Komponovanje arhitektonike po visini treba da bude usmjereno ka uspostavljanju
sklada u okviru tri arhitektonska ,korpusa®
- Prvi tradicionalni uslov skladne arhitekture je uskladivanje objekta sa tlom na kom
¢e se postaviti. Uloga ovog korpusa” je uloga postamenta” preko koga objeka
naleze na tlo. Moze obuhvatiti suteren, prizemlje i eventualno prvi sprat . Treba d
iskaze svojom strukturom _stabilnost*, da moze da prihvati gornje slojeve (spratove).
U sebi treba da sadrZi i Jprozracne” strukture, §to stvara uslov da bude ,prohodan[i
pristupacan’.
- Drugi arhitektonski korpus® je sredisnji korpus U koji se smjestaju glavni sadrzaji.
Treba da odrazi modularnost arhitekture, njenu proporcionalnost, povezanost
unutraénjeg prostora i .otvorenost” ka spoljnjem prostoru. Ritam arhitektonski
otvora, slicnih ili razlicitih, su u funkciji sadrzaja i tehnologije oblikovanja objekata,o"r
d

oblik otvora u funkciji zeljene forme kojoj se tezi.
- Treé¢i korpus je arhitektonika kontakta sa nebom*, &to je ovde jedan
najznacajnijih aspekata komponovanja objekta, kuée, arhitektonskog ansambla. To

se esto svodi na oblik krova (ravan ili kos), medutim u ovakvom ambijentu to Je |

24




M mnogo znacajnije, jer svojom zavrsnom formom objekat uspostavija neposredan
kontakt sa prirodom, vodom i vazduhom.

Komponovanje po duzini zahteva (takode) arhitektonsko segregiranje prednjih
dijelova objekta u cjelinu i okruzenje.

To zahtjeva:

- Jasno pozicioniranje i oblikovanje ulazne partije

- Jasno naglasavanje horizontalnosti objekta

- Uvodenja modularne povezanosti razlicite arhitekture

- Uspostavljanje skladnog ,ritma“ nizanja razlicitih elemenata ili razlicitog ritma sliénih
elemenata

- Uvesti proporcionalnost u formiranju oblikovnih elemenata u odnosu na cjelinuina
ostale djelove

- U cilju uspostavljanja reda” putem uspostavijanja modularne koordinacije izmedu
oblikovanih segmenata

- Takode Koristiti arhitektonski jezik ,akcentovanja” pojedinih djelova, odnosno
promjenom fitma ili vidova oblikovanja.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

’._.'

Savremena svjetska arhitektonska praksa uveliko poznaje i koristi principe ekoloske,
a posredno i ekonomske odrzivosti, stavljene u funkciju oshovnog opredeljenja u
pravcu odrzivog razvoja drustva. Ove tendencije moraju se ne samo prepoznati, vec
i usvojiti kao jedine moguce. U tom kontekstu planirani arhitektonski izraz mora
prvenstveno poznavati principe i zakonitosti lokalnog klimata, a potom na njega i
odgovoriti racionalnim, ali kreativnim jezikom. U cilju maksimalnog iskoristavanja
prednosti podneblja i lokalnog klimata, sugerise se primjena elemenata
bioklimatskog principa gradenja koji se baziraju na tradiciji i iskustvu Zivijenja u|
mediteranskim uslovima, a iskazuju kroz pravilnu orijentaciju objekata, primjenu
odgovarajucih gradevinskih materijala, koriscenje elemenata zastite od sunca,

korigéenje principa aktivnog zahvata sunéeve energije, itd.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG", br.a7/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
. Direktorat za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta
- ala

| Ll
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OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA!

N ;
Branka Petrovi¢ T s N

Natasa Pukni¢ ﬁwmf 4

(47

DRZAVNA SEKRETARKA
Marina lzgarevi¢ Pavicevic

PRILOZI

_Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Listovi nepokretnosti od 06.06.2025.
godine, izdati od Uprave za nekretnine,
Podruéna jedinica Budva

- Akt Agencije za zastitu zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-1 790/2 od
06.06.2025. godine

_Akt D.0.0. ,Vodovod i kanalizacija"
Budva, br. 01-2809/2 od 06.06.2025.
godine

- Akt — RjeSenje ©o utvrdivanju vodnih
uslova, Sekretarijata za priviedu -
Opstina Budva, broj UPI-1 3-319/25-
346/2 od 10.06.2025.godine

- Akt Sekretarijata za komunalino
stambene poslove — Opstina Budva, 07-
354/25-973/2 od 13.06.2025.godine

- Akt Uprave za saobracaj Crne Gore, broj
04-6734/2 od 11.07.2025. godine
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roloar | kalowr | kolovor © kolowor
|
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Narutiac @ OPSTINA BUDVA
- 1

Naziv planskog DETALINI URBANISTICKI PLAN
dokumenta BUDVA. CENTAR
Naziv faze arade
Enakog Dokusmsii 1ZMENE | DOPUNE
x infrastrukturna redenja, vodovodna |

N e kanalizaciona mroa | postrojena
Razmera kaste: Redni beof karte! Datum

1:1000 13.0 Jul, 2011.

VODOVODNA | KANALIZACONA MREZA | OBJEKTI

pOSTORCE  POSTOUELE POSTOJECE  PLANMRANG
sl 8- St e
[0 LA L

E=— Regionalni vodovod

| Kanalizaciona crpna stanica
[E] Rezervoar
| Crpna stanica tiste vode

LEGENDA

{ G

Granica Plana

Granica PPPPN za Morske Dobro
Granlce starih lzmena i dopuna
Granice novin |zmena | dopuna
Granica katastarske parele

Bro| katastarske parcele
Postojedi objokti

Potok

Mora

SAOBRACA)

N IR

Osovina sacbradajnica

Iviénjak

Trotoar

Naziv saobratajnica

Oznaka presjeka saobracajnica
Koisko pjesacke povrsine
Pjesactke povriine
Setaliste




Narubiac ] OPSTINA BUDVA
= ——
Naziy plarskog DETALJNI URBANISTICK] PLAN
dokument BUDVA- CENTAR
Nazwv foze wrace EMENE | DOPUNE
planskog dokumenta. !
Infrastrukiurna redanja,
Nzt harke elekiroenergetaka mre£a | postrojenis
Razmiera karte Rednl broy kae Daturry,
1:1000 140 Jul, 2011,
CLETRENEROCTENA MALZA | FOUTROITNTA
’ *LANT
™ n TS 10{20 /0,4 kV
| POOZEMN] EL VODOVI 10 kV

1 PODZEMNI EL VODOVI 10(Z0)41 K430

LEGENDA

Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granice starih Izmena i dopuna
Granice novih Izmena | dopuna
Granica katastarske parele

Bro| katastarske parcele
Postojedi objekt

Potok

Mare

Osovina sacbratajnica

Iviénjak

Trotoar

Naziv saobracajnica

Oznaka presjeka saobracajnica
Kalsko pjedatke povrsine
Pjasacke povrdine

Setalste

B 00N 000§ MACANOD0Y

Javni parking | garaza
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Narslac OPATINA BUDVA
Lol LEGENDA
Naziv planskog DETAL JNI URBANISTIEKI PLAN
ot oo BUDVA- CENTAR
[—— Granica Plana
Nanw taze 2rade .
planskog dokumenta IZMENE | DOPUNE F—— Granica PPPPN za Morsko Dobro
=1 Granice starih izmena i dopuna
—1 Infrastrukturma reéen ; ;
Nz Karte i e RN ] Granice novih lzmena i dopuna
[—— Granica katastarske parele
Razmjera karte: Redhl broy kcarte: Datum: Broj katastarske parcele
1:1000 15.0 Jul, 2011. ] Postojeci objekti
HEE Potok
HEE  More
TELKOMUNIRACICOIA MATIA 1 POSTROIENA SAOBRACA)
POSTOIEEE FLANIRANG [ 1 Osovina saobratajnica
=] PTT (automatska telefonska centrala) =] ‘Ivitnjak
e Udaljeri pretplatnitki stepeni ] Trotoar
[ ] ] Bazna stanica S141 Naziv saobraéajnica
T L] TKkanalizacija [——] Oznaka presjeka sacbracajnica
[ TK kanalizacija (proSirenje) B Kolsko pjesatke povrsine
| l TK kabl + KDS [:] Pi .
f) " je$alke povrSine
[ | Unutrasnji kucni izvod
) ; 1 Setaliste

Javni parking | garaza




UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

104-919-13974/2025

BUDVA

Broj:

Daum: 0606 2025.
KO: BUDVA

Na osnovu Elana 173 Zakona

o drzavnom premjeru i Katastru nep
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu
URBANIZMA 1 DRZAVNE IMOVINE,

okretnosti ("SI list RCG"
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA
, 7Za potrebe 06-333/25-6213/3 izdaje se

16000000322

AL AN

LIST NEPOKRETNOSTI 3484 - 1ZVOD

104.019.12074/202%

br. 20/07, "SL. list CG" br. 73/10,

odaci o parcelama
Bro Plan Potes ili Nacin koriséenja Bon,
Broj Podbroj zgrujdc Skica | Datum upisa | ylica | Jeaéni broj Osnoy sticanjs kings | Povriine m¥  Prihod
3074 i 9.14,15 040012017 MAGISTRALA Vil pulevi 31131 000
2917 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
31131 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matieni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto | Osnoy prava Ohim prava
(436000005950 CRNA GORA vojina 1
HOG00N006131 VLADA CRNE GORE aspoliganie [Tl
PODGORICA PODGORICA Podgoricn
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj Podbro Bro Redni Datum upisa
i zgra{lc PD | “hroj Natin koriséenja Vrijeme uppisn Opls prava
0RO ﬁn(‘)’l"r'es"xm VDI PRED OSNOVNIM SUDOM 12 KOTORA
3074 ! 1 Javni putevi POD R P.202/14.60 TUZDI BORETA JOVANA 1
1:20 BORETA STANE .
I8/01/2019 ZABIL]. ORJEKTA BR. | POVRS. 334 M2 P4
3074 1 2 Javai putevi SAGRAD. NA PARC, 3074/ IPOV. 43 M2 ..1365/1 POV
SN2 136715 POVR. | M2 ...136772 POVR. 44 M21
12:39 136771 241 M2
YANIE OBIBR.[ POSLOYV £ ZGRADE U
ORIOTI2022 PRIVREDI -SPRATNOSTL P+G POV.190M?.J OSNOVI
3074 ! 3 Juvni putevi €A POSEBNIM DIELOVIMA ISTOG POSLOVNI
PROSTOR PSi P POV.17IM21 PD! -G,POV GIM2.
13:26 olu.nrzgl BEZ ODOBRENJA | DUELOM N TUDEM
ZEMLIISTU -11M2.NA PARC 307411,
26/00/2024 ZABILIEZBA, POSTOJANIA POSLOVNOG PROSTORA
074 A 3 Siial saien NOVE POVRSINE Ppp-?-vovmmz.uoc;m\mm G
; avni putevi BEZ DOZVOLE NA TUDEM OBJEKTU f zému.u. U
913 PO 1ZIAVE ZA LEGALIZACHU MARKOVIC MARKA
: UZZ BR.614/2023 OD 29.05.2023.G.

Datum i vrijeme:

06.06.2025. 08:15:23

112




Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administeativnim taksama ("SLlist CG, br, 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
"S1, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 03717 1 17/18).

w Natelnica:

E{/’.(\ Ne &= ( S _,_/

Tomasevi¢ Sonja, dipl.tngﬂmdczije

Datum i vrijeme:  06.06.2025, 08:15:24




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-13973/2025
Datum: 06,06.2025.

KO: BUDVA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokret
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18),
URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE,

LIST NEPOKRETNOSTI 355 - IZVOD

\\\-:, o ";-'( ;
A

e

" )
,!‘" fofr}?,}gi
T - Rl
o
0

CRNA GORA

postupajuéi po zahtjevu MINI
, za potrebe 06-333/25-6213/3 izdaje s¢

3600
AR

|
o4

(0000322
A BT

4191207207025

nosti (*S1. list RCG" br. 29/07, "SL. list ©G" br. 73/10,
STARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA

odaci o parcelama
roj vodvee] rche | S | Datam woisa| i Vi broj N steans fhon | povesina m?|  pribod
1262 \ I 14 ll;En.NAss:.ovunsxA ZgTale 0 TEovAgosT 1 e EVIE T
1263 ) {: TURNAS SLOVENSKA |Pvorse 662 o
‘ 1263 : | :‘: ;l"[l:)R.N AS SLOVENSKA Zgmde U Tgov ugost. 1wz, 4153 0.0
1264 L4 ‘l;'lllJR.NAS.SIv.OVENSKA Dvoritte o) R
1264 | l:: II,'IUR.NAS.SLOVENSKA Zgrode u I7ROVIUROSL. 1 TTiZ. 281 o) |
12711 3 ’3‘ ;éR.NAs.snoqusxA Neplodaa zempiia 7665 GXEY
1271 4 3 1|;ER.NAS.S|J0VENSKA produa zemljiita 1049 n.on;
1271 S 14 TURNAS SLOVENSKA [Nepledna e 1123 0,001 |
48/14 PL
127 7 113 Iglt_m.rsms51,ovm~lsl<;\ Neplodna zemljift 2189 o |
271 8 9 TURNAS SLOVENSKA [Nepiodan zemnis — 1029 ||
1271 10 14 ;;:;RNASSLOVENSKA Neplodna. zemljista 214 0300
1Z1 |l :.: 'I;IKZIR.NAS.SLOVILNSKA Eprodna Zemniva 1544 o
127 12 1 1:: 'I’Tl.:JR.NASSLOVIENSKA Toslovne 7grde u poviedi 2001 000
FE :: IEER.NAS.SLDVIENSKA prodnT Zemivin 3390 x|
1271 24 :; ;I:ER,NASSLOVENSK:\ Neplodaa zemiin. 2454 FEd]
12711 25 :l: Il;ERNAS.SLOVENSKA eplodna zemjista 243 non
1271 2% 14 EI,ER.NAS,SI.OVENSKA Neplodna zemmina 168 T
12711 27 :: II)'IURNASSLOVI‘:NSKA PTG ZemIiva pX]] T
1271 28 Eg ;l:t}R.NAS.SLOVENSKA EpTodna zemijii 5] RE]
1271 3 14 ;ER.NASSIL)VENSKA prodni Zemijine 559 o
1211 35 14 ;ll;m.ms.swvmsm Neplodin zempen (K] mﬂq
1211 42 :: PER.NAS.SLOVENSKA Neploda zemijie 339 T
1271 45 ;E I;I(JR.NASSLOVIiNSKA prodna 2emijinia 242 (X
29985 0.00
Datum i vrijeme:  06,06.2025. 08:14:26 L




Podaci o vlasniku ili nosiocu

MatiEni broj - 1D broj

Nazly nosioca prava - adresa i mjesto

| Osnov prava Obim prava

OOCOOODDAGS |

HOTELSKA GRUPA,BUDYANSKA RIVIERA,.
AD-BUDVA-TRG SUNCA BR.2, BUDVA Budvi

1"

rvojlnn

Podaci 0 objektima i posebnim djelovima

Natin koriséenja PD s Prava
Broj Podbroj Bm.z’ S Osnoy sticanjit Godina Sprl;}m')sg( %pra( Viasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost fzgradnje i Adresa, Mjesto
1 rade U trgov,Ugost, | turiz, Syojna 171
1262 g rgov.ugast, | turiz HOTELSKA GRUPA,, HOUOOO0N465 ]
980 4218 | BUDVANSKA RIVIERA,,
IAD-BUDVA-TRG SUNCA BR.2. BUDVA Busiva
I b 1 A i H 5 VORI LA
125 TN GO L W HOTELSKA GRUPA,, RONO00004651
080 4153 | BUDVANSKA RIVIERA,,
AD-BUDVA-TRG SUNCA BR.2, BUDVA Budva
v ] de 1 R st. i 3 Swapna LA
1264 ogiada o trgow RgRets S Tins: HOTELSKA GRUPA,. 000000004651
980 381 | BUDVANSKA RIVIIERA,,
AD-BUDVA-TRO SUNCA BR2. BUDVA Nudva
| [Postovne zgrsle ivredt » TTT
12N 12 SHIOYIS SRR AL ROV P HOTELSKA GRUPA,, GN00MRI6S1
980 260 | BUDVANSKA RIVUERA,.
IADLBUDVA-TRG SUNCA BR.2, BUDVA Dudva

Podaci o teretima i ogranienjima

Broj Podbroj| Broj Redni . Datum upisi g
| J rgrade PD broj Natin koridéenja Vrijeme upisa Opis prava
11/01/2022
anierg ZABILIEZBA TUZBE VUIICIC BOZIDARA
1262 ! 1 Zgradc 1 trgov ugost. | triz, 1ZJAVLIENE PROTIV am&mm DRUGOSTEPENOG
13:42 ORGANA BR.OT-2-1124/1:2021.0D 17.11.2021.G.
0 A R v ZARLIUCKA MINISTR,
4 Zarade v 1 Agost, i turiz, D - Z K
1262 ' ! Ll U BE0Y. 908 | M FINANSHA-KOMIST JE ZA POVRACAT | OBESTEC,
0:0 BAR-DR.03-U1-2-3/4, OD 09 .12.2010.
5 B A R R PUBA MR
4 roris ESE. - ZAKL. .
1263 ! Yoy FINANSUA-KOMIST JE ZA POVRACAT 1 OBESTEC,
0:0 BAR-BR.03-U1-2-3/4, 0D 09 12,2010
1170172022
. ZABILIEZBA TUZBE vwgClc BOZIDARA
1263 15 Dvoridte 1ZJAVLIENE PROTIV RIESENJA DRUGOSTEPENOG
13:42 ORGANA BRO7-2-1124/1-2021.0D 17,112021.G
1012022
~ H ZABILIEZBA TUZRE VUJgC‘lC‘ BOZIDARA
1263 ! | Zgrade u wgov.ugost. 1 tuniz, IZIAVLIENE PROTIV. RIESENJA DRUGOSTEPENGG
13:42 ORGANA BR.07-2-1124/1-2021.0D 17.112021.G
PRI ARSI NG OB SR
1263 ! 14 | Zgmde w tgokygost. TN RINANSIIA-KOMIST JE ZA POVRACAI | OBESTEC,
04 BAR-BR.03-UI-2-A/4, OD 09 .12,2010.
12022
: 1ol ZABILIEZBA TUZBE VUNCIC BOZIDARA
1264 | Dvoriste 1ZIAVLIENE PROTIV RIESENIA DRUGOSTEPENOCG
13:42 ORGANA BR.07-2-1124/1-2021.0D 17.11.2021.G.
1110172022
A ZABILIEZBA TUZBE VUICIC BOZIDARA
1264 1 ! Zgrade u trgov.ugost. i tunz, IZJAVLIENE PROTIV ngenm DRUGOSTEPENOG
13:42 ORGANA BR07-2-1124/1-2021.00 17-11.2021.G.
SO Pk é’ﬁ‘i‘L‘?AN“"'%E'&‘)’&H’%m?&fkk’ s S
- Gt -NA 7
zn 3 14 Neplodna zemljista FINANSUA-KOMISE JE ZA POVRACAT | OBESTEC,
0:0 BAR-BR.03-U1-2-3/4, OD 09 .12.2010.

Datum i vrijeme:

06.06.2025, 08:14:27

216




Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbro I Broj Redni 3é Datum upisa :
. ) zgrade | PP | “broj Nadin kasfbcends Vrijeme upisa Opis prava
110172022
i ZARILIEZBA TUZBE VUIICIC BOZIDARA
1271 3 15 Neplodng zemljista IZIAVLIENE PROTIV RIESENIA DRUGOSTEPENOG
13:42 ORGANA DRO7-2-1124/1-2021.0D 17.11.2021.G.
11172022
" ZABILIRZBA TUZBE VIICIC BOZIDARA
1271 4 I Neplodna zemljista IZIAVLJENE PROTIV RIESENIA DRUGOSTEPENOG
13:42 ORGANA BR.07-2-11240-2021,0D 17.11.2021 G.
L1/01/2022
1271 5 | Neblodria mliik ZABILIEZDA TUZBE VUICIC BOZIDARA
eplodna zemljida \ZIAVLIENE PROTIV RIESENJA DRUGOSTEPENOG
13:42 ORGANA BR.07-2-1124/1-2021. 0D §7.11.2021.G.
11012022
P ZABILIEZBA TUZBE VUIICIC BOZIDARA
127 7 1 Neplodna zemljista 1ZJAVLIENE PROTIV m:s&rmm DRUGOSTEPENOG
13:42 ORGANA BR.07-2-1124/1-202).0D 17.11,2021.G,
11012022
& ZABILJEZBA TUZBE VUICIC BOZIDARA
1271 8 1 Neplodna zemljista IZIAVLIENE PROTIV RJE&HNM DRUGOSTEPENOG
13:42 ORGANA BR.07-2-1124/1-2025.0D 17.11.2021.G.
110172022
" ZABILIEZBA TUZDE VUICIC BOZIDARA
1271 10 ! Neplodnu zemljidta 1ZIAVLIENE PROTIV. RIESENJA DRUGOSTEPENOG
13:42 ORGANA BRG7-2-1124/1-2021.0D 17.11.2021.G.
o l Bl [ e ST T
[ 1 4 dna zemljist i - S S
: Nepiodun Jennis FINANSUA-KOMIS| JE ZA POVRACAI | ORI
0:0 BAR-BR.03-U1-2-34, OD 09 122010,
110172022
. ZABILIEZBA TUZBE VUICIC BOZIDARA
1271 1 15 Neplodna zemljista IZJAVLIENE PROTIV RJI’.&E‘.NM DRUGOSTEPENOG
13:42 ORGANA BR07:2-1124/1-2021.0D 17,11.2021 G.
1170172022
g L ZABILIEZBA TUZBE VUNCIC BOZIDARA
12n 12 ! 1 Paslovie zgrade u priveedi 1ZIAVLIENE PROTIV RIESENJA DRUGOSTEPENOG
13:42 ORGANA BR.07-2-1124/1-2021.0D 17,11.2021 .G,
o | o | oo g g | RSSO AG MEA MR
" 7 e ] o . ‘; ‘ -
: VNG RT3 RCTESY FINANSUA-KOMISI JE ZA POVRACAI 1 OBELTEe,
00 BAR-BR 03-U1-2-3/4, OD 09 .12.2010.
1170172022
i ZABILIEZBA TUZBE VUIICIC BOZIDARA
1271 12 | 15 Poslovne zgrade o priviedi 1ZIAVLIENE PROTIV RIESENIA DRUGOSTEPENOG
13:42 ORGANA BR.07-2-1124/1-2021.0D 17.11.2021G,
HIOUDIE | A SSTIICHE XA UL KIS 20
1 3 4 zemljiy 2 - 5 A A ;
ol L l Neplodna. zemijita FINANSHA-KOMIST JE ZA POVRACAT | OBLATEC.
o0 BAR-BR 03-U1-2-3/4, OD 09 122010,
10172022
1271 13 & ; i it ZABILIEZBA TUZBE VUICIC BOZIDARA
I3 Neplodna zemljista [ZIAVIIENE PROTIV RIESENJA DRUGOSTEPENOG
13:42 ORGANA BR.07-2-1124/1.2021. 0D 17.11.2021.G.
IR A B R AR
a2 i SE . ZAKL R,
1271 A ad Neplodna zemljifta FINANSIA-KOMIS] JE ZA POVRACA) | OBESTEC.
o) BAR-BR.03-U1-2-3/4, OD 09 .12.2010.

Datum i vrijeme:

06.06.2025. 08:14:27




Podaci o teretima i ogranitenjima

Broj Podbroj| Broj Redni Datum upisa
i 4 sgrade | PP | “broj Nadin koritconje Vrijeme upisa Opis prava
11012022
= ZARILIEZBA TUZBE VUJICIC BOZIDARA
1271 24 15 Neplodna zemljista IZIAVLIENE PROTIV RIESENIA DRUGOSTEPENOG
13:42 ORGANA BR07.21124/1.2021.0D 17.11.2021.G.
| B N ST T
4 a vemliis SE - A Y 7 %
% ' Neplodne: zem_jiita FINANSITA-KOMIS] JE ZA POVRACA! | ORESTEC
0:0 BAR-BR.O3-UL-2-1/4, 0D 09 ,12.2010
1 012022
. ZABNIEZBA TUZBE VUILCIC BOZIDARA
127 25 15 Neplodni zemljista 1ZJAVLIENE PROTIV RIESENJIA DRUGOSTEPENOG
13:42 ORGANA BR07-2-1124/1-2021.0D 17.11.2021 .G
110172022
- ZABILIEZBA TUZBE VUICIC BOZIDARA
1271 26 I Neplodna zemljista IZIAVLIENE PROTIV mﬁgﬁnm DRUGOSTEPENOG
13:42 ORGANA BRO7-2-1124/1-2021.00 17.11.2021 G.
110172022
= ZABILIEZBA TUZBE VUIICIC BOZIDARA
1271 27 ! Neplodna zemljista [ZIAVLJENE PROTIV mb;gmm DRUGOSTEPENOG
13:42 ORGANA BR.OT7-2-1124/1-2021.0D 17112021 .G.
11/01/2022
= : ZABILJEZBA TUZBE VIBICIC BOZIDARA
1271 28 I Neplodna zemljista IZIAVLIENE PROTIV. RIESENIA DRUGOSTEPENOG
13:42 ORGANA BRO7-2-1124/1-2021,0D 17.11.2021.G
FUEIE | AU RESTINGHT M AR M
P P st N SN ZA KA M 'R,
27 M 14 Neplodna. zemijisth FINANSIA-KOMISL JE ZA POVRAGA) I OBESTEC.
0:0 BAR-BR 03-U1-2-3/4, OD 09 12.2010.
10112022
wasvigioy ZABILIEZBA TUZBE VUJ%QIC BOZIDARA
1271 34 15 Neplodnit vemijista 1ZIAVLIENE PROTIV RIESENIA DRUGOSTEPENOG
13:42 ORGANA BRO7-2-1124/1-2021.0D 17.11.2021 G,
ARAZIZ: | ZARLICk A BESTITUCHE N DUBLY KaTienec 10
J st SE x rA KA R,
1271 35 it Neplodna zomijista FINANSUA-KOMISI JE ZA POVRACAT I OBESTEC,
(0 BAR-BR.03-1J1-2-3/4, OD 09 .12.2010.
1100112022
ZABILIEZRA TUZBE VUILCIC BOZIDARA
121 35 15 Neplodna zemljista IZJAVLIENE PROTIV RJE&ENM DRUGOSTEPENOG
13:42 ORGANA BR.07-2-1124/1-2021.0D 17.11.2021.G.
PUOARIE | ZANLIERA RESTITUCHD N8 DURCE Ktont *©
zemljisia ESE -NA 7N KA .
121 R 1% Neplodna zemlje FINANSIIA-KOMIS] JE ZA POVRACA) | OBESTEC,
0:0 BAR-BR.03-UI-2-3/4, OD 09 .12.20§0.
110172022
G ZABILIEZBA TUZBE VUICIC BOZIDARA
1271 42 15 Neplodna zemijists IZIAVLIENE PROTIV Rjﬁgﬁmr\ DRUGOSTEPENOG
1342 ORGANA BR07-2-1124/1-2021.0D 17112021 G.
0142022
. g " ZABILIEZBA TUZBE YUIITIC BOZIDARA
1271 45 I Neplodna zemljista 1ZIAVLIENE PROTIV RIESENJA DRUGOSTEPENOG
13:42 ORGANA BR 07-2-1124/1-2021.01 17.11.2021.G.

Datum i vrijeme:

06.06.2025. 08:14:27




S 0N
Ben R

m taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativni
i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,

naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru
ug1, list CG" br. 73/10, 032711, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Datum i vrijeme:  (6/06,2025. 08:14:27 P8




SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br. preae 74:::.. Predmet Datum | vrljeme Podnosilac Sadiing

1262/0 T [Jos2010.8991/1.2022| 15.122022 13:13 | BUPVANSKA RIVUERA [5 LUBvA ARV
126310 l04-2.010.8608/1-2022] 05.122022 08:37  [PARKO HG AUy At Zy TPIS PO ELAORAT U LN 355 KO |
1263/0 T |104.2.919-8608/1-2022] 05122022 0837  |PARKCHAG DAVIDOVIC D B ey Doy |
126410 104-2.019-8608/1-2022] 05.12.2022 08:37  [PARKO HG BUDy A e s o aka T e
1264/0 T |104-2.919-8608/1-2022] 05.122022 0g:37  [PARKO HO BUDY AN T T o T DR

Datum i vrijeme:

06.06.2025, 08:14:27
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica
UL IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-1790/1 od 04.06.2025.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanistiéko-tehnickih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 06-333/25-6213/2, kojim ste trazili midljenje o potrebi procjene uticaja na
sivotnu sredinu za rekonstrukciju objekta, na katastarskoj parceli 1271/12 KO Budva, u zahvatu izmjena i
dopuna Detaljnog urbanistickog plana .Budva-centar’, opstina Budva, a u cilju izdavanja urbanisticko-

tehnickih uslova investitoru Hotelskoj grupi ,Budvanska Rivijera" A.D, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na sivotnu sredinu (,Sluzbeni list Cre Gore", br. 20/07,
_Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji.
Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na

predmetnoj lokaciji, zatrazi Izjasnjenje o potrebi procjene uticaja na sivotnu sredinu kod Agencije za
zastitu Zivotne sredine.

| . dr Milan Gazdic¢
‘\\;-’(QlREKTOR’ '-

Yt )z g

A AGENCIA ZA ZASTITY

@ 5 ZIVOTNE SREDINE

CRNE GOR

Q@ @@ RN GO E

D @Q ©® IV Proleterske 18

00 81000 Podgorica, Crme Gora

@ 9_0 tel; +382 20 446 500

. . ‘. email: epamontenegro@gmail.com
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D.0.0. “VODOVOD [ KANALIZACIJA®” BUDVA
Sektor za planiranje i projektovanje

TrgSuncabr. 1, Padva Pisarnica Minlstarstvo prostornog plﬂan]a,

Centrala; -+382 33 403 304 3 ! i
urbanizma | drzavne imovine

Sektor PR i OI: +382 33 403 484 [Fimione A 2-06. 2ot

www.vodovodbudva.me Org. jod. | ¢ v v ] Rednibra) | eriog | Vridddnoss

il = 0612530 Q15
Datum: &G, OG, 222/

Na osnovu zahtjeva broj 06-333/25-6213/5 od 02.06.2025.godine (na$ broj 01-2809/1 od
04.06.2025. godine), koji je podnijelo Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne
imovine, a rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca HP ,Budvanska Rivijera* A.D. Budva, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJAVODOVODA I FEKALNE
KANALIZACIJE I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Katastarska parcela: 1271/12 KO Budva, UP S1, blok 30 (UP S1-30), DUP ,,Budva - centar* UT
uslovima predvidena povr§ina za turistiCko naselje i hotele.

Predvidaju se uslovi za projektovanje u skladu sa sljede¢im smjernicama:

- Predmetna lokacija je dio turistitkog kompleksa Slovenska plaZa, gdje postoji interna
vodovodna i fekalna kanalizaciona mreZa, u ovkriu predmetne urbanisti¢ke parcele, Na istu
treba prikljuditi i planirane turisti¢ke objekte, javni vodovod i fekalna kanalizacija se ne nalaze
u neposrednoj blizini predmetne lokacije.

Sastavni dio ovih tehni¢kih uslova su Opati tehnigki uslovi broj 01-3502/1 od 24.05.2023, godine i Pravilnik
broj 01-3575/1 od 01.06.2018. god, i 01-3169/1 od 27.05.2022. god., dostupm na sajtu drudtva

p;ggkggygme-lzgradmu- -odrza gme-lgvnog-vodovodg-sa-1zm1en ama-i-dopunama
https://vodovodbudva.me/vodovodbudva/index.php/preduzece/preduzece-2/akti/265-opsti-tehnicki-uslovi

Ovi tehni¢ki uslovi su sastayni dio UT uslova 06-333/25-6213, koje izdaje Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine.

Sluzba za planiranje i Sektor za planiranje i VD Izvr3ni direktor,
projektovanje, razvoj,

il 2% pble el
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Pisarnica Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine
O, o2

Primljenc ot A G o -
) Org. od. |27 e9n v | Redrl by Prog | Vejedrost
\.‘ IS
Crna Gora %' 33/2 - 6 /5/ . .

Opstina Budva
Sekretarijat za privredu
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, privieda@budva me, www.budva.me

Broj: UPI-13-319/25-346/2
Budva, 10.06.2025. godine

Na osnovu ¢lana 115 stav 1 tacka 27 i 28 Zakona o vodama (»Sluzbeni list RCG«, br.27/07 i »Sluzbeni list CG«,br.
32/11, 48/15, 52/16 i 84/18), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (»Sl.list CG«, br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17)
i DUP-a Budva - centar (»Sluzbeni list CG« - opstinski propisi br, 25/11), Sekretarijat za priviedu donosi

RJESENE
O UTVRBIVANJU VODNIH USLOVA

za izradu tehnicke dokumentacije, za odvodenje otpadnih i atmosferskih voda za rekonstrukciju objekata u okviru
povrsina za turisticko naselje i hotele-T1a, na urbanistickoj parceli UP $1, blok 30 (UP $1-30) u zahvatu
lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Budva-centar” (,Sluzbeni list Crme Gore" ~ opstinski propisi br.
25/11), investitor Hotelska grupa ,BUDVANSKA RIVIJERA rivijera“ A.D. iz Budve, utvrduju se slede¢i uslovi:

1. Obavezan je predtretman potencijalno zauljanih atmosferskih voda sa parkiralista, platoa i ostalih povrSina, gdje
postoji rizik takve pojave, a posebno iz kuhinje, preko taloZnika- separatora mastii ulja ;

2. Postojeci objekti u postupku rekonstrukcije, dogradnje, nadgradnje, prenamjene ili bilo kakve intervencije u
prostoru u obavezi su da izgrade uredaj za tretman otpadnih voda;

3. Svi planirani objekti moraju obezbediti uredaj za tretman otpadnih voda (preporuka je bioloski tretman);

4. Zahtjevani kvalitet i sanitamo-tehnicki uslovi za ispustanje otpadnih voda u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent

propisani su Pravilnikom o kvalitetu i sanitamo - tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda i sadrZaju
izviestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (»Sl. list CG«, br 056/19);

5. Obavezan Je postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu pri realizaciji svih objekata, koji generidu otpadne
vode prema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCGe, br. 80/05).

6.Tehnicke uslove za projektovanje instalacija vodovoda i fekalne kanalizaciie izdaje D.0.0.»Vodovod |
kanalizacija« Budva;

7. Planiranim radovima na rekonstrukciji objekata ne smije se smanjivati niti ugrozavati tok potoka Grdevica,
odnosno njegova funkcija prirodnog dotoka nanosa u zonu plaza i obavezno je odrzavanje i iStenje korita
uzrokovano radovima;

8. Propusti vodotoka moraju biti projektovani tako da se onemoguci njihovo zapusavanje i dimenzionisani tako da
se ne poremeti postojeci hidraulicki rezim tecenja;

8. Zabranjeno je prevodenje zemljista (parcela) vodotoka u drugu namjenu;

10. 1z korita vodotoka ukloniti eventualne ispuste otpadnih voda;

11.0tpad koji bude nastajao za vrijeme izvodenja radova, odlagati na nacin koji nece stvoriti negativne uticaje na
postojeci rezim vedotoka i odnositi ih na plazu | u more;

12. Nakon izrade tehnicke dokumentacije treba podnijeti ovom Sekretarijatu zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti
na istu, shodno ¢lanu 118. Zakona o vodama;

13. Vodni uslovi prestaju da vaze po isteku od jedne godine od dana njihovog izdavanja, ako u tom roku nije podnijet
uredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti, shodno ¢lanu 114 stav 3. Zakona o vodama.




Obrazlozenje

Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratio se Sekretarijat za urbanizam i odrzivi
razvoj Opstine Budva aktom br. 06-333/25-6213/1 od 13.05.2025.godine, sa zahtievom Hotelske grupe
»BUDVANSKA RIVIJERA« A.D, iz Budve za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju objekta na katastarskoj parceli 1271/12 KO Budva, u zahvatu lzmjena i dopuna
Detaljnog urbanistickog plana »Budva - centar«, opstina Budva.

Na osnovu ¢lana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora (»Sluzbeni list CG« br 19/25), a u vezi sa tlanom 74 stav
5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CGe«, br .64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22
104/23), Ministarstvo je u cilju pribavljanja vodnih uslova po sluzbenoj duznosti, uputilo zahtjev broj UPI-13-319/25-
346/1 od 05.06.2025. godine Sekretarijatu za privredu opstine Budva, na nadleZno rie$avanie.

Uz zahtjev je prilozen:
1.Nacrt urbanistitko-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju objekata u okviru
povrsina za turisticko naselje i hotele - T1a, na urbanisti¢koj parceli UP S1, blok 30 (UP $1-30) u zahvatu Izmjena
i dopuna Detalinog urbanistickog plana ,Budva-centar” (,Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi® br. 25/11),
opstina Budva
2. Graficki prilog

U DUP-u Budva-centar zastiti voda od zagadenja dat je prioritetni zadatak, koji ¢e se sprovoditi primjenom mjera
zabrane | obaveznih mjera;

- prevencije, spre¢avanja i otklanjanja potencijainih Stetnih uticaja i mogucin rizika od zagadivanja u postupku
implementacije pri realizaciji planiranih namjena (blokova i pojedinaénih objekata);

- otklanjanja postojecih uzroka zagadivanja;

- mjera kontrole kvaliteta i integralnog monitoringa stanja;

- obavezan je postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih objekata, koji generidu otpadne vode
prema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»S, list RCG«, br, 80/05).

Na osnovu prilozene dokumentacije utvrdeno je da su ispunjeni uslovi za utvrdivanje vodnih uslova, pa je na osnovu
¢lana 115 stav 1 tatka 27 i 28 Zakona o vodama odluceno kao u dispozitivu Rjesenja.

Lokalna administrativna taksa ne pla¢a se, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata
(»SluZbeni list CG«, br. 64/17, 44/18, 63/18,11/19, 82/20, 86/22 i 04/23).

PRAVNA POUKA: Protiv ovog RjeSenja dozvoljena je zalba Glavnom administratoru Opétine Budva u roku od 15
dana od dana dostavljanja.

Koordinator Rukovodilac Sektora za polj. vod. i opéte poslove e e vd Sekretar
mr Marija Kaluderovjé P mr Ljijana Jocié G M?%\ko Koni¢
f apj fakdonove /7;( ”7 k P

Dostavijeno:
- Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
- Komunalna policija
- Arhiva
- Predmet
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Crna Gora
Opétina Budva
Sekretarijat za komunalno stambene poslove
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 , www.budva.me

Broj: 07-354/25-973/2
Budva, 13.06.2025.godine

Sekretarijat za komunalno stambene poslove Opéstine Budva, rjeSavajuéi po zahtjevu Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj 07-354/25-973/1 od 05.06.2025.godine
(Vas broj 06-333/25-6213/4 od 13.05.2025.godine) za izdavanje saobraéajnih uslova za izradu
tehnicke dokumentacije, za rekonstrukciju objekta u okviru povisina za turisticko naselje i hotele —
T1A, na urbanistickoj parceli UP 81, blok 30 (UP $1-30) na katastarskoj paceli 1271/12 KO Budva,
u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a ,Budva — centar,, (Sluzbeni list CG - opstinski propisi broj
24/08), na osnovu ¢lana 11 Zakona o izgradnji objekata (Shuzbeni list CG broj 19/2025) i ¢lana 7
stav 1 alineja 7 Odluke o opitinskim i nekategotisanim putevima (,,SL list opstine Budva®, broj
09/09), donosi:

SAOBRACAJNE USLOVE ZA PRIKLJUCENJE NA KONTAKTNU
SAOBRACAJNICU

Uslovi prikljuéenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a ,Budva — centat,,
karta: 12,0 Plan saobraéaja sa analiticko-geodetskim elementima.

U karti 7.0 Plan parcelacije, (Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 24/08), navedeno je da
urbanisti¢ku parcelu UP S1, blok 30 (UP S1-30) koju ¢ine kat. parcele 1271/10, 1271/12, 1271/11,
1271713, 1271725, 1271/42, 1271/8, 1271/45, 1271/4, 1271/27, 1263, 1271/26, 1271/7, i delove
k.p. 1 1271/3, 1271/34, 1271/24, 1271/5, 1271/28, 1271/35.1262, 1264, 1271/ sve KO Budva.
Taéni podatci o katastarskim parcelama koje formiraju predmetnu utbanisticku patcelu utvrdice se
kroz izradu Elaborata parcelacije.

Predmetna urbanisticka patcela se sa sjeverne strane graniéi sa magistralnim putem M1 sa kojeg nije
predviden kolski pristup DUP-om “Budva — centar”.

DUP-om ,Budva — centar, za predmetnu utbanisticku parcelu predviden je pristup sa
saobraéajnice 83-3 na kp 3066/1, koja je planirana u trasi Rijeke Grdevica, sa bocne strane
urbanisticke parcele. Saobraéajnica S3-3 nije izgradena,

Utbanisticka parcela mora imati obezbijeden kolski pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta,
u skladu s planskim dokumentom. (élan 59 Zakon o utedenju prostora "Sluzbeni listu CG", br.
19/2025 ) sto je u shucaju izgradnje na predmetnoj urbanisti¢koj pacceli UP 24.1, blok 24, u zahvatu
Izmijena i dopuna DUP-a ** Budva — centar ** nije ispunjeno,




-
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U slucaju kada urbanisticka parcela nema DUP-om planiran kolski pristup sa magistralnog
puta a istoviemeno DUP-om planirana pristupna saobradajnica nije izgradena i
evidentirana u Upravi za katastar CG kao javni put — neophodno je obezbjediti privcemeni
saobracajni priklju¢ak sa magistralnog puta do realizacije DUP-om planirane pristupne
saobracajnice. Uprava za saobracaj CG je nadleina za izdavanje saobraéajno-tehnilkih
uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije i saglasnosti na tehnitku dokumentaciju za
prikljuéenje prilaznog puta na magistralni put.

Za projektovanje protivpozarnih ptistupnih puteva, okretnica i uredenih platoa postupiti u skladu sa
Pravilnikom o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objckata povecanog rizika od pozara (“Sllist SFR] broj 8/95).

Shodno ¢lanu 40 Odluke o o opstinskim i nekategorisanim putevima, viasnik ili korisnik zemljidta vz
opstinski i nekategotisani put mora dopustiti slobodan otok vode sa puta, ako se time ne pravi $teta.

U sluéaju fazne izgradnje na djelu urbanisti¢ke parcele:
Clanom 41 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni listu CG", br. 19/2025) je predvideno da se do
donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze graditi na dijelu urbanisticke patcele, ako
nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se
urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanje za nedostajuéi dio
urbanisticke parcele.
Kroz izradu Idejnog tjeSenja urbanisticke parcele dokazati:

— ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 41 Zakona o uredenju prostora

— da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele ima

obezbjeden kolski pristup na javnu saobracajnu povriinu,

GaraZa mota ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zadtitu garaza za
putnicke automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12). Shodno navedenom
pravilniku nije moguce projektovati parkiranje dva vozila na jednom parking mjestu.

U skladu sa odredbama Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijuma
namjenc povisina, clementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (Sluzbeni
list CG 24/2010 i 23/2014), isti¢emo sledede:
1. U sastav urbanisticke parcele ne moze ulaziti dio javnog puta (¢lana 88)
2. Objekat moze imati samo jednu suterensku etazu (Clan 102)
3. Podrumska etaza mora biti potpuno ukopana (¢lan 98)
4. Kod garaza dubina parking mjesta je najmanje 5,0m a parking mjesto koje sa jedne
poduzne strane ima stub, zid ili drugi gradevinski elemenat, ogradu ili opremu profiruje se
za 0,30 do 0,60m zavisno od oblika i polozaja gradevinskog elementa (¢lan 114)
5. Minimalna Sirina dvosmjerne prave rampe iznosu 6,5m (¢lan 114)

Za izgradnju tutistickih objekata, odnosno u Poglavlju UTU ZA IZGRADNJU TURISTICKIH
KAPACITETA nisu posebno navedeni parametri za rjeSavanje mirujuceg saobracaja. Tabelarni
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pregled paramectara za rjefavanje mirujuceg saobraéaja dat je u Poglaviju UTU - OPSTT USLOVI
GRADEN]JA:

KAPACITETI PARKING MESTA
KOMERCIONALNO-USLUZNE DELATNOST

NAMENA 1 PARKING MESTO

trgovina 50m2 prodajnog prostora
administrativno-poslovnl objekH | 80m2 neto etazne povriine
ugostiteljski objektl 2 postavijena stola sa & stolice
hoteli 2 apartmana

6 saba

JAVNE SLUZBE

NAMENA 1 PARKING MESTQ
Uprava T administracia [ "80m2 neto etazne povis
decije ustanove i Skole 125m2 bruto povriine
bloskopl, dvorane 20 stollca

bollnice 6 bolesnickih postelja
sportske dvorane,stadionisportski tereni | 15 gledalaca
STANOVANJE

NAMENA 1 PARKING MESTO

stambeni objekt| 80mZ nefo efaZne povrilne

Kao potvrdu ispunjenosti propisanih normativa za patkiranje ukljucijuéi i parking mjesta za
lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom u tehni¢koj dokumentaciji prikazati
rekapitulaciju kapaciteta svih pojedinaé&nih sadrZaja u objektu, broj potrebnih i broja
ostvarenih parking mjesta.

Za projektovanje turistitkih objekata precizirati vrstu turistitkog objekta u skladu sa
Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (Sluzbeni list CG 36/18) i uskladiti Zeljenu kategoriju objekta sa propisanim
obaveznim standardima koji se odnose na pristup objektu i patkiranje. U okviru povrsina za
turizam mugu se planirati hoteli, turisti¢ka naselja, moteli, odmaralista, hosteli I objekti za pruzanje
usluga ishrane I pica.

Smernice za projektovanje saobraéajnog prikljutka

1. Udaljenost od raskrsnica
Prikljucak treba biti postavljen na odgovarajuéoj udaljenosti od rasksnica kako bi se smanjila
mogucénost konflikta izmedu vozila koja se uldjuéuju u saobraéaj i onih koja prolaze kroz raskrsnicu.
Preporucena udaljenost varira u zavisnosti od vrste puta i bezine,

2. Hotizontalna i vertikalna regulacija
Projektovanje prikljucka mora obezbediti adekvatnu preglednost i omoguéiti vozadima da
pravovremeno reaguju na promene u saobraéaju. To ukljuéuje pravilno oblikovanje keivina i nagiba,
kao i osiguranje da su svi geometrijski elementi uskladeni s predvidenim brzinama.

3. Saobracdajna signalizacija
Postavljanje odgovarajucih saobraéajnih znakova i signalizacije je kljuéno za obezbedivanje
sigurnosti. Znakovi motaju biti jasno vidljivi i postavljeni na pravim mestima kako bi vozadi mogli
lako da ih primete i reaguju na njih.

4. Uslovi na terenu-preglednost




Osigutati da nema prepreka (npr.
ulaska ili izlaska iz prikljucka, U trouglovima pr

o

drveée, zgrade) koje bi mogle ometati vidljivost vozaca prilikom

eglednosti, ne smiju se saditi sadnice, ostavljati 1

postavljati predmet, postrojenja, uredaji, materijali, geaditi bilo kakvi objekti ili visiti druge radnje
koje ometaju preglednost opétinskog puta.

5. Propusnost saobracaja
Prikljucak treba biti projektovan tako d

ocekivani protok vozila. To mo#¥e ukljudivati dodatne trake za skretanje ili usmeravanje saobraéaja

a omoguéi nesmetano odvijanje saobraéaja, uzimajuci u obzix

kako bi se smanjile guzve.

6. Uzimanje u obzit razlicitih tipova vozila
vozila koja ce th koristiti, ukljucujuci
Ovo move zahtevati prilagodavanje

Prikljuéci moraju biti projektovani s obzirom na razlicite tipove
automobile, bicikle, pesake, teretna vozila, vatrogasna vozila...
Yirine traka 1 prostotra za manevrisanje.

Prilikom projektovanja saobraéajnog prikljucka,
postigla maksimalna bezbjednost u odvijanju sa
smernica doptinose smanjenju vizika od nesteéa i poboljianju opsteg kvaliteta

va#no je integrisati sve navedene aspekte kako bi se
obracaja. Pravilno planiranije i implementacija ovih
saobraéaja u urbanim

sredinama.

Napomena;

U taéei br.10 Vaseg nacrta uslova od 13.05.202
da vazi dana 06.05.2025.godine, kada je stupio na stangu novi Pravilnik o blizim uslovima i
jekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
"Slugbenom listu CG", br. 41/2025 od 28.4.2025. godine, a stupio

- 5. godine, naveden je pravilnik koji je prestao
nacinu prilagodavanja ob
invaliditetom (objavijen u
je na snagu 6.5.2025).

U tekstualnom dijels DUP-a Poglavlje: USLOVI ZA IZGRADNJU TURISTICKIH
KAPACITETA, Izgradnja na parceli (strana 221) propisana je obaveza investitora: prije
zahtjeva za izradu urbanistitko-tehni¢kih  uslova obavezno je provijeriti
geomehanitka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova za stabilnost
terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

Obradila:

Lidija Mijovié dipl.ing.saob.
46 M

Samostalni savjetnik,

Ath. \[a t:T(Golié dipling.
Sa;\i\ﬁl\;@rh savjetnik,
Ivan Pej

Qvi]' dipl.ing.saob.

|

Dostavljeno:

- imenovanom
- Arhivi -

- u predmet




Adresa: IV Proleterske br. 19,
it O 4382 50 655 052
Uprava za saobraéaj., ..i 11 o el: +
At p S8hrnica Mlm_starsgvo prostornog planiranja, fax: +382 20 655 359
____urbanizma i drzavne imovine
Broj:04- 6734/2 (e 2 8- D . Lots

Oy fot | ez van 222 Hagry ey | Pop [ Viljeddacet .

Podgorica, 11.07.2025.godine S jolex
06-32 e 6245[ ¥

CRNA GORA

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

Predmet: Saobracajno - tehnickih uslova

Objekat: Rekonstrukeija objekta — urbanistitka parcela UP S1, blok 30 u zahvatu DUP
,Budva - centar*

Uprava za saobracaj, rjeSavajuéi po zahtjevu Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine br. 06-333/25-6213/9 od 13.05.2025. godine, zaveden u Upravi za saobraéaj
br. 04-7527/1 od 17.06.2025. godine, za potrebe ,Budvanska rivijera“ a.d. Budva, radi
propisivanja saobra¢ajno tehni¢kih uslova za rekonstrukeiju objekta na urbanistickoj parceli
UP 81, blok 30 u zahvatu DUP ,,Budva - centar®, opStina Budva, a shodno ¢lanu 143 Zakona
o uredenju prostora (,,S1 list CG* 19/25), a u vezi sa Elanom 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,,SL.list CG* br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23) i ¢lanu 17
Zakona o putevima (SI.List CG* br. 82/20 i 140/22) konstatuje sljedece:

Predmetna urbanisti¢ka parcela, nema dodirnih tadaka sa postojecim i planiranim drzavnim
putevima (magistralnim i regionalnim), shodno Odluci o kategorizaciji drzavnih puteva

(SLlist 93/2023).
Imajuéi u vidu navedeno, Uprava za saobr¢aj nema nadleZnosti u postupanju po predmetnom
zahtjevu,

S postovanjem,

Obradili:

Radojica Poleksié, dipl.ing.grad. = ~=Direktor

f) = i //'.\,Rado(xh%\'uksanovié
1/{/“%“" SO O

Marko Spahi¢, grad.teh. B S A neamolV s

\\&ngv\t . =

Dostavljeno: o oS

-Naslovu x2 ===

-U spise predmeta

-Arhivi

www.gov.me/uzs




