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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma — Direktorat Glavnog drzavnog
arhitekte, Glavni Drzavni arhitekta,na osnovu &lana 87. st. 1 4. tat.1-6 i st. 6. i ¢lana 88
stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, (,Sluzbeni list Crne Gore® broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), &lana 18. Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list
Crne Gore* br 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rie$avajuéi po zahtjevu , HD INVEST* iz Bijelog
Polia i D.0.O. ,DS INVEST , iz Bijelog Polja, za davanje saglasnosti na idejno rieSenje
arhitektonskog projekta za izgradnju stambeno poslovnog objekta, BRGP svih etaza
3731,59 m2, na dijelu urbanisti¢ke parcele broj :UP 205, zone 3, na katastarskim parcelama
br. 1126/1 i 1127/1 K.O. Bijelo Polje, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog
plana ,Centralne zone“ — Opétina Bijelo Polje” (,Sl.list CG2, o.p., br. 11/1 8) , donosi

RJESENJE

DAJE SE , HD INVEST“ iz Bijelog Polja i D.0.O. ,DS INVEST , iz Bijelog Polja,
saglasnost na idejno rie$enje arhitektonskog projekta za izgradnju stambeno poslovnog
objekta, BRGP svih etaza 3731,59 m2, na dijelu urbanisticke parcele broj :UP 205, zona
3, na katastarskim parcelama br.: 1126/1 i 1127/1 K.O. Bijelo Polje, u zahvatu Izmjena i
dopuna Detaljnog urbanistikog plana ,Centralne zone“ — izmjene i dopune, Bijelo Polje”
(,Sl.list CG* , opétinski propisi, br. 11/18), sa urbanisti¢kim parametrima: indeks zauzetosti
0,55 (planom propisan : 0,60), indeks izgradenosti : 3,20 (planom propisan :3,20),
spratnosti: Po+Pv+4+TV (planom predvidena Po+Pv+4) i ostvarenim odnosom prema
gradevinskoj liniji.

Obrazlozenje

Aktom, broj 09-1249/1 od 09.07. 2021.godine, Direktoratu Glavnog drzavnog arhitekte —
Glavnom drzavnom arhitekti ovog Ministarstva, obratili su se ,HD INVEST" iz Bijelog Polja
i D.0.O. ,DS INVEST , iz Bijelog Polja, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta za izgradnju stambeno poslovnog objekta, BRGP svih etaza
3731,59 m2, na dijelu urbanisti¢ke parcele broj :UP 205, zona 3, na katastarskim parcelama
br.: 1126/1 i 1127/1 K.O. Bijelo Polje, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog
plana ,Centralne zone" — izmjene i dopune, Bijelo Polje* (,Sl.list CG", opstinski propisi, br.
11/18), Opétina Bijelo Polje.

Uz zahtjev, imenovani su ovom ministarstvu dostavili sledecu dokumentaciju:
Urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove za izradu tehniéke dokumentacije, broj: 032-352-1581-06/5-
82/2-18 od 02.07.2018.godine, izdati od strane Sekretarijata za uredenje prostora Opstine
Bijelo Polje; Ugovor o zajedni¢kom ulaganju investitora, zakljucen izmedu D.O.O. , INVEST
Bijelo Polje i D.0.0.“ HD INVEST , Bijelo Polje, ovjeren od strane notara UZZ br. 179/21;
Geodetski Elaborat — parcelacija po Detaljnom urbanisti¢kom planu za kat. parcele br. 1123,
1124/1, 1129, 1131/1, 1293, 1125, 1126, 1127 i 1128 K.O.Bijelo Polje, Opstina Bijelo Polje,
uraden od strane , Geodeting , D.0.0.Bijelo Polje, br. 557/18/4 od 01.03.2019.godine; -
ispravka sa Osnovnim Elaboratom, br. 557/18 od 01.10.2018.godine; Izjavu , Intesa Group
, D.0.0.Bijelo Polie o zadatim parametrima po urbanisti¢ko-tehniékim uslovima i
ostvarenim parametrima po idejnom rjeSenju predmetnog objekta; SluZbenu izjavu
licencirane geodetske organizacije , Geodeting , D.0.0.Bijelo Polje od 02.08.2021.godine



Planom predloZeni gabariti objekata nijesu obavezujuéi, ali je arhitektonske

volumene objekata potrebno paZljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene slike
naselja i grada.

Visine objekata su date na grafi¢kim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen
disciplinovan odnos korisnika, naro¢ito kod novoplanirane gradnje, vodeéi raduna o
susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada.Fasade objekata kao i krovne pokrivage
predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi. Za sve stambene i
poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa postojeéom
arhitekturom. Kod novih objekata parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele
odnosno objekta u skladu sa uslovima plana.

Max.zadati urbanisticki indikatori (povrsina prizemlje, BGRP, |z, li i max.spratnost) dati su
za svaku urb.parcelu pojedinaéno u tabelarnom dijelu Separata.

Odstojanja novoplaniranih objekata od regulacione linije RL definisana su gradevinskim
linija (GLO, GL1iGL 2 —ispod, naiiznad zemlje) za koje su date taéne pozicije i koordinate
u grafickim prilozima.Medusobna rastojanja novoplaniranih objekata na urbanisti¢kim
parcelama (gradevinske linije prema susjedu) definisana su u zavisnosti od tipa i namjene
urb.parcele i data su u poglaviju “1.1 Parcelacija i regulacija’ovog Separata.U okvirima
gradevinskih linija, na urbanisti¢koj parceli, formira se tzv.“zona” za gradnju, gdje se prilikom
izrade projektne dokumentacije definiSe gabarit objekta / ili viSe njih, a sve do max.
urbanisti¢kih indikatora zadatih za odredenu urb.parcelu.Broj objekata na parceli nije
ogranicen, a zbir svih objekata (zauzetost, izgradenost, max.broj stambenih jedinica i ostali
urb.indikatori) mora biti do zadatih max.urb.indikatora zadatih ovim planom.

Parametri i uslovi izgradnje na povr§inama za CD - centralne djelanosti:

PovrSine za centralne djelatnosti su povrsine koje su planskim dokumentom pretezno
namijenjene smjestanju centralnih - poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti i obiljezja
su centara naselja. Mogu se graditi i: ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista - hoteli;
trgovacki (trzni) centri, izloZzbeni centri i sajmiSta; poslovne zgrade i objekti za upravu,
kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, vjerski objekti, objekti za sport, rekreaciju
| 8l;

Izuzetno od pretezne namjene i kompatibilno njoj mogu se graditi:
- stambeni objekti i poslovni apartmani;
- parkinzi i garaze za smjestaj vozila zaposlenih, korisnika i posjetilaca;

Max. spratnost, urbanisticki indikatori i horizontalni gabariti na parcelama namjene
CD - centralne djelatnosti dati su u tabelarnim tekstualnog dijela plana i grafiCkim prilozima,
a za predmetnu urbanisti¢ku parcelu iznose: 1z=0,60, indeks izgradenosti 3,20, spratnost
Po+PV +4.

Minimalno rastojanje objekta CD — centralnih djelatnosti od susjedne urb.parcele je
3m. Uz prethodnu saglasnost viasnika susjedne parcele, moguce je postaviti dilatacioni zid
ili zajednicki zid na granici uranisticke parcele.



liniji, a shodno citiranom &lanu 237 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata , Glavni
drzavni arhitekta je nasao da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti HD INVEST* iz
Bijelog Polja i D.0.0. ,DS INVEST , iz Bijelog Polja, na idejno riesenje arhitektonskog
projekta za izgradnju predmetnog objekta, radi éega je odluéeno kao u dispozitivu ovog
rieSenja.

Saglasno izloZzenom, odluéno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje$enja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

Obradivaci:
Pavicevi¢ Natasa, dipl.pravnik
Mini¢ Sinisa, dipl.inZ.arh.

q




