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Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 06-333/25-3247/7 od 11.04.2025. godine, za
izradu tehnidke dokumentacije za izgradnju objekta namjene centralne djelatnosti, na
urbanistitkoj parceli UP 55, Zona B, u bloku 13, u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana ,Servisno — skladigna zona“ (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 34/16), u
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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
Broj: ‘6-333125—327417 !
Podgorica, 11.04.2025. godine

' Ministarstvo prostornog
' planiranja, urbanizma |
drZavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu Clana
143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br.19/25), a u
vezi sa &lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Cre Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22. 04/23) i podnijetog zahtjeva
_OSMANAGIC CO*“ D.0.0. — NIKSIC, Poslovna jedinica Podgorica, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniéke dokumentacije

za izgradnju objekta namjene centralne djelatnosti, na urbanistickoj parceli UP
55, Zona B, u bloku 13, u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana
‘Servisno — skladisna zona® (,Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi®, br.
34/16), u Podgorici.

_OSMANAGIGC CO* D.0.0. - NIKSIC
Poslovna jedinica Podgorica

PODNOSILAC ZAHTJEVA!:

POSTOJECE STANJE

Plan
Zona B - obuhvata povrdinu izmedu pruge Beograd-Bar, Bulevara Georgija Zukova
i ulice Vojislavljevi¢a, zatim ulice Kralja Nikole, i ulice 27.marta i Bulevara Milosa
Raéqviéa. Prema PUP-u Podgorice namijenjen je za povrdine za Centralne
dielatnosti (CD).
Prema &lanu 44. Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta:
_Povréine za centralne djelatnosti su povrsine koje su planskim dokumentom
preteZno namjenjene smjestanju centralnih — poslovnih, komercijalnih i usluznih
djelatnosti i obiljeZja su centara naselja.”

Katatastarska parcela 4005/4 KO Podgorica Il nalazi se u obuhvatu plana Izmjena
i dopuna Detaljnog urbanistikog plana ,Servisno — skladi$na zona“, u Podgorici.

Prema grafickim prilozima br.2 - Topografsko-katastarska podloga sa granicom
zah ‘ata i podacima o vlasnistvu i br.6 — Analiza postojeceg stanja, na predmetnoj
lokaciji evidentiran je postojeci objekat.




Katastarska evidencija
Prema listu nepokretnosti 7969 — prepis, Podruéna jedinica Podgorica, evidentirano
je sljedece:
- na katastarskoj parceli 4005/4 KO Podgorica llI, broj zgrade 8, poslovne
grade u privredi, povrsine u osnovi 1996 m?
- na katastarskoj parceli 4005/4 KO Podgorica lll, zemljiste uz privrednu
gradu, povrine 3373 m?

Prije izgradnje objekta na predmetnoj lokaciji investitor ima obavezu da porusi
postojeci objekat, radi izgradnje novog objekta.

Za ru‘fenje objekta, potrebno je da se vlasnik zahtjevom obrati nadleznom
inspe icijskom organu, u skladu sa &lanom 113 Zakona o planiranju prostora i
izgradpji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22,
04/23).

PLANIRANO STANJE

Lo b

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu br. 9 - Planirano stanje, urbanisti¢ka parcela UP 55,
Zona B, u bloku 13 predvidena je za izgradnju objekta namjene centralne
djelatnosti — CD.

UP 54 i 55, Blok 13

Namjena — Povrsine za Centralne djelatnosti (CD).

Na osnovu Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kao i na
osnovu zatedenog stanja, na urbanistickim parcelama UP54 i UP55 dozvoljena je
izgradnja: trgovacki trzni centri. izlozbeni centri i sajmidta; poslovne zgrade i objekti
uprave, kulture, $kolstva, zdravstvene i socijalne zastite, sport i rekreacija i sl;
privréﬁni objekti, skladista, stovarista, koji ne predstavljaju bitnu smetnju preteznoj
namjeni; komunalno — servisni objekti javnih preduzeca i privrednih drustava Koji
sluze potrebama podrucja. Na ovim povr§inama, izuzetno od preteZzne namjene |
kompatibilno toj namjeni, mogu se planirati: stambeni objekti i poslovni apartmani;
Objekti i mreze infrastrukture; Parkinzi i garaze za smjestaj vozila zaposlenih,
korisnika i posjetilaca.

Maksimalna visina objekta - Dozvoljena spratnost je maksimalno Pv+4, a
maksrrimalna visina objekta koja oznacCava distancu od najnize kote okolnog
konadnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do donje kote vijenca
krova ili vijenca ravnog krova jiznosi 19.5m.

Najveca visina etaZe za obradun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

-za garaze i tehnicke prostorije do 3.0m,

73 g}ooslovne etaze do 4.5 m,

_za skladigta i proizvodne objekte do 12.0 m.

Zona gradnje - Zona gradnje je odredena gradevinskim linjjama, Cije su koordinate
date u grafickom prilogu broj 11 — Plan regulacije i nivelacije.
i




~ Parking mjesta za potrebe stanovnika ili korishika predvidjeti u sklopu svake
urbanistiéke parcele ili u garazi u suterenskom — podrumskom dijelu objekta u
skladu sa Pravilnikom o blitem sadrtaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povr$ina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima (,Sluzbeni list CG", br. 24/10). Potreban broj parking mjesta za objekat
e definisan u tekstualnom dijelu, u poglaviju 5.1 Saobracaj.

- Dozv#ljena je fazna izgradnja

- Novoplanirani objekti duzi od 30m. moraju imati dilaticionu spojnicu

_Nesmetan pristup i kretanje licima smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 73
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata.

Osnovni urbanisti¢ki parametri
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Pravila parcelacije

Prema digitalnom kat.planu koji je dostavljen od strane nadleznog organa i
grafickog priloga "Parcelacija i UTU" iz lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog
p!anq _Servisno — skladisna zona“ (,Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi®, br.
34/16) u Podgorici, urbanistiéka parcela UP 55, Zona B, u bloku 13 sastoji se od
dijela katastarske parcele br. 4005/4 KO Podgorica lll, u Podgorici.

Oblik i veligina urbanisticke parcele su prikazani na grafickom prilogu br. 10 —
Parcelacije i UTU. UrbanistiCke parcele imaju direktan pristup sa javne
komunikacije.

Urbanisti¢ke parcele su formirane na osnovu raspoloZivih podloga i katastarskih
parcela.

U sluéajevima kada granica urbanisticke parcele neznatno odstupa od granice
katastarske parcele organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom
izdavanja UTU-a, moZe izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskim
stanjem.

U okviru predlozene parcelacije, za parcele iste i sliéne namjene a u skladu sa
zeljama i potrebama investitora, moze se vrsiti formiranje veéih urbanistickin
parcela udruzivanjem parcela, kao i izgradnja poslovnih objekata samo do granice
planiranih kapaciteta za te parcele, a pri tome boéne gradevinske linije su bocne
linije krajnjih urbanistickih parcela prema susjedima i javnim povrsinama.

ClarPom 13 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehnicka
dokrmentacija sadrsi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.
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Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

USLOVI ZA REGULACIJU I NIVELACIJU

Reguléciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za
druge namjene, odnosno urbanisticke parcele.

Regul ‘ ciona linija u ovom Planu razdvaja javne povrine — saobracaja, pjesackih
povrina i zelenila od povrsina namjenjenih za izgradnju — blokova sa urbanistickim
parcelama.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povréine zemlje, definisana graficki i
numeqiéki,koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija GL, koja je utvrdena ovim planom u odnosu na regulacionu liniju,
predstavlja liniju do koje se gradi objekat, obuhvata linijju na zemlji (GL 1) i
definisana je na grafitkom prilogu 11 - Nivelacija i Regulacija.

Gradevinska linija prema javnoj povrsini i prema susjednim parcelama definisana
je koordinatama tacaka, i udaljena je od saobracajnice u zavisnosti od konfiguracija
terena, parkinga i postojecih objekata.

Ukoliko se, u skladu sa teljama korisnika, grupide vise urbanistickih parcela u jednu,
boéne gradevinske linije su bocne linije krajnjih urbanistickih parcela prema
susjedima.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) poklapa se sa gradevinskom linijom na zemlji
(GL 1), s tim da je dozvoljeno planirati konzolne ispuste — erkere i balkone
maksimalne dubine 1.8m.

lzuzetno, izvan gradevinske linije mogu se odobravati erkeri, ukoliko je njihova
visina u odnosu na teren parcele min. 3m i ukoliko nema kolskog saobracaja,
odnosno 4.5 m , ukoliko se ispod njih odvija kolski saobracaj.

Povrilna obuhvaéena erkerima, lodama i balkonoma Je U okviru bruto razviene
gradevinske povrSine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.
Fasa‘pna povr$ina erkera ne smije prelaziti 25% povrsine fasade na kojoj su
planirani.

Podjemna gradevinska linija (GL 0) poklapa se sa nadzemnom gradevinskom
linijjom. Izuzetno, ukoliko je podzemna podrumska etaZza namjenjena za parkiranje
— garaziranje i za tehnicke prostorije, istu je dozvoljeno organizovati i graditi i izvan
gabarita nadzemnog dijela objekta, uz uslov da ne mogu prelazati preko 80%
povr§ine urbanisticke parcele i da se ispostuju uslovi zagtite susjednih urbanistickin
parcela, /minimalno rastojanje ispod nivoa terena do susjedne parcele je 1m/,
eventualnih postojecih ili planiranih podzemnih instalacija i slicno.

Visiqska requlacija
Vert}falni gabarit objekta ovim planom se odreduje kroz dva parametra: spratnost

objekta i maksimalna dozvoljena visina objekta. Visina objekta izrazava se U
metrima i znadi distancu od najnize kote okolnog konaénog uredenog i nivelisanog
teren ili trotoar uz objekat do donje kote vijenca krova ili vijenca ravnog krova.

Planirana spratnost objekata prikazana je na grafickom prilogu 11 - Nivelacija i
Regulacija.

Etaze mogu biti podzemne i nadzemne. Podzemna etaza je podrum, a nadzemne
su suteren, prizemlje, sprat | potkrovlje. Podzemna etaza (podrum) ne ulazi u




obraéun visina. Podrum je podzemna etata Ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti |
relevantnu kotu terena 0.00m , &iji je horizontalni gabarit definisan gradevinskom
linjom GLO i ne moze bii veéi od urbanisticke parcele. Ako se radi o denivelisanom
terenu, relevantnom kotom terena, smatra se najniza kota konacnog uredenog i
nivelij:og terena oko objekta.

Nadzemna etzaza je je dio zgrade koji je u cjelini ili djelimiéno iznad zemlje.
Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konaéno nivelisanog terena oko objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani
grade\iinskom linjom GL1.

Suterén moze biti na ravnom i na denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze naduvisiti kotu terena vise
od 1.00m konacénog nivelisanog i uredenog terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim 8to se kota
poda s‘uterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno 1.00m.

Prizemlje je nadzemna etaza Cija se kota odreduje planom u zavisnosti od namjene
i morf%logije terena. Za stambene objekte i poslovne objekte kota poda prizemlja je
maksimalno 1.00m iznad kote konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Sprat je etaza iznad prizemlja.

Maksimalna visina objekta odreduje se vertikalno, izrazava se u metrima i znaci
distaAcu od najnize kote okolnog konagnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara
uz objekat do donje kote vijenca krova ili vijenca ravnog krova. Planom predvidena
je maksimalna visina za:

-za s}-tambene objekte do 26.5 m (P+4 — 19.5m, P+5 — 23m, P+6 — 26.5m)

- za poslovne objekte do 26.5 m (Pv, Pv+1, Pv+2 — 13m, Pv+3 — 16m, Pv+4 -
19.5m, Pv+5 — 23m, Pv+6 — 26.5m)

Najveca visina etaze za obra&un visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

-za garaze i tehnicke prostorije do 3.0m,

_za stambene etaze do 3.5m,

-za poslovne etaze do 4.5 m,

_za skladiéta i proizvodne objekte do 12.0 m,

-spratne visine mogu biti vec¢e od visina odredenih ovim planskim dokumentom
ukoliko to iziskuje specijalna namjena objekta ili primjena posebnih propisa, s tim
sto ‘isina objekta ne moze biti veca od najvece dozvoliene visine propisane u
metrima (26,5 m).

oP$TI USLOVI UREDENJA PROSTORA

Kon‘ trukcija objekata

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mije$anja sistema
noéenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmickom
koncepcijom. |zbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti,
ekonomiénosti i funkcionalnosti objekta.




Zona za izgradnju

Zona za gradnju objekta je definisana gradevinskim linijjama.
Koordinate gradevinskih linija date su u grafickom prilogu 11- Nivelacija i regulacija.

Uredenje parcele

Na urbanisti¢koj parceli slobodne povrsine oko objekata pejzazno urediti u skladu
sa prirodnim podrugjem i u duhu savremene pejzazne arhitekture.

Parcele nivelisati na naéin da sa susjednim parcelama &ine prostornu cjelinu i
obezbfediti odvodnjavanje istih od objekata.

Garaziranje i parkiranje

GaraZiranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na
urbanistickoj parceli (u sluajevima kada parcela ima prostorne mogucnosti).
Podzemne garate se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povrsina van
objekata, 2 u skladu sa tehnickim i geolokim uslovima terena i opterecenjima
podnih plo¢a, bez ogranicenja broja eteza pod zemljom, osim prema
saobrFléajnicama i susjedima. Ukoliko je podzemna podrumska etaZza namjenjena
za pa(kiranje — garaziranje i za tehniCke prostorije, istu je dozvoljeno organizovati i
graditi i izvan gabarita nadzemnog dijela objekta, uz uslov da podzemne
gradevinske linije ne mogu prelazati preko 80% povrsine urbanisti¢ke parcele i da
se ispostuju uslovi zastite susjednih urbanistickih parcela, /minimalno rastojanje
ispod nivoa terena do susjedne parcele je 1m./ eventualnih postojecih ili planiranih
podzemnih instalacija i slicno.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :

+Pravilnik o natinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 44/18, 43/19).

-Pra\)‘nnik o nadinu obraduna povrine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gorei’, br. 60/18).
‘Povrsine za obratun indeksa se obragunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG",
br.24/10 i 33/14), Pravilnikom o nacinu obracuna povrdine i zapremine objekata
("Sluzbeni list CG", broj 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-
6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKiH | DRUGIH NESRECA

Mjere zatite od elementarnih i drugih nepogoda

Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanistickim rje$enjem ovim
us!ozima se nalaZu obaveze prilikom izrade tehnicke dokumentacije kako bi se
ostvarile potrebne preventivne mjere zastite od katastrofa i razaranja. Radi zastite
od elementarnih i drugih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti inZenjersko
geolpékih i seizmickih uslova tla, sva rjedenja za buducu izgradnju i uredenje
prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inzenjersko-geoloskih
istr%iivanja sa mikroseizmickom rejonizacijom terena. Neophodno je sprovesti

nakanadna geotehniCka istrazivanja u_pogledu_hidroloskih svojstava tla, kao i |




konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavljanj?
saobracajnica i objekata komunalne infrastrukture. Zbog visokog stepena
seizmidke opasnosti sve proracune seizmicke stabilnosti izgadnje zasnivati na
posebn‘o izradenim podacima mikroseizmicke rejonizacije, a objekte od opsteg
interesa srasunati sa veéim stepenom opste seizmicnosti kompleksa.

Pri planiranju saobracajne mreze i objekata koji zahtijevaju veée intevencije u tlu
(dubina ve¢a od 2m) potrebno je predvidjeti odgovarajuée sanacione radove.
Urbanisticko rie$enje dispozicijom objekata, saobracajnica i uredenjem slobodnih
povrsina obezbjedjuje mogucnost intevencije svih komunalnih vozila, o Eemu treba
posebno voditi racuna pri izradi tehnicke dokumentacije. U pogledu gradevinskih
mjera zastite, objekti i infrastruktura treba da budu projektovani i gradeni u skladu

sa vazedim tehnickim normativima i standardima za odgovarajuci sadrzaj. Svi drugi
elemeE’ti u vezi zaétite materijalnih dobara | stanovnika treba da budu u skladu sa

vazeéim propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i pozara, tako da je za svaku
gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleznog organa u opstini, na
tehnitku dokumentaciju i izvedeni objekat.

Preporuke za aseizmicko projektovanje
Imaju¢i u vidu izrazitu seizmi¢nost podrucja opstine Podgorice, neophodno je
primjénti mjere zastite koje pocinju arhitektonsko-gradevinskim projektovanjem.
Polazedi od nadeg ali i svjetskog iskustva nameéu se sliedece preporuke o
obezbedjenju sigurnosti objekata:
- | zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog
projektovanja
_ | Zagtita od djelimi¢nog ili kompletnog rusenja Construkcija za vrio jaka
seizmic¢na dejstva
_ | Minimalna oétec¢enja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Preporuke koje se ticu seizmicnosti zone

Za viespratnice, objekte sa vedim rasponima, objekte javnog interesa i sl
projektne seizmicke parametre obavezno definisati inZenjersko-seizmoloskim
elaboratima i geotehnigkim istraZivanjima lokacije gdje je predvidena gradnja.
Proragun konstrukcije za seizmitka dejstva vréiti prema vatecim tehnickim
propisima za gradnju u seizmiékim podrucjima. Prepoprucuje se i proracun na
osnovu odredaba Eurocoda 8.

Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima. Za
potrt?be prorac¢una koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Mjere zadtite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje |
izvoienje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Mjere zastite od pozara
U ci}ju zastite od pozara u okviru planskog rieSenja svim objektima je obezbijeden
saobraéajni pristup za vatrogasna vozilia, sa propisanom udaljeno$éu kolovoza od |




objekta. Sirine planiranih saobracajnica prilagodene su pristupu i manevrisanju_\
vatrogasnih vozila. Planskim rjesenjem je obezbijedena udaljenost izmedju
pojedinih objekata, kao i uslovi za evakuaciju u slucaju pozara. U okviru rieSenja
hidrotehnitkog sistema obezbijedena je voda za gasenje poZara.

Za ove objekte je obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definidu zone opsanosti od poZara i
eksplozija), planove zastite i spasavanja prema izradenoj procjeni ugroZenosti za
svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti odgovarajuca midlienja i
saglas‘Posti u skladu sa vazecom regulatoivom. Za objekte u kojima se skladiste,
pretacu, koriste ili u kojima se vr8i promet opasnih materija, obavezno je pribaviti
miéljeqje na lokaciju od nadleznog organa, kako ovi objekti i instalacije svojim
zonama ne bi ugrozili susjedne objekte.

Tehnickom dokumentacijom  predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti
u skladu sa Zakonom o zastiti i spadavanju (“Sl. list CG”, br.13/07, 05/08, 86/09 [
32/11f54!16, 146/21), Pravilnikom o mjerama zadtite od elementarnih nepogoda
(“Sl. list RCG", br.006/93), Pravilnikom o tehnikim zahtjevima za zastitu garaza za
putni¢ke automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list CG*, broj 9/12) i Zakonu
o} zapzljivim teénostima i gasovima (“Sl. list CG”, br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/19).

U ciliu obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sliedec¢im
zakonima i propisima:

_ 7akon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/1 1)
Pravilnici:

_ Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara
(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- PraYiinik o tehni&kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sluzbeni list
SFRJ*, br.8/95)

_ Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,SluZbeni
list SFRJ“, br.7/84)

- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija
(-Sluzbeni list SFRJ*, br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te€nosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivinte¢nosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71)

_ Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i 0
uskladigtenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)

- Pra‘wilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju | pretakanju
teénEg naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJY, br.24/71, 26/71)

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14 i
44/1@), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoc¢ne prostorije i
objekte gdje se tehnologki proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim
zadatkom.




Pri izgradnji, rekonstrukeiji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno clanu 10
Zakoné o zastiti i zdravlju na radu.

Mjere zastite na radu

Shodno &lanu 7 zakona o zastiti na radu (,Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na raju u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Klima

Podgorice je klasifikovana kao mediteranska klima sa toplim i suvim ljetima i
umjereno hladnim zimama. lako se grad nalazi na oko 50 km udaljenosti od
Jadrat skog mora, blizina Dinarskih Alpa na sjeveru mijenja njegovu klimu. Srednje
godi$nje padavine iznose 1.544 mm (60,8 in). Blizina Jadranskog mora i uticaj
planinskog zaleda rezultira pojavom izmijenjenog sredozemnog tipa klime sa svojim
specifiénim karakteristikama, toplim i vrucim ljetima i blagim i kiSovitim zimama.
Temperatura prelazi 25°C u oko 135 dana godignje. Period srednjih dnevnih
temperatura iznad 0°C traje i preko 320 dana u godini, a iznad 15°C oko 180 dana.
U Po?gorici srednja godidnja temperatura je 15.5°C sa srednjom minimalnom od
5°C u{januaru i srednjom maksimalnom od 26.7°C u julu.

Podgorica je jedan od najtoplijih gradova u Evropi. Srednji godigniji broj tropskih
dana (maksimalne temperature iznad 30°C) ovdje je od 50 do 70 dana. Podgorica
je n?roéito poznata po izuzetno toplim lietima: temperature iznad 40°C su
uobi¢ajene u julu i avgustu.

Najvisa zabilieZzena temperatura je 44 8°C 16. avgusta 2007. godine. Broj kiSnih
danaTje oko 115, a onih sa jakim vjetrom oko 60. Periodi¢ni, ali jak sjeverni vjetar
ima uticaj na klimu zimi. Grad sa svojom strukturom i raznovrsno$cu ljudskih
aktivhosti mijenja Zivotnu sredinu i prirodno klimatsko stanje. Kao rezultat toga
nastaje mnosétvo mikroklimatskih jedinica, a sam grad dobija karakteristicnu lokalnu
klimu. Prosjeéna relativna viaznost za Podgoricu iznosi 63.6%. Osnovni
meteoroloki podaci sa meteorolodke stanice Podgorica izdati od strane
Hidrometeorolodkog zavoda su sljedeci: Snijeg je rijetka pojava u Podgorici jer pada
rijetkb vie od par dana godisnje. Podaci Hidrometeoroloskog zavoda (u periodu
1995 - 2003) pokazuju da 40% vremena preovladuju sjeverni vjetrovi (N), dok su
juZni vjetrovi dominanti 25-30% vremena. Najmanje su &esti istoéni vjetrovi.
Maksimalna brzina vjetra je zabilieZena za sjeverni vjetar i iznosi 34,8m/s. Jaki
vjetrovi su najéesci tokom zime, sa prosjekom od 20,8 dana, a najmanje cesti u
lietnjim mjesecima sa prosjekom od 10,8 dana.

Najtopliji mjesec u periodu 2003-2008. bio je jul sa maksimalnom prosjecnom
temperaturom od 34,8°C (prosje¢na 28,2°C,), dok je najhladniji bio januar sa
minimalnom prosjeénom temperaturom od 2 6°C, (prosjeéna 6,1°C). Za isti period
najvi$ée padavina zabiljezeno je u novembru i decembru, sa prosjekom padavina
i>medu 239 i 251 mm. Maksimum padavina od 438 mm zabiljeZen je u decembru.
Minimum padavina je iznosio 6 mm u martu i 0,2 mm u julu.

Na podrugju Podgorice od brojnih pravaca duvanja vjetra dva su uglavnom nosioci

vremenskih prilika. To su sjever i jugo koji duvaju uglavnom u periodu septembar -
april. ]




Prosje¢an broj dana sa vjetrom je oko 60, &to ima poseban uticaj na klimu
Podgorice, utidu¢i na subjektivni doZivijaj temperature, ¢ineéi ga za par stepeni
nizim. Jaéina sjevernog vjetra se povecava, skoro proporcijalno, od krajnjeg sjevera
ka krajnjem jugu. Juzni vjetrovi su manje ucestalosti i manje jacine i po pravilu

donos}a padavine. Dosadadnja istrazivanja pokazala su da preko 50% ukupnih
emisijT7 gasova staklene basSte nastaje u gradovima i njihovoj okolini. Dalje,

procjenjuje se da u Evropskoj uniji oko 80% stanovnistva Zivi upravo u gradovima.

Uzimajuci u obzir navedeno, moze se zakljugiti da je uloga gradskih vlasti narocito
vaznal za ublazavanje klimatskih promjena i zastitu Zivotne sredine, kako na

gradskom, tako i na nacionalnom i globalnom nivou.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Uslovi za zastitu i unapredenje zivotne sredine

- u cilju racionalnog kori$éenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja
kori&cenja energije. Pri izgradnji koristiti savremene termoizolacione materijale, kao
bi se smanjila potrognja toplotne energije;

- predvidjeti mogucénost koris¢enja solarne energije;

- kao ‘sistem protiv pretjerane insolacije koristiti odrzive sisteme (zasjenu skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i dr.) kako bi se smanijila potrosnja energije za
vjestacku klimatizaciju;

- drv‘ redima smanijiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u ljetnjim
mjesecima;

_ inkorporiranjem zelenih masa u strukturu objekata omoguditi korisnicima prostora
kont#kt sa prirodom;

- predvidjeti drvorede ili zelenu tampon zonu izmedju saobracajnica i gradevinskih
struktura;

- suspenziju smeca i otpada vrsiti u okviru organizacije komunalne djelatnosti.

Uklanjanje komunalnog otpada

Shodno Zakonu o upravljanju otpadom, upravljanje otpadom zasnivace se na
principu odrzivog razvoja, kojim se obezbjeduje efikasnije kori§éenje resursa,
smanjenje koli¢ine otpada i postupanje s otpadom na nacin kojim se doprinosi
ostvarivanju ciljeva odrzivog razvoja.

Korisnici prostora zone zahvata duéni su primijeniti tehnoloski postupak, koristiti
sirovine i druge materijale i organizovati usluzne djelatnosti na nacin kojim se
proizvodi najmanja koli€ina ili sprecava nastanak otpada.

Korisnici prostora duZni su da sakupljaju otpad na selektivan nacin.

Zastita voda

Voda je vrlo vatan segment Zivotne sredine i svaka njena kvalitativna i kvantitativna
promjena fizickih i bioloskih svojstava i sastava smatra se zagadenjem. Znacaj ovog
resuLsa, svakako namece visok prioritet zastite.

Veliki je broj izvora zagadivanja voda Glavnog grada, ali, svakako, najznacajniji su
industrijski objekti i domacinstva. Posredno i zagadenje vazduha i zemljista
doernose degradaciji kvaliteta voda.

lako trenutno stanje sa infrastrukturnom opremljeno$éu nije jos zadovoljavajuce,

kole‘ktorska mreta i dalje pokriva uglavnom samo sredi$nje djelove Podgorice. |
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Posebno vizuelno, ali éesto i hemijsko-biolosko zagadivanje voda predstavlja otpad |
(komunalni, gradevinski, krupni, itd.) odbaden bilo u vodotoke, bilo u bare, jarke i
sli¢no. Takvo optereéenje Zivotne sredine obicno se &iri na &itav nizvodni segment
vodotora, jer ga sama voda ,raznosi svojom snagom.

Zastita vazduha

Zagadaiklanje vazduha je pitanje koje se mora posmatrati na globalnom, regionalnom
[ Iokaigom nivou, stoga smjernice i mjere ocuvanja i unapredenja njegovog stanja
treba sagledati u tom kontekstu.

U prostoru razlikujemo:

- Stacionarne (tagkaste i difuzne) izvore i

- Pokretne izvore

Uzimaiuéi u obzir ranije prepoznate potrebe odrzanja potencijala vazduha u smislu
ukupn}ng pobolj$anja Zivotne sredine efikasnost zastite njegovog kvaliteta
obezbjeduje se, prije svega, identifikovanjem i dostizanjem osnovnih cilieva.

Zastita od buke

Buka je postepeno postala sastavni dio urbane atmosfere, pa u velikim djelovima
urbanih zona vide i nije mogucée bez primjene drastiénih mjera uspostaviti uslove
koji odgovaraju stanju, npr. zone buke za gradske cjeline ili uz frekventne
saobracajnice i sl. Kao posljedica ovih nedoumica, barem dijelom, problematika
sastite od buke, iako prisutna veé duZe vrijeme, tek u posliednje vrijeme dobija
znaéa;nije mjesto medu temama zastite Zivotne sredine. U skladu sa zakonskim
rjeenjima u oblasti buke izradena je i usvojena Odluka o utvrdivanju akustickih
sona |na teritoriji Glavnog grada. Akusticko zoniranje izvrSeno je na osnovu
postojece ili planirane namjene prostora, radi utvrdivanja granicnih vrijednosti
indikatora buke u datim zonama, u ciliu zastite zdravlja ljudi od buke u Zivotnoj
sredi}i. Identifikovanje uticaja buke na kvalitet Zivota i ukupno na Zivotnu sredinu
podr ‘zumijevali su i prepoznavanje cilieva zastite od buke na podruju Glavnog
grada.

Pridtfavati se dobre radnelgradevinske prakse i planiranja

Za izvodenje radova izabrati mehanizaciju i transportna sredstva koja ¢e minimalno
uticati na degradaciju zemijista. Gradevinsku mehanizaciju odrZavati redovno, te
prepoznati potencijalna mjesta curenja i odmah izvrsiti njihova saniranja. Zabraniti
mijenjanje ulja i dosipanje goriva na lokalitetu, ve¢ to provoditi na najblizoj
benzwnskoj pumpi. Preporucuje se koristenje ekolodki prinvatljivi lubrikanata (EPL),
umjeito stetnih lubrikanata (ulja i maziva) proizvedenin od mineralnih ulja. Ovo
posebno naglasavamojer je &tetno djelovanje mineralnih ulja kumulativno ukoliko
docTe‘ na slobodni prostor. Bilo koji diozemljista kontaminiran sa prosutim uljem ili
gorivom izvoda¢ radova treba posuti pilievinom, te ukloniti | odloziti na odobreno
odlagaliste. U slu¢aju akcidenta (izlivanje ili curenje goriva ili ulja) hitno intervenisati
u skladu sa pripremljenimplanom mjera i aktivnosti u ovakvim slu¢ajevima.

Mjere za ublaZavanje uticaja na floru i faunu

U fazi gradenja ukloniti sav otpadni materijal od uklonjene vegetacije i Siblja, te
obezbijediti tokom radova monitoring. Za izvodenje radova izabrati mehanizaciju |
transportna sredstva koja ce zahtijevati $to manje prosirenje postojecih puteva.

Neophodne su i redovne administartivne mjere (u&esce ekoloske inspekcije).
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Mjere za ublazavanje uticaja na pejzaz

U fazi gradenja, otpad ne gomilati na lokaciji gradnje, ve¢ bez rasipanja, utovariti
na transportna sredstva i odvesti na odlagaliste. Intervencije u prostoru trebaju sto
manije odudarati od prirodnih i ambijentalnih obiljezja u kojima nastaju, te $to manje
dovoditi do vizuelne degradacije.

Mijere za ublazavanje uticaja na infrastrukturu

Neophodno je obezbjediti §to brze planiranje i izgradnju objekata infrastrukture za
adekvatno vodosnabdevanje, evakuaciju i tretman otpadnih voda, sakupljanje i
odlaganje otpada na sanitarnoj deponiji, uz razvoj sacbracajne infrastrukture. U
nared}nom periodu ove aktivnosti treba da sprovedu zainteresovani Korisnici
prostora / investitori u saradnji sa nadleznim organima lokalne i centralne viasti, a
u skladu sa planovima za njihovu izgradnju.

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skiadL sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG*, br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) na
osnoLu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt ‘ gencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-814/2 od 28.03.2025. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafickom prilogu br.16 - Pejzazna arhitektura, na predmetnoj lokaciji su
planirano zelenilo poslovnih objekata — ZPO.

Zele‘wilo poslovnih objekata, prije svega, ima estetsko-dekorativnu funkciju, u sluzbi
naglaska objekta. Kako se u okviru ove kategoriji nalaze objekti namijenjeni
cent[‘Lalnim djelatnostima, koje obuhvataju pored poslovnih obuhvataju i stambene
objekte, neophodno je planirati uredenje prostora na nacin da zadovolji potrebe svih
buduéih korsinika. Kod poslovnih objekata zelenilo ima cilj da uljepda ulaz i istakne
arhitekturu samog objekta ali ne treba zaboraviti i ekolosku i psiholosku funkciju
zelenih povrsina. Za to se koriste veoma dekorativne vrste drveca, zbunja i cvijeca,
koje| se razmjestaju u prostoru tako da se medusobno ne zaklanjaju. Uredno
odZavan travnjak je neizostavan elemenat ovakvih povrsina.

Prilikom izbora vrsta teZi se njinovoj otpornosti i dekorativnosti. Stoga se koriste
stabla sa neobi¢nim osobinama li&¢a i neuobiajenom bojom (razli¢ite forme i
varijeteti). Dopuéteno je i postavljanje Zardinjera, sadnja u posebnim, izdignutim
sadnim jamama, upotreba dekorativnih kandelabara i sl.

Ova kategorija obuhvata spoljno-zastitno zelenilo i unutradnje-parterno zelenilo.
Duz obodnih djelova predvidjeti guste zasade drveéa i zbunja, dok manje slobodne

povréine u unutradnjosti zone rjesavati parternim uredenjem.
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Smjernice za ozelenjavanje:

« U dijelu prema saobracajnicama formiraju se zastitni zasadi koji izoluju izvore
prasine, buke i drugih Stetnih materija.

« Ukoliko se na parceli planira izgradnja zelenih povrgina na krovu podzemnih
garata| potrebno je projektovati staticki jace sisteme koji bi izdrzali ovakav tip
opterecenja.

« Pri izboru vrsta treba odabrati one sa najmanjim zahtjevima u odnosu na uslove
sredine. Otpornost prema nepozeljnim uticajima povecavamo dobrom pripremom
zemlje i struénim odrzavanjem u toku rasta biljaka.

« Kod|ove kategorije zelenila minimaina visina i obim za projektovanje sadnog
materijala je minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m
minimalno 10-15cm.

« Visoke stablagice &titimo od o$teéenja postavijanjem ankera.

e Sadnju vrsiti u manjim grupama ili u vidu solitera, u pejzaznom ili u geometrijskom
stilu.

o Za parterno zelenilo koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene,
dekorativne Zbunaste vrste razli¢itog kolorita i habitusa

« Formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje.

Koristiti standardne sadnice sa busenom, rasadnicki dobro odnjegovane i vitalne.

Prijedlog biljnih vrsta

Listopadno drvece

Celtis australis, Cercis siliquastrum, Quercus cerris, Quercus farnetto, Tilia sp.
Acer | pseudoplatanus, Morus alba f.pendula, Brusonetia papirifera, Prunus
cerasifera, Fraxinus sp., Catalpa bignonioides, Platanus orientalis, Magnolia sp.,
Eleagnus angustifolia, Siringa vulgaris, Punica granatum i dr.

Zimzeleno drveée

Quergus ilex, Ligustrum japonica, Laurus nobilis, Olea europaea, Photinia x fraserii,
Cinnamonum camphora, Nerium oleander, Arbutus unedo, Ceratonia siliqua i dr.
Cetinarsko drveée

Cedrus sp., Pinus nigra, Pinus pinea, Pinus halepensis, Cupresus sp., Thuja
orientalis, Picea pungens, Abies concolor

Listopadno Zbunje

Spire? vanhuteii, Chanomeles japonica, Berberis thunbergii, Philadelphus
coronaria. Jasminum nudiflorum, Hibiskus siriacus, Forsythia sp., Jasminum
nudiflorum

Zimzeleno zbunje

Prun s laurocerasus, Pittosporum tobira, Nerium oleander, Arbutus unedo, Myrtus
comunis, Piracantha coccinea, Photinia x fraserii, Phillyrea angustifolia, Gravillea
jgnipz?rina i dr.

Cetinarsko zbunje

Junigerus chinensis ' Pfitzeriana Glauca', Juniperus chinensis 'Pfitzeriana Aurea’,
Thuja sp,

Perene

dr.

Lavardula officinalis, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Cineraria maritima, i

£
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U okviru pejzaznih rjeSenja vrta neizostavne su razlidite sezonske i perenske Vrsta
cvijeéa| koje u kombinaciji sa kvalitetnim i njegovanim travnjakom upotpunjavaju
kompletnu sliku uredenih zelenih povrsina.

.

ZASTICENE OKOLINE

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

U obuhvatu Detalinog urbanistickog plana ‘Servisno — skladisna zona® nema
kulturnih dobara zastiéenih u skladu sa Zakonom o zastiti kulturnih dobara.

Ukolikﬁa se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na
podru?ju -ahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znadenja, prema Clanu
87 i ¢lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZzano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25) i u skladu sa Pravilnikom 0 blizim uslovima i
nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti |
lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 48/13 i 44/15).

Prilikom projektovanja i izgradnje objekata potrebno je svim objektima koji svojom
funkcijom podrazumijevaju javni sadrzaj, kao i do stambenih objekata u kojima je
planir‘bna izgradnja stambenih jedinica za hendikepirana lica, obezbijediti pristup
koji mogu koristiti lica s ograniéenom mogucnoscu kretanja u skladu sa Pravilnikom
o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

U tul svrhu, uz stepeniSne prostore projektovati i odgovaraju¢e rampe s
maksimalnim nagibom 8,3%, ili, ukoliko to tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati
pristup na drugi nacin. Nivelacije svih pjesackih staza i prolaza raditi takode u
skladu s vate¢im propisima o kretanju invalidnih lica.

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povr§inama (poslovni
prostori u prizemljima objekata) u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povrsine
u parteru koje se normalno savladavaju stepenicama moraju imati i rampe nagiba
max 5%.

Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutragnjem ili
spoljaénjem prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20 (56%), a izuzetno, za
visinsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

13. \ USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

|/

e
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST

4. | VAZDUSNOG SAOBRACAJA
/ \

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

" | REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije po3tovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore", br. 27/07 i .Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Dozvoljava se fazna izgradnja.

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG;
e |Tehnicka preporuka za prikljucke potroaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(1l dopunjeno izdanje)
e |Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniéavaca strujnog
opterecenja
e | Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV
Na osnovu navedenih metoda proracuna, dispozicije planiranih i postojecih
objekata kao i postojeceg stanja elektroenergetske infrastrukture prednjim
tabelama dat je prikaz snaga postojecih i planiranih trafostanica u UP sa
definisanjem snaga novih trafostanica.

Kod definisanja instalisanih snaga trafostanica racunato je sa gubicima od 10% i
rezervom u snazi od 10%.
Predmenta UP 55 pripada traforeonu 13.
Vigha Koel. Py
Traforeon 15 ZIMi Gy | lal
, Put# | K
POSLOVN! PROSTORI Powsin | jowim2
Ceniralne delatnost 35901 004 | 143604 1] 143604
JAVNA RASVJETA Sf};? KW fsviet.
Putevi 10 025 75 03 225
Paranzi ] 017 1.02 0.8 0.92
SUMA KyPy (kW) | 143821
Vrsna shaga (KVA) | 1514.96

sn Potrosn] | gubici
NDTS 1004 kY "Br. 10 8 10%
NOVA KVA kVA KVA KVA kVA % Sn

2000 | 1514.96 151.5 | 166646 | 33354 16.68

Wkupno | fezerva | rezerva
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Premal grafickom prilogu br. 14 - Elektroenergetika i prema uslovima nadleznog
organa.
\

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Na urbanisticku parcelu moraju se obezbijediti komunalni prikljuéci, na vodovodnu,
elektroenergetsku i telekomunikacionu mrezu i prikljuéenje na kanalizaciju prema
uslovima planiranim ovim planom i uslovima nadleznih javnih preduzeca za oblast
infrastrukture.
Prema grafi¢kom prilogu br.13 — Hidrotehnika i prema uslovima nadleznog organa.
Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. - Podgorica, broj UPI-02-041/25-4116/2 od
03.04.2025. godine.

173 Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
Na urbanisticku parcelu mora se projektovati i obezbijedii kolski pristup sa gradske
sabraEajnice ili javnog puta. Dozvoljavaju se vise ulaza sa sporednih saobracajnica
na svakoj urbanistickoj parceli.
Nesmetan pristup i kretanje licima smanjene pokretljivosti u skladu sa Zakonom i
Pravilnikom.
Prema grafickom prilogu br.12 — Saobracaj i prema uslovima nadleznog organa.
Akt Sekretarijata za saobracaj — Glavni grad Podgorica, broj UPI 11-341/25-
950 od 28.03.2025. godine.

| g= = » -
17.4 Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

“7akon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

_Pravilnik o &irini zastitnin zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ( “Sl list CG’, br.33/14)

-Pra\bilnik o tehniékim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koris¢enje
e!ekt‘ronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme | objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

_Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koridcenje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
| povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:
sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulatival/;
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- tajt na kome Agencija objavijuje podatke o postoje¢em stanju elektronske |
| omunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/|oqin.igg preko koga
ve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
jelatnost mogu da zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA I[ZRADE GEODETSKH, GEOLOSKIH  (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO.GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH 1

SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geoloska grada terena

Sa geoloskog aspekta Podgorica sa blifom okolinom lezi na terenima koje
izgraduju: mezozoloski sedimenti kredne starosti (brda) i kenozoiski fluvioglacijalni
sedimenti kvartara (ravni tereni). Na terenima je kompleks vezanih, nevezanih,
riede poluvezanih sedimenata fluvioglacijalih terasa.

Geologku gradu terena Cine §ljunak i pijesak neravnomjernog granulometrijskog
sastaya i promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti,
a nekad pravi konglomerati, prakticno nestigljivi, koji drze ne samo u vertikalnim
odjecima veé i u podkapinama i svodovima. Navedene litoloske strukture
karakteriée veoma dobra vodopropustljivost, mada se na mjestima gdje su formirani
kongl‘ merati povr$inske vode duze zadrzavaju.

Dubiqa izdani podzemne vode veca je od 4 metra.

Nosivost ovih terena krece se od 300-500 kN/m2. Zbog neizrazenih nagiba Citavo
podrucje se svrstava se u kategoriju stabilnih terena. Obzirom na istaknuto, tereni
u zahvatu lokacije se, sa stanovista inZzenjersko - geologkih karakteristika smatraju
vrlo povoljnom podlogom za radove u njima i na njima. U predjelu Podgorice nivo
podzemnih voda je toliko dubok (i preko 15 m), da podzemne vode ne mogu
oteia}vati uslove izgradnje.

Prosﬁor zahvata Plana svrstan je u | kategoriju, tj. terene bez ogranic¢enja i sa

nean:nim ograniéenjima za urbanizaciju.

Seizmiéna aktivnost regiona

Sa makroseizmitkog aspekta teritorija Podgorice pripada prostoru sa vrlo
izrazenom seizmickom aktivnoscu, kako iz autohtonih zarista tako i iz zarista sa
susjﬂ‘ednih teritorija. Na to utice vise aktivnih ili potencijalno aktivnih seizmogenih
zona koje daju snazne zemljotrese, pa je prema Seizmologkoj karti u razmjeri
1:100000, Podgorica, obuhvacena podru¢jem 8° MCS skale, kao maksimalnog
intenziteta o&ekivanog zemljotresa, za povratni period od 100 godina, sa
vierovatno$cu pojave 63%.

Parametri, seizmi¢nosti se odnose na tri karakteristitna modela terena -
kon@omeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog
sloj# (do podine) manja od 35 m, - model C2 gdje je ta debljina veca od 35 m. J
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Hidrogeologke i hidrografske karakteristike

Podru¢je Podgorice bastini najvece vodene resurse Crne Gore: podzemne vode
zetsko-bjelopavlickog basena; podzemne izdani koji hrane izvore i izvoriSta U
slivov(ixtna Morage, Cijevne i Lima; stajace vode - Skadarsko, Rikavacko i
Bukumirsko jezero, Mutno jezero (izvise Bukumirskog jezera) i Jezerce (na prevoju
Treskavac — Surdup); tekuée vode — dio slivova gornje Tare i gornjeg Lima
(Mojanska rijeka i Vucji potok), sliv Moraée (uzvodno od Smokovca), donji tok rijeke
Cijevne i samo usce rijeke Zete u Moradu, izvoriste Mareza — rjecica Tresenica,
rijeke Matica i Sitnica.

Upotrebna vrijednost ovih voda se ogleda u vodosnabdijevanju, navodnjavanju,
hidroenergiji, vodi kao robi, vodnim ekosistemima kao staniste flore i faune. Vodna
morfologija kao pejzaZ i poseban turistiéki resurs spada medu najznacajnije
razvojne resurse Podgorice.

Na podrucju Podgorice mogu se izdvojiti tereni sa slijedecim hidrogeolo$kim
karak}eristikama:

- Slabo vodopropusni tereni (hidrogeoloski izolatori)

- Srednje i promenjljivo vodopropusni tereni

- Vodopropusni tereni

Podzemna voda je niska i iznosi 16-20m ispod nivoa terena.

Pedoloske karakteristike

Teritorija — tereni Glavnog grada su slozene geoloske grade, kako sa aspekta
stratigrafskolitolodko-facijalnog sastava, tako i sa aspekta geotektonskog sklopa.
Starqst stijenskih masa koje izgraduju terene Glavnog grada je mlade paleozojska,
mezozojska i kenozojska, a predstavijene su brojnim litolodkim ¢&lanovima
uglavnom sedimentnih stijena sa manjom zastuplienodéu (i manje ili vise)
meta‘morﬁsanih stijenskih masa.

Objekat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrug¢jima. Za potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije| izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geolodkim istrazivanjima
(“Sl.list RCG", br.28/93, 42194, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
proje%kta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Eliborat o geofizickim istrazivanjima tla i

_ Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla. B
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L19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
| /

20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
- | PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢cke parcele UP 85, blok13

2
Povréina urbanistitke parcele (m?) 5382,17m J
Maksimalni indeks zauzetosti L
Maksimalni indeks izgradenosti - on

2
Povréina prizemlja (m?) AR
Ukupna izgradenost objekata 10664,34 m?
BRGPR (m?)
Planirana spratnost objekata i

2
BGP djelatnosti (m?) el
0

Max broj stanova

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje planirati u okviru parcele i u objektu, skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima.

Parkiranje u zonama centralnih djelatnosti i servisa potrebno rieSavati u okviru
samih parcela.

U zoFi ovog DUP-a tetilo se sto veéem broju zelenih i pje$ackih povrsina odnosno
da se broj automobila i operativnih saobracajnih povr§ina svede na moguci
funkcionalni minimum, a da se pri tom saobraéajni problemi ne prenose iz ove zone
u susjedne.

P!anﬁrano je da se parkiranje rijesava u okviru sopstvenih urbanistickih parcela
prenlna zahtjevima koji proisticu iz namjene objekata. Parkiranje se moze
organizovati kao povrsinsko, suterensko ili u podzemnim vi§eetaznim garazama u
funkgciji namjene, pri tom postujuci normative date u Pravilniku o blizem sadrzaju i
formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povréina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima.

S obzirom na razliéite namjene povrsina i razlicite tipove objekata, predlazu se
razligiti normativi po cjelinama. Tako se, npr. za objekte komunalnih preduzeca IA\

Ele ‘troprivrede predlaze normativ u odnosu na neophodan broj vozila za
djelatnosti, za zaposlene, koji se mora uvecati za posjetioce. Za komercijalne




djelatnosti, planiran je normativ najmanje 1 PM n

a 50 m2. Usvojeni su sliedeCi

normativi:
NAMIENA potreban broj
parking mjesta
stanovanje — jedna stambena jedinica 1.1
proizvodnia (1000m?) 6.6
poslovanie (1000m”) 10
Komerdijaine dielatnosti(1000m?) 40

Ovim planom je prihvacen i razraden princ
zadovolji svoje potrebe sa parkiranj
(ispod ili pored objekta) ili u neposre

em vo

svako 3 PM obezbijediti (koliko |
hladovine. Parking mjesto definisati sa dimenzijama 2,5x5,00.

Obrada otvorenih parkinga treba da je takva
ozelenjavanje, ana

ip da svaki objekat koji se gradi treba da
zila na parceli na kojoj se objekat gradi
dnoj blizini (u manjoj cjelini).

Pri projektovanju klasiénih garaza postovati sliedece elemente:
- &irina rampe po pravcu min. 2,75 m;
- slobodna visina garaze min 3,00 m;
- dimenzije PM min. 2,3x4,8 m;

_ &irina unutar$njih saobracajnica po pravcu min. 5,40
- poduZni nagib pravih rampi max. 12%

m,

otkrivene i 15% na pokrivene.

da omoguéi maksimalno

e moguée) zasad drvoreda radi

ijernice za oblikovanje

ambijentalna svojstva podrucja

i materijalizaciju, posebno u odnosu na

|

Arhitektonsko oblikovanje objekta
Rjeéévanjem zahtjeva korisnika za gr

objelﬁ‘tima, uz striktnu kontrolu tehnic
h vrijednosti samih objekata, a samim tim i

objekata potrebno je pazljivo

ogene slike prostora.

krivade predvidjeti od kvalitetnog i trajnog

aximalno osavremeniti i oblikovati u

unapredjenju arhitektonskih i likovni
ukupne slike prostora. Arhitektonske volumene
projektovati sa ciljem postizanja hom
Fasade objekata kao i krovne po
materijala i kvalitetno ugr

skladu

adnjom novih ili intervencijama na postojecim
ke dokumentacije i realizacije, doprinijece se

aditi. Objekte treba m

sa novim tehnologkim i gradevinskim materijalima, uz primjenu savremenih

dvovodni ili ¢etvo

i inovativnih rjedenja koja su ekoloski prinvatljiva.
Krovovi mogu biti ravni ili kosi —
maksimalno do 25° (preporuka je 22°)
strani objekta.

rovodni, sa nagibima krovnih ravni
. Sljeme krova mora s€ postaviti po duzoj

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U cilju

govjekove okoline predlazu se dvij
alternativnih izvora energije. Odrzivoj potrodnji

|

racionalizacije potro$nje energije i sve izrazenijih zahtjeva za zastitom

racionalnim planiranjem potrosnje, implementacijom
segmente energetskog sistema. Odrziva gradnja je svakako jedan od

u sve

znacajnijih segmenata odrzivog razvoj

a koji ukljuCuje:

e osnovne miere: $Stednja i koris¢enje
energije treba dati prioritet

mjera energetske efikasnosti
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upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;
energetsku efikasnost zgrada;
upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo teZi:

Cilj s

smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

poveéanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i
kori§éenjem sunceve energije;

kori§éenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar
itd.);

poveéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema;

za klimatizaciju prostora koristiti resurse obilia podzemnih voda i sistem
toplotnih pumpi

eobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti

preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postoje¢ih zgrada, a zatim |
povedanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Kod gradnje novih objekata

vazno

je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. Zato je

je vec u fazi idejnog rieSenja u saradnji sa projektantom predvidjeti sve Sto

potrebno:

analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta
i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog kori§éenja energije treba
iskoristiti svemoguénosti smanjenja kori§¢enja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se
smanijila potrognja toplotne energije;

iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja.
Kao sistem protiv pretjerane insolacije, koristiti odrzive sisteme (zasjenu
&kurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila
potrodnja energije za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima
smanijiti uticaj vjetra i obezbijediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima;
rashladno optereéenje treba smanijiti putem mjera projektovanja pasivnih
kuca. To moze ukljuéiti izolovane povrSine, zastitu od sunca putem npr.
brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene nadstrednice ili njihove
kombinacije;

Pri proragunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-
259 nize od maksimalninh dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu;
Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje treba uzeti u obzir gdje
god je to moguce;

Solarni kolektori za toplu vodu ée se uzeti u obzir kod kucnih sistema za toplu
vodu, kao i za grijanje bazena. Koristenje bazenskih prekrivaca Ce se,
takode, uzeti u obzir zbog zadrtavanja toplote;

Kad god je to moguce, viSak toplote iz drugih procesa ¢e se koristiti za
predgrijavanje tople vode za hotel, vile i vode u bazenima;

Odrzivost fotovoltaiénih celija treba ispitati u svrhu snabdijevanja
niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput
punjenja elektri¢nih vozila.
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Najvazni su tri stepena energetske efikasnosti su:
- smanjenje gubitaka energije pomocu termicke izolacije objekta,
- efikasno koris¢enje energje,
- efikasna proizvodnja energije.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata

energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- |Podnosiocu zahtjeva
- |Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta
- |ala

OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

A

Branka Petrovié Ssxe-Svene

Natada Puknic Z—iufmru;f
U

DRZAVNA -SEKRETARKA
Marina‘lz, ,.r,e_\{i}'_;ﬂ{?‘aviéevié

PRILOZI

-Gr Lir“;ki prilozi iz planskog dokumenta

- Kogija plana i List nepokretnosti 7969 —
prepis od 21.032025. godine, izdati od
Uprave za nekretnine, PJ Podgorica

- Akt Agencije za zastitu zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti,  broj 03-D-814/2 od
28.03.2025. godine

- Akti Sekretarijata za saobracaj — Glavni
grad Podgorica, broj UPI 11-341/25-950
od 28.03.2025. godine

- Akt ,Vodovod | kanalizacija“ d.o.0. —
Podgorica, broj UPI-02-041/25-4116/2
0d|03.04.2025. godine
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UPRAVA ZA NEKR

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-15029/2025
Datum: 21.03.2025

KO: PODGORICA|III

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepo
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu M

izdaje se

ETNINE

CRNA GORA

000000089

TR

kretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
INISTArstvo prostyr plan 101-917/25-1216,

za potrebe

LIST NEPOKRETNOSTI 7969 - PREPIS

odaci o parcelama
) Broj Plan . Potes ili Natin kori§éenja Bon. e 2 "
Broj Podbroj zgra{le Skiea Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Klasa | Poyrsina m Prihod
4005 4 48 10/03/2022 4. JUL Zemijiste uz priviednu zgradu 3373 000
49 KUPOVINA
4005 4 8 48 10/03/2022 | JUL Poslovne zgiade u priviedi 1996 0.00
49 KUPOVINA
5369 0.00
odaci o viasniku ili nosiocu
Maticnl broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002293544 DOO OSMANAGIC CO Svojina 1
HERCEGOVACKI PUT 36 Nikiié
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
. Natin koriséenja PD 3 - Prava
Broj Podbroj Zléll:g‘zle Osnov sticanja Godina 51""},‘“"53’: Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Qyisima Adresa, Mjesto
4005 4 g [Poslovne zgrade u rivredi > | Svojina 171
PRAVNI PgROPlS . 956 19916 pl0]0] OSMANAGIC CO 0000002293544
HERCEGOVACKI PUT 36 Nikdi¢
4005 4 § |Poslovni prostor Svojina 1/1
GRADEI\ITJJE k ”72 DOO OSMANAGIC CO 0000002293544
HERCEGOVACKI PUT 36  Nikii¢
[] . . T )
Podaci o teretima 1 ogranicenjima
Broj Podbroj| Brol > Redni ; st Datum upisa ;
) J zgrade PD | “)roj Natin kori§cenja Vrijeme upisa Opis prava
Hlpole%a
ZALOZNE 1ZJAVE UZZ 872/2017 OD 14.08.2017
10/03/2022 GODINE POVIERIOC INVESTICIONO RAZVOINI
= ) 3 FOND CRNE GORE AD KORISNIK KREDITA
4005 4 1 Zemljite uz priviednu zgradu OSMANAGIC CO DOO DUG 500.000.00 EURA ROK
48 MJESECI + ZABILIEZBA ZABRANE OTUDIENIA 1
11:29 OPTERECENJA BEZ PISANE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA +ZABILIEZBA
NEPOSREDNE [ZVRSNOSTI .
Hipoteka (
HI?’OTEKA UZZ 84/2020 OD 24,03,2020 GOD |
POVJERIOC INVESTICIONO RAZVOINI FOND AD |
10/03/2022 HIPOTEKARNI DUZNIK OSMANAGIC CO DOO
i . NIKDIC KAO | KORISNIK KREDITA DUG 750,000,00
4005 4 2 Zemljidte vz privrednu zgradu EURA ROK OTPLATE 48 MIESECI A NAJKASNIE DO
31,07,2024 GODINE+ 7ZABILIEZBA ZABRANE
11:29 OTUDIENIA 1 OPTERECENJA 1 [ZDAVANIA U
7 AKUP BEZ PISANE SAGLASNOSTI HIPOTEKRANOG
POVIERIOCA KAO [ SAGLASNOST ZA NEPOSREDNO
PRINUDNO IZVRLUENIJE BEZ ODLAGANJA

Datum i vrijeme:

21.03.2025. 09:35:22



Podaci o teretima i o

ranicenjima

Broj

Podbroj
odbroj i

Broj

o | e Natin koridéenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

4005 4 8

Poslovni prostor

10/03/2022

11:30

Hipotega

Z.#I\JLO%NE 1ZJAVE UZZ 872/2017 OD 14.08.2017
CODINE POVIERIOC INVESTICIONO RAZVOINI
FOND CRNE GORE AD KORISNIK KREDITA
OSMANAGIC CO DOO DUG 500.000.00 EURA ROK
48 MIESECI '+ ZABILJEZBA ZABRANE OTUDIENJA 1
OPTERECENJA BEZ PISANE SAGLASNOSTI
HIPOTBKARNOG POVIERIOCA +ZABILIEZBA
NEPOSREDNE IZVRSNOSTI .

4005 4 8

Poslovni prostor

10/03/2022

11:30

Hipoteka

HIPOTEKA UZZ 84/2020 OD 24,03,2020 GOD
POVJERIOC INVESTICIONO RAZVOINI FOND AD
HIPOTEKARNI DUZNIK OSMANAGIC CO DOO
NIK[IIC KAO I KORISNIK KREDITA DUG 750,000,00
EURA ROK OTPLATE 48 MIESECI A NAJKASNIE DO
31,07.2024 GODINE+ ZABILIEZBA ZABRANE
OTUDIENJA 1 OPTERECENIA [ 1ZDAVANIA U
ZAKUP BEZ PISANE SAGLASNOSTI HIPOTEKRANOG
POVIERIOCA KAO | SAGLASNOST ZA NEPOSREDNO
PRINUDNO 1ZVRIENJE BEZ ODLAGANIA

4005 4 8

1 Poslovne zgrade u priviedi

18/08/2017

10:30

Hipoteka

Z,GFLD%NE IZIAVE UZZ 872/2017 OD 14.08.2017
GODINE POVIERIOC INVESTICIONO RAZVOINI
FOND CRNE GORE AD KORISNIK KREDITA
DSMANAGIC CO D0OO DUG 500.000.00 EURA ROK
48 MJGSECI + ZABILIEZBA ZABRANE OTUDIENJA 1
OPTERECENJA BEZ PISANE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA +ZABILIEZBA
NEPOSREDNE IZVRSNOSTI .

05 4 8

1 Poslovne zgrade u privredi

18/08/2017

10:30

Hipoteka

zx&o%ma [ZIAVE UZZ §72/2017 OD 14.08.2017
GODINE POVIERIOC INVESTICIONO RAZVOJNL
FOND CRNE GORE AD KORISNIK KREDITA
OSMANAGIC CO DOO DUG 500,000.00 EURA ROK
48 MIESECI + ZABILIEZBA ZABRANE OTUDJENIA I
OPTERECENJA BEZ PISANE SAGLASNOSTL
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA +ZABILIEZBA
NEPOSREDNE 1ZVRSNOSTI .

4005 4 8

2 Poslovne zgrade u privredi

26/03/2020

9:29

Hipoleka

t1POTEKA UZZ 84/2020 OD 24,03,2020 GOD
POVIERIOC INVESTICIONO RAZVOINI FOND AD
HIPOTEKARNI DUZNIK OSMANAGIC CO DOO
NIKDIC KAO I KORISNIK KREDITA DUG 750,000,00
EURA ROK OTPLATE 48 MIESECI A NAJKASNUE DO
11072024 GODINE+ ZABILIEZBA ZABRANE
OTUDJENIA 1 OPTERECENIJA 1 IZDAVANIA U
ZAKUP BEZ PISANE SAGLASNOSTI HIPOTEKRANOG
POVIERIOCA KAQ 1 SAGLASNOST ZA NEPOSREDNO
PRINUDNO 1ZVRUENJE BEZ ODLAGANJA

4005 4 8

2 Poslovne zgrade u privredi

26/03/2020

9:29

Hipoteka

HIPOTEKA UZZ 84/2020 OD 24,03,2020 GOD
POVIERIOC INVESTICIONO RAZVOINI FOND AD
HIPOTEKARNI DUZNIK 0OSMANAGIC CO DOO
NIKOIC KAO I KORISNIK KREDITA DUG 750,00000
EURA ROK OTPLATE 48 MIESECI A NAJKASNIJE DO
31,07,2024 GODINE+ ZABILIEZBA ZABRANE
OTUDJIENJA 1 OPTERECENJA 1 1ZDAVANIA U
ZAKUP BEZ PISANE SAGLASNOSTL HIPOTEKRANOG
POVIERIOCA KAQ I SAGLASNOST ZA NEPOSREDNO
PRINUDNO [ZVRUENJE BEZ ODLAGANIA

4005 4 8

3 Poslovne zgrade u privredi

10/03/2022

11:30

Prekoradenje dozvole
PREKORACENIE DOZVOLE U POV. 1356 M2

4005 4 8

4 Poslovne zgrade u privredi

10/03/2022

11:31

Gradjenje na wdjem zemljisu
GRADENIJE _NA TUDE ZEMLIISTU U POVRSINI OD
43 M2 NA STETU KAT. PAR. 4005/1

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lan
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i kat
"S] list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum 1 vrijeme:

21.03.2025. 09:35:23

a 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
astru nepokretnosti ('Sl list RCG" br. 29/07,

~
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SPISAK PODNIJET

IH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada
Brl;ﬂ%agfgje ng Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina
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4005 /4 101-2-954-8076/1-2017| 07072017 08:44 NOTAR A‘s&r&mwc 400571 .
0 KUPOPRODAII TG 3 LN 6475 PARC
4005 /4 8 1,01-2.954-8076/1-2017| 07.072017 08:44 NOTAR fggﬂ‘o“é 400511
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SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI
Broj: 03-D-814/4.

MINIS

VEZA: 03-D-81
PREDMET: Od

Povodom vase
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Smatramo da
predmetnoj 1o

y zahtjeva, broj 06-333/25-3274/2, kojim

og urbanistickog plana
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‘ne Gore", br, 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak proj
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TARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

4/1 od 14.03.2025.godine

govor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisti¢ko-tehnickih uslova

ste trazili mislienje o potrebi procjene uticaja na
arceli br. 4005/4 KO Podgorica Ill, u zahvatu izmjena |
kladisna zona" (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 34/18)a u
GIC CO“ d.o.0. iz Niksi¢a, obavjeStavamo

gradenje objekata na katastarskoj p
LServisno — S
rbanisticko-tehnickih uslova preduzecu LOSMANA

,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
ekata za koje je obavezna procjena
u sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

i su predhodno navedeni sadrzaji planirani na
ciji.

de jasno definisao planirane sadrzaje na
dinu kod Agencije za

Investitora treba obavezati da, kada bu

zastitu zivotne sredine. e
o 2 =dr Milan Gazdic
3 | DIREKTOR
oy AGENCIJA ZA ZASTITU
ODO i W ZIVOTNE SREDINE
e O o CRNE GORE
D OO D OO IV Proleterske 19
@ b DQ 81000 Podgorica, Crne Gora
d @] Q tel: +382 20 446 500
@\ > email: epamontenegro@gmail com
AGENCIAZA www.epa.org,me
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O "Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupaju¢i po zahtjevu Ministarstva
)g planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu ¢lana 8 Zakona o izgradnji
Sluzbeni list CG broj 19/2025), €lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na
avnog grada (Sluzbeni list CG — opStinski propisi br. 027/15 1 034/16), ¢lana 10

Odiuke o |prikupljanju, prec¢i§cavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni |list CG — opSstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15)
produzava vaznost

TEHN‘C)KIH USLOVA PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU
Na osnovu zahtjeva Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine,
broj 06-333/25-3274/4 od 12.03.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-
041/25-4116/1 od 17.03.2025. godine, preduzavamo vaznost tehni¢kih uslova prikljucenja na
gradski vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta centralnih djelatnosti na UP 55, BLOK
13, u zahbatu DUP-a “Servisno-skladisna zona” izmjene | dopune (katastarske parcele
4005/4 i4005/7 KO Podgorica lll) u Podgorici, izdatih od strane ovog drustva pod brojem
951/3 od 02.02.2018.godine, na ime ,Osmanagi¢ CO"“ DOO, i iste dopunjavamo sljedecim:
Ako uslovi zastite od poZara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za gasenje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi poZarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN — 12845 Projektom unutrasnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljasnje vodovodne mreze i prikazati njihovo povezivanje kao i nacin mjerenja
potrodnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomjer i za njega.

Tak
brojem 00

Rok

ode, u meduvremenu je izvrSena zamjena vodomjera, pa je umjesto vodomjera sa
099869 sada vodomijer broj 16N708505 istog proizvodaca i profila.

vaznosti ovog produzenja je Sest mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Kopija prethodno izdatih uslova godine broj $51/3 od 02.02.2018.gedine.

Podgorica,

02.04.2025. godine




DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "VODOVOD I KANALIZACIJA"

81000 PODGORICA, ul. Zeiskih viadara bb,
PIR:102015641, PDV: 20/31-00109-1

Ziro ratuni:
3110 ! PG banka: 530- -
Telejom: centrala 020/440 300, fax: 440 362, én‘és: g?g_éggigg
Vodovodna mreza: 440309, kanalizacija: 440 Prva banka CG: 535-9362-68
ii =0 % v &5 I 3 ¥V 5H

E-m il: vikpg@t-com.ime, Web. www.vikpg.« otekarna banka: 520-9074-13

g
Podgorica, (7 02708 .

"OSMANAGIC CO" DOO
PODGORICA

83777, 3000-35/2018

PREDMET: Katastar instalacija i tehnicki uslovi p_ri\djuée'nja na gradski
vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta centralnih
djelatnosti na UP 55, blok 13, u zahvatu DUP-a “Servisno-
skladisna zona’ izmjene i dopune (katastarske parcele
4005/4 i 4005/7 KO Podgorica li) u Podgorici

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje, uredjenje prostora i zastitu
Zivotne sredine, koji je kod nas evidentiran pod brojem 851/1 od 30.01.2018. godine,
za izgradnju objekta centralnih djelatnosti na UP 55, blok 13, u zahvatu DUP-a
“Servisngs’k!adi?;na zona® izmjene i dopune (katastarske parcele 4005/4 i 4005/7 KO
Podgoric i1y u Podgorici, (prema.urbanistiéko‘tehnickim uslovima 08-352/18-72 od
10.01.2018. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje, uredjenje prostora i
sadtitu | Zivotne sredine), dostavljamo vam situaciju sa ucrtanim postojecim
hidroteqniékim instalacijama na pred.metnoj lokaciji 1 propisujemo sliedece uslove
prikljutenja na vodovod i kanalizaciju. Polozaj vodovoda je itertan kao spoj tih osovina
poklopaca Zahtova, §to ne odgovara stvarnom polozaju cijevi, koji moz2e biti udaljen od
osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki
vodovodni %aht pojedinacno, pri cemu voditi raguna da ne obtetite postojece
instalaﬁije‘. Napominjemo-da se u blizini lokacije moze naici na prikljuéne cjevovode za
koje ovo Drustvo. ne posjeduje potrebne podatke O visinskom 1 horizontalnom
poloZajy, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda nije uradjen katastar instalacija, a na
cjeviovadu nijesu izvedeni vodovodni $ahtovi, te U'sadaén]em'fstanjuner‘na.moguén}osti

da ih snimimo i ucrtamo njihov tatan polozaj. U slutaju da prikljutne cijevi prolaze
preko predmetne parcele, iste 'se moraju izmjestiti prije. podetka radova na objektu, a
na osnovu vaseg zahtjeva. Ukolika se pokaze potreba za izmjestanjem |
rekonatrukcijom-postoje¢ih instalacija, vodoinstalaterske radove izvodi isklju¢ivo d.0:0.
“Vodovod | kanalizacija® Podgorica na vas zahtiev, a troskove izmjestanja i
rekonstrukcije morate izmiriti prije potetka radova.

a katastarskoj parceli 4005/4 je izgradjen objekat po namjeni postovna zgrada
u privredi, povréine 640mM2, spratnosti P. KP 4005/7 je neizgradjena. UTU-ima je na
UP 55 planiran objekat povriine prizemlja 2132,87m2 i ukupne bruto gradjevinske

povréihe 10664,34m2. Narmjena objekta su centralne djelatnosti.

Vasi postojeci objekti na ovoj lokaciji su prikljugeni na gradsku vodovodnu
mrezu | kod ovog Drustva je registrovan vodomijer pod &ifrom 180090000, broj
vodo‘r‘pjera 00099869, marke "lkom” 80/50, na.vade ime. Vodomijer j& smjesten u
éahtu[ na ulignom cjevovodu. Kod ovog Drustva nije evidentiran prikljucak objekta na
gradiku fekalnu kanalizaciju. Prema podacima ocitavanja vodomjera, voda iz
gradskog vodovoda se ne koristi od 2014.god. Prema izjavi investitora, objekti imaju
alternativni izvor vodosnabdijevanja — bunar.

DUP-om je planirana izgradnja saobracajnica sieverno | juzno od predmetne

parcele, u skiopu kojih je predvidjena izgradnja fekalne kanalizacije @200mm i



atmosferske kanalizacije ©315mm. DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u
prilogu urbanisticko-tehnickin uslova. Za realizaciju infrastrukture je nadlezna Agencija
za izgra¢nju i razvoj Podgorice d.0.0.

a) Vodovod:

Za prikljutenje vadeg objekta na gradsku vodovodnu mrezu zadrzati postojeci
prikljuéak, ukoliko zadovoljava potrebe, ili izvréiti njegovu rekonstrukciju.

Rekonstrukcija je obavezna u slucaju da postojeci prikljucak ne zadovoljava
uslove Koji ¢e biti obrazloZeni u nastavku, a odnose se na sljedece:

-precnik postojece prikljucne cijevi ne zadovoljava potrebe planiranog objekta,

-gostojeéi prikljutak ide preko tudjih privatnih parcela odnosno ne ide javnom
powéinzm,

‘ostoje(:i vodomijerni $aht ne odgovara lokacijom u odnosu na mjesto
prikljucenija,

-postojeci vodomjerni Saht ne odgovara propisanim minimalnim dimenzijama,

.potrebno razdvajanje mjerenja potrosnje postojecih ili planiranih zasebnih
poslovnih jedinica i td.

‘ slucaju racionaine | tehniéki logitne potrodnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu priklju¢enja oko 3 bar.
gunarski sistem vodosnabdijevanja objekta, ukoliko postoji. se ne smije
povezivati sa gradskom vodovodnom mreZom.

a registrovanje utroéka vode cijelog objekta potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajucin dimenzija u 3ahtu na ulicnom cjevovedu. Ukoliko ima vise
poslowhih jedinica, za registrovanje utroéka vode potrebno je ugraditi posebne
vodomiere za svaku poslovnu jedinicu posebno. Minimalne dimenzije svijetlog otvora
sahta za vodomjere su 1.2x1.2x1.2m (u koji se mogu smijestiti maksimalno 3 mala
vodomjera), obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se
pri silazu u §aht ne gazi po vodomjerima.

| od vodomjera @50 mm i vise obavezno se ispred vodomjera ugradjuje
zatvara&, hvatag neéistoce, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza
vodomiera ravni komad i zatvara¢. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza
objekta ili sprinkler sistem za gadenje poZara, obavezno se ugradjuje zatitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza
vodomjera zavisi od profila vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $anta

voditi racuna o dimenzijama komada koji se ugradjuju.

Svi vodomjeri koji se ugradjuju moraju biti klase C, sa mesinganim,
horizontalnim  kugistem, impulsnim mehanizmom | radio modulom za daljinsko
otitavanje, koji je prilagodjen usvojenom programu | opremi d.0.0. “Vodovod i
kanaligacija" Podgorice. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom osovinom, bazdareni i
moraju imati plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpozarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze,
jer se| protivpozarna voda vrlo rijetko trodi, pa voda u cijevima dugo stoji te moZe biti
sanitarno neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema moze se desiti da bas kad
je potrebno, ustanovimo da neéto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod
zajednitkog sistema, dovoljan je jedan kontrolni vodomjer - kombinovani sa daljinskim
otitavanjem. Ne dozvoljava se postavljanje hidrantskih prikljutaka za vatrogasna
voziq na spoljnim zidovima objekta.



Ako protivpoZarni uslovi zahtijevaju sprinklerski sistem protivpoZarne zastite,

projektom unutranjih instalacija prikazati njegovo povezivanje na spoljnu vodovodnu
mrezu, kKao i natin mjerenja potro$nje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban
vodomier i za njega.

Vodoinstalaterske radove na izradi ili rekonstrukeiji prikljucka, nabavci i
ugradniji [vodomjera, izvodi isklju¢ivo d.o.o. “Vodovod i kanalizacija” Podgorica po
zahtjevu korisnika.

Nakon sprovodjenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i
prijave g?adnje nadleznom organu, potrebno je da podnesete zahtjev ovom Drustvu za
dobijanje gradilisnog vodovodnog prikljutka. Ukoliko umjesto viastitog gradiliSnog
prikljuéka investitor za gradjenje Kkoristi vodu preko svog ili tudjeg registrovanog
vodomjera za domadinstvo, ili na neki drugi nagin, ta potrodnja ¢e se posebno
obragunati i mora da se reguliSe prije dobijanja trajnog prikljutka. Da bi se stekli uslovi
za dobij%nje trajnog prikljutka, osim izgradnje novog vodovoda, potrebno je da
lnvestito‘r pribavi potvrdu da je objekat uradjen prema izdatoj gradjevinskoj dozvoli (da
nema prekoragenja gradjevinske dozvole) kao i potvrdu o izmirenim obavezama od
Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za stalni prikljucak ih
dostavi d.o.0. "Vodovod i kanalizacija” Podgorice.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava
upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Piikl}uc':enje vadeg objekta na gradsku kanalizacionu mreZu moze se ostvariti na
postojecem prikljuénom kolektoru PVC DN200mm, a koji je priklju¢en na ulicni
kolektor fekalne kanalizacije PVC DN315mm u Ulici kralja Nikole. PrikljuSenje izvrsiti u
postojecem revizionom oknu, na situaciji oznagenom kao RO6563, Cife su kote |

koordinate sljedece:;
Rabﬁssa
X|= 4,698,345.09
Y|=603,612.20
KT = 45.87 mn.m. (kota terena)
KDC = 43.77 mn.m. (kota dna cijevi DN200mm)

Prikljuéne cijevi {izvod iz objekta) moraju biti od atestiranih PVC kanalizacionih
cijevi za uliénu kanalizaciju (tjiemene nosivosti ne manje od SN4) precnika DN160 ili
DN200 do ulinog revizionog okna. Pri tome, prikljucenje u RO obavezno mora biti
min 20¢m iznad kote vrha cijevi, a kod ukrstanja sa vodovodom tjeme kanalizacione
cijevi minimum 20 cm ispod vodovodnih instalacija.

adove na izgradnji kanalizacionog prikljucka vri stranka u viastitoj reziji, a
prikijucenje na postojecu gradsku kanalizaciju se vr8i pod obaveznim nadzorom d.o.o.
“odovod i kanalizaciia® Podgorica, koje trebate obavijesiiti o pocetku radova.
Posebnu paznju je potrebno obratiti na vodoved, kao i PTT i elektroinstalacije, Cije je
katastre potrebno pribaviti od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno
isprati prije prikijutenja, da Sut i otpadni materijal ne bi o3tetili postojecu gradsku
fekalnu kanalizaciju. Isto se odnasi na prikljuCenje atmosferske kanalizcije.

apominjemo da nije preporudjivo prikljucenje podrumskih i suterenskih etaza
objekta na fekalnu kanalizaciju (ukoliko se objekat prikljuéuje gravitaciono). U slucaju
da investitor prikljugi objekat na kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja,



d.0.0. “Vodovod i kanalizacija” nece shositi nikakvu odgovornost od eventualnog
izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etazama objekta.

U‘ oliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvidjeni kafici, restorani ili
sliéni sadrZaji, Investitor je duzan izvriti tretman otpadnih voda prije upuétanja istih u
gradsku fekalnu kanalizaciju.

¢) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rieSenje odvodjenja kisnih voda sa krova objekta, kao i
cijele lokacije objekta. Za rjesenje odvodjenja predvidjeti izgradnju retenzionih bazena
(upojni ﬁunar ili rov) na lokaciji vase parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati
proracunom. Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne
kise intenziteta 264 I/s/ha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku
atmosfersku kanalizaciju, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku
atmosfersku kanalizaciju.

Takodje, napominjemo da postoji mogucnost da atmosferska kanalizacija
kapacitetom neée moéi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na
odredjenom podrugju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u
vezi ne moZemo garantovati uredno odvodjenje atmosferskin voda u stucaju
dugotrarinih kisa velikog intenziteta, koje mogu izazvati plavljenje podruma i suterena
objektal

dbavezno predvidjeti separatore za pre¢idcavanje voda sa parkinga |
saobradajnica. Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje
automobila (garaZe) povrsine vece od 50m2.

) Tehnigka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehniéke dokumentacije Sluzbeni list
RCG (br.22 /2002). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora
obuhvatiti interne instatacije vodovoda i kanalizacije do prikjjuéenja na gradski ulicni
vodovod odnosno do javne uliéne kanalizacije ukljucujudi i same spojeve sa istim.

lb predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj
vedov 1cmoj instalaciji, koje obavlja izvodja¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog
prikljugka, koje izvodi d.o.0. “Vodovod i kanalizacija” Podgorice.

Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajucoj
razmjeri, sa svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog riesenja.
Svrha |pregledne situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se
moze sagledati kako koncepcija kompletnog riedenja, tako i veza svih ostalih priloga
datih projektom.

apominjemo vam da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u
dijelu el.porjnih i unutrasnjin instalacija, projekat dostaviti d.o.o. “Wodovad i kanalizacija®
Podgorica na provjeru postovanja uslova prikljugenja i davanja saglasnosti na

projekat, kao i projekat uredjenja terena i eventualno sprinkiera ako je predvidjen.

FLrojekat treba da sadrii sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u

vi uslovi vaze 6 (3est) mjeseci od dana izdavanja.
rilog: Situacija R = 1:2000
Podgorica,
01.02.2018.godine




ZAHTJEV ZA STALNI PRIKLJUCAK — arh. br.

INVESTITOR
STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT NA UP , ZGRADA
DUP ULICA
(VEZA PREDMETA SA:
TEHNIGKI USLOVI PRIKLJUCENJA .BR. DATUM
SAGLASNOSTNA PROJEKAT BR. DATUM ;
ZAHTJEV ZA GRADILISNI PRIKLJUCAK BR. DATUM SIFRA
ZAHTJEV ZA FEKALNI | ATMOSFERSKI PRIKLJUCAK. BR. DATUM
1. lzveden stalni VODOVODNI prikijucak DA NE
2. Priklju¢ak izveden dana od strane:
d.o.0. “Vodovod i kanalizacija" Podgorice DA NE
3. lzveden FEKALNI KANALIZACIONI prikljucak DA NE
4. “Vodovod” bio nadzor kod izvodienja fek. kan. prikljucka DA NE
5 |zveden ATMOSFERSKI KANALIZACIONI prikljucak DA NE
6  “Vodovod” bio nadzor kod izvodjenja atm. kan. prikljucka DA NE
7. 1zveder separator atm. kan DA NE
8. lzveden retezioni bazen dimenzija na lokaciji parcele DA NE
9. Reguli‘gali placanje racuna br. napravijenog prema specifikaciji materijala za
izvadjenje vodovodnog prikljucka DA NE NIJE IZVEO "Vodovod"
10. Regulisana procedura gasenja gradilisnog prikljucka Sifra i izmiren dug
po tom vodomjeru DA NE
11. Ugradjen sistem daljinskog ocitavanja DA NE
12. Sistem daljinskog o€itavanja je:
(M-bus, Infocon, koncentrator, radio moduli...)
13. Dosta‘ lieni spiskovi sa svim potrebnim podacima o vlasnicima stambenih i posiovnih
jedinica sa brojevima vodomjera DA NE
14. Napravljen racun za registraciju svih vodomjera DA NE
15. Plaéen radun za registraciju vodomjera DA NE
16. Uzeto stanje sa kontrolnih vodomijera | plaéen racun za vodu po kontrolnim vodomjerima
l DA NE
17. lzvrdena provjeru vodomjera za svaku stambenu i poslovnu jedinicu prema dostavljenom
spisk DA NE
18. Investitor dostavio projekat izvedenog stanja ili situaciju uredjenja terena sa ucrtgnim
stanjem izvedenih prikljucaka vodovoda i kanalizacije od gradske mreze do objekta
DA| NE
19, Investitor dostavio potvrdu da je objekat uradjen prema izdatoj gradjevinskoj dozvoli (da

nema prekoracenja gradjevinske dozvole) i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije
za izgradnju i razvoj Podgorice DA NE
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CRNA GORA Vasa Rai¢kovica bb, 81000 Podgerica, Crna Gora

tel: +382 20 235-185, 235-188, 675-654
SLAYNI SRAD PODOARICA email: sacbracaj@podgorica.me

Fisarica s_\ff Mistarstvo prostornog planiran]a,
e e drzavne imoving
L e QO 04 Zoly -

ik

“+. - Podgorical 28.03.2025.godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Broj: UPI 11-341/25-950

Podgorica
IV Proleterske brigade br.19
+382 20/446-200

Zahtjevom br. UPI 11-341/25-950, zavedenim kod ovog Organa dana 26. 03. 2025. godine,
obratili ste se vezano za izdavanje saobracajno - tehnickih uslova za izgradnju objekta namjene
centralne djelatnosti na UP 55, Zona B u Bloku 13 u zahvatu lzmjena i dopuna DUP -a "Servisno
skladisna zona" u Padgorici.

Dostavljeni nacrt UTU -a potrebno je dopuniti sliedecim:

lzgradnja gbjekta na i namjene centralne djelatnosti na UP 55, Zona B u Bloku 13 u zahvatu
lzmjena i dopuna DUP -a "Servisno skladiSna zona" u Podgorici, planirana je na prostoru na
kojem je prledvidena sekundarna sacbracajna mreza preko koje je moguce ostvariti saobracéajni
pristup ka gore navedenoj urb. parceli.

Projektnom dokumentacijom predmetnog objekta prikazati saobraéajni prikljuéak na kontaktnu
saobraéajnicu sekundarne mreze. Mjesto saobraéajnog priklju¢ka mora biti povoljnih
geometrijskih karakteristika gdje je obezbjedena dobra preglednost. Namjenu svih kontaktnih
saobracajnih povrsina, regulisati saobrac¢ajnom signalizacijom.

Prilikom izrade projekta uzeti u obzir postojecu regulaciju saobracaja u kontaktnoj zoni.

Saobracéajnu signalizaciju na prikljucku projektovati u skladu sa propisima, standardima i
normativima koji vaZze u ovoj oblasti i u skladu sa Pravilnikom o saobrac¢ajnoj signalizaciji (» Sl.list
CG«, broj 35/21).

Napominjelno da je ¢lanom 5 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje o#jekta ("Sl. list Crne Gore", br. 044/18) propisano da tehni¢ko rjeSenje prikljuka
objekta na odgovarajucu saobracajnu infrastrukturu, uradenc od strane ovias¢enog lica,
predstavlja lobavezan dio Glavnog projekta.

S postovanjem,

Rukovodilac Odjeljenja za regulaciju sachracaja i puteve
mr Fahret Maljevi¢, diplinz.saob.
(;/ V/’ 4 SEK TAR
i i e Ninoslav Kaluderovié¢
Dostavlieno: & ‘
- padnosiocu zahtjeva
- ala




