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CAU - CENTAR ZA ARHITEKTURU | URBANIZAM DOO PODGORICA

Broj vaZece registracije: /008

Skraceni naziv: CAU - CENTAR ZA ARHITEKTURU | URBANIZAM

Telefon:

eMail:

Datum zakljucivanja ugovora: 19.02.2008.

Datum donoSenja Statuta: 19.02.2008. Datum promjene Statuta: 02.02.2015.

Adresa glavnog mjesta poslovanja:
Adresa za prijem sluzbene poste: DZORDZA VASINGTONA BB PODGORICA
Adresa sjedista: DZORDZA VASINGTONA BB PODGORICA
PreteZna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: NIJE UNESENO
Oblik svojine:
Porijeklo kapitala:
Upisani kapital: 0,00Euro (Novcani Euro, nenovéani Euro )
Izmjene kapitala: Bez promjene kapitala (Nov&ani Euro, nenovéani Euro )

OSNIVACI:
"STUDIO SYNTHESIS ARHITECTURE & DESIGN" D.0.0. - PODGORICA 02695049
Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: DZORDZA VASINGTONA BB PODGORICA
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Ovlaséenja u prometu: ()
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ZZ ARSI
lzdato: 19.03.2015 godine u 09:45h/7"  © 'MPZ.X
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Mi o Paunovic
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EK INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

ENGINEERS CHAMBER OF MONTENEGRO

Broj:01-187/2
Podgorica, 13.02.2014.godine

InZenjerska komora Crne Gore, rjedavajuci po Zahtjevu privrednog drustva “CAU — CENTAR
ZA ARHITEKTURU | URBANIZAM” d.c.o. iz Podgorice, za izdavanje licence za izradu
planske dokumentacije, na oshovu ¢lana 134 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
("Sl. list CG”, br.51/08, 34/11 i 35/13), ¢lana 196 Zakona o opstem upravnom postupku ("SI,
list RCG”, br. 60/03) i ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma, Inzenjerskoj komori crne Gore, br. 08-1423 ("Sl. list CG”, br. 32/13),
donosi

RJESENJE
|zdaje se

LICENCA

za izradu planskog dokumenta

Privrednom drustvu “CAU — CENTAR ZA ARHITEKTURU | URBANIZAM” d.c.o. iz
Podgorice, za izradu PLANSKIH DOKUMENATA.

Licenca se izdaje na period od pet godina.

OBRAZLOZENJE
Inzenjerska komora Crne Gore postupajuci po Zahtjevu br. 03-187 od 12.02.2014. godine,
koji je podnesen u ime Privrednog drustva "CAU — CENTAR ZA ARHITEKTURU |
URBANIZAM” d.o.0. iz Podgorice, za utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje licence za
izradu planske dokumentacije, na osnovu ¢lana 35. Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (“Sl. List CG”, br.51/08, 34/11 i 35/13), i Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja i
oduzimanja licence i na€inu vodenja registra licenci ("Sl. list CG”, br 68/08), utvrdila je da:
e privredno drustvo posjeduje Potvrdu o registraciji kod Registra privrednih subjekata
Poreske uprave, reg.br. 5-0446582/007, za obavljanje — arhitektonske djelatnosti;
e ima u radnom odnosu odgovornog planera — Draganu V. Sukovi¢, dipl.arh.:

e ispunjava uslove za sticanje trazene licence.
Na osnovu izloZzenog, odluéeno je kao u dispozitivu ovog Rjesenja.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog rjesenja mozZe se izjaviti zalba Ministarstvu
odrzivog razvoja i turizma u roku od 15 dana od dana prijema rjesenja, preko Stru¢ne sluzbe
InZzenjerske komore Crne Gore.

Sluzbeno lice:
Mirjana Bucan, dipl. pravnik

kLL\%M gV
(4 = EDSJEDNIK KOMORE
av Glavatovi¢, dipl.inz.geol.
2 7
Dostavljeno: %

- Podnosiocu zahtjeva;

-U spise predmeta;

- Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma;
-ala
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Crna Gora

Ministarstvo uredenja prostora

1 za¥tite ¥lvome sredine

Broj 04 — 723/1
Podgorica, 03.03.2010. godine

Ministarstvo uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, rieS8avajuéi po zahtjevu
Sukovié Dragane, dipl. ing. arh. iz Podgorice, na osnovu &lana 134 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG”, br. 51/08) i &lana 196
Zakona o op$tem upravnom postupku ("’Sluzbeni list CG’, br. 60/03) donosi

RJESENJE .

SUKOVIC DRAGANI, dipl. ing. arh. iz Podgorice, IZDAJE SE LICENCA za
odgovornog planera.

Obrazlozenje

Zahtjevom od 18.02.2010. godine, Sukovi¢ Dragana, dipl. ing. arh. iz Podgorice,
traZila je izdavanje licence za odgovornog planera.

Odgovorni planer, prema odredbi ¢lana 36 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata moze biti samo diplomirani inZenjer arhitekture, specijalista arhitekture,
diplomirani prostorni planer ili specijalista prostorni planer, sa tri godine radnog
iskustva na pripremi, izradi i sprovodenju najmanje dva planska dokumenta,
polozenim struénim ispitom i da je ¢élan Komore. Glanom 5 Pravilnika o naginu i
postupku izdavanja i oduzimanja licence i nadinu vodenja registra licenci
(,Sluzbeni list CG“, broj 68/08) propisano je na osnovu koje se dokumentacije
izdaje licenca.

Ministarstvo uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, razmotrilo je podnijeti
zahtjev i prilozenu dokumentaciju, pa je na$lo, da Sukovié Dragana, dipl. ing. arh.
ispunjava uslove za odgovornog planera, radi éega se imenovanoj, saglasno
Zakonu i Pravilniku, izdaje trazena licenca.

Ovo rjeSenje je konadno u upravhom postupku i protiv njega Zalba nije

dopustena, ve¢ se moze izjaviti tuzba Upravhom sudu Crne Gore u roku od 30
dana od dana prijema rjeSenja.

D MINISTAR (y

ir Gvozdenovié
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1072.

Na osnovu €¢lana 23 i ¢lana 31 stav 1 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list CG*, br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), Vlada Crne Gore, na sjednici od 11.
jula 2016. godine, donijela je

ODLUKU
O IZRADI DRZAVNE STUDIJE LOKACIJE "SEKTOR 2" - USCE SUTORINE - IGALO

Clan 1
Pristupa se izradi Drzavne studije lokacije "Sektor 2" - uS¢e Sutorine — Igalo (u daljem
tekstu: DSL).
DSL predstavlja planski osnov za koriSCenje potencijala, odrzivi razvoj, oCuvanje,
zastitu i unapredivanje podrucja iz stava 1 ovog Clana.

Clan 2

DSL se radi za Sektor 2, odnosno priobalni prostor od us¢a Sutorine i Igalo, koji je u
zahvatu Prostornog plana podrucja posebne namjene za morsko dobro (u daljem tekstu:
PPPPN MD).

Orjentacioni obuhvat DSL na kopnu dat je u grafickom prilogu Programskog zadatka
koji je sastavni dio ove odluke.

Obuhvat na otvorenom moru je do linije priobalnog plovnog puta (100 metara od
obale).

Detaljno podrucje obuhvata plana, odnosno granice zahvata utvrdi¢e se DSL.

Clan 3
Za DSL radice se strateSka procjena uticaja na zivotnu sredinu u skladu sa Zakonom o
strateSkoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG*, broj 80/05 i ,Sluzbeni
list CG, broj 59/11).

Clan 4
Zabranjuje se gradenje na prostoru za koji se izraduje DSL.
Zabrana gradnje primjenjivace se do donosenja DSL, a najduze u trajanju od jedne
godine.

Clan 5
Sredstva potrebna za izradu DSL, obezbijedice se iz Budzeta Crne Gore sa pozicije
organa drzavne uprave nadleznog za odrzivi razvoj i turizam (u daljem tekstu:
Ministarstvo).

Clan 6
Rok za izradu DSL je Sest mjeseci, od dana zaklju€ivanja ugovora sa obradivatem
plana u skladu sa zakonom.

Clan 7
DSL donosi se za period do 2020. godine.

Clan 8
Nosilac pripremnih poslova na izradi i donoSenju DSL je Ministarstvo.
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Clan 9
Ministarstvo ¢e, po potrebi, obavjestavati Vladu Crne Gore o toku izrade DSL.

Clan 10
DSL izraduje se na osnovu Programskog zadatka.

Clan 11
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u “Sluzbenom listu Crne
Gore”.

Broj: 08-1981
Podgorica, 11. jula 2016. godine

Vlada Crne Gore
Predsjednik,
Milo Pukanovié, s.r.
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. PROGRAMSKI ZADATAK
ZA IZRADU DRZAVNE STUDIJE LOKACIJE "SEKTOR 2" — u8ée Sutorine - Igalo

UVODNE NAPOMENE

Sektor 2 zahvata prostor uS¢a Sutorine i Igalo. Definisani zahvat obuhvata Blatnu plazu sa sezonskim pristaniStem,
funkcionalno zalede plaze i izgradenu obalu sa kupalinim platoima kroz Igalo — lungo mare sa pristaniStem.

Na prostoru zahvata treba predvidjeti sadrzaje koji ¢e omoguciti visokokvalitetnu valorizaciju prostora, a Sto obezbjeduje
dugorocni kvalitet za ovaj dio obale. To podrazumijeva planiranje povrSina za sportsko-rekreativne, usluzne i javne sadrzaje, otvorene
bazene i urbano zelenilo.

Posebnu paznju potrebno je posvetiti razvoju infrastrukture koja omogucava punu implementaciju standarda ekoloske i
energetske odrzivosti i visok stepen autonomnosti.

Il PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Programskog zadatka za izradu Drzavne studije lokacije "Sektor 2" - uS¢e Sutorine — Igalo (u
daljem tekstu: DSL) koja se nalazi u zahvatu Prostornog plana podrucja posebne namjene za morsko dobro (u daljem tekstu PPPPN
MD) sadrzan je u ¢lanu 23 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG*, br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14).

Pri izradi DSL, pored Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata potrebno je voditi racuna i o usaglasenosti sa Zakonom
o turizmu (“Sluzbeni list CG”, br. 61/10 i 31/14).

M. OBUHVAT | GRANICE PLANA

DSL se radi za sektor 2, odnosno priobalni prostor od u§éa Sutorine i Igalo, koji je u zahvatu PPPPN MD.
Orjentacioni obuhvat DSL dat je na slici br.1.
Obuhvat na otvorenom moru je do linije priobalnog plovnog puta (100 metara od obale).

Slika br.1: Orjentacioni obuhvat DSL

LEGENDA Zosticeni objekti kulture i prirode
Sportsko—rekreativni kompleks ‘I] Urbana cjeling
f===] cranica opstinc Otvoreni bazen [[©7] Ambijentaina cjelina
f Granica morskog dobra [E] Jedriliarski klub Registrovani spomenik kulture
3 | Sektor [==] 2osticena zona podvodnin oktivnosti Evidentironi spomenik kulture
I‘ Registrovani arheologki podvodni lokalitet
Nomjena E Akvatorijum luke / moarine
Fii ’ Evidentirani arheoloski podvodni lokalitet
"] kupaliste ] Trojekt
| AARAS i 1
[E5] Funkeionaino zoldfe kupalisto Luka Zasticeno podrutje svjetske bastine UNESCO — o
] (zaradjenc obola ) )
(mula,mandraéi, privezisto, kupalista) D Pristaniste D Keitigorjo ianboanag podriB pricode porICN
b ‘E Marina Revizijo statusa zostite
vizi u
- Naseljska struktura Priveziste / lutica =
[(Rg_] Revizija granica zastite
- Turisti¢ki kompleks
Prosirenje zohvato
Aerodrom j
I Viesovito nomjeno

B S8 komercijoini)
- Lugki kompleks

[EJ] s«adiste natte

B Brodogradiiste-remont brodova
[l «omuncino-servisna zona

B Poljoprivredne povréine

B Trowate powrsine

[T Mostinoda

Wz sme

Il Vo<iio. sibljeci, gorig

B Vesetocijo dina

B votvor

1] solio

V77 zono morikuiture

Tipovi kupalista

[ vawo uredjeno kupaiste

D Jawno djelimiéno uredjeno kupaliste

[[57] Hoteisko kupaliste
[:j Specijalno kupaliste
Prirodno — zo&ticeno kupaliste

Sprovodjenje plana

[E] prema smjernicoma  UTU iz PPPPN MDCG

[[e1] prema vozecem puP-u / uP-u

prema detaljnoj razradi iz PPPPN MDCG

l. prema noknadnoj razradi / studiji lokacije

== obuhvat generalnog koncepta/ detaljne razrade

prema generclnom konceptu iz PPPPN MDCG

C} Pojedina&ni zasticeni objekat prirode



DRZAVNA STUDIJA LOKACIJE - SEKTOR 2

V. METODOLOGIJA
U postupku izrade DSL treba obezbijediti sljedeci planerski pristup:

- sagledavanje ulaznih podataka iz PPPPN MD i deklarisanih razvojnih opredjelienja sa drzavnog i lokalnog nivoa (razvojna
dokumenta, master planovi, studije);

- ugradivanje mjera iz Protokola o integralnom upravljanju obalnim podruc¢jem;

- ugradivanje mjera od znacaja za izradu planske dokumentacije definisanih u IzvjeStaju o stanju uredenja prostora za 2015. godinu i
Programu uredenja prostora za 2016. godinu;

- analizu i ocjenu postojec¢e planske i studijske dokumentacije i dokumentacije Cija je izrada u toku (relevantni planovi — PPPNOP, PUP,
DUP, strategije i projekti);

- analizu uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto;

- analizu i ocjenu postojeceg stanja (prirodni, stvoreni i planski uslovi);

- ekonomsko demografskom analizom dati ocjenu trziSnih i demografskih trendova i posljedica na izgradnju, infrastrukturu, komunalne
objekte, javne funkcije i sli¢no;

- sagledavanje mogucnosti realizacije investicionih ideja vlasnika i korisnika prostora u odnosu na opredjeljenja planova viSeg reda i
potencijale i ograni¢enja konkretne lokacije.

Za funkcionalno okruzenje, pored analize i primjene smjernica postoje¢e planske dokumentacije, potrebno je sagledati ulazne
podatke iz Prostornog plana Crne Gore i vazece prostorno planske dokumentacije Opstine Herceg Novi, kao i Nacrta PPPN za Obalno
podrucje.

Prilikom definisanja planskog resenja, koji proisti¢e iz predlozenog metodoloSkog postupka i programskog zadatka, voditi rauna
da isti pruza sigurne osnove za realizaciju.

V. PROSTORNI MODEL

Elementi Programskog zadatka koji su obavezujuci pri definisanju planiranog rieSenja su:

1) SADRZAJI U PROSTORU | MJERE ZASTITE,

2) SAOBRACAJNA | TEHNICKA INFRASTRUKTURA,

3) PEJZAZNA ARHITEKTURA,

4) NIVELACIJA, REGULACIJA | PARCELACIJA,

5) USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA | UREDENJE PROSTORA,

6) EKONOMSKO DEMOGRAFSKA ANALIZA | EKONOMSKO TRZISNA PROJEKCIJA
| FAZE REALIZACIJE.

1) SADRZAJI U PROSTORU | MJERE ZASTITE

Unutar zahvata definisanog Odlukom o izradi DSL, treba planirati sadrzaje koji ¢e biti predmet detaljne razrade sa sljedeéim
opredjeljenjima:

Blatnu plazu (igalski peloid - osnova rada Instituta "Dr Simo MiloSevic") je potrebno zastiti od negativnih uticaja kako sa kopna tako i
sa mora. Mjere zastite sa kopna treba da podrazumijevaju kompletnu zastitu sliva rijeke Sutorine i stroge mjere zastite u priobalnoj
zoni, na nacin Sto ¢e se pri planiranju definisati zastitna zona, a u skladu sa ¢lanom 33 Zakona o vodama (,Sluzbeni list RCG*, broj
27/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11 i 48/15).

Za funkcionalno zalede plaze planirati povrSine za sportsko-rekreativne, usluzne i javne sadrzaje, otvorene bazene i urbano zelenilo.
Potrebno je definisati takvo plansko rjeSenje koje ¢e obezbijediti novi kvalitet javnog prostora u neposrednom zaledu kupalista i
obalnom pojasu. Dominantnu paznju treba posvetiti uredenju javnih povrSina, pejzaznoj arhitekturi, vodenim povrSinama, trgovima,
pjacetama, sportskim sadrzajima, distribuciji ugostiteljske namjene sa preciznim definisanjem karaktera i obima tih intervencija.
Posebnu paznju potrebno je posvetiti viSenamjenskom kori§¢enju javnih povrSina u dnevnom i nocnom reZimu, ali isto tako i ljetnjem i
zimskom.

Za izgradenu obalu sa kupali$nim platoima kroz Igalo predvidjeti izgradnju kontinuirane SetaliSne staze (lungo mare) i pristaniste.
Definisati zonu morske obale koja predstavlja prirodno dobro saglasno Zakonu o morskom dobru.

U akvatorijumu definisati zonu za vadenje mineralnog blata — peloida.

Eventualne sadrzaje u akvatorijumu i na samoj obali (kupali$ta, privezi§ta — ponte, mandraci i druge javne povrsine) urbanisticki rijesiti
tako da se obezbijedi nesmetan pristup i o€uva njihov javni karakter dobra u opstoj upotrebi.

2) SAOBRACAJNA | TEHNICKA INFRASTRUKTURA

U planskom dokumentu posebno treba sagledati ,eksternu® i ,lokalnu infrastrukturu, odnosno saobraéajne i tehnicke sisteme.

Primarni saobrac¢aj rijeSavati prema smjernicama Prostornog plana podru¢ja posebne namjene za morsko dobro, vazece
planske dokumentacije opstine Herceg Novi, uz maksimalno poStovanje postojece saobracajne mreze.

Saobracaj unutar planskog zahvata rjeSavati $to racionalnije i povezati sa postoje¢om saobrac¢ajnom mrezom. Kapacitet
saobracaja u mirovanju dati adekvatno ponudenim urbanisti¢kim rjeSenjima i namjenama.

Pjesacki i biciklistiCki saobracaj rjeSavati unutar zona i povezati sa postojecim pravcima iz kontaktnog podrucja.

Planiranje potrebne tehnicke infrastrukture treba bazirati na prethodno provjerenim moguénostima postojec¢ih mreza i njihovog
koriS¢enja za sadrzaje planirane ovom DSL, vodeci racuna o uslovima zastite Zivotne sredine.

Planirati propisno dimenzionisane elektro, hidrotehnicke i telekomunikacione instalacije, te savremenu funkcionalnu mrezu u
objektima i za potrebe ukupnog zahvata, u skladu sa propisima.

Planirati funkcionalnu hidrantsku mrezu i protivpozarni sistem, te javnu rasvjetu.

Swvu infrastrukturu rieSavati u svemu postujuéi rijeSenja iz planova viSeg reda i uz usaglasavanje sa uslovima koje propisu
nadlezni organi, institucije i preduzeca.

Potrebno je uraditi procjenu potrebnih ulaganja na opremanju gradevinskog zemljiSta ponaosob za svaku vrstu tehnicke
infrastrukture.
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3) PEJZAZNA ARHITEKTURA

Prilikom planiranja zelenih povrSina izvrsiti podjelu po kategorijama zelenila. Slobodne, zelene povrSine obogatiti biljnim
vrstama karakteristi¢nim za predmetno podrucje i lokalne klimatske uslove.
Kroz DSL treba predvidjeti:
- maksimalno o€uvanije i uklapanje postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisti¢ka rieSenja;
- karakteristicne elemente parterne arhitekture i mobilijara u skladu sa tradicionalnim rjeSenjima;
- uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrsina;
- uskladivanje ukupne koli¢ine zelenih povrSina sa brojem korisnika;
- funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina;
- povezivanje planiranih zelenih povrsina u jedinstven sistem sa posebnim odnosom prema neposrednom okruzenju;
- linijsko zelenilo duz svih javnih komunikacija, u zonama trgova, skverova i pjaceta te u zoni neposredno uz more (lungo mare);
- uskladivanje kompozicionog rieSenja sa namjenom (kategorijom) zelenih povrsina;
- potrebno je koristiti vrste otporne na ekoloSke uslove sredine i uskladene sa kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima.
Smijernice i uslove u vezi navedenog neophodno je pribaviti od institucija nadleznih za poslove zastite prirode.

4) NIVELACIJA, REGULACIJA | PARCELACIJA

Za pocCetak izrade DSL neophodno je obezbjedivanje kvalitetnih geodetskih i katastarskih podloga. Plan raditi u digitalnom
obliku.

Kod rjeSavanja nivelacije i regulacije obezbijediti potrebne elemente koji garantuju najpovoljnije funkcionisanje unutar
prostora. Koristiti povoljnosti koje u ovom smislu pruza konfiguracija terena.

Graficki prilog sa parcelacijom uraditi na azurnoj geodetskoj podlozi. Isti mora sadrzati tiemena planiranih saobraéajnica, kao i
sve druge analiticke podatke neophodne za prenoSenje plana na teren.

Graficki prikaz urbanistickih parcela mora biti dat na svim grafickim prilozima plana sa jasno definisanim granicama
urbanisti¢ke parcele.

5) USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA | UREDENJE PROSTORA

DSL, shodno zakonskim odredbama, mora da sadrzi:
- urbanisticko-tehni¢ke uslove za izgradnju objekata i uredenje prostora (vrsta objekta, visina
objekta, najveci broj spratova, veli€ina urbanisti¢ke parcele...);
- indekse izgradenosti i zauzetosti;
- nivelaciona i regulaciona rjesenja;
- gradevinske i regulacione linije;
- trase infrastrukturnih mreza i saobracéajnica i smjernice za izgradnju infrastrukturnih i komunalnih objekata;
- tacke priklju¢ivanja na saobracajnice, infrastrukturne mreze i komunalne objekte;
- smjernice urbanisti¢kog, arhitektonskog i pejzaznog oblikovanja prostora i sl.

Imajuéi u vidu atraktivne predjele koje tretira ova drzavna studija lokacije potrebno je posebnu paznju posvetiti odrzivom
urbanistickom oblikovanju prostora i unaprjedenju identiteta pojedinih zona i prostora u cjelini, klimatskim promjenama, zelenoj gradnji,
kao i adaptivnim, fleksibilnim i integralnim instrumentima za arhitektonsko oblikovanje planiranih sadrzaja.

Prostor planirati na nac¢in da buduc¢i sadrzaji predstavljaju jedinstvenu urbanisti¢ko-arhitektonsku cjelinu, a istovremeno budu
u saglasju sa okruzenjem i steGenom urbanom matricom. Relacija tradicionalnog i istorijskog, sa jedne i savremenog, modernog sa
druge strane, sastavni je subjekt svih diskursa o razvoju drustva i prostora. Ova relacija treba biti posebno naglasena u procesu
projektovanja objekata u zahvatu predmetne studije lokacije. U tom smislu neophodno je postovati sustinske principe arhitekture ovog
podneblja oli¢ene u:

e  jednostavnosti proporcije i forme,
prilagodenosti forme objekata topografiji terena,
prilagodenosti klimatskim uslovima,
upotrebi autohtonih materijala i vegetacije,
odnosu objekta i parcele prema okruzenju odnosno predjelu,
e odnosu prema lokalnoj tradiciji i posebnostima.

Materijalizacija objekata treba da posStuje ambijentalna svojstva podruéja, kroz upotrebu, kako autohtonih elemenata, tako i
savremenih materijala, ¢ija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiS§u ambijentalne kvalitete planiranog podrugja.

Potrebno je da se oko 30% potrebne energije obezbijedi iz alternativnih izvora energije, pri ¢emu treba voditi raCuna o
ambijentalnim i pejzaznim karakteristikama okruzenja buduéih objekata.

Potrebno je pripremiti separat sa preciznim urbanistiCko-tehni¢kim uslovima u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i
izgradnji objekata i smjernicama za arhitekturu objekata sa elementima za oblikovanje objekata (tip objekta, fasade, moguci materijali,
elementi krova i dr.). Smjernice treba da obezbijede identitet i prepoznatljivost vizuelnih svojstava planiranog prostora, kao jedinstvene
cjeline.

6) EKONOMSKO DEMOGRAFSKA ANALIZA | EKONOMSKO TRZISNA PROJEKCIJA | FAZE REALIZACIJE

Posebnom ekonomskom analizom treba:

- dati procjenu ekonomskih i trziSnih trendova koji su od posebnog znacaja za odabir planiranog rjeSenja;

- dati obrazloZenje odabira optimalnog (planom predvidenog) rie$enja;

- obezbijediti planersko dokazivanje ekonomske i trziSne opravdanosti planskog rjeSenja;

- dati rezime kljuénih ekonomskih i socijalnih pitanja i uticaja koji proisti¢u iz razli€itih scenarija izgradnje (uticaj na ekonomske
pokazatelje — zaposlenost i direktne javne prihode uzrokovane ovom investicijom);

- utvrditi potencijalna ograni€enja za predlozenu izgradnju, potencijalna osjetljiva socio-ekonomska pitanja i prilike koje se ukazuju, kao
Sto je oCuvanije i/ili unapredenje zasti¢enih lokacija;
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- procjeniti investicionu vrijednost objekata, narocCito vrijednost infrastrukturnih rjeSenja i opremanja gradevinskog zemljista, te
ekonomsko-finansijske implikacije i drustvenu korisnost potencijala koji proizilaze iz predmetnog plana.
Izradom DSL potrebno je sagledati faze realizacije pri ¢emu narocito treba voditi racuna da se na osnovu trziSnih uslova cjeline
mogu odvojeno realizovati, pa samim tim treba i da budu regulaciono definisane.
PredloZene faze realizacije obavezno bazirati i na ekonomskim pokazateljima.

VI SADRZAJ PLANSKOG DOKUMENTA

Obim i nivo obrade DSL treba dati tako da se u potpunosti primjene odredbe Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata.
DSL sadrzi, narocito:
izvod iz prostornog plana posebne namjene i planske dokumentacije na predmetnom podrudju;
granice podrucja za koje se donosi;
ocjenu postojeceg stanja prostornog uredenja;
detaljnu namjenu povrsina;
ekonomsko-demografsku analizu;
plan parcelacije;
urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove za izgradnju objekata;
gradevinske i regulacione linije;
trase infrastrukturnih mreza i saobraéajnica i smjernice za izgradnju infrastrukturnih i komunalnih objekata;
nivelaciona i regulaciona rjeSenja;
tacke i uslove priklju¢enja na saobracajnice, infrastrukturne mreze i komunalne objekte;
smijernice urbanisti€¢kog i arhitektonskog oblikovanja prostora sa smjernicama za primjenu energetske efikasnosti i obnovljivih izvora
energije;
rezim zastite kulturne bastine;
mjere za zastitu zivotne sredine;
mjere za zastitu pejzaznih vrijednosti i smjernice za realizaciju projekata pejzazne arhitekture odnosno uredenja terena;
ekonomsko-trzisnu projekciju;
nacin, faze i dinamiku realizacije plana.
Planska opredjeljenja moraju biti potkrijepljena odgovarajuc¢im studijama i analizama, a prvenstveno Studijom zastite kulturnih

dobara kojom bi se tretirao uticaj potencijalnih intervencija na ovaj prostor i okruZenje.

Naslanjajuci se na nalaze prethodnih studija potrebno je uraditi viSe varijantnih rjeSenja planiranih sadrzaja i ista provjeriti kroz
studiju vizuelnog uticaja i 3D model, sa ciliem dobijanja najkvalitetnijeg rieSenja, na kome ¢e se zasnivati koncept Plana.

Paralelno sa izradom DSL predvidjena je i izrada StrateSke procjene uticaja plana na Zivotnu sredinu (u daljem tekstu: SPU) u
skladu sa Zakonom o strateSkoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu, Cije elemente treba ugraditi u plan.

Blizi sadrzaj i forma planskog dokumenta, kriterijumi namjene povrSina, elementi urbanisticke regulacije, jedinstveni graficki
simboli i ostali potrebni sadrzaj propisan je Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafi€kim simbolima ("Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14).

Tekstualni dio DSL treba da sadrzi:
uvodni dio,
analiticki dio (prirodni potencijali i ograni€enja kopna i akvatorija, tehnicko - infrastrukturni sistemi i komunalna opremljenost,
izgradenost prostora, prirodna i kulturna bastina i stanje Zivotne sredine),
polazista, opste i posebne ciljeve,
plansko rjeSenje (planski model namjene povrsina, tehnicki sistemi, komunalna opremljenost i objekti javnih funkcija, UTU za svaku
urbanisticku parcelu, demografska i ekonomsko trziSna projekcija i faze i dinamika realizacije, mjere za izgradnju i opremanje
prostora, mjere za unaprjedenje Zivotne sredine, kao i izvod iz StrateSke procjene uticaja na zivotnu sredinu),
smjernice za sprovodenje plana.
Graficki dio mora da sadrzi:
zvani¢nu topografsku kartu, odnosno zvani¢an topografsko — katastarski plan ili drugu azurnu i ovjerenu podlogu sa granicom plana,
izvod iz planskog dokumenta viSeg reda,
izvod iz validnih planskih dokumenata predmetnog i kontaktnog podrucja,
inZzenjersko-geoloske i seizmicke karakteristike terena,
stanje fizickih struktura i oblici intervencija,
plan namjene povrsina,
plan mjera, uslova i reZima zastite Zivotne sredine, prirode i kulturne bastine,
stanje i plan zelenih i slobodnih povrsina,
- stanje i plan saobracajne infrastrukture,
stanje i plan hidrotehnicke infrastrukture,
stanje i plan elektroenergetske infrastrukture,
stanje i plan telekomunikacione infrastrukture,
- stanje i plan termotehnicke infrastrukture,
plan parcelacije, nivelecije i regulacije,
plan sa smjernicama za sprovodenje planskog dokumenta (faze realizacije i dalja planska razrada).
Obradiva¢ DSL ¢e traZzene sadrzaje i grafiCki prezentovati po metodologiji za koju se sam opredijeli sa moguénoséu
objedinjavanja grafickih priloga, s tim da svaki prilog ima jasnu Citljivost svih podataka.
DSL se izraduje na kartama razmjere 1:10.000; 1:5.000 i topografsko - katastarskim planovima razmjere 1:2.500 i 1:1.000.
Planski dokumenti izraduju se na kartama i topografsko-katastarskim planovima u digitalnoj formi (CD), a prezentiraju se na
kartama i topografsko-katastarskim planovima u analognoj formi izradenim na papirnoj podlozi i moraju biti azurirani i identi¢ni po
sadrzaju.
Analogne i digitalne forme geodetsko-katastarskih planova moraju biti ovjerene od strane organa uprave nadleznog za poslove
katastra.
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VII. OBAVEZE OBRABIVACA

Obradiva¢ DSL ¢e ministarstvu nadleznom za planiranje i uredenje prostora, koji je nosilac pripremnih poslova, dostaviti na
uvid, odnosno stru¢nu ocjenu, sliedece faze: prednacrt plana, nacrt plana i predlog plana.

Obradivac ¢e dostaviti Nacrt DSL, kako bi se u zakonskom postupku sprovela procedura utvrdivanja istog.

Obradivac¢ je duzan da u Predlog DSL, a nakon sprovedenog postupka javne rasprave i stru¢ne ocjene, ugradi sve predloge i
misljenja nadleznih organa.

Predlog DSL Obradiva¢ ¢e dostaviti ministarstvu nadleznom za planiranje i uredenje prostora, kako bi se u zakonskom
postupku sprovela procedura dono$enja ovog planskog dokumenta.

Po usvajanju plana, Obradjiva¢ ¢e ministarstvu nadleznom za planiranje i uredenje prostora predati kona¢nu verziju plana na
crnogorskom i engleskom jeziku u adekvatnoj formi koja je definisana pravilnikom.
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| UVODNI DIO
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1. PRAVNI | PLANSKI OSNOV

Pravni osnov za izradu DrZavne studije lokacije “Sektor 2- us¢e Sutorine - Igalo” su Odluka o izradi
DSL-a (broj: 08-1981 od 11.07.2016) sa Programskim zadatkom objavljeni u ,Sluzbenom listu Crne
Gore*.

Pravni osnov za donoSenje odluke i programskog zadatka za izradu DSL-a “Sektor 2 - usée Sutorine
- lgalo® sadrzan je u €lanu 23 Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG" br.
51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 33/14).

Planski osnov za izradu DSL-a dat je u sljedec¢im planovima:

e Prostorni plan Crne Gore (2008 godina)
e Postorni plan podrucja posebne namjene za morsko dobro (2007 godina)

Siru plansku osnovu za izradu DSL-a &ini:

DUP-a Stara banja lgalo (2011 godina)

UP Setaliste Pet Danica (1997 godina)

ID DUP Solila (2006 godina)

PPPPNMD- detaljna razrada lokaliteta Igalo (2007 godina)
PPPN Obalno Podrucje — Nacrt

Prilikom izrade planskog dokumenta neophodno je poStovati odredbe Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 33/14, 064/17), Zakona
o turizmu (“Sluzbeni list CG”, br.61/10 i 31/14) i odgovarajuéih podzakonskih akata.

DSL izraditi u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije ("Sluzbeni list CG* broj 23/2014).

Osnovna metodologija izrade plana je proistekla iz integralnog sagledavanja ulaznih podataka i
smjernica koje daju planovi visega reda, kontakti planovi, podaci dobijeni od mjerodavnih drzavnih
institucija i administrativnih tijela, koje je obezbijedio opstinski Organ nadlezan za pripremne
poslove, kao i sam ObradivaC. Prilikom izrade plana treba sagledati podatke dobijene prilikom
participacije javnosti tokom cijelog procesa planiranja.

1.1. POVOD I CILJ IZRADE PLANA

Povod za izradu plana je valorizacija vrijednog dijela obale kroz planerski pristup koji treba da

predvidi sadrzaje koji ¢e omoguditi visoko kvalitetnu valorizaciju prostora, kroz planiranje povrSina za
sportsko-rekreativne, usluzne i javne sadrZaje, otvorene bazene i urbano zelenilo i

uz razvoj infrastrukture koja omogucava punu implementaciju standarda ekoloSke i energetske
odrzivosti i visok stepen autonomnosti.

Cilj je da se drzavnom studijom lokacije:

¢ Blatna plaza zastiti od negativnih uticaja kako sa kopna tako i sa mora. Mjere zastite
sa kopna treba da podrazumijevaju kompletnu zastitu sliva rijeke Sutorine i stroge mjere
zastite u priobalnoj zoni, na nacin Sto ¢e se pri planiranju definiSu zastitne zone, a u skladu
sa ¢lanom 33 Zakona o vodama (,Sluzbeni list RCG*, broj 27/07 i ,Sluzbeni list CG" br. 32/11
i 48/15).

o Definise plansko rijeSenje koje ¢e obezbijediti novi kvalitet javnog prostora u neposrednom
zaledu kupalista i obalnom pojasu.

o Posveti posebna paznja uredenju javnih povrsina i viSenamjenskom kori$¢enju tih povrsina u
dnevnom i no¢nom rezimu, ali isto tako i ljetnjem i zimskom.

e Za izgradenu obalu sa kupaliSnim platoima kroz Igalo predvidi izgradnja kontinuirane
SetaliSne staze (lungo mare) i pristaniste.
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U planiranju sadrzaja neophodno je poStovati smjernice date PPPPN MD kao i one

definisane Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima.
o Definisati zonu morske obale koja predstavlja prirodno dobro saglasno Zakonu o morskom

dobru.

e U akvatorijumu definisati zonu za vadenje mineralnog blata — peloida.

e Eventualne sadrzaje u akvatorijumu i na samoj obali (kupalista, priveziSta — ponte, mandraci
i druge javne povrSine) urbanisticki rijeSiti tako da se obezbijedi nesmetan pristup i oCuva
njihov javni karakter dobra u opstoj upotrebi.

primjenjivati integralno principe zastite i principe razvoja i izgradnje;

planirati odgovarajuéu sobracajnu i ostalu infrastrukturu;

unutar predmetnog prostora planirati uredene javne porvSine kao i parking prostore
odgovarajuéih kapaciteta, a u skladu sa potrebama;

predvidjeti o€uvanje autenti€nog pejzaza, pazljiv odnos prema postojecoj vegetaciji
i njeno uklapanje u planirana rjeSenja.

1.1.2 OBUHVAT PLANA

prikaz obuhvata plana na ortografskom snimku
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Il OCJENA STANJA
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2. ANALIZA | OCJENA POSTOJECE RELEVANTNE DOKUMENTACIJE

Za potrebe izrade ovog plana izvrSena je analiza Prostornog plana Crne Gore, Prostornog plana
opstine Hreceg Novi, Prostornog plana podrucja posebne namjene za morsko dobro i detaljne
razrade iz ovog plana za prostor izmedu Sutorine i Igala, ID DUP-a “olila’, UP-a “Setaliste Pet
Danica” i ID DUP-a “Stara banja lgalo”, a koji su posluzili kao planski okvir za predlozeno rjeSenje.

2.1. lzvod iz prostornog plana Crne Gore ( PPCG, 2008 godina)

Prvi prostorni plan Republike Crne Gore je usvojen 1986. godine, a u dva navrata, 1991. i 1997.
radene su izmjene i dopune.

Novim Prostornim planom Crne Gore (2008) su definisana tri regiona — JuzZni, Sredidnji i Sjeverni
region.

Juzni region &ine razvojne zone zaliv Boke Kotorske, centralno primorje i juzno primorje. Relativho
gusto naseljen, ovaj region ima privredu zasnovanu na tercijarnim djelatnostima, koja je
obezbjedivala najvisi DP per capita u Republici, najviSu stopu naseljenosti i najveéi Zivotni standard.
Veéina aktivnosti distribuirana je linearno duz obale, a u kontinuirano formiranim naseljima, urbani
centri snaznije se ne istiu.

Razvojne zone definisane su na bazi dosadasnjih trendova i obrazaca razvoja, a posebno na bazi
lokalnih potencijala i ograni€avajucih faktora. Za svaku zonu iskazani su vodeci prioriteti razvoja,
ograniCenja, konflikata, izazova okruzenja, pragova i preduslova za razvoj. Problematika i
komponente razvoja, koje su uobiCajene za sva podruc€ja razvoja, kao na primjer: stanovanje,
druStvena i komunalna infrastruktura, usluge, redovna =zastita sredine, itd. nijesu predmet
razmatranja izuzimajuci one slu€ajeve gdje ba$ te komponente igraju vodeéu strategijsku ulogu u
globalnom procesu razvoja.

i BARSKO - ULCINJSKO PRIMORJE.

Razvojnazona: BOKA KOTORSKA
Ova zona, homogena sa geografskog, ambijentalnog i kulturno-istorijskog stanovista, obuhvata
podzone Herceg Novi, Kotor i Tivat.

Podzona HERCEG NOVI

(B), Zelenika—RBijela (C), priobalje na otvorenom moru, poluostrvo Lustica (D), planinsko zalede

(E).

Resursi | potencijali: Izgradeni kapaciteti zdravstvenog centra | kompleks plodnog poljoprivrednog
zemljista, tehnicki gradevinski kamen (A).

Prioriteti razvoja: Funkcija turizma sa zdravstvenom komponentom | intenzivna poljoprivreda (A).

Ograni€enja: U Njivicama, Igalu | Sutorinskom polju (A): strogo ograni€iti bilo kakve industrijske
funkcije i ograniciti dalju ekspanziju turizma; ograniciti sve programme razvoja (ukljuujuci
stanovanje) u zoni zdravstvenog centra; u Sutorini, sprovoditi samo programme koji su strogo
povezani sa obradivanjem zemljiSta | kori8¢enjem u sportsko-rekreativhe svrhe, bez izgradnje
objekata za stanovanije.

Konflikti: U ¢itavoj podzon ipostoji konflikt izmedu izgradenosti | nivoa koncentracije raznih
funkcija, s jedne, i visokog seizmic¢kog hazarda, s druge strane, kao | konflikt izmedu ograni¢enog
prostora | potreba za ekspanzijom i modernizacijom saobraéajnog Sistema (uklju€ujuci kontinuiranu
pjeSacku komunikaciju od Igala do Zelenike ugrozenu sadrzajima kupalista).
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U Igalu i Sutorinskom polju prisutni su: konflikti izmedu izuzetne priviaénosti podruéja za intenzivan,
multifunkcionalan razvoj | zahtjeva zdravstvenog centra; konflikt izmedu arhitektonskih ambicija |
vrijednosti prirodnog pejzaza i konflikt interesa i prioriteta izmedu zdravstvenog i ostalih vidova
turizma.

Pragovi: U Citavoj podzoni, nedostatak zemljiSta za razvoj | potreba da se dio planirane stambene
izgradnje locira na niZim padinama brda, zahtijevace sustinsko prestrukturiranje sistema
komunalne infrastrukture. NajkritiCniji funkcionalni prag je vodosnabdijevanje, kao i neadekvatna
putna mreza, ukljuCujuéi tranzitnu saobraéajnu liniju —Jadransku magistralu. Dok se ne rijeSe
saobracajni problemi, trebara zmotriti opravdanost realizacije svih vaznijih projekata.

Zahtjevi okruzenja: Puna zastita lokalne mikroklime, do €ije promjene moze doc¢i zbog vece
gustine izgradnje, | promjene prostornih karakteristika Sutorinskog polja | zastita lokalne sredine od
zagadivanja vazduha | buke (A); formiranje nacionalnog parka Orjen uz odgovaraju¢u saradnju sa
susjednim opstinama i drzavama; zastita morske vode od zagadenja (A,Bi C).

Kontrola seizmi¢kog rizika ,tehni¢kih akcidenata | elementarnih nepogoda zahtijeva
ispunjenje odredenih uslova: PoboljSanje pristupaCnosti, organizovanje otvorenih prostora i
izolacionih pojaseva, evakuisanje opasnih aktivnosti | skladiSta zapaljivih materijala | eksploziva iz
podrucja, ograniCavanje izgradnje novih objekata bez istovremenog stvaranja susjednih otvorenih
povrsina; projektovanje objekata | zgrada u skladu sa zahtjevima jednostavnosti i otpornosti na
zemljotrese; izradu planova pripremljenosti za sluaj zemljotesa | uspostavljanje Sistema |
mehanizma pripremljenosti, Sto je, s obzirom na povredljivost urbanog sistema cijele Boke
Kotorske, posebno vazno.

Preduslov: Definisanje zona pod specijalnom zastitom u zoni mineralnih izvora i blata (A);
formiranje posebnog tijela koje ¢e imati ovlaS¢éenja da kontroliSe razvojne aktivnosti i mjere zastite.

Nauti¢ki turizam je jedan od favorizovanih selektivnih oblika turizma i stoga je ovaj vid turizma
potrebno dalje razvijati zbog prirodnih bogatstava, prednosti obale mora i jezera, polozaja
crnogorske obale, konstantno rastuce potraznje, a narocCito zbog ekonomskih efekata koji se postizu
realizacijom ovakvog vida turizma. U vezi sa osiguranjem odrzivog razvoja i oCuvanjem ekolosSke
ravnoteze, izbjegavanjem koriS¢enja plaza i drugih vaznih turistickih resursa i procjenom ekonomske
opravdanosti, sljedeée lokacije za marine ¢e se zastititi od zahtjeva i upotreba koje su u suprotnosti
ili ometaju predvidenu namjenu:

o Dace se prioritet umjerenom opremanju postojec¢ih nautickih tacaka koje su locirane u

okviru izgradenih i operativno osposobljenih djelova obale, kao $to su Kotor, Tivat, Bar i
Budva.
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2.1.2. zvod iz Prostornog plana podrucja posebne namjene za Morsko Dobro (PPPPNMD,
2007 godina)

Slika:Plan do 2020 godine- namjena prostora morskog dobra

Smijernice za primjenu plana

broj sektora: 2 UsSc¢e Sutorine - Igalo

osnovne namjene blatna plaza ( kupaliSte ) sa sezonskim pristaniStem;

Funkcionalno zalede plaze( sportsko-rekreativni, usluzni sadrzaji, otvoreni bazeni,
urbano zelenilo);

lzgradena obala sa kupali$nim platoima kroz Igalo- lungo mare sa pristaniStem;

smjernice za javna uredena kupalista ( Blatna plaza | Igalo)

kupaliSta na dijelu izgradene obale odrediti kupaliSta za hotele u zaledu ( ne viSe od 50 %)

smjernice za zastitu zastita nalazista ljekovitog blata

smjernice za uslovi PPPPNMD za kupalista (direktno sprovodjenje)

sprovodjenje definisanje zona pod specijalnom zastitom u zoni mineralnih izvora blata
Kupalista

Kupalista su sva pogodna mjesta, bilo da su prirodna (Sljunkovita, pjeskovita, kamenita, stjenovita) ili
vjeStaCka (izgradeni prostori na i pored obale) na kojima se moZze rekreativno kupati i suncati.
Kupaliste moze imati viSe kupalidnih jedinica, organizovanih u zavisnosti od namjene, a svaka
je ponaosob opremljena kao cjelina.

Po namjeni kupalidta se dijele na sljedece kategorije: javna, hotelska i specijalna.

Javno kupaliste je ono koje mogu koristiti svi pod jednakim uslovima. Moze biti gradsko ili
izletni¢ko (van naselja) i potpuno ili djelimi¢no uredjeno.

Gradsko kupaliste je frontalni dio naseljene zone i njegov kontakt sa morem. Pored kupaliSnog
karaktera moZe da ima i funkciju zabave, sporta, rekreacije, javnih manifestacija itd.

IzletniCko kupaliste se ne nalazi u naseljenom mjestu, organizovano je za cjelodnevno koriséenje i
boravak pa je pozeljno da ima Sumovitu zaledinu. Pristup moze biti sa i/ili kopna i mora.

Hotelsko kupaliste, predstavlja sastavni dio turistickog (hotelsko-smjestajnog) kompleksa. Ono je
dimenzionisano prema njegovom kapacitetu, jer je pristup gostima van hotela uglavhom
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ograniCen. To su uredena kupaliSta po najvisim standardima, male gustine i velikog komfora.
Kupaliste moZze biti produzeni lobi hotela i na njemu mogu biti organizovani bazeni, sportski i
rekreativni sadrzaji sa animatorskom sluzbom i ugostiteljskim uslugama.

Kupalista specijalne namjene su ona na kojima je pristup dozvoljen za odredjene katerorije
posjetilaca, a u skladu sa specijalnim reZzimom koriséenja kupalista i njegove okoline: npr.
reprezentativna, nudisticka i kupalista sa koris¢enjem ljekovitih blata i mineralnih voda.

Kod kapacitiranja kupaliSta koristi se normativ od 4 do 8 m2 po kupali$tu, a kod hotelskih i
ekskluzivnih i viSe.

Po stepenu uredenosti kupalista se dijele na: uredena, djelimi¢no uredena i prirodna — zasti¢ena.

Uredena kupaliSta su ona koja u potpunosti ispunjavaju organizaciono-tehni¢ke, infrastrukturne,
higijenske, i bezbjedonosne uslove, shodno vazec¢im propisima. Djelimi¢no uredena kupalista su
ona koja u potpunosti ispunajavaju organizacione i higijenske uslove, a djelimi¢no infrastrukturne i
bezbjedonosne uslove. Prirodna — zastiéena kupalista su ona koja imaju posebne prirodne
vrijednosti ili su zastiCena kao prirodna dobra.

2.1.3. lzvod iz Prostornog plana opstine Hreceg Novi (PPOHN, 2008 godina)

Prostorni plan opstine Herceg Novi usvojen je 2008. god. Plan obuhvata cjelokupnu teritoriju opstine
od 235,49 km2, raden je za planski perod do 2020. god i trenutno predstavlja zakonski validan plan.

Organizacija prostora se zasniva na uravnotezenom aktiviranju i ambijentalnih i ljudskih resursa i
potencijala na cijeloj teritoriji opstine.

Namjena prostora je:

1. Kompleks zdravstvenog turizma po wellness konceptu za cjelogodiSnje koriSéenje, sportsko-
rekreativni sadrzaji kako za potrebe turizma, tako i za potrebe stanovnika,

2. Cjelogodi$niji turizam sa primarnom kulturnom komponentom,

3. Revitalizacija starog grada,

4. Formiranje savremenog gradskog centra,

5. Moguc¢nost Sirenja grada na toplajsko-trebesinski amfiteatar i ponansku visoravan,

6. Izgradnje ambijentalnih hotela u Meljinama i Zelenici, formiranje SetaliSta od Kobile do Sutorine, i
od Meljina do Zmijica,

7. Proglasenja Orjena za regionalni park, Lustice za Predio izuzetnih odlika, i Topljanskog zaliva za
Morski park,

8. Pogodnosti pograni¢nog polozaja i izgradenih kapaciteta - putniCka luka, Soping kompleksi,
slobodne zone, ograniCeni teretni promet samo za lokalne potrebe, proizvodni i remontni kapaciteti
za potrebe nautickog turizma.

9. Moguénost urbanizacije rezidencijalnog tipa male gustine na padinama i kompletiranje ambijenta
»primorskog mjesta« duz Rivijere sa manjim turistickim kapacitetima i potrebnim zelenilom u
pozadini, 10. Formiranje mjeSovitog centra duz sadasnje magistrale i Sirenje gradskog tkiva sa
osnovnom stambenom funkcijom u zaledu

11. Lustica i brdsko-planinsko zalene — zasti¢ene cjeline — ograni¢ena izgradnja (u zaledu zahvata
prostornog plana morskog dobra i koridorima turistiCkin puteva) samo za potrebe turizma (etno —
eko koncepta), stalnih stanovnika i za posebne sadrzaje u skladu sa kvalitetom ambijenta, seoski
turizam i proizvodnja zdrave hrane, vazdudna banja, zimski turizam, planinarenje.

Razvojni principi
Osnovne koncepcijske postavke razvoja bazirane su na polaznim principima:

1. Koris¢enje komparativnih prednosti podru¢ja Herceg Novog ali u obimu u skladu sa odrzivim
razvojem.
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2. Razdvajanje sopstvenih mogucnosti od onih uslovljenih aktivhostima sa viSih nivoa — okretanje
sebi — nezavisni razvoj. Ovo podrazumijeva pokretanje onih aktivnosti za koje ne treba Cekati
stvaranje uslova na nivou drzave.

3. ,Spajanje” potreba i ciljeva sa odgovaraju¢im resursima i potencijalima. Razgrani€iti nove teritorije
za razvoj od rekonstrukcije postojecih izgradenih podrucja. Dinamika rekonstrukcije podredena
prioritetu svakodnevnog funkcionisanja.

4. Preispitivanje i (eventualna) verifikacija ,Bokapolisa“. Prostornim planom iz 1988. godine,
.Bokapolis, kao model linearnog grada uspostavljen je kao opSta matrica namjene prostora. S
obzirom da se model nije, ili bar ne u dovoljnoj mjeri, realizovao, potrebno je ustanoviti uzroke toga i
ukoliko se radi o okolnostima koje se mogu prevazic¢i — nastaviti sa primjenom datog modela.

5. Isticanjem komparativnih prednosti podrucja Herceg Novog i njhovog pravovremenog i oportunog
uklju€ivanja u razvojne strategije, projekte i planove.

Mreza naselja

Ovim planskim dokumentom se ne predvidaju promjene u prostornoj strukturi mreze naselja. Do
tada ostaje 28 naselja povezanih u 20 mjesnih zajednica. Zapadni reon Cine: Igalo, Mojdez, Prijevor,

Namjena povrsina

Povrsine, odnosno prostor Op$&tine, imaju namjenu kao:
I. PovrSine unutar gradevinskog podrucja za:
e urbano podrucje mjeSovitih namjena

e urbano podrucje za privrednu namjenu — poslovanje
e urbano podrucje za privrednu namjenu — ugostiteljsko-turisticka
e urbano podrucje za drustvene djelatnosti
e urbano podrucje za sportsko-rekreativhu namjenu
e urbano podrucje za posebnu namjenu
e povrsine infrastrukturnih sistema i komunalnih potreba
e ruralno podruéje mjeSovite namjene
Turizam

Zdravstveni i wellness turizam razvijace se u okviru programa "SunCana obala zdravlja”.
Odgovarajuce lokacije za zdravstveni i wellness turizam ukljuCuju Igalo, Pr&anj, Petrovac sa
perspektivom razvoja ovih vidova turizma u oblasti Solila (ukoliko je ovo u skladu sa strogim
rezimima zastite) i Ulcin;.

Tabela: Projektovani smjestajni kapaciteti u Herceg Novom u 2020.g.

Vrsta 1998.g. 2020.g.
smjestaja

Hotel

Ukupno 3.591 15.000
L/G***** - 2000
AV 568 6500
B/3*** 3.023 4500
c/2** - 2000
D/1* -

Banjska 2.120 -
klimatska

liecilista

Odmaralista | 3000 2000
Kamping 1500 500
Privatne sobe | 17000 20000
Ukupno 27211 37500
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Podrucje lgala uz rekonstrukciju postojecih i izgradnju novih osnovnih kapaciteta planirati kao
ponudu osnovnih kapaciteta najSireg asortimana u svim oblicima i kategorijama (hoteli, pansioni,
hosteli) u rasponu od 1* do 4****,

Tabela: Projekcija izgradnje novih, rekonstrukcija ili nova izgradnja (rusenje) postoje¢ih osnovnih kapaciteta na
podrucju opstine Herceg Novi u period 2005. g./7. g. ili 2010. g. do 2020. g.

Broj Broj lezaja
Lokacija Vrsta smjestaja o Kategorija o
Zdravstveno-rehabilitacioni centar 1.500
Igalo do 1.500  4*****
Igalo Hoteli
do 500 Brxx 500
Hoteli
Igalo do 1.000  4xx**
Igalo Hoteli
do 300 Jrrr*
Pansioni 50
Igalo do 150 Pl
Igalo Hosteli

do 150 2% 80

U 1998.g. na podru€ju Herceg Novog ima 3.575 kreveta u hotelima i 2.120 kreveta u Banjsko-
klimatskim ljecilistima Sto zajedno iznosi 5.695 kreveta, ili 22,00 % hotelskih kapaciteta na podrucju
Crne Gore. Ukupni osnovni kapaciteti u 2020.g. iznosic¢e 15.350 kreveta u osnovnim kapacitetima i
2.200 kreveta u objektima zdravstvenog turizma (zdravstveno-rehabilitacioni centri). ProsjeCna
godiSnja stopa rasta iznosi 5,248861 % (obuhvaceni period je 22 godine).

Navedena rekonstrukcija i izgradnja osnovnih kapaciteta planirana je lokacijski po kategorijama i
vrsti kapaciteta u skladu s odmaraliSnim trziSnim segmentom:

- lgalo najsiri spektar ponude od niskoplateznih do visokoplateznih segmenata, ponuda od najnize
do visoke kategorije, razli¢itim dobnim skupinama u velikom rasponu od studentskih tura do »treceg
dobac.

Zdravstveni turizam tipa welness ponude kao dominantnu ponudu projektovati na postojecoj
lokaciji Igalo u visokoj kategoriji i novoj lokaciji Meljine u najviSoj kategoriji sa ponudom za visoko
platezne trziSne segmente. Razvoj ove ponude potencirati u sklopu programa »Sunéana obala
zdravlja« na izabranim lokacijama. Prostorni plan podrucja posebne namjene za Morsko dobro istiCe
da ¢e na »poziciju ovog vida selektivhog turizma znacajno, ako ne i presudno, uticati kvalitet
prirodnih resursa za razvoj zdravstvenog turizma, od kojih su najznacajniji oni locirani u zahvatu
Morskog dobra«.

Sportsko-rekreativni turizam razvijati na podrucju Igala, i Sutorine koriStenjem postojecih i
novokategorisanih hotelskih kapaciteta, i novoizgradjene sportsko-rekreativhe strukture. Poseban
znacCaj za razvoj visokokvalitetnih hotelskih kapaciteta ima, shodno Regionalnom Master planu,
projektovana lokacija za izgradnju golf terena u Sutorini.

Projektovanjem nove (izmjeStene) trase Jadranske magistrale (brza cesta) i izgradnjom
saobracajnice Trebinje - Herceg Novi, stvaraju se bitni preduslovi za razvoj tranzitnog turizma,
koristenjem postojecih i novih osnovnih smjestajnih kapaciteta tipa moteli u kategoriji ** u blizini
ukrstanja ova dva putna pravca i sa adekvatnim parking prostorom za kamionski i drugi saobraca;.

Panoramske staze formiranje diferencirane mreze panoramskih staza Cilj formiranja mreze
panoramskih staza je razdvajanje pjeSackog i biciklistickog od motornog saobracaja u postojeéim
naseljima, planiranim naseljskim i turistickim centrima i u prostorima namjenjenih rekreaciji.
PristaniSta su izgraneni djelovi lu¢ko-operativhe obale koja obezbjenuje uslove za vez plovila i
obavljanje jednostavnih lu¢kih operacija (ukrcaj i iskrcaj putnika i manjih koliina pakovanog tereta).
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Planom se na podruc&ju opstine Herceg Novi predvinaju sledecéa pristanidta: Njivice, lgalo, Topla,
Citadela, Meljine, Zelenika, denoviéi, BaoSi¢i, Bijela, Kamenari, Pristan, Rose, Dobre¢, Mamula,
MiriSta i Arza.

Urbanistic¢ka pravila

Katastarska parcela u gradevinskom podrucju nije odmah i urbanisti¢ka parcela. Ona ¢e to postati
samo planskom parcelacijom izvr§enom planom niZeg reda, jer dio povrSina u okviru gradevinskog
podrucja mora biti namjenjen ili ¢e planom niZeg reda biti namjenjen, saobracajnicama, «zelenim
povrSinamay i drugim slobodnim javnim povrSinama razliCite namjene, koje se pojavljuju u
okviru naselja. Parcelacija zemljista u svrhu osnivanja urbanisti¢kih parcela moze se obavljati
samo unutar gradevinskog podrucja.

Urbanisticka parcela u gradevinskom podrucju naselja
UrbanistiCckom parcelom se smatra zemljiSte parcelisano na osnovu:
e prostornog plana (tamo gdje nema obaveze izrade plana nizeg reda), ili
e detaljnog urbanistickog plana, lokalne studije lokacije ili urbanistickog projekta (tamo gdje
postoji obaveza njegove izrade) u skladu sa uslovima ovog Plana.
Na jednoj urbanistiCkoj parceli u gradevinskom podrucju naselja, po pravilu, mozZe se graditi:
e jedan osnovni objekat, te pomoc¢ni i ekonomski objekat, koje Cine stambenu ili ekonomsku
cjelinu sa osnovnim objektom.
Minimalna povrSina urbanisticke parcele iznosi:
o 300,0m2 za slobodnostojeée objekte
e 250,0m2 za dvojne objekte
e 150,0m2 za izgradnju objekata u nizu (ugradeni objekti).
Ako dvije susjedne urbanisticke parcele nemaju uslove za izgradnju slobodnostojeéih objekata u
skladu sa vazecim propisima i standardima (napr. veli€ina, Sirina, oblik parcele i sli¢no), tada se na
njima moze graditi dvojna zgrada.
Tabela: Maksimalni urbanistic¢ki parametri unutar zona namjene

. . Indeks Indeks . .
Namjena objekta pokrivenosti izgradenosti Broj etaza
Stanovanje niskih gustina (porodi¢no) 04 08 do 2 nadzemne
Stanovanje srednjih gustina (mjeSovito) 0.4 12 do 4 nadzemne
Stanovanje vecih gustina (gradsko) vise od 4

0,4 24 nadzemne
Turizam — hoteli Prema pravilima ministarstva turizma
Turizam — apart hoteli, kondo hoteli i
turisticka naselja Kao za stanovanje srednjih gustina (mjesovito)

Turizam na prostoru Lustice, Orjena,

zaticenih urbanih i ambijentalnih celina Do dono$enja odgovaraju¢e planske dokumentacije za ova podrucja

primenjuju se indeksi kao za stanovanje niskih gustina.

Poslovanje — maniji objekti ili objekti sa
manjim jedinicama 0,5 2,0 bez ogranienja
Poslovanje — manji objekti ili objekti sa
manjim jedinicama na prostoru Lustice,
Orjena, zastic¢enih urbanih i ambijentalnih

Do donoSenja odgovarajuce planske dokumentacije za ova podrucja

celina primenjuju se indeksi kao za stanovanje niskih gustina.

Poslovanje — veci objekti ili veée jedinice

kao djelovi objekta ili kompleksa 0,3 0,5 2 nadzemne
Drustvene djelatnosti 0,4 1,0 do 4 nadzemne
Ostali objekti Prema najsrodnijoj kategoriji

Navedeni indeksi se odnose na urbanistiCke parcele, a ne za komplekse i zone. Indeksi za
komplekse i zone, koji u obracun uzimaju bruto povrSinu kompleksa ili zone, izvode se iz datih
indeksa uz uslov da osnovna namjena unutar kompleksa ili zone zauzima 50%-70% povrsine.

Utvrditi obavezu parkiranja ili garaziranja u okviru urbanisticke parcele, ali uz uslov da 70% (u
stambenim zonama) i 50% (u ostalim zonama) objektom nepokrivenog dijela parcele bude zelenilo

25



DRZAVNA STUDIJA LOKACIJE - SEKTOR 2

ili povrSine za igru djece, sport i rekreaciju. Podrumske etaze koje bi sluZile za garaZiranje ne bi se
ukljucivale u obracun koeficijenta izgradenosti.

2.1.4. lzvod iz Izmjena i dopuna UP-a ,Setaliste pet Danica“ usvojen 1997 godine

Krajnji jugozapadni dio zahvata Plana Izmjena i dopuna Urbanistitkog projekta "Setaliste pet Danica"
("SI. list RCG", op. prop. broj 25/97), orientaciono od zavsnog dijela trase Setali$ta juzno od ulice
Vojvode Luke Vukalovica do usca rijeke Sutorine sa planiranom namjenom povstina u funkciji
Rezervne zone za izgradnju zdravstveno turistiCkih objekata oznake F — Ill. Navedenu zonu dijelila
je stambena zona sa postoje¢im stambenim objektima kao zateCeno stanje oznake ST1, dok je
krajnje zapadno do u$¢a rijeke Sutorine planirana zona oznake ST predvidala izgradnju stambeno-
turisti¢kih objekata u uredenom zelenilu zadate spratnosti P + 2.

Juzno od planirane Setali$ne promenade uz samu morsku obalu planirane su plaZe izdjeliene prema
namjeni za razliite zdravstvene oblasti (dermatologija, ginekologija, blatna plaza) kao i plaze
sportsko-rekreativne sadrzine. UrbanistiCko-arhitektonski koncept ovakvog naselja je planiran na
nacin da se razvija pa dubini prostora u zoni ,Solila" sa objektima ukomponovanim u manje cijeline
medusobno povezanim nadstreSnicama i pergolama, sa planiranim pijacetama, trgovima povezanim
pjeSackim ulicama sa prodorom na planiranu Setnicu uz more.

U dijelu morskog pojasa planirana je izgradnja bazena sa uredenim plaZzama i pristaniStem za
turisticke brodove. Za ovaj lokalitet bila je preporuka obaveznog raspisivanja konkursa, a koji nije
zazivio u realizaciji svoje namjene u vrijeme vaznosti i primjene ovog UrbanistiCkog projekta. U
svakom slucaju, prioritet razvoja prema ovoj planskoj dokumentaciji za zapadni rejon bio je
zdravstveni turizam sa osnovnim prostornim kompleksom Instituta. Plan je dao jasne smjernice za
lieCiliste na otvorenom, talasoterapiju koji je zauzimao zahvat zemljiSta primjenjiv za okvirni obuhvat
obrade predmetne DSL sa jugozapadne orjentacije:

od us¢a rijeke Sutorine do objekta Centra Igalo, te od trase stare Zeljezni¢ke pruge i ulice Sava lli¢a
do mora, ukljuujuéi i morski pojas uz obalu, tj. potez u duzini od 1200 m veliine 13,5 ha kopnene
povrsine i cca 8-10 ha povsine mora. Talasoterapija je pretpostavljala medicinsku primjenu prirodnih,
fiziCkih i hemijskih Cinilaca Ciji projekat se zasnivao na koriSéenju integriteta morske flore, faune,
morskih struja, ljekovitog blata i termo-mineralne vode, sa posebnim tezistem na rjeSavanje zahtjeva
zastite ljekovitog blata i mineralne vode.

Talasoterapiju Igalo u planiranoj namjeni su Cinili usluzni, medicinski i ugostiteljski objekti i
medicinski, rekreativni i sportski sadrzaji, precizno definisani u tekstu Plana. Navedenim Planom je
utvrdeno da su bitni preduslovi za razvoj talasoterapije i lje€ilista na otvorenom: postojeca
neagresivna vegetacija, bogastvo prirodnih resursa na samoj obali, pogodna konfiguracija plaza i
relativha neizgradenost terena.

Esssd GRanica ZaMwaTA
L GRANICA MORSKOG DDBRA f
=r (

POSTOJECH OBUEKT

PLANIRAN OBEKT

TURISTICKA NASELJA | HOTEL

KTi | POSLOVNI PROSTOR

3
AS | AUTOSUSKA STAMALETA
LLEP . LUECA PRIDBALNE PLOMIDBE
LS | SPORY | REXREACLA

26



DRZAVNA STUDIJA LOKACIJE - SEKTOR 2

2.1.5. lzvod iz DUP-a Igalo - Stara Banja (DUP lIgalo - Stara Banja, 2011 godina) -
kontaktno podrucje

Kontaktni plan u upotrebi je Detaljni urbanisti€ki plan "Stara Banja — Iqalo"(,,Sl list CG", op.
prop. broi 07112), koji graniCi orjentacioni zahvat DSL jugozapadno uz granicu Korita rijeke
Sutorine | dijelom zapadno uz trasu prilaznog lokalnog puta kojim se paralelno proteze trasa stare
uskotrane cCeljezniCke pruge sa planiranim sadrzajima u funkciji turizma (za potrebe izgradnje
hotela). Ovim planom su date smjernice za izgradnju turistiCkih objekata u okviru kojih je dat
optimalan raspored funkcija na uredenom kupalidtu sa predlogom da se prostorna organizacija
definiSe godiSnjim planom privremenih objekata i kupalista kojima bi se odredio rezim njihovog
korit§¢enja.

Planirane namjene

e U -

i, : :
e rasinay T
Bl

Stanovanje

Stanovanje je najzastupljenija namjena u zahvatu DUP-a. Zona stanovanja je namjenjena za
izgradnju stambenih objekata i prate¢ih sadrzaja kompatibilnih stanovanju, koji ne naru$avaju
ekoloSku ravnotezu u okolini, te saobracajnica i raznih oblika urbanog zelenila.

U objektima stanovanja, dio stambene povrSine moze se koristiti za pruzZenje usluga turistiCkog
smjestaja, i to u apartmanskim jedinicama ili sobama. Dio stambene povrSine se moze namijeniti i
za ostale poslovne sadrzaje komplementarne stanovanju (ugostiteljstvo, trgovina, usluge), s tim da
povrSina namjenjena za poslovanje ne prelazi 40% ukupne bruto povrSine objekta.

Sport i rekreacija
Planirani sportski kompleks obuhvata postojeci fudbalski teren FK Igalo i hotelski objekat u funkciji
sporta i rekracije.

Hotel
Na podruc¢ju zahvata Plana turistiCka djelatnost je skoncentrisana na dva punkta — hotel u okviru
Sportskog kompleksa i apart hotel .

Smjernice za izgradnju turisti¢kih objekata

Hotel
e maksimalni indeks izgradenosti: 1.5
e maksimalni indeks pokrivenosti: 0.4
e osnhovna hamjena unutar zone ili kompleksa mora zauzimati 50-
70% od njegove bruto povrsine
e 30-50 % objektom nepokrivenog dijela parcele mora biti namjenjeno za zelenilo, sport
i rekreaciju
e maksimalna spratnost — P+3
e broj podrumskih etaza je neogranic¢en
e garaZiranje automobila se ostvaruje u okviru objekata, a parkiranje u okviru slobodnih
povrsina lokacije.
Apart hotel

minimalna povrsina parcele: 300 m2
maksimalna povrsina parcele: 1000 m2
maksimalni indeks izgradenosti: 1.2
maksimalni indeks pokrivenosti: 0.4
spratnost: P+2+Pk

broj podrumskih etaza je neogranicen
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2.1.6. lzvod iz ID DUP-a,, Solila“ usvojen 2006 godine

Jedan mali dio prostora u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a ,Solila" ("Sl. list RCG", op. prop. broj
31/06), orjentaciono sjeveroisto¢no u granicama zahvata plana, na prostoru juzno od zavr$nog dijela
trase ulice Vojvode Luke Vukalovi¢a i pocetka ulice Save llica sa planiranim objektima u zoni
oznake ST2 — stambena zona — kolektivno stanovanje sa dozvoljenom izgradnjom vise stanova

na etazi zbog blizine zone zdravstvenog turizma i valorizacije turisticke djelatnosti sa predvidenom
pjeSackim komunikacijama. Svakako prostor

zelenom tampon zonom prema navedenim kolsko
Solila je u planskom konceptu imao u namjeni dalji razvoj zdravstvenog turizma u &ijoj funkciji su

planirani sportski tereni i ostali prateci sadrzaji, sa ekoloskim zastitnim koridorima uz rijeku Sutorinu i

sportskim kapacitetima.
Ovaj plan je zadao mjere zastite rijeke Sutorine u cilju regulacije vodotoka stabilizovanjem obale od
daljeg obruSavanja isklju€ivo prirodnim materijalima i zasadima koji predstavljaju prirodnu
armaturu obale sa stranama izvedenim u kamenu sa otvorenim fugama za prihvat drenirane vode.
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2.1.7. lzvod iz PUP-a Opstine Herceg Novi - Predlog plana
Planirane namjene i rezimi kori§éenja prostora

Na prostoru cjelokupne teritorije Opstine Herceg Novi, ovim planom odredene su razliCite
kategorije namjene povrsina.

Shodno vaznosti, dominantnoj namjeni i naglasenoj potrebi za razvoj ovih povrSina unutar
povrsina naselja u grafickom prilogu opsteg dijela PUP-a OHN su posebno izdvojene.

Planirane namjene povrSina i navedeni rezimi kori§¢enja prikazani su u grafiCkim prilozima
,Planirana namjena povrsina“ i ,Smjernice za sprovodenje plana“, dok su u tekstualnom
dijelu plana date detaljne smjernice za dalje postupanje u ovim zonama.

Medicinski turizam je planiran na lokacijama bolni¢kog kompleksa ,Meljine* i u sklopu
Instituta ,Dr. Simo MiloSevi¢“, kao i u zoni zdravstva na Solilima u Igalu, za koje se
primenjuje Pravilnik za tu vrstu djelatnosti, a kapaciteti ovde nisu ukljuceni.

Zdravstveni -Medicinski turizam je sastavni deo zdravstva, to je jedinstvena kombinacija
medicinskih i turistiCkih usluga, tj. radi se o uspjeSnom kombinovanju zdravstvenih
tretmana, hotelskih, kao i drugih usluga na odredenoj destinacijii.

Dosadasnja praksa i opSte poznat ugled u regionu Instituta “Dr. Simo MiloSevi¢” zasnivali
su se na slijede¢im terapijama koje je u zavisnosti od potreba korisnik odredenih
medicinskih usluga mogao primjeniti u lijeCenju:

- Talasoterapija — ovo je vrsta terapija koja je zasnovana na bazi tople morske vode u
krajevima s blagom klimom —u specijalizovanim ustanovama ili slobodno.Temelji se na
liekovitom ucinku blage primorske klime, zra¢enju suncevih zraka i kupanja u mlakoj
morskoj vodi . Talasoterapija, u stvari zbog samog svoga sadrZaja c&ini osnovu
zdravstvenog turizma;

- Termalizam — ova terapija predstavlja u stvari itav skup metoda lije€enja pomocu
prirodnih termalnih i mineralnih voda. Njeno djelovanje je mehanicko, termi¢ko i hemijsko;

- Balneoterapija — ova terapija je sastavni dio termalizma, a terapija je bazirana na
liekovitom blatu. Balneoterapija je kompleksna terapijska disciplina koja za lije€enje, pored
liekovitog blata koristi prirodne faktore: mineralne vode, ljekovite gasove, peloide, klimu,
promjenu sredine, dijetetski rezim, aktivni i pasivni psihofizi¢ki odmor. Efekti balneoterapije
se baziraju na hemijskom i mineralnom sastavu satojaka i njihovoj apsorpciji;

- Medicinski programirani aktivni odmor (MPAO) - terapija se u stvri realizuje kao
programirana fiziCka aktivnost namijenjena odraslim i starijim osobama s ciliem podizanja
opstih  psihofizickih sposobnosti organizma. Ova terapija temelji se na aktuelnom
zdravstvenom i funkcionalnom statusu Covjeka, te primjeni odgovarajucih kinezioloSkih
stimulansa u cilju podizanja zdravstvenih i funkcionalnih sposobnosti.

Danas medicinski turizam postaje novi vid biznisa i ubrzano se razvija u mnogim zemljama
svijeta. Industrija medicinskog turizma vrijedna je 60 milijardi dolara godi$nje na svjetskom
nivou, a ta vrijednost iz godine u godinu kontinuirano raste.

Treba dodati i to da se broj i Sirina usluga koje se pruZaju u medicinskom turizmu danas

sve vide razvija, tako da se taj oblik zdravstvenih usluga znacajno proSiruje i na druga
podrucja medicine, npr. na podrucje ortopedije, oftalmologije, estetske hirurgije, itd.
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Zdravstveni i rehabilitacioni centar-Institut “Dr Simo MiloSevi¢”, danas ¢ini osnovu ovog
proizvoda, uz potencijal za znalajan iskorak u sljedeéim godinama. Posebno se
fokusiraju¢i na komplementarne usluge, i na usluge "dugog boravka", je bitan iskorak u
domenu medicinskog turizma. Institut treba da pokrene nove programe u saradnji sa
domacdim i stranim edukacionim i istrazivackim institucijama i postaje specifi¢ni stru¢no-
naucni centar u oblasti banjske rehabilitacije. Na ovaj nacin se Siri djelatnost instituta i
naslanjaju pod-grane zdravstvenog turizma. Velnes turizam kao oblik zdravstvenog turizma

Postoji bitna razlika izmedu zdravstvenih i velnes turisti¢kih proizvoda. Zdravstveni turizam
povezan je s klijentima sa raznim zdravstvenim problemima koji putuju radi terapija ili
tretmana koje ¢e im pomoci da poboljSaju svoju zdravstvenu situaciju. Velnes turizam se
tice klijenata dobrog zdravlja koji su u potrazi za tretmanima koji ¢e im omoguditi
odrZavanje tog statusa. Danas su zdravstveni i velnes Klijenti u potrazi za boljim zdravljem,
smanjenjem prekomjerne tezine, smanjenjem efekta starenja,smanjenjem bola i nelagode,
ukianjanjem stresa, Sto su i glavni motivi odabira ovog proizvoda. Traznja za spa i velnes
proizvodima konstantna je tokom cijele godine.

Na prostoru opstine nisu planirane specifi€ne lokacije za smestaj ovakvih kapaciteta veé se
njihova ponuda oCekuje kao jedna od komplementarnih namjena u objektima Cije su glavne
namene u kategoriji hotela, poslovnih, sportskih i rekreativnih .

U okviru namjene zdravsta predvidena je izgradnja/rekonstrukcija kompleksa i objekata za
zdravstveni turizam. Za objekte i komplekse zdravstvenog turizma maksimalna
zastupljenost turistiCke namjene (T1) je 50% od ukupne BRGP na urbanisti¢koj parceli, dok
preostali dio BRGP {ine sadrzaji namjenjeni za zdravstvo i sport, zelene povrsine, te
saobracaja i ostale infrstrukture.

Banjska ljecilista su podrucja (mjesta ili djelovi mjesta) koja posjeduju posebne prirodne
potencijale-prirodna svojstva lijeCenja, koja poti¢u iz tla, mora, klime ili pogodnosti za
sprovodenije fizikalne terapije radi izljeCenja, ublazavanja ili sprie¢avanja oboljenja ljudi, u
kojima postoje institucije koje omogucavaju struénu primjenu raspoloZivih resursa i
medicinsku rehabilitaciju, §to ih ¢ini dominantnim faktorom razvoja tog podrudja.

Ljekoviti faktor su termalne i mineralne vode, vazduh, gas i ljekovito blato (peloid) i dr., Cija
su ljekovita svojstva nau¢no ispitana i dokazana.

Setalista uz more, staze,

Najatraktivnije SetaliSte uz more, tzv. "lungo mare", je SetaliSte Pet Danica u Herceg Novom
koje u duzini od skoro 5,5 km povezuje Igalo i Zeleniku. Imajuci u vidu karakter (otvorenog
mora i Bokotorskog zaliva, prirodnog pejzaza ili izgradenog okruzenja) i namjenu prostora a
sa ciliem uspostavljanja prepoznatih potencijala, posebno istiCuéi raznovrsnost f{j.
osobenost svake mikro lokacije ovog dijela primorja, planira se formiranje, uredenje i
koris¢enje Setalista uz more ("lungo mare") na cjelokupnoj duzini od lgala do Kumbora, u
ukupnoj duzi od oko 9 km.

Setali$ta i staze uz more mogu se graditi na prostorima razligitih namjena: javna kupalista,
urbano izgradena obala, delovi obale prijemcivi pjeSacenju i biciklistima kao 5to su travnate
povrsine i Sume, obala Bokokotorskog (sa pontama, mandrac¢ima i pristanistima), naseljske
strukture, turisticki objekti i kompleksi, sportski objekti itd.

Pojedinim pristanistima, u mjestima za koje nauticki turisti iskazuju interesovanje, kao $to
su npr: lgalo, Dobra luka i dr., treba obezbijediti minimalne uslove objekata nautickog
turizma. Revitalizaciju ovih, a i drugih pristaniSta koja nisu posebno atraktivha za nautiCke
turiste, moguce je realizovati ukljuivanjem u lokalni pomorski saobracaj ili kroz izletnicke
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ture. Ovo se naroCito odnosi na hotelske komplekse visoke kategorije gdje se olekuje
pristup primarno pomorskim putem. PoZeljno je da se turistickim kompleksima moze prici s
mora, u skladu sa kategorijom turistickog smjestaja i prirodnim pogodnostima terena. 126
Izgradnja pristanista nisu dozvoljna uz ili u blizini kupali§ta, u zoni podmorskih livada
Posidonie oceanice i ljekovitog blata peloida, u zoni izvora mineralnih voda i u zoni
zasti¢enog priodnog dobra akvatorija.

PriveziSte oznaCava mjesto na moru za privremeni privez plovila. Pojam privezista, s
aspekta njegove namjene u nauti¢ke svrhe, je definisan u Pravilniku o vrstama objekata
nauti¢kog turizma, minimalno tehni¢kim uslovima i njihovoj kategorizaciji. Ovim Planom se
sva postojec¢a privezista zadrzavaju dok eventualna gradnja novih privezista uz turistiCke
komplekse (do 50 vezova) zavisi od polozaja i specificnosti lokacije. Nisu dozvoljena
privezidta u zoni ,Lungo mare”, uz ili u blizini kupalita, u zoni podmorskih livada Posidonie
oceanice i ljekovitog blata peloida, u zoni izvora mineralnih voda i u zoni zasti¢enog
priodnog dobra akvatorija. Za prihvat plovnih objekata nauti¢kog turizma pogodne lokacije
privezidta, kao posebno izgradeni i uredeni obalni ili sa obalom povezani prostori za privez
plovila, uz turisti¢ke komplekse i sadrZaje kao 5to su: Lazaret - Meljine, Zelenika, Rose itd.

Mandraci su vjestacki ogradeni dijelovi mora koji svojom povrSinom i dubinom akvatorija
omogucavaju vez i zastitu od nevremena plovilima koja ih dimenzijom i gazom mogu
koristiti. Nacinom gradnje i materijalom koriS¢enja za gradnju (kamen), predstavljaju
specificnu ambijentalno - arhitektonsku karakteristiku Boke Kotorske u kojoj su gotovo
isklju€ivo zastupljeni. Pravo veza na mandra¢ima sticalo se po osnovu prava svojine ili
steCenog prava. Vez u mandracu kao i na sidriStu se ne naplacuje. U cilju ekonomske
valorizacije postoje¢ih mandraca i time stvaranja sredstava za stavljanje jednog broja u
funkciju, kao i za njihovo odrzavanje, bilo bi neophodno, na odgovarajuci nadin privesti
namjeni mandrace koji iz raznoraznih razloga nesu u funkciji, izvrSiti obiljezavanje vezova i
uvesti mjeseénu, odnosno godiSnju pretplatu na vez. Prostorne pozicije kao i uredenje
mandraca je neophodno sagledavati kroz izradu prostorno-urbanisticke dokumentacije
nizeg reda.

Generalno urbanisti¢ko rjeSenje znacajnog lokalnog centra Igalo-GUR Igalo

Igalo re-afirmide svoju staru prepoznatljivost u oblasti zdravstva i razvija zdravstvene
usluge. Institut ,Dr. Simo MiloSevic¢“ zadrzava postojece i otvara nove specijalizacije. Pored
zdravstvenih usluga, Institut podrzava stru¢ni i istrazivacki rad a postojeéa obrazovna
institucija vezana za djelatnost Instituta - Fakultet primijenjene fizioterapije, nudi specificne
edukacione programe regionalnom i Sirem medunarodnom trZiStu. Institut otvara nove
programe u saradnji sa domaéim i stranim edukacionim i istrazivackim institucijama i
postaje specifini stru€éno-naucni centar u oblasti banjske rehabilitacije.

UlaZe se u preduzetnicki duh i podrzavaju mali privrednici. Mnogi od njih su vezani za
turizam i zavise od turizma, tako da primarno opredeljenje da turizam bude motor razvoja
indirektno ili direktno pokrece ekonomiju.

Za uspjedan rast i razvoj, neophodna je dobra povezanosti i rijeSeni komunalni problemi.
Saobracajna i komunalna infrastruktura postaju prioriteti jer obezbjeduju afirmaciju i
kapitalizaciju resursa i potencijala.

Temeljna promjena se planira na prostoru Solila, Brackovine i Bredovi€ja - neizgraden
prostor postaje izgraden. Paralelno se vrsi uredenje slobodnih, javnih, povrSina pa se
SetaliSte produzava i ureduje.

Problemi se rjeSavaju paralelno sa investicijama. Izgradnja Skole bitno poboljSava uslove
stanovanja. Uredenjem obale, &to prije svega podrazumijeva za$titu blatne plaze,
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kultivisanjem Solila i formiranjem poslovne zone, Igalo postaje zaokruzena funkcionalno-
prostorna cjelina. Temeljni dio te cjeline je prostor koji sainjavaju podrudja Instituta ,dr
Simo MiloSevi¢®, postojeée vile ,Galeb” koja se transformide u Kulturni centar ,Galeb® i
Solila i kome se sva ostala podrucja u okruzenju prilagodavaju.

Koncepcija koriScenja, uredenja i zastite planskog podrucja

Igalo treba pretvoriti u jedinstvenu i skladnu prostorno-funkcionalnu cjelinu, koristeéi
prirodne pogodnosti, sa prvenstvenom namjenom zdravstvenog turizma, prate¢om
namjenom hotelskog, apartmanskog i sportskog turizma, upotpunjenu sa potrebnim
poslovnim (prije svega, trgovackim) sadrzajima, objektima i povrS§inama drustvenih
djelatnosti, kulture i sporta, snabdjevenu i povezanu potrebnom tehni¢kom infrastrukturom,
prozetu sa viSe nego dovoljno slobodnih i zelenih povrSina i sa odrzivim odnosom prema
prirodnim dobrima na kojima je sve utemeljeno.

Planski koncept se zasniva i ostvaruje dvostrukim, medusobno uskladenim, pristupom: 1.
rekonstrukcijom postoje¢eg gradskog tkiva i 2. izgradnjom na neizgradenim povrsinama.
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Pjesacke povrsine

PjeSacki saobracaj u transporthnom sistemu Igala ima dominantnu ulogu za komuniciranje
unutar grada i ka stambenim zonama. PjeSacki tokovi se kanaliSu trotoarima, kolsko-
pjeSackim (integrisanim) i pjeSackim ulicama a dominantno u¢esce, zbog polozaja grada i
konfiguracije terena i u buducée ¢Ce imati stepenista i SetaliSte pored mora (,lungo mare®).
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Kolsko-pjeSacke ulice se mogu regulisati kao ulice usporenog saobracaja ili zone 30, u
kojima se u jedinstvenom profilu organizuju povrSine za kretanje pjeSaka i parkiranje vozila
ali u rezimu saobracaja kojem se smanjenjem brzina motornih vozila favorizuju i prioriteti
daju kretanju pjeSaka i biciklista.

Svi postojeci pjeSacki pothodnici i pasarele se zadrzavaju jer obezbjeduju kontinuitet
kretanja pjeSackih tokova iz centra grada, koji se planira kao sistem pjeSackih ulica i
stepenista.

Planirani sistem pjeSackih povrsina omogucéava formiranje jedinstvene pjeSacke zone, koja
zajedno sa parkovskim povrS§inama ka moru, omogucava bezbjedno i kontinuirano
pjeSacko kretanje kao i povezivanje sa SetaliStem pored mora.

PjeSacke povrSine (staze i trotoari) su sastavni elemenat popre¢nog profila svih gradskih
saobracajnica. One se obavezno fizi¢ki izdvajaju u posebne povrsine, zasticene od ostalih
vidova motornog saobracdaja, izuzev kod zona umirenog saobracaja tj. kolsko-pjeSackih
ulica (integrisanih ulica). Sirina trotoara zavisi od namjene i atraktivnosti okolnog prostora i
intenziteta pjeSackih tokova. Minimalna &irina trotoara za kretanje pjeSaka je 1,8 m i u
planiranim regulacijama ulica, planirati ih se uvijek obostrano.

Plan zastite zivotne sredine
U okviru GURa lgalo predvidaju se sljedece mjere zastite Zivotne sredine:
Sutorinsko polje — Igalo

ZemljiSste u Sutorinskom polju je izuzetno ranjivo na zagadivanje s obzirom da se na toj
lokaciji nalaze geoloSke rezerve ljekovitog blata za Igalo. Neophodno je sprovoditi sve
mjere zastite, kao i paZljivo planiranje namjena i izgradnju zbog o€uvanja kvaliteta voda i
blata u Igalu.

Rijeka Sutorina

Ovim Planom se planira i upuéuje da je neophodno kroz odgovarajuc¢u dokumentaciju i u
sklopu institucionalne odgovornosti preduzeti:

- Uraditi projekat i sprovesti regulaciju sliva Rijeke Sutorine, posebno donjeg toka do usc¢a
u more (urbanisti¢ko rieSenje uradeno u drugom dijelu PUP-a)

- Dosledno sprovoditi mere zadtite u pojasu od 25m od ivice rijeénog korita koja
podrazumeva i svaku izgradnju

- lzgraditi kanalizacionog kolektora za podru&je Sutorine sa obavezom priklju¢ka na istu
svih novih objekata

- Uvesti obavezu prikljuCenja na kanalizacioni kolektor svih postojeéih objekata i isto
predvidjeti novom skupstinskom odlukom

- Zatvoriti i konzervirati sve septi¢ke jame u slivnom podrucju rijeke Sutorine

Babin potok — Tatar basta

To je potok koji se formira u naselju Trebesin, prolazi ispod hotela Igalo i uliva se u more. U
gornjem dijelu sliva tlo je izgradeno od laporovitih kre€njaka i glinovitih laporaca sa

uloScima pjesc€ara i bre¢a.Gledano u cjelini ove naslage su vodonepropusne. U srednjem
dijelu sliva tlo je izgradeno od kreénjacke drobine i roznaca vezanih glinom. Ovi materijali
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nijesu konsolidovani, pa su vodopropusni i predstavljaju prave kolektore za procjedne i
podzemne vode. Dio potoka od Jadranske magistrale do mora-donji dio sliva izgraden je od
proluvijalnog nanosa male debljine i promjenljive vodopropusnosti. Svaka dalja izgradnja
na ovom potezu je u funkciji zastite i mora u punoj mjeri uvazavati ograni¢enja koja
proizilaze iz karaktera sredine.

Potok Zirine

Potok Zirine kupi vodu iz sliva Mojdedkog puta do Jadranske magistrale a podzemno je
kanalisan od ulice ispod Igaljske petlje pa do mora. U galeriji neposredno ispred Instituta u
njega se uliva jedan maniji potok. DuZ cijelog toka ovoga potoka u njega su prikljuCene
cijevi fekalne i kiSne kanalizacije. U ovom potoku su postavljene, neposredno prije uséa u
more ispod mosta kod plaze Instituta “Dr Simo MiloSevi¢”, dvije Zeljezne cijevi promjera 400
mm koje sluze kao alternativni kanalizacioni preliv kada pumpe ne rade, najéeSc¢e usled
nestanka struje. Premda u prostoru Igala ispod magistrale postoji gradska kanalizacija na
viSe mjesta na cijevi atmosferske kanalizacije prikopana je fekalna kanalizacija. Mimo ovih
priklju€aka u ovaj potok su sudeéi po njegovom sadrzaju prikljuceni prelivi septic¢kih jama
porodi¢nih stambenih zgrada iznad magistrale Sto ovaj potok Cini najve¢om opasnoS¢u za
opstanak zdravstvenog turizma u Igalu.

Ovim Planom se obavezuje izrada odgovaraju¢e dokumentacije i projekta, kao i
preduzimanje konkretnih mera za re$avanje ovog pitanja kao prioriteta prvog reda.

Morska obala Opstine Herceg Novi i Topljanski zaliv

Analize pracenja kvaliteta morske vode na plazama pokazuju alarmantan podatak da plaze
Blatna plaza, Vila “Galeb” Igalo, plaza RVI (Palmon Bay), Novosadsko odmaralidte svake
godine imaju prekoracenja dozvoljenih kvaliteta vode (mikrobiolosko, fekalno zagadenje).
Veliki pritisak na ovo podrucje, kao i koncentracija zagadenja svih segmenata zivotne
sredine sezonskog karaktera, ali u kontinuiranom djelovanju, opredjelili su da ova zona
morske obale i mora dobije oznaku posebno ugrozenog podru¢ja. U tom smislu,
neophodno je:

= Sanirati i prikljuiti na centralnu kanalizaciju brojne male individualne kanalizacione
ispuste u hercegnovski zaliv.

» Propisati obavezu prikljuenja starih individualnih objekata sa septi¢kim jamama na novi
kanalizacioni sistem.

= Izvrsiti strogu kontrolu i sprijeciti ispustanje otpadnih voda u potoke.

= Svi novo planirani objekti moraju biti prikljueni na kanalizacioni sistem,a u slucaju
nemogucnosti do izgradnje novog javnog kanalizacionog sistema, mora se predvidjeti
izgradnja individualnih sistema za preciS¢avanje otpadnih voda. Isto definisati vodnim
uslovima pri izradi projektno-tehni¢ke dokumentacije i definisati elemente kontrole.

= |galjske plaze: RVI, Vila Galeb i Blatna plaza, su ¢esto nepropisnog kvaliteta za kupanje,
zbog prirodnih faktora (plitka voda, slaba izmjena vode) Ciji se uticaj multiplicira u sadejstvu
sa ispustanjem otpadnih voda neposredno na obalu ili u more i »probijanjem« otpadne
vode direktno na plazu. Uticaj zagadene vode i mulja ima dodatni efekat, ne samo preko
uticaja na zdravlje kupaca, vec i usljed uticaja mogucéeg kori§¢enja (zagadenog) peloida za
lijecenje.
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2.1.8. Analiza kontaktne planske dokumentacije
Dio kontaktnog podrucja obraden je kroz sledeca planska dokumenta:

1. Prostorni plan Opstine Herceg Novi

2. Detaljni urbanisti¢ki plan Stara Banja —Igalo

3. lzmjene i dopune detaljnog urbanistickog plana Solila
4. Urbanisti¢ki plan Setaliste Pet Danica

5. DSL Sektor 1- Predlog

Kontaktno podrucje, obradeno kroz pomenute planove, grafi¢ki je prikazano na karti br. 08
Kontaktne zone.

Izvod iz PPO Herceg Novi dat je za povrSine koje su dijelom tretirane detaljnom planskom
dokumentacijom. To su:
- prostor Solila, PPO definiSe u najvecem dijelu kao zelenu povrSinu, dok je dio
tertiran kao urbano podrucje i planirane su namjene turizam i poslovanje.

Detaljnim urbanistiCkim planom Stara Banja,koji Cini kontaktnu zonu, je definisana zona
stanovanja sa zelenim parkovskim prodorima. Uglavnom je to postojece izgradeno gradsko
tkivo. Definisana je i zona sporta i rekreacije.

Urbanistickim projekatom Setaliste Pet Danica je tretiran prostor uz obalu , kojim je
planirano SetaliSte koje povezuje obalni dio gradskog jezgra Herceg Novi sa lgalom.
Planirano je stanovanje sa turizmom, ugostiteljski objekti, sportsko-rekreativne, parkovske i
zelene povrsine.

DSL Sektor 1 obuhvata prostor koji je djelimi¢no izgraden, neizgradene povrsine Cini tok
rijeke Sutorine, njeno uS¢e u more, prostor obrastao makojom i niskim rastinjem i veéi dio
morske obale, uglavhom od Nijivica do rta Kobila. Planom je prostor podijelien na ftri
urbanisti¢ke zone: Zona A - Rt Kobila, gdje je planirana izradnja turistickog naselja visoke
kategorije sa marinom od 150 vezova. Zona B- zona naselja Njivice u okviru koje su
planirane tri podcjeline na kojima se planira:Hotel na lokalitetu Pecine visoke kategorije za
Cije potrebe je planirano priveziSte kapaciteta 25 vezova. ProSirenje postojeceg hotela
Riviera sa priveziStem kapaciteta 25 vezova, kao hotela visoke kategorije, i formiranje nove
zone turizma pored postoje¢eg hotela. Naselje Njivice — Kao prva faza realizacije DSL-a
prihvacena je zona za gradnju koju definiSe PPPPNMD. Kao druga faza realizacije DSL-a
planira se prosirenje zone naselja Njivice u skladu sa smjernicama koje daje PPPN Obalno
Podrucje (turistiCka namjena). Uslov za realizaciju druge faze je usvajanje PPPN Obalno
Podrucje.

Zona C - zona naselja Stara Banja, u kojoj se planira regulacija korita rijeke Sutorine.
Formira se javno SetaliSte kojim ¢&e biti omoguéena dostupnost obale rijeke i mora.
PostojeCa naseljska struktura se zadrZava, uz interpolaciju nekoliko novih objekata
nestambene namjene koji su orjentisani ka us¢u Sutorine u more.
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UP Setaliéta Pet Danica
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> DUP Solila-izmjene | dopune

DSL Sektor 2

DUP Stara Banja - Igalo

DSL Sektor 1- Rt Kobila- Predlog

Slika: Prikaz DSL “Sektor 2” u odnosu na kontaktnu plansku dokumentaciju

2.1.9. Uskladenost DSL ,Sektor 2“ sa Predlogom Prostornog plana posebne
namjene za Obalno podrucje (PPPN OP, predlog plana, jul 2018 godina)

Prostornim planom podruéja posebne namjene Obalno podrudje su obuhvaéene sve
primorske opstine u Crnoj Gori. Predlog plana je usvojen u julu 2018 godine.

U cilju odrzivog koriS¢enja i adekvatne zastite prostora Primorskog regiona PPPN OP daje
rezime koriS¢enja prostora koji se odnose na oCuvanje vrijednih predjela, ambijentalnih
cjelina, zasti¢enih podrucja, vrijednih poljoprivrednih povrSina i uzeg obalnog pojasa.
Posebna paznja se posvecuje uZzem obalnom pojasu koji se &titi u skladu sa Protokolom
Barselonske konvencije. Radi povezivanja uzeg obalnog podrucja sa prirodnim zaledem,
definisani su zeleni prodori koji redukuju kontinuiranu izgradenost obalnog podrudja.
Imajuci u vidu da je turizam kljucni generator razvoja Primorskog regiona i Crne Gore, Plan
iskljuCuje Sirenje stambenih zona u pojasu od 1000 m (Obalni pojas) a daje moguénost
razvoja turizma visokog nivoa.

Planom su definisani sljedeci rezimi koriScenja prostora Obalnog podrucja Crne Gore:

Medunarodni znaCaj - Svjetska prirodna i kulturna bastina
Otvoreni ruralni prostori,

UZi obalni pojas 1000 m.

Morsko dobro,

Obalni odmak - Linija 100 m (Udaljenost linije gradnje od mora),

moow»
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Gradevinska podrucja

Cjelokupna povrsina DSL-a “Sektor 2" nalazi se u “UZEM OBALNOM POJASU — 1000 m”.
DSL je podrzao sve ono na ¢emu se temelji planiranje i uredenje prostora u ovom pojasu.
To podrazumijeva sledece:
— O¢c¢uvanje tradicionalnih i prirodnih vrijednosti uz zastitu obalnih predjela i primjenu
mjera zastite na kopnu i u moru.
— Saniranje vrijednih i ugrozenih podrucja prirodne, kulturne i istorijske bastine.
— Obezbijedenost slobodnog pristupa obali i prolaz kroz obalu.
— Obezbijedenost javnog interesa u koriS¢enju morskog dobra.
— Oc¢uvanije prirodnih plaza .
— Isklju€ivanje medusobnog povezivanja novih gradevisnkih podrucja
— Ograni¢enje i kontrolisanje izgradnje proizvodnih i energetskih objekata u cilju
zastite prostornih vrijednosti.
— Obezbijedjenost razvoja saobraéajne i komunalne infrastrukture uz obaveznu
zastitu i o€uvanje vrijednosti predijela.
— Postovanje morfoloSkih vrijednosti i obiljezja okruzenja.
— U zoni 100 m od obale planirani su objekti koji su funkcionalno povezani sa morem
ili morskom obalom i objekti od javnog interesa.

PPPN OP definise “OBALNI ODMAK”, udljenost gradnje 100m od mora, Sto predstavlja
podrucje posebnih vrijednosti, ujedno i najatraktivnije podrucje, pa stoga i kriterijumi javnog
interesa moraju imati prioritet u planiranju daljeg razvoja.

U zoni 2 predmetnog plana, PPPN OP predlaze tip odmaka br 1. Ovaj tip se odnosi na
potpuno ili pretezno izgradena podru€ja u okviru gradevinskih podruja naselja,
gradevinskih podrucja izvan naselja ili prirodnih obala izgradenih neplanskom gradnjom,
gdje primjena odmaka fizi¢ki nije moguéa, a obala je izgubila vec¢inu prirodnih obiljezja. Za
neplanski izgradene dijelove obale se mogu ocekivati postupci legalizacije i planovi
sanacije ovih podrudja. Stoga za podrucja neplanske gradnje, za koje je ranjivost u rasponu
2-4, u izradi planova obavezno treba voditi raCuna o pojedinanim segmentima Zivotne
sredine koji su najvise ranjivi i predvidjeti mjere ublazavanja kojima ¢e se njihovi uticaji
smanijiti na prihvatljivu mjeru.

e DSL-om je predvideno saniranje izgradenog podrucja, kroz kontrolisanje dalje
izgradenosti prostora, povezivanje naselja sa obalom, uvodenje javnog Setalista uz
more, uvazavanje vrijednih prirodnih cjelina, regulsanje saobrac¢ajne i komunalne
infrastrukture, ¢ime je ovaj tip odmaka uvazen.

U Zoni 1 je dijelom predloZen tip odmaka br. 1 dok je vec¢im dijelom predviden odmak br.
10. Ovaj tip se odnosi na podrucje visokog stepena ranjivosti gdje su se u skladu sa
zahtjevima iz Protokola, ostvarili uslovi za proSirenje zone odmaka. U Sutorini se
preporucuju programi koji su vezani za obradivanje zemljiSta i koriS¢enje u sportsko
rekreativne svrhe, bez izgradnje objekata za stanovanje.

Prirodni i kulturni predio

U granicama predmetnog DSL-a PPPN OP je prepoznao odredene lokalitete kao vrijedne
predjele sa specificnim reZzimima koris¢éenja i zastite.

Blatna plaza, predstavlja vazan prirodni resurs, pa kao takav mora ostati oCuvan i zasticen
od svih negativnih uticaja.

Zastita i uredenje prostora u zasticenim podrudjima prirodne bastine sprovodice se
saglasno sljedecem uspostavljenom rezimu zastite:

e Zabranjuje se promjena namjene zasti¢enih povrsina,
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e Zabranjuje se preduzimanje aktivnosti koje mogu da izmjene izgled ili dovedu u pitanje
bioloski opstanak zasticenog podrudja;
Dozvoljava se preduzimanje biolosko - tehniCkih mjera zastite u zasti¢enim podrucjima.
o Prorjedivanje vegetacije, a pogotovo Suma potrebno je ograniCiti na neophodni
minimum u cilju odrzavanja ekosistema.

.
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e SjeCa Suma i ostali radovi sa visokim nivoom buke ne smiju se sprovoditi tokom sezone
gnijezdenja ptica (od marta do jula)...

e Novu sadnju potrebno je usmijeriti na podizanje Sumskih staniSta u velikim, povezanim
kompleksima.

[ ]

Moguce mjere ublazavanja negativnih uticaja su:

e Minimizacija povrSina koje se narusavaju;

o Kontrola oticanja sedimenata u tokove sa ribljim stanistima kroz koris¢enje najboljih
praksi upravljanja erozijom;

e Zasaditi obalsku vegetaciju u graniéne obalske pojaseve pogodne za njen razvoj kao
kompenzacija.

2.2. ANALIZA PRIRODNIH USLOVA | POTENCIJALI

2.2.1. Geografski polozaj lokacije

Opstina Herceg Novi zahvata najzapadniji dio crnogorskog primorja. U konceptu rejonske
matrice u Opéstini Herceg-Novi, predloZeno je Sest opstinskih rejona i to pet kopnenih i
jedan vodeni, tj. more koje gravitira opStini. Predmetna lokacija se nalazi u Zapadnom
rejonu (Igalo, Mojdez, Prijevor, RatiSevina-Suséepan-Trebesin i Sutorina).
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Prostor povrsine 345.351,35 m? , odnosno 34.54 ha je u neposrednoj blizini gradskog
jezgra Herceg Novog. To je prostor morskog dobra koji se pruza od uséa rijeke Sutorine sa
jedne strane ,spustajué¢i se prema obali ulicom Nikole Kovadevi¢a, sve do Setalista Pet
Danica na drugoj strani zahvata, ukljuujuci dio akvatorija duz poteza obale koji je u
obuhvatu Plana, sa Sirinom fronta prema moru oko 150 m.

PolozZaj uz samu obalu, dobra saobra¢ajna povezanost sa okruzenjem, kao i izolovanost od
gradske buke, doprinose znacaju Citavog prostora, pogotovo u pogledu turistickog razvoja.

2.211. Geolosko - tektonske odlike

Teren Opstine Herceg Novi je vrlo komplikovane geoloSke grade i jedno od najslozenijuih
podrucja u jugoistoénom delu spoljnih dinarida. Podrucje Boke Kotorske, koje obuhvata i
hercegnovsku opstinu, €ini niz uvala obrazovanih u postdiluvijumu. Svi elementi maritimne
zone su stvoreni u direktnoj zavisnosti od geoloSkog sastava terena, njegovog tektonskog
sklopa i erozionih procesa.

Teren u zahvatu plana izgraduju sedimenti tercijarne i kvartarne starosti. Podrucje u
tektonskom pogledu spada u geotektonsku jedinicu Paraautohton, a navlaka Budva-Cukali
zona je u neposrednoj blizini.

Trasa navlake Budva-Cukali zone na Paraautohton ide od Igala sjeveroisto¢nim obodom
Sutorinskog polja. Uglavnom je maskirana deluvijalnim nanosom. Jedinicu Paraautohton
gine razligiti sedimenti eocenske i kvartarne starosti. U podlozi terena je eocenski flis. Cine
ga pretezno glinci, pescari i laporci. U samom polju preko podloge su uglavnom aluvijalni i
deluvijalni nanosi. Sastoje se od peskovite gline ili Sljunka i drobine sa peskovitom glinom.
Sa njima se zavrSava razvi¢e sedimenata u jedinici Paraautohton. Budva-Cukali zonu
izgraduju eocenski, flisni sedimenti koji su navuceni na jedinicu Paraautohton. Na ¢itavom
podruéju istraZzivanja prisutan je deluvijalni pokriva¢ razliCite debljine. Sastoji se uglavhom
od raspadine flisa.

= PARA-AUTOHTON (jadranska zona)
T CUKALI ZONA (budvansko-barska zona)
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2.2.1.2. Seizmoloske karakteristike

Utvrdjeno je da je seizmi¢nost primorskog pojasa genetski povezana sa pokretima blokova,
u ovom dijelu kore, koji su formirani poslije glavne faze ubiranja Dinarida (laramijska
tektonska faza), kao posljedica permanentne subdukcione aktivnosti jadranske mase u
grani¢noj zoni, prema Dinaridima. Pri tome su seizmicki najaktivniji tektonski Savovi,
odnosno zone dubokih rasjeda, koje su aktivne u duzem periodu vremena.

Podrucje Igala spada u seizmi¢ku zonu u kojoj se oCekuje mestimi¢na pojava dinamicke
nestabilnosti lokalne geotehnicke sredine u uslovima zemljotresa.

Prema karti seizmiCke mikrorejonizacije urbanog podruc¢ja Herceg Novog predmetno
podrucje pripada zoni sa osnovnim stepenom seizmickog intenziteta IX°

MCS.- Stijene nosivosti ve¢e od 20 N/cm?, pripadaju sve vezane ili Evrste stijene.

- Nosivost 12 - 20 N/cm?, vezana je uglavhom za grupu poluvezanih naslaga u cCijem
sastavu prevladavaju pjeskovita glina, odlomci i blokovi kre¢njaka.

- Nosivost 7 N/cm? zabiljeZena je u pjeskovitim sedimentima proluvijalnih konusa u kojima
su u priobalnom dijelu bile registrovane pojave likvifakcije.

U zaklju€ku, treba imati na umu da su sve ove vrijednosti date nacelno, jer se nosivost
terena mora eksperimentalno utvrditi za samu lokaciju prilikom projektovanja objekata kroz
izradu geomehanickog elaborata.
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Karta seizmickog rizika

seizmilki stabilna zona

|| zonaumjerenog potencijala seizmiéke nestabilnosti
I:I zona visokog potencijala seizmi ke nestabilnosti
——

intenzitet maksimalnog seizmi ékog rizika
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Karta podobnosti terena za urbanizaciju

Gore navedeni podaci preuzeti su iz PPO HN i zakljueno je da je predmetni plan zona u
kojoj je moguce graditi uz vece izdatke u fazi fundiranja objekata.

2.21.3.

Geomorfoloske karakteristike

Plansko podruc¢je obuhvata priobalne zone nagiba od 0° do 5° za predio obuhvata Plana.
Obala je slabo razudena, a zateCena morfologija je djelimi¢no izmijenjena gradnjom.
Visinska razlika terena na lokaciji je od 0 do 2 mnv.

2.21.4.

Klimatske karakteristike

Temperatura

GodiSnji hod temperature vazduha u Herceg Novom ukazuje na pripadnost
maritimnom klimatskom rezimu. Najtoplijii mjeseci su juli i avgust, a najhladniji je

januar. Prosje¢na godi$nja temperatura iznosi 15.9 °C .

Herceg Novi

30

15
10

Temperatura (C)
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Grafik 1. Godisnji tok srednijih vrijednosti temperature vazduha u Herceg Novom za period
od 1949. do 2002. godine

Tabela 1. Prosje¢na, maksimalna i minimalna, temperatura vazduha za Herceg Novi

jan  feb mar j@apr maj jun jul avg sep (oct |nov |dec GOD

srv 8.9 9.2 11.1 [13.9 [18.2 21.8 244 [24.6 214 [17.5 [13.3 [10.3 16.2

max (125 (13.0 [(15.0 |18.0 225 26.3 29.3 295 259 21.8 |17.1 |[13.8 20.4

min 5.2 5.4 72 9.8 (13.8 [17.3 19.6 [19.7 [169 [13.3 9.6 6.7 12.0

Iz tabele 1 slijedi da je godi$nje kolebanje temperature vazduha 15.7 °C.

Prosje¢na temperature vazduha po sezonama:

proljeée ljeto jesen zima

H.Novi

T(C) | 144 237 17.5 9.5

e Padavine
Relativno godiSnje kolebanje padavina od 12.3% ukazuje na neravnomjernost godisSnje
raspodjele padavina. U Novembru prosje¢no padne 14.5% od godisnje kloli¢ine padavina,
a u julu samo 2.2%. Godisnji tok prosjecne koliine padavina dat je u tabeli 2. Jesen i zima
su veoma bogati padavinama, a ljeto veoma siromasno. U periodu novembar - januar
padne 39% od godi$nje koli¢ine padavina, a u periodu jun - avgust samo 10%.

Tabela 2. ProsjeCne mjesecne, prosjeéne maksimalne i minimalne sume padavina i
standardna devijacija

jan feb mar f@apr |maj jjun jul javg sep pct |nov (dec |coDsum

srv 208.7 180.1 (178.5 (154.9 108.3 |62.3 #41.2 [73.5 |[142.1|185.6 [266.6 [234.9 |1836.6

max500.8 [585.4 [412.0 314.1 297.8 [183.9 [168.5 305.7 547.4 |587.6 (684.3 [631.6 [2732.6

min 2.8 2.5 3.0 104 79 B85 02 04 B4 40 28.6 40.3 [1086.8

122.7 110.0
std |7 115.35 [107.74(76.79 |83.20 44.52 44.70 [71.66 |2 127.03140.65124.97383.67

o Vjetrovi

Vjetar, kao klimatski element, zavisi od opSte cirkulacije vazduha u atmosferi i od oblika
topografije. Prizemno strujanje vazduha je pogotovo pod velikim uticajem oblika topografije.
Najvaznije karakteristike vazdusnih strujanja se prikazuju ruZama vjetra, koje izraZzavaju
procenat Cestine smjerova i srednju brzinu vjetra po pojedinim smjerovima. Jasno je da
osnovne karakteristike vjetra, predstavljene ruzom vjetra na lokaciji meteoroloSke stanice.
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Iz anemografske ruze vjetra se vidi da najvecu srednju satnu brzinu imaju vjetrovi koji
duvaju iz juznog kvadranta. Maksimalna srednja satna brzina iznosi 2.4 m/s. Maksimalne
brzine (udare) postizu sjeverni vjetrovi, u rasponu od 38.0m/s (istok-sjeveroistok) do
40.6m/s (sjever). Sto se tice maksimalne brzine, od ostalih pravaca istice se zapad sa
maksimalnom brzinom od 35m/s. Sa stanovista u€estalosti pojavljivanja takode dominiraju
vjetrovi iz sjevernog kvadranta. Najzastupljeniji pravac je sjever-sjeveroistok (12,3%),
zatom sjever (9,8%) pa sjever-sjeverozapad (7,8%). Cak 29.9% duva samo iz ova tri
pravca iz kojih su registrovani i najaci udari. Sutuacije kad nema vjetra zastupljene su sa
3.4%. Ovi dominantni pravci i brzina vjetra su u izvjesnoj mjeri pod uticajem orografije u
blizini meteoroloske stanice, tako da se realno stanje rezima vjetra na lokaciji Spanjole
moze djelimi¢no razlikovati. Zbog drugacije orjentacije okolnih uzviSenja, razlike najvise
moze biti u raspodijeli Eestine pojedinih pravaca, dok se ne oCekuju veca odstupanja u
srednjoj i maksomalnoj brzini vjetra. Za preciznije analize rezima vjetra potrebno je uraditi
procjenu na osnovu numerickog modeliranja atmosfere na Sirem prostoru H.Novog.

Na ruzi vjetrova se vide Cestine pravaca vjetra i prosjeCne, te maksimalne brzine vjetra:

Wind Class Frequency Distribution

e Vlaznost vazduha
Optimalna relativna vlaznost za ljudski organizam kre¢e se izmedu 45% i 75%. Srednja
relativna vlaznost u Herceg Novom po godisnjim dobima ima sljedeée vrijednosti: proljece -
69%; ljeto- 63%; jesen-71%; Zima-68%

e Vazdusni pritisak
Vazdudni pritisak je niZi ljeti a viSi u toku zimskog perioda. Apsolutni min za ovo podrudje je
730.1, a apsolutni max 776.1. Sredniji godis$nji prosjek je 758.00.

e Oblagnost
ProsjeCna godiSnja obla¢nost je prili€éno visoka, tako da srednja mjesecna i godisnja
oblacnost u 1/10 pokrivenog neba iznosi 5,0/10. ProsjeCna obla¢nost na nivou Primorja je
4/10.

Najvise obla¢nih dana ima u novembru, a najmanje u avgustu. Prosje¢no godi$nje ima
vedrih 101,8 dana, obla¢nih 102,8 dana.

¢ Osuncavanje
Sunce u toku dana najviSe sija u julu, a najmanje u decembru. Relativno trajanje sijanja
Sunca u toku godine iznosi 53% od potencijalnog ili moguceg trajanja sijanja Sunca ( kada
bi Zemlja bila ravna i kada bi bilo potpuno vedro ). Maksimalno trajanje sijanja Sunca
ostvaruje se tokom jula i avgusta kada iznosi oko 75% od potencijalnog trajanja. Minimalnu
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vrijednost postize u decembru kada se realizuje 36% od potencijalnog trajanja sijanja
Sunca.

Tabela 3. Prosje€ne mjeseCne sume sijanja sunca, prosje¢ne maksimalne i minimalne
njihove vrijednosti i standardna devijacija

jan (feb |mar |apr |may |jun Jjul |aug |sep [oct |nov |dec [GOD

Sr.v. 111.0{119.3160.8|188.8 |251.0291.8 |339.8 [318.5|243.2(185.2|110.0 {100.2 |2406.0

max  |211.4210.3|239.5(265.3|324.2(331.4|391.6 [378.4|313.9(276.1|175.6 (156.9 |2632.7

min 47.7 130.4 |84.6 [120.9|145.5[215.0|287.8 [243.2|168.2(82.3 [59.0 21.9 |2110.5

st.d. [37.6 424 (399 [31.8 419 [27.9 24.7 {314 (33.2 414 31.5 [31.2 [110.84

2.2.1.5. Hidrogeoloske karakteristike

Za podrucje opStine Herceg Novi prema litoloSkom sastavu, stupnju deformacija stijena na
povrsini, kao i polozaju izvora i ponora, izdvojene su 4 osnovne grupe stijena razliCitih
hidrogeoloskih osobina:

1. - Dobro vodopropusne naslage pukotinske poroznosti,

2. - Slabo vodopropusne naslage pukotinske poroznosti,

3. - U cjelini vodopropusne naslage,

4. - Naslage promjenljive vodopropusnosti, relativno male debljine.

Hidrogeoloska funkcija stijena je u direktnoj zavisnosti od grane terena i polozaja stijena u
formiranim strukturnim formama. Mogu se razlikovati dva osnovna medija za formiranje i
kretanje podzemne vode i to:

1. — podzemne vode vezane za okrunjene karbonatne stijene,

2. — podzemne vode vezane za naslage intergranularne poroznosti.

Povrdinske vode

RijeCna mreza je prilagodena reljefu i konfiguraciji terena, kao i rezimu padavina. Rije¢ni
tokovi su kratki i po pravilu bui¢avi, sa obilnijim vodama tokom zime, a sa deficitom vode u
lietnjoj sezoni kada je najpotrebnija. Rije€na korita sem par izuzetaka u toku ljeta presuse.
Jednom od sedam vecih rije¢nih slivova pripada i rijeka Sutorina.

Rijeka Sutorina

Slivno podrucdje rijeke Sutorine je dosta veliko i zahvata na sjeveru juznu padinu
Mokrinskog polja, preko Mojdeza i Sutorinskog polja do same rijeke. Sjeverni obronci brda
Osoje tako ne pripadaju slivnom podrucju rijeke Sutorine. Pod tlo na ovom podrucju je
izgradeno od fliSnih naslaga gornjeg eocena, a u donjem dijelu predstavlja naslage
aluvijalnog nanosa. Vodopropusnost ovih slojeva je veoma niska, pa se za vrijeme
pljuskova formiraju mali buji¢ni potoci, koji se ulivaju u rijeku Sutorinu.

Sutorina je najznacajniji vodotok cjelokupnog podruéja od Igala do Kamenara. Povrsina
sliva iznosi oko 24 km2, srednja visinska razlika sliva je 200m, pad 2,7%, Sto odgovara
slivu male do srednje koncentracije poplavnog talasa. Slivno podrucje Cini Siroka tektonska
—eroziona zona,izgradena od flisnih naslaga gornjeg eocena, u donjem dijelu zapunjena
aluvijalnim nanosom debljine od 15 do 30 m, na samoj obali.
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Rijeka Sutorina sobom nosi znacajnu koli¢inu nanosa kojim se zasipa topaljski zaliv. Nanos
u koritu pojavljuje se kao sprani sa sliva iz samog korita, sastoji se od vucenog i
suspendovanog. Desna strana slivnog podrucja mnogo je manje izlozena eroziji od lijeve.
Igaljski peloid je poslijedica talozenja nanosa Sutorine. Peloid je mineralno —organsko
morsko blago koje €ini mjeSavinu blata, pijeska i vode. Blato ima dobru plasti¢nost i visoki
toplotni kapacitet. Slivu Sutorine pripadaju i izvoriSta mineralne vode.

Morske struje

Generalni tok kretanja vode - morske struje (novembar - februar), pokazuje veliku
zavisnosto uticaju otvorenog mora, a posebno struja plime i osjeke. Mjerenja izvrSena u
ljietnjemperiodu pokazuju joS sloZeniju dinamiku vodenih masa u Hercegnovskom zalivu.
Morske mijene dnevno iznose 22cm, dok amplitude viSih, visokih, nizih i niskih voda
iznoseprosje¢no 27,9 cm, a maksimalna viSegodisnja  amplituda iznosi 106,5cm.
KarakteristikepovrSinskih valova - valni modeli koji se pojavljuju su znatno razli¢iti od
modela generisanihu podrucju sa vecim privjetriStem. Zato treba ocCekivati da ¢e valni
elementi nastalih modelabiti znatno deformisani, a te deformacije uticaée na bitno
smanjenje valnih elemenata zaodredene uslove (brzina i smijer vjetra, te vrijeme trajanja
vjetra odredenog smjera). Deformacije valnih modela uslijedi¢e takode i zbog relativho
malih dubina neposredno uzobalu, a efekti refleksije valova od obale uslovi¢e stvaranje
modela ukr§tenog mora, u kojimase smjer napredovanja valova moze bitno razlikovati od
smjera vjetra.Salinitet morske vode varira, pa je na istrazivanim mjestima (Institut za
biologiju mora — Kotor) iznosio 38.30 — 38.48%, a na otvorenom moru do
39%.Hercegnovski zaliv je pod najjaCim uticajem otvorenog mora. U povrSinskom
sloju zimipreovladava ulazni smjer struje, brzine do 18cm/s, koji se osje¢a i u
dubinskom i upridnenom sloju. Tokom ljeta, u povrSinskom sloju se javlja izlazni smjer, a
u pridnenomulazni i struje imaju manju brzinu. Najveca brzina struja od 41cm/s javlja se u
jesen. U istoj sezoni struje u pridnenom i dubinskom sloju su promjenljivog smjera, sa
brzinom do 31cm/s.Maksimalna amplituda kolebanja nivoa mora iznosi 106,5 cm. Veliki
priliv. kopnenih voda uzimskim mjesecima i hladni sjeverni vjetrovi u tom periodu
prouzrokuju izrazitu sezonskudinamiku niza hidrografskih svojstava morske vode u
Zalivu, a posebno temperature i saliniteta.
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2.2.1.6. Pedoloske karakteristike

Obalno podrucje opstine Herceg Novi, dio je padine Bokokotorskog zaliva, gdje je danasniji
nivo mora usporio odnos erodiranog materijala prema svojoj prirodnoj erozionoj bazi (dno
doline), pa su stvoreni veliki nanosi u Kutskom i Sutorinskom polju veoma povoljni kao
poljoprivredno zemljiste.

Od obale ka planini nalaze se razliciti tipovi zemljiSta: mediteranska crvenica (tera rosa),
planinske crvenice tipa Buavica, plitka skeletna crvenica, odnosno Buavica, dok u
depresijama talozenje materijala sa viSih terena je uslovila stvaranje srednje dubokog i
dubokog zemljista.

Oko naselja duz priobalnog pojasa opstine Herceg Novi, stvorena su smeda antropogena
zemljita na terasama koje je uglavnom izgradila ljudska ruka.

Radom rijeka i bujiénih potoka duz priobalnog dijela, stvorena su mlada, genetski
nerazvijena zemljiSta, duvijum i aluvijalno-deluvijalna zemljista.

Aluvijalno -deluvijalno zemljiSte je loSije plodnosti, obi¢no pripada Il i IV bonitetnoj klasi. U
odnosu na aluvijume, koji su pretezno pjeskovitog i pjeskovito -ilovastoog sastava,
aluvijalno -deluvijalno zemljiSte je obi¢no teZe, tj ilovasto ili ilovasto-glinovito. Na potpuno
ravhom zemljiStu drenaza zemljita je slaba, a uslovljena je teZzim sastavom zemljista i
bliskom podzemnom vodom.

Tlo u zahvatu predmetne lokacije €ine poluvezane stijene.

Antrapogans | nevezars sijans

= - |

nZenjersko geoloska karta

2.3. STVORENI USLOVII POTENCIJALI

Predmetni prostor je izgraden, dijelom je izgraden objektima koji su razli€itog boniteta |
starosti. , a a najveci dio zahvata plana je izvedena kolska saobraéajnica koja razdvaje
betonirano Setalidte i plazu od naseljske strukture lgala. Veéa grupacija objekata je
koncentrisana prema rijeci Sutorini, obuhvataju¢i njenu desnu obalu, odnosno sjevero-
zapadni dio lokacije.

Nezgradene povrSine zahvata Plana Cini dio toka rijeke Sutorine, njeno usée u more i
blatna plaza.

Analizom postojeéeg koriséenja prostora evidentrane su slede¢e namjene:

- povrSine za individualno stanovanje
- povrSine za turizam ( apartmani, restorani, usluzni objekti hotela | dr.)
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- centralne djelatnosti - trgovina , komercijalni sadrzaiji | dr.

- povrdine za industriju

- ostale prirodne povrsine- blatna plaza

- vodne povrSine —rijeka Sutorina

- povrdine djelimi¢no uredenog kupalista (kupaliSta, Setalista)
- saobracajne povrsine

- povrsine mora

Cjelokupan planski zahvat od 345.351,35 m?, od ¢ega 131.011,23m? na kopnu, opredijeljen
je za razli¢ite sadrzaje. Ovaj prostor se moze podijeliti kroz dva prostorna segmenta- zone,
pa ih tako u daljem treba razmatrati.

Zona 1 obuhvata prostor ispod Solila i Titove vile ( od u$¢a rijeka Sutorine do poCetka zone
stambenih objekata uz postoje¢e Setaliste);

Zona 2 obuhvata prostor dominantno stambene izgradnje uz Setalidte ( potez ispod Il faze
Instituta Dr. Simo MiloSevi¢ sve do hotela Palmon Bay), kao i prostor sa dominantno
poslovnim i ugostiteljskim sadrzajima ( potez od hotela Palmon Bay do objekta , Galeb® ,
gdje pocinje NjegoSeva ulica- ispod nekadasnjeg Hotela Igalo gdje zahvat i zavr8ava);

U Zoni 1 na samom u$c¢u Sutorine u more stvara se ljekovito blato mjeSanjem i taloZzenjem
mineralnih nanosa, pa je potrebno tu zonu ftretirati kroz posebne uslove , zabrane i
ograni¢enja zastite prirode, kako bi se tom podrucju odredio zdravstveni karakter. Takode,
to podrucje je zbog velikih koli¢ina voda i nanosa u zimskom periodu podlozno plavljenju ,
pa u daljem treba predvidjeti potencijalne mjere zastite tog podrucja.

U okviru ove zone ima objekata , stalnog ili povremenog stanovanja, razliCite spratnosti i
boniteta.

Zona 2 obuhvata prostore izgradene postojec¢im objektima razliitog boniteta i spratnosti,
pretezno stambene namjene sa poslovnim sadrZajima vezanim za plazu. U zavisnosti od
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sadrzaja i namjene kao i boniteta dobar dio objekata ¢e se zadrzati uz mogucnost
rekonstrukcije ili adaptacije. U ovim zonama izgradenu obalu treba rekonstruisati odnosno
predvidjeti rekonstrukciju postoje¢eg Setalista i planirati dalje nastavak tj. izgradnju Setalista
blizu obale. Na samom SetaliStu je izgraden otvoreni bazen, a u produzetku duz obale su
postavljeni mandraci i ponte.

Interna saobracajnica koja opsuZuje naselje nema dovoljnu Sirinu za kretanje vozila u oba
smjera. Primijecen je i nedostatak javnih parkinga. Vozila se parkiraju u dvoristima, duz
saobracajnica i na neizgradenim povrSinama.

A

Glavna saobracajnica koja veZe cjelokupan prostor obuhvacen ovim Planom je takode
nedovoljnih dimenzija za kretanje vozila u dva smjera i bez trotoara za kretanje pjeSaka.
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Analiza postojece gradene strukture je uradena na bazi stanja snimljenog obilaskom terena
i koriS¢enjem zvani€no dostavljenih raspolozivih podloga (horizontalna i vertikalna
predstava i ortofoto snimci) i podataka.

2.3.1. Analiza odnosa prema graditeljskom nasledu

Na podrucju zahvata Plana ne nalaze se ambijentalne cjeline, grupacije objekata ili
pojedinacni objekti koji su obuhvaéeni registrima ili zakonskom regulativom zastite
arhitektonskih i kulturnih spomenika.

2.3.2. Analiza odnosa prirodnih resursa, potencijala i pojava, njihova ograni¢enja
i zastita
Na podru¢ju zahvata Plana se nalaze prirodne cjeline, koje su prepoznate kao prirodna

dobra i prema njima se treba odnositi u skladu sa zakonskom regulativom zastite Zivotne
sredine, zastite prirode, vodoprivrene osnove, zastite voda, mora , plavnih podrudja i dr.

Shodno postoje¢im uslovima i konfliktima u prostoru utvrdene su specificne zone
zastite:

1. Plavne povrsine

Rijeka Sutorina u vrijeme velikih padavina poprima karakter bujicnog vodotoka sa
znacajnom koli€¢inom nanosa. Bujicnim vodama plavi se povrsina od oko 20 ha, Sto je dato
u Opstinskom planu za za$titu i spasavanje od poplava - Herceg Novi 2014 god. Najveci
uticaj na nastanak poplava imaju padavine koje dovode do porasta vodostaja. Visina
poplavnog talasa zavisi od koli€ine i intenziteta padavina i veli€ine sliva zahvacenog
padavinama. Najopasnije su ciklonske ili frontalne padavine koje u jednom podrucju traju
dva, tri ili viSe dana. Na pojavu poplava uti¢e i stanje vodostaja glavnog toka u vrijeme
njegovog porasta, odnosno sposobnost rije¢nog korita da primi novu koli¢inu vode do
visine kriti€nog nivoa.
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Kako se radi o rijeci koja pripada vodnom resursu pod ingerencijom drzave Crne Gore,
obalno podrucje (pojas zemljidta koji se proteZze neposredno uz korito vodotoka
povrsinskih voda za ovu kategoriju rijeka je Sirine do 20,00m) je potrebno rnaksimalno
zastiti na nacin da se zabranjuju bilo kakve intervencije u smislu planiranja sadrzaja
stanovanja i poslovanja shodno utvrdenoj regulaciji prema zakonskoj regulativi i propisima
postujuéi prevashodno propise iz Zakona o vodama ("Sl. list CG", broj 27/07, 73/10, 32/11,
47/11, 48/15).

Tok rijeke Sutorine se treba zastititi na nacin Sto ¢e se u planiranom rezimu koriséenja
prostora  regulisati adekvatno ucrtanom zastithnom zonom u skladu sa zakonskim
propisima.

Navodi se da iz rijeke Sutorine stigne u more velika koli¢ina suspendovanog nanosa, te da
od izvora do usSc¢a korito ove rijeke savladava visinsku razliku od 200m. Kako je na uscu
rijeke u more formirana Igalska plaza sa visoko vrijednim blatom koji se za terapijsku svrhu
koristi u Institutu ,Dr. Simo MiloSevi¢", posebno tezisSte treba dati na zastitu ovog blata —
peloida. Zbog velikih koli¢ina nanosa koji dospijevaju u more iz rijeke Sutorine, dno
Igalskog zaliva je uzdignuto u odnosu na ostali dio Hercegnovskog zaliva, pa pod dejstvom
vjetra i talasa u pravcu igalske obale dolazi do vra¢anja plivajucih predmeta i zagadenja. U
svakom slu€aju ovaj dzep zaliva ima specificne morske cirkulacije koje zbog uzdignutog
tipa odstupaju od generalnog toka izlazne struje iz zaliva.

Kako je morska obala u Igalu plitka sa malim vertikalnim i horizontalnim kretanjima mora
koja pogoduju stvaranju peloida uslijed taloZzenja organskih i neorganskih materija na Ada
Sutorine, neophodan je odgovarajuéi pristup pri planiranju i izgradnji plaza i objekata na
moru.

Iz navedenog se moZze zaklju€iti da se na ovom prostoru treba sprovesti zastita koja je u
skladu sa smjernicama Opstinskog plana za zastitu i spaSavanje od poplava.

2. Zona zastite Blatne plaze

Ogleda se kroz Zastitu prirodnih procesa stvaranja morskog blata kao kljuCnog resursa
lieCiliSnog turizma i zahtjeva da se pod kontrolu stavi veliki segment sliva rijeke Sutorine,
odnosno Sutorinsko polje. Na tom segmentu nalaze se i izvori mineralne vode nazvane
Igaljka.

Blato ( Peloidi) nastaje mijeSanjem i talozenjem mineralnih materija rijeke Sutorine i morske
vode uz ucedce morske flore i faune, pri ¢emu posebnu ulogu ima mala dubina mora,
obilie sun€ane radijacije, kao i morske cvjetnice od kojih je najpoznatija Posidonia
oceanica.

Ljekovito blato vadi se sa dubine od pet metara, Sto garantuje izuzetan kvalitet, ali i
ekolosku Cisto¢u koja je neophodna za njegovo koriséenje.

Za terapeutsku primjenu od posebnog su znafaja njegova termitka svojstva kao |
granulometrijski sastav , koji je vazan za terapeutsku primjenu, sposobnost prijenjanja za
kozu, toplotnu provodljivost itd. Od sastojaka blata najvaznije je prisustvo organskih
materija, posebno humiske kisjeline. Udio humina u ljekovitom blatu lgala je dominantan, a
takodje i sumpora koji se nalazi u raznim vidovima, naj¢eSée kao sulfid i u koloidnom
stanju.

Hemijskim fizickim i mehani¢kim svojstvima, u kombinaciji sa mineralnom vodom, blato se
primjenjuje u lije€enju i rehabilitaciji mnogih bolesti.
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Problem ovog podrucja su otvoreni, nekontrolisani iskopi zemlje i odlaganje otpadnog
gradevinskog materijala, nekontrolisano izlivanje otpadnih i kanalizacionih voda iz objekata
duz toka rijeke Sutorine i objekata koji su u blizini sliva. Sve ove pojave mogu izazvati
poremecaje u procesima stvaranja morskog blata i mineralne vode kao bitnih razvojnih
resursa. Takode potencijalno zagadenje mogu prouzrokovati plovila u morskom
saobracaju, betonski elementi i konstrukcije kao i nanosi raznog otpada u vrijeme poplava.

Kako bi se smanijili rizici i uticaji od ovih negativnih pojava definiSe se zona u kojoj se vrsi

zabrana svih vrsta izgradnje objekata na udaljenosti 100 m od us¢a rijeke u more , a u

radijusu od 180 stepeni:

- Pristanis$ta, mula, dokova, privezista, mandraca, marina;

- Betonskih stubova i drugih konstrukcija prema uslovima Agencije za za$titu prirode i
zivotne sredine;

- Zabrana postavljanja bova kojima se ograduje kupaliste;

3. Zona zastiéenog ribolovhoq podrucja

Lokacija u$ca rijeke Sutorine predstavlja bogato mrijestiliSte i hraniliSte ribije mladi u
Bokokotorskom zalivu, pa je samim tim ovo podruje neophodno zastititi i osigurati
nesmetan proces reprodukcije riba i drugih morskih organizama na ovom podrucju.
Podrucja na kojima se rijeke ulivaju u morski ekosistem predstavljaju podruc¢ja brakicnih
voda koja su bogata hranom i kao takva su idealna za rast i razvoj mladih jedinki riba i
drugih morskih organizama. U periodu od 2007 — 2017. godine monitoringom riblje mladi
koji sprovodi Institut za biologiju mora na pomenutoj lokaciji ustanovljeno je prisustvo
sljedeéih vrsta: Atherina boyeri, Pomatoschistus spp, Syngnatus ahaster, Diplodus
vulgaris, Parablennius sanguinolentus, Mullus surmuletus, Atherina hepsetus, Mugil
cephalus, Diplodus sargus, Gobius spp, Sarpa salpa, Lipophiys pavo, Gobius niger, Gobius
hocchichi, Sardina pilchardus, Serranus hepatus, Liza saliens.

To su juvenilne forme eurihalinih vrsta riba ,odnosno prirodno je nalaziste mladi nekih vrsta
riba, medu kojima cipola, dok je vodotok ove rijeke staniste evropske jegulje upravo zbog
povoljnih termickih i trofickih uslova.

Na osnovu Pravilnika o odredivanju linije na kojoj voda prestaje biti postojano slana u
rijekama koje se ulivaju u more i odredivanju granica zasti¢enih ribolovnih podrucja
(SLlist CG, br.39/2013) uSce rijeke Sutorine uzvodno, do mosta na magistralnom putu
Herceg Novi — Debeli Brijeg, proglaseno je zastiéenim ribolovnim podruéjem. Na
osnovu Zakona o morskom ribarstvu i marikulturi (Sllist CG, br. 56/2009, 40/2011,
47/2015) u zasti¢enim ribolovnim podrucjima zabranjene su aktivnosti :

- ribolov,

- unistavanje flore i faune,

- eksploatacija pijeska i Sljunka,

- izgradnja objekata preko vode i na okolnom zemljistu,

- sve druge aktivnosti koje mogu uticati na ekosistem zasti¢enog podrudja.

4. Zona obalnog podruéija

Ova zona definiSe zastitni pojas u okviru korita rijeke, utvrduje obavezu obezbjedivanja
koris¢enja obalnog pojasa u skladu sa prirodnim kapacitetima, kao i dugoro¢nu zastitu
obalnog podrucja u odnosu na neposredne ekonomske interese.
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- U okviru ove zone zabranjuje se izgradnja objekata prema Zakonu o vodama u
radijusu 25 m od ivice korita.

5. Zona zasti¢ene vrste morske trave — Posidonia oceanica

U zoni zahvata predmetnog plana nema zastiaenih podrucja, dok se u njegovoj blizini u
moru nalaze zone sa zakonom zastioénom vrstom Posidonia oceanica,iji se habitat kao
dio buduce ekoloske mreze stiti EU direktivom o habitatima EEC 43/92.

Ovo podruCje obuhvata zonu koja nije precizno graficki definisana jer je za njeno
utvrdivanje potrebna potvrda o granici prostiranja vrste.

6. Koncesiono podrucje

Ovo podruéje obuhvata zonu koja je grafi¢ki i koordinatno odredena na osnovu geodetskog
shimanja pozicije 4 taCke koje ograni¢avaju koncesiono podrucje za eksploataciju blata sa
morskog dna na lokaciji u Igalu po zahtjevu JP Morsko dobro Crne Gore. Sacinjen je
Elaborat originalnih terenskih podataka o izvedenim radovima na terenu, u razmjeri R-
1:5000. Snimanje je obavljeno GPS metodom Sokkia baza - rover sa vezom na poligonu
tacku P 454 i kontrolom na poligonim taCkama P 102 i P 96. Dat je prikaz grani¢nih tataka
planiranog koncesionog podrucja eksploatacije blata sa morskog dna u WGS sistemu, na
grafickom prilogu je data pozicija planiranog koncesionog podrucja za eksploataciju blata
sa morskog dna povrsine P= 57 800m2 (170,00m x 340,00m) orjentaciono cca 550,00m od
grani¢ne linije obale.

Ovi podaci su u formi originala analogno i digitalno (u dwg formatu) dati JP Morsko dobro
Crne Gore po zahtjevu za geod. snimanje istog i predstavljaju bitan podatak za leziste
liekovitog blata u svrhe eksploatacije sa morskog dna koji ¢e dati ulazne podatke za
definisanje zone za vadenje mineralnog blata - peloida u morskom akvatorijumu.
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Ill PLAN
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3. PROSTORNA ORGANIZACIJA

Odabir prostornog rjeSenja zasniva se kako na zakonodavnom dijelu (propisi i dokumenti
Sireg podrucja) tako i na nacelima odrzivog razvoja, pomirenju razli€itih interesa korisnika,
saradniji sa investitorom i jedinicom lokalne uprave, te nadleznim institucijama, unapredenju
ekonomije i oCuvanju okruzenja, prirodne i kulturne bastine. U okviru zastite prostora
posebno pazljivo treba vrjednovati pejzaz oCuvanjem postojeéih valorizovanih vrijednosti i
njihovim oplemenjivanjem.

Treba ista¢i da je Sektor 2 u velikoj mjeri funkcionalno zavisan od prostora u zaledu i da je
u toku izrade Plana koridéen sav dostupni materijal za sagledavanje Sire prostorne cjeline.
Ipak, za potpunu usaglasenost planske dokumentacije je preporudljivo vremensko
usaglasavanje izrade ovog Plana sa DUPovima u zaledu .Usaglasenost je posebno vazna
u dijelu infrastrukturnog napajanja lokacije koje nije samostalna funkcionalna cjelina.

Planski koncept proistekao je iz sagledavanja planskih ograni¢enja definisanih
Programskim zadatkom i smjernicama iz PPPPN Morsko dobro sa jedne strane, zatim kroz
preporuke za izradu plana nizeg reda u PPPPNMD-u, gdje su date osnovne urbanisticke
postavke kao i naznaka uslova dok se konkretni uslovi za gradnju i uredenje oCekuju kroz
izradu predmetnog DSL-a.

Osnovni ciljevi planiranja prostora su :

- Radikalna zaéstita i unapredenje temeljnih prirodnih resursa - prvenstveno morskog
dobra i obale od svih vidova degradacije - neplanskom izgradnjom, degradacijom
predionog lika obale i zaleda, ispustanjem otpadnih voda i opasnih materija u
rije€no korito i more, neodrzavanjem i komunalnom neopremlijeno$¢u plaza,
neadekvatnim tehni¢kim rjeSenjima odbrane od poplava ;

- Sistemska zastita prostora u Igalu i Sutorinskom polju u cilju zastite rezervi peloida i
mineralnih voda, uz zabranu izgradnjue objekata ili industrijskih postrojenja ili
odlagalista koja bi ih mogla ugroziti.

- Unapredenje postoje¢e zdravstvene turisticke ponude, na podrucju Igala koje bi
trebalo da ima status banjskog ljeCilista , sa znaCajnim produZenjem turistiCke
sezone. Novi podsticaji traZnje ili pull faktori koji utiCu na promjenu stava prema brizi
0 zdravlju kao i rastu¢a zainteresovanost za sve vidove odmora u wellnwss i spa
centrima.

- Postoje¢e kapacitete treba unaprijediti kroz sanaciju, adaptaciju, rekonstrukciju i
modernizaciju objekata turistickog smestaja i ugostiteljskih objekata, radi podizanja
kategorija objekata po svjetskim standardima usluga, povec¢anja stepena
iskoriS¢enosti i efikasnosti privredivanja kroz organizovanje jedinstvene ponude
turisti¢kih mjesta ( turistiCki smjestaj, sportsko-rekreativni sadrzaiji, i dr.) ;

- Radikalna promjena dosadasnjeg pretezno spontanog turistickog razvoja u novi
koncept postojecih i novih komercijalnih aktivnosti i sadrzaja kompleksnije turistiCke
ponude u skladu sa istovremenim potrebama stalnih stanovnika i turista.

- Saobracéajno povezivanje turistiCkih resursa i sadrzaja uz zastitu Morskog dobra i

ostvarivanje javne prohodnosti Citave obale. Intervencije u prostoru planirati tako da
se obezbijedi maksimalno moguci pristup obali, odnosno moru. Planirano je uredenje
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SetaliSta sa sadrzajima za boravak na otvorenom kroz sportsko - rekreativne, usluzne,
ugostiteljske, zabavne i sli¢ne sadrzaje;

- Kompletiranje tehnicke infrastrukturne opreme u funkciji turizma (saobraéaj,
vodosnabdijevanje, kanalizacija, energetske i telekomunikacione instalacije,
komunalni sadrzaji eliminacije otpada,uvodenje zelenih koridora i povrsina).

- Planiranje objekata i sadrzaja sporta i rekreacije u zaledu Blatne plaze, kao
nadopuna zdravstvenih usluga , kroz boravak na otvorenom aktivho-pasivna
rekreacija (blatna kupatila, hidromasaza, kozmeti¢ki programi sa peloidom, otvoreni
bazeni sa igaljskom mineralnom vodom, prostor za psihicko opustanje i bezbroj
drugih funkcija koje obezbjeduju kvalitetnu ponudu viSeg standarda.

- Sagledavanje stvarnih potreba i mogucnosti za planiranje pristana, mandracéa i
ponti, kako bi se omogucila nesmetana dostupnost korisnicima koji pristaju iz
pravca mora.

Dalja organizacija prostora je proistekla iz postavke rjeSenja specificnih zastitnih zona,
gdje su graficki prikazane i definisane plavne povrsine, kao i povrSine koje su prepoznate
za zastitu.

3.1. KONCEPT PLANA

Koncept se prvenstven bazira na afirmaciji zdravstvenog turizma i urbanoj rekonstrukciji
izgradenih objekata kroz uspostavljanje jasne matrice predloZene infrastrukture duz zona
planiranih na osnovu grupisanja prostornih cjelina.

Prostor unutar zona opredijeljen je za sadrZaje i objekte u cilju visoke valorizacije kroz
interpolaciju postojeéih i postepenu rekonstrukciju zateCenih objekata. Sve planirane
sadrzaje unutar zona kao i na pojedinacnim parcelama treba sagledavati u kontekstu
cjeline, uz primjenu odredenih pravila regulacije, nivelacije i prema gradevinskim linijjama
koje su odredene u fiksnom odnosu na regulacionu liniju i relativnom odnosu prema
susjednim parcelama.

Prostorno je plan koncipiran na uvazavanju vlasni¢kih podjela, u dijelu gdje je bilo moguée
izvrSeno je ukrupnjavanje parcela, izgradnja na istim ¢e se odvijati na nacin da razliiti
korisnici mogu graditi ili rekonstruisati objekte na dijelu svoje parcele shodno vazeéem
zakonu.

Cilj je unutar zona stvoriti moguénost povezivanja svih objekata pjeSackim komunikacijama,
ostvariti nove zelene povrsine unutar zona a postoje¢e sacCuvati u Sto je moguce vecoj
mjeri.

Dominanta u konceptu je zona sporta | rekreacije sa sadrzajima zdravstvenog turizma. To
je cijelina koja obuhvata dio prostora morskog dobra i kontaktne zone, sa obiljem
kvalitetnih prirodnih resursa za njen razvoj koji su skoncentrirsani u okviru kontaktne zone i
funkcionalnog zaleda. Osnovni kriterijum za izdvajanje zone sporta | rekreacije sa
sadrzajima zdravstvenog turizma iz cijeline plana su rijetki prirodni ljekoviti faktori koji
moraju biti definisani medunarodnim standardima da bi se privukle direktne strane
investicije, da bi se stvorill neophodni preduslovi za primjenu koncepta odrZivog razvoja
turizma, odnosno sprijeCili poremecaji ekoloskog balansa.

Predlozeni koncept ¢e se ostvarivati kroz slijedeée planirane aktivnosti:

e lIzgradnju objekata ( bazeni, jacuzzi, banje , i svi ostali sadrzaji koji se mogu Koristiti
kao nadopuna zdravstvenih sadrzaja na otvorenom), i sadrzaja u okviru sportskih
sadrzaja kao nadopuna zdravstvu, kroz vidove aktivne i pasivne rekreacije,( saune,

55



DRZAVNA STUDIJA LOKACIJE - SEKTOR 2

teretane,i dr. sadrzaji). u okviru sporta i rekreacije a na slobodnim prostorima uz
pravilan odnos izmedu objekata, slobodnih | ozelenjenih povrsina, potpuno
proZimanje aktivne i pasivne rekreacije, kolskog | pje$ackog saobracaja.

e |zgradnju objekata turistiCkog smjestaja u okviru zone , uz postovanje principa
optimalne orijentacije, osun€anosti, ozelenjenosti, provjetravanja kao i udaljenosti
od susjeda. Planiranje ovih objekata podrazumijeva i organizaciju parkiralista u
neposrednoj blizini objekata, kao i parkiranje unutar samih objekata podzemnim
parkiralistima.

o Postojece fiziCke strukture, ¢e se rekonstruisati ili zamjeniti novim, uz kvantitativno
i kvalitativno prilagodavanje novim zahtjevima, uz moguce postovanje vlasniStva
nad zemljiStem.

Podrucje plana podijeljeno je na dvije zona sa karakteristicnim sadrzajima. Veza izmedu
njih je obalno SetaliSte koje povezuje Citav prostor dajuci funkcionalni zna€aj u urbanom i
oblikovhom smislu.

Zona 1 - prostor ispod Solila i Titove vile (od uséa rijeka Sutorine do poletka zone
stambenih objekata uz postojece Setaliste);

Ovu zonu karakteriSu specifi€ni prirodni uslovi kao i uslovi zastite prirodnih dobara. U okviru
ove zone planirana je zastita Blatne plaze (igalski peloid - osnova rada Instituta "Dr Simo
MiloSevic"), od negativnih uticaja kako sa kopna tako i sa mora. Mjere zastite sa kopna
podrazumijevaju kompletnu zastitu sliva rijeke Sutorine i stroge mjere zastite u priobalnoj
zoni, na nacin kako je definisano zastitnim zonama. Takode definiSe se zona namjenjena
boravku posjetilaca u okviru zdravstvenog turizma, ali i zona eksploatacije prirodnih
resursa.

Na ovom prostoru osim zastite korita i uSc¢a rijeke Sutorine, planira se i zaStita plavnog
podrucja , kroz rekultivaciju i stvaranje uslova za sportsko rekreativne sadrzaje.

Sportsko-rekreativni sadrzaji su planirani u cilju razvoja zdravstvenog turizma na
lokacijama u zaledu Blatne plaze, na otvorenim i zatvorenim prostorima.

LijeCiliSsno mjesto podrazumijeva takve sadrzaje koji ¢e mjestu dati poseban imidz Sto
podrazumijeva izgradnju objekata uklopljenih u parkovske povrsine. Svi prostori namjenjeni
boravku gostiju na lije€enju i rehabilitaciji treba da budu prilagodeni njima, odnosno da
predstavljaju zonu mira u odnosu na ostale dijelove obale. lzgradnjom novih objekata
u cilju zdravstvenih sadrzaja bi se moglo formirati ,lijecCiliSte na otvorenom" — talasoterapija,
sa obiliem novih sadrzaja (blatna kupatila, hidromasaze, kozmeti¢ki programi sa peloidom,
otvoreni bazeni sa igaljskom mineralnom vodom), kao prostor za psihicko opustanje i
bezbroj drugih sadrZaja. Talasoterapija pretpostavlja medicinsku primjenu prirodnih,
fiziCkih i hemijskih Cinilaca , koji se zasnivaju na koriSenju integriteta morske flore, faune,
morskih struja, ljekovitog blata i termo-mineralne vode, sa posebnim teziStem na rjeSavanje
zahtjeva zastite ljekovitog blata i mineralne vode. Talasoterapiju treba da &ine usluzni,
medicinski i ugostiteljski objekti i medicinski, rekreativni i sportski sadrzaji. Bitni preduslovi
za razvoj talasoterapije i ljeCiliSsta na otvorenom, su: postoje¢a neagresivna vegetacija,
bogastvo prirodnih resursa na samoj obali, pogodna konfiguracija plaza i relativha
neizgradenost terena.

Zdravstveni turizam tipa welness ponude kao dominantnu ponudu imamo u neposrednom
kontaktu na postojecoj lokaciji Instituta Dr. Simo MiloSevi¢ u Igalu , s tim da u okviru ove
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zone na novoplaniranim lokacijama za razvoj turizma treba potencirati ovu vrstu turizma
kao nadopunu postojeCim kapacitetima. Na razvoj ovog vida selektivhog turizma znacajno,
ako ne i presudno, utiCe kvalitet prirodnih resursa lociranih u zahvatu Morskog dobra.
Wellness sadrzaji su veoma bitni u ukupnoj zdravstvenoj ponudi jer nemaju izrazen
sezonski karakter. Razvijaju se i mogu biti inkorporirani u okviru ponude specijalizovanog
liecilista, manjih wellness centara, hotelskih objekata, zdravstvenih ambulanti i sl.

Postoji bitna razlika izmedu zdravstvenih i wellness turistiCkih proizvoda. Zdravstveni
turizam povezan je sa klijentima sa raznim zdravstvenim problemima koji putuju radi
terapija/ tretmana koji ¢e im pomoci da poboljSaju svoju zdravstvenu situaciju. Wellness
turizam se tiCe klijenata dobrog zdravlja a koji su u potrazi za tretmanima koji ¢e im
omoguciti odrzavanje tog statusa. Danas su zdravstveni i wellness klijenti u potrazi za
boljim zdravliem, smanjenjem prekomjerne teZine, smanjenjem efekta starenja,
smanjenjem bola i nelagode, uklanjajnjem stresa, §to su i glavni motivi odabira ovog
proizvoda. Traznja za spa/wellness proizvodima konstantna je tokom cijele godine.

Planom se predvida zastitita i unaprijedenje C&itavog prostora od dalje devastacije i
degradacije koja nastaje uslijed prirodnih i stvorenih uticaja. Sjevernu granicu zahvata u
zaledu Blatne plaze tangira Ulica Svetozara Zivojinovi¢a,koja povezuje centralnu gradsku
Ulicu Sava llica, sa naseljiem duz us¢a Sutorine. Zbog nerijeSene odvodnje | priliva
povrsinskih voda, sa visljeg terena dolazi do plavljenja ulice i okolnih ku¢a duZz juzne strane
puta. Takode , navedenu ulicu presijecaju dva prirodna otvorena kanala : jedan je na
poceku Ulice Svetozara Zivojinoviéa, a drugi dio pristupne ulice ka moru, koja se prikljuduje
na navedeni put prije Crkve, gledano u pravcu rijeke. Kanali sluze za sakupijanje
povrsinskih voda koje pritiCu sa padina sjeverno od magistrale pa je ulijed navedenog
planirano uredenje i zacijevljenje kanala uz adekvatni uliv u more.

Vodotok kod Crkve Svetog Preobrazenja, planirano je da se u_cjeloj duzini izbetonira ili
zacijevi a nad njim formira kolska sabracajnica. Vodotok Sistet-Bare u cijeloj Sirini
izbetonirati i natkriti betonskom plo€om a koja ée biti sastavni dio novoplaniranog Setalista.
Medutim preporuka je da ukoliko postoji tehni¢ka mogucnost djelimi¢nog betoniranja i
dijelom kao otvorenog sa uredenim djelovima korita, to se na taj nacin treba urediti.

Kod vodotoka Tatar basta planirano je njegovo otvaranje na nacin da se objekti neformalne
gradnje uklone i na taj nacin sprijeCi plavljenje okolnih povrsina. Takode se preporucuje da
se tokom rekonstrukcije ulice Nikole Kovacevica planiraju novi uzduzni propusti koji bi
rijeSili postoje¢a zakréenja i barijere.

Planirana je kompletna rekonstrukcija postojecih SetaliSta, na koje ¢e se dalje prema usc¢u
rijeke Sutorine nastaviti novoplanirano. Postojeci objekti u okviru Setalista rekonstrukcijom
Ce dobiti urbani karakter , uz razvoj infrastrukture i sadrZaja koji su neophodni za
funkcionisanje.

PostojeCi objekti razli¢itih sadrzaja i djelatnosti u okviru mjeSovite namjene ¢e kroz
rekonstrukciju i djelimiCnu interpolaciju novim ukoliko se za to ukaze interes , dobiti viSi
urbani karakter sa sadrzajima koji €ine turisticku ponudu u zaledu kupalista.

Zona 2 - prostor dominantno stambene izgradnje uz Setaliste ( potez ispod Il faze Instituta
Dr. Simo MiloSevi¢ sve do hotela Palmon Bay), kao i prostor sa dominantno poslovnim i
ugostiteljskim sadrZajima ( potez od hotela Palmon Bay do objekta ,, Galeb® , gdje pocinje
NjegoSeva ulica - ispod nekadasnjeg Hotela Igalo gdje zahvat i zavrSava);
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U okviru ove zone planirana je rekonstrukcija SetaliSta i uredenje kupaliSta. Planom se daje
mogucénost konkursne razrade prostora koji je obuhvaéen parcelama UP1, UPP1-12 koje
se koriste kao pjeSacke poploCane povrSine. UP1 je kolsko pjeSacka povrsina sa utvrdenim
rezimom koriS¢enja, Sto odreduje nadlezni organ. Te povrSine su prvenstveno namjenjene
kretanju pjeSaka, ali se mogu Koristiti kao interventne i pristupne ulice. U sklopu SetaliSta
daje se ovim planom moguénost rekonstrukcije postojeéih ugostiteljskin objekata —
restorana, kafea i basti, kao objekata mjeSovite namjene na lokacijama gdje je to prostorno
moguce , uz denivelisano uredenje obale. Prostor na kom je postojeci bazen planiran je za
sport i rekreaciju uz mogucnost ostvarivanja djelatnosti ugostiteljstva kao
komplementarnog sadrzaja preteznoj namjeni, kako bi se u okviru rekonstruisanog bazena
mogli naéi i sadrzaji koji su nadopuna turistiCkoj ponudi. m objektima koji se nalaze u
sklopu Setalista su ovim planom odredena parcele sa max parametrima, zauzetosti i
izgradenosti. Planom se daje mogucénost da konkursno rjeSenje mozZe preispitati date
parametre i da ukoliko se pokaze potreba budu smanjeni.

Svi ovi sadrzaiji i objekti treba da budu komunalno opremljeni potrebnom infrastrukturom a
u skladu sa mjerama zastite morske obale.

U zahvatu plana postoje tri javna toaleta, jedan je na lokaciji Stara Banja i nalazi se tac¢no
na trasi buduéeg SetaliSta, drugi se nalazi na plaZi prve faze Banje, a treci na trasi Setalista
kod bivSeg Hotela Igalo u sastavu objekta koji je bio uz nekadasnju hotelsku plazu. Sva tri
toaleta su u funkciji u toku turisticke sezone. Planom je predvideno da se postojeéi toatet
na plazi Stara Banja izmjesti s trase SetaliSta, a nova lokacija planira uz trasu 3etalista.
Planirani su novi javni toaleti na lokacijama: usce rijeke Sutorine, lokacija u zoni Setalista
koja je ispod druge faze Banje, lokacija koja je u zoni bivdeg hotela Tamaris.

Planom je u skladu sa smjernicama PPPN MD, predvideno viSe pristanista za prihvat
plovila koja gravitiraju tom podrugju. Ovim se stvaraju uslovi za razvoj obalnog pomorskog
saobracaja Topljanskig zaliva, kao alternativa drumskom saobracaju, s tim da se
djelimiéno rastere¢uje gradska luka Skver.

Pristajanje plovnih objekata se ne smije obavljati nasukavanjem ve¢ na pristanistima, koja
mogu biti stalna i sezonska. Preporuka je da se dokovi montiraju na Sipovima od drveta,
metala ili betona. Dubina gaza mora biti takva, da plovni objekti dok su privezani budu u
plutaju¢em stanju.

Prostorna organizaciju svakog uredenog kupaliSta (prostor na kome se mogu postavljati
suncobrani i lezaljke, prolazi i komunikacije, polozaj sanitarnih objekata, tuSeva i kabina za
presvilaenje, informativne table, kule ili punktovi za spasioce, prostori za zabavu i
rekreaciju, drugi plazni mobilijar te pristanista) definiSe se godiSnjim planom privremenih
objekata, kojim ¢e se odrediti i njihov rezim koriS¢enja.

Uredenje kupaliSta podrazumijeva uklanjanje sadrzaja i objekata koji nisu neophodni i
mogu se organizovati na drugim prostorima, nasipanje autohtonim pijeskom ili Sljunkom,
izgradnjoa ili montaza pontona i mola te paZljivio modeliranje postojeéeg stjenovitog ili
kamenitog prostora i njihovo prilagodavanje za kupace. Ukoliko se neka od plaza nalazi na
zastiéenom podrucju, radnje, aktivnosti i djelatnosti je potrebno odvijati u skladu sa
odredbama Zakona o za$titi prirode kako se ne bi poremetila prirodna ravnoteza i
autenticni izgled.
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Ukupan zahvat plana na kopnu je 345.351,35 m2.

Prikaz osnovnih urbansti¢kih parametara u zahvatu kopnenog dijela:

planski pokazatelji UKUPNO
povrsina zahvata kopnenog dijela (ha) 34,5 ha
povrsina zahvata kopnenog dijela (m2) 131 011
povsina urbanisti¢kih parcela (m2) 87764,03
broj urbansiti¢kih parcela 60

max. gradevinska povrsina pod objektima (m2) 23 544
max. bruto gradevinska povrsina (m2) 37739
bruto gradevinska povrSina

(T1) hotel (m2) 8 050
bruto gradevinska povrsina

(MN) mjeSovite namjene (m2) 15189
bruto gradevinska povrsina

(SR) sport i rekreacija (m2) 14500
broj kreveta u hotelima 121

broj stambenih jedinica 139

broj stanovnika 464

broj zaposlenih 222
ukupan broj korisnika 687
index zauzetosti na nivou zahvata kopnenog dijela 0.26
index izgradenosti na nivou zahvata kopnenog dijela 0.42
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3.3. PLANIRANE NAMJENE

Sve pojedinaéne parcele definisane su za odredene namjene, tako da je cjelokupan prostor
podjelien po funkcijama koje se na njemu odvijaju. Pojedinatne namjene urbanisti¢kih
parcela date su kroz posebne uslove za uredenje prostora sa numeri¢kim pokazateljima i u
grafickom prilogu Plan namjene povrsina.

Planirane namjene su pretezne, a ne iskljucive, sto znaci da podrazumijevaju i postojanje
drugih, komplementarnih namjena.

Osnovne namjene povrsina na prostoru ovog plana su:

PovrSine za turizam:
T1-hoteli

Povrsine za mjeSovitu namjenu:
MN- stanovanje u turizmu

Povrsine za sport i rekreaciju:
SR- objekti sporta i rekreacije, sa sadrzajima zdravstvenog turizma

Povrsine za pejzazno uredenje:
PUJ- objekti pejzazne arhitekture javne namjene

Ostale prirodne povrsine:
DUK-uredena kupalista-plaze

DS - Saobracajne povrsine su:
- kolske saobracajnice sa mirujuéim saobracajem
- pjeSacko - kolske saobracajnice
- obalno Setaliste
- pristanista

VPS — vodne povrsine na kopnu

Obuhvataju povrSine povrSinskih voda (rijeke, potoci, jezera - prirodna i vjeStacka, kanali,
bare i moévare, izvori, vrela, piStevine, estavele, boc€atni izvori), podmorskih (vrulje), i
podzemnih voda, zaslanjene vode usSca rijeka koje se ulivaju u more, mineralne, termo-
mineralne i termalne vode, povrSine vodnog dobra (koja obuhvata prirodna i vjeStacka
vodna tijela i vodno zemljiSte), nalaziSta voda za pie u teritorijalnom moru, vode
priobalnog mora, solila i solane.

Obavezno se prikazuju zasti¢ena (zastitna podrucja u zoni izvorista vodosnabdijevanja i
prirodnih kupalista) i ugroZzena podru¢ja (poplavna i erozivna), u skladu sa posebnim
zakonom, objekti vodne infrastrukture predvideni planovima upravljanja vodama, granice
plavljenja, kao i kategorije vodnog objekta.

Na vodnim povrS§inama mogu se planirati gradevinski i drugi objekti ili skup objekata, sa
pripadaju¢im uredajima, koji Cine tehniCku, odnosno tehnoloSku cjelinu, a sluze za
obavljanje vodne djelatnosti, u skladu sa posebnim zakonom.

Povrsine za turizam (T1)

Povrsine za turizam su povrsine koje su planskim dokumentom namijenjene prvenstveno
za razvoj turizma.
Na povrSinama iz stava 1 ovog ¢lana mogu se planirati kompleksi i objekti:

za smjestaj turista: - hoteli (T1);
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Na povrSinama ove namjene mogu se planirati hoteli tipa zdravstvenog turizma, Wellness |
spa, oni predstavljaju kombinaciju medicine i turizma, kao relativno nov tip turizma.
Zahvaljujuéi prirodnim specificnim i veoma korisnim svojstvima termomineralnih |
mineralnih voda, moguée je na ovim povrSinama planirati ovu specificnu vrstu turizma.
Ovakvi centri nastaju u okviru prirodno atraktivnih turisti¢kih podruéja, posebno u okviru
banjskih podrucja gde postoji prirodni ljekoviti faktor.

Hotel je objekat za pruzanje usluge smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i
pi¢a, po pravilu sa minimalnim kapacitetom od sedam smijestajnih jedinica za nocenje,
recepcijom i holom hotela, i restoranom sa kuhinjom.

Hotel moZe imati depadans, koji predstavlja samostalnu gradevinsku cjelinu, lociran u
njegovoj neposrednoj blizini i u kojem se pruzaju usluge smjestaja, dok se usluge
pripremanja i usluZivanja hrane i pi¢a, kao i druge ugostiteljske usluge, po pravilu, pruzaju
u osnovnom objektu (hotelu).

Recepcija, hol i restoranski dio su, po pravilu, smjesteni u glavnoj zgradi.

Mjesovita namjena ( MN)

Povrsine mjeSovite namjene su povrsine koje su ovim planom date kao povrsine za rezliite
sadrzaje .

Na povrSinama mjeSovite namjene planirana je izgradnja objekata komercijalnih djelatnosti,
trgovina, usluga, ugostiteljstva, servisa, manjim dijelom, zatim dijelom za stanovanje i
turistiCke usluge smjestaja. PovrSine na kojima ¢e se odvijati stanovanje i turizam, ¢e se
realizovati kroz rekonstrukciju postojecih stambenih jedinica u smjestajne jedinice — stanovi
u turistiCke jedinice (apartmani za izdavanje, kao nadopuna smjeStaju u zdravstvenom
turizmu). Stambeni i turistiCki kapaciteti su organizovani kao jedna ili vise smjestajnih
jedinica u pojedinim objektima. Stambeni objekti mogu u prizemljima imati djelatnsoti , koje
zadovoljavaju standarde zastite Zivotne sredine uz primjenu svih higijensko — zdravstvenih
uslova. Mogu biti jednoporodicni ili viSeporodi¢ni objekti ili stambene jedinice.

Objekti mjeSovite namjene koji se nalaze u zoni 2 i u okviru su Setali§ta prvenstveno ¢e se
koristiti kao usluzni objekti u okviru kojih ¢e se pruzati usluge vezane za ugostiteljstvo,
trgovinu, zanatstvo idr.Ove povrSine ¢ée se detaljnije razraditi u okviru konkursnog rjeSenja
za kompletno Setaliste, pri ¢emu ¢e se odrediti njihova detaljnija namjena.

PovrSine za sport i rekreaciju ( SR)

PovrSine za sport i rekreaciju su povrSine koje su planskim dokumentom namijenjene
razvoju sportsko-rekreativnih sadrzaja.
Na ovim povr§inama mogu se planirati kompleksi i objekti za sportove na otvorenom i u
zatvorenom prostoru, kao $to su:
sportski tereni za sportove na otvorenom;
e bazenii plivalista;
blatna kupatila, hidromasazZe, kozmeti¢ki programi sa peloidom, otvoreni bazeni sa
igaljskom mineralnom vodom i dr.;
e trim staze i ,staze zdravlja“
o prateéi objekti koji su u funkciji sporta i rekreacije (svlacionice, toaleti, tuSevi,
kontrolni punktovi, spasilacki punktovi, ostave za sportske rekvizite i sl.).
e objekti zatvorenog tipa, teretane, saune, | ostali sadrzaji vezani za zdravstveno
rehabilitacione usluge;
¢ maniji ugostiteljski objekti;
e maniji objekti za smjestaj korisnika usluga u zdravstvenom turizmui;
e objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti;
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Povrsine za saobraéajnu infrastrukturu (DS)

Predstavljaju kolske i pjeSaCke saobracajne povrSine koje €ine primarnu saobracajnu
mrezu. Unutar primarne saobrac¢ajne mreze &e biti smjeStena javna infrastruktura. Svim
urbanisti¢kim parcelama je obezbijedjen primarni kolski prilaz.. Parkiranje vozila predvideno
je na urbanistickoj parceli, na otvorenom parkingu ili u garazi.

Obalno SetaliSte — Lungo mare

U okviru obe zone zahvata planira se SetaliSte Lungo mare i sistem pjesackih povrsina i
staza koji se nadovezuju na njega. Setaliste je planirano duz cijele obale u okviru zahvata i
nastavlja se u kontaktne zone sa sjeverno-zapadne i jugoistoéne strane zone zahvata.
Odredeno je urbanisti¢kim parcelama, koje su date u grafickim prilozima.PovrSine UP1 i
UP1b su date kao kolsko pjeSacka povrsina sa ograni¢enim rezimom koriS¢enja,a koristi se
kao interventna i dostavna ulica.Ostale povrSine oznacene kao UPP1-12 su pjeSacke
povrdine koje su u okviru obalnog $etalia i predstavljaju javne prostore . Preporuka plana
je da se sve ove povrSine rieSavaju putem konkursa za uredenje SetaliSta i objekata u
okviru istog.

Povrsine za pejzazno uredenje (PUJ)

PovrSine za pejzazno uredenje naselja i elementi sistema urbanog zelenila se klasifikuju:
kao zelene i slobodne povrsine javne, ograni¢ene i specijalne namjene.

Zelene i slobodne povrSine javne namjene su: parkovi , zone rekreacije izmedju stambenih
naselja, park Sume, uredjenje obala, parkovi prirode; skverovi; trgovi; pjeSacke ulice;
zelenilo uz saobracajnice; slobodne povrSine stambenih objekata i blokova; slobodne
povrsine administrativnih i poslovnih objekata; i drugi.

Ovim planom predvideno je o€uvanje postoje¢eg zelenog fonda. U okviru povrsina za
pejzazno uredenje javne namjene (PUJ) planira se zelenilo uz saobracajnice i uredene
obale.

(OP) ostale prirodne povrsine

Ostale prirodne povrsine su prirodne plaze- djelimi¢no uredena kupalista.

Djelimiéno uredeno kupaliste (DUK)

Uredeno kupaliste je izdvojena organizaciona cjelina koja u funkcionalnom, estetskom i
ekolodkom smislu omogucava boravak kupaca.

Na ovim povrSinama u dijelu Blatne plaze moze se planirati Specijalno kupaliste , ono
ima posebne karakteristike ili rezim koriS¢enja uslijed zastite i oCuvanja prirodnih resursa i
uslova koje sam lokalitet posjeduje — kupalidte sa ljekovitim svojstvima banjskog ljecilista.
Samim tim pristup moZe biti dozvoljen samo za odredene kategorije posjetilaca,a u skladu
sa specijalnim rezimom koriS¢enja kupalidta i njegove okoline.

Mogu imati kolski ili pjeSacki prilaz, oznaen zahvat na kopnu i moru, definisane ulaze na
plazu i po mogucénosti organizovan parking prostor u okruzenju.

Uredeno kupalistima moze se pristupati €amcima i svim drugim plovnim objektima na
motorni pogon, samo na mjestima koja moraju biti na odgovaraju¢i nacin obiljeZena,
oznacena i ogradena, medusobno povezanim bovama, koje formiraju lijevak od obale ka
otvorenom moru.

Vodne povrsine (VPS)
Ove povrsine obuhvataju dio rijeke Sutorine od mosta do uSéa u more i sezonske potoke
koji gravitiraju ka moru.

62



DRZAVNA STUDIJA LOKACIJE - SEKTOR 2

3.4. USLOVIZA REGULACIJU I NIVELACIJU

Instrumenti za definisanje ovog sistema su:

Regulaciona linija definisana je osovinom saobracajnica, Cije su koordinate prikazane u
grafickom prilogu Plan saobracaja.

Gradevinska linija utvrduje se ovim planom u odnosu na regulacionu liniju, a predstavlja
liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Na ovaj nacin je, umjesto linije na koju se
smjestaju objekti svojim uliénim fasadama, definisana zona gradnje u kojoj je dozvoljeno
smjestanje planiranih objekata, bez obaveze lociranja objekata na samu gradevinsku liniju.
Ovakav pristup je bio neophodan zbog potrebe da se omoguéi dovoljna fleksibilnost pri
projektovanju objekata. Gradevinska linija je definisana koordinatama ta¢aka u grafickom
prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.

Visinska regulacija definisana je maksimalnim brojem nadzemnih etaza koja je definisana
u analitickim podacima za svaku pojedinacnu urbanisticku parcelu. Osim maksimalnog
broja nadzemnih etaZza planom je definisana i maksimalno dozvoljena visina objekta.
Maksimalno dozvoljena visina objekta se izrazava u metrima i zna€i distancu od najnize
kote okolnog konaéno uredenog inivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sljemena
ili vijenaca ravnog krova.

U sluc¢ajevima kad je maximalna spratnost objekta:

e jedna etaza to znaci da je maximalno dozvoljena visna objekta 4m

¢ dvije etaze to znaci da je maximalno dozvoljena visna objekta 9m

o tri etaze to znaci da je ukupna maximalno dozvoljena visna objekta 11m

[ ]
Nadzemne etaze mogu biti suteren, prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemna je
podrum. Ne postoje ograniCenja u broju podzemnih etaza. Podrum ne ulazi u obracun
maximalne spratnosti i ukupne maximalne visine objekta.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena. Objekat moze imati viSe podrumskih etaza.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacno

nivelisanog terena oko objekta i €iji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijom.
Nije dozvoljena prenamjena garaza u suterenu u druge namjene.

Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena ili podruma.

Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovlje (Pk) moZe biti zavrSna etaZa. Najniza svijetla visina potkrovlja ne moze biti veca
od 1.20 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.

Najveéa visina etaze za obracdun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

— za garaze i tehniCke prostorije do 3.0 m;

— za stambene etaZze do 3.5 m;

— zaposlovne etaze do 4.0 m;

— izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca
visina prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
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Spratne visine mogu biti ve¢e od gore navedenih visina ukoliko to i ziskuje specijalna
namjena objekta ili primjena posebnih propisa uz obavezu da se postuje planom definisana
maksimalna dozvoljena visina objekta.

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije koristiti Pravilnik o nacinu obraduna povrSina i
zapremine objekata (Sluzbeni list Crne Gore broj 47/13) kojim je propisano da se u BRGP
objekta obradunavaju povrSine svih etaZa objekta, koje obuhvataju bruto povrSine podova i
nekorisne povrsine etaza, obracunate u skladu sa standardom MEST EN 15221-6.

3.5. USLOVIZA PARCELACIJU

U grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su granice
urbanisti¢kih parcela preko koordinata tacaka. Na istom grafickom prilogu definisan je
polozaj gradevinske i regulacione linije.

Regulaciona linija se poklapa sa granicom urbanistiCke parcele. Ukoliko na postojeéim
granicama katastarskih parcela dode do manjih neslaganja izmedu katastra i plana
mjerodavan je zvanicni katastar.

Gradevinska linija utvrduje se ovim planom u odnosu na regulacionu liniju. U okvirima
postavljenih gradevinskih linija (GL1 i GL2) dozvoljeno je slobodno postavljanje i formiranje
gabarita objekta, a u skladu sa specificnim zahtjevima planom definisane namjene.
Gradevinska linija na zemlji ( GL1) je linija koja definiSe granicu do koje je moguce planirati
nadzemni dio objekta do visine prizemlja. Gradevinska linija iznad zemlje (GL2) je linija
kojom se utvrduje gabarit za nadzemni dio objekta iznad prizemlja. Na grafickom prilogu
Plan parcelacije regulacije i nivelacije je definisana (GL1) i (GL2). Gradevinska linija ispod
zemlje (GLO) je linija kojom se utvrduju podzemni djelovi objekta i ona se poklapa sa
granicom urbanistiCke parcele.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinske linije,
kao ni minimalna definisana odstojanja od bo¢nih izadnjih ivica urbanisticke parcele.

3.6. TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA

U analitickom dijelu plana dat je uporedni tabelarni prikaz svih urbanistickih parcela,
postojeceg stanja i planom dozvoljenih kapaciteteta izgradenosti. Podaci o postojeéem
stanju (ostvarena BRGP) su apromksimativni dobijeni mnoZenjem povrSine gabarita
objekata datih na geodetskoj podlozi sa spratnosc¢u evidentiranom na terenu.

U analitiCkim podacima za svaku pojedinaénu urbanisti¢ku parcelu dat je plan intervencija.
Tipovi intervencija: postojeéi objekti koji se ruse, postojeéi objekat koji se zadrzava,
dogradnja objekta ili sprata u postojeéim objektima, postoje¢i objekat sa
prekora¢enim planskim parametrima.
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Planirani oblici intervencija na pojedina¢noj urbanisti¢koj parceli:

DOGRADNJA POSTOJECEG - moguée je dogradivati

OBJEKTA postojeci objekat uz
obavezno postovanje
propisanih urbanisti¢kih
parametara

- moguce je rusenje
postojeceg objekta i
izgradnja novog u skladu sa
propisanim urbanisti¢kim
parametrima

VINAVvi9Zl VAON

POSTOJECI OBJEKAT - zadrzavanje postojeceg
objekta ili eventualna
minimalna dogradnja
postojeceg objekta u skladu
sa propisanim urbanistickim
parametrima

- moguce je rusenje
postojeceg objekta i
izgradnja novog u skladu sa
propisanim urbanisti¢kim
parametrima

11M3r4g0 193ro1Lsod

POSTOJECI OBJEKAT SA moguéa je jedino
PREKORACENIM PLANSKIM rekonstrukcija u postojeé¢im
PARAMETRIMA gabaritima

Ukoliko iz nekog razloga dode do uklanjanja objekata na parcelama koje kao tip
intervencije _imaju_postojeci objekat sa prekoradenim planskim parametrima _moguce je
izgraditi novi objekat u skladu sa urbanisti¢kim parametrima koje predmetna DSL propisuje
u skladu sa namjenom.

Gradevinske linije date na grafickom prilogu Plan parcelacije regulacije i nivelacije na
parcelama sa zateenim objektima aktiviraju se u slu€ajevima zamjene postojeéih objekata
novim ili prilikom dogradnje postojeceg objekta.

Plan ne prepoznaje pojedinaéne pomocne objekte, ve¢ se zadate vrijednosti urbanistickih
parametara odnose na urbanisticku parcelu kao cjelinu odnosno maksimalno dozvoljeni
BRGP i zauzetost parcele ukljuuju i zateCene pomoéne objekte.

U slucaju dogradnje krova, sprata ili potkrovlja vaze sledeca pravila:
- nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima
- rjeSenjem kosih krovova susjednih objekata koji se dodiruju obezbijediti da se voda
sa krova jednog objekta ne sliva na drugi objekat

Dozvoljava se spajanje parcela sa istom namjenom ali uz obavezno postovanje planom
propisanih urbanistiCkih parametara. U tim slu€ajevima propisano je:
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4. OPSTI USLOVI UREDENJA PROSTORA

Da bi se omogucila izgradnja novog objekata potrebno je prije realizacije namjena
definisanih ovim planom izvrsiti nivelaciju terena i kompletno komunalno opremanje
zemljista.

Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicku
dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i
hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjima tla.

U poglavlju Analiticki podaci su dati maksimalni urbanistic¢ki parametri i kapaciteti za
svaku urbanisti¢ku parcelu. Moguce je graditi i manje ukoliko su takve potrebe
investitora.

Ukoliko podrumske etaZe objekta, sluZze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta
mirujuéeg saobracaja unutar parcele i kao takve rastere¢uju javne povrSine ne
racunaju se u bruto razvijenu gradevinsku povrsinu po kojoj se obraCunava indeks
izgradenosti.

U BRGP ne obraCunavaju se servisni prostori neophodni za funkcionisanje
podzemne garaze i tehniCki sistemi objekta, za razliku od ostalih funkcionalnih
cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori) koji se obraCunavaju u BRGP.

Prilikom obracuna BRGP-a koristiti Pravilnik o nac¢inu obracuna povrsine i zapremine
objekta (Sluzbeni list Crne Gore broj 47/13).

Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0m. U slu¢aju da je potrebno
izgraditi potporni zid veée visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s
horizontalnom udaljeno$¢u zidova od minimum 1,5 m, a teren svake terase
ozeleniti. Zid obloziti prirodnim, autohtonim kamenom.

Nije dozvoljeno postavljanje Zi¢anih, zidanih, kamenih i drugih ograda i potpornih
zidova kojima bi se sprje€avao slobodan prolaz atmosferske vode u more ili na drugi
nacin ugrozili pomorsko i vodno dobro.

Obaveza je da se potreban broj parking mjesta (parkiranje za potrebe gostiju
izaposlenih) obezbijedi u okviru predmetne urbanisticke parcele, u vidu parkinga na
otvorenom ili u garazama unutar objekta.

Potreban broj PGM (parking-garaznih mjesta) utvrduje se zavisno od strukture
BRGP (saglasno normativima iz Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskih
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanistiCke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima.)

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama,
bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa
jasnom seizmi¢kom koncepcijom. izbor fundiranja novih objekata prilagoditi
zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata. Posebnu pazZnju
obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o
agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne vode.

Prilikom dalje projektantske razrade, posebnu pazZnju posvetiti arhitektonskom
oblikovanju. Likovno i oblikovno rjeSenje izgradenih struktura mora svojim izrazom
da doprinosi opstoj slici i doZivljaju primorskog turistickog mjesta.

4.1.1. PRAVILA ZA UREDENJE PROSTORA | GRADENJE OBJEKATA TURIZMA
(T1)

UrbanistiCke parcele namjene turizam T1 su parcele na kojima je predvidena izgradnja
novih objekata (UP 24,42,48).

U dijelu teksta Analiticki podaci definsani su osnovni ubanistiCki parametri (maksimalna
spratnost, maksimalna bruto razvijena gradevinska povrSina, maksimalna dozvoljena
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zauzetost urbanistiCke parcele, broj smjestajnih jedinica - kljuéeva) za izgradnju objekata
turizma .

Udio smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje 70% u osnovnom objektu i najvise 30% u
depadansima.

Spratnost i povrSina objekata mogu biti manji od Planom iskazanih maksimalnih vrijednosti.

Takode je za svaku pojedinaénu urbanisti¢ku parcelu dat plan intervencija tako se na
parcelama sa zateCenim objektima postupa prema smjernicama iz analitickih podataka,
rusenje i izgradnja novog objekta u skladu sa propisanim urbanistiCkim parametrima.

U grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su granice
urbanisti¢kih parcela preko koordinata tacaka. Na istom grafickom prilogu definisan je
polozaj gradevinske i regulacione linije. U okvirima postavljenih gradevinskih linija
dozvoljeno je slobodno postavljanje i formiranje gabarita objekta, a u skladu sa specifiCnim
zahtjevima ove namjene. Na urbanistickim parcelama ove namjene moze biti izgraden
jedan ili viSe objekata.

PovrSina pod podzemnim etazama moze biti veéa od povrsina prizemlja. Maksimalna
zauzetost urbanisti¢ke parcele podzemnim etazama je 60%.

Parkiranje vozila zaposlenih, gostiju i posjetilaca predvidjeti na urbanistiCkoj parceli na
otvorenom parking prostoru ili u garazi u objektu.

Na svim parcelama obavezno je planirati zelenilo u svemu prema sjernicma koje su date u
dijelu plana Pejzazno uredenje.

Na parceli obezbijediti minimum 40% nezastrtih, zelenih povrSina, koje se realizuju na
slobodnom tlu bez podzemnih etaza. U obracun zelenih povrsina ne ulaze zeleni krovovi,
vertikalno zelenilo, kao ni zastrte povrSine parcele.

U skladu sa opstim uslovima za izgradnju objekata, na urbanisti¢koj parceli je mogucéa
fazna realizacija planiranih kapaciteta, kao i izgradnja na dijelu parcele shodno vazec¢em
zakonu.

Projektnu dokumentaciju za planirane objekte raditi u skladu sa vazeéim propisima za
projektovanje ovakve vrste turisti¢kih objekata.

4.1.2. PRAVILA ZA UREDENJE PROSTORA | GRADENJE OBJEKATA MJESOVITE
NAMJENE ( MN)

UrbanistiCke parcele mjeSovite namjene su parcele koje su vec¢ izgradene objektima za
stalno ili povremeno stanovanje koje u prizemljima imaju djelatnosti, usluga, komercijalnih,
servisa | dr. , na kojima je predvidena rekonstrukcija i dogradnja postojec¢ih objekata, ili
ruSenje i izgradnja novih objekata.

U dijelu teksta Analiticki podaci definsani su osnovni ubanistiCki parametri (maksimalna
spratnost, maksimalna bruto razvijena gradevinska povrSina, maksimalna dozvoljena
zauzetost urbanistiCke parcele, broj korisnika i objekata ) za izgradnju objekata mjeSovite
namjene .

UrbanistiCke parcele ove namjene koje su u okviru Setalista i nalaze se u zoni 2 su ovim
planom predvidene za konkursnu razradu, odnosno da se kroz izradu konkursnog rjeSenja

67



DRZAVNA STUDIJA LOKACIJE - SEKTOR 2

Setalista i ovi objekti rjeSavaju shodno parametrima datim u planu, s tim Sto su to
maximalno dati parametri, ali mogu biti manji shodno konkursnom rjeSenju.

Spratnost i povrSina objekata mogu biti manji od Planom iskazanih maksimalnih vrijednosti.

Takode je za svaku pojedinaénu urbanisti¢ku parcelu dat plan intervencija tako se na
parcelama sa zateCenim objektima dozvoljava zadrZavanje postojeceg objekta ili dogradnja
postojeceg objekta- dogradnja je moguéa u horizontalnom ili vetrikalnom pravcu a sve u
skladu sa propisanim urbanistiCkim parametrima. Takode je u ovim slu€ajevima moguce
rusenje postojeCeg objekta i izradnja novog u skladu sa propisanim urbanisti¢kim
parametrima.

Posebnu grupu objekata Cine objekti sa prekoracenim plansim parametrima na kojima je
moguca jedino rekonstrukcija u postoje¢im gabaritima. Smjernice za eventualnu zamjenu
postoje¢eg objekta novim date su u dijelu teksta , Tretman postojecih objekata“.

U grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su granice
urbanisti¢kih parcela preko koordinata tacaka. Na istom grafickom prilogu definisan je
poloZaj gradevinske i regulacione linije. U okvirima postavljenih gradevinskih linija
dozvoljeno je slobodno postavljanje i formiranje gabarita objekta, a u skladu sa specificnim
zahtjevima ove namjene. Na urbanistickim parcelama ove namjene moze biti izgraden
jedan ili viSe objekata.

PovrSina pod podzemnim etazama moze biti ve¢éa od povrSina prizemlja. Maksimalna
zauzetost urbanistiCke parcele podzemnim etazama je 60%.

Parkiranje vozila zaposlenih, gostiju i posjetilaca predvidjeti na urbanisti¢koj parceli na
otvorenom parking prostoru ili u garaZi u objektu.

Na svim parcelama je potrebno planirati zelenilo u svemu prema sjernicama koje su date u
dijelu plana Pejzazno uredenje.

Objekti se na parcelama mogu graditi fazno ili na dijelu parcele shodno vaze¢em zakonu.

4.1.3. PRAVILA ZA UREDENJE PROSTORA | GRADENJE OBJEKATA SPORTA |
REKREACIJE (SR)

To su urbanistiCke parcele predvidene za razvoj sportsko rekreativnih sadrzaja , koje su
dijelom izgradene objektima razli¢itih namjena i boniteta. Planom su predvidene
intervencije rusenija istih u skladu sa propisanim urbanisti¢kim parametrima.

U dijelu teksta Analiticki podaci definsani su osnovni ubanisti¢ki parametri (maksimalna
spratnost, maksimalna bruto razvijena gradevinska povrSina, maksimalna dozvoljena
zauzetost urbanistiCke parcele, broj korisnika i objekata ) za izgradnju objekata sporta i
rekreacije .

Spratnost i povrSina objekata mogu biti manji od Planom iskazanih maksimalnih vrijednosti.

U grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su granice
urbanisti¢kih parcela preko koordinata tacaka. Na istom grafickom prilogu definisan je
poloZaj gradevinske i regulacione linije. U okvirima postavljenih gradevinskih linija
dozvoljeno je slobodno postavljanje i formiranje gabarita objekta, a u skladu sa specifiénim
zahtjevima ove namjene. Na urbanistickim parcelama ove namjene moze biti izgraden
jedan ili viSe objekata.
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PovrSina pod podzemnim etazama moze biti veéa od povrSina prizemlja. Maksimalna
zauzetost urbanistiCke parcele podzemnim etazama je 60%.

Parkiranje vozila posjetilaca predvideti na urbanistiCkoj parceli na otvorenom parking
prostoru ili u garaZi u objektu.

Na svim parcelama je potrebno planirati zelenilo u svemu prema sjernicama koje su date u
dijelu plana Pejzazno uredenje.

Na parceli obezbijediti minimum 40% nezastrtih, zelenih povrSina, koje se realizuju na
slobodnom tlu bez podzemnih etaza. U obracun zelenih povrsina ne ulaze zeleni krovovi,
vertikalno zelenilo, kao ni zastrte povrSine parcele.

4.1.5. PRAVILA ZA UREDENJE PROSTORA | GRADENJE OBJEKATA
OBALNOG SETALISTA

Ovim planom osiguran je koridor za obalno SetaliSte od 5,0 m, koje je nadovezano na
postojeéu saobracajnicu jednim dijelom , dok je u drugom dijelu izvrSen prodor do samog
uSca rijeke Sutorine u more , pa je tom intervencijom osiguran prolaz do obale.

Planom su formirane dvije urbanistilke parcele sa namjenom obalnog Setalista, UP1 i
UP1b, koje se mogu Kkoristiti kao interventna i dostavna kolsko-pjeSacka povrSina sa
ograni¢enim rezimom kori§éenja. Setaliste &ine i pjeSacke povrSine koje predstavljaju
prolaze, Setnice, platoe i ostale javne sadrZaje i date su im oznake od UPP1-12. U okviru
SetaliSta su formirani razni sadrzaji za odmor i aktivnosti na otvorenom. Sadrzaji urbane
opreme su prilagodeni specificnostima podneblju, sezonske usluge i dr. Svi ostali sadrzaji-
ugostiteljstva, trgovine, zanatstva sa namjenom MN u okviru ovog SetaliSta ¢e se tretirati
kroz konkursnu razradu obalnog Setalista.

Setaliste mora biti izvedeno tako da se oblikom i materijalom prilagodi prirodnim plazama —
vertikalnim povezivanjem, urbanizovanim zonama, rekreaciji i javnim parkiralistima. Uz
obalno SetaliSte, kao njegov sastavni dio, izvode se prateci sadrzaji (mali trgovi, vidikovci,
sjedenje, sportske aktivnosti, veze sa biciklistiCkim, pjeSackim i drugim stazama).

Narocito je potrebno voditi raCuna o uspostavljanju propusnih veza pjeSackih komunikacija
unutar zone i Setalista. Potrebno je pravac pruzanja SetaliSta propratiti adekvatnom
signalizacijom (ekoloSkom i primjereno oblikovanom) te obezbijediti neophodnu
infrastrukturnu opremljenost.

Prije izrade detaljne dokumentacije za obalno Setaliste obavezno je izraditi snimak
postojeteg stanja, katastarsko-topografsku podlogu, geomehanika istrazivanja i taan
snimak vegetacije i dr.

U koridoru treba predvidjeti prodore ka moru , kako bi se na adekvatan nacin odvodile vode
iz postojecih kanala za odvodenje ki$nih voda iz zaleda.

Obalno Setaliste potrebno je prema morskoj strani zastititi kamenim ili betonskim zidom uz
primjenu modernih rjeSenja , sa moguénoséu formiranja zelenih basti sa klimatski otpornom
vegetacijom zbog uticaja vjetra i talasa.
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Bitho je napomenuti da je provlatenje obalnog Setalista sa njegovim planiranim
proSirenjima, opésti interes | da se ovim planskim dokumentom stvaraju zakonski uslovi za
eventualnu eksproprijaciju zemljista, ukoliko njegova trasa zade i u privatnu svojinu.

Koridor SetaliSta polozZen je na sljedeci nacin:
Zona 1- UP1b

- UP1b je urbanisti¢ka parcela koja obuhvata novoformirano SetaliSte koje se pruza
od krajnje sjeverozapadne strane, uS¢e Sutorine u more, do postojeCe asfaltne
saobracajnice, koja se planom rekonstruiSe u obalno Setaliste. Te dvije zone se
povezuju u jedinstveni funkcionalni prostor.

- Kolsko pjesacki pravac razdvaja zonu sporta i rekreacije od dijela namjenjenog
kupalistu Blatne plaze , duz tog pravca je formiran zeleni koridor koji €ini vizuelnu
barijeru izmedu izgradenih struktura i dijela za tihi odmor.

- Dijelom se sa ovog pravca , prema samoj Blatnoj plazi formira pje$acka staza koja
se nadovezuje na Setnicu uz regulisani tok rijeke Sutorine.

- Duz gitavog kolsko — pjeSackog pravca formiran je zid koji odvaja povrsinu kupalista
i SetaliSta. Na odredenim lokacijama SetaliSte je proSireno , u javni —viSefunkcionalni
prostor, koji se moze koristiti kao trg, pjaceta, odmoriste idr. na kojim se mogu
odvijeti razne manifestacije.

- Citav ovaj prostor UP1b je u padu od jugozapada sa kote 2.20 mnm, se postepeno
spusta ka sjeverozapadu, do uS¢a Sutorine u more na kotu 0.30 mnm.

- Na pravcu gdje su, otvoreni regulisani potoci za prihvat kiSnih voda spustajuéi se ka
moru, planiran je mosti¢ koji povezuje u cjelosti obalno Setaliste.

Zona 2- UP1

- Ovaj prostor obuhvata postojece 3etaliste , postojeéu saobracajnicu i Setalista Pet
Danica. Planom je predvidena rekonstrukcije tog prostora i njegovo povezivanje.

- Setaliste je formirano sa pro$irenjima koja predstavljaju dio na kom se odvijaju
razne komercijalne, kulturne i usluzne aktivnosti. Stvorena je mogucénost za
postavljanje basti, trgova, pjaceta, odrZavanje kulturnin dogadaja, sajmova na
otvorenom idr.

- Na samom 3etaliStu zadrZzan je odreden broj postojecih objekata i data moguénost
njihove rekonstrukcije ili adaptacije, uz moguc¢nost zamjene novim . Samim tim za
iste su formirane urbanistiCcke parcele. Ovi prostori predstavljaju funkcionalno
zalede plaze i produzeni "dnevni boravak " uz objekte usluznih djelatnosti na
otvorenom.

- Setaliste mora biti paZljivo obradeno, uvazavajuci prirodne vrijednosti plaze i
topografiju; moraju se obezbijediti minimalne poprecne veze.

- Takode treba obratiti paznju na vezu SetaliSta sa postoje¢im i planiranim objektima
za prihvat morskih plovila ( mandradi, privezista, pristanista, mula i dr.).
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- Kako je prostor Setalista na viSoj koti od kote ponti i obale, visinska razlika varira od
0 do viSe od 2m, potrebno je pazljivo definisati potporni zid, uz primjenu kakskada,
na dijelovima na kojim je to moguce.

- postojeCe zelenilo se zadrzava i dopunjava novim i sadrzajno se oplemenjuje te
stvaraju zelene oaze koje dopunjavaju fasadu obale na nacin puno-prazno
(zelenilo-lagana konstrukcija sezonskih sadrzaja otvorenog tipa koja se naslanja na
fasadu strukture naselja u pozadini

- ispod Setalista, na plazi, osigurani su prostori za plazne objekte te je omogucena
vertikalna veza plaze s usluznim sadrzajima ;

- prije izrade idejnog rjeSenja potrebno je izraditi detaljni topografsko-katastarski
snimak plaze, planiranog SetaliSta i postojeCe saobracanice i objekata u okviru
Setalista, kao i snimak postojeée vegetacije;

- Setaliste treba oblikovati u skladu sa okruzenjem, a preporuka je da bude izvedeno
u prirodnim materijalima i poloZzeno pazljivo prateéi konfiguraciju terena;

Oblik obalnog SetaliSta mora biti prilagoden konfiguraciji terena, uvazavajuci sigurnosne
uslove udaljenosti od ivice obale. Setaliste se mora uklopiti u karakteristiéno zastiéeno
prirodno okruzenje i na njemu je potrebno obezbijediti niz punktova - lokacija za: vidikovce,
povezanost sa funkcionalnim zaledem i dr.

Zavr$nu obradu pjesackih obalnih staza potrebno je predvidjeti u skladu sa ambijentalnim
karakteristikama lokacije (Sljunak, kamene ploce, i dr.) ili izuzetno od montaznih elemenata
u urbanom dijelu, koji ¢e biti obloZeni prirodnim materijalima.

Pristup mora biti obezbijeden svim zainteresovanim korisnicima, naro€ito osobama s
invaliditetom. Zavisno o prostornim moguénostima potrebno je obezbijediti rampe, oznake
Brajevim pismom i dr. te oznaditi prostor zabrane koriS¢enja za bicikle, motore, i druga
vozila.

Uslovi za otvoreni javni prostor trga — pjaceta

Studijom je planiran na sjevernomistoCnom dijelu zone Setalidta u okviru UP1 javni otvoreni
prostor trga za druStveno-kulturna dogadanja. Materijalizacija trga (poploCavaje kamenom,
formiranje zelenih zona i sl.) treba biti prilagodena obalnom S$etaliStu. Osiguran je
interventni kolsko-pjedacki pristup do postojeéih objekata. Za prostor trga treba izraditi
idejno - arhitektonsko rjeSenje. Trg treba da bude funkcionalno i oblikovno uskladen sa
ostalim objektima u zaledu..

4.1.6. PRAVILA ZA UREDENJE KUPALISTA

U okviru ostalih prirodnih povrsina (OP) u zahvatu DSL-a evidentirane su plaze- kupalista.

Prema zakonu o Morskom dobru kupaliste je morsko dobro namijenjeno za kupanje imoze
biti ,prirodno, uredeno ii zgradeno”. Po stepenu uredenosti, prema smjernicama
PPPPNMD, kupalista se dijele na: uredena, djelimi¢no uredena i prirodna — zasticena. U
skladu sa ovom podjelom u planu su sva kupalista planirana kao djelimiéno uredena
kupalista.
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Uslovi za djelimiéno uredena kupalista (DUK)

Optimalan raspored funkcija na uredenom kupalistu ili u njegovom neposrednom zaledju je
sljedeci:

- zona neposredno uz more (min. 5m) treba da bude slobodna za kretanje, ulazak ii
zlazak kupaca iz mora;

- najmanje 1/3 plaze po duZini i dubini osloboditi od plaznog mobilijara;

- shodno planiranom visem standardu kupalista (min. 8m2/kupacu) upotrebna
povrSina izmedu lezaljki mora biti min. 150cm, tj. dvije lezaljke i suncobran moraju
se smijestiti na min. 12.5m2

- U neposrednom zaledu kupalista, na obalnom Setali$tu planiran je infratrukturni
punkt.

- na 1000m2 povrsine ili 100m duzine uredenog kupaliSta treba postaviti minimum
jedan sanitarni ¢vor, dva tua i kabine za presvlacenje;

Sva uredena kupalista moraju se redovno odrzavati, a u zavisnosti od nivoa usluga na
kupalistu.

Po namjeni, prema smjernicama PPPPNMD, kupaliSta se dijele na: javna, hotelska i
specijalna. U skladu sa ovom podjelom u planu su sva kupali$ta planirana kao javna.

Kupalidta urediti i koristiti u skladu sa Pravilnikom o uslovima koje moraju ispunjavati
uredena i izgradena kupalista ("Sluzbeni list CG", broj 20/08, 20/09, 25/09, 4/10, 61/10,
26/11);

4.1.7. PRAVILA ZA UREDENJE PRISTANISTA, PONTI, MANDRACA, MULA

Prilikom izgradnje obalnog Setalista, ponti i mandra¢a neophodno je poStovati sljedece:

o postoje¢e betonske ponte je moguce prosiriti koristeéi konstruktivne Sipove, nije
dozvoljeno nasipanje mora i proSirenje kopna na raéun mora ;

e predlaZze se zadrZavanje svih postojeéih autenti¢nih ponti ;

e prilikom izgradnje novih ponti moguce je nasipati samo prostor “operativne obale”,
maksimalno 30 m2, ostatak ponte planirati na Sipovima;

o materijalizaciju “operativne obale” i ponti uskladiti sa materijalizacijom obalnog
Setalista ;

e sve ponte i madraci su javni;

e nije predvideno da se u zonama komunalnohg i komercijalnog veza izvlace i
spustaju plovila, dozvoljeno je samo pristajanje plovila i privremeno vezivanije;

e Veca mulai pristaniSta raditi u skladu sa propisanim tehni¢kim rjeSenjima i uslovima
plovidbe.

PristaniSta su javni izgradeni dijelovi obale manjih kapaciteta. Studijom su predvidjena
pristanista :
e Pristaniste na UP2- hotelsko pristaniSte vezano za hotele u zaledu studije lokacije .
e Javno pristaniste planirano na UP 11, sa usluznim sadrzajima;
e Javno pristaniste planirano u okviru UP1 a vezano za prostor u zaledu;

Prije izrade projekta obalnog SetaliSta ¢e se izvrsSiti detaljno geodetsko snimanje
predmetnih lokacija i ispitati maritimni uslovi kako bi se oblik i veli€ina pristaniSta prilagodili
lokalnim uslovima.

Broj vezova, oblik, materijal od kog su napravljena pristanista bice dati razradom kroz
projektno rjeSenje nakon kona¢no definisanog kapaciteta i potreba turistiCkin kompleksa u
zaledu, a u saradnji sa nadleznim organima. Prilikom izgradnje pristaniSta treba u svemu
postupiti prema smjernicama nadleznih resora.
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Prilikom stavljanja u fukciju komercijalnih pristanista mogu se odobriti informativni punktovi,
a mogu biti planirani kao:

— komunalni vez (dva veza) sluzi za privez barki lokalnog stanovniStva_naseljski
parking;

— komercijalni vez (jedan vez) sluzi za privez plovila ;

— sungalista ili prosirenja obalnog SetaliSta koriste se za odmor, Setnju i sun€anje i na
nima nije dozvoljeno vezivanje i pristajanje plovila.

Planom se predvida rekonstrukcija postoje¢ih betonskih ponti/mandraca i zadrZzavanje
postojecih autenti¢nih ponti .

Obilikovanje pristanista podlijeze prvenstveno uslovima zastite prirode i kulture te
maritimnim uslovima. Treba ga uskladiti s prirodnim fenomenom uvazZavajuéi tehnicko-
tehnoloske zahtjeve ovakvog objekta uz uslov da se nasipanje i/ili betoniranje operativne
obale ne smije raditi na povrsini ve¢oj od 30m2.

Obalni dio potrebno je maksimalno ocuvati radi zastite obale i plaze, te zahvate treba
paZljivo izvoditi.

4.1.8. PRAVILA ZA OTVORENE VODOTOKE | REGULISANE KANALE

Otvorene povremene vodotoke treba regulisati u skladu sa tehni¢kim propisima za ovu
vrstu djelatnosti. Posebno ih treba analizirati , sa svih aspekata , Cije se vode sa ukupnog
slivhog podrucja planskog prostora i Sire direktno izlivaju na plaze-more.

Sve postojeCe vodotoke u planskom zahvatu treba posebno obraditi tehniCkom
dokumentacijom gdje bi se ispostovali svi hidroloski, hidraulicki i stati¢ki parametri. S
obzirom da potok kod pojave velikih kiSa, svojim nanosom, ima uticaja na stvaranje
pjeS¢ane plaze, neophodno je iznalaziti optimalna rijeSenja kod regulacije potoka posebno
u dijelu kontakta sa plazom.

Duz uredenog korita ukoliko je moguée potrebno je predvidjeti pjeSacke, biciklisticke staze,
prostore za odmor i boravak turista na otvorenom. Oblikovanje i materijalizaciju uskladiti sa
planiranim potpornim zidom Setalista.

Vodotok kod Crkve Svetog PreobraZenja, u cjeloj duZini zahvata plana regulisati na nacin
da se korito izbetonira i nad njim planira kolska saabracajnica.

Korito vodotoka Sistet-Bare u cijeloj duzini izbetonirati i natkriti betonskom plogom, koja ée
biti sastavni dio novoplaniranog Setalista. Vodotok Tatar basta regulisati na nacin koji ¢e
sprijeciti dalja plavljenja okolnog podrucja.

4.1.9. PRAVILA ZA PRIVREMENE - SEZONSKE OBJEKTE U ZONI MD

U zoni morskog dobra u cilju sezonske organizacije i uredenja kupali$ta kao i na djelovima
obale u zaledu, moZe se odobriti postavljanje sezonskih objekata, saglasno godiSnjem
Planu i programu postavljanja privriemenih objekata.

U cilju uredenja i unaprjedenja koriS¢enja i zastite morskog dobra, prilikom izrade Plana
treba se pridrzavati sljedecih opstih smjernica:
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Na ovim prostorima mogu se postavljati novi privremeni- sezonski objekti tipa:
konzervator za sladoled, aparat za kokice, panoi za prodaju suvenira i sli¢no, uz
minimalno zauzimanje SetaliSnih prostora;

U Sto vecoj mjeri izvrsiti tipizaciju i grupisanje privremenih sadrZaja i objekata;

U neposrednoj blizini stalnih objekata, odredene namjene izbjegavati postavljanje
objekata sli€ne namjene, kroz privremene strukture;

Na pjes€anim prostorima plaza po pravilu ne treba postavljati privremene objekte. U
sluCajevima kada nema drugih raspolozivih prostora na plaznom dijelu i to na
samom obodu plaze, mogu se postavljati samo objekti koji nakon svog uklanjanja
ne ostavljaju trajne posljedice u prostoru.

Objekti koji se planiraju, trebaju biti sezonskog karaktera i izradivati ih od takvog
materijala i na takav nadin da ih je moguce nakon isteka turistiCke sezone
jednostavno ukloniti, a za objekte koji kao takvi ostaju i nakon zavrSetka sezone
.konzervirati na nacin koji ne naruSava ambijent i ne ugrozava funkciju prostora.
objekti po pravilu, i u zavisnosti od ambijenta, treba da budu laki tj. montazno-
demontazne strukture, sa primjenom prirodnih materijala  primjerenih
karakteristikama prostora, uz zadovoljavanje funkcionalnih zahtjeva;
Urbanisticko-tehni¢kim uslovima za objekte koji se postavljaju saglasno ovom planu
obavezno se utvrduju horizontalni i vertikalni gabariti, vrsta materijala, namjena
objekata i nacin priklju€enja na infrastrukturnu mrezu;

Kod utvrdivanja urbanistickih uslova za privremene objekte posebno treba voditi
racuna o njihovom sanitarnom aspektu kao i o uslovima koje propisuju nadlezna
javna komunalna preduze¢a (vodovod, kanalizacija, telekomunikacije i
elektrodistribucija);

Neophodno je utvrditi lokacije, uslove i urbanisticko tehni¢ke uslove za postavljanje
rampi za ulazak u more za lica sa posebnim potrebama;

Na pojedinim lokacijama uz ugostiteljski objekat mozZe se odobriti postavljanje
montazno demontaznih sanitarnih objekata u povrSinama srazmjerno veli€ini
ugostiteljskog objekta i zakonskim propisima;

Imajuci u vidu da za pojedina zasti¢ena prirodna dobra u zoni morskog dobra nije
izvrSena revizija statusa, niti je izraden Plan upravljanja planiranje objekata
priviemenog karaktera i organizacija kupalista u zasticenim podrucjima prirode kao i
njihovo koris¢enje vrdi se u skladu sa opstim uslovima za zastitu zasticenih
prirodnih dobara vodeci racuna o o€uvanju bioloske i predione raznovrsnosti.
Zabranjeno je koriS¢enje zasti¢enih prirodnih dobara na nacin koji prouzrokuje:
oStecenje zemljiSta i gubitak njegovih prirodnih odlika;

oStecenje povrSinskih ili podzemnih geoloskih, hidrogeoloskih i geomorfoloskih
vrijednosti;

osiromasenje prirodnog fonda flore i faune;

smanjenje bioloske i predione raznovrsnosti;

zagadenje ili ugrozavanje podzemnih i povrSinskih voda;

Na samom zasticenom prirodnom dobru se ne mogu postavijati objekti trajnog
karaktera, izvoditi radovi betoniranja, eksploatacije pijeska, uklanjanja vegetacije,
izmjene obalne linije i strukturnog remodeliranja pje$€ane plaze;

74



DRZAVNA STUDIJA LOKACIJE - SEKTOR 2

- Privremeni objekati koji se postavljaju na pjeS€anoj povrsini zasti¢enog prirodnog
dobra moraju zauzimati minimalne povrSine neophodne za obavljanje djelatnosti u
tim objektima, uz obavezno uklanjanje u periodu van sezone;

- Gradevinski objekti ili njihovi prateci elementi (tende, nadstreSnice, ograde i sl.) u
neposrednoj okolini zasti¢enog prirodnog dobra moraju obezbijediti otvaranje vizura
ka zastiéenom prirodnom dobru;

- Na zastiCenom prirodnom dobru, koja nemaju izgradeno SetaliSte u zaledu,
obezbijediti uredene javne pristupe plazi, napravljene od prirodnih materijala;

- Na zastiéenom prirodnom dobru mogu se postavljati samo javni privremeni toaleti
koji ne zagaduju okruzenje redovno se odrzavaju, osim ako postoji mogucnost
njihovog priklju¢ka na javni kanalizacioni sistem.

- U odnosu na postoje¢e objekte i prisutne djelatnosti u okolini i u graniénoj zoni
zastiéenog prirodnog dobra pri planiranju mikrolokacija i gabarita novih objekata
mora se uzeti u obzir njihovo zbirno kumulativho dejstvo na zasti¢eno prirodno
dobro i prirodu uopste;

5. SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANSKOG DOKUMENTA
5.1. SMJERNICE ZA DALJU RAZRADU

Za svaku urbanistiCku parcelu namjenjene za turizam, SetaliSte ,pristan / priveziste/,
objekte mjeSovite namjene, Investitor je u obavezi da uradi Idejno rjeSenje buduce
izgradnje na parceli kojim ¢e se definisati broj objekata, pristupi i medusobne komunikacije
unutar parcele, nacin uredenja slobodnih povrsina, pejzazno uredenje i uredenje partera.

Izgradnja na ovim parcelama se moze vrsiti fazno, ali se faze moraju utvrditi unaprijed, kroz
izradu urbanisticko-arhitektonskog rjeSenja, shodno vazeéem zakonu.

UrbanistiCka parcela je osnovni prostorni element na kome se sagledavaju mogucnosti,
potencijali i ogranicenja, predmetnog prostora.

Da bi se dobila cjelovita slika o stanju i mogucim intervencijama svake parcele, obavezno
treba koristiti kako graficke tako | analiticke podatke, uz kori§¢enje smjernica | uslova koje
su propisane u Studiji.

5.2. SMJERNICE ZA FAZNU REALIZACIJU PLANA

Faznost realizacije ¢e se definisati u skladu sa realnim prioritetima, odnosno potrebama za
izgradnju infrastrukture, koja bi preduprijedila i potpuno tehnicki stvorila uslove za izgradnju
planiranih objekata, vodeci raCuna narocito o ekonomskim pokazateljima koji pruzaju
podatke da se realizacijom predhodne faze stvaraju i ekonomski uslovi za realizaciju
naredne planirane faze.

- Faznost se ogleda kroz realizaciju primarne mreZe saobraéaja i ostale infrastrukture
planskog prostora, (hidrotehniCke, elektro i TK infrastrukture), kako bi se stvorili
uslovi za realizaciju investicionih aktivnosti u zahvatu planskog dokumenta, a koje se
odnose na :

- realizaciju obalnog SetaliSta, koje je mogucée realizovati po etapama prema
obezbijedenim finansijskim sredstvima, a u skladu s obaveznim Idejnim rjeSenjem
Setalista ;
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realizaciju objekata na pripadajuc¢im dijelovima obalnog SetaliSta, a na osnovu idejnih
rieSenja detaljnog uz primjenu smjernica definisanih ovom Studijom lokacije;

realizaciju regulacije, izgradnje i uredenja korita rijeke Sutorine, kao i uredenje i
regulacija ostalih otvorenih sezonskih potoka;

realizaciju sanacije postoje¢e gradnje i interpolaciju nove gradnje u zaledu obale.
Sanacija zone podrazumijeva: komunalnu opremljenost parcele, obavezno
osiguranje parking mjesta na parceli, eventualno javno parkiraliSte u kojem ¢e zona
osigurati dio svojih kapaciteta za parking mjesta. Nadalje, obavezno je svaku parcelu
ozeleniti visokim zelenilom prema ulici stvarajuci ulicni drvored kao i zastitnim
zelenilom prema $SetaliStu formirajuci obalnu fasadu. Ovi uslovi zahtijevaju i primjenu
ekolodkih tehnologija (dopunsku energiju — solarnu, realizaciju cistijerni radi
poboljSanja snabdijevanja vodom, realizaciju zelenih povrSina koje sakupljaju i
recikliraju vodu).

realizaciju sportsko rekreativnih i hotelsko- turistickih sadrzaja u zaledu. Prirodne
plaZe se zadrZavaju, uz njih se osigurava SetaliSte, a uredenu plaZu koja se nalazi uz
ovaj kompleks i koja je ograni¢enog kapaciteta izuzetno je moguée u funkciji
odrzavanja nasipati autohtonim materijalima. Za uredenje hotelskog kompleksa
potrebno je izraditi detaljnu ekonomsku analizu i programsko rjeSenje.

realizacija pristanista i priveziSta u funkciji naselja u zaledu i hotelskih kapaciteta .
PristaniSta ¢e se realizovati ukoliko to istraZivanje maritimnih uslova utvrdi kao
ekonomski i ekoloSki moguée s obzirom na pozicije (otvoreno more). U dijelu
infrastrukture na prostoru zahvata planskog dokumenta ovom fazom je planirana
realizacija eventualne dopune svih sekundarnih infrastrukturnih insatalacija.

Nacelno, svaka etapa realizacije podrazumijeva:

oCuvanje koridora za realizaciju nove i rekonstrukciju postojeCe saobracajnice i
pristupnih raskrsnica, parkiraliSta , Setnica | ostalih kolsko pjesackih staza;

snimak vegetacije u naseljskoj strukturi, duZ obale i plansko rjeSenje definisano
smjernicama ove Studije;

tatan snimak postojecih objekata naseljske strukture i njihov legalitet kao i
komunalno opremanje zemljiSta u zoni turizma uz obavezu osiguranja pristupa obali
i pristanistu;

shnimak plaza, i program ili idejno rjeSenje za jednoobrazno uredenje urbanom
opremom na uredenoj plazi i potrebnom opremom na prirodnoj plazi. Odrzavanje
plaza vrijedne prirodne cjeline pretpostavlja izradu plana upravljanja u okviru
odrzivog razvoja.

Planska preporuka je raspisivanje konkursa za uredenje svih otvorenih javnih
povrSina koje su definisane planom / obalno SetaliSte, plaze, park, otvoreni
regulisani kanali, pjeSacke i biciklistiCke staze /.
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5.3. SMJERNICE ZA ZASTITU PRIRODNIH | PEJZAZNIH VRIJEDNOSTI | KULTURNE
BASTINE

Na samom zahvatu nijesu registovani objekti kulturne bastine.

Obzirom na navedeno, ukoliko se prilikom izvodenja radova na predmetnom podrucju
naide na arheoloSke ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavijestiti nadleznu
instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu, a kasnije se
investitor uslovljava osiguranjem arheolo$kog nadzora nad radovima iskopavanja.

Prema ¢&lanu 87 Zakona o za$titi kulturnih dobara, ukoliko se, prilikom izvodenja
gradevinskih ili bilo kojih drugih aktivnosti naide na nalaze od arheoloSkog znacaja, izvodac
radova (pronalazac), duzan je da:

- Prekine radove i obezbijedi nalaziste, odnosno nalazeod eventualnog ostecéenja,
unistenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica;

- Odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz, Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj
javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadlezZnom za poslove
policije ili organu uprave nadleznom za poslove sigurnosti na moru;

- Sacuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do
dolaska ovlascenih lica subjekata iz taCke 2;

- Saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZzajem nalaza u vrijeme
otkrivanja i o okolnostima

- lzuzetno od tacke 3, pronalaza€ mozZe pod kojim su otkriveni nalaze, radi njihove
zastite, odmah predati nekom od subjekata iz tacke 2. Sve dalje obaveze Uprave i
Investitora definisane su ¢lanom 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

5.4. SMJERNICE ZA ZASTITU PRIRODNIH DOBARA

Radi zastite predjela, neophodno je da se prilikom svih intervencija u prostoru, kroz
efikasne mjere planiranja i pozitivne mjere koriséenja zemljista, $to vise ocuvaju prirodni
ekosistemi i karakteristicni elementi predjela.

Osnovni kriterijum za utvrdivanje mjera zastite pejzaza je osjetljivost podrucja. Planiranjem
namjene i upravljanja prostorom treba teziti ka zadrzavanju autenti¢nih odlika pejzaza, a
buduéi razvoj bazirati na principima "odrzivog razvoja". Posebno se naglasava obaveza
primjene maksimalnih mjera zastite Zivotne sredine pri realizaciji ekoloski ,osjetljivin®
aktivnosti, ukoliko se nalaze u osjetljivim ekosistemima, kao §to su zasti¢ena podrucja i sl.

Maniji negativni uticaji koje je moguée ocekivati realizacijom planskih reSenja su
ogranicenog intenziteta i prostornih razmjera. Ono $to je posebno vazno istaci je da je
potencijalne negativne efekte planskih rieSenja moguée maksimalno minimizirati i zadrzati
na nivou koji ne¢e opteretiti kapacitet prostora. To se prije svega postize postovanjem
mjera projektovanja i zastite, ali i odredenim planskim mjerama zaStite ¢ime se stvaraju
preduslovi da procjenjeni pozitivni strateski uticaji plana ostanu u sferi procjenjenih.

Mijere zastite imaju za cilj da uticaje na zivotnu sredinu u okviru planskog podrucja svedu u

okvire granica prihvatljivosti, a sa ciliem spre€avanja ugroZavanja Zivotne sredine i zdravlja
ljudi. Mjere zastite omogucavaju razvoj i spre€avaju konflikte na datom prostoru $to je u
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funkciji realizacije ciljeva odrzivog razvoja. Sprovodenje mijera zastite zivotne sredine
uticaée na smanjenje rizika od zagadivanja | degradacije Zivotne sredine.

Obzirom da se u okviru zone nalazi prirodno osetljiv resurs Blatna plaza to se mora pazljivo
pristupiti njenom oc€uvaniju i zastiti , potrebno je postovati smjernice i uslove zastite prirode
koji su utvrdeni u Clanu 9, stav 1 Zakona o zastiti prirode i to:

1. Pregled zasti¢enih i registrovanih prirodnih dobara;

2. Mijere zastite i unaprijedenje zivotne sredine;

3. Mjere za oCuvanje bioloSke, geoloSke i predione raznovrsnosti;

4. Mjere zastite i unapredenja zasti¢enih i registrovanih prirodnih dobara;

5. Mjere za odrzavanje i upravljanje u skladu sa ekolodkim potrebama stanisSta unutar
zasticenih zona i van njih;

6. Mijere za obnavljanje unistenih stanista;

7. Mjere, metode i tehni¢ka sredstva koja doprinose oCuvanju povoljnog statusa vrsta;
8. Mjere zastite iz planova upravljanja zastiCenim prirodnim dobrima i ekoloski
znacajnim lokalitetima;

9. Smijernice za realizaciju projekata pejzazne arhitekture, odnosno uredenja terena;

5.5. MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U cilju zastite zZivotne sredine izmedu ostalih predvidena su i slijedeca rieSenja:
— ograni¢eno, minimalno kretanje motornih vozila unutar zahvata plana;
— fekalne otpadne vode ¢e se prije ispustanja filtrirati i koristiti za navodnjavanje i
pranje slobodnih povrdina;
— kvalitet otpadnih voda mora odgovarati vazecim propisima;
— atmosferske vode ¢e se dijelom skupljati i upotrebljavati kao tehni¢ka voda;
— prikljuCenje sadrzaja koji ispustaju ulja, masti i benzin vrSi se preko taloznika i
separatora masti i ulja;
— organski otpad iz kuhinja ilis¢e kompostovati i koristiti za fertilizaciju zemljiSta.
Sva predvidena rjeSenja uskladiti shodno vazecéoj zakonskoj regulativi iz oblasti zastite
zivotne sredine, i ostalih propisa i standarda.

5.6. SMJERNICE ZA ZASTITU OD INTERESA ZA ODBRANU ZEMLJE

Opsti uslovi odbrane dati su planovima viSeg reda kroz opste uredenje teritorije za potrebe
odbrane i zastite od raznovrsnih izazova i prijetnji ,obezbjedenje prostornih uslova za
funkcionisanje prostora u kojima se nalaze objekti od posebnog znac¢aja za odbranu i
zastitu,uredenje posebnih prostora za te potrebe kao i prilagodavanje infrastrukture
potrebama odbrane i zaStite. Aktivhosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu
Zakona o odbrani (,Sluzbeni list RCG* 47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog
zakona.

Brza revitalizacija sadrzaja nuzna za Zivot i rad,odbranu i zastitu, narocito se postiZe kroz:
RjeSavanje infrastrukture na nacin da ulogu jednog oste¢enog sadrzaja moze prihvatiti
drugi,

S akcentom na nadin rjeSavanja, vodosnabdijevanja, energije, promjena namjene
saobracajnica.
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Zadovoljavanje prostornih potreba snaga bezbjednosti i civine zastite, sistema
funkcionisanja osmatranja i obavjestavanja sistema veza,obezbjedenje lokacija za rad istih
i sl. Obezbjedenje zahtjeva za realizaciju mjera civilne zastite sa naglaskom na preventivni
karakter.

Da bi se povredivost prostora svela na najmanju mogucu mjeru, pri organizaciji prostora
naroCitu paznju posvetiti. smanjenju obima i stepena razaranja uslijed elementarnih
nepogoda i ratnih opasnosti; smanjenju obima ruSevina i stepenu zakréenosti od rusenja;
povecanju prohodnosti poslije razaranja za evakuaciju stanovniStva i sl.; sprjeCavanju
zagadivanja tla, povrsinskih i podzemnih voda; izdvajanju i stavljanju izvori§ta vode pod
poseban rezim; osiguranju alternativnih izvora energije; osiguranje odgovarajuce
organizacije saobracaja; polaganju trasa i objekata vodoprivrednih sistema
(vodosnabdijevanje i odvodnja); planiranju mreze sklonidta i drugih zastitnih objekata;
osiguranje prilaza vatrogasnim vozilima i vozilima hitne pomoé¢i do svakog objekta;
osiguranje dovoljnih koli¢ina vode za zastitu od pozara.

5.7. MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

Predvidena je za$tita od elementarnih nepogoda, na osnovu Zakona o za$titi od
elementarnih nepogoda (“Sluzbeni list CG”, br.57/92 i 27/94), Zakon o zaétiti i spasavanju
(“Sluzbeni list CG”, broj 13/07), Pravilnika o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(“Sluzbeni list CG”, broj 6/93) i vazecih tehniCkih normativa i standarda. Objekti su
kategorisani u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata
visokogradnje u seizmickim podrucjima (,Sluzbeni list SFRJ“ br.31/81, 49/82, 29/83, 2/88
i52/90).

Predvidena je za$tita od poZara na osnovu vazecih zakonskih propisa (Zakon o za$titi od
pozara “Sluzbeni list SRCG”, broj 47/92) i tehni¢kih normativa (Pravilnik o tehnickim
normativima za spoljnu i unutrasnju hidrantsku mrezu za gasenje pozara - ,Sluzbeni list
SFRJ", broj 30/91) sa odgovaraju¢im brojem uli¢nih pozarnih hidranata.

Zatim, zastita od pozara na osnovu ostalih vazecih propisa, kao $to su: Pravilnik o
tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila
u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sluzbeni list SFRJ“ broj 8/95), Pravilnik o
tehni¢kim normativima za za$titu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni list SFRJ broj
7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladiSta od pozara i eksplozija
(,Sluzbeni list SFRJ“ broj 24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o
usaglasavanju i pretakanju zapaljivih te€nosti (,Sluzbeni list SFRJ“ br. 20/71 i 23/71),
Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladiStenju i
pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ“ broj 27/71), Pravilnik o izgradnji postrojenja za tecni
naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ“ br
24/71i26/71).

5.8. SMJERNICE ZA ASEIZMICKO PROJEKTOVANJE

Polazec¢i od osobina seizmi¢nosti podrucja, predloZenih urbanisti¢kih rijeSenja, odredaba
postojeéih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba primijeniti
kao dio neophodnih mjera zastite od posljedica zemljotresa, a koje u sklopu ukupnih mjera
treba da doprinesu $to cjelokupnijoj zastiti prostora.

Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata predstavljaju dalju razradu

preporuka za urbanisti¢ko planiranje i projektovanije i njihovu konkretizaciju, povezujuéi se
sa njima u procesu projektovanja:
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- zaStita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog
projektovanja,

- zastita od djelimiCnog ili kompletnog ruSenja konstrukcija za vrlo jaka seizmiCka
dejstva iminimalna o$tecenja za slabija i umjereno jaka seizmitka dejstva.

Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljnu ¢vrstinu,
Zilavost ikrutost imaju dobro ponasSanje i veliku otpornost na zemljotrese. Pored toga,
objekti sa jednostavnim i prostim gabaritom i simetricnim rasporedom krutosti i masa u
oshovi, pokazuju isto tako, dobro ponasanje kod seizmi¢kog dejstva.

Od posebnog znacaja je i ravhomjerna distribucija krutosti imase konstrukcije objekta po
visini. Nagla promjena osnove objekta po visini dovodi do neujednacene promjene krutosti i
tezine, Sto obi¢no prouzrokuje teSka ostecenja iruSenja elemenata konstrukcije.

Izbor materijala, kvalitet materijala kao inadin izvodenja objekta od bitnog su znaéaja za
sigurnost iponasanje objekta, izloZenih seizmi¢kom dejstvu.

Armirano-betonske i cCelicne konstrukcije, dobro projektovane, raspolazu dovoljnom
¢vrstinom, zilavoScu ikrutoS¢u, tako da iza jaCe zemljotrese ove konstrukcije posjeduju
visoku seizmi¢ku otpornost. Naprotiv, zidane konstrukcije izvedene od obi¢ne zidarije,
kamena ili te€nih blokova, ne posjeduju Zilavost i s obzirom na njihovu tezinu prilicno je
teSko da se konstruiSu kao aseizmiCke konstrukcije.

Od posebnog znacaja za stabilnost konstrukcija jeste kvalitet realizacije i izvodenja uopste.
Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprjeCavaju
klizanje u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.

Proradun aseizmickih konstrukcija vrSi se u saglasnosti sa propisima za gradenje u
seizmickim podrucjima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne proradunske seizmicke sile
sa kojima se proraCunavaju i dimenzioniraju elementi konstrukcije. U sluCajevima kada je
potrebna bolje definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrSi se direktna dinamicka analiza
konstrukcije za stvarna seizmiCka dejstva. Kod ovog proraCuna optimizuje se krutost,
Cvrstoca i zilavost konstrukcije, Cime se moze definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od
uslova fundiranja, seizmi¢nosti terena i karakteristika upotrijeblienog materijala i tipa
konstrukcije.

Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se sljedece:

- Na predmetnom podru¢ju moguca je gradnja objekata razliite spratnosti, uz
primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje
objekata.

- Mogu biti zastupljeni najrazli€itiji konstruktivni sistemi.

- Kod zidnih konstrukcija preporucuje se primjena zidarije, ojaCane sa horizontalnim
serklazima i armirane zidarije razlicitog tipa.

- Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjena izgradnja
objekta ramovskih konstruktivnin sistema ojaanih sa armirano-betonskim
dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

- Kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporucuje se
primjena monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije.

- PreporuCuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba
ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u
elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama.

- Moguca je primjena najrazlicitijin materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju
lake prefabrikovane ispune koje bitho ne utiCu na ponaSanje osnovnog
konstruktivnog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili
blokovi najrazli€itijeg tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni
sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih optereéenja treba zasnovati
na sljedec¢im nacelima:

- Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja
izbjegnu diferencijalna slijeganja.

- Temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu.
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- Temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu koje se po karakteristikama
znacajno razlikuje od tla na kome je izvr§eno temeljenje ostalog dijela konstrukcije.
Ako to nije moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivhe jedinice prema
uslovima tla.
- Primjenu dva ili viSe nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se
svaki nacin temeljenja primjenjuje pojedina¢no po konstruktivnim jedinicama.
- Opteretenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini.
- Treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima
temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.
- Prije pocetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.
Prije izrade tehniCke dokumentacije preporuka investitor je obavezan da shodno ¢lanu 7
Zakona o geoloskim istrazivanjima (”Sluzbeni list RCG”, broj 28/93 ii zmjene 42/94 i26/07)
izradi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima
izvrSenih geoloskih istrazivanja, i na iste pribavi saglasnost nadleznog ministarstva.
Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optereé¢enju zgrada PBAB 87 (,Sluzbeni list SFRJ”, br. 11/87) i
Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrucjima (,Sluzbeni list SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).
Za potrebe proraCuna Koristiti podatke HidrometeoroloSskog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

5.9. SMJERNICE ZA RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE
Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu Pravilnikom o sadrzini eleborata o energetskoj

efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13).
PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:

niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potrodnjom energije
glavnih potroSaca s jednog centralnog mjesta).

Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na
podru€ju Studije lokacije, pri ¢emu se preporuCuje da 20% potreba za elektricnom
energijom (na nivou parcele) bude obezbijedeno iz obnoviljivih izvora.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu
energije direktnog sun€evog zracenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:
1. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora;

2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode;

3. fotonaponske suncane ¢elije za proizvodnju elektriCne energije.

Na ovom podrucju postoje mogucnosti za sva tri na€ina koriS¢enja suneve energije — za
grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju
elektricne energije (fotonaponske celije).

Za proizvodnju elektricne energije pomocu fotonaponskih elemenata potrebno je uraditi
prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih.
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5.10. SMJERNICE ZA UPRAVLJANJE CVRSTIM KOMUNALNIM OTPADOM

Prilikom planiranja upravljanja ¢vrstim otpadom treba se rukovoditi principima usvojenim
Drzavnim planom upravljanja otpadom za period 2014-2020. godine i Zakonom o
upravljanju otpadom (Sl.list CG 64/11 i 39/16).
U skladu sa ¢lanom 23 Zakona o upravljanju otpadom (“Sl.list Crne Gore”, br.64/11i 39/16)
svaka jedinica lokalne samouprave duzna je da sacini lokalni plan upravljanja otpadom na
period vazenja drZzavnog plana. Takode, u skladu sa ¢lanom 26 i sva privredna drustva koja
na godiSnjem nivou proizvedu vise od 200 kg opasnog otpada ili viSe od 20 tona
neopasnog otpada, duzni su da sacine plan upravljanja otpadom.
Upravljanje komunalnim otpadom podrazumijeva sljedeca planska rieSenja:

- doslijedno i kontinuirano &iS¢enje prostora od kabastog i opasnog otpada;
uspostavljanje sistema upravljanja otpadom na regionalnim osnovama;
podsticanje primarne separacije komunalnog otpada;
kontrolu i prevenciju neplanskog deponovanja;
i podsticanje recikliranja, odnosno ponovnog koriséenja.
Sistem sakupljanja otpada u opstini, oslanjace se na primjenu mjera za smanjivanje otpada
na mjestu njegovog nastanka, uz postovanje uslova propisanih u podzakonskim aktima,
Cija izrada je predvidena Zakonom o upravljanju otpadom, a koji treba da obuhvati primarno
odvajanje i prikupljanje pojedinih kategorija otpada .
S obzirom da je ovim planskim dokumentom planirana izgradnja objekata, prilikom
pomenutih aktivnosti generisaée se odredene koli¢ine otpada, koje ¢e se prikupljati u
kontejnerima u okviru urbanistiCke parcele na ulaznom dijelu, gdje projektom uredenja
treba predvidjeti poseban prostor za postavljanje kontejnera za smecée. Potreban broj
kontejnera odrediti prema povrsini objekta, imajuéi u vidu produkciju &vrstog komunalnog
otpada, u saradnji sa nadleznim komunalnim preduzeéem. Na mjestu sakupljanja
obezbijediti primarnu selekciju otpada odvajanjem kontejenera za staklo, plastiku i metal.
Odvozenje otpada vrSi¢e se specijalnim vozilima do sanitarne deponije. Sakupljanje i
transport otpada je potrebno organizovati u kasnim veéernjim ili ranim jutarnjim ¢asovima.

Lokacije za postavljanje kontera treba da su u vidu niSa i u zavisnosti od potreba u njima
predvidjeti 2- 3 kontejnera . Kao tipski uzet je kontejner kapaciteta 1,1m3.

PAPIR
KARTON

160 1400 150 4800 150

1400

150 | 4800 | 150
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Prilikom realizacije ovih kontejnerskih mjesta voditi raCuna da kontejneri budu smjesteni na
izbetoniranim platoima ili u posebno izgradenim niSama (betonskim boksovima)

Za neometano obavljanje iznoSenja smeca svim niSama obezbijediti direktan prilaz
komunalnog vozila.

U toku izgradnje objekata na gradilistu obavezno odvojeno prikupljati: - Sut i drugi slic¢an
gradevinski otpad, - opasan otpad (lijepkovi, boje, rastvaraci i druga gradevinska hemija i
njihova ambalaza).

Upravljanje ostalim vrstama otpada vrSice se u skladu sa Lokalnim planom upravljanja
otpadom koji opStina donosi, u skladu sa Zakonom.

5.11. USLOVI ZA KRETANJE LICA SA POSEBNIM POTREBAMA
Obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene pokretljivosti u skladu sa
¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i

nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti ilica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list CG" broj 48/13).

5.12. USLOVI ZA KORISCENJE PROSTORA DO PRIVOPENJA NAMJENI

Do privodenja prostora namjeni treba omoguditi njegovo nesmetano koris¢enje, pod
uslovom da je uskladeno sa planiranim namjenama.

Nije dozvoljeno proSirivanje postoje¢eg koriS¢enja koje je u suprotnosti sa planiranim
namjenama.
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INFRASTRUKTURA

6.1. SAOBRACAJNA INFASTRUKTURA

Postojece stanje saobracajne infrastrukture

Zona zahvata povrSine 34.5 ha pruza se od rijeke Sutorine isto¢no prema Igalu, sve do
objekta “Galeb*.

Cijela zona se moze podijeliti na 3 pod zone: prostor izmedu rijeke Sutorine i parka ispod
Titove vile, zatim prostor od |l faze instituta Simo MiloSevi¢ do hotela Palmon bay i tre¢a
podzona od hotela Palmon bay do objekta ,Galeb®. Sjeverna granica plana ide duz ulice dr
Svetozara Zivojinoviéa, zatim Dubrovagkom ulicom pa dalje ulicom Nikole Kovageviéa do
njenog kraja tj. do pocCetka Njegoseve ulice.

Okosnicu postojeCe saobra¢ajne mreze u prvoj pod zoni Cine ulice dr Svetozara
Zivojinoviéa i Ulica Nikole Kovadeviéa. U ovoj podzoni postoji i mreza ulica koje se vezu za
ulicu dr Svetozara Zivojinovi¢a koje sluZze samo za pristup privatnim parcelama veéinom su
sa neodgovarajuc¢im tehnic¢kim elementima.

U ostalim pod zonama nalazi se samo ulica Nikole Kovacevic¢a, koja je kolsko-pjeSackog
karaktera i predstavlja dio Setalista.

Parkiranje nije rjeSavano duz postojecih ulica i ne postoje javne uredene parkirne povrsine.
Planirano stanje saobracajne infrastrukture

Osnova za izradu saobracajnog rjeSenja Cine planovi viseg reda - PPPN Morsko Dobro i
PPO Herceg Novi. U PPO Herceg Novi ulice dr Svetozara Zivojinoviéa i ulica Dubrovacka
planirane su kao opstinski putevi, dok je ulica Nikole Kovacevi¢a planirana kao lokalni put.
Prema PPO-u minimalna Sirina kolovoza na opstinskim putevima iznosi 5.5m a na lokalnim
5m, pa su ulice i planirane u skladu sa datim preporukama.

Ostale saobracajnice predstavljaju sekundarnu mrezu, sluze za pristup urbanisti¢kim
parcelama i saobracajno povezuju ulicu dr Svetozara Zivojinovica sa ulicom koja je
planirana kao produZetak Setalista do rijeke Sutorine.

Prema predlogu Opstine Herceg Novi, duz ulice dr Svetozara Zivojinoviéa planirani su
parkinzi. Ovi parkinzi su planirani samo na strani ulice koja ulazi u zahvat plana, jer sama
topografska podloga nije obuhvatila sadrzaje, prilaze i pristupne saobracajnice sa druge
strane saobracajnice, pa je stoga na toj strani bilo nemoguce precizno predvidjeti parkinge.
Osim parkinga duz ove ulice, predvidjeno je i javno parkiranje oko parcela UP22 i UP23,
kao i pored parcela UP24 i UP44.

Potrebe za parkiranjem za indivirualno stanovanje treba reSavati u okviru parcele, saglasno
normativima iz Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini planske dokumentacije.

Zastor svih ulica je od asfalt betona a planiranih parking mjesta od betona, raster
elemenata beton — trava, behaton elemenata ili od asfalta. PjeSacke staze uz kolovoz treba
da su od betona ili od prefabrikovanih betonskih elemenata.

Sve saobraéajne povrSine predstavijaju vecéim dijelom izgradnju potpuno novih

saobracajnica a manjim dijelom znacajnu rekonstrukciju postojecih povrsina i procijenjena
vrijednost izgradnje iznosi:
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- Setaliste 21100 x 70 = 1477 000.00 eura
- kolovoz 10100 x 70 = 707 000.00 eura
- parking mjesta 1900 x 65 = 123 500.00 eura
- trotoari 3900 x 60 = 234 000.00 eura
ukupno: 2 541 500.00 eura

Planirane saobracéajnice definisane su koordinatama tjemena i centara raskrsnica i dati su
njihovi poprecni presjeci. Date su i karakteristiChe kote koje su orjentacione a konacne ¢ée
biti definisane projektnom dokumentacijom.

Prilikom izrade projektne dokumentacije moguc¢a su i manja pomjeranja trasa
saobracajnica u odnosu na plansko reSenje. Potreba za pomjeranjem moze se javiti kada
se iskol¢e poprecni profili ili kada se urade detaljnije geodetske podloge (ili zbog puta ili
zbog okolnih objekata).

Sve saobracajnice su opremljene odgovaraju¢om rasvietom a na rasksnicama treba
predvidjeti prelaze za hendikepirana lica saglasno vaze¢em Pravilniku.

Odvodnjavanje saobracajnica reSavati atmosferskom kanalizacijom.

Povrsina planiranih saobracajnica sa trotoarima i parkinzima iznosi oko 37000 m2 ili 10,72
% zone zahvata.

6.2. ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Kao ulazni podaci za postojeée i planirano stanje elektroenergetske infrastrukture na
zahvatu predmetne lokacije koriS¢eni su podaci iz sledece prostorno planske dokumentacije:
- Prostorni plan podrucja posebne namjene za Morsko dobro Crne Gore do 2020. godine,
(Podgorica-Kotor, 2007. g.)

- Prostorni plani Crne Gore do 2020. g. (Podgorica, mart 2008. g.)

- Prostorni Plani Opstine Herceg Novi do 2020. godine (2006. godina)

- Prostorni plan posebne namjene za obalno podrucje Crne Gore —nacrt plana (Podgorica,
decembar 2015. godina)

- Strategijea razvoja energetike Republike Crne Gore do 2025. g.

- Plan razvoja elektroenergetskog sistema Republike Crne Gore - Master plan (Energetski
institut Hrvoje Pozar i IREET, Ljubljana jun 2006.)

Postojeca elektroenergetska infrastruktura

Opstina Herceg Novi se napaja elektricnom energijom iz elektroenergetskog sistema Crne
Gore preko TS 110/35 kV “Podi” 2x40 MVA. To je trenutno jedina prenosna
transformatorska stanica naponskog nivoa 110kV na podrucju opstine Herceg Novi. TS
110/35 kV “Podi” je napojena iz dva pravca i to:

- |z pravca Tivta: dalekovodom 110 kV ,Tivat - Podi“, izvedenim na Zeljezno reSetkastim
stubovima, vodovima Al-Fe 150/25mm?, ukupne duZine 20,7 km. Prenosna moé ovog
dalekovoda je 89,5 MVA,,

- lz pravca Trebinja: dalekovodom 110 kV ,Trebinje - Podi“, izvedenim na Zeljezno
reSetkastim stubovima, vodovima Al-Fe 150/25 mm?, ukupne duZine 30,8 km. Prenosna
mo¢ ovog dalekovoda je takodje 89,5 MVA. Dalekovod je u funkciji interkonekcije, iako je
po preporukama ENTSO ista moguéa jedino na naponskim nivoima od i iznad 220 kV, pa
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se ova veza ne moze ftretirati kao dugoroéno rjeSenje interkonekcije, a samim tim i
napajanja konzuma u opstini Herceg Novi.

Na cijelom konzumnom podrucju Herceg Novog u pogonu je Sest transformatorskih stanica
TS 35/10kV:

- TS 35/10kV ,lgalo®, snage (2x8) MVA,

- TS 35/10kV ,Topla“, snage (2x4) MVA,

- TS 35/10kV ,Herceg Novi“, snage (8+12,5) MVA,

- TS 35/10kV ,Kumbor®, snage (2x4) MVA,

- TS 35/10kV ,Bijela“,snage (8+4) MVA, (Trafo 4MVA je samo za potrebe Brodogradilista),

- TS 35/10kV ,Baosic¢i“, snage (2x4) MVA,;

DV 110 kV ka Trebinju DV 110 KV ka Tiviu
TS 110/35 kv "Podi",
2x40 MVA
TS 350 kY TS 3510 %V TS 35110 kv TS 3510 kV TS 35/10 %V
"lgala”, "Topla", “Kumbor", "Baogici', "Bijela",
2x8 MVA 2x4 MVA 2x4 MVA 2x4 MVA 4+8 MVA

9 ¢ ]

TS 3510 kY
"Herceg Novi",
8+12,5 MVA
(2x12,5)MVA

Slika 1: Jednopolna Sema 35 kV mrezZe, postojece stanje

ka TS 35/10 kV "Morinj"

ka TS 3510 kV "Tivat"

Prema gore navedenim podacima sada$nja instalisana snaga transformatorskih stanica TS
35/10kV iznosi 72,5 MVA. Na podruéju opstine Herceg Novi, i to dijelu na poluostrvu
Lustica, nedavno je izgradjena transformatorska stanica TS 35/10 kV ,Klinci“, snage (2x8)
MVA, koja je u potpunosti zavrSena i ispitana i uskoro se o¢ekuje njeno stavljanje u pogon.
Ona ¢e biti vezana na TS 35/10 Kumbor i na novoprojektovanu TS Lustica 110/35/10 kV
(DUP Servisna zona u Tivtu).

U narednom planskom periodu na podrucju opstine Herceg Novi predvida se izgradnja
TS Igalo 110/35/10 kV i 110 kV-og dalekovoda Podi-lgalo, koji ¢ée u prvoj fazi raditi
pod naponom 35 kV. Prostornim planom posebne namjene obalnog podrucja Crne
Gore (Nacrt plana — decembar, 2015. godine), planirano je povezivanje 35 kV kablom
TS Igalo 110/35/10 kV sa TS /35/10 kV "Kobila" 2x8 MVA. Istim planom, na Sirem
podrucju Solila, Igala je planirana nova TS 35/10 kV.

TS 10/0,4 kV i 10 kV mreza

Prema podacima dostavljenim iz CEDIS-a za potrebe izrade ovog plana, u Zahvatu DSL
“Sektor 2", nema postoje¢e 10 kV i 35 kV infrastrukture. U blizini granice plana nalazi se
postojeéi podzemni 10 kV vod NDTS 10/0,4 kV “Solila” - DTS 10/0,4 kV “Solila”.

Planirana elektroenergetska infrastruktura

Urbanisti¢ki podaci
Podaci o postoje¢im i planiranim objektima mjerodavnim za procjenu vrSne snage odnosno
razmatranja moguénosti koriséenja postojece elektroenregetske infrastrukture za napajanje
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elektricnom energijom planiranih objekata dati su u tabeli namjene objekata sa prikazom
bruto gradjevinskih povrsina.

Procijena potrebe za elektri€nom snagom

Uz postovanje zahtjeva Programskog zadatka izvrSena je procjena vrSne snage buducih
objekata u zoni zahvata, a zatim razmotren koncept buduce mreze, s obzirom na postojecu
elektroenergetske infrastrukture u kontaktnim zonama.

Planirani objekti

Kako je planom predvideno formiranje urbanistickih parcela, sa definisanom namjenom i
opredijelienom maksimalnom BRGP, to ¢e se konacni proracun jednovremenog opterecéenja
rukovoditi krajnjim zbirnim podacima BRGP za ukupno integrisano podrucje. Pojedinacne
parcele definisane su za odredene namjene tako da je cjelokupan prostor podjeljen po
funkcijama koje se na njemu odvijaju. Osnovne namjene povrSina od znacCaja za
elektroenergetsku infrastrukturu na prostoru ovog Plana su:

- T1 - hotel,

- U — usluge hrane i pi¢a

- MN — mjeSovita namjena,

- SR — sport i rekreacija

- VO - vjerski objekti

- PUJ — zelene povrsine javne namjene

- OP - ostale prirodne povrsine

- DUK - djelimi¢no uredeno kupaliste

Saobracajne povrsine su:

- kolske saobracajnice,

- pjeSacke povrsine,

- kolsko — pjeSacke saobracajnice

- javni parkinzi

Za procjenu vrdne snage planiranih objekata koris¢ene su vrijednosti specifi€énog
optereéenja zasnovane na iskustvu i podacima iz literature, koji se kre¢u u granicama 30-
120 W/m?, zavisno od namjene prostora.

Za povrsine planirane za stanovanje vrSna snaga je raCunata koriS¢enjem formula iz:

- Tehnicke preporuke 13 Poslovne zajednice EDB Srbije "Prikljucci na niskonaponsku mrezu
i elektriCne instalacije u zgradama”.

- Tehnicke preporuke 14b Poslovne zajednice EDB Srbije "Osnovni tehnicki uslovi za
planiranje, projektovanje i gradnju niskonaponskih mreZa i pripadajucih transformatorskih
stanica 10 (20)/0,4 kV stambenih naselja“.

Ove formule odreduju vrSnu snagu mjerodavnu za planiranje objekata na osnovu teorijskih
razmatranja, iskustva i snimanja (mjerenja) postojeéeg stanja. Razmatrana naselja su
klasifikovana u sedam kategorija, zavisno od toga da li su gradska ili prigradska, od gustine
stanovanja, nacina grijanja.

Formule glase:

Pvs = Pieg * n* (k +ﬂ)+8,5*n*(0,25+0'£) , <20
eg \/ﬁ \/ﬁ

1-k
Pvs = Pieg *n* (Ko + —~)+ 2,86 *n%® * (14 —P_)t190)  20<=n<=500

N 100

1-k
Pvs = Pieg *n* (Ko, + ——2) +7,2*n*(0,15+ 085w 5o0<=n<=1000

Jn Jn
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gdje je:

Pieg - prosjeCna instalisana snaga sa kojom ucestvuje grupa od “n“ domacinstava u
maksimalnom jednovremenom opterecenju - dio koji potice od potroSnje uredaja za
zagrijavanje u stanu (kW/dom),

keg -koeficijent jednovremenosti maksimalnog godiSnjeg optereéenja zaveoma veliki
domacinstava — dio koji se odnosi na
zagrijavanje stanova.

Javna rasvjeta je procijenjena na 0,5% snage objekata, uzevsi u obzir da ¢e biti korisceni
efikasni izvori svjetlosti (LED).

broj
instalisanu snagu potro3aca koja se koriste za

Tip naselja Pieg keg p godina
(kW) % proracuna
Tip 1 Tip 2 (UZe gradsko podrugje/$ire gradsko podrugje) | 3,5 0,65 [ 1,5 2028
Potrebe za snagom na nivou zahvata DUP-a prikazane su u tabeli 1.
Namjena prostora Broj stanova Tip naselja |Godina Vrsna snaga Koef. jedn Jednovremna
1 jenap ) P ! (kw) 18| rtna snaga (kW)
Stanovanje 125 2 2028 650,73 1 650,73
Spec. .
. BGP .. Vrsna snaga ) Jednovremna
2 Namjena prostora ) Potro3nja Koef. jedn. .
(m?) 2 (kw) vrsnasnaga
kW/m
Poslovanje 5115 0,08 409,20 0,8 327,36
Hotel (T1) 8450 0,07 591,50 0,8 473,20
Sport i rekreacija (SR) 12000 0,05 600,00 0,8 480,00
Usluge ishrane i piéa (U) 4600 0,09 414,00 0,8 331,20
Suma vrsnih Ucesce javne
) . . SnagaJ.R. A Jednovremna
3 Namjena prostora snaga objekata rasvjete (kW) Koef. jedn. vréna snaga
(kW) (%) 8
Javna rasvjeta 2665,43 0,5% 13,33 1 13,33
Suma jednovremenih snaga objekata (kW) 2275,82
VRSNA SNAGA NA NIVOU ZAHVATA PLANA Faktor snage (cos ¢) 0,95
Ukupna vr$na snaga (kVA) 2395,60

Tabela 1

Uz faktor snage cos ¢=0.95, ukupna prividna elektricna snaga na nivou zahvata iznosi:
S= 2395,60 kVA

Ova elektricna snaga moze da se realizuje izgradnjom novih distributivnih trafostanica TS
10/0,4 kV 1x630 kVA, 1x1000 kVA i 2x1000kVA. lzraCunata jednovremena opterecenja
odnose se na krajnji moguci kapacitet, uvazavaju¢i maksimalnu gradevinsku zauzetost
urbanisti¢kih parcela. Intenzitet izgradnje planiranih objekata, uzimajuci u obzir €injenicu da
se planirani objekti grade fazno, uslovljava postepeno dostizanje jednovremenog
opterecenja.

Definisanje broja trafostanica i raspored po traforeonima

Na osnovu procijenjene snage zahvata plana, urbanisti¢kog rjeSenja, postoje¢eg stanja i
planirane gradnje objekata, a obzirom da cijelo podru¢je ne moze biti obuhvaceno jednim
trafo reonom, vodeci raCuna o sigurnosti i fleksibilnosti rada elektroenergetskog sistema,
za potrebe snadbijevanja elektricnom energijom planiranih objekata je predvidena izgradnja
novih trafostanica 10/0.4 kV.

Napominje se da su snage planiranih TS10/0,4kV date na osnovu procijenjenih vrsnih
snaga, a definitivne snage ¢e se odrediti nakon izrade glavnih projekta. Imena novim
trafostanicama su data kao radna, samo za potrebe ovog plana.

Imajuci u vidu namjenu urbanistickih parcela, veliinu i raspored opterecenja namece se
potreba za izgradnjom tri (3) nove distributivne trafostanica 10/0,4 kV, na posebnim
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urbanistickim parcelama, kako je i prikazano u grafiCkom prilogu. Trafo reoni su takode
definisani grafi¢kim prilogom.

Trafostanice 10/0,4kV na zahvatu DUP-a po trafo-reonima:
Trafo reon 1: NDTS 10/0.4kV 1x 630 KVA  (“N17)
Trafo reon 2: NDTS 10/0.4kV 2x 1000 kVA (“N27)
Trafo reon 3: NDTS 10/0.4kV 1x 1000 kVA (“N3”)

Potrebe za snagom u pojedinim trafo-reonima, podrucja koja pokrivaju, nominalna snaga i
angazovanost trafostanica date su u tabelama 2-4.

Vrs Jed
Namjena prostora Broj stanova Tip naselja |Godina rsna shaga Koef. jedn. € vnovremna
1 (kw) vrina snaga
Stanovanje 32 2 2028 186,05 1 186,05
Spec. .
A BGP - VrSna snaga . Jednovremna
Namjena prostora 2 Potro3nja Koef. jedn. .
2 (m) 2 (kw) vrina snaga
kW/m
Poslovanje 1280 0,08 102,40 0,8 81,92
Usluge ishrane i pica (U) 2440 0,09 219,60 0,8 175,68
Suma vrnih Ucesce j.
. ) . Snaga J.R. . Jednovremna
Namjena prostora snaga objekata rasvjete Koef. jedn. .
3 (kw) vrina snaga
(kw) (%)
Javna rasvjeta 508,05 0,5% 2,54 1 2,54
Snaga Suma jednovremenih snaga objekata (kW) 446,19
transformatora Gubici 10 % (kW) 44,62
TRAFO REON 1 (KVA) Ukupna snaga sa gubicima (kW) 490,81
(UP 2-UP 21) Faktor snage (cos ¢) 0,95
630 Ukupna vr$na snaga (kVA) 516,64
Zauzetost transformatora (kVA) 82,01%
Tabela 2.
) ) ) ) . |VrSnasnaga A Jednovremna
Namjena prostora Broj stanova Tip naselja |Godina Koef. jedn. .
1 (kw) vrina snaga
Stanovanje 63 2 2028 346,02 1 346,02
Spec. .
. BGP .. Vrina snaga . Jednovremna
Namjena prostora 2 Potrosnja Koef. jedn. .
(m%) 2 (kw) vrina snaga
kW/m
2 Poslovanje 2646 0,08 211,68 0,8 169,34
Hotel (T1) 8450 0,07 591,50 0,8 473,20
Sport i rekreacija (SR) 4000 0,05 200,00 0,8 160,00
Usluge ishrane i piéa (U) 960 0,09 86,40 0,8 69,12
Suma vrsnih Ucesce j.
. A . Snaga J.R. ) Jednovremna
Namjena prostora snaga objekata rasvjete Koef. jedn. .
3 (kw) vrina snaga
(kw) (%)
Javna rasvjeta 557,70 0,5% 2,79 1 2,79
Snaga Suma jednovremenih snaga objekata (kW) 1220,47
transformatora Gubici 10 % (kW) 122,05
TRAFO REON 2 (KVA) Ukupna snaga sa gubicima (kW) 1342,52
(UP 22 - UP 48) Faktor snage (cos ¢) 0,95
2000 Ukupna vréna snaga (kVA) 1413,18
Zauzetost transformatora (kVA) 70,66%
Tabela 3.
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. . . . . |VrSnasnaga ) Jednovremna
Namjena prostora Broj stanova Tip naselja |Godina Koef. jedn. .
(kW) vrSna snaga
Stanovanje 30 2 2028 175,41 1 175,41
Spec. .
) BGP v . Vrsna snaga ; Jednovremna
Namjena prostora 2 Potro3nja Koef. jedn. .
(m?) 2 (kw) vrina snaga
kW/m
Poslovanje 1190 0,08 95,20 0,8 76,16
Sport i rekreacija (SR) 8000 0,05 400,00 0,8 320,00
Usluge ishrane i pic¢a (U) 1200 0,09 108,00 0,8 86,40
Suma vrsnih Ucesce j.
. . A Snaga J.R. . Jednovremna
Namjena prostora snaga objekata rasvjete (kw) Koef. jedn. vréna snaga
(kw) (%) 8
Javna rasvjeta 270,61 0,5% 1,35 1 1,35
Snaga Suma jednovremenih snaga objekata (kW) 659,32
transformatora Gubici 10 % (kW) 65,93
TRAFO REON 3 (KVA) Ukupna snaga sa gubicima (kW) 725,25
(UP49-UP61) Faktor snage (cos ¢) 0,95
1000 Ukupna vrsna snaga (kVA) 763,42
Zauzetost transformatora (kVA) 76,34%

Tabela 4.

Sve planirane trafostanice treba da budu u skladu sa vazecom Preporukom TP-1b
,Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG 10/0,4 kV*, donesenim od strane
Sektora za distribuciju - Podgorica ,Elektroprivrede Crne Gore”, AD — NikSi¢. Trafostanica
je montazno-betonska sa srednjenaponskim postrojenjem u SF6 tehnologiji sa stepenom
izolacije 24 kV. Treba da bude bar dva put prolazna na strani srednjeg napona. Primarni
namotaj transformatora 10 kV treba da bude prespojiv na napon 20 kV. Srednjenaponska
oprema TS treba da bude sa stepenom izolacije 24 kV. Sve planirane trafostanice su
slobodnostojeée i za njih su predvidene posebne urbanisti¢ke parcele.

Povezivanje dvije nove trafostanice na mrezu (TS 10/0,4 kV "N2" i TS10/0,4 kV "N3")
izvrSi¢e se povezivanjem na podzemni 10 kV vod NDTS 10/0,4 kV “Solila” - DTS 10/0,4 kV
“Solila”, pomocu 10 kV kablovskih spojnica.

Trafostanica TS 10/0,4 kV "N1" ée se povezati na mrezu na sli¢an nacin- povezivanjem na
podzemni 10 kV vod TS 10/0,4 kV "RVI" 1x1000 kVA - TS 10/0,4 kV "Banja I" 1x630 kVA.

Blok Sema napajanja trafostanica u zahvatu plana data je na slici broj 2.

NDTS 10/0 4 kV DTS 10/0,4 kV

"Solila"” "Solila"
‘ TS 10/0,4 kV TS 10/0,4 kV |
‘ HN3|I I|N2H |
TS 35/10 kV | | TS 110/35/10 kV
"Kobila" ‘ | "lgalo”
‘ TS 10/0.4 kV |
L |
ZAHVAT DUP-a
TS 10/0,4 kV TS 10/0,4 kV
"RVI" "Banja I"

Slika 2: Jednopolna Sema 10 kV mreze, planirano stanje
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35 kV kablovska mreZa

Prostornim planom posebne namjene obalnog podru¢ja Crne Gore (Nacrt plana —
decembar, 2015. godine), planirano je povezivanje 35 kV kablom TS Igalo 110/35/10 kV
sa TS /35/10 kV "Kobila" 2x8 MVA. Kroz zahvat plana prolazi dio planirane trase.

10 kV kablovska mreZa

U zahvatu DSL- a potrebno je poloziti dovoljan broj novih kablovskih vodova. Ove izvode
treba izvesti jednozilnim kablovima sa izolacijom od umrezenog polietilena tipa XHE 49A
1x240/25 mm?, 12/20 kV (prenosne moéi preko 7 MVA).

MreZa je koncipirana po principu otvorenih prstenova. Preporu€uje se da se veze izmedu
transformatorskih stanica izvedu kablom istog presjeka (zbog unifikacije.

U grafickom prilogu ovog Plana prikazane su lokacije planiranih trafostanica, kao i
planirane trase 10 kV kablovske mreZe. Za trafostanice ¢e se odrediti posebne
urbanistiCke parcele. Njihov arhitektonski oblik moze treba prilagodavati zahtjevima
arhitekture, uz postovanje svih tehniCkih propisa i standarda za ovu wvrstu
elektroenergetskih objekata.

Niskonaponska mreza

Kompletna niskonaponska mreZza mora biti kablovska (podzemna) do lokacija prikljunih
ormara ili direktno u objektu do glavnih razvodnih tabli. Mrezu izvesti niskonaponskim
kablovima tipa PP00-A, XP00-A i PPOO ili XPOO 0.6/1kV, presjeka prema naznacenim
shagama pojedinih prostora objekata.

NN kablove po moguénosti polagati u zajedniCkom rovu na propisanom odstojanju i uz
ispunjenje uslova dozvoljenenog strujnog opterecenja po pojedinim izvodima. Broj
niskonaponskih izvoda ¢e se definisati glavnim projektima objekata i trafostanica.

Osvijetlienje otvorenih prostora i saobracéajnica

Posto je javno osvijetljenje sastavni dio urbanistiCkih parcela, treba ga tako izgraditi da se
zadovolje i urbanisticki i saobracajno-tehnicki zahtjevi, istovremeno tezeéi da instalacija
osvjetlienja postane integralni element urbane sredine. Mora se voditi raCuna da
osvjetlienje saobracéajnica i ostalih povrSina osigurava minimalne zahtjeve koji ¢e
obezbijediti kretanje uz Sto vecu sigurnost i komfor svih u€esnika u noénom saobracaju,
kao i o tome da instalacija osvjetlienja ima i svoju dekorativhu funkciju. Zato se pri
rieSavanju uli¢nog osvjetljienja mora voditi rauna o sva Cetiri osnovna mjerila kvaliteta
osvjetljenja:

* nivo sjajnosti kolovoza,

* poduzna i opsta ravnomjernost sjajnosti,

* ogranienje zaslepljivanja (smanjenje psiholoSkog bljestanja),

* vizuelno vodenje saobracaja.

Saobracajnice su, prema evropskoj normi EN 13201 svrstane u Sest svjetlotehnickih klasa,
od M1 do M6, a u zavisnosti od kategorije puta i gustine i sloZzenosti saobracaja, kao i od
postojanja sredstava za kontrolu saobracaja (semafora, saobraéajnih znakova) i sredstava
za odvajanje pojedinih u€esnika u saobracaju.

Svim saobracajnicama na podrucju plana treba odrediti odgovarajucéu svjetlotehnicku klasu.
Na raskrsnicama svih ovih saobracajnica postiéi svjetlotehni¢ku klasu za jedan stepen vecu
od samih ulica koje se ukrstaju.

Posebnu paznju treba posvetiti osvjetljenju unutar blokovskih saobracajnica i parkinga,
prilaza objektima i slicno. To osvjetljenje treba rjeSavati posmatranjem zone kao cjeline, a
ne samo kao uredenje terena oko jednog objekta. RjeSenjima instalacija osvjetljenja unutar
zone omoguciti komforan prilaz pjeSaka do ulaza svakog objekta i iz svih pravaca.
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Uslovi za izgradnju elektroenergetskih objekata

Izgradnja 10kV kablovske mreZze

Kablove polagati slobodno u kablovskom rovu, dimenzija 0,4 x 0,8 m. Na mjestima prolaza
kabla ispod kolovoza saobracajnica, kao i na svim onim mjestima gdje se moze ocCekivati
povecano mehanitko opteretenje kabla (ili kabl treba izolovati od sredine kroz koju
prolazi), kablove postaviti kroz kablovsku kanalizaciju, smjestenu u rovu dubine 1,0 m.

Ukoliko to zahtjevaju tehnicki uslovi Distributivnog operatera, zajedno sa kablom (na oko
40 cm dubine) u rov poloziti i traku za uzemljenje, FeZn 25x4 mm ili bakarno uze
odgovarajucéeg presjeka.

Duz trasa kablova ugraditi standardne oznake koje oznafavaju kabl u rovu, promjenu
pravca trase, mjesta kablovskih spojnica, poCetak i kraj kablovske kanalizacije, ukrstanja,
priblizavanja ili paralelna vodenja kabla sa drugim kablovima i ostalim podzemnim
instalacijama.

Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika, gradana i vozila, a
zastitnim mjerama omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog saobracaja.

Transformatorske stanice 10/0,4kV na podrucju DSL-a

Nove trafostanice moraju biti u skladu sa vazeéom Tehnickom preporukom Tp 1b FC
Distribucija EPCG, predvidene kao slobodnostojedi, tipski objekti.

Zahvaljujuéi savremenom kompaktnom dizajnu, spoljni izgled objekta moze biti u
potpunosti prilagoden zahtjevima UTU, tako da zadovoljava urbanisticke i estetske uslove,
odnosno da se potpuno uklapa u okolni prostor.

Projektantskim rjeSenjima eksterijera trafostanica izvr§i njihovo adekvatno uklapanje u
okolni prostor. Pri tome je preporuka postovati maksimalne vanjske dimenzije osnove
trafostanica prema Tehnickoj preporuci Tp 1b FC Distribucija EPCG.

Svim trafostanicama, projektima uredenja okolnog terena, obezbjediti kamionski pristup,
Sirine najmanje 3 m..

Izgradnja niskonaponske mrezZe

Nove niskonaponske mreze i vodove izvesti kao kablovske (podzemne), uz koriSéenje
kablova tipa PPOO (ili XP0O, zavisno od mijesta i naCina polaganja), ukoliko Distributivni
operater ne propiSe drugacije. Mreze predvidjeti kao trofazne, radijalnog tipa.

Sto se tite izvodenja niskonaponskih mreza i vodova, primjenjuju se uslovi veé¢ navedeni
pri izgradniji kablovske 10 kV mreze.

Tehnicki uslovi i mjere koje treba da se primijene pri projektovanju i izgradnji priklju¢ka
objekata na niskonaponsku mrezu definisani su Tehni¢kom preporukom TP-2
Elektroprivrede Crne Gore.

Zastitu od opasnog napona dodira izvesti sistemom zastitinog uzemljenja sa zajednickim
uzemljivacem i dodatnom mjerom zastite pomoc¢u zastitnih uredaja diferencijalne struje sa i
bez automatskog restarta.

Zastitu od prenapona izvesti koordinacijom prenaponske zastite na NN strani, u razvodnim
ormarima. Pri polaganju kablova voditi rauna da sva eventualna ukrstanja, priblizavanja ili
paralelna vodenja kablova sa drugim podzemnim instalacijama budu izvedena u skladu sa
vazecim propisima i preporukama.
- Medusobni razmak energetskih kablova niskog napona ne smije biti manji od 7 cm,
pri paralelnom vodenju, odnosno 20 cm pri medusobnom ukrstanju.
- Kod paralelnog polaganja 10 kV kablova sa niskonaponskim kablovima, isti moraju
biti odvojeni opekama, a minimalni medusobni razmak mora iznositi 10 cm.
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- Pri ukrstanju energetskih kablova istog ili razli€itog naponskog nivoa razmak izmedu
energetskih kablova treba da iznosi najmanje 20 cm.

- Nije dozvoljeno paralelno vodenje kabla ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione
cijevi (osim pri ukrStanju). Horizontalni razmak izmedu kabla i vodovodne ili
kanalizacione cijevi treba da iznosi najmanje 0,40 m.

- Pri ukrdtanju kablovi mogu biti poloZeni ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione
cijevi, uz rastojanje od 0,3 m.

- Ukoliko ovi razmaci ne mogu biti postignuti, tada energetski kabl treba poloziti kroz
zastitnu cijev.

- Pri paralelnom vodenju kablovskog sa telekomunikacionim kablom najmaniji
dozvoljeni horizontalni razmak iznosi 0,5 m.

- Ukrstanje energetskog i telekomunikacionog kabla izvesti uz medusobni razmak od
0,50 m, s tim Sto se energetski kabal polaZze ispod telekomunikacionog kabla. Ugao
ukrstanja treba da bude bliZi 90°, ali ne manje od 45°.

- Energetske kablove pored zidova i temelja zgrada treba polagati na rastojanju od
najmanje 30 cm. Ako pored zgrade postoji trotoar onda kabal mora da bude van
trotoara.

Izgradnja spoljnog osvjetljenja
Kako je javno osvijetljenje sastavni dio urbanistiCke cjeline, treba ga izgraditi tako da se
zadovolje i urbanistiCki i saobracajno-tehniCki zahtjevi, istovremeno tezeci da instalacija
osvjetlienja postane integralni element urbane sredine. Mora se voditi raduna da
osvjetlienje saobracajnica i ostalih povrSina osigurava minimalne zahtjeve koji ¢e
obezbijediti kretanje uz $to vecu sigurnost i komfor svih u€esnika u noénom saobracaju,
kao i o tome da instalacija osvjetlienja ima i svoju dekorativnu funkciju. Zato se pri
rieSavanju uliénog osvjetlienja mora voditi ra€una o sva Cetiri osnovna mjerila kvaliteta
osvjetljenja:

- - nivo sjajnosti kolovoza,

- - poduzna i opsta ravnomjernost sjajnosti,

- - ograni¢enje zasljepljivanja (smanjenje psiholoskog bljestanja) i

- -vizuelno vodenje saobraéaja.

Svim saobracajnicama na podruc¢ju Plana treba odrediti svjetlotehni¢ku klasu u skladu sa
standardom EN 13201 i preporukama CIE i na osnovu istih vrsiti projektovanje osvjetljenja.
Kao nosace svetiljki koristiti metalne stubove, pocinkovane u toplom postupku, a prema
standardu EN 10025 predvidene za montazu na pripremljenim betonskim temeljima, tako
da se po potrebi mogu demontirati. Temelje birati prema nosivosti tla definisanoj kroz
projektni zadatak, UTU ili geoloska ispitivanja tla. Svjetilike i stubovi treba da budu fabricki
ofarbani te€nim ili suvim postupkom odgovarujuéeg nanosa koji ¢e obezbijediti adekvatnu
zastitu stubova i svjetiljiki u RAL-u prema zahtijevu pejzaznog arhitekte. Pri odabiru stubova
voditi raéuna i o izdrZljivosti na udare vjetra, a kao parametre Koristiti vrijednosti HMZ
dostupne za Opstinu Herceg Novi i u skladu sa istim birati mehanic¢ku ¢vrstocu, presijek i
debljinu zida stuba.

Napajanje javnog osvjetlienja izvoditi kablovski (podzemno), uz primjenu standardnih
kablova (PP00 4x25 mm?, 0,6/1 kV za ulicno osvijetljenje i PP0O0 3(4)x16 mm?; 0,6/1 kV za
osvjetlienje u sklopu uredenja terena. Pri projektovanju instalacija osvjetljenja u sklopu
uredenja terena oko planiranih objekata poseban zna&aj dati i estetskom izgledu instalacije
osvjetljenja.

Pri izboru svetiljki voditi rauna o vrsti izvora svjetla, temperaturi boje i visini CRI indeksa.
Zbog energetske efikasnosti, niske emisije CO, gasa, dugovje€nosti i mogucénosti kontrole
(dimovanja) birati LED izvore svijetla. Za sve izvore preporuCena temperatura boje je
4000°K, osim na mijestima gdje bi to bilo u suprotnosti sa standardom EN 13201 i
preporukama CIE i zahtjevima pejzazne arhitekture i dizajna vanjskog osvjetljenja. Ovo se
narocCito odnosi na dekorativho osvjetljenje zelenih povrsina i fasada. Pri odabiru svijetiljki
voditi raCuna o nivou blijeStanja i isti svesti na najmanju moguc¢u mjeru, kako bi se osigurao
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maksimalan vizuelni komfor svih u€esnika u saobracaju.

Pri projektovanju osvjetljenja javnih povrSina i fasada posebno voditi raCuna o svjetlosnom
zagadenju i isto svesti na najnizi moguci nivo.

Maksimalno dozvoljeni pad napona u instalaciji osvjetljenja, pri radnom rezimu, moze biti
5%. Kod izvedene instalacije moraju biti u potpunosti primjenjene mjere zastite od
elektricnog udara (zastita od direktnog i indirektnog napona). U tom cilju, mora se izvesti
polaganje zajednickog uzemljivaca svih stubova instalacije osvjetljenja, polaganjem trake
Fe/Zn 25x4mm ili bakarnog uzeta odgovarajuceg presjeka i njihovim povezivanjem sa
stubovima i uzemljenjem napojnih trafostanica. Obezbjediti selektivhu zastitu kompletnog
napojnog voda i pojedinih svetiljki.

Komandovanje uklju€enjem i iskljuenjem javnog osvjetlienja obezbjediti preko centralnog
kontrolnog mjesta uredaja za upravljanje osvjetlienjem koje ¢e omoguditi uvid u radno
stanje i funkcionalnost svih predspojnih uredaja, 3to ¢e zna€ajno smanijiti troSkove
odrzavanja i povecati nivo energetske efikasnosti. Kod stubnih svjetiljki birati takav LED
optiCki blok koji ¢e se sastojati iz izmjenjivih, lako dostupnih modula koji ¢e omoguditi
njihovu zamjenu nakon otkaza ili zastarjelosti. Sve svjetiljke treba da budu opremljene LED
svjetlosnim izvorima minimalnog vijeka trajanja 50000 radnih sati do nivoa 80 %
nominalnog svjetlosnog fluksa. Za polaganje napojnih vodova vaze isti uslovi kao i kod
polaganja ostalih niskonaponskih vodova.

Mijere energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode
koris¢enjem toplotne energije mora i solarnih panela za zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete
upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje potrodnjom energije glavnih potroSaca sa centralnog mjesta). Sve
nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju
zahvata.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu
pripremu struénu i zakonodavnu) Direktivu 2010/31/EU Evropskog parlamenta
(DIRECTIVE 2010/31/EU OF THE EUROPEAN PARLIAMENT AND OF THE
COUNCIL of 19 May 2010. on the energy performance of building, Official Journal 18.
06. 2010.) o energetskim svojstvima zgrada, Sto podrazumijeva obavezu izdavanja
certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duzi od 10 god.

ORIJENTACIONI TROSKOVI REALIZACIJE PLANIRANE ELEKTROENERGETSKE
INFRASTRUKTURE | JAVNOG OSVJETLJENJA

Ovim predmjerom se obuhvataju procjene investicija u okviru zahvata plana.

1. Polaganje novih 12/20 kV vodova izmedu planiranih transformatorskih stanica 10/0,4 kV:
m 300 «x 60,00 €/m = 18.000 €

2. Izgradnja planiranih TS 10/0,4 kV:
DTS 10/0,4 kV, 1x1000 kVA:

kom. 1 X 60.000 € = 60.000 €
TS 10/0,4 kV, 2x1000 kVA:

kom. 1 X 80.000 € = 80.000 €
TS 10/0,4 kV, 1x630 kVA:

kom. 1 X 45.000 € = 45.000 €

3. lzgradnja instalacije osvjetljenja u kompleksu (po st. mjestu)

kom 90 X 900 € = 81.000 €
UKUPNO: = 284.000 €
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6.3. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
6.3.1. Opste o postojeéem stanju hidrosistema

Povrsina zahvata, obuhvacena granicom DSL sektor 2, iznosi 34,54 ha, sa 150 metara
Sirine prodora u morski akvatorijum, €ini ga obalno podrudju Sireg uS¢a rijeke Sutorine sa
dijelom Igala, u koje spada tzv. Blatna plaza, nekada strogo zasti¢eni pojas igalskog
peloida..Ovo podruCje je neka vrsta slijepog ugla Topaljskog zaliva, gdje je usljed
milenijumskog istalozavanja nanosa iz rijeke Sutorine, morsko dno znacajno izdignuto, u
odnosu na ostali dio priobalnog podruCja zaliva, sa drugacijim inZenjersko-geoloSkim
odlikama tla. Ovaj planski zahvat je u neposrednom kiontaktu sa slijede¢im planskim
povrSinama: DSL sektor1 (Njivice-Rt Kobila), DUP Solila, izmjene i dopune, DUP Igalo-
Stara banja, UP Setaliste ,Pet Danica“, sa kojima je velikim dijelom u uzro&no-posljediénim
vezama.

Cilj DSL sektor 2, sa stanovista hidrotehni¢ke infrastrukture jeste da svim izgradenim
strukturama bude obezbjedena dovoljna i potrebna kontinuirana, cjelogodiSnja, koli¢ina
vode za snabdijevanje, da bude efikasan i cjelovit sistem kanalisanja otpadnih voda, kao
dio sistema kanalizacije opstine Herceg Novi koji se zavrSava tretiranjem u PPOV-u u
Meljinama, da bude efikasan sistem zastite korita rijeke Sutorine, odnosno, da podrucje
bude zasti¢eno od plavljenja, odnosno, da sve faze hidrotehniCke infrastrukture odgovore
na zahtjeve hidrotehniCkog planiranja prostora, zastite od voda i zastite voda, kao
prirodnog resursa u kvantitativnom i ekoloSkom smislu.

6.3.2. Opste o snabdijevanju vodom u Herceg Novom

Snabdijevanje vodom u opstini Herceg Novi Cini jedinstven, hidrauli¢ki slozen sistem,
gravitaciono-potisnog toka, koji koristi vodu iz dva resursa, i sa 16 rezervoara ukupne
zapremine od 9360m?>. Vodni resursi su trojaki:
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- |z sistema Hidroelektrana na TrebiSnjici (HET), posredstvom Bile¢kog jezera i
vodostana ,Plat‘, na Platima, sa obezbjedenjem dotoka, u zavisnosti od tehnickih
Cinilaca sistema, izvan uticaja Vodovodnog preduzec¢a u Herceg Novom, od 300 -
450 I/s.

- Drugi znacajni resurs je podzemna akumulacija Opacica, u kuéanskom polju,
kapaciteta do 200 I/s.

- Iz sistema Regionalnog vodovoda, koji treba da obezbijedi 70 I/s

- Iz lokalnih izvorista, koja su od daleko manjeg znacaja, ,Lovac”, ,Crmnica“, ,Vrela
Sasoviéi“ sa izdadnoS¢u u minimumu do 3 I/s.

Sirova voda BileCkog jezera, prolazi viSestepeni, slozeni tretman preciSéavanja u Filter

AT

stanici ,Mojdez“, maksimalnog kapaciteta 600 I/s.

Voda iz Regionalnog sistema snabdijevanja stize u Herceg Novi, na osnovu Zakona kojim
se regulie raspodjela vode iz ovog sistema opsStinama u primorju, kao i po Ugovoru o
isporuci vode sa lokalnim vodovodnim preduzeéem, po potrebama u zavisnosti od doba
godine. Od 2014. godine Herceg Novi ima vezu na sistem Regionalnog snabdijevanja
vodom, iz kog se preuzima oko 30 I/s za podrucje rivijere: Kamenare i Bijelu, u vrijeme
vrdne ljetnje potrosnje vode, kao i u vrijeme obustavljanja dotoka sa Plata.

Snabdijevanje vodom u opstini Herceg Novi Cini slozen, gravitaciono—potisni sistem, sa
rasporedom rezervoara i distributivnom mrezom u tri (nezvani¢no pet, u nekim lokalnim
uslovima) visinske zone, za potez Igalo-Meljine: I: 0,00-60,00, II: 60,00-110,00, III: 110,00-
240,00 mnm.

Slozena morfoloSko-geoloska struktura i konfiguracija terena, zatim sporadi¢no i haoti¢no,
neplansko sa jedne strane, a s druge plansko ,tatkasto“ rjeSavanje urbanih zahvata,
dovele su do brojnih infrastrukturnih i ekolodkih problema u prostoru. Sve to zajedno su
osobine podrucja koje su ucinile da je sistem neravnomjerno razvijan sa stanovista
prostora i vremena.

Svjetski trendovi o S&tednji vode, odnosno, racionalno koriStenje vodnih resursa i
kontrolisana potroSnja, namecu potrebe za normama potroSnje za sve kategorije
potrosaca. lako je uradeno viSe studija o snabdijevanju vodom, ipak nije postignuta
usaglasenost da li treba racunati sa poveéanjem ili smanjenjem ukupne potro$nje vode po
potroSacu, za naredni planski period do 2020. godine. Takode, gubici u hercegnovskom
sistemu snabdijevanja su dosta veliki i iznose preko 50%. Na ove ,izgubljene® koli€ine
preradene vode iz FS ,Mojdez“, koje produ kroz mjera¢ protoka, a izgube se kroz mrezu
snabdijevanja vodom na viSe nacina, od rezervora, potisnih i gravitacionih cjevovoda,
(manje na primarnim cjevovodima) a viSe na sekundarnim i tercijalnoj mrezi, do potrosaca,
ali i na imanjima kao i unutradnjim instalacijama objekata, treba raCunati kao neki opsti
parametar, koji postoji i koji se ne moze umanijiti u dogledno vrijeme bez sistematskog

.....

dokumentima potrebno ovu Cinjenicu imati u vidu u nekom procentu (makar 10-20 %)..
6.3.3. Snabdijevanje vodom u zahvatu

Glavni cjevovod sa sirovom vodom iz vodostana ,Plat”, preko Debelog brijega, dolazi do FS
,Mojdez® (kota dna 148 mnm) gdje se obavlja proces tretmana do kvaliteta vode za pijacu,
po parametrima kvaliteta (Po Pravilniku i standardu vode za pic¢e). Glavni cjevovod izlazne
vode iz filter stanice, DN 600 mm, spusta se iz MojdeZa u podrucje Sutorine. Glavna cijev
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hercegnovskog vodovodnog sistema, primarni cjevovod, €elicni DN 600 mm, prvenstveno
sluzi za snabdijevanje rezervoara na potezu lgalo — Bijela, ali ima dva prikljucka
sekundarne mreze, koji su znacajni za snabdijevanja ovog zahvata.

Kroz zahvat plana DSL sektor 2 postoji mreza kanala treCeg reda, koji su posrednim
cjevovodima sekundarne mreze, povezani na primarni distributivni sistem. U Setalistu
,Obala Nikole Kovacevi¢a“ nema sekundarne mreze, $to bi bili cjevovodi DN 80-150mm, na
koje bi bili vezani hidranti.

Postojeca tercijalna mreza (DN 25, DN 50 mm) na kojoj su individualni prikljucci do
objekata, jesu granati cjevovodi vezani na sekunardni cjevovod DN 200-100-80 mm, u ulici
.Narodnog heroja Sava llica“. Taj cjevovod je spojen na glavni DN 600 mm na prikljuénom
mjestu koje je u Sirem zahvatu igalske ,petlje. Od glavnog cjevovoda DN 600 mm odvaja
se (nesto zapadnije od prethodnog) celicni DN 350 mm koji se u rubnom dijelu zahvata
DSL sek. 2, dijeli na dva, magistralni AC DN 250 mm, za poluostrvo Kobila, i DN 100 mm
za aglomeraciju u zoni Blatne plaze, koji je nedavno rekonstruisan kroz ulicu ,Dr.
Zivojnoviéa“, u DCL DN 100 mm, a koji se od nekada$njeg objekta karaule, na Njivickom
putu, nastavlja starim cjevovodom PVC DN 100 mm za snabdijevanje rezevoara Zvinje (AK
229,6 mnm).

U ovom zahvatu nalazimo mrezu cjevovoda DN 25, 38, 50 mm, koja je u funkciji
snhabdijevanja kao slobodni, granati odvojci za individualne objekte.

Na zahvatu nema hidrantske mreze.
6.3.4. Kanalisanje otpadnih voda
6.3.4.1. Opste o sistemu kanalisanja otpadnih voda

Sistem kanalisanja otpadnih voda za opStinu Herceg Novi je separatni sistem, generalno,
gravitacionog toka, koji koristi konfiguraciju terena za vodenje kanalizacionih cijevi —
kolektora nizeg reda, sa osnovnim kolektorom, koji je smjeSten u trupu ,Setalista Pet
Danica“, u duzini od cc-a 6 km. Glavni, sabirni kolektor ima poc€etnu tacku u Igalu, na
lokaciji blatne plaze, i nastavlja ka Herceg Novom, sve do do Meljina. lzgraden je
osamdesetih godina 20 vijeka i sakuplja otpadne vode od domacinstava, hotela i male
privrede, sa Cetiri usputne pumpne stanice (lgalo, Herceg Novi, Savina, Meljine), Duz
hercegnovske rivijere, od Bijele do Meljina, izgraden je glavni sabirni kolektor, gravitaciono-
potisnog te€enja, sa glavhom pupmnom stanicom u Meljinama ,Kruzni tok“, odakle se
kanalizacione vode potiskuju ka posrojenju bza tretman otpadne vode u Meljinama, u uvali
nemila. Djelovi naselja rivijere su u isCekivanju izgradnje i sekundarne mreze kanalizacije,
kojom ¢&e biti prikupljene otpadne vode svih aglomeracija istoénog dijela opstine.

Na lokaciji Meljine, Lazaret, uraden je ispust za preliScene vode iz PPOV-a, koji je
precnika 1000 mm, duzine 1.266,50 m. PPOV se razvija u dvije faze, prva je za kapacitet
postrojenja za 24.000 ES, a druga ¢ée biti 65.600 ES sa racunskim proticajem Q=9.200
m°/dan (Il faza 21.580 m®/dan).

Podrué¢je Sutorine i Njivica za sada nije predvideno da bude spojeno na sistem javne
kanalizacije Herceg Novog.
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6.3.4.2. Postojece stanje kanalizacije za podrucje Sutorine

U dijelu zahvata DSL sektor 2. ,Blatna plaza“ izveden je sabirni kolaktor DN 200 mm u
pravca ka rijeci Sutorini, na koji su prikljuene otpadne vode iz domadéinstava i drugih
objekata, izmedu obale i ulice ,Dr. Zivojinoviéa“, kao i objekti iz ,servisne zone* i naselja
Bajkovina, odakle vodi cjevovod AC DN 300 mm i drugi krak, cjevovod PVC DN 300 mm,
koji sakuplja otpadne vode iz naselje iznad magistrale. Ove vode dolaze do PS ,Stara
banja“ odakle se potiskuju ka glavnom cjevovodu AC DN 300 gravitacionog te€enja, koji je
smjesten u trupu Setalista. Kolektor u Setali$tu jeste primarni kanalizacioni cjevovod Igala,
a usmjerava otpadne vode ka PS ,Igalo® (kod MZ ,Igalo®), odakle je gravitacioni cjevovod
AC DN 500 mm.

Pumpna stanica za otpadne vode ,Stara Banja“ sa agregatom u betonskom kucistu,
(zateCeno stanje loSe), cijevi kanalizacije i vodovoda poloZene kroz trup potoka, odnosno,
paralelno sa improvizovanim mostom preko potoka ,, 1%, na istoc¢noj strani.

Cijev za kanalizaciju AC DN 200 mm je poloZena duz plaZe. Na slici se vidi polozZaj cijevi
kroz korito potoka. Izgraden je betonski parapet, zastitni zid, koji sprijeCava udare valova
na cjevovod, odnosno, ispiranje zemlje u nadloju. Ono Sto je uocljiiva anomalija ovog
projektnog rieSenja jeste upravo ovaj parapetni zid, koji je uzro€nik stetnog dejstva valova
na obalu i razaranja sloja peloida sa blatne plaze, usljed udarne sile valova na zid i
povratnog dejstva usljed ¢ega se ,svlaci“ fini mulj sa dna. Taj fini mulj, ljekoviti pelod, je
prakticno nestao duz zida, pa je umjesto finog mulja vidljivo kamenje, te je potrebno naci

bolje rieSenje za cjevovod kanalizacije, njegovu zastitu i zastitu peloida.
6.3.5. Postojece stanje potoka i kiSne kanalizacije

Polazeci od Cinjenice ucestalosti, intenziteta padavina i duZine trajanja kiSnih perioda, Boka
kotorska, a posebno opstina Herceg Novi spada u podru€ja Mediterana i Evrope sa
najve¢om godi$njom koli¢inom padavina, (kako se vidi iz tabele). Koli¢ina pale atmosferske
vode od oko 2,00 m/m? godi$nje ne smije da bude zanemarena u prostoru koji, dobrim
dijelom, po geoloSkom sastavu, Cini glina, fliSni materijal, sklon bubrenju, pucanju i relativno
je slabe nosivosti.

Sistem kanalisanja kisnih voda u Herceg Novog je po separathom sistemu, gdje se
atmosferske vode razdvajaju od upotrebljenih i fekalnih i kanaliSu nezavisno, ko moru,
potocima ili odlaze upijanjem u zemljiste.
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Tab. 1. Srednje, maksimalne i minimalne raspodjele pale kise, u Herceg Novom,

za period 1961-1990

1961-1990  Jan Feb mart apr maj Jun Jul
Srv 231,2 195,4 199,1 155,9 103,7 63,6 47,3
Max 500,8 585,4 412,0 314,1 297,8 161,7 168,5
Min 2,8 57,8 52,5 21,4 14,2 8,5 1,3
Std 137,7 121,8 94,9 76,8 87,7 42,2 49,2
Avg Sep Okt nov Dec God
84,6 147,2 199,2 257,7 235,6 1915,6

305,7 356,6 587,6 684,3 631,6 2591,6
1,3 54 0,0 88,1 40,3 1136,9
73,6 100,3 143,5 137,7 134,7 340,6

Na podrucju planskog zahvata DSL sektor 2 postoje dva potoka koje zovemo simboli¢no
“1”, koji je duzine 112 metara neregulisanog korita kroz zahvat DSL i potok “2” duzine 180
metara, djelimi€no regulisano, betonsko korito, sa uzvodnom reSetkom na spoju sa
neregulisanim tokom, i nizvodnom reSetkom na uscu. Tu je i najznacajniji vodotok opstine,
rijeka Sutorina, najnizvodniji tok sa uS¢em. Na slici se vidi polozaj potoka u odnosu na
okolni prostor i tok rijeke Sutorine.
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Otvoreni kanali,
potoci unutar DSL
sek 2, kojima je
trasa kroz zahvat
potpuno definisana

(Izvor Google
Earth)

Potok ,1“

Potok “1” istocno, korito i uSée u more
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Potok “2”, izbetonirano korito kanalisano izmedu dva privatna imanja i njegovo usce sa
reSetkom

Rijeka Sutorina, srednji tok, izmedu uséa i betonskog mosta i vizura najnizvodnijeg toka,
neposredno uz usce

Potok “1” je neregulisanog korita kroz prirodni materijal aluvijuma, Sirine korita do 2,00
metra, preko kojeg je postavljena drvena mostna konstrukcija. Sa stanovista hidrauli¢kih
parametara problem je poloZen cjevovod kanalizacije DN 300mm na dnu potoka, koji
predstavlja prag u vodnom toku i sa Cije gornje strane se zadrzava nanos i necistoce.
Takode su polozene i vodovodne cijevi, kroz vodeni tok, koje su od manjeg znacaja za
parametre toka, a od veceg za bezbjednost samih vodovodnih cijevi i snabdijevanje
potrosaca.

Potok “2” je regulisan kao betonsko korito Sirine 2,90 metara, ravnih strana, gdje se stvara
uspor toka uslied prodora mora, pa izmedu dvije redetke se sakupljaju necistoce od
plivajuceg krutog otpada.
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Rijeka Sutorina

Kroz zahvat DSL sektor 2 rijeka Sutorina je duzine cc-a 350 metara. Delta uséa je Sirine cc-
a 180 metara, s tim da je ta Sirina veca na lijevoj strani nego na desnoj, zbog konfiguracine
terena. Sirina rijeke u zoni mosta je 12 metara. Kroz sutorinsko polje prirodni tok rijeke
meandrira, medutim, stabilizacija korita izgradnjom betonskog regulisanog, u srednjem
toku, zaustavljeno je njeno mijenjanje oblika i promjena trase toka, a tako i plavljenje u tom
dijelu polja. Duz desne strane, koja je u svemu u prirodnom obliku, nalaze se mala drvena
mula, privezidta ¢amaca. MoZe se konstatovati da je Citavo podruéje Bredovi€ja jedna
velika plavna povrsina u vrijeme velikih kisa ili dugih kisnih perioda.
Slivno podrudje rijeke Sutorine zahvata Sutorinsku udolinu i juzne padine sela Mokrine;
pripada Sirokoj tektonsko-erozionoj zoni, koja je izgradena od fliSnih naslaga iz perioda
gornjeg eocena, zapunjena u donjem dijelu aluvijalnim nanosom, debljine 15-30 metara.
Kako u sastavu tla slivnog podrudja preovladava glinena komponenta, vodopropusnost
sliva je relativno niska, tako da se pale i otekle vode slivaju u obliku velikog broja malih
bujica koje stvaraju jedinstven tok rijeke Sutorine, kroz polje. Erozioni procesi su narocCito
razvijeni u gornjem toku sliva, dok su najnizi djelovi izgradeni od debelih naslaga
aluvijalnog nanosa, zasi¢eni podzemnom vodom i ¢esto plavljeni zbog uspornog djelovanja
mora.
Osnovne karakteristike sliva rijeke Sutorine, preuzete iz PPO iz 1988. i Studije
hidrosistema opstine Herceg Novi iz 2000.-te godine su :

e Povrsina sliva je 36,57 km?

o Koeficijent oblika sliva A = 0,429, sliv male do srednje koncentracije poplavnog
talasa
Srednja vidinska razlika sliva je H = 200 m
Nagib sliva je i=2,7%
Srednja Sirina sliva B=36,57/7,5=4,88 m
DuzZina toka rijeke je 9,1 km
Racunski maksimalna protok rijeke je Q = 70,00 I/s

Smatra se da rijeka Sutorina izvire ispod brda Nagumanca. Zapravo, tok rijeke Sutorine
oformljava nekoliko izvori§ta u selima od Drazevog brda, Matkovine, sa Hrvatske strane, i
Dubrave, Malte, Prijevora, sa crnogorske. Takode, u vrijeme kiSa ulijevaju se brojni bujicni
tokovi iz ovih sela, u tok Sutorine. RaCunajuéi da je vrh Kuk sa 457 mnm (selo Malta)
najvisoc€ija tacka u slivnom podrucdju Sutorine, to se mozZe uzeti i da je to najvisocija tacka
rijeke, odakle se formira tok i eventualni poplavni talas. Najvisociji izvor je Dubovik na oko
400 mnm, u rubnom dijelu sela Malta prema Mokrinama ili juznim Mokrinama.
Vododjelnica, koja je granica izmedu Hrvatske i Crne Gore, &ini razdjelnicu dva vodna sliva,
onog sa crnogorske strane, koji tvori Sutorinu, i drugog, sa Hrvatske, koji tvori Konavocicu.
Izvori, od kojih po€inje Rijeka Sutorina, ljeti su slabe izdasnosti da skoro i presusuju. Jedan
broj izvorista, od kojih se formira tok Sutorine, presuse ljeti, ali su drugi aktivni i tvore
vodotok malog proticaja.

Gotove sve pritoke rijeke, bujiéni tokovi, nalaze se sa njene lijeve strane. Najznacajniji je
vodotok Trtor, koji ima vode preko Citave godine. U kiShom periodu njegove vode su veoma
shazne i bu€ne, jer dolazi sa strana dosta velikog nagiba terena.
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Sllka 8-13. Rijeka Sutorma regul/sano korito kroz polje, u srednjuem toku za vrijeme
minimalnog toka tokom ljetnje suse i uobi¢ajen vodostaj u zimskom periodu

ProraCun za regulisanje korita u srednjem dijelu uraden je prema 100-godisnjoj velikoj vodi
i dimenzionisan na proticaj od Q=70 m®s. (projektant ing. Zarkovié iz Podgorice).
Izmjenjena je trasa u toj duZini, a prirodno korito je dijelom ostalo sve do us¢a kao rije€ni
rukavac. Citavih 700 metara do u$¢a je neregulisani tok.

U vrieme enormnog poplavnog fenomena, 2012. oktobra, srednji tok rijeke, koji je
regulisan u betonski profil, nije imao problem izlivanja, osim mjestimiénog “provaljivanja”
dna, §to je omogucavalo stvaranje paralelnog, podzemnog toka vode, ispod povrSinskog.
Najzad, zbog udara mora na u3cu, Cesto se stvara Cep, usljed Cega je onemoguéen protok
vode iz rijeke ka moru. Drenazni kanali u zoni Solila, najnizi dio tla, izmedu mora i
magistrale, se slabo ili nikako ne odrzavaju i onemogucéavaju ocjedivanje terena oticanjem
ka rijeci ili moru. Time se podize nivo podzemnih voda u ovoj zoni, a voda ili ostaje na
povrsini tla ili se ¢ak propagira uzvodno. Za razliku od desne obale duz ovih 350 metara
kroz planski zahvat DSL, lijeva obala je stabilizovana usljed potrebe zastite izgradenih
stambenih objekata, dok je lijeva strana, manjeg stepena neposredne izgradenosti uz
rijeku, ostala neuredena, obala je niza, podloZna plavljenu, a nivo podzemnih voda je
veoma visok i pri€injava velike problem objektima, te namece i posebne uslove za
temeljenje objekata.

6.4.6. Planirano stanje

Snabdijevanje vodom

U zahvatu plana DSL sektor 2 planer je predvidio sljede¢e sadrzaje, od znacaja za
koristenje vode iz sistem snabdijevanja vodom:

e Ukupna povrsina zahvata kopnenog dijela (ha) ........ccccooiiiiiiiiiiiiiee e 34,50 ha
e Povréina urbanistiGkih parcela (M?) ..........ccooveoeeoeeeeeeeeee e 90 279
¢ Broj urbanistiCkih pParcela ..............uuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie 61
e Max. brutto gradevinska povrina (M?) .........cccoeeeeeeeeeeeeeeeer oo, 37 838
e Broj kreveta u hotelima ..........ooooiiii 106
o Broj stambenih JediNiCa ...........oooiiiiiii 125
@ Broj stanovniKa ..........oooiiiiii s 399
0 Broj ZapOSIENIN .....eeee e ——————————— 212
o UKUPNA Broj KOFISNIKA .......ueeiii e 611

Broj potro$aca i kategorija (turisti ili domace stanovnis$tvo, odnosno, povremeni ili stalni
korisnici) odreduje potrebe vode na zahvatu. Cilj svakog javhog snabdijevanja vodom je
obezbjedenje dovoljne i potrebne koli€ine vode, tokom ¢itave godine, za 24 sata dnevno,
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racunajuci Casovne i dnevne Spiceve u potrosnji, kao i da ta voda bude visokog kvaliteta,
koji je propisan po Pravilniku za pijae vode. Radunamo broj stanovnika sa godidnjom
stopom rasta od 1.1 do 1.5 %, kao prosjecnom za cijelo primorje Crne Gore.

Tab. 2. Norme potrosnje vode za viSe planskih perioda,za stalno stanovnistvo i turiste

Parametar Jedinica 2015 2020 2025 2031
Rast populacije | % 1.12
stanovnistva
maksimalna ljietnja | I/€/d 266 245 220 180
potrosnja
stanovnistva
hoteli 4* i 5* I/e/d 500 450 400 385
hoteli 1* - 3* I/¢/d 350 300 250 225
ostali turisticki | I/¢/d 250 210 185 170
kapaciteti
Tab. 3. Prihvatljive norme potrosnje vode za 2020. godinu
Cilina Stalno Stalno Hoteli Hoteli Ostali
planska stanovnistvo stanovnistvo R o ean turisticki
godina (I/&/dan) - | (7&/dan) - do do objekti
zimski period x x

ljetnji period | (/€/dan) (I/¢/dan) (I/&/dan)
2031 130 180 385 225 170
2018 190 220 400 250 185

Potrebna koli¢ina vode dobija se na osnovu parametara normi potrosnje, broja i vrste potrosaca i

koeficijenta neravnomjernosti, data u tabeli 4.

Tab.4. Potrebne koli¢ine vode prema planskoj projekciji

Potrosac Broj Norma potrosnje | Maksimalni Potrebna
potrosaca | dnevni koli¢ina
(V€/dan) koeficijent
neravnomjer | (I/S)
nosti
Hotelski gosti 106 400 2,40 1,18
Satnovnici u stam- | 399 220 2,40 2,44
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benim objektima

Zaposleni ujl212 40 2,40 0,24
poslovnim objektima
Broj gostiju u| 220 185 2,40 1,13
privatnom smjestaju
ostali - rezerva 50 185 2,40 0,26
Ukupno 5,25

Potrebna koli¢ina vode dobija se kao racunsko namirenje potrosaca uvecano za gasenje pozara od 5 I/s
(jedan pozar), pa je ukupna racunaska povrsina u ¢asu maksimalnog opterecenja Q = 10,25 I/s. Potrebno
je racunati i na gibitke u distributivnoj vodovodnoj mreZi, koje treba uzeti da iznose do 20% od ukupne
koli¢ine vode koja se doprema na zahvat. Racunski potrebna voda u zahvatu je:

Q rat = Q pot+ Q g + Qb= (5,25 +5,00) x 1,20 = 12,30 /s

4x0,01230
71,0

Glavni cjevovod dimenzioniSe se po obrascu D=,/4Qd/mv= =0,125 m, pa se

usvaja potreban cjevovod pre¢nika DN 150 mm, u slucaju jedinstvenog dotoka vode, sa
usvojenom maksimalnom brzinom toka od v= 1,0 m/s

Hidrantsku mreZu ¢&ini granata i prstenasta mreza snabdijevanja, koja se nadovezuje na
postojece cjevovode DN 100 mm. Hidranti su DN 80 i 100 mm, podzemni, na medusobnom
rastojanju od 40 do 60 metara. Ukupno se ugraduje:

6.3.6. Kanalisanje otpadnih voda

Osnova sistema kanalisanja otpadnih voda je u gravitaciono — potisnom, sabirnom
kolektoru, smjeStenom na najnizim kotama, duz mora, od Kamenara do Meljina i od
Sutorine do Meljina, priobaljem, a koristeéi trup Setalista, za zapadni krak, odnosno,
nastavak ja rijeci Sutorini kroz pojas Blatne plaze. Krajnja dispozicija otpadne vode je
postrojenje za tretman otpadne vode u Meljinama. PPOV ima prvu fazu realizacije za
30.000 ekvivalentnih stanovnika, i drugu za 65.000 ES.

Planirano rieSenje mora da bude uskladeno sa zahtjevima za$tite Zivotne sredine i bude
adakvatno gradenju u neposrednoj blizini rijeke Sutorine, njenom zastithom pojasu.

Za kalkulaciju tehnickih podataka cjevovoda polazi se od slijedecih pretpostavki:

- odnos otpadne vode i vode za snabdjevanje je 1: 0,80
- procenat prikljucenosti je 100 %.
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.Proradun koli¢ina otpadnih voda uzima se na osnovu odnosa koli¢ina potroSene vode :
koli¢lna upotrebljene (i fekalne) kao odnos 1:08.

Qmax dan = (106 x 400,00 + 399x220,00 + 212x40,00 + 220 x
185,00 + 50x185,00) x 0,8

=150.888 I/dan = 150,89 m%/dan (1,75 I/s)

Q max dan = Qnaxgan X Ks=1,751/s x1,3=2,28 l/s

Gravitacioni, sabirni kolektor za podrucje zahvata plana DSL sektor 2 treba da bude DN
300 mm, umijesto postojecih 200 mm. Potrebno je uraditi rekonstrukciju postojeéeg
cjevovoda u smislu povecanja kapaciteta, ali i dati tehni¢ko rjeSenje poloZaja cjevovoda
tako da ne remeti tok u potoku ,1“ (isto¢ni), da bude zasti¢en od udara valova juga, od
ispiranja nadsloja zemlje u vrijeme jakih kiSa, kao i od podlokavanja morem. Takode,
parapetni zid, koji §titi kanalizacionu cjev od udara valova, ujedno je Stetan za peloid, jer
usljed udaranja i odbijanja valova od betonske brane-zida, dolazi do ispiranja finih Cestica
mulja i odnoSenja istog u dubinu, usljed ¢ega ostaje kamenito dno, na cijelom potezu
duzine, uz zid. U pogledu ovog problema oglasavali su se mjeStani zahtjevima prema
Opstini da se rjeSi pitanje zida, koji je izgraden u cilju zastite kolektora kanalizacije, ali je
Stetan po blato, odnosno, uzorkuje jake udarne sile valova i do spiranja ljekovitog mulja i
odno$enja istog. 1z tog razloga je potrebno uraditi projekat izmjestanja glavnog sabirnog
kolektora i potisnog cjevovoda kanalizacije, sa rudenjem postojeCeg parapetnog zida ili
iznalazenje rieSenja koje ¢e amortizovati udare valova na obalu, za$tititi spiranje peloida, a,
takode, takvim rjeSenjem treba da bude zastiCem i sam kolektor kanalizacije. Projektno
rieSenje treba da bude uradeno kroz viSekriterijumsku analizu (za razliku od prvobitnog
rieSenja):

1. zastita peloida morskog dna

2. zastita obale od udara valova

3. zastita cjevovoda kanalizacije od udara valova i sufozije.
6.4.7. Kanalisanje kiSnih voda i buji¢nih potoka
Smijernice iz PPO

Na podrucju hercegnovske opstine odvodenje atmosferskih i povrSinskih voda ostvaruje se
dvojako:

- Uredenjem malih vodotokova, kada se ocCekuje da regulisani tokovi, pored
prinvatanja i odvodenja povrSinskih voda, koje dolaze iz pobrda, prihvataju i
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povrsinske vode sa urbanih povrSina, zahvaljujuci topografji terena odvodenje kiSnih
voda vrSi se slobodnim terenima i uz pomo¢ otvorenih kanala na ulicama.

- Odvodenjem kiSnih voda u naseljima i sa saobracajnica i javnih povrSina posebnim
kolektorima za atmosferske vode, vid je obezbjedenja nesmetane funkcije sistema.
Za potrebe racionalnog koriS¢enja zemljista u naseljima, odvodenje povrSinskih
voda vrSi se zatvorenim kolektorima, koji se izlivaju u more. Poseban prioritet u
uredenju daje se: rijeci Sutorina, Babinom potoku, Ljutom potoku, rijeci Nemila,
rijeci Zelenika, potoku Baosi¢, potoku Pijavica

6.3.8. Kisna kanalizacija

Ulicna kanalizacija rjeSava se cijevima u krac¢im potezima sa upustanjem u najbliZi
recipijent, korito potoka, rijeku Sutorinu ili kanal koji vodi ka prirodnim tokovima. Kisna
kanalizacija polaze se u trupu saobracajnica sa uliCnim slivnicima i reSetkama za
sakupljanje spranih cestica (pijesak, S$ljunak, necisto¢e, vegetacija). Profili uliéne
kanalizacije su od 300 do 500 mm, sa nagibom koji prati pad nivelete saobracajnice.

Bilo kakve intervencije na koritu rijeke Sutorine (izrada obaloutvrde, rije€ne Setnice,
drenazni kanali) ne smiju da naru$e osnovne parametre toka: suzavanje korita, smanjenje
propusne moci. S druge strane, potrebno je izvrSiti mjere dreniranja terena u cilju spustanja
visokog nivoa podzemnih voda, priodubljavanja korita na uscu, uraditi obaloutvrdu i podici
desnu obalu rijeke. Obaloutvrdnim nasipom. Obzirom da se radi o vodnom resursu pod
ingerencijom drZzave svako gradenje objekata u zoni sliva, $to podrazumijeva i pritoke,
mora imati projektnu dokumentaciju baziranu na hidroloskim podacima i inZzenjersko
geoloskim parametrima tla. Zbog uticaja rijeke na peloid, igalsko ljekovito blato, potrebno je
da projekat regulacije korita ili injtervencija u zoni korita prati izrada elaborata procjene
zahvata na Zivotnu sredinu.

6.3.9.UT uslovi za objekte hidrotehnicke infrastrukture
Snabdijevanje vodom

Planskim rjeSenje u DSL sektor 2 predvideno je: zadrzavanje u funkciju snabdijevanja
vodom voda vecéeg dijela postojecih instalacija, sa manjim dijelom predvidenih isklju¢enja
postojecih iz sistema i izgradnjo novih cjevovoda. vodosnabdijevanja. Urbanisti¢ko tehnicki
uslovi za projektovanje spoljasnjih vodovodnih instalacija prate zakonom predvidene uslove
za hidrotehnic¢ku infrastrukturu kao i Pravilnike za ugradnju. Iz tih razloga date su preporuke
za projektovanije:

= Cijevni materijal za ugradnju je: DCI, PVC

* Vodovodna mreza Ce sluziti za snabdijevanje pijacom vodom i kao hidrantska, za
protivpozZarnu zastitu i pranje ulica, a precnici cijevi su: 80, 100 mm,

» Pritisak u distribucionoj vodovodnoj mrezi ne smije prec¢i 6 bara, obezbijediti da
posliednje toCeée mijesto, na najvisocijoj etazi, (koja ¢e biti maksimalno P+2 ili
dozvoljena visina objekta do 11 metara) ima pritisak od 2,5 bara.

= Treba da budu isklju€eni iz sistema svi cjevovodi koji prolaze ispod objekata ili
nepravilno sijeku ulice.

= Nove vodove voditi sredinom trupa ulica.

= ZadrZavaju se postojeci cjevovodi DN 200, 150 i 100 i 50 mm, kao osnova
planiranog rjeSenja, odnosno, prikljuni postojeéi cjevovodi manjih pre¢nika za
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manje postojece objekte koji ne¢e imati dogradnje, odnosno, manje dogradnje, bez
znacajnog povecanja stambenog kapaciteta (1 stambena jedinica).

Razmak hidranata je na medusobnom rastojanju od minimalnih 45 m do 60 m.
Ugraduju se podzemni hidranti.

Kuéne prikljuke treba ugradivati preko standardizovanih Sahtova sa vodomjerima;
svaka jedinica treba da ima sopstveni vodomjer (ostaviti moguénost buducéeg
daljinskog ocitavanja); u slu€aju viSe stambenih jedinica u jednom objektu, ugraditi
vodomjer posebno za svaku stambenu jedinicu; vodomjerni $aht treba obavezno da
bude van objekata sa nesmetanim pristupom, takode, vodomjer treba da bude
ugraden tako da bude lako i jednostavno ocCitavanje stanja.

Na vertikalnim lomovima cjevovda potrebno je predvidjeti muljne ispuste i vazdusne
ventile.

Minimalna dubina ukopavanja vodovodnih i kanlizacionih cijevi treba da bude takva
da je nadsloj minimalno 0,80 m.

Uskladiti polozaj vodovodnih instalacija sa drugim podzemnim instalacijama,
narocito elektroenergetskim i kanalizacijom za otpadne i kiSne vode.

Vodovodne cijevi kojesnabdiijevaju plaze a trasa im je preko potoka treba staviti u
zastitnu cijevi i zakaciti za donji dio mostne konstrukcije, iznad nivoa velike vode, a
nikakvo polagati po dnu korita ili da presjeca tok, kroz vodu; preporucuje se da cijevi
manjih profila (do 1%) budu povuéene sa mreze upravno na liniju obale, a ne
paralelno, koliko god je to moguce.

U slucaju ukrstanja kanalizacionih i vodovodnih cijevi potrebno je da kanalizaciona
cijev prolazi ispod cijevi od vodovoda, a minimalna vertikalna udaljenost cijevi 0,30
m i horizontalnom 0,50 m.

U slu€aju da kanalizaciona cijev na mjestu ukrstanja prolazi iznad vodovoda,
kanalizacionu cijev treba postaviti u zastitnu cijev minimalne duzine 2,0 m (po 1 m
od ose ukrstanja) i zapuniti prostor oko kanalizacione cijevi vodonepropusnim
materijalom.

Vodovodne i kanalizacione cijevi, poZeljno je da budu udaljene minimalno 2,0 m od
drveca; uz trase podzemnih instalacija potrebno je saditi drveée koje ima plice
korijenje.

Minimalna udaljenost vodovodnih i kanalizacionih cijevi od elektro i telefonskih
kablova je 0,5 m i to u horizontalnom smislu bez obzira na visinski polozaj elektro
kabla; u slu¢aju ukrstanja minimalno rastojanje u vertikalnom smislu je 0,5 m.
Minimalno rastojanje vodovodnih i kanalizacionih cijevi od temelja objekata treba da
je2,0m.

Kanalisanje otpadnih voda

UrbanistiCko tehniCi uslovi za projektovanje fekalne kanalizacije daju se kroz sliedece
preporuke:

Izvodenje radova na lokacijama gdje postoji kanalizacija, koja ¢e ostati u daljoj
funkciji, treba vrsiti prethodnim ozna€avanjem postojecih instalacija, da ne bi bile
osStecene tokom izvodenja radova, preporucuje se da u projektima novih instalacija
budu ucrtane i trase postojece.

Za kanalizacionu mrezu, u projektnoj dokumentaciji, predvidjeti cjevni materijal od
nerecikliranog propilena (PP), polietiliena (PEVG odnosno PEHD) (dvoslojne) ili
polivinil hlorid (PVC) tiemene nosivosti zavisno od mjesta ugradnje; cijevi treba da
su sa integrisanim naglavkom, spojnicom.

Minimalni pad u kanalizacionoj mrezi iznosi 5%. a maksimalan 6% respektivho
vodedi raCuna o precnicima cijevi.
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Na svim vertikalnim i horizonalnim lomovima, i mjestima promjene precCnika i
priklju€enja kanalizacionih cijevi, potrebno je predvidjeti revizione Sahtove.

Na kanalizacionim cijevima u pravcu, razmak $ahtova predvidjeti ne veci od 30 m.
Minimalni prec€nici cijevi vanjske kanalizacije ne smiju da budu manji od 250 mm.
Ulicna kanalizacija se postavlja ispod trotoara (a gdje nema trotoara sa desne
strane ulice).

Uskladiti poloZaj instalacija kanalizacije sa drugim podzemnim instalacijama.
Atmosferska kanalizacija ne smije da bude upustana u kanalizaciju za otpadne
vode.

Privredni objekti sa agresivnim otpadnim vodarna, odnosno, vodama sa povecanom
koncentracijom masnih supstanci prije ispustanja svojih otpadnih voda u gradsku
kanalizaciju moraju da imaju interni predtretman mehanicko-hemijskog
preciScavanja.

Pumpna stanica PS lgalo-banja, sa elektro.postrojenjeme, treba da bude definisana
sopstvenom katastarskom parcelom, ogradena ogradom i obezbjedena od
otvaranja nezaposlenih licima, osim radnika preduzeé¢a “Vodovod | kanalizacija”;
redovno provoditi antikorozione mjere zastite metalnih djelova.

U slu€aju ukrtanja kanalizacionih cijevi sa vodovodnim cijevima, na mjestu
ukrstanja je potrebno da kanalizaciona prolazi ispod vodovodne cijevi, sa
minimalnom udaljenoséu cijevi od 30 cm, u visinskom, i minimalno 0,50 m, u
horizontalnom smislu.

U slu€aju da kanalizaciona cijev na mjestu ukrstanja prolazi iznad vodovodne cijevi,
kanalizacionu cijev treba staviti u zatithu, minimalne duzine 2,0 m (po 1m od ose
ukrstanja) i zapuniti prostor oko kanalizacione cijevi vodonepropusnim materijalom.
Cijevi kanalizacije treba da su bar na 2,0 m udaljenosti od visoke vegetacije,
odnosno, od korjenskog sistema.

Minimalna udaljenost cijevi za kanalizaciju od elektro i telefonskih kablova je 0,5 mi
to u horizontalnom smislu bez obzira na visinski polozaj elektro kabla; u slucaju
ukrstanja minimalno rastojanje u vertikalnom smislu je 0,5 m.

Minimalno rastojanje vodovodnih i kanalizacionih cijevi od temelja objekata je 2,0 m.
Pojas zastite oko primarnog kanalizacionog kolektora je 2,0 m od osovine cijevi,
odnosno, ukupno 4,0 m.

Kanalisanje atmosferskih voda i uredenje vodotokova

(Urbanisti¢ko tehni€ki uslovi za projektovanje kiSne kanalizacije :

Cijevi atmosferske kanalizacije treba da budu PEHD i PE (polietilen), PP
(polipropilen) cijevi.

Minimalni precnici cijevi za atmosfersku kanalizaciju su 300 mm.

Ne smije se dozvoliti upustanje fekalne kanalizacije u kiSnu.

Uliéna kiSna kanalizacija se polaze u trupu saobraéajnice, u lijjevu stranu, sa
odgovarajucim slivnicima i reSetkama.

Gradevinskim radovima ne smije da bude naruSen tok, odnosno, obale rijeke
Sutorine, i potoka ,1” i ,2": , u slu€aju izvodenja gradevinskih radova zemlja iz
iskopa ne smije da bude deponovana na obalama potoka ili u samom potoku.
Preporucuje se rekonstrukcija postojeéih korita potoka, odnosno, regulacija koja ¢e
podrazumijevati stabilizaciju obala sa dreniranjem okolnog terena, nikako se ne
dozvoljava izrada monolithog betonskog korita.
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6.4. ELEKTRONSKE KOMUNIKACIJE

Postojecée stanje

Pregled postojeCeg stanja elektronskih komunikacija na podru¢ju Drzavne studije lokacije
"Sektor 2" se bazira na podacima dobijenim od Agencije za elektronske komunikacije i
Crnogorskog Telekoma za podrucje Opstine Herceg Novi. Na uzem podrucju DSL "Sektor
2” postoji fiksna elektronska komunikaciona mreza koncentrisana na RSS "Sutorina”, koji je
povezan sa glavnim telekomunikacionim ¢voristem TK Centar Herceg Novi.

Navedena elektronska komunikaciona mreza omogucuje savremene broadband servise i
usluge fiksne telefonije. Na jednom dijelu zahvata DSL "Sektor 2” izgradena je elektronska
komunikaciona mreza, u skladu sa savremenim trendovima razvoja elektronskih
komunikacija.

Procjena postojeceg stanja u Herceg Novskoj opstini je zasnovana na izvornim podacima o
broju instaliranih i aktivnih prikljucaka, broju korisnika pojedinih servisa, broju stanovnika sa
poredenjem sa prosjeckom CG i EU, kako bi planiranje bilo zasnovano na realnim
osnovama (broju i strukturi stanovnistva, pokrivenosti teritorije i populacije, strategijama
razvoja i sl.).

Usluge fiksne telefonije pruzaju 5 operatera:
a.) Crnogorski telekom, koji ima u funkciji slede¢e komutacione ¢vorove:

HN TKC Herceg Novi, HN RSS Igalo, HN RSS Mokrine, HN RSS Sutorina, HN RSS Zvinje,
HN RSS Kamenari, HN RSS Njivice, HN RSS Topla, HN RSS Baosici, HN RSS Kameno ,
HN RSS Podi, HN RSS Topla Il, HN RSS Bijela, HN RSS Kumbor, HN RSS RatiSevina, HN
RSS Zabrde, HN RSS Bijla Skoljka, HN RSS Kuti, HN RSS Rose, HN RSS Zelenika, HN
RSS Debeli Brijeg, HN RSS Meljine, HN RSS Savina, HN RSS Denovici, HN RSS Gomila ,
HN RSS Mojdez ,

Crnogorskog Telekoma na teritoriji Opstine Herceg Novi ima u funkciji 11475 aktivnih
fiksnih telefonskih priklju¢aka ( 10203 za fizicka | 1272 za pravna lica),

b.) Telemach na teritoriji Opstine Herceg Novi ima u funkciji 411 aktivnih fiksnih telefonskih
prikljucaka (388 za fiziCka i 23 za pravna lica),

c.) M:tel na teritoriji OpStine Herceg Novi ima u funkciji 713 aktivnih fiksnih telefonskih
priklju¢aka (695 za fizicka | 18 za pravna lica),

d.) Telenor na teritoriji Opstine Herceg Novi ima u funkciji 61 aktivnih fiksnih telefonskih
priklju¢aka (pravna lica) i

e.) Posta Crne Gore u svojim poslovnicama pruza uslugu javnih telefonskih govornica na
lokacijama: Herceg Novi, Igalo, BaoSic¢i, Bijela i Penovici.

Usluge fiksnog Sirokopojasanog pristupa Interentu (kablovskim putem) pruzaju 3
operatera:

a.) Crnogorski telekom, sa 6057 aktivnih xDSL i 445 FTTH prikljucaka,

b.) Telemach sa 1917 KDS priklju¢aka i
c.) M:tel sa 618 KDS prikljuaka.
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Usluge fiksnog-bezicnog Sirokopojasnog pristupa Internetu pruzaju 4 operatera

a.) WiMAX Montenegro, sa 27 WiMAX 1 18 WiFi prikljucaka,

b.) M:tel, sa 66 priklju¢aka putem WiMAX tehnologije,

c.) Orion Telekom sa 46 priklju¢aka putem WiFi tehnologije

d.) SBS Net Montenegro sa 4aktivna prikljuCka putem postojeée satelitske opreme.

Usluge mobilnih elektronskih komunikacija pruzaju 3 operatera:

a.) M:tel koji ima 18199 aktivnih SIM kartica,
b.) Crnogorski telekom koji ima 16589 aktivnih SIM kartica i
c.) Telenor koji ima 14827 aktvnih SIM Kartica,

Usluge distribucija AVM sadrzaja programa pruza 5 operatera:

a.) Telemach, ovu uslugu pruza za 7327 korisnika, i to 3591 posredstvom KDS tehnologije i
3736 posredstvom IPTV tehnologije,

b.) Crnogorski telekom pruza uslugu za 5003 korisnika putem IPTV tehnologije,

c.) M:tel pruza uslugu za 610 korisnika putem HFC tehnologije,

d.) Radio difuzni centar pruza uslugu za 404 korisnika posredstvom DVB-T2 tehnologije i
e.) Orion Telekom pruza uslugu za 2 korisnika posredstvom IPTV tehnologije.

B.) M kablal ovu uslugu pruza za 1359 korisnika putem KDS tehnologije,

C.) BBM ovu uslugu pruza za 1804 korisnika putem Mulitchanel Multipoint Distribution
Service (MMDS) tehnologije,

D.) Total TV Montenegro ovu uslugu pruza za 2152 korisnika putem Direc to home (DTH)
tehnologije.

Prema podacima iz Montstata od poslednjeg popisa, opstina Herceg Novi broji 30864
stanovnika i 11133 domacinsatva.Shodno navedenim podacima od operatora | monstata
dobijamo podatke:

1. Penetracija fiksne telefonije u opstini H.Novi iznosi 36,57%,
2. Penetracija fiksnog Sirokopojasnog pristupa internetu je 30,33%,
3. Penetracija mobilne telefonije je 160,75%.

Relevantni podaci vezani za predmetno podrucje kao i podrucje Opstine Herceg Novi dati
su u prilogu EKIP a:

Na osnovu iznijetih €injenica i uvida u postojece stanje, jasan je zaklju€ak da je neophodna
i izgradnja elektronske komunikacione mreze, kablovske distributivhe mreze i elektronske
kablovske kanalizacije. Takode je potrebna izgradnja RBS mobilne telefonije, MMDS
stanica

i WiMax stanica, u skladu sa savremenim trendovima razvoja elektronskih komunikacija,
implementacije novih trziSta i tehnologija, liberalizacije trziSta i konkurencija u sektoru
elektronskih komunikacija, koji treba da doprinesu brzem razvoju elektronskih komunikacija
i

povecaniju broja komunikacionih servisa.

Planirano rjeSenje

Nova komunikaciona kablovska kanalizacija na podrucju DSL “Sektor 2” je planirana u
skladu sa savremenim trendovima razvoja elektronskih komunikacija, implementacije novih
trzista i tehnologija, liberalizacije trzidta i konkurencija u sektoru elektronskih komunikacija.
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Planski dokument je takode opredijeljen u skladu sa rastom broja i vrsta servisa i njihovoj
ekonomskoj i geografskoj dostupnosti, boljoj i vecoj informisanosti drustva i brzem razvoju
privrede i opStine u cijelini. Jedan od glavnih ciljieva DSL “Sektor 2” je da se na
predmetnom podru€ju omoguci planiranje i izgradnja elektronske komunikacione
infrastrukture koja ¢e zadovoljiti zahtjeve vide operatera elektronskih komunikacija, koji ¢e
gradanima ponuditi kvalitetne savremene elektronske komunikacione usluge po ekonomski
povoljnim uslovima, a koje ¢e se moci Koristiti i za potrebe organa lokalne samouprave.

Savremeni trendovi razvoja elektronskih komunikacija daju veoma Sirok spektar
elektronskih komunikacionih servisa kao i razli€it pristup pojedinih operatera elektronskih
komunikacija. U elektonskoj komunikacionoj pristupnoj mrezi, koja je predmet ovog
projekta, koristice se kablovi tipa TK59-GM i opti¢ki kablovo FO SM i gradic¢e se kablovska
kanalizacija sa cijevima PVC @110mm i PE @40mm odgovaraju¢ih kapaciteta, koji ce
omoguciti dugoroéni razvoj elektronskih komunikacionih servisa na ovom podrucju. Do
svakog kablovskog razdjelnika (KROS ormar) projektovana je kablovska kanalizacija sa
minimalno 1xPVC @110mm i privodnim oknom unutrasnjih dimenzija 60%x60x90 cm.

Radio - difuzni (bezicni) sistem

U fazi izrade DSL “Sektor 2” nije moguce planirati lokaciju za bazne stanice radio-difuznih
sistema, jer to prevashodno zavisi od provajdera takvih usluga i njihovih mjerenja i zahtjeva
za realizacijom konkretnih projekata. Medutim, mogu se, kao Sto je u daljem tekstu
uradeno, dati smjernice i tehniCki zahtjevi za davanje urbanisticko - tehni¢kih uslova za
svaki projekat te vrste.

Osnovna koncepcija GSM sistema mobilne telefonije bazirana je na klasi¢noj arhitekturi
celijske radio-mreze. Osnovna jedinica ovakve mreze je cCelija. U cilju pokrivanja zeljene
teritorije, servisne zone osnovnih ¢elija se udruzuju i na taj nacin formiraju jedinstven
sistem. Svaka ¢elija ima svoju baznu stanicu (BTS — Base Transcevier Station) koja radi na
dodijeljenoj grupi radio-kanala. Radio-kanali dodijeljeni jednoj ¢eliji u potpunosti se razlikuju
od radio-kanala dodijeljenih susjednim ¢elijama.

Sve savremene GSM bazne stanice koncipirane su tako da se za njihovo normalno
funkcionisanje ne zahtijeva stalna ljudska posada, $to znaci da u okviru uredenja bazne
stanice ne treba da se radi dovod za vodu, kanalizaciju itd. Razlikujemo tri tipa baznih
stanica, u zavisnosti od toga da li na planiranoj lokaciji bazne stanice postoji ili ne postoji
odgovarajuéa prostorija za smjestaj opreme bazne stanice.

Shodno tome postoje:

- INDOOR bazne stanice (za montazu u okviru postojeceg objekta ili kontejnera),
- OUTDOOR bazne stanice (za instalaciju na otvorenom), i
- MICRO bazne stanice (za pokrivanje manijih zona, kao $to su hoteli, trzni centri i sl.)

Sto se tite zastite Zivotne sredine, bazne stanice svojim radom ne zagaduju Zivotno i
tehniCko okruzenje. Ni na koji nacin ne zagaduju vodu, vazduh i zemljiSte. U manjoj mjeri i
u ogranicenom prostoru eventualno moze doc¢i do pojave nedozvoljenog nivoa
elektromagnetskog zra¢enja baznih stanica, $to se pravilnim planiranjem i projektovanjem,
te testnim mjerenjima moZe preduprijediti, kao da se i u svemu pridrzava vazeéeg Zakona
0 procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i Zakona o Zivotnoj sredini.Maksimalni nivo izlaganja
stanovni$tva za frekfencijski opseg od 10Mhz-300Ghz dati su ,Pravilnikom o najvecim
dozvoljenim snagama zraCenja radijskih stanica u gradovima i naseljima gradskog
obiljezja“ Agencija za radio - difuziju RCG (br.01-932) iz 2005 godine.
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Planirana komunikaciona kablovska kanalizacija

Nova komunikaciona kablovska kanalizacija unutar obuhvata predmetne DSL buce
povezana na postojecu komunikacionu kablovsku kanalizaciju a preko nje na RSS
“Sutorina”. Planirana je kablovska kanalizacija od 3 i 2 PVC cijevi @ 110mm. Nova i
postoje¢a komunikaciona kanalizacija treba da zadovolji potrebe registrovanih operatera
elektronskih komunikacija na razmatranom podrucju kao i potrebe korisnika sa podrucja
lokalne samouprave u skladu sa savremnim trendovima razvoja elektronskih komunikacija.
Po kablovskim pravcima su definisani i kapaciteti PVC cijevi i ukupna duZina planirane
komunikacione kanalizacije:

- sa 2PVC cijevi @ 110mm iznosi 950 m.
- sa 3PVC cijevi @ 110mm iznosi 2050 m.

Postoje¢u i planiranu kablovsku kanalizaciju povezuju 46 planiranih komunikacionih
kablovskih okana sa lakim poklopcima. Trasu planirane kanalizacije potrebno je uklopiti u
trasu trotoara, saobracajnica ili zelenih povrSina jer ukoliko bi se okna gradila u trasi
saobracajnica ili parking prostora morali bi se ugradivati teSki poklopci sa ramom i u skladu
sa tim raditi i ojacanja okna $to bi iziskivalo dodatne troSkove.

Kablovska komunikaciona kanalizacija i kablovska okna u okviru ovog plana moraju se
izvoditi u svemu prema vazeéim propisima i preporukama iz ove oblasti. U slu¢aju da se
trasa komunikacione kanalizacije poklapa sa trasom vodovodne, kanalizacione i elektro
infrastrukture, treba poStovati propisna rastojanja i pozicije postavljanja a dinamiku
izgradnje vremenski sinhronizovati.

Izradnjom nove komunikacione kanalizacije treba da bude omoguéeno maksimalno
iskoristenje planiranih TK i KDS kablova. Projektima za pojedine objekte u zoni obuhvata
treba definisati plan i nacin prikljuenja svakog pojedinanog objekta. Pojedinacnim
projektima treba planirati privodnu komunikaciionu kanalizaciju, od tk okana do samih
objekata i to sa Alkaten cijevima 2XPE & 40mm.

Unutradnje instalacije u objektima treba izvoditi u tipskim ITO LI ormari¢ima, lociranim na
ulazu u objekat na propisnoj visini. Na isti nacin planirati distributivni ormari¢ za
koncentraciju ku¢ne instalacije za potrebe distribucije kablovskog TV signala i sa opremom
za pojacanje i modulaciju TV signala. Kuénu TK instalaciju u svim prostorijama izvoditi sa
instalacionim kablovima FTP Caté 4P 24AWG odnosno FTP Cat7 ili sa kablovima sli¢nih
karakteristika koji se provlace kroz gibljive-rebraste PVC cijevi u odgovarajuci broj prolaznih
kutija i vode do ITO LI, ili optickim kablovima koji bi zavrSavali u optickim terminacionim
kutijama radi pruzanja dalje modernizacije elektronskih komunikacija (FTTH tehnologije), a
bez potrebe za izvodenjem dodatnih radova.

Za poslovne prostore predvidjeti instalaciju za 4 komunikaciona priklju¢ka dok za stambene
objekte treba predvidjeti instalaciju za 2 komunikaciona prikljucka ili odogovraju¢im
optickim kablovima koji bi zavrSavali u optickim terminacionim kutijama.Takode, u
pogodnim objektima ili adekvatnom slobodnom prostoru, treba predvidjeti i mogucnost
montaZze javnih telefonskih govornica .

Pristupne mreze

Elektronski komunikacioni kablovski pravci se poklapaju sa pravcima kablovske
kanalizacije. Na predmetnom podrucju graditi komunikaionu mreZu koja se zavrSava sa
potrebnim brojem kablovskih razdjelnika (Kross ormarica za spoljasnju montazu) i
potrebnim brojem unutrasnjih kablovskih izvoda, a sve sa procjenjenim kapacitetima u
skladu sa planiranim potrebama korisnika komunikacionih usluga na podrucju obuhvata
DSL “Sektor 2”.
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Potrebno je takode ostaviti mogucnost provlacenja opti¢kih kablova do svake jedinice FTTX
i FFTB, odnosno kablovsku kanalizaciju za video-nadzor, telemetrijske tacke, informativno -
turisticki punktovi i sl. Preporuka je da se pristupna kablovska mreza gradi sa optic¢kim
kablovima.

U izradi ovog planskog dokumenta obradiva¢ se u cilju perspektivhog trenda razvoja
elektronske komunikacione infrastrukture na predmetnom podrucju rukovodio smjernicama
i preporukama koje su sadrzane u Zakonu o elektronskim komunikacijama:

Implementacija novih tehnologija, liberalizacija trziSta i konkurencija u sektoru
elektronskih komunikacija treba da doprinese brzem razvoju elektronskih
komunikacija kroz povecanje broja servisa, njihovoj ekonomskoj i geografskoj
dostupnosti, boljoj i vec¢oj informisanosti kao i brzem razvoju privrede u cjelini na
razmatranom podrudju.

Izgradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih sistema i opreme
mora se izvoditi po najveéim tehnoloSkim, ekonomskim i ekolodkim kriterijumima i
standardima.

Da se elektronska komunikaciona mreza, elektronska komunikaciona infrastruktura
i povezana oprema grade na nacin koji omoguéava jednostavan prilaz, zamjenu,
unaprjedenje i koriSc¢enje koje nije uslovljeno nacinom upotrebe pojedinih korisnika
ili operatora.

Da se prilikom planiranja javnih puteva, zeljeznicke i luCke infrastrukture predvide i
kapaciteti za elektronsku komunikacionu mrezu, elektronsku komunikacionu
infrastrukturu i povezanu opremu.

Obaveza postovanja u gradniji, odredbi Pravilnika o Sirini zastitnih zona i vrsti radio
koridora u kojima nije dopus$teno planiranje i gradnja drugih objekata (“Sluzbeni list
CG*“ broj 33/14)

Da se u kablovskoj komunikacionoj kanalizaciji i kuénim instalacijama, predvide
kapaciteti koji ¢e omoguciti dalju modernizaciju elektronskih komunikacionih
mreza(FTTX tehnologije) bez potrebe za izvodenjem dodatnih radova.

Da se plan elektronske komunikacione mreze zasniva kako na realizaciji planova
operatora, tako i na infrastrukturi koju bi lokalna samouprava mogla koristiti za svoje
potrebe (video nadzor, telemetrijske tacke, informativni turistiCki punktovi i sl.).

U okviru realizacije predmetnog dokumenta istaknuti potrebu, shodno Strategiji
razvoja informacionog drustva 2016-2020, davanja prioriteta razvoju Sirokopojasnih
pristupnih mreza (Zicnih i bezi¢nih).

Da se planirani kapaciteti (objekti, kablovska tk kanalizacija i antenski stubovi)
predvide za moguénost koriS¢enja od strane viSe operatora.
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OKVIRNI TROSKOVNIK ZA IZGRADNJU PLANIRANE
KOMUNIKACIONE KABLOVSKE KANALIZACIJE

1) Materijal
PVC cijev pr. 110mm sa pratecom
opremom, nabavka i isporuka kom 1350 x 15 = 20250
PE cijev presjeka 50mm sa prate¢om
opremom, nabavka i isporuka m 2000 x 1.5 = 3000
Laki poklopac sa ramom,
nabavka i isporuka kom 46 x130 = 5980
Ukupno I: 29 230 €
1)} Radovi
Izgradnja plan. tk okna sa lakim
poklopcem un. dim. (140x120x100) kom 46 x500= 23 000
Izgradnja plan. tk kanalizacije sa
dvije pvc cijevi presjeka 110mm m 950 x 12=11400
Izgradnja plan. tk kanalizacije sa
tri pvc cijevi presjeka 110mm m 2050 x 15=30750
Izgradnja plan. tk kanalizacije sa
dvije PE cijevi presjeka 50mm m 1000 x 5 = 5000
Ukupno I: 70 150
€
SVEUKUPNO(I+II): 99 380
€
SVEUKUPNO(I+Il) sa pdv od 21%: 120 250
€

Planirana komunikaciona infrastruktura na podru&ju obradivanog plana prikazana je na
grafiCkom prilogu br. 10 “Stanje i plan elektronske komunikacione infrastrukture”. U izradi
DSL ,Sektor 2% za oblast elektronska komunikaciona infrastruktura koriS¢eni su podaci i
preporuke dati od strane Agencije za elektronske komunikacije. U izradi prostorno
planskog dokumenta obradiva¢ je koristio termnologiju u skladu sa Zakonom o
elektronskim komunikacijama.
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6.5. PEJZAZNO UREDENJE
POSTOJECE STANJE

Predmetno podrucje c&ini mesSoviti prirodni | antropogeno izmenjeni predeo, u kome
dominira karakteristicna morska obala sa izgradenim | prirodnim zaledem, kao | reka
Sutorina sa svojim osobenostima.

Morska | recna obala

Morsku obalu ¢ine peskovito- Sljunkoviti nanosi, kao | antropogeno potpuno izmenjena
obala, ¢esto potpuno devastirana izgradnjom objekata | betoniranjem terasa.

Morska obala formirana je u karakteristicnoj simbiozi delovanja mora | reke Sutorine, gde
se osim nanosa S§ljunka | peska formira | ljekovito blato, odnosno peloid. Formiranje
lekovitog blata proces je koji se odvija u specificnim prirodnim uslovima- remecenje
prirodne ravnoteZe sigurno bi rezultiralo poremecajima u tim procesima. Osim toga, na
uSéu reke u more nalazi se i podru€je poznato kao mrestiliste | hraniliSte riblje mladi, od
kojih su konstatovane vrste: Atherina boyeri, Pomatoschistus spp., Syngnatus abaster,
Diplodus vulgaris, Parablennius sanguinolentus, Mullus sumuletus, Atherina hepsetus,
Mugil cephalus, Diplodus sargus, Gobius spp., Sarpa salpa, Lipophrys pavo, Gobius niger,
Gobius bucchichi, Sardina pilchardus, Serranus hepatus, Liza saliens.

UopSte, mesta na kojima dolazi do suceljavanja razli€itih, pogotovo vodenih ekosistema (u
ovom sluéaju morskog | re€nog) mesta su izuzetno raznovrsnog biodiverziteta, staniste
mnogih biljnih | Zivotinjskih vrsta, | kao takvi predstavljaju vredne ekosisteme, ali | izuzetno
ranjive. Svaka promena u nacinu funkcionisanja postojecih ekosistema znadcila bi moguce
poremecaje u istim, te ovakve prostore treba sa posebnom pazZnjom | sagledavati.

Vegetacija- opsSte karakteristike | predmetno podrucje
Na podrucju Boke Kotorske su zastupljene sljedece biljne zajednice i njihovi fragmenti:

- Asocijacija Orno-Quercetum ilicis H-i¢ 1956 - zajednica Cesmine (Quercus ilex) i crnog
jasena (Fraxinus ornus);

- Asocijacija Paliuretum adriaticum H-i¢ 1963 - zajednica trnovitih Sikara drace (Paliurus
aculeatus). Na ovom podrucju ova asocijacija je zastupljena sa dvije subasocijacije: Subas.
Paliuretum adriaticumtipicum Bleci¢, V., LakuSi¢, R. i subas. Paliuretum adriaticum
carpinetosum orientalis Blec€i¢, V., Lakusi¢, R;

- As. Rusco-Carpinetum orientalis BleCi¢, V., LakuSi¢, R. 1966 - zajednica grabi¢a i
kostrike. To je poznata klimatogena zajednica koja se na podrucju Crne Gore proteze od
crnogorsko-hercegovacke granice, duz jadranske obale, do crnogorsko-albanske granice;

- As. Lauro-Castanetum sativae M. Jank. 1966 - zajednica pitomog kestena i lovora;

Vegetaciju predmetnog podrudja €ini niz radli€itih biljnih vrsta, koje ili prirodno naseljavaju
ovo podrucje, ili pripadaju hortikulturnim, introdukovanim vrstama. Prirodna, ili prirodi sli¢na
vegetacija javlja se iskljuivo oko reke Sutorine, gde su uz samu obalu javljaju tipi¢ne vrste
mocvarnih biljaka (trska).

Oko rijeke Sutorine, vegetacioni pokriva¢ formiran je na aluvijalnim nanosima rijeke,

specificnog sastava, a javlja se i vegetacija tipicna za mocvarne predjele, §to je potpuno
drugadiji pejzaz od okolnih povrsina pod gajenom vegetacijom.
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Veci dio ovih povrSina su nekada bile poljoprivredne povrSine, a danas su mahom
pretvorene u gradevinsko zemljiste.

Vegetacija u izgradenom, urbanom podrucju Plana €ini introdukovanu alohtonu vegetaciju,
sa pojedinim autohtonim vrstama (Tamarix spp). Zalede morske obale u ovom delu
posmatranog podruc¢ja €ine uglavnom vredni primerci visoke vegetacije koja je dostigla
svoju punu zrelost i dekorativnost, a javljaju se vrste kao 3to su kanarska palma (Phoenix
canariensis), magnolija (Magnolia grandiflora), alepski bor (Pinus halepensis), ¢empres
(Cupressus sempervirens), tamariks (Tamarix spp), pitospora (Pittosporum tobira), i dr.

Veéi deo ove vegetacije predstavlja izuzetnu bioekoloSku osnovu za dalji razvoj zelenih
povrSina u urbanom podrucju, koju je potrebno unaprediti, na nacin koji ¢e biti ekoloski
prihvatljiv.

lako se u proslosti nijje mnogo vodilo raCuna o koris¢enju autohtonih biljnih vrsta kao
zelenila u zahvatu Plana potrebno je prilagoditi tim specifiénim uslovima. Kroz koriséenje
autohtonih i odomacenih vrsta koje su se pokazale kao otporne na date uslove sredine, tezi
se formiranju stabilnijeg sistema, u kome ¢e prioritet biti o€uvanje prirodnih specifiénosti
podrucja.

Zasticena podrucja | vrste

Na predmetnom podruéju zahvata Plana nema evidentiranih zasticenih podrucja, ali
evidentirano je prisustvo morske trave Posidonia oceanica, koja je zastiCena vrsta, ne
samo crnogorskim zakonodavstvom ve¢ i Bernskom konvencijom, koje je Crna Gora
potpisnik. Isto tako, podvodne livade ove vrste registrovane su kao znacajno staniste -
habitat NATURA 2000: 1120* Posidonia beds (Posidonia oceanica).

Ocuvanje livada ove trave je od velikog znacaja zato $to svojim rizomima i uspravnim
izdancima djeluju antierozivno na tlo, spre€avajuéi erozivne procese na obali. Osim toga,
one su i stanidta za druge biljne i Zivotinjske vrste, koje se na podrucju ovih livada hrane,
razmnozavaju ili nalaze zaklon.

Ovaj tip staniSta zasticen je od strane EU Direktivom o habitatima EEC 43/92.

Planirane zelene povrsine

Koncept planiranja zelenih i otvorenih povrSina na planskom podru¢ju zasniva se na

povecanju kvaliteta zelenih povrSina, rekonstrukciju postoje¢ih kvalitetnih povrsina,

formiranju novih i njihovom medusobnom povezivanju.

Planska opredijeljenja:

- Maksimalno sac€uvati i uklopiti svo zdravo i funkcionalno zelenilo, posebno stara,
reprezentativna stabla, koja ¢e se izradom Pejzazne taksacije ocijeniti kao visoko
vrijedna

- Na mjestima gde to nije moguce planirati presadivanje kvalitetnih stabala kod vrsta

kod koijih je to moguce

- Obezbijediti propisane procente ozelenjenosti

- Uskladiti kompoziciona reSenja zelenih povrSina sa namjenom u okruzenju

- KoriS¢enje biljnih vrsta koje su pokazale otpornost na postojeée uslove sredine

Povrsine za pejzazno uredenje u zahvatu DSL-a oznagene su kao:
| Zelene povrsine javne namjene

Uredena obala-Lungo mare

Zelenilo uz saobracajnice i drvoredi

Skver
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Il Zelene povrsine ograniéene namjene
Zelenilo poslovnih objekata

Zelenilo za turizam (hoteli)

Sportsko rekreativne povrsine

Namjena povrsina PovrSine po | Minimalan Zelene povrsine
namjenama(mz2) | procenat (m2)
ozelenjenosti

Objekti pejzazne arhitekture javne namjene

Uredenje obala 17421,60 20% 3484,32
Zelenilo uz saobracajnice 2634,06 100% 2634,06
Skver 467,71 65% 304.01

Objekti pejzazne arhitekture ograni¢ene namjene

Zelenilo poslovnih objekata 14275,49 40% 5710.20
Zelenilo za turizam 10323,66 40% 4129,46
Sportsko rekreativne | 36763,90 40% 14705.56
povrsine

UKUPNO ZELENIH POVRSINA 30967,61

Predhodna tabela daje minimalne povrSine koje unutar parcela treba da budu ozelenjene u
zavisnosti od kategorije. Navedene povrsine se odnose isklju€ivo na povrsine pod zelenilom
i ne ukljucuju slobodne povrsine tipa staza, platoa, manipulativnih povrSina i slicno.

Ul;upna povrsina planiranih zelenih povrsina unutar urbanisti¢kih parcela iznosi 30967,61
m°= 3,1ha

Obezbijeden nivo ozelenjenosti na nivou zahvata kopnenog zahvata Plana je 21,2% sa
stepenom ozelenjenosti od 38,4 m2/korisniku.

ZELENE POVRSINE JAVNE NAMJENE(PUJ)

Uredena obala - Lungo mare ( UO)

Ozelenjevanje se sprovodi linearnom sadnjom $to utiCe na poboljSanje higijensko-sanitarnih
uslova, mikroklimatskih karakteristika i estetskih vrijednosti. Formiranjem drvoreda postize
se zasjena mjesta duZ pravca kretanja.

Izbor biljnih vrsta nesumnjivo predstavlja jedan od odlu¢ujuéih momenata za uspjeh pri
podizanju bilo kakve zelene povrSine, pa se zbog toga ovom problemu u poslednje vrijeme
poklanja velika paznja. IzloZzenost priobalja neposrednim uticajima mora, pored opasnosti od
mehanickih odtecenja objekata i vegetacije prilikom jakih vremenskih nepogoda, ugroZzena je
i permanentnim nepovoljnim uticajima “posolice”. Mali je broj biljaka koje podnose
neposrednu blizinu mora, a jo$ je maniji broj onih koje podnose "posolicu” sitne morske kapi
koje vjetar, narocito bura ponekad odnose i daleko na kopno. Pod uticajem mora, zemljiste
se zaslanjuje pa na njemu mogu uspjevati samo tkz. "halofitne biljke” tj. one koje podnose
visoku koncentraciju soli. Zbog toga je izbor bilja za ozelenjavanje i biolodku revitalizaciju
pojasa Morskog dobra i dijelom kontakt zone dosta ogranicen, pa se kod svih intervencija
mora strogo voditi raCuna da je upotrebljeni materijal otporan na posolicu.

Imajuéi u vidu karakter (mora, prirodnog pejzaza ili izgradenog okruzenja) i namjenu
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prostora a sa ciljem uspostavljanja prepoznatih potencijala, posebno istiCuéi raznovrsnost {j.
osobenost svake mikro lokacije Crnogorskog primorja, planiraju se intervencije na
formiranju, uredenju i kori$¢enju SetaliSta uz more.

Zelene povrSine u okviru ove namjene bice velikim delom uslovljenje postoje¢om
kvalitethom vegetacijom koja je na predmetnom podrucju evidentirana.

Na grafickom prilogu, 17. Plan pejzaznog uredenja, prikazana su postoje¢a i planirana
stabla. Postojeca stabla prikazana su u meri u kojoj je to dozvoljavala snimljena geodetska
podloga, ali njihovo zadrzavanje na lokaciji zavisi¢ée od predhodno uradenog Manuala
determinacije i valorizacije postoje¢eg zelenila (Pejzazna taksacija). Manual se radi na
azurnoj geodetskoj podlozi, sa detaljno snimljenom vegetacijom na obe urbanisti¢ke parcele.
Kroz Manual potrebno je, od strane stru€nog lica, prikazati postojeci zeleni fond, izvrsiti
njegovu determinaciju, i kroz ocenu vitalnosti i dekorativnosti, kao i ukupnog kvaliteta
stabala, dati preporuke za zadrzavanje najkvalitetnije vegetacije. Kroz Manual je potrebno
uvaziti neke od vrsta koje se na predmetnom podrucju nalaze (Tamarix spp., Pittosporum
tobira- drvo), a izuzetne su starosti i dekorativnosti, i kao takve predstavljaju posebnu
vrednost na ovom prostoru.

Manual tj. PejzaZna taksacija predstavlja osnov za izradu UrbanistiCkog projekta i Tehnicke
dokumentacije.

Zelene povrsine oznacene zelenom bojom na grafickom prilogu, a u okviru urbanistickih
parcela, obavezujuée su, u smislu oblika i sadrZaja visoke vegetacije.

Prilikom izvodenja radova na rekonstrukciji Setalista posebno zaétititi postoje¢a stabla koja
se zadrzavaju, i to zastitom samog stabla i kroSnje, kao i zastitom korenovog sistema. Plan
zastite stabala od izvodenja radova sastavni je deo Tehni¢ke dokumetacije. Imati u vidu da
svaka promena nivelacije u zoni korenovog vrata stabla, i uopste korenovog sistema, dovodi
stablo u opasnost od uginu¢a, te ga je potrebno blagovremeno zastititi od postavljanja
podzemne infrastrukture, a promenu nivelacije ukoliko je to neoophodno izvrsiti tako da
korenov vrat stabla ostane na istoj koti (formiranjem ,ostrva®).

Planiranu vegetaciju koncipirati tako da bude prilagodena pre svega planiranim kolskim |
pesackim komunikacijama, kao | vezi tih komunikacija sa izlazima na uredena kupalista.
Prikazani drvoredi visoke vegetacije dati su Sematski, njihov polozaj | pravac pruzanja
potrebno je prilagoditi planiranom reSenju, podzemnim vodovima infrastrukture I samim
sadrzajima koji na SetaliStu budu planirani.

Za svako stablo, za koje je Manualom (Pejzaznom taksacijom) utvrdeno da ne zadovoljava
zdravstvene | dekorativne standarde, te se planira za uklanjanje, potrebno je Odobrenje za
uklanjanje stabala, koju propisuje Komisija sastavljena od struénih lica, a koje imenuje
Opstina. Sva stabla koja se eventualno uklanjaju moraju biti prikazana u Manualu( Pejzaznoj
taksaciji) koja je sastavni deo Tehnitke dokumentacije, | kao takva dobija saglasnost
nadleznih institucija.

Drvorede formirati kao jednoredne ili dvoredne, obavezno na slobodnom tlu. Formiranje
drvoreda u zardinjarama nije prihvatljivo reSenje, osim ukoliko zbog podzemnih vodova
infrastrukture nije moguée drugacije. U tom slu€aju zardinjere formirati dovoljno velike i
duboke da omoguée povoline uslove za razvoj visokih stablasica (dubina Zzardinjere
minimum 1.2 m, dimenzija min 0.8 x 0.8m, uz obavezno ankerisanje stabla). Visoku
vegetaciju planirati obavezno uz uredena kupalista.

Parternim zelenilom (travnjaci, zasadi Zbunastih vrsta, perenjaci | sl.) upotpuniti planiranu
visoku vegetaciju, a njihov raspored prilagoditi planiranim sadrzajima Setalita, kao |
mestima konekcije sa kupalistima.
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Primjeri uredenja SetaliSta uz more

Osnovni elementi prostornog i organizacionog definisanja pjeSackih ulica i SetaliSta uz more
po pravilu su sljedeci:

obezbjediti neophodnu infrastrukturnu opremljenost 3etalista;

zavrSnu obradi hodnih staza potrebno je predvidjeti u skladu sa ambijentalnim
karakteristikama lokacije (kamene ploCe, kaldrma i dr.) ili od montaznih elemenata
(betonske prefabrikovane ploce),

omoguciti neometan pristup svim zainteresovanim korisnicima bez ograni¢enja;
omoguciti neometan pristup hendikepiranim licima na, njima prilagodenim,
prostorima Setalista;

na pojedinim dijelovima, a u skladu sa prostornim mogucnostima, predvidjeti i staze
za bicikliste

SetaliSnim redom regulisati odrzavanje Cisto¢e i nacin kori§¢enja (unoSenje kucnih
ljubimaca i dr.);

da bi se zastitili Setaci neophodno je definisati granice SetaliSnih podrucja u kojima se
ne smiju voziti bicikle, motori, i druga vozila;

sanitarne, servisne i usluzne sadrZaje na S$etaliStu po pravilu treba smijestiti u
postojec¢oj strukturi ili kao privremene (sezonske) objekte na za to predvidenim
punktovima;

na potezima sa najinteresantnijim vizurama planirati vidikovce, u zoni bujne
vegetacije i interesantnih reljefnih ili geomorfoloskih karakteristika planirati platoe za
odmor.

zastori za staze, platoe i vidikovce moraju biti od prirodnih materijala (prirodno
lomljeni kamen, zemlja, Sljunak, I td.),

na ovim povrSinama moguce je postaviti urbanu opremu ( oglasne table, table
upozorenja, flore i faune, table upoznavanja predmetnog predjela, klupe, korpe za
otpatke) i vrtno-arhitektonsku opremu( nastrednice i pergole),

Zavisno od prostornih mogucnosti potrebno je osigurati rampe, oznake brajicom i dr.
te oznaciti prostor zabrane koriS¢enja za bicikle, motore, i druga vozila.

obezbjediti rasvjetu duz Setne staze, vidikovaca, trgovacko-ugostiteljskih objekta,
obezbjediti odrzavanje i zastitu od pozara.

Koristiti vrste koje su u saglasnosti pre svega sa postoje¢im vrstama. lako se planira
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zadrzavanje postoje¢e kvalitetne vegetacije, ne treba Kkoristiti (zbog aktuelnih
StetoCina | opasnosti od pozZara) vrste kao Sto su kanarska palma (Phoenix
canariensis) | alepski bor (Pinus halepensis). Opredeliti se za formiranje drvoreda za
vrste koje su autohtone ili odomaéene u ovom podneblju (Arbutus unedo, Quercus
ilex, Tamarix spp., Acacia dealbata, Pinus pinea, Cupressus sempervirens | sl).

e U izboru zbunastih vrsta | perena, takode birati prvenstveno autohtone vrste ili vrste
koje su decenijama unazad bile karakteristiche za ovaj prostor (Myrthus communis,
Rosmarinus officinalis, Santolina spp., Pittosporum tobira, Laurus nobilis, Nerium
oleander, Lavandula sp., | sl)

Napomena: Predlaze se uredenje obalnog setaliSta kroz izradu konkursnog rjesenja
kako bi se integralno sagledao prostor kroz planiranje odgovarjuéeg odnosa
poploc¢anih i zelenih povrsina i dizajniranje autenticnog ambijenta javnog prostora.
Na prostoru SetaliSta mogucée je planirati terase ugostiteljskih objekata i eventulano
postavljanje otvorenih sankova €ija forma i materijalizacija takode treba biti rijeSena
kroz arhitektonsko konkursno rjeSenje. Nakon realizacije uredenja SetaliSta zabraniti
postavljanje dodatnih privremenih objekata.

Skver (S)

Skverovi daju poseban pecat urbanom pejzazu grada i imaju poseban znacaj u oblikovaniju
grada. Skverovi su manje uredene i ozelenjene javne povrsine namijenjene kratkotrajnom
odmoru stanovnika ili dekorativnom oformljenju gradskih prostora. Skverovi nadoknaduju
manjak velikih parkova i gradskih prostora namjenjenih za okupljanje i odmor stanovnika,
posebno u veéim gradskim centrima. Oni obezbjeduju otvoren javni prostor za okolne
poslovne, stambene i komercijalne objekte, podstiCuci okupljanje ljudi koji Zive i rade u
blizini i time stvaranje lokalnih zajednica.

Balans teritorije svakog skvera zavisi od njegove osnovne namjene, polozZaja, veli€ine i
specificnosti kompleksa. Treba naci pravilan odnos osnovnih elemenata, koji ¢ine povrsinu
skvera (platoi, staze i razli€ite kategorije zasada).

Povrsina pod stazama i platoima iznosi 35% teritorije skvera.

Povrsina pod zelenilom je 60-65%.

Njihova mala veliina uglavhom ograni¢ava njihovu upotrebu na pasivnu rekreaciju, a u
njihov sastav mogu ué¢i mesta za sjedenje, prostori za igru djece, fontane sa pijacom
vodom ili mali izdignuti scenski prostori.

U pejzaznom uredenju dominantno je u€esée cvjetnica u gustom sklopu, uz njegovane
travnjake kao podlogom, a mogu se koristiti razne vrste Zbunja i eventualno nizeg drvecéa u
onoj mjeri u kojoj je ne ometaju normalno odvijanje saobracaja. Isti princip se koristi i
prilikom ozelenjavanja ostrva na kruznom toku. Treba povesti raCuna da kompozicija
zelenila, ni u jednom momentu, ne zaklanja vizure na saobraéajnici i ometa vozace u
smislu nepreglednosti na ostale u€esnike u saobracaju.

Ove povrdine mogu pozitivno da uti¢u na arhitektonsko i estetsko ujednacavanje prostora.

Zelenilo uz saobraéajnice (ZUS)

Odnose se na sve planirane drvorede u zoni saobraéajnica i parking prostora. Planirano je
ozelenjavanje svih javnih parkinga, i to sadnjom Skolovanih drvorednih sadnica koje se sade
ili u zelene trake ili u otvore u trotoarima.

Na zelenim povrsinama uz saobracéajnice planirati sadnju visokog drveéa koje Ce imati
zastitnu funkciju, a prostor izmedu popuniti niskim drveé¢em, grmljem i parternim zelenilom
pri ¢emu treba voditi raCuna o kompoziciji, koloritu i izboru vrsta tako da se u urbanom
zelenilu stvori prirodan ambijent i ostvari njegova funkcionalnost. Posebnu paznju posvetiti
preglednosti i bezbjednosti u saobracaju i voditi raCuna da zelenilo ne bude smetnja ve¢ da
bude u sluzbi bezbjednosti saobracaja.
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Uz planirano SetaliSte ova kategorija zelenila predstavlja njegov integralni deo, pogotvo jer
se formira uz deo koji je kolsko- pjeSackog tipa. Zelenilo uz saobraéajnice formira se u
zelenim trakama. Postovati minimalna odstojanja drvorednih sadnica od podzemnih vodova
infrastructure. Opredijeliti se za formiranje drvoreda za vrste koje su autohtone ili
odomacene u ovom podneblju (Arbutus unedo, Quercus ilex, Tamarix spp., Acacia dealbata,
Pinus pinea, Cupressus sempervirens | sl). Drvorede kao | sprat zbunja ako se planira,
pozicionirati tako da se obezbedi potpuna saobracajna preglednost.

Zelena traka moze se, na pogodnim mestima, upotpuniti | elementima za sedenje | prateéim
mobilijarom (osvetljenje, Cesma, Fontana, vodeo ogledalo...). Drvoredi prikazani na
grafickom prilogu 17. Plan pejzaznog uredenja, obavezujuéi su u smislu formiranja, ali tacnu
poziciju, broj stabala | medusobno odstojanje istih prilagoditi uslovima (trasa podzemne
infrastructure) | izboru biljne vrste.

Smijernice za formiranje drvoreda

e sadnice koje se koriste moraju da imaju pravilno formiran habitus. Treba voditi
raCuna o visini okolnih objekata, kod niskih objekata koristiti vrste sa rijetkom
krunom.

¢ rastojanje izmedu sadnica u drvoredu je 5-10m

¢ minimalna visina sadnog materijala kada je u pitanju drveée je 2.5-3m i obim stabla
na visini 1m min. 10-15m.

e drvoredna stabla moraju imati Cisto, po cijeloj duzini uspravno deblo, bez grancica s
dobro definisanom kro$njom

¢ Visina Cistog debla mora biti najmanje 200 cm.

o Drvoredna stabla ,za sadnju uz saobracajnice” moraju imati posebno visoku kro&nju.

e Budut¢i da su razliite moguénosti uzgoja u pogledu vrsti/kultivara , treba birati vrste
koje dobro podnose orezivanje donjih grana drveta kako bi se povecala visina Cistog
debla, bez narudavanja konacnog oblika i izgleda drveta, bilo tokom uzgoja ili kasnije
kad je kona¢no posadeno.

o Krune susjednih stabala u drvoredima mogu da se dodiruju (3to nije ba$
najpovoljnije), ali ne smiju da se preklapaju.

e Dovoljno velikim razmakom medu stablima obezbjeduje se, sem dobrih vizuelnih
osobina, i dobro provjetravanje ulice u vertikalnom smislu.

¢ Najbolji nacin sadnje drvoreda je u okviru uzanih zelenih pojaseva duz saobracajnica
koji su Sirine 1.5m i viSe.

o U dijelu gdje zeleni pojas nije planiran sadnja se moze obaviti i u rupama duz
trotoara, uz uvazavanje podzemnih instalacija.

o Uz stabla kombinovati | zbunaste vrste ili perene

e Prilikom formiranja drvoreda na parkinzima trebalo bi osigurati na dva parking mjesta
po jedno drvo a kod poduznog parkiranja na jedno parking mjesto po jedno drvo,
naime, ovo rastojanje zavisi i od vrste drveca, odnosno optimalne Sirine kroSnje;

e Ukoliko se drveCe sadi u okviru trotoara treba iskljuciti vrste drveca sa razvijenim
povrsinskim korijenom, kako bi se izbjeglo deformisanje trotoara. Znacajna mjera
kontrole rasta korijena u ovakvim uslovima je zastita infrastrukture postize se
postavljanjem zastitnih barijera u zoni rasta korijena.

e U zavisnosti od polozaja gradevinske linije u odnosu na regulacionu birati vrste
drveca koje formiraju vecu ili manju Sirinu kroSnje i vrste koje dobro podnose
orezivanje.

e Priizboru vrsta za uli¢no zelenilo treba voditi raCuna da budu prilagodene uslovima
rasta u uliénim profilima (otpornost na zbijenost tla, vodni kapacitet zemiljista,
insolaciju, salinitet...).
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Napomena:

Sadnja drvorednih sadnica duZ saobraéajnica zahtijeva specificne uslove obzirom da se
koridori trotoara koriste za sprovodenje razliitih sitema instalacija (vodovodne cijevi,
elektrovodovi, TK instalacije i sli€¢no). Da bi se sprijeCila oSte¢enja navedenih instalacija i
pored toga Sto se ove instalacije smjestaju u PVC cijevi razli¢itih profila dodatna zastita se
sprovodi u slu¢ajevima kada ne postoji moguénost veéeg udaljenja stabla od instalacija.
Drvoredi su na grafiCkom prilogu predstavljeni simboli¢no i njihova pozicija nije obavezujuc¢a
prilikom izrade projektne dokumentacije.

Zelenilo uredenih kupalista (DUK)

Locirane neposredno uz morsku obalu (duz uredenih kupalita i marine), reprezentativog su
karaktera, a osnovna funkcija im je, osim dekorativne, pruzanje zasjene u ljetnjim
mjesecima.

Na predmetnom podruéju, postojeCe povrSine koje se koriste kao plaZze, na pojedinim
mjestima, posjeduju izuzetno kvalitenu vegetaciju koja je dostigla svoju punu zrelost. Od
vrsta su zastupljeni kanarska palma (Phoenix canariensis), pitospora u vidu drveéa visokog |
po nekoliko metara (Pittosporum tobira), tamariks ili salango€ u vidu drveca visine po
nekoliko metara (Tamarix spp.). Ova vegetacija, bez obzira na eventualnu zapusStenost u
smislu odrzavanja, predstavlja izuzetnu vrijednost pogotovo na povrSinama koje se koriste
kao kupalista, pa ih obavezno treba zadrzati uz preporuku daljih mjera nege | sanacije.

Na povrSinama koja su ozna¢ena kao kupaliSta pozZeljno je planirati sliche zasade, pogotovo
vrste Tamarix spp., koja odlicno podnosi posolicu | dobro veze pjeskovito tlo,te njihova
sadnja ne mora biti u Zardinjerama, ve¢ direktno u pijesak. Na ovaj nacin omogucio bi se
veci stepen ozelenjenosti, a plaZze bi zadrzale karakteristiCan | za Igalo prepoznatljiv izgled.

Smjernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

e Potrebno je planirati linijsko zelenilo, uz oCuvanje kvalitetnog zelenila na mjestima
gdje je to moguce.

e Pozeljno je formiranje drvoreda neposredno iznad kupalista

o Takode je moguce mjestimicno dopunjavati ove poteze nizim dekoratvinim
Zbunastim i perenskim sadnicama kao $to su olenderi, pitospori, lavanda, ruzmarin
pa i neke nize vrste palmi, cikasa, agava, sukulentnih biljaka i slicno. Zbog
specifiCnosti prostora sadnju je moguce planirati i u Zardinjerama

e Sadnice treba da budu minimalne visine od 3-4 m, a obim stabla na visini od 1m
minimalno 15-20cm. Biljni materijal mora biti zdrav i rasadnicki njegovan.

e Pored toga, pri izboru vrsta treba voditi raCuna da budu prilagodene uslovima rasta
(otpornost na zbijenost tla, vodni kapacitet zemljista, insolaciju, salinitet...).

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE OGRANICENE NAMJENE (PUO)

Zelenilo objekata turizma — hotel (ZTH)

Predvideno je da se u okviru ove zone ostvari zauzetost zelenim povrSinama od minimum
40%, realizovanim na nezastrtoj podlozi, bez podzemnih etaza (izuzetak su zelene povrSine
iznad podzemnih garaza koje imaju dubinu supstarta ve¢u od 1,2m, gdje je moguce ostaviri
sadnju drvorednih stabala). Njihov oblik i kvalitet ée zna€ajno uticati na stvaranje $to
primamljivieg ambijenta za boravak turista. Na predmetnoj lokaciji postojeCe zelene
povrsine su znacajno devastirane.

Ove zelene povrsine treba da budu organizovane tako da gostima omoguce pasivan odmor,
Setnju i moguénost lake rekreacije.

Za dobijanje kategorija turisti¢ki objekti, moraju da se ispune uslovi koji podrazumjevaju
povrsinu i kvalitet zelenih povrsina.

Kvalitet ovog prostora posebno istiCe neposredna blizina obale, uticaj morskog vazduha,
najatraktivnija smjena pejzaza, Sto sve mora doéi do izraZaja u pejzaznom uredenju ovog
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prostora.

Za planiranje turistiCkih kompleksa, pored smjestajnih kapaciteta uzimaju se u obzir i pratedi
rekreativni sadrzaiji, zelenilo i interne komunikacije. Slobodne i zelene povrSine formirati tako
da se korisnicima omoguce razli€iti ambijenti: otvorene terase, podijumi- platforme za odmor,
zelenilom izdvojeni intimni prostori- posebno zoni bazena, ukoliko se planiraju.

Obzirom na pretezno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povrSina, koriste se bilike sa
izuzetno dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom i oblikom lis¢a, karakterom i
izgledom cvjetova. To znaci da se osim autohtonih biliaka koriste i strane vrste kojima
odgovara karakter podrucja, ukoliko imaju interesantan i lilep oblik. Upotrebliavaju se i
hortikulturne forme koje opstaju uz intezivnu njegu.

Sadnice treba da budu minimalne visine od 3-4 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno
15-20cm. Bilini materijal mora biti zdrav i rasadnicki njegovan,

Posebnu paznju je potrebno posvetiti osmisliavaniju lietnih terasa i pjeSackih komunikacija,
vodenih elemenata (fontane, ¢esme, i sl.), urbanog mobilijara (klupe, oglasni panoi, kante
za otpatke, osvijetlienje). Voditi racuna o vizurama,

Oko infrastrukturnih objekata (trafostanice, crpne stanice itd.), formirati bioloski zid koji ¢e
prije svega imati dekorativnu ali i zaStitnu ulogu.

Ukoliko se na objektima planira krovho ozelenjavanje posebnu paznju treba posvetiti
pripremi same podloge koja ¢e se ozelenjavati ( debljini i rasporedu slojeva), a zatim i
vrstama koje ¢e u takvim uslovima modi biti kori§¢ene.

Predvidjeti hidransku mreZu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina

Uredenje ovih povrSina kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja ostalih
sadrzaja (staze, platoi, osvetljenje, mobilijar), uklijuuje obaveznost izrade projekta uredenija
terena.

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO)

Predvideno je da se u okviru ove zone ostvari zauzetost zelenim povr§inama od minimum
40%. Prilikom projektovanja povrSina oko ugostiteljskog objekta koji se nalazi uz uredeno
kupaliste predvidjeti visoko dekorativne reprezentativhe vrste. Ozelenjavanje se sprovodi
primjenom autohtonih vrsta u Sto veéem procentu, sa posebnom paznjom na uredenje
prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih tabli , uz ostale elemente kao $to su
klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.

Sadnice drveéa koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 2,50-3,00m i
obima stabla, na visini od 1m, min. 15-20cm.

Zelene povrSine realizuju se na slobodnim, nezastrtim povr§inama bez podzemnih etaza.
Krovno zelenilo, vertikalno zelenilo i zelenilo realizovano iznad podzemnih etaza dcija
dubina supstrata iznosi manje od 1.2 m ne ulazi u ukupni obracun zelenih povrsina.

Kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere ili saksije, predvidjeti osvetljenje
zelene povrsine, kao i odrzavanje zelene povrsine.

Uredenje ovih povrSina u smislu ozelenjavanja ukljuCuje obaveznost izrade projekta
uredenja terena. Planirano zelenilo u okviru projekata pejzazne arhitekture sastavni je dio
Tehnicke dokumentacije, i kao takvo mora biti prikazano u svim fazama izrade Tehnicke
dokumentacije.

Parterno uredenje treba da bude uskladeno stilski i materijalizacijom sa okolnim pejzazom
(prirodni materijali- kamen, drvo, Sljunak, pijesak i sl.), sa upotrebom autohtonih i alotohtonih
odomacenih vrsta (Q. llex, O. Europaea, C. Sempervirens, P. Maritimum, P. Pinea, Punica
granatum, Ficus carica, Laurus nobiils, Phlomis sp., Lavandula sp., Salvia sp...)
karakteristiCnih za ovaj predio bez introdukcije formi koje nisu svojstvene ovom podneblju
(palme, topijarne forme i sl.). Dio reprezentativnog parternog uredenja moze biti i vodeni
element (vodeno ogledalo i sl.).
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Sportsko rekreativne povrsine (SRP)

Sportsko rekreativne povrSine planirane su delimiéno | u zoni zastite obalnog podrudja
Sutorine, konkretno u zoni koja pripada UP 60.

Sve sportsko rekreativne povrSine (UP 22, 23, 58, 59 i 60) i planirane aktivnosti moraju biti
podredene rezimu u kome se nec¢e narusSavati prirodni tok Sutorine, kao ni okolna autohtona
vegetacija, koja se u potpunosti mora sacuvati u izvornom stanju. U zoni zastite su |
neposredno blatna plaza kao | povrSina u zahvatu mora u kojoj se nalazi stanste zasti¢ene
morska trava Posidonia oceanica.

Prirodna vegetacija koja se javlja uz reku (trska | mocvarne vrste) mora se u potpunosti
zadrzati u postojeéem stanju, a peSaCke staze uz reku trasirati tako da ne ugroZavaju
postojecu vegetaciju. Uz Setne staze moguée je planirati | manje platoe koji bi posetioce
vodili do obale reke, a njih pozicionirati tako da ne naru$avaju prirodnu priobalnu floru.
Posebno zadrzati odrasla stabla vrste Tamarix sp. , koja su specificna za ovakve peS&ano-
mocdvarne predele, | kao takve ih | u daljem ozelenjavanju treba obilnije koristiti, jer su po
svojim prirodnim karakteristikama u potpunosti prilagodeni datim uslovima.

S obzirom na oskudnost prirodne vegetacije u ostalim delovima predmetnih povrsina,
pozeljna je introdukcija nove, autohtone vegetacije, koja mora biti primerena prirodnoj
poziciji predmetnih povrsina.

Autohtona vegetacija koja je nekada naseljavala ove predele Cinile su vrste kao Sto su
Quecus ilex, Fraxinus ornus, Carpinus orientalis, Paliurus aculeatus, kao i mo¢varno plavna
vegetacija (vrste iz rodova Salix, Fraxinus) te se u planiranju novih zelenih povrsina u funkciji
sportsko rekreativnih zona treba opredeliti za slichu vegetaciju | srodne vrste, pogotovo u
zonama podloznim plavljenju. Time bi se obezbedila ekolo3ki stabilnija zajednica, koja nece
naruSavati prirodne procese vezane za samu Sutorinu, povremeno plavljenje, | formiranje
blata na njenom usc¢u u more.

Obavezno formirati zelenu tampon zonu uz reku Sutorinu, Sirine minimum 10 m od ivice
obale, koju ¢e Ciniti zasadi autohtone Zbunaste, travnate i visoke vegetacije. Kroz ovu zonu
moguce je trasirati pedacke, trim staze kao | odmorista.

Pozicioniranje visoke vegetacije vrsiti tako da ne zaklanja postoje¢e mocvarne biljne vrste,
kako bi se osigurao njihov opstanak uz reku.

Od izuzetne je vaznosti nacin | intenzitet odrzavanja ovakvih zelenih povrSina, pre svega
zbog podzemnog ocedivanja voda sa zelenih povrSina u okolnu reku | na blatnu plazu, a
dalje | u more. Zbog toga pri daljem procesu planiranja | projektovanja zelenih povrSiina ove
zone, treba teziti autohtonoj vegetaciji, koja necée iziskivati velike koli¢ine vode za
navodnjavanje, a fertilizaciju mineralnim | organskim dubrivima treba svesti na minimum.
Takav izbor u vegetacijskom smislu osigurace | minimalno koriS¢enje sredstava za zastitu
bilja (fungicidi, insekticidi), kao | razli¢itih herbicida, koji u velikoj meri mogu zagaditi okolno
ocedno podrucje, te izazvati Stete u funkcionisanju samog ekosistema (pre svega na moguci
negativni uticaj na morsku travu Posidonia oceanica u neposrednoj okolini, koja je zasti¢ena
vrsta). Planiranje velikih travnatih povrSina iziskuje &estu upotrebu ovih zagadujujica
sredstava, te treba na svaki nadin izbegaati formiranje velikih povrSina pod klasiénim
travnjacima.

Minimum 40% od ukupne povrdine UP sportsko rekreativnhe zone treba da Cine zelene,
nezastrte povrSine koje se realizuju na slobodnom tlu, bez podzemnih etaza. Krovno
zelenilo, vertikalno zelenilo, | zelenilo realizovano nad podzemnim etazama ne ulazi u
obracun zelenih povrsina.

Uz saobracajnice formirati zelene trake Sirine min 5 m, za sadnju visoke vegetacije,
drvorednog tipa, koji ¢e preuzimati funkciju uli€nih drvoreda koji nedostaju. Planirati
obavezno, kontinualno ili sa prekidima | sprat Zbunja.
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Na urbanistiCkoj parceli UP 61, zbog neposredne blizine zone zastite blatne plaze, strogo
ograniciti sve aktivnosti koje bi mogle ugroziti istu. Zelene povrSine pozicionirati tako da se
ocjedivanje vrdi na stranu to dalje od plaze i zastithe zone obalnog podrucja reke Sutorine,
koristiti zbog toga vrste sa smanjenim potrebama za navodnjavanjem, fertilizacijom i
upotrebom sredstava za zastitu bilja.

Sportsko rekreativne povrSine na UP 11 u funkciji su hotela u zaledu i &ine dopunu sadrZaja
samog hotela.

Opsti predlog sadnog materijala

Nabrojani lis¢arski i Eetinarski rodovi i vrste sluze samo kao predlog za pojedinacni izbor
prilikom detaljnog planskog uredenja prostora — izrade glavnog projekta.

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu se Koristiti i
introdukovane vrste, koje su pored svoje dekorativhosti na ovom podrucju pokazale dobre
rezultate.

a/Autohtona vegetacija

Quercus ilex, Fraxinus ornus, Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea eurpaea, Quercus
pubescens, Paliurus aculeatus, Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer campestre, Acer
monspessulanum, Nerium oleander, Ulmus carpinifolia, Celtis australis, Tamarix africana,
Arbutus unedo, Crataegus monogyna, Spartium junceum, Juniperus oxycedrus, Juniperus
phoenicea, Petteria ramentacea, Colutea arborescens, Myrtus communis, Rosa
sempervirens, Rosa canina, i td.

b/Alohtona vegetacija

Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens, Cedrus deodara, Magnolia sp.,
Cercis siliquastrum, Lagerstroemia indica, Melia azedarach, Feijoa selloviana, Ligustrum
Japonica, Aucuba arborescens, Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp., Pistacia lentiscus,
Chamaerops excelsa, Chamaerops humilis, Phoenix canariensis, Washingtonia filifera,
Bougainvilea spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus sempervirens, Pittosporum
tobira, Wisteria sinensis, Viburnum tinus, Tecoma radicans, Agave americana, Cycas
revoluta, Cordylina sp., Yucca sp., Hydrangea hortensis itd.

Aproksimativni predmjer i predraun za relizaciju plana ozelenjavanja

Kategorija* Povrsinam? | Cijena €/m? l€Jkupna cijena
- zelene | 6422.40 10,00 64220.40
povrsine

*Zelene povrSine ogranitene namjene ne obraCunavaju se ovim predmjerom i
predradunom jer njihova realizacija i cijena zavisi od afiniteta i moguénosti buducih
vlasnika.
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7. EKONOMSKA ANALIZA SA ELEMENTIMA TRZISNO FINANSIJSKE
PROJEKCIJE

Svrha izrade ekonomske analize je sagledavanje mogucnosti valorizacije predmetne
lokacije

kroz inicijative i ideje vlasnika i korisnika prostora uz postovanje kriterijuma i principa
odrzivog razvoja.

Ekonomska analiza razvoja lokacije DSL "Sektor 2”, izradena je na osnovu programskog
zadatka i raspolozive dokumentacije dobijene od Narucioca. Ukupna vrijednost
investicionih

ulaganja u izgradnju i opremanje predmetne lokacije, na kompleksu zemljiSta 345.351,35
m?, od &ega 131.011, 23 m? na kopnu procijenjena je na 3.381.648,18€ (nijesu ukljugeni
troSkovi kamata na kreditna sredstva za

finansiranje izgradnje).

Koncepcija razvoja lokacije

Vrijednost lokaliteta i odgovornost prema ispunjavanju postavljenih ciljeva uredenja
prostora

zahtijeva ulaganja u infrastrukturu, prije svega uredenje javnog SetaliSta uz more, uredenje
javnih kupalista i centralnih sadrzaja kao privatnih povrsina gdje se planira zadrzavanje
postojeéih stambenih objekata, uz moguénost ograniCene dogradnje i zastita autohtonog
zelenila.

Procijenjena investiciona vrijednost projekta

Na slijedecoj stranici iskazani su o¢ekivani troSkovi za planirane radove koje je potrebno
izvesti radi realizacije ukupnog zahvata i izgradnje predmetne lokacije, po nhamjeni i
sadrzajnim cjelinama. Svi troSkovi izgradnje su procijenjeni i mogu znatnije odstupati.

Osnova ovih procjena je dobijanje referentnih po€etnih veli€ina na bazi kojih ¢e se graditi
model finansiranja buduce izgradnje, no uvijek na nivou prvih procjena koje je kroz
adekvatnu tehni¢ko-tehnoloSku dokumentaciju potrebno verifikovati i korigovati.
Ocjenjujemo moguca odstupanja do +/- 20% .

U cilju realizacije planiranih kapaciteta neophodno je uraditi i ukupnu infrastrukturu:
saobracajna, elektri¢na, kanalizaciona i vodovodna mreza na javnim povrSinama.
Procijenjena vrijednost infrastrukturnog opremanija iznosi 1.570.108,02 € sa PDV-om.
¢ Infrastrukturno opremanje

Red.broj |Struktura ulaganja Iznos ulaganja % ulaganja
1 saobrac¢ajna infrstruktura 2.541.500,00]68.95
2 hidrotehni¢ka infrastruktura 155,250.00 .89
3 elektrotehni¢ka infrastruktura 284.000.00}11.55
4 telekomunikaciona infrastruktura [120,250.00 8.60
Ukupno 3,005,940.00 100.00
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Rekapitulacija troSkova namjeravanih ulaganja

3783 36.185.400,00

MN MjeSovita namjena 12788 800.00 10.230.400,00

U Ugoostiteljstvo 4600( 800.00 3.680.000,00

SR | Sport | rekreacija 12000 800.00 9.600.000,00

T1 Turizam 8450| 1500.00 12.675.000,00
|2 |infrastruktumo opremanje [ | | 300594000 |

Saobracaj 2.541.500,00
Hidrotehnicke instalacije u zoni zahvata 155,250.00
Elektroenergetika 284,000.00

Telekomunikaciona infrastruktura 120,250.00

Projektno tehnicka dokument. 37830 25.00 945.750,00
ekoloski elaborati, saglasnosti i dr.

Nadzor 10% 94.575,00
TroSkowvi konsultanata i agencija 5% 47.287,50

|UKUPNO (1do4): ‘ ‘ 43.869.272,50 |

Napomena: Nijesu uklju€eni troSkovi kamata na kreditna sredstva .

Projektovani finansijski
rezultati

Projekcija prihoda i rashoda na bazi eksploatacije smjesStajnih kapaciteta zasniva
se na predvidanjima broja noc¢enja u pojedinim periodima kalendarske godine, kao
i na bazi planiranih kapaciteta usluznih djelatnosti.

Direktni ( finansijski) prihodi

Direktni prihodi iz ovog projekta ukljucuju:

 Jednokratne prihode:

1. prihodi od poreza na promet nepokretnosti

2. prihodi od naknada za gradevinsko zemljiste

* Prihodi koji se ostvaruju svake godine:

1. prihodi od poreza na dodatu vrijednost

2. prihodi od poreza na neto dobit

3. prihodi od poreza na li€na primanja

4. prihodi od poreza na nepokretnost

Prihodi od naknada za komunalno opremanje gradevinskog zemljisSta

U nastavku slijedi obra¢un naknada za ostale planom predvidene objekte za izgradnju.
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Red.br. Struktura Povrsina m* |Komun.dopr. |Ukupno (EUR)
MN MjeSovita namjena 12.788 140.00 1.790.320
SR Sport | rekreacija 12.000 150.00 1.800.000

UKUPNO 24.788.000 3.590.320

Prihodi od poreza na licna primanja

Izgradnjom planiranih sadrZaja broj stalno zaposlenih bi se kretao oko 212, Sto ¢e
doprinijeti ostvarenju godiSnjeg prihoda od poreza na zarade u iznosu od cca 184.000,00 €.

Zakljuéna ocjena

Na osnovu ekonomsko trziSne analize radene za potrebe izrade ovog plana, doslo se do

zakljuCka da je lokacija pogodna za izgradnju planiranih kapaciteta.
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8. ANALITICKI POKAZATELJI
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