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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj 05-332/25-9195/2
Podgorica, 05 08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | dr2avne imovine, Direktorat Glavnog
dr2avnog arhitekte, na osnovu ¢lana B8, 10, 221 25 Zakona o zgradnji objekata (,Sluzbeni list Crme
Gore® broj 19/25) kao i tiana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Cme Gore” brog, 56/14,
20/15, 40/18 1 37/17), nesavajui po zahtjevu podnosioca ,Velimirovi¢ invest” d.o.0. | dr., za davanje
saglasnosti na idejno rjedenje arhileklonskog projekta, projeklovano od strane Kalos®™ d.o.o. Budva
za izgradnju stambeno posiovnog objekta, na katastarskim parcelama br. 3851/1K.0. Podgorica Il1,
na dyelu urbanisticke parcele UP 78, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana Izmjene 1 dopune

“Zabjeio - Ljubovic” ( SluZben: ist Crne Gore , op.prop.br. 19/08 ), Glavni grad Podgorica, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva VELIMIROVIC INVEST" DOO, JOVANKA LADIC,
NATASA POPEC, NEDELJKO KLIKOVAC, NENA KLIKOVAC, ZORICA RADETIC, na idejno
resenje arhitektonskog projexta, projektovano od strane Kalos® d.o.o. Budva, elektormnski potpis
projektanta 21.07.2025. godine, 14:11:02 + 02'00°, za zgradnju stambeno posiovnog objexta, na
katastarskoj parceh br. 3851/1K.0. Podgonca |ll, na dielu urbanistitke parcele UP 79, u zahvatu
Detaljnog urbanistitkog plana Izmjene | dopune ‘Zabjelo - Ljubowt™ ( Sluzbeni list Cme Gore |
op.prop.br. 19/09 ), Glavni grad Podgonca, zradeno u skladu sa smjemicama za arhitektonsko
obkkovanje | matenjalzaciu objekata, i sa osnovnim urbanistiékim parametnma Ukupna nadzemna
bruto gradevinska povrsina BRGP= 4859 20 m? (planom propisano za dio UP 79 je 4977.00 m7),
indeks zauzetosti - 0,47 (planom propisano 0,50); indexs izgradenost 2,99 (ptanom propisano 3.0
). spratnost objekta 2G+P+4+Pk (pianom propisano Su+Po+P+4+Pk), i gradevinskom fnijom u
skladu sa smjernicama iz planskog dokumenta

Obrazlo2enje

Aktom broj 05-332/25-9185/1 od 22 07.2025.godine, Direktoratu glavnog dr2avnog arhitekte
ovog Ministarstva, obratio se Velimirowt invest” d.o.0. 1 dr, zahtjevom za davanje saglasnosti na
idejno rjedenje arhitektonskog prosekta, projektovano od strane Kalos™ d.o.o0. Budva, za zgradnju
stambeno posiovnog objekta, na katastarskoy parceli br. 3851/1K.O. Podgorica |ll, na dijelu
urbanisticke parcele UP 79, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana lzmjene | dopune “Zabjelo -
Ljubovi¢” ( SluZben: list Crne Gore , op.prop.br. 19/08 ), Glavni grad Podgorica.

Direktorat Glavnog dr2avnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetn: zahtyev |
cdiudio kao u dispozitivu rjesenja, a ovo sa sljedecih razioga:

Clanom 22 stav 1 taéke 11 2 Zakona o zgradnji objekata (. Sluzben: list Cme Gore” broj 19/25)
utvrdena su oviadéenja Glavnog dr2avnog arhitekte a narolilo da daje saglasnost na. 1) idejno
rje$enje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m2 i viSe, hotela odnosno
turistickog naselja sa Cetin ili pet 2viezdica i tunstiCkog nzorta, trga. skvera, $etaksta, gradskog parka
1 obyekta iz clana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenost sa-  urbanistiko-tehnitkim
uslovima, u dyelu oblikovana 1 matenjaleacye. osnovrim urbansstiCkim parametnma (indeks
zgradenosl, indeks zauzetost, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji)
1 drugim urbanistiCkim parametnma (parkiranje | garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta), 2) idejno resenje projexta arhitekture priviemenog objekta za koji se @raduje glavni
projekat. u odnosu na oblikovanje, maternjalzacyu | urbanistitke parametre iz programa  ¢lana 72
stav 5 ovog zakona



Clanom 8 Zakona o zgradnyl objexata (,Sluzben: list Cme Gore’ broj 19/25), data je definicya
tehnike dokumentacie i utvrdeno da je ista skup pisane, numentke i grafitke dokumentacije kojom
se utvduje koncepcija, usiovi | nalin gradenja objekta a stavom 2. istog ¢lana Zakona je utvrdeno
da se ista zraduje u skladu sa urbanisticko-tehmitkim uslovima koji se preuzimaju u skladu sa
zakonom kogim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim propisima 1| pravilima
struke. Clanom 9 st 1 tadka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnitke dokumentacije &,
izmedu ostalog 1 idejno rjesenje, sto u skladu sa citranim clanom B stav 2. Zakona &:ni obaveznost
uskiadenosti idejnog nesenja kao vrste tehnitke dokumentacije sa urbanisbcko-tehnickim uslovima,
ovim zakonom, posebmm propssima | praviima struke

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni st Crne Gore™ broy 19/25), navedeno je
da se wdejmuim nesenjem utvrdue generalna koncepcia za izgradnju objekta, a naroéito. uklapanye
objekta u prostor, polo2a) objekta u okwviru lokacje | prema susjednim objektma, 3D vizuelizacya
obsekta; usiov i rjesenja pnkljutenia objekia na saobracajnu, instalaconu i drugu infrastrukturu |
uredenje lokacije.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio overn Ministarstvu =Urbanisticko tehniéke uslove br. 06-
333/24-9328'5 od 30 12 2024 godine izdati od strane Ministarstva prostornog planranja, urbanzma
| dr2avne imowine, Glavni grad Podgorica, Izjavu projextanta sa tabelarnim pnkazom zadatih |
ostvarenth urbanistickih parametara. 1zjavu oviadcene geodetske organzacie | dopunjeno ideno
nedenje arhiteklonskog projekta 2a izgradnju objekta u zastiCeno| digitaino; formi,

Smjernicama iz planskog dokumenta Detaljn: urbanisticki plan 1zmjene | dopune “Zabgelo - Ljubownt”
( SluZben: st Cre Gore |, op prop br 19/09 ), na lokacyl koju &éini kat parcela br, 3851/1K 0O
Podgonca Ill, na dijelu urbanisticke parcele UP 79 ukupne povrine 165800 m ? planitano je
kolektivno stanovane sa djelatnostima TIP S4

Planom ovaj Lip stanovanja planian j@ na urbanishékim parcelama povrsine od 1000 - 3000m2
Dafinisan je kao prate2na nampana u okviru Koja j@ moguéa izgradnja objakata u funkcy stanovana
i stanovanja sa delalnostima iy samo delainosti Stanovane j@ moguce organizovali u
siobodnostojecim objektima sa jednom i vise lamela U okviru objekta stanovanja i to u prizemiju
moguca je organizacija djelatnosti Realizacia dijela prostora opredeljenog za dyelatnosti je fazna |
prepusta se investitory. Dielalnosh koje su u kombinacy: sa stanovanem moraju biti kompatibine
sa ishim odnosno da neugrotavaju funkcyu stanovama | Zivotne sredine. Pre svega (o su trgovina,
ugostitelstvo, usluge | sf

Ovim Idejrim redenjem predwidena je izgradn;a kolektivnog stambenog obyekta. Parcela na kojo| je
ptaniran objekat je neprawviinog trapezastog obika, 1 ve&im dyelom je na ravnoj povrdini. Glavni
pyesacki | pniaz za automobrle je direktno sa postojece saobradajnice na sjevernoy strani parcele
Pjedaci pnstupaju objektu stazom po terenu | ulaze u objexat drektno sa kote terena. Gara2: se
pristupa rampom sa pomenute prnstupne sacbracajnice. Kota gotovog poda prizeml;a je na 42 45 m
nv. Gara2e G1/G2. predvidjen je kolski ulaz kome se pristupa rampom po terenu. Podzemna etaza
se sastoji od garaZnog prostora predvidienog za parkiranje 49 vozila, od koph je obezbgedjeno 8 za
osobe sa invaliditetom, vertikainih komunikacya, hodnika | tehnickih prostornja. Za do UP 78,
povrdine 1659,00m2 treba ukupno 0.67x81=54 parking mjesta. ldejmim rjesenjem je predwdjeno 49
garaznih | 5 parking mjesta na parceli, ukupno 54 parking myesta. Broy stanova za dio UP 79,
povriine 1659,00m2, maksimalan dozvoljen brog stambenih jedinica iznosi 0.87x51= 34.17 (34
stambenih jedinica)

Objekat je projektovan kao slobodnostojedi sa spratnodtu 2G+P+4+Pk. Predmetni objekat je
sadinjen od garaZnog prostora za parkiranie vozila, koji su smjesteni u podzemnoj etaz gdje se
$astoji od prostora predwidjenog za parkiranje 48 vozila, od kogih je obezbyjedjeno 8 za osobe sa
invakditetom, vertikainih komunikacsja, hodnika i tehmickih prestona Na prizemiju sastoj se od 9
posiovna prostora - lokala sa santarjama, hodnika | vertikalnih komunikacya koje povezuju



prizemlje sa garazama i gormjim etazama. Prvi sprat do Cetvrtog sprata sastogi se od vertkalnih
komunikacija, hodnika i dva trosobna stana, dva jednosobna stana. jednog dvoiposobnog stana,
dva dvosobna stana | jednog jednoiposobnog stana. Jednosoban stan sastoj od ( dnevne sobe,
trpezarye, kuhinje, jedne spavace soba, kupabio, hodnik, | terase). Jednoiposoban stan (dnevna
soba, rpezanja, kuhinja, jedna master spavaca soba i jedna spavaca soba za 1 osobu, kupatilo,
hodnik, terasa Dvosoban stan ( dnevna soba, trpezanja, kuhinja, dvije spavace sobe, dva kupatia,
garderoba. hodnik, terasa. Dvoiposoban stan dnevna soba, trpezarija, kuhinja, dvije spavacte master
sobe, jedna spavaca soba za jednu osobu, kupatilo, we 1| vederaj, hodnik, dvije terase. Trosoban
stan ( dnevna soba, trpezanja, kuhinja, tn spavace sobe, tri kupatila, wc | vederaj. hodnik, dvije
terase. Potkrovije se sastoji od dva luksuzna trosobna stana 15to tako je dato rijedenje za stambene
jedinice na tipskom spratu za potrebe lica sa smanjenom pokretjivoséu, stambene jedinice S02,
$10, S$18, 526 sto &in 10% od ukupnog broja stanova. Pristup ulazima u stambeni dio | u lokale u
przemiju je na koti -0.05m u odnosu na kotu gotovog poda prizemlja

Krov je Cetvorovodan sa crijepom svijetio crna (RAL 8005) kao zavrdnom oblogom, sa termiékom i
hidro izolacijom, nagiba krovruh ravni do 30° Fasada je ambgentaino ukiopljena, sa detaljima
tradicionaine mediteranske arhitekture, obloZena Demitsistemom u nijansama bgele boje (RAL
1013). Detalp u widu vienaca, $paletni, maski za oluke radjeni su u &sto beloj boji(RAL 8010), Dio
fasade obloZen je prirodnim kamenom travertin be2 (RAL 1015). Ograde na francuskim balkonima
predwdene su od kovanog gvo2dja, bojene tamno sivo bojom RAL 9011, Povrdine za komunikaciju
oko objekta oblo2ene su plofama od prirodnog kamena dok je pniaz gara2i dostupan po asfaltnoj
povriini. Preostale slobodne povriine na parcek su predvidene za kultivisano parterno zelenio sa
2bunastim zasadima, niskim rastinjem | visokim zelendom kako je 1o definisano projektom.

Oblikovanje prostora | malenjalizacya

Resavanjem zahljeva konsnika za gradnjom ii intervencyom na postopedim obektima, uz stnktnu
kontrolu tehnicke dokumentacie | realizacye, dopnnese se unapradeniu arhitextonskih 1 lkovnih
vhjednosti samih objekata, a samim Lm | ukupne stke nasela | grada. Artitektonski volumeni
objekata moraju biti paZijivo projektovani sa cdjem dobjanja homogene sike naselja | grada

Fasade objekata kao i krovni pokrivali su pradvideni od kvalitetnog | trajnog materiala i kvalitetno
ugradeni. U objektima u kojima se prizemija konste kao posiovni prostor isti entenerski moraju biti
obradeni u skladu sa cbjektom u kome se nalaze. |ziozi reba da su u skladu sa susednim iZlozima
i u skaldu sa arhitekturom konkretnog objekta

Uvidom u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da prediozeno idejno rjesenje za
izgradju objekta kolektivnog stanovanja sa djelatnostima TIP S4 , na dijelu ubanisticke
parcele UP 79, koju €ini kat.parcela br. 3851/1 K.O. PODGORICA Ill, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana zmjene | dopune “Zabjelo - Ljubovi¢" ("Sluzbeni list Crne Gore-
opstinski propisi br.19/09), projektovano od strane ,, KALOS" DOO Podgorica, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 21.07.2025. godine u 14:11:02 + 0200, izradeno u
skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, | sa
osnovnim urbanistickim parametrima: Ukupna nadzemna bruto gradevinska povrsina
BRGP= 4959.20 m* (planom propisano za dio UP 79 je 4977.00 m?), indeks zauzetosti - 0,47
(planom propisano 0,50); indeks izgradenosti 2,99 (planom propisano 3.0 ); spratnost objekta
2G+P+4+Pk (planom propisano Su+Po+P+4+Pk), i gradevinskom linijom u skladu sa
smjernicama iz planskog dokumenta.

Konstatovano je da je uz idejno rjesenje prilozena: Izjava odgovornog inZenjera da je
tehniéka dokumentacija izradena u skladu sa vaZeéim propisima, elaborate parcelacije |
izjava geodetske licencirane organizacije o taénoj lokaciji planiranog objekta i saobraé¢ajnom
pristupu.

Kod izlo2enog pravnog | &injeniénog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da su se stekli
uslovi za davanje saglasnosti podnosiocu zahtjeva ,Velimirowe invest” d.c.o | dr., na idejno riedenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane Kalos' d.0.0. Budva, elektornski potpis projextanta



21.07.2025. godine, 14 11:02 + 02'00', za zgradnju stambeno posiovnog objekta, na katastarskoj
parceh br. 3851/1K.O. Podgorica |l na dyelu urbanisbicke parcele UP 79, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana Izmjene | dopune “Zabjelo - Ljubowi¢® ( SluZbeni kist Crne Gore |
op.prop.br. 19/08 ), Glavni grad Podgorica, u pogledu oblikovnosti | matenjalzacie objekata, kao 1
osnovnih urbanistiCkih parametara (bruto razvijena gradevinska povrdina, indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost objekta, odnos prema gradevinskoj kinii i kolski pniaz obyektu).

Saglasno zlo2enom, s primjenom citiranth zakonskih propesa, mjeseno je kao u dispazitivu
ovog resena.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog reden;a ma2e se zjaviti 2alba ovom Ministarstvy,
u roku od B dana od dana njegovog prijema
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