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URBANISTICKO - TEHNICK! USLOVI

Broj: 06-333/24-10244/7
Podgorica,07.05.2025.godine

Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

|

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju \
prostora | izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cme Gore*, br. 64/17. 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) |

podnijetog zahtjeva C group d.o.o iz Podgorice izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE , |

za iztadu tehnicke dokumentacije

[ Za gradénjefnmg ijekta. r'nje‘éo'ﬁ@ 'namjene na |okaciji Ioju ¢ine katastarskebarcele 242/1,242/3 243 |
sve u KO Vranovici, Opstina Kotor a u zahvatu Prostorno urbanistickog plana opstine Kotor (,S. list |

| CG* br.095120).

 PODNOSILAC ZAHTJEVA:

[ group d.o.o

POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija postojeéeg stanja:

Prema listu nepokretnosti LN 210 - prepis KO Vranovici, opstina Kotor,
na katastarskoj parceli br. 242/1 je evidentirano sljedece:

nacin koriscenja: livada 1 klase, ukupne povrsine: 5423 m?/evidentirane zabiljezbe/;
na katastarskoj parceli br. 242/3 je evidentirano sljedeée:

nacin koriscenja; livada 1 kiase, ukupne povrsine: 140 m? /evidentirane zZabiljezbe!;

| Prema listu nepokretnosti LN 189 - prepis KO Vranoviéi, op$tina Kotor,
- na katastarskoj parceli br. 243 je evidentirano sliedece:
- | nacin koris¢enja: vocnjak 1 klase, ukupne povréine: 1013 m2 fevidentirane zabiljezbe/,

Ukupna povrsina lokacije koju ¢ine navedene katastarske parcele: 6576 m?

&

Slika1. orto-fota uzeg okruzenja lokacije
Za ruéenje postojeceg objekta/objekata odnosno uklanjanje postojeceg objekta, potrebno je da se viasnik
| zahtjevom obrati nadleznom inspekcijskom organu, u skiadu sa élanom 113 Zakona o planiranju prostora

|| iizgradnji objekata (,SI. list CG*, br.

64/17, 44/18, 63118, 11/19, 82/20, 86122, 4/23 ).

|




|
7| PLANIRANO STANJE _

Namjena lokacije

Prema grafickom prilogu 07a Plan namjene powréine U okvirs PUP3 Kotora navedena iokacija ima
namjenu:
N - naselja
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| Takole, prema navedenom grafickom prilogu, predmetna lokacija ja ogranitena odredenim plansko |

| definisanim prostornim mjerama i to: |
|

|
‘ : obalni odmak 1000m+:
-| van cezura;
-\ zonom Aerodroma Tivat:
i -1 bafer zonom UNESCO podrudja;

U ton{ smisiu su definisani i urbanisticki parametri a u zavisnosti od gore pomenutih mjera i to:
| {
|
Zonaiobalnog odmaka 1000m +, van cezure:

Predrbetna lokacija se nalazi u prostoru definisanom obalnim odmakom od 1000+ gdje su dati parametri
u skladu sa namjenom,

U PUP-u Kotora, za centar naselja je uraden GUR / Generalna urbanistiéka razradal sa jasno preciziranim

I navedenim namjenama po parcelama, dok & za ostala naselia ostavliena mogucnost korisniku prostora

da odabere detalinu namjenu u naseliu kroz investicionu aktivnost.

|

Odnosno, na povrinama naselja van GUR-a, moguce je relizovati/graditi objekte u skladu sa kategorijama
| detaljnih namjena povrsina. Odnosno objekte: /stanovanja. centralnin dielatnosti, turizma, Skolstva i
' socijalne_zastite, zdravstva i zdravstvene zastite, kulture sporta | rekreacije, mjesovite namjene
| pejzazno uredenie naselia. groblia vierske objekte infrastruktume objekte / saobracainu
telekomunikacionu, elektroenergetsku. hidrotehnicku komnalnu, kao i obiekte koji su vezani za navedenu
infrastrukturu: pumpne i gasne stanice, trafo stanice . objekte Za potrebe odbrane.

Ostale namjene iz kategorije detaljnih namjena su planom prikazane kao izdvojene cjeline koje se nalaze
van ili na obodu povrsina naseljafindustrija i proizvodnja, eksploatacija mineralnih sirovina,

u okviiru 1000+, van cezure, date su ,Opste smjernice* i to: !

]




 Dopi

9.8.3. Odmak | 1000 + m 7

Cazure | _ven cezure
Ste smjernice.

- Zabranjena j@ gradnja objekata na terenmma &iji je nagib veci od 35" u podrudiu ue zone UNESCO
- Definisana je poletno - sletna zora Aeradroma Tivat (U ovoy zoni je definisana maksimaina visina
obb&aauskladusasmmcamaAgencqezacmmovazduhopiovstvm \
- Pbstojece objekte javne namjene )@ moguce rekonstruisati u postojedim gabantima. odnosno
rekonstruisati u postojecim gabaritma uz dogradnju | nadogradnju do max 20% postojeceg BRGP-a.
- Zona od posebnog prrodnog znacaja

l
Obavezno je izjasnjenje Uprave za zastitu kulturnih dobara © potrebi sprovodenja postupka
'lzr*de Pojedinacne procjene uticaja na bastinu zasnovane na ICOMOS Smjernicama za izradu
Pr?cjenc uticaja na bastinu.
Obrvezna je izrada UP /urbanisti¢kih projekata/ za kulturno - istorijsko ambijentaine cjeline.

Moguca gradnja u skiadu sa odabranom (PUP). odnosno predvidenom (GUR) namjenom
Phhunsemmgucupbﬂnnnppmmdmobpkat(qugaoaﬁumnpmaoqwa
okuénica (do max. 300m2) za potrebe legaiizacije

avezna @ zrada Detaijne studije predjela sa vrednovaniem ranjivosti predieia, ! |

|
som od 17.03.2025. C-group d.0.0 se izjasnilo da e se na predmetnoi lokaciji planirati investiciona |

aktivaost, gradnja objekta/objekata «mjesovite namjene”,

Pravi‘a | urbanisticko - tehnicki uslovi (UTU) gradenja u zoni mjeSovite namjene

|
U zoni sa ovom kategorijom namjene dozvoljena je izgradnja prodajnih, stambenih, administrativnih, ‘

' proizyodnih kapaciteta koji nemaju Stetan uticaj na okolno stambeno tkivo, kao i objekata druge ‘

kompatabilne namjene definisane Pravilnikom o blizem sadrzaju | formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije | jedinstvenim grafickim simbolima.

Navedena namjena je prikazana u naseljima (GUR-a), odnosno u naseljima (PUP-a) za koje je data
mogucnost odabira i realizacije ovih investicionih aktivnosti u zavisnosti od potreba korisnika prostora. |
U tekstualnom dijelu plana prilozena je tabela “Urbanisticki pokazatelji" sa iskazanim urbanistickim
parametrima za mjeovitu namjenu u skladu sa prostornim ograni¢enjima. ‘

Odmak 1000 +m
Cezure van cezure '
)
URBANISTICK! INDEKSI |
Potkategorije
""""“" Indeks zauzetosti | Indeks izgradenasti Spratnost

0.4 | 10 Pe2 '

Predmetne objekte projektovati u sladu sa Pravilnikom o vrstama, minimalno — tehnickim uslovima |
kategorizacii ugostiteljskih objekata (“Sl. List CG", br. 36/ 18). ‘

Uprava za zastitu kultumih dobara, prije izdavanja urbanisticko tehniékih uslova, izjasnjava se o
potrebi sprovodenja postupka Pojedinaéne procjene uticaja na bastinu u skladu sa Zakonom o
zastiti prirodnog i kultumo-istorijskog podruéja Kotora.

‘ 7.2

Pravila parcelacije

Predmetna lokacija se sastoji od katastarskih parcela br. 242/1, 242/3 i 243 sve u KO Vranovi¢i, opstina
Kotor.




Ukupna povraina lokacije koju &ine navedene katastarske parcele: 6576 m2.

Uslovi parcelacije i regulacije

U skiadu sa Prostorno urbanistickim planom Opstine Kotor (PUP Kotor), odredene su namjene i uslovi sa
iskazanim pravifima | urbanistickim parametrima za izgradnju objekata.

Predmetno planiranje i izgradnja definisano je sljedecim redosljedom:

Prostor za gradnju objekata uslovijen je stanjem stecenih prirodnih preduslova:

- Nije moguca gradnja objekata na javnim povrsinama (lokancy/regionalnoj sacbracajnici);

- Moguca je izgradnja, odnosno rekonstrukcija sa dogradnjim ifili nadogradnjom objekata na sljedecim
povrSinama:
-uU é!efinisanoi poletno - sletnoj zoni Aerodroma Tivat, definisana je maksimaina visina objekta u skladu
sa smjernicama Agencije za civilno vazduhoplovstvo;

-U ?onama vodoizvorista, kopnenih tokova i si. Urbanisticke parametre i definisane maksimalne visine
objekta uskladiti sa smjemicama Uprave za vodu i JP Vodovod 1 kanalizacija Kotora;
-U [ teritorijalnim vodama i akvatorijumu Bokokotorskog zaliva, UrbanistiCke parametre i definisane
maksimalne visine objekta uskladiti sa smjernicama LuCke uprave Kotor, Ministarstva saobracaja i
pomorstva Uprave za vodu | JP Vodovod i kanalizacija Kotora;

Za postojece objekte koji su izgradeni na navedenim povrsina omogucava se rekonstrukeija u postojeéim
gabaritima, odnosno odrzavanje u skladu sa odredbama ovog Plana ;
| Takode, omogucava se gradnja objekata od javnog interesa u specifiénim situacijama u skladu sa !
pra\T'lima iz ovog Plana. !

Lokacija
Lokacija predstavlja jedinicu gradevinskog zemijista (dio ili dielovi parcela (katastarska ili urbanisticka), |
blok, zona). ‘

Lokacija za gradnju moze biti:

- dia ili diefovi jedne ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe katastarskih parcela, dio ili djelovi jedne ili
l viée’i urbanistickih parcela, jedna ili viSe urbanistickih parcela, odnosno sve moguce varijante kombinovanja
navedenih katastarskih i/ili urbanisti¢kih parcela.
Lok:acija mora da zadovoljava pravila definisana planskim dokumentom, cdnosno definisanih preduslova |
i pravila parceiacije.

Pravila parcelacije i regulacije

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje velicine, oblika i povrsine parcele
na ﬂlojoj je moguce graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije €ine elementi urbanisticke regulacije. »
Elementi urbanisticke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:

| 1) oblik i veli¢ina parcele, ‘
} 2) namjena parcele;

' 3) régulaciona linija;

4) gradevinska linija;

' 5) vertikalni gabarit;

8) horizontalni gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) u‘;lovl za prikljuéak na komunalnu | sacbracajnu infrastrukturu.

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistickih parcela i stvaranja
uslava za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i adaptaciju, novoplaniranih i postojecih
objékata kao i drugih sadrZaja na izgradenom i neizgradenom gradevinskom zemljistu.

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupljena kroz dva osnovna
principa definisanja urbanistickih parcela i to: '
1, kada urbanisticka parcela nastaje od postojece katastarske parcele |




1

2. kada urbanisticka parcela nastaje od vise cijelih il dielova katastarkih parcela,
lzuzev navedenih modela, omogucava se ukrupnjavanje urbanistickin parcela namjene turizam
pridruZivanjem sa parcelama mjesovite namjene | namjene stanovanja manje gustine a sa ciiem

povecanja hotelskih kapaciteta. Novoformirana urbanisticka parcela mora imati osnovnu namjenu turizam
-T1

U slucaju prenamjene u T1 turizam indeksi ostaju na nivou prvobitne namjene, te se ne mogu mjenjati.
& UsloVi parcelacije, preparcelacije | izgradnje vaze za svaku pojedinacnu urbanisticku jedinicu (parcelu, |
blok, zonu. ..) i definisani su po namjenama. ’

‘ Oblik i veliéina parcele;

Urbanisticka parcela mora imati povrdinu | oblik koji omogucava izgradnju i korisGenje parcele | objekta
| saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima. |
] Ako $e zbog svoje povrsine, oblika, polozaja, necdgovarajuceg pristupa na javnu povrsinu ifili drugih |
razloga ne moze racionalno urediti | koristiti prostor (ispunjenost preduslova), odnosno za potrebe
| formifanja povrsina javne namjene, vrdi se spajanje i preoblikovanje katastarskih parcela u adekvatne
jedinice gradevinskog zemijista.
Povr§inu jedinice gradevinskog zemljista cine povrsine djelova ififi cjelih katastarskin parcela iskazanih |
| kroz Elaborat parcelacije.
- Ovim| planom predvida se minimalna velicina parcele za gradnju u naseljima od 350m2, a za dvojne |
| objekte 600m2. Van naselja minimalna veliéina parcele za gradnju je 500m2. ‘
Spajanjem i preobii kovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemljiste, moraju se postovati |
standardi za planiranje za horizontalne i vertikalne gabarite iz ovog Plana.

Namjéna parcele; ’
Za svéku urbanisticku parcelu utvrdena je namjena/namjene u skladu sa grafickim prilogom Plan namjene
' povréIva - PUP Kotora, adnosno sa grafickim prilogom Plan namjene povriina - GUR Kotora: ,

' Plan namjene povrsina - PUP Kotora
| Predn’}etni graficki pikaz PUP-a raden je u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog '
dokun]enta I predstavija opste kategorije namjene povrsina, \
U nasgljskim strukturama (urbanim | rurainim) odreduju se kategorije detaline namjene povrsina u skladu
| investicionom aktivno$éu korisnika prostora, a sve u skladu sa standardima i normativima odabrane
: namjebe. U konkretnom slucaju primjenjuju se urbanisticki parametri u skladu sa smjemicama po
i odabrénoj kategoriji detaljne namjene.

7.3

; Grﬁeﬁnsh i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona finija
f Reguléciona linija je linija koja dijeli javnu povréinu od povrsina namijenjenih za druge namjene; Rastojanje
izmedu dvije regulacione linije definise profil saobracajno infrastrukturnog koridora /il trase.

Gradevinska linija _

Gradevinska linija je finija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje i vode (GL 0), koja predstavija
granicu do koje je moguce graditi objekat/te, &ineci na taj nacin zonu gradnje,

Qdnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moZe ili do koje se moze graditi jedan i vise objekata,
Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana graficki sa numerickim
podacima.

PUP Kotora utvrduje zadnju i boéne gradevinske linile na 3m od ivice jedinice gradevinskog zemijista —
lokacije.

Do ivictaparcela moze se graditit samo uz saglasnost susjeda. Prednja gradevinska linija se utvrduje u
skladu sa susjednim postoje¢im objektima ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojecih susjednih objekata
| prednja gradevinska linija je 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.
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Vertikalni gabarit ( visinska regulacija) prema smjernicama PUP-a

Vertikalni gabariti

Podrim (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno
sutergna. Objekat moze imati vise podrumskin etaza. Ukoliko je namjena podruma garaziranje, tehnicke
prostarije, servisne prostorije i pomocne prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obradun BRGP-
a. Prizemlje (P) Je prva etaza sa visinom poda jednakom ili visom od okolnog uredenog terena, tj. prva
' efazajiznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u njegovom dijelu planira garaza i
tehnié(e prostortje one ne ulaze u obraéun BRGP-a. Sprat je {1 do N) svaka etaza izmedu prizemija i
 potkravljal krova. Potkrovije (Pk) moze biti zavrsna etaza. Najniza svijetia visina potkrovija ne moze biti

veta 'Td 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju. Zavr$na etaza moze biti
| Povucena etaza (Ps), maximaina 80% povréine etaze ispod. Povucena etaza moze se koristiti gdje je
naznfena spratnost sa Pk.

| Mierenje se wrsi od najnize kote okolnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do
maksimalne kote objekta prema gore navedenom.

|znad kote sliemena ili vijenca dozvolieno je projektovanje liftovskih kucica i ventitacionih blokova koji
’ nijesu vidni sa trotoara,

i
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 Visina etaze

Najveca visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija
iznosi:

- garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;

- 2a hotelske podzemne etaZe- garaze i tehnicke prostorije do 3.5 m;

' -za slambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m:

| - za poslovne i hotelske javne etaze do 4.5 m;




- Za psiquranje profaza za pristup interventnih | dostavnin vozila, vising prizemne etaze na mjestu prolaza
zzno§i 45m.

Spréne visine mogu biti vete od navedenih visina u skladu sa specijalnom namjenom objekta ili primjena

poselbnih propisa, s tim $to wisina objekta ne moze biti ve¢a od najvece dozvoljene visine propisane u

metnlma | definisane ovim planom i urbanisticks - tehnickim usiovima. Uz definisanu etaznost do ukupne

vising objekata, no ne i preko niegove maksimalne visine u metrima, meguca je organizacija prostora u

polugtazama, gdje se iste na visinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 |
| metara ne smatraju pojedinaénim etazama. \
|

Horizontalni gabariti
| PUP-om Kotora za uzu zona UNESCO utvrduje se maksimalna horizontalna duzina gabarita objekata na
24m ;'za prednju fasadu koja cini prodelje objekta. Pauza izmedu dva objekta koji mogu biti povezani sa |
prizemnom etazom iznosi 8 m. Navedenu Pauzu po mogucnoscu koristiti za sadnju visokog zelenila
 Pauza za objekte koji se grade kaskadno (jedan iza drugog) na jednoj urbanistickoj parceli iznosi 8 m
duZirfp objekta nije definisana, ali ne smije da ugroZava vizuelni efekat pauze izmedu dva objekta,
| prvenstveno promatrajuci sa morske strane.
Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moze biti formirana na visini najvise 1,0 m iznad kote prirodnog
terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti feseni tako da se prilikom uredenja |
gradevinske parcele, kada se radio pridrzavanju padina ili saviadavenju visinskih raziika terena grade kao
' kamei zid ifi se oblazu kamenom.
Visiné Zida moZe biti do 1.0 m. Iznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema opasnosti od ‘
naruéavanja prirodnog izgleda ambijenta moze se podzid izvesti kaskadno s horizontalnim pomakom od |
najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2.0 m. Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim |
zeleni'om u minimaino 80% povrsine izmaknute kaskade. |

| |

|

.'IP" e LOKD I - o g

' Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstawvija finiju do koje je moguce graditi podzemne djelove objekta
(podzelhme etaze). Iste mogu zauzimati vecu povréinu od gabarita objekta u nivou prizemlja. odnosno
podzemna gradevinska linja ka javnoj povréini moZe se naéi na regulacionoj finiji (ili u izuzetnim
slucajevima prolaziti ispod infrastrukturnin objekata koje ¢ine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske ’
povrsine. ...}, spajajuci lokacije u jednu jedinicu gradevinskog zemljista. Na ostalom dijelu (boéne i zadnje |

grad. linje) mogu se postavijati do ivice viasnicke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednin
' objekata.

PovrSina obuhvacena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine
definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju, kao ni minimalna
definisana odstojanja od bocnih i zadnjih ivica parcele.




Pri Jzratunavanju urbanistickin parametara, na urbanistickim parcelama, etaze koje sluze za |
obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta (garaZiranje), tehnicke prostorije, servisne prostorije,
pros{ori komunalno infrastrukturnog Opremanja, promenade, arkade, pasarele | pasaZl, pjacete kojl
omogucavaju komunikaciju unutar kompleksa ne ulaze u ukupni 8RGP kompleksa.
|
Opég uslovi za izgradnju novih objekata |
- da bi se omogucila izgradnja novih objekata | uredenje terena, prije realizacije definisane ovim planom,
potrebno je izvrsiti rasciscavanje | nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljita, u skladu sa datim
uslovima;
- prilikom izgradnje novin objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti odgovarajuce |
saniranje terena, ako se za to pojavi potreba; ‘
- izgrfdnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicku dokumentaciju |
| raditi 'iskljuéivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena. geolokih | hidrogeoloskih padataka, kao
i rezultata 0 geomehanickim ispitivanjima tia; |
' - konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, bez mijesanja sistema ’
- noSenja po spratovima, sa Jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom; :
|- izbo} fundiranja novih objekata pritagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti | funkcionalnosti objekata.
Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zadtite konstrukcije. bilo da je rije¢ o
agresjvnom djelovanju atmosfere ili podzemne vode; ‘
- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paznju obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da
treba da predstavija jedinstven i prepoznatljiv prostor, prozet razliéitim namjenama i funkcijama;
- likoyno i oblikovno rieenje gradevinskih struktura mora svojim izrazom da doprinosi opstoj slici i
: doiivl]aju ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom reprezentativnoséuy i kvalitetom obrade i izrade:
- uzimajuéi u obzir specifi¢nost podruéja u pegledu obilnih padavina (kise) koja u urbanim |ezgrima, zbog '
prisu:iaog aerozagadenja moze imati negativne uticaje, a isto tako | velikih vrucina za vrijeme ljeta, treba |
xoristiti postojane materijale;
i - nije ]dozvoljeno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost postize dispozicijom objekata u okviru parcele
ko]omlse stvara unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom: |
- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi na nacin da se mogu projektovati | izvesti
intezivni zeleni krovovi kaji podrazumijevaju sadnju drveca i vecu pokrivenost krova zelenim povrinama,
a kroziizradu i reviziju projektne dokumentacije provjeriti uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako
u podledu stepena ozelenjenosti unutar parcele. tako | dubine supstrata i koriséenih wrsta za
ozelenjavanje,

Priliko}'n izrade tehnicke dokumentacije postovati:
*Pravilnik 0 nacinu izrade i sadr#ini tehnicke dokumentacile za gradenje objekta (.Sluzbeni list Cme Gore®.
br. 44/18, 43/19),

*Pravilpik 0 naGinu obraduna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Cme Gore", br. 60/ 18)

*Povrsine za obradun indeksa se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o biizem sadrZaju | formi planskog
dokumenta, kriterjumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima (“Sluzbeni list CG", br.24/10 i 33/14) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6:Upravijanje
kapacitetima - Dio 6.

| Procedure izrade tehnicko-investicione dokumentacije, ka0 | samo gradenje, mora se sprovoditi u svemu
prema vazecoj zakonskoj regulativi.

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanie ove vrste |
objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Seizmicke i seizmotektonske karakteristike

'Na osnovu broja i intenziteta zemljotresa u Siroj zoni opétine Kotor kao i ukupne seizmicnosti Sireg regiona,
__moze se zakljuciti da se Kotor nalazi u zoni vrio intenzivne seizmicke aktivnosti, koja je dominantno vezana |
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za QInska Zarista sa visokim seizmogenim potencijalom, kao $to su zone Herceg-Novog. Budva-Brajiéi, Bar

| Ulcinj. Takode napomijemo da se veliki zemljotres dogodio 1979.god. sa magnitudom 7.0 |edinica

Rihterove skale koji je izazvao katastrofalina razaranja sa intenzitetom od X stepeni Merkalijeve skale na

cijeEn Crnogorskom primorju, na duzini od preke 100 km Evidentan je negativan uticaj ovog zemijotrasa
nar voj opsine do danasnjeq dana.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP Kotor-a |e lociran

u zoni IX stepena MCS skale 1. Na osnovu sadrZaja "Privremene seizmoloske Xarte za Crnu Goru'® taj

pros;tor je takode pozicioniran u zoni IX stepena seizmickeg intenziteta. Ova karta je osnovna prateca
podlpga vazecim Tehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmickim podruéjima na teritoriji Cme |
- Gore | izrazava o¢ekivani maksimalni intanzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina,
sa vjerovatnocom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %, 5to je priblizno
ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za sludaj 10 % vjerovatnoce prevazilazenja
' dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu objekata,
' U cilju zastite od elementarnin nepogoda postupiti u skiadu sa Zakonom o zatiti i spasavanju (»Sluzbeni |
list CG«, br,13/07, 05/08, 86/091 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda |
(»Sluzbeni list RCG«, br.06/93) i Zakonu o zapaljivim tecnostima i gasovima { »Sluzbeni list CG«. br.26/10,
31/1T', 40/111 48/15).

obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sliedecim zakonima i propisima:

U cil
- Zakon o zastiti i spasavanju (.Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/1 1, 54/18, 146/211 03/23)

' Prayilnici
- Praxilnik 0 tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,Sluzbeni list SFRJ br, 30/91)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila
u uizf‘ni objekata povecanog rizika od pozara (,Sluzbeni list SFRJ", br.8/5)
- Prayilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara {,Sluzbeni list SFRJ", br.7/84)
- Pravilnik o tehnickim normativima za zadtitu skladiéta od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list SFRJ",
br.24187)
- Pra{vilnik 0 izgradnji postrojenja za zapaljive teénosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivintecénosti
' (,Sluzbeni list SFRJ", br 20171, 23/71)
- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozilai o uskladistenju i pretakanju goriva
(:Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)
| - Prayilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju teénog naftnog gasa
(.Stuzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71),
Shodno élanu 9 Zakona o zastiti | zdraviju na radu (.Sluzbeni list CG*, br.34/14 | 44/18), pri izradi tehnicke
dokumentacije projektant koji U skladu sa propisima o uredenju prostora | izgradnji objekata izraduje |
tehnig(u dokumentaciju za izgradniju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne | pomocne |
| prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavija na otvorenom prostory, duzan je da predvidjeti |
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Pri izgradniji, rekonstrukeiji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista u skiadu

sa aktom nadleznog ministarstva shodno élanu 10 Zakona o zadtiti i zdraviju na radu.

Mjere zastite na radu
Priliko'gw izgradnje, rekonstrukcije ili ruenja objekta potrebno je izradi plan mjera zastite i zdravija na radu

shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdraviju na radu (.Sluzbeni list CG", br.34/14 | 44/18).

Klima'i reljef

Podru{je Boke Kotorske se odlikuje mediteranskom klimom. koju karakteriSu blage zime i topla ljeta. To
Je umjerena topia kidna klima sa vrelim lietima i izrazenim ljetnjim susnim periodom, Prosjeéna temperatura
vazduha najhladnijeg mjeseca u Kotoru je veéa od -3'C. 3 manja od 18'C.. Prosjetna temperatura




najtpplijeg mjeseca je veéa od 22'C. Srednja godisnja temperatura vazduha je u arealu od oko 14C.

minimalna =5,7'C, maksimaina 27.3 C, a srednja statisticka 15,6 C

Proﬁjeéan broj tropskih dana sa temperaturom Trax>=30°C le 16 u avgustu, 242 u toky godine. Prosjecan |

broj dana sa mrazom sa temperaturom Tmin8/10) je u decembry 12. a najmanji ujulu 1 U julu je najvedi

broj ,{redrih dana (srednja dnevna oblacnost t>8/10) je u decembru 12, a najmanji u julu 1. U july je najvedi |
broj I\ledrih dana (srednja dnevna oblaénost<2/ 10) 18. a najmanii u februaru i decembry 1
Prerpa srednjoj godi$njoj oblaénasti Kotor pripada arealu od 55%. Prema srednjoj maksimalnoj visini

' snijeznog pokrivaca okolina Kotora je od 0 u niziji pa do 120 dana na visokim planinama. Snijeg i snijezni |

| pokrivat na podrudju Kotora je rijetka pojava.

- Prema srednjoj godisnjoj duini sijanja sunca Kotor pripada arealu od 1800 higodisnje. lako je obdanica
najduza u junu mjesecu (prosjeéna duzina dana je 15,2 sati) ukupan broj sati sijanja sunca je najvedi u
Julu, prosjeéno 292h, odnosno prosjecno 10,9n/dnevno. Izrazeno u relativnim vrijednostima u julu 73%
duZine dana je suncano Najmanja duzina trajanja osunéavanja je u decembru od prosjecno 35% duzine )

1 dana, odnosna prosjecno 3,2 hidnevno, Srednja relativna viaznost vazduha u okolini Kotora je 80%. ‘

 Brzine vietra u Bokokotorskom zalivu su najzastuplienije od 1 do 3 m/s, a uzultantni vietar je sjeveroistoéni.

} U zayfisnosti od distribucije vazdusnog pritiska, koji je niZi u toku ljetnjeg perioda, a znatno visi u Zimskom ’
periodu, na ovom podrudju se javija nekoliko vrsta vietrova. Bura je hladan | suv sjevemni vietar koji duva
luz skom periodu iz pravca sjeveroistoka Jugo - je viazan vjetar, duva u toku hladnijeg dijela godine iz I
- pravea jugoistoka. Od svin ostalih vietrova, moze se izdvojiti sjeverozapadni vjetar. U toplijem dijelu godine
' javijaise, za ovo podrudje veoma karakteristican vjetar — maestral koji duva na kopno iz pravca zapad - '

| jugozapad,

| ProraLune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti izgraden prema |
g L4
| vazedim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima. Za potrebe proraéuna koristiti podatke Zavoda |

| 2a hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. 1
B |

o |

9| USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

 Zaétita vazduha

Analizom postojeceg stanja segmenata Zivotne sredine ustanovljeno je da lokalno zagadenje u najvecoj
mjeri potice od sacbracaja, On je najdinamiéniji u lietnjoj sezoni i nepovoljni efekti se mogu osjetiti na
malonj prostoru uz frekventne saobraéajnice i u gradskim jezgrima. Ipak je prisustvo zagadivaca ispod
y zakon?m propisanih normi, ednosne vazduh u Kotoru Je dobrog kvaliteta, sa izuzetkom kotorske Rive i to
- samo Spicu turisticke sezone. Kako bi se kontinuirano pratila slika stanja i kvaliteta vazduha na podrucju
opétir% potrebno je uspostaviti sistem mjernih stanica za pracenje kvaliteta vazduha, kao i bazu podatka

0 pracenju kvaliteta i to kao dio integrisancg sistema pracenja stanja i kvaliteta svih segmenata Zivotne
| sredine,

ZaétitJ i unapredenje zemljista |
Na podrucju opstine Kotor, Ministarstvo za zastitu Zivotne sredine je sprovelo program ispitivanja Stetnih |
materij;a na lokacijama koje su najvise izlozene zagadivanju. Analizirano je zemljiste na 10 lokacija, ¢iji
reZultag pokazuju da je zagadenost zemljista u granicama dozvoljenag, izuzev prostora pored manjih !
- komunalnih deponija i u blizini najprometnijih saobraéajnica.

- Planam su predvidena rjeSenja kojim je spreceno zauzimanje plodnih zemljista za Sirenje gradskih ‘
naselja§ izgradnju stambenih i turistiékih kompleksa;

- Planom su predvidena riesenja kojim je se ogranicava zauzimanje | uni$tavanje plodnih zemijista
majdanima kamena i sl

- Predvidene su mjere za sprecavanje vodne erozije zemljiéta na velikim prostorima, a narocito na podrudju

gdje je tsok nivo padavina, veliki nagibi i erodibilna podioga

| Zastita voda
| u veoegv dijelu godine (8-9 mjeseci) lokalna izvoriéta na podrucju Opétine su dovoljne izdagnosti i dobrog
kvaliteta vode za pice. Medutim, stanje infrastrukturnih objekata i uredaja za vodosnabdijevanje. koji su |
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najvecim dielom izgradeni priie 30-40 godina, je, uglavnom nezadovoljavajuce, $to prouzrokuje gubitak

velikih koli¢ina vode u sistemima.

Pored toga, u Kotoru, veé nekoliko decenija, postoji prirodni fenomen. poviagenja izvorista Skurda, &to
prou‘;rokuje ulivanje morske vode u sistem za vodosnabdijevanje.

Qva|pojava je u zimskom periodu kratkotrajna, all je posebno izrazena u ljetnjem penodu, narocito kod
duzih susnih perioda, kada prouzrekuije velike probleme stanovnistvy | ukupnoj komunainoj infrastrukturi
Prikljuéivanjem kotorskog vodovodnog sistema na izgradeni sistem Regionalnog vodovada za crnogorsko
pfimm'e‘ avgusta 2010. godine, stvoreni su uslovi za obezbjedenje nedostajuéih koligina vode dobrog
kvaliteta , u kriticnom ljetnjem periodu

U cilfu osiguranja kvalitetne | sanitamo ispravne vode za pice, na svim |okalnim izvoristima ugradena je
adekvatna oprema za kontrolisano hlorisanje, a formirane su i sanitame zone, §to ée uz planiranu obnovu
i sanaciju sistema vodosnabdijevanja, omoguciti lokalnom stanovnistvu, posjetiocima | turistima redovno
snabdjevanje vodom dobrog kvaliteta,

ZaEtLa od buke

lspitifranja zagadenja bukom u Crnoj Gori vr$e se u kontinuitetu od 2004. godine, ali u Informaciji o stanju
Zivotne sredine nema podataka o zagadenju bukom na konkretnim lokacijama u opstini Kotor. Medutim,
evidgntno je, tokom ljetnje sezone u posliednjih nekoliko godina, da je nivo buke ispred ugostiteljskih
objelﬁata i na plazama, u skoro svim primorskim opstinama, prelazio maksimalno dozvoljene granice.

Zaéti:ta i o€uvanje kvaliteta mora
Posebno osjetljiv segment Zivotne sredine na teritoriji opstine Kotor je kvalitet mora. Kako se, cijeneci
samu konfiguraciju terena opétine, sav intetzitet urbanizacije i privrednih aktivnosti koncentrisao u uskoj
] priobalnej zoni, time je i more recigijent svih desavanja, a posebno zagadenja. U nastavku su date mjere
zastite | ocuvanja kvaliteta mora. Imajuci u vidu faktore ranjivosti morskog akvatorija i kriterijume odrzivog
urbariog razvoja, planiranim rjesenjima se smanjuje pritisak na obalno podrucje | morski akvatorijum i
uvode rieSenja koja e na dalji rok doprinijeti ocuvanju kvaliteta mora. U tom smislu predvidena su
odgoyaraju(:a rieSenja u domenu namjene povrsina, izgradnie, sacbracaja, i infrastruktume opremijenosti.
- Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti usiove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa odredbama
Zakor;wa 0 procjeni uticaja na zivotnu sredinu ( Sluzbeni list CG* br.75/18), Zakona o strateskoj procjeni
| uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni list Republike Crne Gore® br. 080/05, "Sluzbeni list Crne Gore", br,
073/1p , 040/11, 059/111 052/16), Zakona za zastitu prirode (Stuzbeni list CG", br,54/16 i 18/19), Zakona
0 vodama ( “Sluzbeni list RCG", br. 27/07,* Sluzbeni list CG* br. 7310, 32/11.47/11, 48115, 52/16, 55/18,
02117} BOI17 | 84/18), Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ( “SluZbeni list CG*, br. 28/11, 01/14 |
02/18) i Zakona o zastiti vazduha (.Sluzbeni list CG* br. 25/10, 40/11, 43/15 73/19),

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Miere | zastite | razvoja predjela podrazumijevaju izradu analize predjela kroz obaveznu izradu Detaljne
studije predjela koja Ce prethoditi projektovaniju, gradenju i uredenju prostora na predmetnoj lokaciji
pazljivim gradevinskim intervencijama uz strog, kontinuiran nadzor na izvodenju radova.

I
PUPj}n; se definise obaveza povecanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih padruéja (GUR),
odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihove smanjivanje, u smjeru: formiranja homogenog sistema
zelenila, podizanja novih zelenih povrsina po odredenim principima | u planiranim odnosima prema
namjeni; odrzavanja, ofuvanja i saniranja (rekonstrukcija, regeneracija i obnova postojece vegetacije)
postojecih zelenih povrdina.

Shodrp se primjenjuju odredbe Pravilnika o blizem sadrZaju planske dokumentacije i kategoriji namjene
povrsina.

Obavezno je ocuvanje i maksimaina iskoriééenost priradnih potencijala terena uz neophodne miere
oplemenjivanja.

11, UsLowvi| MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
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UkoJEl<o se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji piana, naide na arheoioske ostatke. sve radove |
treba obustaviti | 0 tome obavestiti nadlezni organ za zastitu spomenika kulture, kako bi se praduzele sve
neopnodne mjere za njihovu zastitu, a u skladu sa Clanovima 87 | 88 Zakona o zasiti kulturnih dobara
H(,,fgl.ii_[st CG", br49/10, 40111, 44/17,1819)

12 USLCi)Vi ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz | upotrebu objektalobjekata licima smanjene pokretijivosti u |
} sklad;u sa Clanom 71 Zakena o planiranju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (.SI. ’

r
L

l

list CG" broj 48/13 i 44/15), Il

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA
| Uslov| za izgradnju pomocnih objekata regulisani su odgovarajuéom Odlukom lokalne samouprave.

: !

| NS

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA |

i

7]

L ’ br. 27/07 i .Sluzbeni list Crne Gore”, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/15, 55/16, 02117, 80/17 i 84/18).

}

—y

15] USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (.Stuzbeni list Republike Crne Gore" |

15| MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

l

U skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzinj tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (*Sluzbeni
. list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07 2018, 043/19 od 31 [07.2019), idejnim riesenjem se definise faznost
| gradenja na navedoj lokaciji.

e

-
|

17| USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17
1

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu
|

(

- Premajusiovima nadleznog organa
! Pn’likorh izrade tehnicke dokumentacije potrabno je podtovati sliedece preporuke EPCG:
= Tehnt:éka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il dopunjena izdanje) '
- Tehnicka preporuka ~ Tipizacija mjernih mjesta
- Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor | ugradnju ogranicivaca strujnog opterecenja
- Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG 10/04kV

Preporuke su dostupne na sajtu www.e .co.me [ na sajtu Opstine Herceg Novi www.hercegnovi.me
| Frepo ’J ¢ p LU WWW.8pCQ.Co.me Jtu Op: eg AW NErCegnovi.me

' ;7 ' Uslovi‘brikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema ,'t:slovima nadleznog organa.
Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazecim propisima i normama za tu vrstu
objekatg. a prikljuciti ih na gradsku infrastrukturu prema uslovima nadleZnog organa.

Uslovi prikfjucenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema Uslovima nadleznog organa,
‘ Predme{fra lokacija ima obezbjeden pristup preko katastarskih parcela br. 232/11232/2 KO Vranovici, koja ,
je prema listu nepokretnosti br 16 nagina koristenja nekategorisani putevi u privatnoj svojini, U listu
nepokretnosti evidentirana je zabiljezba - pravo prolaza, odnsono pravo sluzbenasti kolskog .pjesackog
prolazail svakog prolaza kao i progon stoke u korist kp.242/1 i 242/3 kao povlasno dobro vasnika
_ navedenih parcela,a na teret kp.232 posluzno dobro u viasnitvu privanog lica.

17. Ostali infrastruktumi uslovi
4 |

—
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Prema uslovima nadieznog organa.
Pnlikom izrade tehnicke dokumentacije potrabno |& postovali sliedece preporuke:
- Zat{on 0 elektronskim komunikacijama ( ‘Sl list CG” br.40/13, 56/13, 2/17)
- Praviinik o Sirini zastitnih zona i wrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje | gradnja drugih
objel;ata (“Sllist CG", br.33/14)
- Prabilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenie. izgradnju i koriscenje elektronske komunikacione |
mreZe, elektranske komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG". br.41/1 5)
- Pra?ilnik 0 uslovima za planiranje. izgradnju, odrzavanje i koriscenje elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukturs i povezane opreme { “Sl list CG", br.59/15, 39/ 16)
Iz Prayilnik o zajednickom Koriscenju elektronske komunikacione infrastructure | povezane opreme (“Sl
list CIG br.52/14)

l
| Elektronsku komunikacionu mrezu projektovati prema uslovima nadleZnog organa. a koji su dostupni na ;
' sajtu Agencije za elektronske komunikacije | postansku djelatnost (EKIP) ;
| - sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kejim se obavija izrada tehnicke dokumentacije
http://iww.ekig.mea'rggulativa/
- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture |
http://ekinfrastuktura ekip. me/ekip. me
kao i|adresu web portala /lekinfrastruktura. ekip. me/ekip/login.is preko koga sve zainteresovane
strane; od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog '
naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

|

' POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, lNZENJERSKO-GEOLOgKlH,
18 | HIDRQGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA
.| GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA .
Geoloska grada |
| Padrucje Opétine Kotor adlikuje se veoma slozenom geoloSkom gradom i tektonskim sklopom. Zaliv Boke
' ’ Kotorske je reliefno najslozeniji dio cmogorskog primorja. Smatra se da je sloZeni oblik zaliva nastao
| najverovatnije denudacijom | fluvijalnom erozijom na fiidu u doba miocena i pliocena. Strme obale zaliva
' izgradéne su od krecnjaka, dok su blago nagnute obale {Skaljari, Risan, Morinj, kao i Grbaljsko | Mréeva
palje) izgradene od flisa, Generalno gledano, u gradi tla ucestvuju karbonatni sedimenti gomnje krede
| (mastriht) i foraminiferski kreCnjaci gornjeg eocena, fligni sedimenti srednjeg i gornjeg eocena i sedimenti
| srednjeg miocena.
Stabilnost terena, inzenjersko-geoloski procesi i pojave
’ Ovi procesi se aktiviraju kao posljedice djelovanja egzogenih procesa u razlicitim litostratigrafskim i |
 struktufnim jedinicama. Na ovom podrudju je uoden Gitav niz takvih procesa koji dovode do promjena na
povréini | pod povrsinom terena. Uzroénici su razliCite egzogene sile, a u prvom redu, povrsinska |
podzemna voda. Ti procesi su: krunjenje, odronjavanje, spiranje, stvaranje jaruga i vododerina. klizanje |
Iikvifakéija. Erozija je egzodinamicki proces koji predstavija mehaniéko razaranje i hemijsko otapanje
razorer"og materijala sa povrsine ili u plicem podzemlju. Erozija se dijeli na regionalnu ili pluvijalnu, njeénu |
i fluvijalnu, marinsku eroziju, glacijalnu ili eroziju ledom i snijegom i eolsku il eroziju vietrom.
Generalno gledano, na teritonji opstine su definisane zone umjerene i jake erozije, kao | zone plavijenja, |
Zone umijerene erozije zastupliene su u planinskom zaledu: u podruéju Krivosija i Ledenica | Gornjeg )
’ Grblja, & zone jake erozije u brdskom zaljedu Risna i Morinja i u manjem obimu u brdskom pojasu
‘ Grbaljslfog polja. Ovdje se uglavno radi o fluvijanoj i eolskoj eroziji Podrucje podlozno plavijenju Je jedina
' veéa ravnica opstine — Grbaljsko | Mrcevo polie, koja je ujedno ispresjecana brojnim povremenim i stalnim
‘ vodotoktvima.

Hidroloske karakteristike
\ Hidrogeoloske karakteristike terena uslovijene su relativno slozenom geoloskom gradom i tektonskim
‘ - odnosima u terenima opstine Kotor. Generalno, dominantno obilieZje ovog terena je izostanak velikih
povrsinskih tokova. Rezultat je to Znacajne rasprostranjenosti izrazito karstifikovanjih karbonatnih

I | sedimenata na podrudju opstine Kotor, To su tereni gdje padavine direktno poniru u padzemlje, pa i pored
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velikih padavina na sirem prostoru opstine Kotor nema markatnin vodotoka. Smjer toka podzemne vode |
u o?im sedimentima usfovijen je odnosom vodopropusnih karbonatnih stijena, te vodonepropusnih
klasticnih stijena-prije svega flisnih sedimenata, kao | uticaiem mora kao erozionog bazisa. Na teritoriji
Koto‘[a iz kraskih izdani (akfifera) dreniraju se najvece kalicine kraskin voda Crnogorskog primorja. To je
rezultat, kao sto je veé navedeno, velikin padavina u prostranim slivovima, kao i razvijeni sistem kraskin
pukotina i kaverni u karbonatnim stijlenama. Pri tome treba navesti da se slivovi zZnacajnih hidrogeolodkih |
pojava na teritoriji opstine Kotor nalaze dobrim dijelom i na teritorfjama drugih opstina (Cetinje. Niksic. ),
Do sada izvedena opsezna geoloska i hidrogeoloska IstraZivanja rezultirala su saznanjima o kretanju
podzkmni voda u ovom podrudju. Takode je utvrdeno da u susnom period godine, pri niskim ‘
pijezometarskim pritiscima u vodonosniku morska

| vodalpotiskuje slatku i prodire u kopno, mijesaiu se | podzemna voda postaje bocatna (zaslanjena).

f

Na : rugju Budvansko-barske zone javija se niz povremenih i stalnih izvora na kontaktima propusnih i
neprapusnih stijena u pricbalnom podrucju. Karakteristika Katorskog i Risanskog zaliva su podvodni izvori
(,vruae'), od kojih su najznacajniji Sopot kod Risna | Gurdic kod zidina Starog Kotora, Uz njih od Znacajnih |
hidrogeoloskih pojava treba napomenuti vrela: Skurde u Kotory, Ljute kod Orahovca, Risansku spilju | t
Morinjske Izvore. ‘

Povrsinske vode

Crogorsko primarje generaino, pa | prostor opstine Kotor, reljefno predstavija uzan prostor siromagan ’
povrSinskim vodama - tekucim stajacim . Osnovni razlog nedostatka vecih vodotoka je znacajna
rasprostranjenosti izrazito karstifikovanih karbonatnih sedimenata na ovom podrudju. To su tereni gdie \

' padavine direktno poniru u geoloSki medij, pa i pored velikih padavina na Sirem prostoru opstine Kotor |

nema markatnin vodotoka. Rijeéna mreza je prilagodena konfiguraciji terena, kao i rezimu padavina.

Tokovi su kratki | po pravilu bujicni, sa vecim vodama tokom kidne sezone. a sa deficitom vode u ljetnjoj

: sezonl. Uglavnom, sva rijeéna korita u toku lieta presuse. Kvantitativnih pracenje promjena rezima |

povrsinskih tokova u podruéju Crnogorskog primorja ima veoma malo. a na prostoru Kotora ih prakticno |
nije ni bilo. Najznacajniji tokovi su Skurda kod Kotora i Spila kod Risna. Osim ovih tokova javlja se relativno

' veliki broj bujiénih vodotoka na teritoriji opstine, $to kao posljedicu ima ugrozenost okoline od plavijenja i ’
erozije. Neki od ovih tokova su regulisani, uglavnom u dijelu koji prolazi kroz urbana tkivo (donji tok).

Vodothi koji mogu biti uzrok poplava

Podruéje Kotora moze biti ugrozeno od bujiénih tokova, od kojih su neki relativno kratki | ulivaju se
neposredno u more, a plave relativno uzane doline. Pored toga ovo podrugje je ugrozeno i od podzemnih
voda kpje, pogotovo pod usporom plime ugrozavaju teren i do kote 7 mnm. Cesto, tokom obilnih padavina, |
u samom Kotoru, dolazi do plavijenja. Kotorska Riva, Trg od oruzja, Gurdic, kao i jo§ par lokacija u Starom

| grady, }poplavljene su kao posljedica obilnih padavina, nagiog porasta kolicina isticuéih podzemnih voda

antropogena tla, crvenice, smeda tla na vapnencu i flisu, crnice i antropogena tla.

|
|

| zemlji$ni pokrivac, koji je ostao saéuvan samo u pukotinama, dzepovima i udubljenjima. Novije ogoljavanje

na potezu Gurdi¢-Skurda, kao i podizanja nivoa mora. Ova wrsta specifiénih poplava moze biti izrazen
probiem u buducnosti, uslijed predvidineih scenarija klimatskih promjena. Zbog specifiéhin uslova ove
urbane!sredine, nema tehnickin mogucnosti da se problem rijesi spriecavanjem dotoka voda, veé se mora

traziti r]aéin da se vode bre odvode sa povréina koje plave.

Bujiéni kanali
U Kotorskoj opstini ima dosta bujiénih kanala koji moraju biti kontinuirano i kvalitetno odrzavani i zasticeni. .
Mozemo ih podijeliti na one iznad magistralinog puta i na bujiéne potoke ispod magistralnog puta. ‘

Pedoloske karakteristike
Kao posliedica vrio sloZenog geoloskog sastava, litoloske osnove, klime | reljefa, u pricbalnom pojasu i
njegovam planinskom zaljedu formiralo se nekoliko tipova zemljista, medu kojima dominiraju: rendzine,

Brdsko-_blaninsko podrucje izgradeno je od karstificiranih vapnenaca i dolomita. Ogoljenc je u geoloskoj
proslosti uslijed otapanja debelih naslaga leda. Na taj nacin nastale bujice ispirale su i odnosile stari

14




" kraskom erozijom takode je uticalo na zemijisni pokrivac. koji je nestao poniranjem, a djelimicno se
zadrzao u pecinama.

Pogodnost za urbanizaciju
Karta pogodnosti terena za urbanizaciju predstavija zavréni dokument efaborata seizmicke reonizacije,
Glavihi kriterijumi za formiranje stepena pogodnosti zone za urbanizaciju bili su:
- Nagib terena,
- Dubina do maksimalnog nivoa podzemne vode |
- Stabilnost terena;
- - Nosivost terena; |
- Seizmicnost,
| Proratune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali Objekat mora biti izgraden prema |
vazedim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima. Za potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda
i | za hidrometecrologiju o klimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije |
| Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima (“Sl fist RCG" br.28/93, |
| 42194, 26/07 i "Sl.list CG". br. 28/1 1)i Pravilniku o sadrzaju projekta geoloskih istrazivanja ("SLlistCG" br. |
| | 68/23) izraditi '
- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i
L Elabiorat o inzenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19| POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
‘ |/

| < =

20| ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE ;

| | OZnak:Ii lokacije L J

;‘ Powrsina lokacije 6576m2 }

; - Maksimalni indeks zauzetosti i **

| e

‘ .‘ Maksimalni indeks izgradenosti i

’ Maksimalna spratnost objekata i T

, — B

Maksimalna visinska kota objekta |‘

- Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

| ' Kod svih novoplaniranin objekata, potrebe za parkiranjem vozila neophodno je rieSavati iskijucivo na |
pripadajucim parcelama, saglasno namjeni objekata, a u skladu sa normativima iz Pravilnika o blizem

| sadrzaju planskog dokumenta, kriterjumima namjene povrina, elementima urbanisticke regulacije |

jedinstvenim grafickim simbolima.

’ ' Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno normativima. Normativi
su, saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kao i stepenu motorizacije u Kotoru,
sijededi:|

‘ ~ Fakulteti  (na 1000 m2) 21 parking mjesto

ﬂokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 26pm);
~ Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto

k lokaini uslovi: minimaino 8pm, maksimaino 29pm);

| ‘ ~ Trgovina  (na 1000 m2) 43 parking mjesta

‘ Jokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pm),
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(lokalni uslovi- minimalno Spm, maksimaino 14pm),
7 Restorani  (na 1000 m2) 86 parking mjesta
| (lokaini uslovi: minimaino 25pm, maksimalno 143pm); )
Smj?mice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentaina svojstva podrugja
Obligovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruzenja, u pogledu osnovnih
parametara forme | principa organizovanja fizitke sredine. Prilikom obiikavanja objekata treba voditi
| ratuna o jednostavnosti proporcije | forme, prilagodenosti formi objekata topografiji terena, prilagodenosti
} klimdlskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaziti naela: jedinstva,
- ambijentalizacije | kontekstualnosti prostora.
- Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna svojstva podrucja, kroz upotrebu kako autohtonih
elemenata tako | savremenin materijala, Cija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmidu ambijentalne |
| kvalitete planiranog podrudja. ‘
lmaju:d u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje mogucnost gradnje svin arhitektonskih stilova |
' (voditi racuna ¢ medusobnom uklapanju arhitektonskih stilova), dok se za ruralna naselja utvrduje |
' obavgznost primjene tradicionalne / vemikulame arhitekture ruralnog naselja i to minimum za procelje
| (‘prednjaiglavna fasada’) planiranih objekata.
' Za podrucju uze zone UNESCO preporucuju se sledeci parametri za fasadno oblikovanje:
| - preporucene boje RAL 9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035. 7047

[ .

i( Hotelj (na 1000 m2) 7 parking mjesta

|
|

Al
=
W
4.
wou
Wil

AT LA L

|

] - pre;ioruéena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim monakromatskim tonalitetima. aplicirano minimaino ‘
- 30% powrsine cielokupne povrsine fasade objekta

tate rey WUt T w—

| h |

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti _ '
- PoboljSanje energetske efikasnosti posebna se odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada, ,
| unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnin
zgrada (upravijanje potrosnjom energije glavnih potrosaca s jednog centrainog mjesta). Sve nabrojane
mogugnasti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnyi objekata na priobalnom podrucju. S obzirom
da se|oko 40% energije trosi u zgradama, EU je uvela propise kako bi se osiguralo smanjenje ove
potro$nje. Kijucni dokument je Direktiva o energetskim karakteristikama zgrada 2002/91/EC (EPBD)
prema) kojoj sve drzave EU treba da poboljaju svoje propise koje se odnose na zgrade, primjene
minimaine zahtjeve u pogledu energetske efikasnosti za sve nove objekte/zgrade, kao i za postojece
zgradé Cije je renoviranje u toku. Nova verzija Direktive (010/31/EU EPBD), usvojena u maju 2010, g.
pojacava energetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji novih objekata potrebno je da se bar 20%
potrebne energije obezbijedi iz alternativnih izvora energije, pri cemu treba voditi racuna o ambijentalnim
I pejzaznim karakteristikama okruZenja buduéi objekata. OdrZivoj potrodnji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potrodnje, te implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema.
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Obnovljivi izvori energije
- U naivecoj mjeri treba koristiti obnovijive izvore energije - suncevo zralenje, vode, vazduha i dr. Kada su |
u pit?nju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijal koriscenja energije direktnog |
| sunégvog zracenja. Cjelokupno Cmogorsko primorje a samim tim i prostor opstine Kotor spada u red “
podrucja sa vrio povoljnim parametrima sunéevog zraéenja sa prosjetnom godisnjom insolacijom od 1350 '
| kWh/kWp.
Solarfe sisteme treba maksimaino primjenjivati na pozicijama koje imaju slabu upatrebnu vrijednost |
; (krovg;vi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada | dr.) uzimajuci u obzir uticaj sjenke od susjednih objekata,
Pn‘likqm projektovanja solarnih sistema. neophodno je voditi raéuna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznuy I

sa pravilnicima koji ureduju ovu oblast. Kiimatski uslovi i nezasjenjenost prostora Plana omogucuju
' koriscenje sunceve energije - za grijanje | osvjetljavanje prostora, grijanje vode (kiasiéni solarni kolektori)

| za proizvodnju elektriéne energije (fotonaponski paneli), U ukupnom energetskom bilansy objekata, vrlo
\ vaznu ulogu igraju toplotni efekti suncevog zracenja.

; Za poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je koristiti direktno sunéevo zracenje kao
neiscrpan izvor energije i to na sljedece naéine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora: '

| - Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode: fotonaponske éelije za proizvodniju elektriéne energije. '

Pri projektovanju i izgradnji objekata vodit racuna o: ’

-Onijentaciji objekta, pri ¢emu staklene povrsine treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na

sjeverqu fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranice topiotni qubici;

-Praviinom dimenzionisanjy i 1zgradnji konzola koje predstavijaju barijeru | sprecavaju prodor sunéevih |

zraka ljeti (kada je Sunce visoko) cime se vrsi redukcija potreba za dodatnim hladenjem prostarije i podize |

energetska efikasnost objekta '

-Primjeni elektricnih roletn i zavjesa koje spre¢avaju prodor toplote unutar prostorija u ljietnjim mjesecima ‘

-Nagibu krovnih povréina koji treba da je prilagoden za postavijanje kolektora;

-Polozaju objekata u odnosu na zasjencenost, izlozenost dominantnim vietrovima;

-Obliko?anju objekata prilagocavanjem za koriscenje sunéeve energije i dr

-Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

-Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti, normainom i

| dodatnom optereceniu na osnovnu konsktrukciju objekta

|

|

DOSTAVLIENO:
- podnosiocu zahtjeva
- Direkeiji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta
ala

OBRABIVAC URBANISTICKO ~ TEHNICKIH USLOVA:

DRZAVNA SEKRETARKA
Marina Izgarevié Pavicevié

' PRILOZI |
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Graficki priozi iz planskog dokumenta;

Kopifa plana

Akt Vodovoda i kanalizacija Kotor* d.0.0, br1238 od 02.04. 2025,god;
Akt Agencile za zastitu Zivoine sredine, br:03-D-947/2 od 08.04.2025 god: l
Uprava za nekretnine., br: 01-012/25-2562 od 31. marta 2025.god,
Akt Sekretarijata z2 razvoj preduzetnistva, komunaine poslove | saobracaj, UP/I br: 1606-341/25- '
777-2 0d 28,03.2025.god ]
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AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINEyrbanizma | drzavne imovine
Pimeno: fo. ©& Q028

Org. jod | oo ks man | Red=ibre) Prilog Vrijednost

a‘f. Crna Gora Plsarnlca Ministarstvo prostornog planiraafa,

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI 245/
Broj: 03-D-947/9 J6-333|24L '%5%43”03- 6{04.2024, goding

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica

Ulica IV Proleterske brigade, br.19

VEZA: 03-D-947/1 od 25.03.2025. godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanistidko-tehnickih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, vag broj 06-333/24-10244/3, kojim ste trazili milienje o potrebi procjene uticaja
na zivotnu sredinu za gradenje novog objekta — objekta mjeSovite namjene na katastarskim parcelama 242/1 ‘
242/3 i 243 KO Vranoviéi, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana opétine Kotor (PUP - Kotor) (.Sluzbeni
list Crne Gore*, br.095/20) opstine Kotor, a u cilju izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova preduzecu ,C

group” d.o.o, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore". br. 20/07,
-Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguée utvrditi koji su predhodno navedeni sadrzaji planirani na
predmetnoj lokaciji.

Smatramo da Investitora treba obavezali da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na
predmetnoj lokaciji, zatrazi Izjasnjenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za
zastitu Zivotne sredine.

~T AGENCIJA ZA ZASTITU

(®) o 19 ZIVOTNE SREDINE

OO 0 O‘ o, CRNE GORE
O OO B GQ} IV Proleterske 19
20 0 81000 Podgorica, Crre Gora
) tel: +382 20 446 500

@ Q
O\‘/‘.‘ email: apamontenegro@genail com

SAI‘-I’.;CUAJ': www.epa.org.me
ZASTITY ZVOTN

AL DINE

GRNE GORE
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Ministarstvo prostornog planiranja,

urbanizma i drZgyge imAYiARyo prostornog planiraejay) Kotoru, (%" 4 ST

CRNA GORA __urbanizma | drzavne imovine Broj: /725

Pl O ol Sk € RS

D¢ |od Fo '8 v | Redni broj Priog Vrijadnost

PREDMET: Odgovor na Va$ zahtjev brdj: 06-333/24-10244/3 o 19.03.2025.god. ‘
(zaveden u ovom Preduzecu pod brojem 1147 od 26.03.2025. godine).

Postovani, ’

Na Vas zahtjev, u skladu sa urbanisticko tehnic¢kim uslovima, dostavlamo Vam uslove )
neophodne za izradu tehnicke dokumentacije.

Zainteresovano lice: C Group doo

Prilog: Projektno — tehnicki uslovi (4 primjerka)

S postovanjem,

InZenjer za mapiranje i Sef sluzbe za razvoj, lzvréni Direktor
azuriranje GIS-a projektovanije i investicije / oicc
f g : \;‘\~ ANy, g
/1 4 ;ru
f Teodora )
~\ e ‘;\\‘
Dostavljeno:

- Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Crna Gora;
- Arhiva;

Stranicalod1
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postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
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Broj: /4 ?)((’/(// Ketor: 0 OF &5

Na osnovu prilozenog nacrta urbanisticko — tehnickih uslova br: 06-333/24-10244/3 od 19.03.2025. godine
(zaveden i ovom Preduzecu pod brojem 1147 od 26.03.2025. god.) izdat od strane “Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine” Crne Gore, neophodnih za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta, na lokaciji koju éine kat.parcele 242/1, 242/3 i 243 KO Vranovici, u obuhvatu PUP-a Op3tine
Kotor (,Sklist CG”, broj 95/20), izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

VODOVOD

1. Snabdijevanje vodom ovog podruéja u zimskom periodu je sa izvorista SimiS, a u ljetnjem periodu se
snabdijevanje vrsi iz regionalnog vodovoda. Minimalni pritisak na mjestu priklju¢enja iznosi cca 2
bara.

2. Mijesto prikljuéenja predvidjeti na distributivni vodovodni cjevovod koji je prikazan na skici u prilogu.

3. U javnom vodovodnom sistemu na ovom podrucju za sada ne postoji rezervoar za vodu kojim bi se
obezbijedila zaliha vode potrebne za gasenje pozara. Zbog toga ukoliko se predvida hidrantska mreZa
i/ili sprinkler sistem za objekat, potrebno je predvidjeti rezervoar sa pumpnim postrojenjem za
potrebe istih. Vodovod nije odgovoran za kvalitet vode u internom rezervoaru. Rezervoar | uredaj za
povecanije pritiska predstavljaju dio internih instalacija.

U toku je priprema projekta stavljanja u funkeiju rezervoara Stara fortica pa je potrebno prilikom
izgradnje objekta obratiti se ovom Preduzeéu za informaciju da li je rezervoar stavljen u funkciju, jer
u'tom slucaju nece biti potreban rezervoar sa uredajem za podizanje vode.

4. 7a vodovodni prikljuéak potrebno je da objekat ima glayni vodomjer sa dva ventila smjeSten u Sahtu
ill zidnom ormarié¢u. Vodomjerni $aht odnosno zidni ormari¢ mora biti postavljen na granicu parcele,
na mijestu gdje prikljuéni vod prelazi sa javne na privatnu parcelu. Poklopac $ahta mora biti metalni,
pteénika 600mm, za lako saobracajno opterecenje, zbog toga ovaj Saht ne postavljati na parking niti
kolovoz. Prilikom ugradnje glavnog i internih vodomjera ne koristiti “kugla ventile”. Za sanitarne
vodomjere sa prirubnicama preénika od DN50 (2”) i vece, koristiti kombinovane vodomjere. Glavni
vodomijer mora biti dostupan- ne smije biti zakljucan.

5. Ukoliko objekat ima vise stambenih ifili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupacnom mjestu (kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji hidrantska mreza, za nju
predvidjeti poseban vodomjer u $ahtu sa glavnim vodomjerom.

6. Ukoliko je projektom predvidena buster pumpa, potebno je predvidjeti rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila povezana na vodovodni sistem i time ometala snabdijevanje drugih objekata.

7. Na prikljugku, prije vodomjera gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog
toka vode (nepovratni ventil).

8. Obaveza investitora je izgradnja prikljuénog vodovodnog cjevovoda od mjesta prikljucenja do
vodomjernog $ahta na granici parcele | taj dio cjevovoda postaje dio javnog sistema.
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Preduzedu, mora da sadr3i detaljnu izometrijsku $emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
i precnicima cijevi, kao i detalj vodomjernog $ahta.
10. Radove na prikljuéenju i montazi vodomiera po pravilu izvodi ovo Preduzece,

KANALIZACIA

11. Na ovom podrudju za sada ne postoji moguénost priklju¢enja na javni kanalizacioni sistem pa se
problem otpadnih voda mora rieSavati individualno. Tom prilikom voditi racuna da se
vodonepropusna septicka jama ili bio pretistaé moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljuéenja na
javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljuéenje moze izvesti ito
jednpstavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden,

12. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, Sto znadi da su sistemi fekalne i
atmaosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljucenje izmedu njih.

13. Ukolﬁko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sli¢no za slucaj buduceg prikljutenja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju separatora masti.

OPSTE

14, Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, tro¥kovi njihovog izmjestanija padaju
na teret investitora. Projekat izmjestanija je potrebno dostaviti ovom Preduzecu na saglasnost prije
pocetka izvodenja radova.

15. Za§titr)a zona distributivnog cjevovoda je Sirine po 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To
znaci da se nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zastitnih zona. U slucaju
oStecenja cjevovoda prilikom izvodenija radova, trotkovi Popravke padaju na teret investitora.

16. Ukoliko prikljuéni cjevovod prelazi preko susjedne parcele, obaveza investitora/vlasnika objekta je
pribavijanje ovjerene saglasnosti vlasnika te parcele.

17. Projektno tehnicki uslovi vaze 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova;, da bi objekat mogao biti prikljucen na vodovodni i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za jsti dostavi gradevinska dozvola/prijava gradnje i da su izmirene obaveze prema
ovom Preduzedu.
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Sekretarijat za razvoj preduzetnidtva, komunalne poslove i saobraéaj Opstine
Kotor na osnovu &lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &l. 13. Odluke o organizaciji i
nacinu rada lokalne uprave (“Sllist CG™ opstinski propisi 060/22) i PUP-a Opétine
Kotor (,SI. list CG*, broj 95/20), a riesavajuéi po zahtievu Ministarstva prostornog

planiranja, urbanizma i dr#avne imovine, IV proleterske brigade broj 19, Podgorica,
donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNIEK! USLOVI za izradu tehnigke
dokumentacije za gradenje novog objekta, na lokaciji koju &ine kat. parc. 242/1, 242/3
1243 KO Vranoviéi u zahvatu PUP-a Opstine Kotor (,SI. list CG* br 95/20), koji glase:

Svaka UP imora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu sacbraéajnu povr§inu:

Kolske ulaze/izlaze planirati iz saobracajnice nizeg ranga:

Kolske ulazefiziaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesaékih
prelaza, stajalista javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu priklju¢ka definisati u odnosu na rang saobracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulaze/izlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u $emi turistickih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnika vozila ili mjerodavna vozila (turisti¢ke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,
ocekivanog intenziteta kolskog i pjesaskog saobracaja i mjerodavnog vozila:

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povr$ina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeéi:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm):
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. Spm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking miesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm):

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. Spm, mak. 14pm);

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);




