Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

) i vl . . Tel: +382 20 446 200
urbanizma i drzavne imovine Tel: +382 20 446 339

Broj: 06-333/25-10153/6 Podgorica, 08.10.2025.godine

»KIPS GRADNJA“ d.0.0.

PODGORICA
Ankarski bulevar br.20,
Ulaz C, | sprat

Dostavljaju se urbanisticko-tehniki uslovi broj 06-333/25-10153/6 od 08.10.2025. godine,
za izradu tehnigke dokumentacije za izgradnju objekta namjene centralne djelatnosti na
urbanistickoj parceli UP1, zona C, podzona C5, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juZzne obilaznice”
(»Sluzbeni list Crne Gore*, br. 48/20), u Podgorici.
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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

.1 | CrnaGora

Broj: 06-333/25-10153/6

: _ . | Ministarstvo prostornog
Podgorica, 08.10.2025. godine '

~ planiranja, urbanizma i
driavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu élana
143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br.19/25), a u

2 vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva
»KIPS GRADNJA“ D.O.O. - Podgorica, izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

' za izradu tehniéke dokumentacije
za izgradnju objekta namjene centralne djelatnosti na urbanistiékoj parceli UP1,
a zona C, podzona C5, u zahvatu lzmjena i dopuna Detalinog urbanistitkog plana
' "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” (,Sluzbeni list
Crne Gore", br. 48/20), u Podgorici.
5. [ PODNOSILAC ZAHTJEVA: | “KIPS GRADNJA” D.0O.0O. - Podgorica
6. POSTOJECE STANJE

Plan
Prema grafickom prilogu br. 1 - Topografsko-katastarska podioga sa granicom
plana, na predmetnoj lokaciji nisu evidentirani postojeci objekti.

Katastarska evidencija

Prema listu nepokretnosti 783 - prepis, Podru¢na jedinica Podgorica, Opstina

Podgorica, evidentirano je sljedeée:

- na katastarskoj parceli br. 2755/1 KO Donja Gorica, livada 3. klase, povrSine
3689 m2

Prema listu nepokretnosti 781 - prepis, Podru¢na jedinica Podgorica, Opstina

Podgorica, evidentirano je sljiedece:

- na katastarskoj parceli br. 2755/2 KO Donja Gorica, livada 3. klase, povrine
1463 m?

- na katastarskoj parceli br. 2755/3 KO Donja Gorica, livada 3. klase, povrsine
2583 m?
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Prema listu nepokretnosti 5563 - prepis, Podruéna jedinica Podgorica, Opstina
Podgorica, evidentirano je sliedece:

- na katastarskoj parceli br. 2756/3 KO Donja Gorica, nekategorisani putevi,
povrsine 534 m?

Prema listu nepokretnosti 6250 - prepis, Podru¢na jedinica Podgorica, Opstina

Podgorica, evidentirano je sliedece:

- na katastarskoj parceli br. 2762 KO Donja Gorica, njiva 3. klase, povrsine 1660
m2

Prema listu nepokretnosti 6449 - prepis, Podruéna jedinica Podgorica, Opstina
Podgorica, evidentirano je sljedece:

- na katastarskoj parceli br. 2763 KO Donja Gorica, livada 3. klase, povrsine 1974
m2

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu br. 04 — Planirana namjena povrsina, urbanistic¢ka
parcela UP 1, zona C, podzona C5, nalazi se na povrSinama za centralne
djelatnosti.

Urbanisticka parcela UP1, zona C, podzona C5, u zahvatu Izmjena i dopuna
Detaljnog urbanistickog plana "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i
juzne obilaznice”, namjene je centralne djelatnosti (CD).

Povrsine za centralne djelatnosti CD

Povrsine za centralne djelatnosti su namijenjene preteZzno smjestanju centralnih —
poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti. Dozvoljeni su: ugostiteljski objekti i
objekti za smjestaj turista, drugi privredni objekti koji ne predstavljaju bitnu smetnju
preteznoj namjeni, objekti za upravu, objekti za skolstvo, kulturu, zdravstvo i sport i
ostali objekti za drustvene djelatnosti, stambeni objekti i poslovni apartmani.

Analiti¢i pokazatelji Zona C, podzona C5, UP1
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Napomena (objasnjenje za oznaku u Tabeli):

- 0znaka UP..n% na urbanistickim parcelama znaéi da preko ovih urbanistickih
parcela prolaze dalekovodi, te treba voditi raduna da se u tom dijelu UP ispod
zastitnog koridora dalekovoda ne mogu graditi objekti. Za intervencije na izgradenim




objektima neophodna je saglasnost nadleznog preduzeca. Zastitni koridori su
definisani na grafickim prilozima br.08 — Elektroenergetika.

1.2

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP 1, zona C, podzona C5, sastoji se od djelova
kat.parcela 2755/1, 2755/2, 2756/3, 2756/1, 2756/2, 2755/3, 2762 i 2763 KO Donja
Gorica u zahvatu DUP-a ‘lzmjene i dopune Donja Gorica za zahvat koridora
Cetinjskog puta i juzne obilaznice®, u Podgorici.

Urbanisti¢ka parcela
Za cijelu teritoriju Plana definisane su i numerisane urbanistiCke parcele za nove
objekte i za postojece objekte i obiljezene oznakom UP 1 do UP-n.

Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa planiranih i postojecih saobracajnica.
U grafiCkom prilogu br.5 - Parcelacija, regulacija i nivelacija je prikazana granica i
povr§ina urbanistickih parcela. Formirane granice urbanistiCkih parcela su
definisane koordinatama prelomnih tadaka.

U slucajevima kada granica urbanisticke parcele neznatno odstupa od granice
katastarske parcele moze se kroz postupak sprovodenja Plana — prenosenja
parcela (parcelacije) na katastarsku podlogu izvrsiti usaglaSavanje - uskladivanje
urbanisticke parcele sa zvaniénim katastarskim stanjem, a prije prijave gradenja,
kao sastavni dio UTU-a.

Dozvoljeno je udruZivanje susjednih parcela iste namjene u cilju bolje organizacije
prostora.

Uredenje parcele

Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i
potrebama korisnika prostora. Prilagoditi terenskim karakteristikama, namijeni
objekata i uslovima datim u poglavljima Saobracaj, Elektroenergetika, Hidrotehnicka
infrastruktura, Telekomunikaciona infrastruktura i Pejzazna arhitektura.

Planirani objekat moZe se postaviti unutar zone definisane gradevinskim linijama,
(u skladu sa Posebnim uslovima), a u skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i
funkcionalnom organizacijom i uredenjem parcele.

Za urbanisticke parcele koje svojim oblikom i prostornim mogucénostima ne
omogucavaju izgradnju objekata u skladu sa namjenom (uske i dugacke parcele,
parcele nepravilnog oblika...) preporuduje se udruzivanje i izgradnja dvojnih
objekata.

Parkiranje rjeSavati na parceli, u objektu ( i u podzemnim etazama u skladu sa
mogucnostima i karakteristikama terena ).

GaraZiranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na
pripadajucoj urbanistickoj parceli, po normativima datim u poglavlju Saobracaj —
parkiranje.

Dozvolieno je ogradivanje parcela samo u skladu sa uslovima iz Pejzazne
arhitekture.

Korisnik objekta duZan je da sakuplja otpad na selektivan nadin i odlaze na
odredene su lokacije u skladu sa op&tinskim Planom upravljanja komunalnim i




neopasnim gradevinskim otpadom u Glavnom gradu Podgorica za period 2016- |
2020.g.

Clanom 15 Pravilnika o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnitke dokumentacije za
gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 53/25), propisano je da graficka
dokumentacija sadri elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

£,

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulacija ukupnog zahvata plana podiva na saobracajnim rjesenjima,
koordinatama UP, GL i drugim podacima koji omogucavaju tadnost prenosenja na
teren.

Napomena: prilikom izdavanja UTU i izrade tehnicke dokumentacije voditi raduna
da indeksi dati u Tabeli predstavljaju maksimalne vrijednosti koje se ne smiju
prekoraciti, a rezultat su kombinacije svih drugih uslova Plana (obavezni procenat
zelenila, obavezni broj parking mjesta, uredenje urbanisticke parcele, oblikovanje
objekta, medusobna udaljenost objekata, broj etaza).

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povréinu od povrSina namjenjenih za
druge namjene. Regulaciona linija je predstavljena na grafickom prilogu br.5
Parcelacija, regulacija i nivelacija i na grafickom prilogu br.11 Uslovi za sprovodenje
plana.

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanisti¢koj parceli definisane sSu u
odnosu na saobradajnice, povrsine druge namjene | susjedne parcele, graficki i
opisno. Gradevinske linije planiranih objekata GL 1, date su kao linije (na zemlji) do
kojih se moze graditi. Na nekim UP su definisane i GL 2 kao gradevinske linije iznad
zemlie, za nadzemni dio objekta iznad prizemlja. Prostor izmedu gradevinske i
regulacione linije ureduje se u skladu sa uslovima iz Poglavlja PejzaZna arhitektura.
PoloZaj objekta prema obodnim saobracajnicama je definisan gradevinskom linijjom,
a za podzemne etaZe do granice UP ukoliko ne postoje neka druga tehnicka
ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata.

U zastitnom koridoru DV je zabranjena gradnja objekata.

U zonama za koje gradevinske linije nisu definisane graficki primjenjuje se pravilo:
-Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 3,0 m
za namjenu stanovanje srednje gustine SS, za namjene CD i MN.

-Gradevinske linijle prema zelenim povrsinama, kanalu i povr§inama za
poljoprivredu su na udaljenosti 2,5 m, a udaljenost objekta od pristupnog puta
(prilaza) je 2,5 m (ako GL nije definisana graficki).

Vertikalni gabarit

Spratnost objekata je data u skladu sa namjenom kao maksimalni broj nadzemnih
etaZa. Spratnost objekata je posliedica kombinacije dozvoljenih indeksa u odnosu
na povrsinu parcele i primjene svih ostalih uslova zadatih Planom (Saobragaj,
Pejzazna arhitektura, Elektroenergetika, Hidrotehnicke instalacije, Elektronska
komunikaciona infrastruktura). Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti podzemne
i to je podrum i nadzemne tj. suteren, prizemlje, sprat(ovi) i potkrovlje.




R

Oznake etaZa su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemije), 1 do n (spratovi), Pk
(potkrovlje).

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi:

- Za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m:

- za stambene etaze do 3 5 m;

- Za poslovne etaZe do 45 m;

odnosno primjenjuju se odredbe Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
Jedinstvenim grafiékim simbolima ("Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14).
Izuzetno, visina etaza u skladu sa njihovom namjenom i tehnologijom moze bitj
veca od dozvoljene Pravilnikom, ukoliko to zahtijeva tehnologija i specifiéna
namjena objekta, sve u skladu sa propisima za odredenu vrstu i namjenu objekta.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovat;

*Pravilnik o naginu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 53/25)

*Pravilnik o naginu obraguna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,

br. 60/18).

PovrSine za obradun indeksa se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG",
br.24/10 i 33/14), Pravilnikom o nagdinu obracuna povrsine i zapremine objekata
("Sluzbeni list CG", broj 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-
6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

Procedure izrade tehni¢ko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vaZzecoj zakonskoj regulativi.

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

U Tabeli Urbanisti¢ki pokazatelji i parametri za izgradnju objekata su dati podaci za
svaku urbanisticku parcelu: povrsina UP, namjena, indeks Zzauzetosti, indeks
izgradenosti, broj etaza (hadzemnih) i to kao maksimalne veligine. Konacni
kapaciteti i veli¢ine objekata su rezultat primjene svih ostalih uslova Plana.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,VKAO
8. | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECGA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
| sa Zakonom o zastiti | spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11,
54/16, 146/21 i 03/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»SluZbeni list RCGg, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima
(»Sluzbeni list CG«, br.26/10 | 48/15). o




U cilju obezbjedenja zag
zakonima i propisima:
- Zakon o zaétiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07. 05/08, 86/09, 32/11,
54/16, 146/21 i 03/23)

Pravilnici:
- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezy za gaSenje poZara
(»SluZbeni list SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehnigkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
Za vatrogasna vozila u blizini Objekata povecanog rizika od poZara (,Sluzbeni list
SFRJ*, br.8/95)
- Pravilnik o tehnickim normativima za zaétitu visokih objekata od pozara (»Sluzbeni
list SFRJ*, br.7/84)
- Pravilnik o tehnigkim normativima za zastitu skladidta od pozara i eksplozija
(,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/87)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tednosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivihtecnosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71)
- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ*, br.27/71)
- Pravilnik o izgradniji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju
teCnog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/71, 26/71)

tite od pozara primjeniti mjere propisane sljedeé¢im

Mjere zastite od zemljotresa

Uvazavajuci usvojeni stepen seizmickog hazarda, primjenom zastitnih mjera od
ratnih razaranja i zastite od zemljotresa, zadovoljeni su osnovni uslovi zastite od
eventualnih razaranja i panike. Preporuke za projektovanje objekata aseizmicnih
konstrukcija:

- Armirano-betonske i &eli¢ne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost.
Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja
objekata ramovskih konstruktivnih  sistema ojatanih sa armirano-betonskim
dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

- Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, ojacanog horizontalnim
i vertikalnim serklazima i armirane konstrukcije razlicitog tipa. Obiéno zidanje, samo
sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba primjenjivati za objekte manjeg
znacaja i manje visine (do 2 sprata visine).

- Kod projektovanija konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje
sprecavaju klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih  slijeganja.
Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedjeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu
krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima
konstrukcije.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje |
izvodenje objekata | gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Mjere zastite na radu

Shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73110, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
L na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom. |




titi i zdraviju na radu (»Sluzbeni list CG*, br.34/14), pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i_izgr_adnji Objekata izraduje tehnicky dokumentaciju za izgradniju,

objekte gdje se tehnologki proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim
zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukciji  ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradilista u sklady sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

Klimatske karakteristike

Temperature vazduha

Srednja godi$nja temperatura vazduha y Podgorici je 15,9 °C, najtopliji mjesec je jul
sa srednjom temperaturom vazduha od 27,.2°C. a najhladniji januar sa srednjom
temperaturom vazduha od 9,8°C.

Koli¢ina padavina

Srednja godignja koligina padavina u Podgorici je 1632 lit/m2, najkisniji mjesec je
novembar sa prosjeénom koli¢inom padavina od 246 litYm2, a najsusniji je juli sa
prosjeénom koli¢inom od 27 litY/m2. Snijeg je rijetka pojava u Podgorici i maksimalna
visina snijeznog pokrivaéa od 57 ¢m zabiljeZena je u februaru 2012 godine.

Relativna viaznost vazduha

Prosjecna relativna viaznost vazduha je 72%. Najmanja srednja relativna vlaznost
vazduha od 55% je u julu koji je i najsugniji mjesec. a najveca od 82% u novembru
koji je i najkisniji mjesec u toku godine.

Sijanje sunca

Klimu Podgorice karakterige | relativno veliki broj sati sijanja sunca, tako da u
Podgorici prosje¢no godiSnje ima 2457 sati sijanja sunca, i to najvise U julu 336 sati
kada je i obdanica najduza, a najmanje u decembry 101 sat kada je i trajanje dana
| najkrace.

Vietar

Na osnovu ruZe vjetrova za Podgoricu moze se zakljuciti da je najveéa gestina vjetra
iz sjevernog pravca 10,8%. Kada posmatramo brzine najcesca brzina vjetra je u

intervalu od 1-4 m/s 35,6%.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Koncepcija optimalnog koriséenja prostora predstavlja akt zastite Zivotne sredine.
Principijelni stav je da se #ivotna sredina stiti koristeéi je na adekvatan nacin i pod
odgovarajuc¢im uslovima.

Prostorno resenje IDDUP-a radeno je na osnovu principa o¢uvanja Zivotne sredine.
Kroz projektovanje objekta i uredenje parcele, u sklady sa propisima, moraju se
rimjeniti sve mjere zastite.
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S obzirom da je donesena Odluka O nepristupanju izradi Strateske procjene uticaja
na Zivotnu sredinu za [zmjene i dopune Detaljnog urbanistickog plana “Donja Gorica
za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u Podgorici ("Sluzbeni list
CG", broj 15/19), u daljoj proceduri ¢e se preduzimati mjere u skladu sa propisanim
mjerama ovim planom | Elaboratima uticaja na zivotnu sredinu za pojedinaéne
objekte u skladu sa propisima.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sluzbeni list
CG", br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i
18/19 1 84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinuy.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-3065/2 od 23.09.2025. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafickom prilogu br. 10 — Pejzazna arhitektura, na urbanisti¢koj parceli UP1
planirane su povrsine ograniene namjene (PUO) - zelenilo poslovnih objekata
(ZPO).

Urbanisti¢ko-tehniéki uslovi za pejzazno uredenje
Opsti uslovi za pejzazno uredenje

* Uredenje vrsiti na osnovu projekta pejzazne arhitekture

e Zadovoljiti zadati minimalni procenat zelenila

* Utoku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija,
taksacija i valorizacija postojeceg zelenila (dendrometrijske karakteristike,
vitalnost, dekorativnost, predlog mjera njege) u cilju maksimalnog oduvanja i
uklapanja postojeéeg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka
rjeSenja

» Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnickoj dokumentaciji
u okviru uredenja terena

e U koridoru dalekovoda moguce je samo parterno zeleno

» Postojece zelenilo oéuvano u vidu masiva i pojedinaénih reprezentativna
stabala, treba da ¢ini okosnicu zelenog fonda buducih projektnih rieSenja

e Predvidjeti zastitu postojeCeg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom
gradevinskih radova postavljanjem zastitnih ograda

* Na mjestim gdje nije moguce uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila,
planirati presadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanje)

* U slu€ajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi,
dispoziciju objekata na UP prilagoditi postojeéem zelenilu

* Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za
nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje

» Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste i egzote
otporne na uslove sredine, rasadnicki odnjegovane u kontejnerima

* Izbjegavati invazivne biljne vrste

» Karakteristike sadnica drveéa za ozelenjavanje:
- min. visina sadnice od 2,5-3 m o




- min. obim stabla na 1m visine od 12-14 em

* Predvidjeti linearno ozelenjavanje saobracajnica i parking prostora

* Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje j
protivpoZarnu zastitu svih zelenih povrsina

* Uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija.

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO) - U okviru povrsina mjesovite namjene (MN) i
centralnih djelatnosti (CD) planirane su zelene povrsine poslovnih objekata. U
skladu sa namjenom objekata, organizuju se u vidu poluotvorenih, parterno
uredenih zelenih povrSina sa poploganim stazama, platoima i drugim vrtno-
arhitektonskim elementima. Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim
efektima i organizacijom povrsina naglasiti poslovni karakter objekata i formirati
prijatne ambijente. Koristiti savremena pejzazno-arhitektonska rieSenja uskladena
sa arhitekturom objekata i karakterom predijela.

Uslovi za uredenje:

- kod iskljucivo poslovnih objekat min. 20% povrsine urbanisticke parcele mora biti
pod zelenilom, a kod objekata poslovanja i stanovanja min. 30%

- sadnju vrsiti u manjim grupama (drvenasto - bunastj zasadi) i u vidu solitera u
kombinaciji sa parternim zasadima (travnjaci, pokrivagi tla, perene, jednogodisnje
cvijece, Zbunasti zasadi, bordure, Zive ograde)

- linearno zelenilo planirati obodom parcela, uz saobracajnice i na parkinzima (uslovi
iz ZUS-a)

- kod kompozicije zasada voditi racuna o spratnosti, ritmu i koloritu kao i o vizurama
prema fasadama

- dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja
na mikroklimu, zastitu od sunca i vjetra

- sadnju drveca je moguce organizovati i na poplo&anim povrSinama

- kao dopunu ozelenjavanja koristitj Zardinjere, saksije, pergole sa puzavicama i sl.
- izbjegavati &arenilo vrsta, formi i kolorita

- U kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla,
drvo, staklo i sl.)

- Za zastore Koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata i
ambijentalnim karakteristikama

- koristiti visokodekorativne biline vrste

- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gaZenje

- projektovati sadnice drveca u skladu sa Opstim uslovi za pejzazno uredenje

- predvidjeti fontane, desme, skulpture, i funkcionalni mobilijar savremenog dizajna
- ostali uslovi u skladu sa Op&tim uslovima za pejzazno uredenje.

Prijedlog biljnih vrsta
* Pored autohtonih biljnih vrsta, koristiti i alohtone vrste otporne na ekologke
uslove sredine, a u skladu sa kompozicionim i funkcionalnim Zahtijevima.
Izbjegavati upotrebu invazivninh vrsta.,
= Sadnice moraju biti zdrave, rasadnicki pravilno odnjegovane, standardnih
dimenzija, sa busenom.
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11.

Cetinarsko drvece: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus
arizonica ‘Glauca’ Pinus maritima, Cedrus deodara, Cedrus atlantica 'Glauca',
Cupressocyparis leylandii, Ginkgo biloba.

Listopadno drveée: Quercus pubescens, Celtis australis, Ficus carica, Albizzia

Indica, Liriodendron tulipifera, Morus sp., Cercis siliquastrum, Melia azedarach

Zimzeleno drveée: Quercys ilex, Olea europaea, Ligustrum Japonicum, Magnolia
grandiflora.

Zbunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis, Ligustrum
ovalifolium, Nerium oleander, Pittosporum tobira, Pyracantha coccinea, Prunus
laurocerassus, Berberis thunbergii ‘Atropurpurea’ Forsythia suspense, Spirea sp.,
Buxus sempervirens, Cotoneaster dammeri, Viburnum tinus, Yucca sp.

Puzavice: Hedera helix Variegata’  Lonicera caprifolia, L. implexa,
Rhyncospermum Jasminoides, Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus
fricuspidata, P. quinquefolia.

Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa.

Perene: Lavandula Spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina
chamaecyparissus, Hydrangea hortensis.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Konstatovana su dva nepokretna kulturna dobra u zahvatuy predmetnog plana,
odnosno Spomen obiljezja:

- Spomen ploéa, zgrada Mjesne kancelarije Donja Gorica, Podgorica,

- Spomen - bista Raku Mugosi, Donja Gorica, Podgorica.

ReZim i mjere zastite

* Sve radnje koje se sprovode na nepokretnim kulturnim dobrima potrebno je
Sprovoditi u saradnji sa Upravom za zastity kulturnih dobara.

* S tim u vezi, posebnim prilozima planskog dokumenta, potrebno je evidentirati, te
graficki i tekstualno obraditi nepokretna kulturna dobra i ostale segmente
nepokretnog nasljeda u obuhvatu DUP-3.

* OCuvanje kulturnog nasljeda treba sprovoditi kroz planirani, kontinuirani proces,
uz maksimalno postovanje nacela, da svaki objekat zahtijeva specificne postupke i
tretmane.

* Ukoliko se u procesu planiranja prostora u neposrednoj blizini kulturnih dobara
predvidaju odredene gradevinske intervencije, potrebno je u prvom redu voditi
raCuna o integritetu i autenti¢nosti kulturnih dobara, i posebnu paznju posvetiti
ocuvanju vizura.

* Posebno, skreéemo paznju na proceduru koja za cilj ima za&titu nalaza od
arheoloskog znadaja u Citavoj zoni zahvata, a koja je propisana &lanom 87 Zakona
0 zastiti kulturnih dobara.

* Nadzemni infrastrukturni objekti (dalekovodi, stubovi mobilne telefonije, elektri¢ni
stubovi, telekomunikacijske antene....), ne smiju se postavljati na nacin kojim bi bile

ugrozene vrijednosti kulturnih dobara. Izradu projektne dokumentacije, neophodno |
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je sprovesti kroz proceduru aktiv
u svim fazama.

* Obavezati vlasnike/drZzaoce/korisnike na brigu o kulturnim dobrima / tekuce
odrzavanje, uz investiciono ulaganje, a shodno odredbama Zakona o Zzastiti
kulturnih dobara.

* U Sto je moguce vecem iznosu planirati finansijska sredstva u Budzetu opstine
Glavnog grada za odrZavanje, finansijsko ulaganje i izradu projekata sanacije
kulturnih dobara.

* Sve intervencije na kulturnim dobrima big¢e definisane konzervatorskim uslovima
koje izdaje Uprava za zastitu kulturnih dobara.

* U skladu sa Zakonom o zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG", br. 49/10, 44/17
i 18/19), Planski dokument mora biti uskladen sa Studijom zastite kulturnih dobara
(tekstualni i grafigki dio), o emu ée se kroz izdavanje Mislienja, izjasniti Uprava za
zastitu kulturnih dobara,

ne saradnje sa Upravom za zastity kulturnih dobara

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrucju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheolo$kog znacenja, prema ¢lanu
87 i ¢lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (.Sl list RCG*, br. 49/10, 49/11 i
44/17), pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastity
Kulturnih dobara radi utvrdivania daljeg postupka.

("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25) i u skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivostii lica
sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 41/25).

Na svim pjesackim prelazima sa uzdignutim ivicnjakom, kao i na prilazima objektima
treba predvidjeti prelaze za hendikepirana lica saglasno standardima JUS U.A9 201
1 202.

I

13. | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA
/

| USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACGAJA
/

14.

L

SEA | e
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
15 =
REZIMU
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore®, br, 73110, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18). il
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16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

—

Nije predvidena fazna realizacija pojedinaénih objekata na jednoj urbanistickoj
parceli, osim ako se radi o kompleksu za koji se kroz Idejni projekat definige fazna
izgradnja, odnosno ako se radi o urbanistickim parcelama na kojima moZe da se
gradi dva i viSe objekata.

17, USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
171 Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastruktury
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:
*Tehnicka preporuka za prikljucke potroaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (I
dopunjeno izdanje)
*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
*Uputstvo i tehnigki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0.4 kV
Napomena: Prema grafickom prilogu br. 08 — Elektroenergetika, na urbanistickoj
parceli UP1 evidentiran je postojeci nadzemni elektrovod DV 110kV Podgorica 2 -
KAP —vod 1, sa svojim zastitnim koridorom.
U zastithom koridoru DV je zabranjena gradnja objekata.
Akt “CGES“-a AD — Podgorica, br.700-P/25-2571/4 od 22.09.2025. godine.
17.2 Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br.07 - Hidrotehni¢ka infrastuktura i prema uslovima
nadleZnog organa.
Uslovi su dati u poglavljima koja obraduju infrastrukturu i na pripadajucéim grafickim
prilozima. Prikljuenje na mrezu komunalne infrastrukture vrsi se prema postojeéim,
odnosno planiranim tehnickim moguénostima mreZe, na na&in kako je predvideno
ovim Planom i tehni¢kom dokumentacijom, a na osnovu propisa i uslova i javnih
preduzeca.
Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o0. - Podgorica broj UPI-02-041/25-10110/2 od
29.09.2025. godine.
17.3 Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 06 — Saobracaj i prema uslovima nadleznog organa.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije planiranih ulica izvr&iti geomehanicka
ispitivanje ukoliko se po Zakonu za taj rang ulice trazi .

Predvida se fleksibilna kolovozna konstrukcija s habajuéim slojem od asfalt betona.
Na saobracajnicama zavrgnj sloj raditi od mikroasfalta ili od agregata eruptivnih
svojstava kako bi se izbjeglo klizanje i proklizavanje pneumatika vozila pri
nepovoljnim vremenskim uslovima ili pri neprilagodenoj brzini.
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17.4

mogucim tehnickim rieSenjem.
Povrine gdje nije predvidena kiSna kanalizacija projektovati u nivou terena &to bi
omogucilo odvodnjavanje povrinskih voda u zelene povrsine. Duz ovih povrsina se

mogu predvidjeti zelene ograde (ograda od Zivice) kako bi povrsinske vode mogle
da se prelivaju u zelene povrsine.

Akt Sekretarijata za saobracaj — Glavni grad Podgorica, br. UP| 11-341/25-2368
od 23.09.2025. godine.

Ostali infrastrukturni uslovi

Prema grafickom prilogu br.09 - Elektronska komunikaciona (telekomunikaciona)
infrastruktura.

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br.100/24)

-Pravilnik o §irini zastitnih zona | vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (“Sl list CG’, br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju | koriscenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture |
povezivanje opreme i objekata ("Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradniju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme (Sl list CG”, br.59/15 | 39/16)

- Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
I povezane opreme (“Sl list CG", br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljiima (“Sl list CG”, br.6/15)

Agencija za telekomunikacije i poStansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// ekip.me/paqe/elektronic-communications/ec—
networks/development—of—technicaI—documents/content;
sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://geoportal.ekip. me/ preko koga sve
zainteresovane strane mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako
bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.

| Uslovi za prikljucenje objekata na komunalnuy i ostalu infrastrukturu

Uslovi su dati u poglavljima koja obraduju infrastruktury i na pripadajucim grafickim
prilozima. Prikljuenje na mrezu komunalne infrastrukture vr&j se prema postojecim,
odnosno planiranim tehniékim moguénostima mreZe, na nacin kako je predvideno
ovim Planom i tehnié¢kom dokumentacijom, a na osnovu propisa i uslova i i javnih

preduzeca.

Odvodnjavanje atmosferskih voda rijesiti atmosferskom kanalizacijom u skladu sa

13



18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, |

INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNIGKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Polozaj i reljef

Najvedi dio Podgorice lezi na fluvioglacijalnim terasama rijeke Morade i njene lijeve
pritoke Ribnice, na prosjecnoj visini od 44,5 m.n.m. Podrucje koje se obraduje
predmetnim planskim dokumentom nalazi se na srediSnjem dijelu zahvata DUP-a
“Donja Gorica” i obuhvata prostor koji u pravcu sjever — jug u najveéem dijelu prati
koridor DV 110kV od TS 380/1 10, TG Il ,Mareza” do RP 110/10 kV KAP-aiu pravcu
zapad — istok koridor Cetinjskog puta. Teren u zahvatu plana je relativno ravan, sa
blagim nagibom prema rijeci Moraéi, manjim od 5°.

InZenjersko-geoloske i seizmicke karakteristike terena

Geolosku gradu ovog terena &ine Sljunkovi i pjeskovi neravhomjernog
granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve
nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakti¢no nestisljivi, koji se drze u
vertikalnim odsjecima i u potkapinama i svodovima.

Navedene litoloske strukture karakterise dobra vodopropustljivost, a dubina izdani
podzemne vode svuda je veéa od 4 m,

Nosivost terena krede se od 300 - 500 kN/m2. Zbog neizraZenih nagiba, prostor
zahvata GUP-a spada u kategoriju stabilnih terena.

Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo
izraZzenom seizmitkom aktivno$éu. Prema Seizmoloskoj karti gradsko podrudje je
obuhvaceno sa 8° MCS skale, kao maksimalnog intenziteta ocekivanog zemljotresa
za povratni period od 100 godina, sa vierovatnocom pojave 63%. Seizmi&ki hazard
Za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristiéna modela terena konglomeratisane
terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine)
manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina vec¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sljededi:

* koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090

* koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
* ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

* intenzitet u (MCS) 9° MCS

Pedoloske karakteristike

Prema Pedoloskoj karti teritorije Opé&tine Podgorica, na predmetnom prostoru
zastupliena su smeda zemljista na Sljunku i konglomeratu, svrstana u Il j IV
bonitetnu kategoriju.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloSkim istraZivanjima
("Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geologkim karakteristikama tla.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICK] USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 1, zona C, podzona C5

2
Povrsina urbanisticke parcele 9760 m
Maksimalni dozvoljeni indeks 0,4
zauzetosti
Maksimalni dozvoljeni indeks 1,2

izgradenosti
Maksimalna dozvoljena BGP objekta | 11712 m?2

m2
Maksimalna povriina pod objektom | 3904 m?

m?2

Broj etaza 3 nadzeme etaze

Namjena centralne djelatnosti

- stanovanje (na 1000 M2) --==--mmevv 12
- proizvodnja (na 1000 M2) =----eeeeem- 16
- fakulteti (na 1000 M2) ~ooocomeeeee 24
- poslovanje (na 1000 M2) ----eeeeeeeee 24
- frgovina (na 1000 M2) ==---eemeeemeeee_ 48
| - hoteli (na 1000 m2) 8
- restorani (na 1000 M2) --—--mmeeeeee 06

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila
TaCan broj potrebnih parking mijesta za svaki objekat bice odreden nakon
dostavljanja projektne dokumentacije, a uz postovanje normativa iz PUP-a.
Ukoliko se pojedine zone realizuju kao jedinstveni kompleksi, moguce je parkiranje
rjeSavati za zonu u cjelini u okviru jedne ili vie podzemnih iili nadzemnih garaza, a
prema normativima iz ovog Plana.

Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrzaja, saglasno PUP-u
Podgorice i Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno
stepenu motorizacije (400/500=0,8) u Podgorici su:

- Za sportske dvorane, stadione i si. (na 100 posjetilaca) - 25 pm.

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje i Pravilnik o
tehnickim zahtjevima za zastity garaza za putnicke automobile od pozara i
eksplozija (,Sluzbeni list CG*, br.13/07 i 32H11).

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja
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hOb!fkovanje prostora
Prostorno oblikovanje mora biti uskladeno sa prostornim oblicima u kontaktnim
Zonama, namjenom i sadrZajem objekata.

Insistira se na vizuelnom jedinstvu cjelovitog prostornog rjesenja, kod koga ée
objekti zadrzati svoj identitet i arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkciji.

Likovno i oblikovno rieSenje gradjevinskih struktura mora da slijedi klimatske i druge
endemske karakteristike naselja, da svojim izrazom doprinosi opétoj slici i da se
uskladi sa postojecom fizionomijom sredine.

Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu enterijera objekata. Istadi posebne karakteristike objekata
namjenske arhitekture. Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom,
gradevinskim nasljedem i klimatskim karakteristikama.

Oblikovanje prostora i Objekata | materijalizacija

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem
postizanja homogene slike planiranog naselja. Fasade objekata kao i krovne
pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.
Objekat mora biti estetskj i materijalno oblikovan na nagdin koji ¢e odgovovarati
njegovoj namjeni. Nagib krovnih ravni treba uskladiti sa klimatskim uslovima.
Krovove raditi kose dvovodne, Cetvorovodne ili sloZzene sa odgovarajuéim nagibom
I max.visinom nadzitka 1,20 m, odnosno ravne, u skladu sa namjenom.

Na formiranim urbanistickim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod
sliedeéim uslovima:

> Namjena objekta je definisana u Uslovima u pogledu namjena i grafickom prilogu
br.4 Namjena povrsina:

> Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim (dozvoljenim) indeksom zauzetosti i
GL ;

° Vertikalni gabarit definisan je maksimalnim indeksom izgradenosti i maksimalnom
dozvolijenom spratno3éu (zavisi od izabranih indeksa i maksimalnih spratnosti za
odredene namjene):

= Kota prizemlja za stambene objekte dozvoliena je max.1,0 m iznad kote konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max. 0,20 m iznad
kote konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

¢ Krovove raditi kose dvovodne ili sloZene, sa odgovarajucim nagibom, do 300 |
max.visinom nadzitka 1,20m (racunajuci od poda potkrovne etaze do preloma
krovne kosine) ili ravne, u skladu sa namjenom objekta:

> Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanisti¢ke parcele, a sve u skladu sa
uslovima za parkiranje iz poglavlja Saobracaj;

> U grafi¢kom prilogu br.5 Parcelacija, nivelacija i regulacija, date su gradevinske
linije planiranih objekata koje predstavljaju krajnje linije do kojih se moze graditi;

° Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i
potrebama korisnika prostora;

e Sportski tereni u okviru parkovskih povrsina ili kompleksa na urbanistickim
parcelama, mogu biti pokriveni lakim montazno - demontaznim konstrukcijama.

> Daje se moguénost izgradnje podruma ¢&ija BGP ne ulazi u obracun povrsina
ukoliko se podrumske etaze u osnovnom objektu koriste za garaZiranje i tehnicke

sisteme objekta. N
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Uslovi za Unapredenje energetske efikasnosti

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu
primjenu energije direktnog suncevog zracenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:
1. pasivno - za grijanje i osvjetlienje prostora,

2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,

3. fotonaponske sunéane Celije za proizvodnju elektrigne energije.

Na ovom podruéju postoje mogucénosti za sva tri nagina kori§¢enja sunéeve energije
= Za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za
proizvodnju elektri¢ne energije (fotonaponske celije).

U ukupnom energetskom bilansu kuéa vaznuy ulogu igraju toplotni efekti sunca. U

U zadovoljavajuéu cjelinu. Ako postoji moguénost orijentacije kuée prema jugu,
staklene povrsine treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranige toplotni gubici. Pretjerano
Zagrijavanje ljeti treba sprijeciti sredstvima za zastitu od sunca, pokretnim sunéanim
zastorima od materijala koji spre¢avaju prodor UV zraka Koji podizu temeperaturu,
usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl.
Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju,
lomlienje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene

European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy
performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003) o energetskim
svojstvima zgrada, &to podrazumijeva obavezy izdavanja certifikata o energetskim
svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duzi od 10 god.

Smjernice za povecanje energetske efikasnosti i kori§c¢enje obnovljivih izvora

energije

OdrZiva gradnja je svakako jedan od znagajnijih segmenata odrzZivog razvoja koji

ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu stetni po Zivotnu sredinu:

- Energetsku efikasnost Zgrada;

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezj:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih

elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

- Povecanju toplotnih dobitaka y objektu povoljnom orijentacijom zgrade i

KoriScenjem sunéeve energije;

- Korig¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti
reduslove za povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Nedovoljna
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toplotha izolacija dovod
konstrukcija, ostedenj

Kod gradnje novih objekata, vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve §to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

- Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaéa objekta i
izbjegavati toplotne mostove;

- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja:

- Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga
sa obnovljivim izvorima energije.

Prilikom izrade tehnigke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/1 3}

IR e OCRs SRR

DOSTAVLJENO:
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-Graficki prilozi iz planskog

dokumenta
- Akt Agenciie za zastitu Zivotne
sredine - Sektor z3 izdavanje dozvola
I saglasnostj, broj 03-D-3065/2 od
23.09.2025. godine

- Akt Sekretarijata za saobracaj —
Glavni grad Podgorica, br. UP| 11-
341/25-2368 od 23.09.2025. godine
- Akt “CGES™a AD - Podgorica,
br.700-P/25-2571/4 od 22.09.2025.
godine

- Akt ,Vodovod j kanalizacija“ d.o.0. —
Podgorica broj  UPI-02-041/25.-
10110/2 od 29.09.2025. godine
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Broj: 03-D-3065/ 7. | 06 3 33 /QJ'L /Q 183 ‘Podgori‘ca. 23.09.2025.godine
WINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Direktorat za gradevinarstvo
Podgorica
UL IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-3065/1 od 17.09.2025.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 06-333/25-10153/2, kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene uticaja na
zivotnu sredinu za gradenje novog objekta na katastarskim parcelama 2755/1, 2755/2, 2756/3, 2756/1,
2756/2, 2755/3, 2762 i 2763 KO Donja Gorica, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistitkog plana
.Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice”, u Podgorici, a u cilju izdavanja
urbanisticko-tehnigkih uslova investitory .KIPS GRADNJA" D.0.0, obavjestavamo vas sledeée:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (»Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
»Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 63/14 i 37/18), utvrden Je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji.
Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na

predmetnoj lokaciji, zatrazi Izjadnjenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za
zastitu zivotne sredine

dr Milan Gazdié
i DIREKTOR

AGENCIJA ZA ZASTITU

ODO ZIVOTNE SREDINE
S)GODOO CRNE GORE
D [@O @OG} IV Proleterske 19

@9 0 81000 Podgorica, Crne Gora
@\@?@® tel.: +382 20 446 500
email: epamontenegro@gmail.com

AGENCIJA 24 ZASTITU
2|vnrré§:réiut::§ Www.epa.org.me
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- CRNA GORA ) OG- /2/«,{ 707 Vasa R;Lfékoviéa Lh, 81000 Podgorica, Crna Gora

‘ Ziel: y 35-185 -188. 675.654
| GLAVNI GRAD PODGORICA | Prel: +38 20 235. 85, 235-188, 675-654
’ email: saobracaj@podgorica me
‘ SEKRETAR“AT ZA SAOBRACAJ www. podgorica.me
Broj: UPI 11-341/25-2368 Podgorica, 23.09.2025 godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Podgorica

IV Proleterske brigade br.19

+382 20/446-276

Zahtjevom br. 06-333/25-10153/4, zavedenim kod ovog Organa pod brojem UPI 11-341/25-
2368 dana 16.09.2025. godine, obratili ste se vezano za izdavanje saobradajno — tehnikih

djelatnosti, na urbanistickoj parceli UP1, zona C, pod zona C5, u zahvaty izmjena | dopuna
DUP “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinskog puta | juzne obilaznice", u Podgorici, Glavni
grad Podgorica, odnosno na katastarskim parcelama 2755/1, 2755/2, 2756/3, 2756/1, 2756/2
2756/3, 2762 i 2763 KO Donja Gorica u Podgorici.

Kako je odredbama &lana 14 Odluke o opstinskim | nekategorisanim putevima na teritoriji
Glavnog grada Podgorica ("Sluzbeni list Crne Gore— opstinski propisi", br. 029/24 od
06.06.2024), propisano da saobracajno tehnitke uslove za projektovanje prikljutaka na
opstinski | nekategorisani put | saglasnost na izradenu tehnicky dokumentaciju izdaje organ
uprave nadlezan za poslove saobracaja, to se dostavljeni nacrt UTU-a dopunjuje sliedeéim
saobracajno—tehnickim uslovima:

- Projektnom dokumentacijom predmetnih objekata prikazati saobracajni prikljudak na
kontaktnu javnu saobracajnicu sekundarne mreze predvidenu planskim dokumentom.

- Mijesto saobraéajnog prikljucka mora biti povoljnih geometrijskih karakteristika gdje je
obezbjedena dobra preglednost. Saobraéajni priklju¢ak je neophodno dimenzionisati na
graf. prilogu.

- Ukoliko je priklju¢ak urbanisticke parcele iznad nivoa puta, projektom predvidjeti oborene
ivicnjake na propisanu visinu od nivoa kolovoza, odnosno trotoara, da bi se omogucio
nesmetan ulaz vozila na planirani priklju¢ak u okviru parcele.

- Detalj oborenog iviénjaka prikazati u grafiékom prilogu.

- Detalj parkinga (kosih, poduznih) prikazati u grafickom prilogu,

- Horizontalnu i vertikalnu saobracajnu  signalizaciju prikazati u zavisnosti od vrste
priklju¢ka i namjene objekta i u skladu sa postoje¢om regulacijom saobracaja na javnom
putu na koji se vrsi prikljuéak.

- Prilikom izrade projekta uzeti u obzir postojedu regulaciju saobracaja u kontaktnoj zoni.

- Tehniéku dokumentaciju prikljugka i organizaciju saobradajnica sa parking mjestima
unutar parcele uraditi saglasno Zakonu 0 bezbjednosti saobradaja, Zakonu o
putevima,Pravilnikom o saobracajnoj signalizaciji (»Sl list CG«, broj 35/21), standardima
normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti,

Napominjemo da je &lanom 5 Pravilnika o na&inu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta ("SI. list Crne Gore", br. 044/18) propisano da tehnicko rieSenje prikljuéka

S postovanjem,

Rukovodilac Odjeljenja za regulaciju saobracaja | puteve

Mr Fahret Maljevi¢, dipl.inz.saob.

If SE ETAR
. k \Ninoslav Kdluderovié

Dostavljéno: v /

- podnosiocu zahtjeva
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MINISTARSVO PROSTORNOG PLANIRANJA,

URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE y
n/r Drzavne sekretarke Broj: 700-P/25-2571/4

Marina lzgarevi¢ - Pavicevic Podgorica: 22. 09.2025.godine
UL IV Proleterske brigade br.19, PODGORICA

PREDMET: Uslovi CGES-a za izgradnju objekta namjene centralne djelatnosti na urbanistickoj parceli
UP 1 zona C (podzona C5) Donja Gorica

Postovani,

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drfavne imovine se obratio Crnogorskom elektroprenosnom
sistemu AD Podgorica dopisom zavedenim pod brojem 4751/2025 od 18.09.2025.godine (Va3 broj 06-333/25-
10153/6 od 15.09.2025.godine) za davanje mi&ljenja i uslova na Nacrt urbanisticke -tehnickih uslova za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta namjene centralne djelatnosti na urbanistickoj parceli UP 1 zona
C (podzona C5) koju ¢ine katastarske parcele 2755/1, 2755/2, 2756/1, 2756/2, 2756/3, 2755/3, 2762 i 2763
sve KO Donja Gorica u zahvatu izmejna i dopuna Detaljnog urbanistickog plana »Donja Gorica za zahvat koridora
Cetinjskog puta i juzne obilaznice« ( »Sluzbeni list Crne Gore broj 048/20) u Podgorici.

Predhodno je Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drfavne imovine zahtjev za izdavanje UT uslova
dostavila kompanija » KIPS GRADNJA« doo iz Podgorice ( zahtjev broj 06-333/25-10153/1 od
15.08.2025.godine)

Pregledom dostavljene dokumentacije (Nacrt UT uslova) i dokumentacije CGES-a obavje3tavamo Vas da preko
navedenih katastarskih parcela prelaze dalekovodi 110kV i to:

» Podgorica 2 -Podgorica 5 (KAP, vod 1) u rasponu stubova 11-12 preko katastarskih parcela 2755/1,
2755/2, 2756/1, 2756/2, 2756/3, 2755/3 i
> Podgorica 2 -KAP, vod 2 u rasponu stubova 11-12-13 preko katastarskih parcela 2762 i 2763

Predmetni dalekovodi su izgradeni i u pogonu vize od pedeset godina. Kao izgradeni objekati uneseni su
u svu prostorno plansku dokumentaciju (lokalnu i drfavnu). Objekati su izgradeni po svim pravilima koji se
odnose na objekte ovakve vrste i CGES za iste posjeduje kompletnu dokumentaciju, gradevinsku i upotrebnu
dozvolu.

Imajuci u vidu naprijed navedene &injenice (da preko navedenih katastarskih parcela prolaze dalekovodi
110kV) ukazujemo na sledece:

v" adredbama Zakona o enrgetici (“Sl.list CG”, br.28/25 od 19.03.2025.godine) izgradnja objekata u zoni
dalekovoda nije moguca do zadovoljenja uslova sadrzanih u »Pravilniku o tehni¢kim normativima za
izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1kV do 400kV« (»Sluzbeni list
SFRJ«, broj 65/88 i »Sluzbeni list SRJ«, broj 18/92),

" odredbama Zakona o zatiti od nejonizujucih zracenja (.Sluzbeni list CG”, broj 35/13) i Pravilnika o
granicama izlaganja elektromegnetnim poljima su definisane vrijednosti elektri¢tnog i magnetnog polja

Bulevar Svetog Petra Cetinjskog 18, 81000 Podgorica, Cma Gora, www.cges.me, office@cges.me
Tel: +382 (0)20 407 682, Fax: 407 665, ZR: 510-271 52-64, CRPS Reg.br. 4-0008972, PIB: 02751372, PDV: 30/31-08688-3




nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV* (“Sluzbeni [ist SFRJ", broj
65/88 i “Sluzbeni list SR)“, broj 18/92), zadovoljavaju uslove u pogledu sigurnosne udaljenosti i
sigurnosne visine, kao i uslove o pojacanoj mehanickoj i elektricnoj izolaciji.

Kako se radi o planiranom objektu velikog gabarita definisanog tatkom 18 Nacrta urbanisticko tehnickih uslova
(BGP objketa 11712m? sa tri nadzemne etaZe), CGES zahtijeva da Investitor planiranog objekta od strane

Uradeni Elaborat je potrebno dostaviti CGES-u na pregled i davanje mi3ljenja koje ¢e kao takvo predstavljati
uslove CGES-a i biti sastavni dio urbanisticko tehnickih uslova za izrady tehnicke dokumentacije.

Za potrebe izrade Elaborata CGES ¢e Investitoru dostaviti sve potrebne podatke o dalekovodima 110kV
Podgorica 2 -Podgorica 5 i Podgorica 2 -KAP, vod 2.

Kontakt osoba za slu¢aj potrebe je Mini¢ Bogdan, tel.067 288 134 i e-majl: bogdan.minic@cges.me

S postovanjem,

IZVRSNI DIREKTOR
Ivan Asanovic, dipl. inZ. el. N
Dostaviti: Imenovanoj, . y
CO: 10, 600, 700, 702 jf’f%
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 19/25), ¢lana 19 Odluke 0 javhom vodosnabdijevanju
na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br, 027/15 i 034/16), ¢lana 10
Odluke o prikupljanju, preciS¢avanju i Ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i é&lana 5 Odluke o prikuplianju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine
broj 06-333/25-10153/5 od 15.09.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-
02-041/25-10110/1 od 17.09.2025. godine, za izdavanje tehni¢kih uslova prikljuéenja na
gradski vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekata centralnih djelatnosti na UP 1, zona
C, podzona C5, u zahvatu DUP-a “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i
Juzne obilaznice” izmjene i dopune (katastarske parcele 2755/1, 2755/2, 2756/3, 2756/1,
275612, 2755/3, 2762 i 2763 KO Donja Gorica) u Podgorici, investitora “Kips gradnja“
d.o.0. (prema nacrtu urbanisti¢ko-tehnitkih uslova 06-333/25-10153/5 od 15.09.2025.
godine, izdatim od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine),
propisujemo sljededée tehnicke uslove prikljugenja na gradski vodovod | kanalizaciju. U prilogu

nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni Sahtovi, te u
sadasnjem stanju nema mogucnosti da ih snimimo i uertamo njihov taéan polozaj. U slucaju
da prikljuéne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije pocetka
radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Trogkovi izmjestanja padaju na teret
investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljugivo “Vodovod i kanalizacija’ d.o.o.
Podgorica.

Predmetne parcele su neizgradene. Na urbanisti¢koj parceli UP1 planirana je izgradnja
objekta sa max 3 nadzemne etaze, maksimalne povrSine osnove 3904m2, ukupne bruto
gradevinske povr§ine 11712m2. Namjena objekta je centralne djelatnosti.

DUP-om je planirana izgradnja saobraéajnice zapadno od UP1, u sklopu koje je
planirana izgradnja vodovoda DN200mm, fekalne kanalizacije DN80Omm i atmosferske
kanalizacije DN1800mm. Takode je planirana saobracajnica sjeveroistoéno od predmetne



parcele u skiopu koje je predvidena izgradnja vodovoda DN160mm, fekalne kanalizacije
DN250mm i atmosferske kanalizacije DN400Omm kao i saobracajnice jugoistodno od bududeg
objekta u sklopu koje je predvidena izgradnja vodovoda DN180mm, fekalne kanalizacije
DN300mm i atmosferske kanalizacije DN800mm Situacija DUP-om planiranog stanja — faza
hidrotehnike je u prilogu urbanistitko-tehnigkih uslova. Za realizaciju infrastrukture je
nadlezna Agencija za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o.

a) Vodovod:

Za trajno prikljuéenje objekta na UP 1 na gradsku vodovodnu mrezu trenutno nema
uslova. Prikljuenje postojedih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i predmetnog objekta)
moci e se ostvariti nakon izgradnje vodovoda u sabracajnici pored parcele, njegovog
tehnickog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom drustvu. Vodovodni prikljugak
prema objektu voditi iskljugivo javnom povr§inom, kada se za to steknu uslovi.

U saobracajnici, jugoistoéno od parcele, nalazi se postojeéi vodovod PEVG DN75mm
pa se na njemu, u vodovodnom $ahtu oznake C6549, &ije su kote i koordinate date u prilogu,
moZze izvesti gradiliSni prikljudak, pod uslovom da isto ne ugrozava uredno
vodosnabdijevanje postojeéih potrosaca.

U sluCaju racionalne i tehnigki logi¢ne potrodnje u vodovodnom sistemu bide
obezbijedjen pritisak na mjestu prikljusenja oko 2,5bar.

Za registrovanje utro$ka vode u objektu, potrebno je ugraditi vodomjere u $ahti ispred
objekata. Ukoliko se u objektu planira vise poslovnih Jedinica, potrebno je u §ahtu ugraditi
vodomjere za mjerenje utroska vode svake jedinice posebno (a nikako u objektu i samim
jedinicama). Saht treba da bude u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajudi iz
pravca mjesta prikljuenja na uliéni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetlog otvora Sahta za
vodomjere su 1.2x1.2x1.2m (u koji se mogu smijestiti maksimalno 3 mala vodomijera),
obavezno sa drenaZzom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne
gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog 8§ahta -
vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Kod vodomjera & 50 mm i viSe obavezno se ispred vodomjera ugradjuje zatvarag,
hvataé necistoc¢e, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvara¢. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugradjuje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog &$ahta voditi raduna o dimenzijama
komada koji se ugradijuju.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom za daljinsko o&itavanje, sa magnetnim ventilom prije i
propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu i opremi
“Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom osovinom,
bazdareni i moraju imati vaZecu plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpoZarna voda vrlo rijetko trosi, pa voda u cijevima dugo stoji te moze biti sanitarno
neispravna. Osim toga kod razdvojenog sistema mozZe se desiti da bag kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajednickog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim oCitavanjem. Ne dozvoljava
se postavijanje hidrantskih priklju¢aka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi zastite od poZara za predmetni objekat zahtjevaju automatski stabilnu
instalaciju za gasenje poZara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi pozarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN — 12845. Projektom unutragnjih instalacija potrebno Je predvidjeti kontinualnu dopunu



rezervoara iz spoljasnje vodovodne mreZe i prikazati njihovo povezivanje kao i nadin
mjerenja potrosnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomijer i za njega.

Za mijerenje utroska vode za zalivanje zelenih povrsina oko objekta, takode je
potrebno u Sahti ispred objekata predvidjeti ugradnju vodomjera.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljutka, nabavci i ugradnji vodomjera, izvodi
iskljuCivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom izvodenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu “Vodovod
| kanalizacija” d.o.o0. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomjere. U slucaju nepostovanja
navedenog, odnosno nelegalnog prikljuéenja na vodovodnu mrezu, vodovodni prikljuéak ¢e
biti ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mijere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtiev ovom drustvu za
dobijanje gradilisnog vodovodnog priklju¢ka. Ukoliko umjesto vlastitog gradilisnog prikljucka
investitor za gradenje koristi vodu preko svog ili tudeg registrovanog vodomjera za
domacinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potrodnja ¢e se posebno obradunati i mora da se
reguliSe prije dobijanja trajnog prikljucka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka,
potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uradjen prema revidovanoj projektnoj
dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj
Podgorice d.o.o. i uz zahtjev za stalni prikljuéak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.o.o.
Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema_uslova za prikljuéenje predmetnog objekta na
gradsku fekalnu kanalizaciju, dok ne dode do izgradnje nizvodne dionice kolektora do
postrojenja za preci§cavanje otpadnih voda na novoj lokaciji kod KAP-a i izgradnje samog
postrojenja. Kako nije poznata dinamika izgradnje naprijed navedenog, potrebno je
predvidjeti alternativno rjieSenje odvodenja otpadnih voda iz objekata.

Nakon stvaranja uslova za prikljucenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova priklju¢enja i saglasnosti za prikljucenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojeée stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduée stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni.

Prikljucak, izvod iz objekta, kada se za to steknu uslovi, mora biti izveden od
atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za uliénu kanalizaciju (tjemene nosivosti ne manje od
SN4) pre¢nika DN160 ili DN200 do ulinog revizionog okna. Kod ukritanja sa vodovodom,
kanalizaciona cijev mora da bude ispod vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tjemena
kanalizacione cijevi do dna vodovodne cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0
m.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljucka vrSice stranka u viastitoj reziji, a
prikljucenje na postojeéu gradsku kanalizaciju se vrSi pod obaveznim nadzorom DQOO
Vodovod i kanalizacija“ Podgorica, koje je potrebno obavijestiti o poSetku radova. Posebnu
paznju je potrchno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, Cije je katastre potrebno
pribaviti od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije prikljuéenja, da
$ut i otpadni materijal ne bi ostetili postojec¢u gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na
prikljuCenje atmosferske kanalizcije. Prije pocetka radova na izvodenju prikljucka, treba se
obratiti nadleZznom organu radi dobijanja protokola za prekop saobraéajnice.

S obzirom na opterecenost sistema gradske fekalne kanalizacije, napominjemo da nije
preporucljivo prikljucenje podrumskih i suterenskih etaza objekata na fekalnu kanalizaciju. U
sluaju da investitor prikljuéi pomenute etaze na kolektor fekalne kanalizacije bez



prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica nece snositi nikakvu odgovornost
od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedenim etazama objekta.

Ukoliko su u okviru sadrzaja u objektu predvidjeni kafi¢i, restorani ili sli¢ni sadrzaji,
investitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku fekalnu
kanalizaciju.

c¢) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodenja kisnih voda sa krova objekata, kao i cijele
lokacije objekata. Za rjeSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni
bunar ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati
prora¢unom. Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kisSe
intenziteta 264 l/s/ha. Kidne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku
kanalizaciju, nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Napominjemo da postoji moguénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom nece
modi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska kanalizacija
se ne projektuje na maksimalnu koliéinu padavina na odredenom podrugju za odredeni
povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZzemo garantovati uredno
odvodenje atmosferskih voda u slucaju dugotrajnih kiSa velikog intenziteta, koje mogu
izazvati plavljenje podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za preciscavanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluZze za parkiranje automobila (garaze)
povrSine vece od 50m2.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafiCke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradjenje objekta (SluZbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
uliéne kanalizacije ukljuéujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodja radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje
izvodi DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjeSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako
koncepcija kompletnog rjesSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutra$njih instalacija, projekat dostaviti DOO “Vodovod i kanalizacija“ Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredjenja
terena i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.

Prilog: Situacija R = 1:1500

Podgorica,

29.09.2025. godine dipl.ecc.
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