Adresa: 1V Proleterske brigade broj 19,

i Crna Gora .
| Mini A 81000 Podgorica, Crna Gora
, ran

% | Mlglstgrstvo.pgostornog plan} anja, el 367 20 446 200
| urbanizma i drzavne imovine fax. +382 20 446 339

Predlog za davanje saglasnosti za prodaju nepokretnosti u svojini Crne Gore, i to dijela
katastarske parcele br. 1330/2, povrsine 359 m?, upisane u list nepokretnosti broj 345

KO Novo Selo, opstina Danilovgrad

Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine obratio se Markovié¢ Zeljko,
zahtjevom za kupovinu zemljista, i to dijela katastarske parcele broj 1330/2, po nacinu
koris¢enja “padnjak 5. klase”, u povrsini od 359m?, upisane u list nepokretnosti broj 345, KO
Novo selo, op$tina Danilovgrad, u skladu sa dostavljenim geodetskim elaboratom parcelacije.

Naime, kako se navodi u zahtjevu, Markovié¢ Zeljko vlasnik je katastarskih parcela br. 1330/1 i
1330/3 KO Novo Selo, na kojima planira da izgradi objekat u poljoprivredne svrhe, a koje se
nalaze neposredno uz dio predmetne katastarske parcele u drzavnoj svojini.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu obratili smo se Direktoratu za planiranje prostorom za
migljenje sa aspekta planske dokumentacije, a koje je dostavilo miSljenje da se predmetna
parcela nalazi van obuhvata planova detaljne razrade drzavnih planskih dokumenata, te da je
mi$ljenje potrebno pribaviti od opstine.

Dalje, obratili smo se Opstini Danilovgrad - Sekretarijatu za urbanizam i zastitu Zivotne sredine
za miljenje sa aspekta prostorno planske dokumentacije, a koje je dostavilo akt broj 06-332/24-
1095/2 od 10.06.2024. godine, u kojem se navodi da se predmetna katastarska parcela broj
1330/2, iz lista nepokretnosti broj 345 KO Novo Selo, po Prostorno urbanistickom planu opstine
Danilovgrad pripada prostorno funkcionalnoj zoni - Rubni djelovi Bjelopavlicke ravnice.
Predmetna parcela pripada poljoprivrednim povrsinama, ¢ija je op3ta namjena drugo
poljoprivredno zemljidte, a kako je prikazano u grafickom prilogu broj 3 prema kojem je
pretena namjena poljoprivredna proizvodnja, a kompatabilni sadrzaji poljoprivredno
domaéinstvo, agro industrija, proizvodnja zdrave hrane, i drugo.-

Ministarstvo poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede dostavilo je misljenje broj 14-919/24-
13408/2 od 01.08.2024. godine, u kojem se citiraju prethodno navedena mi$ljenja, pa se navodi
da ¢lanom 4 Zakona o poljoprivrednom zemlji$tu propisano je da se poljoprivredno zemljiste
koristi za poljoprivrednu proizvodnju. Izuzetno od stava 1 ovog ¢lana, poljoprivredno zemljiste
se moZe koristiti u nepoljoprivredne svrhe samo u slu¢ajevima utvrdenim zakonom. Imajuéi u
vidu da je svrha zahtjeva izgradnja objekta u funciji poljoprivrede, to je Ministarstvo
poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede misljenja da nema smetnji da se udovolji predmetnom
zahtjevu, ukoliko je isti u skladu sa smjernicama PUP-a Danilovgrad.

Takode, obratili smo se Upravi za drzavnu imovinu da, u skladu sa ¢lanom 20 stav 2 alineja 4
Zakona o drZavnoj imovini, pred Upravom za nekretnine - Podru¢na jedinica Danilovgrad,
pokrene postupak ovjere geodetskog elaborata parcelacije broj 44-12/24 od 11.04.2024.
godine, koji je izradila geodetska organizacija ,DING" d.0.0. Podgorica, u skladu sa propisima i
pravilima struke, odnosno da kod Podru¢ne jedinice Danilovgrad pokrene postupak parcelacije.
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S tim u vezi, Uprava za drzavnu imovinu dostavila je aktom broj 02-012/25-1736 od 13.02.2025.
godine, ovjereni Elaborat uslovne parcelacije.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine trazilo je od Uprave za
nekretnine da, u skladu sa ¢lanom 43 Zakona o drzavnoj imovini ("Sluzbeni list CG", broj 21/09),
izvr$i procjenu vrijednosti predmete nepokretnosti.

S tim u vezi, Uprava za nekretnine, dostavila je uz akt broj: 01-012/24-12095/4 od 03.04.2024.
godine, Izvje$taj o procjeni vrijednosti zemljiSta izraden od strane centralne komisije za
procjenu vrijednosti nepokretnosti, prema kojem vrijednost predmetne nepokretnosti iznosi
8,20 €/m>2. Odnosno kako je predmet zahtjeva za kupovinu nepokretnosti dio katastarska
parcela broj 1330/2, po natinu kori$¢enja “pasnjak 5. klase®, u povrsini od 359 m2, upisane u list
nepokretnosti broj 345, KO Novo selo, to vrijednost predmetnog dijela katastarske parcele
iznosi 2.943,80 €.

Pravni osnov za davanje navedene saglasnosti sadrzan je u Zakonu o drZavnoj imovini
("Sluzbeni list CG", broj 21/09 i 40/11), &lanu 29 stav 1 kojim je propisano da nepokretnim i
pokretnim stvarima i drugim dobrima u drzavnoj imovini, na kojima svojinska ovlas¢enja vrsi
Crna Gora, raspolaze Vlada.

Imajuéi u vidu navedeno, Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine
cijeni opravdanim razmatranje predloga za prodaju u smislu ¢lana 29 Zakona o drzavnoj
imovini, pa ¢e nakon dobijanja eventualne saglasnosti Vlade Crne Gore za prodaju predmetne
nepokretnosti u drzavnoj svojini, sprovesti zakonom propisanu proceduru, koja podrazumijeva:
formiranje Komisije za prodaju predmetne nepokretnosti, objavljivanje Javnog poziva za ufe$ce
na javnom nadmetanju za prodaju predmetne nepokretnosti u drzavnoj svojini, odrzavanje
javnog nadmetanja, pripremanje Ugovora o kupoprodaji predmetne nepokretnosti i dobijanje
rieSenja Notarske komore o odredivanju mjesno nadleznog notara, kod kojeg ¢e se zakljuditi
Ugovor o kupoprodaji.

Sastavni dio predloga za Vladu Crne Gore su i Nacrt Ugovora o kupoprodaji nepokretnosti
sainjen u notarskoj formi.
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NACRT

-- UGOVOR 0 KUPOPRODA]I NEPOKRETNOSTI -------=--===-=-====-----

Zakljucen izmedu:
1. VLADE CRNE GORE - MINISTARSTVA PROSTORNOG PLANIRAN]A URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE sa

sjediStem u Podgorici, Ulica IV Proleterske brigade br. 19, PIB 02760517, koje zastupa ministar Janko Odovi¢, od
roden dana (slovima) godine, sa prebivali§tem u Ulica diplomirani
drzavljanin , JMB , liéna karta broj izdata od , dana (slovima) godine
sa rokom vaZenja (slovima), ovlaséen zakljuécima Vlade Crne Gore broj: sa sjednice od (u daljem

tekstu: Prodavac) ---------=eeeeneenes B i R S A B e S o

oca

2, ,odoca ___, rodenogdana ___.(____) godine, sa prebivaliStem u __, adresa naselje ___, JMB _,
litna karta broj ____, izdata od strane MUP-a-FL ___,dana___.(__) godine, i rokom vaZenja 10 (deset) godina. (u
daljem tekstu: KuPac)-------smnmmmmmmm oo e

Zajedno nazvani: Ugovorne strane -----

l PREDMET PRODAJE e
Prodavac Kupcu prodaje katastarsku parcelu broj 1330/4 povr3ine 359m?, uplsane u ]lSt nepokretnostl broj 345,

KO Novo Selo, op3tina Dam]ovgrad ---------------

I1PRODAJA - ---
Ovim ugovorom Prodavac prodaje i prenosr pravo svojine u obimu prava 1/1 na katastarskOJ parceliiz ¢lana 1

ovog ugovora. U -

- CIJENA INACINPLACANJA ssacscsnsense s
Kupoprodajna cijena predmetne nepokretnosti iznosi ___€ (___) eura, koja cijena je ugovorena u postupku javnog
nadmetanja odrzanog u Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine dana ____.(__) godine,
kako je to konstatovano Zapisnikom sa javnog nadmetanja za prodaju nepokretnosti, broj __od ___.(__) godine,
koji &ini sastavni dio ovog ugovora, --===----===seceememceaeeeee meermemasmaeeaans
Ugovorne strane saglasno konstatuju da je kupoprodajna cijena uredno i u cjelosti ispla¢ena uplatom na Ziro racun
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj , 0 emu je kao
dokaz Kupac Prodavcu predao ovjereni primjerak uplatnlce, koja €ini sastavni dio uvog UZOVOIQ,--mm=mmmsrmmmemmeanaas
v ODGOVORNOST ZA PRAVNE I MATERIJALNE NEDOSTATKE
Prodavac garantuje Kupcu da je nosilac prava svojine na predmetnoj nepokretnosti sa obimom prava 1/1, te da
nepokretnost nije u bilo kakvom sudskom ili pak, upravnom sporu, koji bi ometao Kupca da postane nosilac prava
svojine i u tom svojstvu bude uknjiZen 1/1 kod Uprave za nekretnine - Podrué¢na jedinica Danilovgrad. --------------
Prodavac garantuje Kupcu da je predmetna nepokretnost slobodna od neupisanih prava i ograni¢enja, kao da je ne
terete nikakva potraZivanja, osiguranja neuknjizenom hipotekom, kamate, porezi i doprinosi, kao i potraZivanja
trecih lica, kao i da predmetna nepokretnost nije predmet ugovora o zakupu, -----===-=-=-==-zx----

Prodavac se obavezuje da Kupcu pruZi apsolutnu zastitu od evikcije, tako da je duZan da, u slutaju postojanja
pravnih i drugih nedostataka, o svom trosku, otkloni sve eventualne smetnje da kupac bude uknjiZen kao nosilac
prava svojine 1/1, sa ¢ime je kupac saglasan. ------==------ -

Prodavac izjavljuje kupcu da mu nikakvi skriveni nedostaci na pred metnoj nepokretnostl nijesu poznatii da kupuje
nepnkretnost u videnom stan;u ------------------------------------------------- - et LT L e e

V PRELAZ POSJEDA, KORISTI ==
Posjed i koristi prelaze na Kupca danom notarske ovjere ovog ugovora. - - S —
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VI CLAUSULA INTABULANDI e

Prodavac je saglasan da se, bez njegovog daljeg ucesca, prisustva, posebnog odobrenja i saglasnosti, kod Uprave za
nekretnine - Podrutne jedinice Danilovgrad, Kupac uknjizi kao nosilac prava svojine na nepokretnosti opisane u

¢lanu I ovog ugovora, u obimu prava 1/1. =--====s-emeemmmmeeeemmeeeee -

VII TROSKOVI
Porez na promet na nepokretnosti, naknadu za rad notara i ostale trokove u vezi sa prenosom prava svojine na

nepokretnosti plac¢a Kupac, ------------ —

VIII PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
Ugovorne strane su saglasne da je predmetni ugovor zakljuéen u odsustvu prinude, prijetnje, prevare, stvarne i

pravne zablude, te da predstavlja slobodno izrazenu volju ugovornih strana, koje su upoznate sa svim zakonskim
rizicima ovog pravnog posla, ali ugovorne strane saglasno konstatuju da je sadrzina ovog ugovora dovoljna za
njegovu punovaznost, te da ¢e se u sluéaju potrebe, ugovor tumactiti u skladu sa zakonskim odredbama kao i
principima dobrih poslovnih obiéaja i poslovnog morala, ------------------- - -

Za sve eventualne sporove oko realizacije ovog ugovora nadleZan je Osnovni sud u Danilovgrad.-------------

IX SASTAVNIDIO UGOVORA
List nepokretnosti broj 345, KO Novo Selo, Opstina Danilovgrad;
Zakljutci Vlade Crne Gore, broj ___od __. godine;----

Zapisnik sa javnog nadmetanja za prodaju nepokretnosti, broj ___od . godine;--- R
Uplatnice. - R
X PRIMJERCI UGOVORA

Primjerak ovog ugovora dobijaju:

Kupac (1)---- e — s i S S S R M R
ProdavacVlada Cre Gore - Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine (1) --=----=-sss-snex-

Uprava za drzavnu imovinu Crne Gore (1)------========mmsmsseseecmcmcemmnmee -
Uprava za nekretnine - Podru¢na jedinica Danilovgrad (1) ------------

Poreska uprava - Podruéna jedinica Danilovgrad (1) -----------==-=s==ssz=semeeceeeemee- pe
Drzavna revizorska institucija (1) -
Zastitnik imovinsko-pravnih interesa Crne Gore (1)-------------- = e
Vrhovno drzavno tuZila§tvo (1) ------===---emmmmmeseseeeee e e .-

UGOVARACI:

Prodavac: Kupac:
Vlada Crne Gore -Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Ministar
Slaven Radunovié






