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ADVOKAT NEVENKA LAKICEVIC
Zastupnik Kise Gorana

Ul.Njego$eva br. 20
HERCEG NOVI

U prilogu ovog dopisa, dostavlja vam se rieSenje, broj i datum gorniji.

GLAV ZAVNI ARHITEKTA
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Dostavljeno:
- Naslovu;

- Advokat Andrej Milovié, Bul.Sv. Petra Cetinjskog, br. 130/VIl,, Podgorica
- ala.
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DIREKTORAT GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Broj: UP 11 09 -24/21

Podgorica, 13.12.2021. godine

Ministarstvo ekologije,prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog Drzavnog
arhitekte, rjeSavajuéi po Zalbi KISE GORANA, iz Herceg Novog, izjavljenoj na rjesenje
Sluzbe Glavnog gradskog arhitekte Opstine Herceg Novi, broj: 02-14-333- UPI-290/2020
od 24.08.2021.godine, na osnovu &lana 88 st. 5. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ( “ Sluzbeni list Crne Gore “ br. 64/17, 44/18, 63/18 , 11/19, 82/20) icl. 18 ¢l.
46. stav 2. 1¢l. 126.st. 1. tacka 9. Zakona o upravnom postupku (“ Sluzbeni list Crne
Gore “ br. 56/14, 20/15, 40/16 i 31/17), donosi,

RJESENJE

Odbija se Zalba KISE GORANA, iz Herceg Novog, izjavljenoj na rieSenje Sluzbe Glavnog
gradskog arhitekte OpS$tine Herceg Novi, broj; 02-14-333- UPI-290/2020 od
24.08.2021.godine.

Obrazlozenje

Ozalbenim rjeSenjem, odbijen je zahtjev KISE GORANA, iz Herceg Novog, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta rekonstrukcije objekata u
postojecim gabaritima, katastarski oznagenog kao broj zgrade 1 na kat. parceli br. 183/1
K.O.Herceg Novi i broj zgrade 1 na kat. parceli br. 183/2 K.O.Herceg Novi.

U obrazloZenju oZalbenog rjesenja, utvrdeno je, izmedu ostalog, da “ cijenec¢i okolnosti
da u smislu citiranih odredaba Zakona o svojinsko-pravnim odnosima, kao i odredbe
Clana 91. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( “ Sluzbeni list Crne Gore 2
br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), podnosilac zahtjeva ovom organu nije dostavio
dokaz o pravu na gradenje ( u smislu da isti moze imati svojstvo investitora),odnosno
aktivno legitimisane stranke u ovom postupku, primjenom &lana 99 stav 1 tadka 2. Zakona
0 upravnom postupku ( “ Sl.list CG “ br. 46/14, 20/15, 40/16. 37/17), odluéeno je kaou
dispozitivu.

Ovaj organ je cijenio i druge navode podnosioca zahtjeva koji se odnose na tvrdnju da je
za predmetnu rekonstrukciju pribavio saglasnost vise od 50% upisanih viasnika posebnih
djelova objekata a za koje ovaj organ nalazi da nijesu od znagaja za drugacije odlucdivanje,
s obzirom da se u konkretnoj upravnoj stvari ne radi o kolektivnom stambenom objektu i
odlukama koje donosi skupstina vlasnika i upravnik u smislu odredbe &1.181, 182, 183 i



188 Zakona o svojinsko-pravnim odnosima, veé o dva zasebna objekta koji su
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima tretirani kao jedinstvena arhitektonska cjelina “.

Na navedeno rjeSenje Zzalitelj je izjavio je zalbu ovom ministarstvu, isticu¢i da je kao
etazni vlasnik, shodno odredbi ¢lana 51. Zakona o upravnom postupku, legitimna stranka
u postupku i bez osnova, kako navodi, prvostepeni organ nalazi da je potrebno pribauviti
i saglasnost Kisa Zeljka, buduéi da isti, prema zvanicnoj katastarskoj evidenciji iz Listova
nepokretnosti 64 i 65 nema stan a ni poslovni prostor na kat. parcelama br. 183/1i183/2
K.O.Herceg Novi. U prilog navedenoj tvrdnji govore i sledeéi dokazi: pravosnazna
presuda Opstinskog suda u Herceg Novog, P.396/88 od 24.02.1989.godine; Ugovor o
ustupanju bez naknade UZZ br.. 848/2015 od 25.08.2015.godine; Ugovor o diobi, UZZ
191/207 od 24.05.2017. godine i Skica stambenog prostora u vlasni$tvu Kise Gorana,
provedena kroz spisak prijava 21/2008.Sa navedenih razloga, kako Kise Zeljiko nema
posebne a time ni zajednic¢ke svojine u predmetnom objektu, to smatra, da ne postoje
zakonski uslovi da se predmetna saglasnost od njega traZi.Istice da je AD “ MjeSovito “
Herceg Novi dalo saglasnost za predmetnu rekonstrukciju.

IstiCe da predmetna rekonstrukcija obuhvata izgradnju krova iznad stambenog prostora
na kat. parcelama br. 183/1 i br. 183/2 sve K.O.Herceg Novi i tom rekonstrukcijom se ne
ugrozZava i ne povreduje posebna a ni zajedni¢ka imovina Lalevié Jadranke, Opstinskog
odbora Crvenog krsta i Nevenke Laki¢evi¢ niti joj se na bilo koji nacin nanosi $teta. Krov
kako istiCe predstavlja zajednicki dio zgrade o kome su svi etazni vlasnici duzni da vode
racuna i da ga odrzavaju.Navodi, izmedu ostalog, da su za odlucivanje u ovoj predmetnoj
stvari, odlucne Cinjenice da se trazenom rekonstrukcijom ne narugava ambijentalna
sredina, da za gradnju krova postoji neophodna saglassnost vecine etaznih viasnika na
krovu i drugim zajednickim djelovima zgrade i da se time me umanijuje vrijednost njihovih
posebnih djelova u zgradi, veé¢ naprotiv, da se vrijednost objekta kao cjeline i njegovih
posebnih djelova, gradnjom krova poveéava u korist svih etaznih vlasnika te da se
gradnjom krova ne nanosi nikakva $teta.

Kako je u konkretnom slu€aju ukupna povrsina posebnih djelova objekta 1 na kat.parceli
br. 183/1 i objekta 1 na kat.parceli br. 183/2 K.O.Herceg Novi zgrade iznosi 155 m2 a
etaznim vlasnicima koji su dali saglasnost pripada vi§e od polovine te povrsine, konkretno
115 m2, jasno da su ispunjeni svi zakonski uslovi za usvajanje njegovog zahtjeva, to
predlaZe, da drugostepeni organ odludi u smislu ¢lana 126.stav 9. Zakona o upravnom
postupku.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, razmotrilo je ozalbeno rjesenje,
Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte, Zalbu i spise predmeta, pa je odlucilo kao u
dispozitivu rieSenja, a ovo iz sledeéih razloga:



Clanom 87 stav 4 tacka 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore“ broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su ovlas¢enja Glavnog
drzavnog arhitekte a naroito da: 1) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta zgrade, trga, skvera, $etalista ili gradskog parka u pogledu usaglagenosti sa:
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tadka 3 i stav 3 ovog
zakona; i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na
idejno rjesenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se izraduje glavni
projekat u odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim
smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanistiéki projekat; 4)
daje saglasnost na urbanisti¢ki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih
objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje
spoljnog izgleda objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88. stav 2. Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz &lana
87.stav. 4 tacka 1. ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? i vi$e. Hotel, odnosno turisti¢ko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort,
mogu se povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Stavom 4. Clana 88. Zakona, utvrdeno je da glavni gradski arhitekta mozZe imati
struénu sluzbu a stavom 5. istog &lana Zakona, propiano je da po Zzalbi na rjesenje
glavnog gradskog arhitekte odlu&uje Ministarstvo.

Postupajuci po predmetnoj Zalbi, ovo ministarstvo je, shodno &l.14, 105 , 111 i 112.
Zakona o upravnom postupku, odrzalo usmenu rapravu — Zapisnik, br. 02-14-333- UP| -
290/2020 od 24.08.2021.godine.

Nadalje, uvidom u Rje$enje o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju objekta u
postoje¢im gabaritima, na lokaciji koja se sastoji od kat.parcele, br. 183/1 i 183/2 sve
K.O.Herceg Novi, izdato od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara — Podruéna jedinica
Kotor, br. UP/I-05-260/2020 od 01.septembra 2020.godine, utvrdeno je u obrazlozenju —
st. 2.1 4. tat.1. istog rjeSenja da se predmetni objekat nalazi u obuhvatu nepokretnog
kulturnog dobra, isto€no i zapadno pregrade Herceg Novog te da je predmetna parcela —
br. 183/1 i 183/2 sve K.O.Herceg Novi, locirana unutar granica kulturnog dobra : Urbana
cjelina Stari grad Herceg Novi, Zapadno i isto&no predgrade, taénije: Zapadno podgrade
(Rjesenje o uvodenju spomenika kulture, br. 08-992/1, br. Registra 979,
05.03.1984.godine — Rjesenje o upisu u Registar br. 243/98, 14.12.1998.godine.

Saglasno navedenom, kako je utvrdeno da se predmetni objekat na opisanoj lokaciji
nalazi u obuhvatu nepokretnog kulturnog dobra, za koje, shodno citiranim &l. 87. st. 4.
taC. 1-6. Glavni Drzavni arhitekta, odnosno Glavni gradski arhitekta nema ovlagéenja da



daje saglasnost u formi rjeSenja, to je ovo ministarstvo, Direktorat Glavnog Drzavnog
arhitekte, odlucilo kao u dispozitivu ovog rjesenja.

Na osnovu izloZenog, odlugeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA




