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Ministarstvo prostorog pianiranja, urbanzma i drzavne imovine, Direktorat Glavnog drzavnog
arhitekte, na osnovu ¢iana 8, 10, 22 i 25 Zakona o izgradnji objekata (.Siuzbeni list Crne Gore"
broj 19/25 i 92/25) kao i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (.Sluzbeni list Cme Gore* broj,
56/14, 20/15, 40116 i 37/17), rieSavajuci po zahtjevu podnosioca .2 DECEMBAR" Doo Bar, za
davanje saglasnosti, na Zmienjeno idejno nesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od
strane .CENTAR ZA PROJEKTOVANJE® DOO Bar, ovjereno elektronskim potpisom projektanta
dana 05.12.2025. godine u 09:58:37 +01°00", za izgradnju posiovno-stambenog objekta u zahvaty
zone centrainih funkcija, na djelovima UP3, UP4, UP12 i UP13, koje ¢ine katparc. br. 4801/2,
4801/4, 4808/1, 4808/5, 4811/1, 4811/2, 4811/3, 4812/2, 4812/4, 4B12/5 sve KO Novi Bar, u
zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana “Iino” ("Sluzbeni list Crne Gore ~ opstinski propisi®, broy
32/09), Opstina Bar.donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva "2 DECEMBAR" DOO Bar. na zmijenjeno
idejno  rjesenje arhitektonskog  projekta, projektovanog od strane ,CENTAR ZA
PROJEKTOVANJE* DOO Bar, oviereno elektronskim potpisom projektanta dana 05.12.2025.
godine u 09:58:37 +01'00", za izgradnju posiovno-stambenog objekta u zahvatu zone centralnih
funkcija, na djelovima UP3, UP4, UP12 | UP13, koje tine katparc. br. 480172, 4801/4, 4808/1,
4808/5, 4811/1, 4811/2, 4811/3, 4812/2, 4812/4, 4812/5 sve KO Novi Bar, u zahvatu Detaljnog
urbanistitkog plana “llino” (*Slutbeni list Crne Gore - opétinski propisi”, broj 32/09), Opétina Bar,
ukupne bruto razvijene gradevinske povrdine nadzemnog dijela objekta 8 879,38m? (planom
zadato max 9 214,80m?), indeksa izgradenosti 4,05 (planom zadato max 4.20), povrdine pod
objektom 812,68m? (planom zadato max 1 645.50m%); indeksa zauzetosti 0,37 (planom zadato
max 0.75); spratnosti 11 nadzemnih etaza (2Po+P+10) (planom zadato 11 nadzemnih eta2a) - u
pogledu usagla$enosti sa smjernicama za oblikovanje i matenjalzaciju | osnovnim urbanistiékim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, sprainost, odnosno visina objekta i odnos
prema gradevniskoj liniji) i drugim urbanistitkim parametnma (parkiranje | garaZiranje vozila,
stepen ozelenjenosti i namjena objekta).

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/25-5901/9 od 11.12 2025.godine, Direktoratu glavnog dr2avnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se .2 DECEMBAR" Doo Bar, zahtievom za davanje
saglasnosti na zmijenjeno wdejno rjedenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane
.CENTAR ZA PROJEKTOVANJE* DOO Bar, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
05.12.2025. godine u 09:58:37 +01'00', za izgradnju poslovno-stambenog objekia u zahvatu zone
centralnih funkcija, na djelovima UP3, UP4. UP12 | UP13, koje ¢ine kat.parc. br. 4801/2, 4801/4,
4808/1, 4808/5, 4811/1, 4811/2, 4811/3, 4812/2, 4812/4, 4812/5 sve KO Novi Bar, u zahvaty
Detalinog urbanistitkog plana “llino” (*Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi®, broj 32/09),
Opsétina Bar.

Clanom 22 stav 1 taéka 1 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore® broj 19/25
| 92/25) utvrdena su oviaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a narodito da daje saglasnost na: 1)



Parkiranje ili garaZiranje vozila je potrebno nesavati u okviru parcele PO normi stanovanje 1-
1.2PM/1 stambenoj jedinici: posiovanje — 10PM/1000m?.

Planskim dokumentom su propisani uslovi za zelenilo u okviry centrainih funkcija. Slobodne
(taunajudi interne komunikacije i druge pratece sadr2aje) i zelene povrsine u okviry ove namjene
treba da zauzimaju minimum 30% od ukupne povrsine parcele

Sa aspekta oblikovanja i materjalizacije propisano je da likovno | oblikovno rjesenje
gradevinskih struktura mora da sljedi klimatske karakteristike podrutja. Obrada fasada mora biti
izvedena od odgovarajuéih materijala koji garantuju adekvatnu zastity enternjera objekta. Kolorit
objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim nasljedem | klimatskim

05.12.2025. godine u 09:58:37 +01°00", za izgradnju posiovno-stambenog objekta u zahvatu zone
centrainih funkcija, na djelovima UP3, UP4, UP12 i UP13, koje ¢ine kat.parc. br. 4801/2, 4801/4,
4808/1, 4808/5, 4811/1, 4811/2. 4811/3, 4812/2, 4812/4, 4812/5 sve KO Novi Bar, u zahvaty
Detaljnog urbanistiékog plana “llino” (“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski proprsi”, broj 32/09),
Opétina Bar, konstatovano je da je idejnim nesenjem predvidena poslovno-stambenog objekta u
zoni centrainih funkcija, ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine nadzemnog dijela objekta 8
879.38m? (planom zadato max 9 214,80m’), indeksa zgradenosti 4.05 (planom zadato max 4,20),
povrsine pod objektom 812.68m? (planom zadato max 1 645.50m7), indeksa zauzetosti 0.37
(planom zadato max 0.75); spratnosti 11 nadzemnih etaZa (2Po+P+10) (planom zadato 11
nadzemnih etaza).

Projektom je planiran posiovno-stambeni objekat, spratnosti 2Po+P+10. U prizemju
obejkta su predvideni posiovni sadraji i nadzemno garaZiranje vozia. Na etazama od 1. do 5.
sprata projektovani su poslovni apartmani, dok su na etazama od 6. do 10 sprala projektovane
stambene jedinice. Planirane su dvije pozemne etaze. koje su predvidene za garaZiranje vozila, te

Parkiranje je obezbijedeno na nadzemnom parking prostoru u okviry predmetne loakcie
(16PM), u nadzemnoj garaZi u okviru prizemne etale (16PM) i u podzemnoj dvoetaZnoj garazi
(58PM). Obezbijedeno je ukupno S0PM sto odgovara normativu definisanom u planksom

Na lokaciji je obezbijedeno 658,00m* zelenih povrsina sto odgovara uslovu od 30%.

U oblikovno smislu, fasade objekta rijeSenu su tako da se vizueino jasno uklapaju u okolni
ambijent. Predvideni matenjal u obradi je akrilna tonirana Zmaslta struktura bijele boje, upotreba

terasama korid¢ena je drvena fasada u boji RALS00S. Parapetni zidovi na bakonima oblazu se
faadnim malterom u boji RALS001. Planiran je ravan, neprohodan krov.

na raspored zelenih povrsina,

Shodno navedenom, a uvidom u zmienjeno idejno resenje konstatuje se da je
projektovani objekat usaglasen sa propisanim, odnosno §a8 osnovnim urbanistikim parametrima



