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| Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/25-7799/3

Podgorica, 01.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu ¢lana 8, 10, 22, 25 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25) kao i &lana 18 Zakona o upravnom postupku
(.Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15. 40/16 i 37/17), riesavajuci po zahtjevu
podnosioca ,,SPENCER & HILL TEAM“ Doo iz Budve, za davanje saglasnosti na
dopunjeno idejno rjeSenje montazno demontazno priviemenog objekta-ugostiteljski
objekta sa terasom na lokaciji br.8.12, kupaliste 12D, kat.parcela br.1451/2 i 1448/1 KO

Becici, Opstina Budva, donosi 5
RJESENJE

Usvaja se zahtjev podnosioca ,SPENCER & HILL TEAM“ Doo iz Budve, za
davanje saglasnosti na dopunjeno idejno rjeSenje montazno demontazno privremenog
objekta-ugostiteljski objekta sa terasom na lokaciji br.8.12, kupaliste 12D, kat.parcela
br.1451/2 i 1448/1 KO Be¢i¢i, Opstina Budva, projektovano od strane “NG Design” Doo
Bar, shodno |zmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u zoni morskog
dobra za period od 2024 godine -2028 godine.

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/25-7799/1 od 17.06.2025.godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se »SPENCER & HILL TEAM*“ Doo iz Budve, za
davanje saglasnosti na dopunjeno idejno rjeSenje montazno demontazno priviemenog
objekta-ugostiteljski objekta sa terasom na lokaciji br.8.12, kupaliste 12D, kat.parcela
br.1451/2 i 1448/1 KO Begiéi, Opstina Budva.

Clanom 22 stav 1 tacke 1i 2 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*
broj 19/25) utvrdena su ovlascéenja Glavnog drzavnog arhitekte a narogito da daje
saglasnost na: 1) idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske
povrSine 3000m2 i vise, hotela odnosno turistickog naselja sa &etiri ili pet zvjezdica i
turistickog rizorta, trga, skvera, $etalista, gradskog parka i objekta iz &lana 15 stav 2 ovog
zakona, u pogledu usaglasenosti sa: urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, u dijelu oblikovanja
I materijalizacije; osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim
urbanistiCkim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta); 2) idejno rjeSenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji se izraduje
glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanistigke parametre iz
programa iz €lana 72 stav 5 ovog zakona.

Clanom 72 stav 5 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj
19/25), propisano je da izuzetno iz stava 3 ovog Clana, za podrugja morskog dobra,
odnosno nacionalnog parka, program priviemenih objekata donosi pravno lice koje
upravija morskim dobrom, odnosno nacionalnim prakom, uz saglasnost Ministarstva,
organa drzavne uprave nadleznog za turizam, organa uprave nadleznih za zastitu
kulturnih dobara i zastitu Zivotne sredine u odnosu na zastiéena podruéja, kao i organa
uprave nadleznog za saobracaj u odnosu na priviemene objekte uz drZzavni put i organa



lokalne uprave nadleznog za saobrac¢aj u odnosu na priviemene objekte uz opétinski put |
po prethodno pribavijenom midljenju jedinice lokalne samouprave Zza giju teritoriju se

donosi program priviemenin objekata.

Uz idejno riesenje podnosilac zahtjeva je dostavio Urbanisticko tehnicke uslove
br.0206-1669/5-Up izdati dana 16.04.2025.godine od strané Javnog preduzeca za
upravljanje morskim dobrom Crne Gore kao i Ugovor 0 korigéenju morskog dobra 0206-

1669/3 od 14.04.2025.godine.

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni
zahtjev i odlucio kao u dispozitivu rjesenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Shodno Izmjenama i dopunama Programa priviemenih objekata u zoni morskog dobra za
Opétinu Budva za period 2024. — 2028. godine, iz februara 2025. godine, na lokaciji
oznadéenoj brojem 8.12, kp 1451/2 i 1448/1 KO BeCici, predvideno je postavljanje
montazno demontaznog privremenog ugostiteljskog objekta sa terasom. Maksimalna
dozvoljena povrsina objekta je 230,00m?, dok je maksimalna dozvoljena povrsina terase

270,00m?2.

Programom je definisan opis priviemenog objekta: montazno demontazni objekat,
konstrukcija drveni stubovi, drvena pergola; pokrival terase — drvena, konstrukcija
natkrivena platnom, trskom ili sliénim lakim materijalima.

Dalje, uslovima za postavljanje priviemenog montazno demontaznog objekta —
ugostiteljskog objekta sa terasom je definisano sljedece:

- u slugaju gdje je postojeci ugostiteljski objekat izgraden kao nepokretni privremeni
objekat isti se zadrzava kao takav, u gabaritima propisanim Programom,

. terasa se organizuje na postojecoj gotovoj podlozi, a U slu¢aju da postojeca
podloga nije odgovarajuca, moze se postaviti montazno-demontazna podloga
(deking ili sli¢no);

. elementi terase treba da dimenzijama, tezinom, medusobnim vezama i
postavljanjem, omogucavaju brzu montazu, demontazu i transport, ne ostecuju
povrsinu na koju se postavljaju, okolno zelenilo i da budu pogodni za nesmetano
kretanje djece, starijin osoba i lica sa invaliditetom;

- opremu ugostiteljskih terasa gine stolovi, stolice, suncobrani, Zzardinjere i
eventualno ograde. Za zastitu od sunca na otvorenim terasama na javnim
povrsinama dozvoljeno je samo postavljanje suncobrana ili tendi (izuzetno pergola i
lakih konstrukcija ako je u skladu sa ambijentalnim vrijednostima | ako je
Programom tako definisano za konkretnu lokaciju);

- oprema ugostiteljskih terasa (mobilijar) treba da bude lagana, ujednacena,
jednostavnih linija, po mogu¢nosti od prirodnih materijala. Savremeni dizajn je

veoma preporucljiv.

Uvidom u dopunjeno Idejno rieSenje utvrdeno je da je na predmetnoj lokaciji
predvideno postavljanje montazno demontaznog privremenog ugostiteljskog objekta sa
terasom. Ukupna povréina objekta je 195,22m2, dok povréina terase iznosi 270,00m?.
Fasadu objekta Cini staklena stijena od al profila sa ispunom od termoizolacionog stakla.
Na ugostiteljskoj terasi je predvideno postavljanje ograde, U skladu sa propisanim
smjernicama. Projektom nije predvideno natkrivanje terase.



Kod izloZenog pravnog i cinjeni€nog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da je
priviemeni montaZno-demontazni objekat — ugostiteljski objekat sa terasom, na lokaciji
oznacenoj brojem 8.12, kp 1451/2 i 1448/1 KO Becici, Opstina Budva, projektovano od
strane “NG DESIGN” DOO Bar, u skladu sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, izdatih na
osnovu smjernica iz Izmjena i dopuna Programa privremenih objekata u zoni morskog
dobra za period od 2024 godine -2028 godine, te je zahtjev rijesio kao u dispozitivu.

NAPOMENA: Neophodno je pribavljanje saglasnosti/odobrenja za postavijanje od
strane Sekretarijata za privredu Opstine Budva i Regionalnog vodovoda
Crnogorsko primorje. Takode, neophodno je pribaviti dozvolu za obavljanje radnji i
aktivnosti u zastiéenom podrucju od Agencije za zastitu Zivotne sredine.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba ovom
Ministarstvu, u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana E/)uriéic’:
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