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Dostavljaju se Urbanisticko — tehniéki uslovi broj 08-332/22-3296/5 od 03.06.2022.
godine, za izgradnju objekata na UP19, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Donji
Radovici - Centar* — izmjene i dopune (SI. List CG*, op&tinski propisi br. 093/20), u
Tivtu.
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URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE |
UREDENJE PROSTORA Crna Gora
Direkcija za izdavanje '
urbanisticko-tehnickih uslova
Broj: 08-332/22-3296/5

Podgorica, 03.06.2022. godine

Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i
urbanizma
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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu Clana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore®,

& br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) i podnijetog zahtjeva Lustica Development
AD Tivat, izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

’ za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekata na UP19, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Donji

4, Radoviéi - Centar‘ — izmjene i dopune (SI. List CG*, opstinski propisi br. 093/20), u
Tivtu.

5. PODNOSILAC ZAHTJEVA: LUSTICA ~ DEVELOPMENT .AD

TIVAT

6. POSTOJECE STANJE
Predmetna lokacija - katastarska parcela broj 1043/1 KO Radoviéi je, shodno
katastarskoj evidenciji — LN 732 — izvod, Sume 3. klase.
Predmetna lokacija - katastarska parcela broj 1043/5 KO Radovic¢i je, shodno
katastarskoj evidenciji — LN 830 — izvod, Sume 3. klase.
Shodno grafiékom prilogu br. 7 Analiza postojec¢eg stanja, predmetna lokacija je
neizgradena (zelene povrSine — makija).

7. PLANIRANO STANJE

7.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu br. 09 Plan namjena povr§ina UP19 je povrSine za
mjesSovite namjene.

Na povr§inama mjeSovite namjene planirana je izgradnja objekata za stalno i
povremeno stanovanje, i za druge namjene koje ne predstavljaju smetnju namjeni
stanovanja. Planirani objekti mogu biti organizovani kao jedna ili vise stambenih
jedinica u objektima.

Druge namjene u okviru objekata mjeSovite namjene mogu biti:

- trgovina;

- ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista;




- poslovni prostori komercijalne namjene;

- welnwss i spa sadrzaji;

- licne usluge i servisi;

- bazeni i manja sportska igralista;

- objekti komunalnih servisa koji sluZe potrebama stanovnika podrugja;
- objekti i mreZe infrastrukture;

- parkinzi i garaze za smjestaj vozila.

1.2, Pravila parcelacije
UP 19 sastoji se od dijelova katastarskih parcela br. 1043/1 i 1043/5 KO Radovici,
u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Donji Radovic¢i - Centar® — izmjene i
dopune (SI. List CG*, opstinski propisi br. 093/20), u Tivtu.
Odredene su granice urbanistickih parcela, Cije su prelomne tacke geodetski
definisane u grafickom prilogu Plan parcelacije.

73 Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje, definisana graficki i
numericki, koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija prema javnoj povrsini i na urbanistiCkim parcelama sa novim
objektima je definisana taCakama sa koordinatama, i prikazana u grafiCkom prilogu
Plan regulacije i nivelacije.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku
liniju.

Smijernice za implementaciju definisane spratnosti

U tabeli sa urbanistickim pokazateljima za svaku urbanistiCku parcelu je odredjen
maksimalni broj nadzemnih etaza. Etaze mogu biti suteren, prizemlje, sprat i
potkrovlje. Dozvoljava se i manji broj etaza.

- Ukoliko je u tabeli sa urbanistickim pokazateljima navedena spratnost 1 etaza, ona
mozZe, u zavisnosti od konfiguracije terena, biti S ili P;

- Ukoliko je u tabeli sa urbanistickim pokazateljima navedena spratnost 2 etaze, ona
moze, u zavisnosti od konfiguracije terena, biti S+P, P+1 ili P+Pk;

- Ukoliko je u tabeli sa urbanistickim pokazateljima navedena spratnost 3 etaze, ona
moze, u zavisnosti od konfiguracije terena, biti S+P+Pk , S+P+1 ili P+1+Pk.

Spratne visine mogu biti vece od visina odredenih stavom 1 ovog ¢lana ukoliko to
iziskuje specijalna namjena objekta ili primjena posebnih propisa, s tim $to visina
objekta ne mozZe biti ve¢a od najvece dozvoliene visinepropisane u metrima i
definisane planom i urbanisticko - tehnickim uslovima.

Pravila za MN - povrSine mjesSovite namjene

- Na urbanistickim parcelama je moguce graditi jedan ili viSe objekata;
- Objekte organizovati kao slobodnostojece objekte na urbanistickoj parceli;
- Indexi zauzetosti i izgradjenosti urbanistiCke parcele su:
max 1z /0,3-0.5/
max 1i/0,9 -1.6/.
- Zauzetost i izgradjenost urbanisticke parcele planirati prema parametrima
iskazanim u tabelarnom prikazu za predmetnu urbanisti¢ku parcelu;
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- Poslovne prostore treba planirati u prizemlju objekata ili kao dio objekata;

- Preporuka je da veli¢ina poslovnog prostora iznosi 3 - 30 % gradjevinske povrsine
na urbanistickoj parceli.

- Taéna namjena i veliCina poslovnog prostora ¢e se odrediti prema zahtjevu
investitora;

- Na urbanistickim parcelama okviru komercijalnih sadrZaja / poslovnih prostora,
prostori ugostiteliske namjene, trgovine, zanatske i licne usluge, kao i prostori
welness i spa sadrzaja, moguce je, na zahtjev Investitora, u okviru parcela ili
lokacija unutar njih organizovati objekte sa Cisto poslovnim sadrzajima, uz uslov da
oblikovne i estetske karakteristike objekta ne naruSavaju ambijentalnu arhitekturu
sklopa ili ulicnog niza.

Prosjecan broj stanovnika u stambenoj jedinici iznosi 3;

- Prosjecna velicina stambene jedinice iznosi 90m2;

- Predvidena maksimalna spratnost objekata je 3- 5 nadzemne etaze

- Kota prizemlja ne moZe biti niZza od kote kona¢no uredenog i nivelisnog terena oko
objekta, a najvise 1,0 m iznad nulte kote za stambenu namjenu, i najvise 0,2 m za
djelatnosti;

- U skladu sa opstim uslovima za izgradnju, ostavlja se mogucnost planiranja
podruma;

- Objekti mogu imati jednu ili viSe podrumskih etaza;

- Povrsina podruma ne moze prelaziti 80% povrsine urbanisticke parcele;

- Parkiranje vozila predvideti na parceli (% potrebnih parking mjesta moze se
ostvariti na otvorenom parking prostoru u skladu sa tehni¢kim normativima ) a ostalo
u podzemnoj ili nadzemnoj garazi u objektu ili na parceli;

- PovrSina garaza i tehnickih prostorija se ne uracunava u ukupan BGP na
urbanistickim parcelama;

- Ukoliko to konfiguracija terena zahtijeva, garazni prostor i parking povrsine se
mogu planirati integralno za viSe urbanistickih parcela;

- Zelene povrsine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu postojeceg
zatecenog zelenog fonda kako bi se u najvec¢oj mogucoj mjeri oCuvao i revitalizovao
prirodni biodiverzitet.

- Dozvoljava se integralno prikazivanje i koriS¢enje parametara za grupu parcela.
Kapaciteti objekata odredivace se za novu povrSinu saglasno dozvoljenim
planiranim kapacitetima na pojedinim urbanistickim parcelama. Ukoliko su
pomenute parcele susjedne nije potrebno postovati definisane gradjevinsku liniju
izmedju istih.

- Objekti se mogu postaviti do linije urbanisticke parcele ili na manjoj distanci nego
sto je prestavljeno na grafickim prilozima, ukoliko za to postoji saglasnost susjeda;
- Visinu potpornih zidova planirati do 2m. U slu€aju da je potrebno izgraditi potporni
zid vece visine, preporucuje se da se isti izvede u terasama, s horizontalnom
udalieno$céu zidova od 1,0m, a teren svake terase ozeleniti. Izuzetno, kada to uslovi
terena zahtijevaju, moguce je projektovati i vecu visinu potpornih zidova.

Ukoliko to uslovi nagiba terena na lokaciji zahtijevaju, pri obracunu urbanistickih
parametara, dozvoljeno je povecanje povrsine pod objektom za 25% povrSine
definisane u tabeli planiranih kapaciteta, uz obaveznu kaskadnu izgradnju, pri Cemu
se ukupna zadata bruto gradjevinska povrsina na UP ne mijenja;




Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :
- Pravilnik o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 44/18, 43/19).
- Pravilnik o nacinu obracuna povrs$ine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 60/18).

Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti
u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08,
86/09 i 32/11, 54/16 | 146/21) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teCnostima i
gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15) i ostalim vazecim
pravilnicima i aktima.

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14 i
44/18), pri izradi tehniCke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim
zadatkom.

Proracune raditi na VIl stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vaZecim propisima za gradenje u seizmiCkim podrucjima. Za
potrebe prora¢una koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Aktom ovog ministarstva, broj 08-332/22-3296/2 od 13.05.2022. godine, upucen je
dopis Agenciji za zastitu Zivotne sredine radi izdavanja misljenja o potrebi procjene
uticaja na zivotnu sredinu, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Na urbanistickoj parceli slobodne povr§ine oko objekata pejzaZzno urediti u duhu
mediteranske vrtne arhitekture. Prostor treba oplemeniti autohtonim rastinjem,
uvazavajuci prirodno naslijede.




Preporuka Plana je da se urbanisticke parcele ne ograduju, ili da se primjenjuju
zelene ograde.

Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima posti¢éi kombinacijom prirodnog i
uredenog zelenila radi formiranja zasti¢enih ambijenata.

Teren oko objekata, terase i druge povrSine treba izvesti na nacin da se ne
naruSava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu
susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina.

Zelenilo stambenih objekata i blokova (ZSO)

U okviru povrSina mjeSovite namjene planirano je Zelenilo stambenih objekata i
blokova.

Ova kategorija zelenila organizuje se na principu otvorenih zelenih povrSina sa
poplo¢anim stazama, platoima i trgovima (pjacetama).

Pejzazno uredenje u okviru kompleksa stambenih jedinica tj. bloka treba da bude
spona inkorporacije predmetnog prostora u urbanu cjelinu.

Zelene povrsine rjeSavati na principima parkovskog uredenja sa kvalitetnim
travnjacima, dekorativnim drvenasto-Zbunastim grupacijama, sjenovitim mjestima
sa klupama za miran odmor odraslih, djecijim igralistima i Setnim stazama. Svi
sadrZaji moraju biti adekvatno tehnicki opremljeni.

U cilju povecanja nivoa ozelenjenosti, predvidjeti vertikalno ozelenjavanje fasada i
terasa objekata kao i ozelenjavanje ravnih krovnih povrsina. Vertikalno zelenilo, kao
dio estetskog podsistema, takode obogacuje arhitektonski izgled objekta i povezuje
ga sa zelenilom slobodnih povrsina.

Koristiti savremena pejzazno-arhitektonska rjeSenja uskladena sa arhitekturom
objekata i karakterom predjela.

Uslovi za uredenje:

- min. 30% povrsine urbanisticke parcele treba da je pod zelenilom

- koristiti pejzazno-arhitektonska rje$enja koja se naslanjaju na iskustva i forme
tradicionalnog uredenja i istovremeno predstavljaju znak savremenog doba

- predvidjeti sistem poploc¢anih pjeSackih staza, platoe i trgove za miran odmor i
okupljanje kao i mjesta za igru djece sa atestiranim spravama

- duz glavnih pjeSackih staza, parking prostora i saobracajnica formirati drvorede u
skladu sa smjernicama datim za ovu kategoriju zelenila

- predvidjeti ozelenjavanje prostora oko "ni$a" za kontejnere

- dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja
na mikroklimu, zastitu od sunca i vjetra

- dio zelene povrSine oko objekata treba da bude pokriven travnjakom sa
pojedina&nim primjercima i manjim grupama drveca, dekorativno-cvijetnog zbunja i
perena

- visoko drvec¢e ne saditi u blizini zgrada jer zaguSuje prostor i otezava
provjetravanje (rastojanje izmedu zgrada i ose stabala drveca treba da je vece od
5m)

- neizgradeni prostor izmedu objekata rjeSavati u vidu pejzaznog parka. Koristiti
vrste koje ne zahtijevaju specijalne uslove odrZzavanja

- radi provjetravanja bloka obezbijediti slobodne meduprostore u zelenilu u vidu
travnih povrSina. Formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje

- na ravnim krovnim povrSinama objekata i podzemnih garaZza formirati "zelene
krovove"




- primjenom puzavica ozeleniti fasade, terase objekata i ravne krovne povrSine
stvarajuci "zelene zidove" kojim se arhitekonska struktura integriSe sa pejzaznim
okruZenjem, a takode se povecava i stepen ozelenjenosti

- sprovesti sanitarno-higijenske uzgojne mjere postojece vegetacije (sanitarna
sjeCa, proreda, potrkresivanje i sl.)

- predvidjeti Setne staze, platoe za odmor, mjesta za igru predskolske djece i manje
sportske terene

- za zastore Koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata i
ambijentalnim karakteristikama

- ugradnja urbanog mobilijara dizajnom i materijalima prilagodenog ambijentu
(klupe, korpe za otpatke, ¢esme, vodena povrSina/fontana, rasvjeta, skulpture,
informativne table i dr.) i namjeni povrsina

- ostale smjernice u skladu sa Opstim uslovima.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG
49/10%, posebno Clanovi 87 i 88). U sluCaju pronalazenja nalaza od arheoloSkog
znacaja, sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za
zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mere za njihovu zastitu,
shodno zakonu.

Aktom ovog ministarstva, broj 08-332/22-3296/5 od 13.05.2022. godine, upucen je
dopis Upravi za zastitu kulturnih dobara - Cetinje radi izdavanja konzervatorskih
uslova, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i naCinu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG*
broj 48/13 i 44/15).

Prilikom projektovanja i izvodenja objekata potrebno je svim objektima koji svojom
funkcijom podrazumijevaju javni sadrzaj, kao i do stambenih objekata u kojima je
planirana izgradnja stambenih jedinica za hendikepirana lica, obezbijediti pristup
koji mogu koristiti lica s ograniCenom moguéno$¢u kretanja.

U tu svrhu, uz stepeniSne prostore projektovati i odgovarajuée rampe s
maksimalnim nagibom 8%, ili, ukoliko to tehniCki uslovi ne dozvoljavaju planirati
pristup na drugi nacin.

Nivelacije svih peSackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vazecim propisima
o kretanju invalidnih lica.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/




USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

1% SAOBRAGAJA
/

y USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

5 S
REZIMU
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16. MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
Planom je predvidena mogucnost fazne izgradnje, tj. izgradnje kapaciteta na dijelu
urbanisticke parcele.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:

*Tehnicka preporuka za priklju¢ke potro§aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog optereéenja
*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -EPCG
10/0.4 kV

MN — MjeSovita namjena

Stambeni dio MN:

Prosje¢na povrsina smjestajne jedinice 100m2;

Usvojena prosjecna vrijednost specificnog opterecenja za stambeni dio objekata
predvidenih za mjeSovitu namjenu, odnosno ovakvu kategoriju objekata (sa klima
uredajima na principu toplotnih pumpi i uz kori§cenje energetski efikasnih materijala
u izgradniji, te koriS¢enjem sunceve energije za dogrijavanje tople vode) iznosi: 12,6
kW/stambena jedinica.

PvMN =k x n x PMNs (W)

Uzimajuci u obzir faktor beskonacnosti (potraznje) fo = 0,19 (po preporuci iz
literature — dijagrami 1i 2):

k = feo+(1—fo)x n-0,5= 0,19 + (1 - 0,19) x 1458-0,5 = 0,211

gdje je n — broj stambenih jedinica (1458), nalazimo da je ukupno jednovremeno
opterecenje od svih individualnih stambenih jedinica na nivou zahvata Plana:
PvMNs =k x n x Pvrs = 0,211 x 1458 x 12,6 kW = 3 876,24 kW

Ovi objekti su definisani kao objekti mjeSovite namjene, a izraGunato vrino
opterecenje za stambeni dio je 3,876 MW.

Prema grafickom prilogu br.13 Plan elektroenergetske infrastrukture i prema
uslovima nadleZnog organa.




17.2. Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafiCkom prilogu br.15 Plan hidrotehnike infrastrukture i prema uslovima
nadleznog organa.
Tabela. 3. Proraun potrebnih kolifina pitke vode
Specifitna | Specifitna ,
potrosnia | potrosnia COmax.dn. Qmax.dn. Kosf. Qmax.£as.
- MN | Tur safne
?;g’ ;2:;}.:22 Iber;-] !Berfz:uj I'dan’kor. | Vdan'kor. I's I's neravnomj. s
| 2 3 4 5 5] 7 8 G
(2)"(3)/86400 | (2)"(3)/86400 (6+7)%(5)
3 AN TS 350 G 30 23 070
AL R 350 053 23 123
stanovanje
~ TN - ) N
Y | stanovanje 248 350 1.00 23 231
AN -
9 | stanovamye. | 60 20 350 G50 024 015 2.3 091
turizam
10 MN 213 350 0 86 23 198
11 MN 309 350 1.25 2.3 288
12 N 212 350 0.86 2.3 1.98
14 MN 289 350 117 23 269
MN - i :
15 stanovanje 124 350 052 23 1.20
i MN -
18 | stanovanje | 33 350 034 23 077
& MN - S
19 | stanovanje | '* 350 079 23 | 81
Tabela 4. Proracun koli¢ina otpadnih voda
Qmax . éas. Qot vade
broj . : ’ : ;
up namjena povrsina MN broj lez. Tur. Broj lez. Ii's ils
1 2 3 9 10
(6+7)%(5) (9)'0.8
3 MN 75 0.70 0.56
4 MN - stanovanje 132 1.23 0.98
5 MN - stanovanje 248 23] 1.85
G MN - stanovanje, turizam 60 20 091 072
10 N 213 198 1.59
11 MN 309 288 2.30
12 MN 212 1.98 1.58
14 IMN 28% 2.69 215
15 [N - stanovanje 129 1.20 0.96
& IMN - stanovanje 83 077 0.62
e MN - stanovanje 104 1.81 1.45
Akt D.o.o. Vodovod i kanalizacija Tivat, broj 719/1 od 30.05.2022. godine




17.3

Upravljanje otpadom

/

17.4.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br.12 Plan saobracajne infrastrukture i prema uslovima
nadleznog organa.

Akt Sekretarijata za privredu — Opstina Tivat — Odjeljenje za stambeno-
komunalne poslove i saobracaj, broj 10-341/22-175/2 od 26.05.2022. godine.

17.5.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke:

e Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

e Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

e Pravilnk o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenje,
izgradnju i koriScenje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”,
br.41/15)

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje
pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15 |
39/16)

e Pravilnik o zajednic¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehniCke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;
- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu
da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi
podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Akt Sekretarijata za privredu — Opstina Tivat, broj 10-322/22-upl-406/1 od
27.05.2022. godine.

18.

POTREBA IZRADE _ GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDRO@EOLOQKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 73/10 i




28/11) izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvrSenih geolo$kih istrazivanja.

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
{
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 19
Povrs$ina urbanisticke parcele 7100 m2
Namjena povrsina MN- stanovanje
Maksimalna povrsina pod 2130 m2
objektima

Indeks zauzetosti 0,30
Maksimalna bruto gradevinska 6 390 m2
povrSina objekata (max BGP)

Indeks izgradenosti 0,90
Maksimalna spratnost 3 etaze
Broj smjestajnih jedinica 69

Broj leZajeva 194

Uslovi za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sljedecih normativa:
+ stanovanje: minimum 12 PM na 1000m2 i minimum 1 PM / stanu

* turizam (hoteli): 10 PM na 1000m2

« ugostiteljstvo: 1 PM na 10 stolica

» tfrgovina: 40 PM na 1000 m2 BRGP

« poslovanje i administracija: 30 PM na 1000m2 BRGP

» Skole: 1PM na svaku ucionicu

« sport: 25PM/100 posjetilaca

« dom zdravlja, ambulanta, apoteka: 30PM na 1000 m2 BRGP

Planom dato reSenje saobracaja unutar urbanistickih parcela nije obavezujuce i
predstavlja samo moguce resenje.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojeéem ambijentu.
Objekti se moraju oblikovati u skladu sa lokalnim oblicima, bojama i materijalima.
Oblikovanje objekata treba uskladiti sa pejzazom i sa slikom naselja.
Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciljem
dobijanja homogene slike naselja i grada.

10




Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u
kome se nalaze.

|zlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog objekta.
Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz
predpostavljen disciplinovan odnos korisnika, narocito kod novoplanirane gradnje,
vodeci racuna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada.

Krovovi mogu biti kosi, preporu¢eni nagib je 22°, a moguce je raditi i ravan krov, po
mogucnosti sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim bastama.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Nove zgrade i zgrade predvidjene za rekonstrukciju, u skladu sa vrstom i
namjenom, se moraju projektovati, graditi ili renovirati na nacin kojim se
obezbjedjuje da tokom upotrebe imaju propisane energetske karakteristike.

Da bi se realizovala energetski odrziva gradnja, po mogucnosti treba:

- kod izgradnje novih objekata odabrati orijentaciju zgrade sa glavnom fasadom
prema jugu;

- postovati udaljenost izmedju zgrada kako ne bi bili u sjenci drugih objekata;

- primijeniti kompaktne arhitektonske oblike sa pravilnom orijentacijom prozora kroz
koje se apsorbuje direktna sunceva svjetlost zimi;

- kod rekonstrukcije postojecih objekata i izgradnje novih, zgrade opremiti najboljom
toplotnom izolacijom podova, zidova i krova;

- primjeniti koncept inteligentnih zgrada (upravljanje potrosnjom energije glavnih
potro$aca s jednog centralnog mjesta);

- koristiti obnovljive izvore energije sa lokacije — solarnu energiju, energiju vjetra,
geotermalnu energiju.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije posebno treba naglasiti potencijalnu
primjenu energije direktnog suncevog zraéenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nagina:
1. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora;

2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode;

3. fotonaponske sunéane celije za proizvodnju elektricne energije.

Ostale opcije smanjenja gubitaka eketricne energije u samim objektima su:

- uvodjenje savremene rasvjete — Stedne sijalice;

- ugradnja toplotnih pumpi, koje osim za dobijanje tolote u sezoni grijanja, sluze i
kao rashladne masine u ljetnjim mjesecima;

- koriS¢enje savremenih kotlova na biomasu i drvo za grijanje zimi;

- koriS¢enje podzemne vode u sistemima vodosnadbijevanja;

- koriS¢enje autohtonih biljnih vrsta za ozelenjavanje prostora oko objekata, kako bi
se smanjile potrebe za navodnjavanjem;

- ugradnja sanitarnih pribora niskog protoka;

- promovisanje izgradnje niskoenergetskih, pasivnih zgrada.

Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata
na podrucju zahvata DUP-a.

Preporuka Plana je da 20% potreba za elektricnom energijom (na nivou
urbanisticke parcele) bude obezbijedeno iz obnovljivih izvora.

21.

DOSTAVLJENO:
Podnosiocu zahtjeva

11




Direkotratu za inspekcijski nadzor i licenciranje

U spise predmeta

- ala
29 OBRABDIVAC URBANISTICKO - Olja Femi¢
- TEHNICKIH USLOVA:
23. OVLASCENO SLUZBENO LICE Olja Femié
M.P. Potpis ovlaséenog sluzbenog lica
e Al
f
24. PRILOZI

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Dokaz o uplati nakanade za utu-a

Akt Sekretarijata za privredu -
Opstina Tivat - Odjeljenje za
stambeno-komunalne  poslove i
saobracaj, broj 10-341/22-175/2 od
26.05.2022. godine

Akt Sekretarijata za privredu -
Opstina Tivat, broj 10-322/22-upl-
406/1 od 27.05.2022. godine

Akt D.o.o. Vodovod i kanalizacija
Tivat, broj 719/1 od 30.05.2022.
godine
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i e T e Adresa: Trg Magnolija br.1

VAR CRNA GORA Tivat, Crna Gora
i (ﬂ ,,,f ' 0P§T'NA TIVAT =557, . =525 7 tel: +382 (0)32 661 309,
~“ SEKRETARIAT ZA PRIVREDU e s

i privreda@opstinativat.me

ODJELJENJE ZA STAMBENO-KOMUNALNE
POSLOVE | SAOBRACA)

Broj: 10-341/22-175/2
Datum: 26.05.2022. godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG
PLANIRANJA | URBANIZMA - Direktorat za
planiranje i uredenje prostora

“IV Proleterske brigade” br. 19, 81000
Podgorica

Veza: Va3 dopis br. 08-332/22-3296/4 od 13.05.2022. godine

Postovani,

U prilogu akta dostavljamo Vam saobracdajno-tehnicke uslove za izradu tehnicke
dokumentacije za projektovanje saobracdajnog priklju¢ka za gradenje objekta mjeSovite
namjene, na lokaciji UP19, koju Cine kat.parc. 1043/1 i 1043/5, obje KO Radoviéi, u zahvatu
DUP-a "Donji Radovici Centar — izmjene i dopune" (“Sl. list CG-opStinski propisi” br. 093/20)
Opstina Tivat.

S’ postovanjem,
Pomocnik Sekretara,
M.f’h',t'-ahdﬁDubak, spec.5ci menadz. u pomorstvu
Dostaviti: =
1. Naslovu
2. Arhivi
3. Dosije



Adresa: Trg Magnolija br. 1
CRNA GORA Tivat, Crna Gora

OPSTINA TIVAT tel: +382 (0)32 661 309,
SEKRETARIJAT ZA PRIVREDU o e

orivieda @opstinativat.me

ODJELJENJE ZA STAMBENO-KOMUNALNE
POSLOVE | SAOBRACA

Broj: 10-341/22-175/1
Datum: 26.05.2022. godine

Na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (“Sl list CG” br. 082/20) i uvida u DUP "Donji
Radovici Centar — izmjene i dopune" (“S. list CG-opStinski propisi” br. 093/20) Opstina Tivat,
Sekretarijat za privredu izdaje:

SAOBRACAIJNO-TEHNICKE USLOVE

Za izradu tehnicke dokumentacije za projektovanje saobracajnog priklju¢ka za gradenje
novog objekta mjeSovite namjene, na lokaciji UP19, koju ¢ine kat.parc. 1043/1 i 1043/5,
obje KO Radovici, u zahvatu DUP-a "Donji Radoviéi Centar — izmjene i dopune” (“SI. list CG-

opstinski propisi” br. 093/20) Opstina Tivat

U projektu graficki prikazati mjesto i nafin priklju¢ka urbanisticke parcele na
saobradajnicu previdenu planskim dokumentom;

Kolski priklju¢ak urbanistitke parcele planirati sa saobracajnice niZeg ranga;

Kolski priklju¢ak udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pje3ackih
prelaza, stajaliSta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja;

Ukljucenje kolskog prilaza na javnu saobracajnicu rijeSiti ojacanim oborenim
ivicnjacima;

Saobracajno-tehnicku dokumentaciju prikljucka i parkinga uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti;
Horizontalnu i vertikalnu saobracajnu signalizaciju prikazati u zavisnosti od vrste
prikljucka i namjene objekta u skladu sa postojecom regulacijom saobracaja na javnoj
saobracajnici na koju se vrsi kolski prikljucak;

Prilaz i upotrebu objakta licima koja se oteZano krecu ili se koriste invalidskim
kolicima obezbijediit u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objakata (“Sl.list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u skladu sa Pravilnikom o
bliZim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretiljivosti i lica sa invaliditetom (“Sl.list CG”, br. 48/13, 44/15).




Adresa: Trg Magnolija br.1

;’ f L CRNA GORA Tivat, Crna Gora
&5 3 e _ . tel: +382 (0)32 661 309,
\ " OPSTINA TIVAT wwiw.opstinativat.me
5 privreda@opstinativat.me
SEKRETARIJAT ZA PRIVREDU .

Broj: 10-322/22-upl-406/1
Tivat, 27.05.2022.godine

Za: Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direkcija za izdavanje
urbanisti¢ko — tehnickih uslova, IV Proleterske brigade broj 19, 81 000 Podgorica.

Predmet: Zahtjev za vodne uslove, broj 10-322/22-upl- 406 od 25.05.2022.godine, veza
vas broj 08-332/22-3296/6 od 19.05.2022.godine.

OBAVJESTENJE

U vezi vaseg zahtjeva za izdavanje vodnih uslova, broj 10-322/22-upl-406 od
25.05.2022.godine, za izdavanje urbanisticko tehnickih usova za izradu tehnicke
dokumentacije za gradenje novog objekta na katastarskoj parceli broj 1043/1 i 1043/5 KO
Radovi¢i, UP 19 u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Donji Radovi¢i — Centar®,
obavjestavamo Vas da se objekat nalazi na podrucju gdje je izgradena kanalizaciona mreza
naselja.

U skladu sa &lanom 114 stav 2 alingja 2 i ¢lanom 115 stav 2 Zakona o vodama
(,Sluzbeni list Crne Gore“, broj 27/07 i 32/11) propisano je za nove i rekonstruisane
stambene ili manje poslovne i druge objekte (koji se grade u skladu sa odgovarajucom
prostorno planskom dokumentacijom) a koji se prikljucuje na kanalizacioni sistem,
utvrdivanje vodnih uslova nije potrebno, a samim tim i izdavanje vodnih uslova nije
potrebno.

Ovlag&éeno sluZzbeno lice
. Samostalna savjetnica |
‘ . /Radmila Kilibarda, dipl.ing.
Dostavljeno:
'?‘.Naslovu,
2.ala
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/\d‘o,o.VODOVOD | KANALIZACIJA TIVAT

MINISTARSTVO EKOLOGIJE,
PROSTORNOG PLANIRANJA I URBANIZMA
DIREKTORAT ZA PLANIRANJE I UREDENJE

PROSTORA

Na osnovu NACRTA URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA br.08-332/22-
3296/3 od 13.05.2022 god. (dopis br.719 od 18.05.2022 god.-prijem) za izgradnju novih
objekata-kat.parc.br.1043/1 i 1043/5 KO Radoviéi,u obuhvatu DUP-a ,,Donji Radovi¢i
Centar”,a na zahtjev ~LUSTICA DEVELOPMENT* A.D.Tivat 1zdaju se:

TEHNICKI USLOVI

l. Spoj na vodovodnu mrezu ostvariti preko postojeée mreze . Lustica
Development™.

2. Mjerenje utroska vode vrditi preko vodomjera na rezervoaru ,,Lustica®,gdje se
vrsi kontrola utroSka vode za kompletan kompleks ,,Lustica Development™.

3. Potrebno je postaviti centralni vodomjer u propisno izgradenoj $ahti na ivici
parcele, kao 1 za svaki stambeni/poslovni prostor postaviti poseban vodomjer
ili u Sahti van objekta ili u zajednic¢kim prostorijama (shodno Odluci o javnom
vodosnabdjevanju,Sluzbeni list CG,Opstinski propisi broj 8 od 2014 god.).

4. Postaviti poseban vodomjer za hidrantsku mrezu ukoliko je predvidena.

Tivat,30.05.2022 god.

DOSTAVLJENO:
-Naslovu
-Arhivi

OBRADIO:
Luk3ié Josko
DIREKTOR:
Krivokapicé Alen



o Crna Gora Adresa: |V proleterske brigade broj 19

ini i 81000 Podgorica, Crna Gora
& Ministarstvo ekologije, tel- +382 20 446 384

prostornog planiranja i urbanizma
Direktorat za planiranje i uredenje prostora
Direkcija za izdavanje urbanistiCko - tehni¢kih uslova

Broj: 08-332/22-3296/6 Podgorica, 06.06.2022. godine

LUSTICA DEVELOPMENT AD TIVAT

TIVAT
Novo Naselje bb Radovici

U prilogu vam dostavljamo Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj 03-D-1688/2
od 24.05.2022. godine, za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekata na
UP19, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Donji Radovi¢i - Centar” — izmjene i
dopune (SI. List CG", opstinski propisi br. 093/20), u Tivtu.

Predmetni akt je dostavljen ovom ministarstvu nakon izdavanja Urbanistic¢ko - tehnickih
uslova broj 08-332/22-3296/5 od 03.06.2022. godine.

Dostavljeno:
-Podnosiocu zahtjeva
-Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje
-U spise predmeta
~ala



-: Crna Gora Adresa: IV proleterske
; + Agencija za zastitu Zivotne sredine brigade broj 19
3 i 81000 Podgorica, Crna Gora

SEK}OR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI
Broj: 03-D-1688/ Podgorica, 24.05.2022.godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJA, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direkcija za planiranje i uredenje prostora
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Podgorica
UL IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-1688/1 od 13.05.2022.godine

PREDMET: Zahtjev za misljenje o potrebi procjene uticaja

Povodom vaseg zahtjeva, broj 08-332/22-3296/2 od 13.05.2022.godine, kojim ste traZili misljenje o
potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju objekata mje$ovite namjene, na katastarskim
parcelama br.1043/1 i 1043/5 KO Radoviéi, Opéstina Tivat, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore",
br. 20/07, ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 | 37/1 8), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu | projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za
»Irgovacke, poslovne i prodajne centre ukupne korisne povrsine preko 1.000 m?2 (hoteli, vjerski
objekti, objekti za obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu, pozorigne, bioskopske,
izlozbene dvorane i drugi), redni broj 12.Infrastrukturni projekti, kao i za .Namjenske parkove
(zabavni, sportski, rekreativni, tereni za golf i dr.) sa prateéim objektima, redni broj 14.Turizam i
rekreacija, sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleznog organa za poslove
zastite Zivotne sredine.

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su jo§ sadrzaji planirani na predmetnoj
lokaciji pored stanovanja. Podsje¢amo vas da, ukoliko je planirano nesto od predhodno navedenog,
onda je nepohodno da se nosilac projekta obaveze da, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zZivotnu
sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/1 8), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu
kod organa nadleznog za zastitu Zivotne sredine.

S postovanjem,

dr Milan Gazdié
DIREKTOR




