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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
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TURIZMA

Broj:1063-2470/7
Podgorica,10.10.2018.godine

CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora
| izgradnji objekata ,,SI. list CG* br. 64/17 ) i podnijetog zahtjeva Vujagié Dijane iz

NiksSiéa, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju objekta mjeSovite namjene na urbanisti¢koj parceli UP 137, koju &ini
dio katastarske parcele br. 2186/4 KO Zabljak |, u zahvatu Drzavne studije
lokacije,lvan Do“ (,,SlI list CG*, br.52/18) , Opstina Zabljak.

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

Vujacic Dijana iz NikSiéa

POSTOJECE STANJE

1. Urbanisticka parcela UP 137, sastoji se od dijela katastarske parcele br. 2186/4

KO Zabljak |, u Opstini Zabljak.

Prema listu nepokretnosti 2223 — prepis od 24.09.2018.godine, katastarska parcela broj
2186/4 KO Zabljak |, je povrSine 450m2 i predstavija Livadu 4. klase.

2. POSTOJECE STANJE — PLAN

U grafickom prilogu br.4 — Analiza postoje¢eg stanja, predmetna katastarska parcela
2186/4 KO Zabljak I, je po namjeni oznaéena kao livade.

PLANIRANO STANJE

7.1

Namjena parcele odnosno lokacije




Urbanisticka parcela UP 137, je planirana za objekte mjeSovite namjene.

PovrSine mjeSovite namjene su predvidene za stanovanje i druge namjene koje ne
predstavljaju znacajnu smetnju stanovanju, od kojih nijedna nije preovladujuca.

Namjena stanovanja obuhvata objekte stalnog | povremenog stanovanja, u vidu stanova
i vila. Ostale namjene mogu biti ugostiteljske — kafe, restoran, turisticke - vile | kuée za
izdavanije, turisticki apartmani, | komercijalni sadrZaji — manje trgovine | li¢ne usluge.

7.2. | Pravila parcelacije
Urbanisticka parcela - Osnov za izradu Plana parcelacije je topografsko katastrska
podloga, dostavljena od strane Narugioca planske dokumentacije. Odredene su granice
urbanistickih parcela, ¢ije su prelomne tacke geodetski definisane u grafickom prilogu
Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.
UrbanistiCke parcele imaju obezbijeden direktan kolski i pje$acki pristup sa javne
saobracajne povrsine.
Urbanisticka parcela UP 137, sastoji se od dijela katastarske parcele br. 2186/4 KO
Zabljak |, u Opétini Zabljak.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija je linja koja dijeli javnu povrsinu od povrina namjenjenih za druge
namjene.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje, definisana graficki i
numericki, koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija prema javnoj povr§ini i na urbanistickim parcelama sa novim
objektima je definisana taakama sa koordinatama, | prikazana u grafickom prilogu Plan
parcelacije, regulacije i nivelacije.

Na urbanistickim parcelama na kojima gradevinska linija nije graficki definisana,
minimalno rastojanje od granica urbanisticke parcele je 2m. Moguée je graditi objekat na
ivici parcele, ili na rastojanju manjem od 2m, jedino uz pismenu saglasnost granié¢nih
susjeda.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku
liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od boé¢nih i zadnjih ivica urbanisticke
parcele.

Visinska regulacija definisana je maksimalnim brojem nadzemnih etaza, odnosno
maksimalno dozvoljenom visinom objekta na svim urbanistickim parcelama. Etaze mogu
biti podzemne i nadzemne.

Podzemna etaZa je podrum, a nadzemne etaZe su suteren, prizemlje, sprat i potkrovlje.
Podrum je podzemna etaZa d&iji vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti relevantnu kotu
terena 0.00m, Ciji je horizontalni gabarit definisan gradjevinskom linijom i ne moze biti
veci od urbanistiCke parcele. Ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom
terena smatra se kota konaéno uredjenog i nivelisanog terena oko objekta. Suteren je
nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konaéno
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nivelisanog terena oko objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani gradjevinskom
linijom.

Suteren moze biti na ravnom ili denivelisanom terenu. Kod suterena na ravnom terenu
vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti kotu terena vise od 1m konaéno nivelisanog i
uredjenog terena oko objekta. Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugradjen
u teren, s tim $to se kota poda suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom
terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.0m. Nije dozvoliena naknadna pre
namjena garaza i tehnickih prostorija u suterenu u druge namjene.

Prizemlje je prva etaza sa visinom poda jednakom ili vi§om od okolnog uredenog terena,
tj. prva etaza iznad suterena. Za stambene objekte kota poda prizemlja je maksimalno
1.00m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20m iznad kote konaéno uredenog i
nivelisnog terena oko objekta.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovlje ili zavrSna etaza se nalazi iznad poslednjeg sprata. Najniza svijetla visina
potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.2m na mjestu gdje se gradjevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju.

Tavan je dio objekta bez nadzidka, iskljuéivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad
medjuspratne konstrukcije poslednje etaze i moze imati minimalne otvore za svjetlo i
ventilaciju. Tavan nije etaza. Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena omogucavaju
organizovanje prostora tavana u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obraéun BGP sa
100% i kao takav mora biti prepoznat u planiranim indeksima izgradjenosti za tretiranu
parcelu.

U tabeli sa urbanistickim pokazateljima za svaku urbanisticku parcelu je odredjen
maksimalni broj nadzemnih etaza. Etaze mogu biti suteren, prizemlje, sprat i potkrovlje.
Dozvoljava se i maniji broj etaza.

- Ukoliko je u tabeli sa urbanistickim pokazateljima navedena spratnost 3 etaZe, ona
mozZe, u zavisnosti od konfiguracije terena, biti S+P+Pk , S+P+1 ili P+1+Pk.
Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri se od najnize kote okolnog kona&no
uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sliemena ili vijenca ravnog
krova.

Najveca visina etaZe za obradun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3m

- za stambene etaze do 3.5m

- za poslovne etaze do 4.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5m.

Opsti uslovi za izgradnju

» Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veliéinama zauzetosti terena,
spratnosti i bruto gradevinske povrsine;

= Ostavlja se moguénost izgradnja podruma;

» U bruto gradevinsku povrSinu planiranih objekata uragunati povrsinu korisnog prostora,
koji je planiran u svim etaZama objekta podrum - suteren — prizemlie — sprat -
potkrovlje), izuzimajuci povrsinu garaznog prostora i tehnickih prostorija u podzemnoj
etazi, koja ne ulazi u obra¢un BGP na urbanisti¢koj parceli;

* lzgradnji objekata mora da prethodi detaljino geomehanicko ispitivanje terena, a
tehnicku dokumentaciju raditi iskljuivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena,
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geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata 0 geomehanickim ispitivanjma tla;

= lIzbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti |
funkcionalnosti objekata;

» Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbjedenje stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti
odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba:

= Da bi se omogucila izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane
ovim Planom, potrebno je izvrsiti ras¢is¢avanje i nivelaciju terena, regulisanje odvodnih
kanala i komunalno opremanje zemljista;

* Kote koje su date u Planu regulacije i nivelacije nijesu uslovne. Kroz izradu tehnicke
dokumentacije saobra¢ajnica, moguée su manje korekcije kota iz Plana, uz uslov da se
obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Broj objekata na parceli
Na urbanistickim parcelama je moguée graditi jedan ili vise objekata.

Konstrukcija novih objekta

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naéin bez mijeSanja sistema noSenja
po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmickom koncepcijom. Izbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtievima sigurnosti, ekonomicnosti |
funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

» Objekte organizovati kao slobodnostojeée objekte na parceli:

* Indexi zauzetosti i izgradenosti urbanistiéke parcele zadati su za svaku urbanistic¢ku
parcelu pojedinacno;

* Indexi zauzetosti i izgradenosti urbanistickih parcela povriine 250m2 — 680m2 , ha
kojima je predvidena izgradnja novih objekata su: - max 1z/0,2/ - max 1i/0,4 /.

* Predvidena spratnost objekata se kre¢e 2 - 3 nadzemne etaze:

 Ostavlja se moguénost planiranja podruma;

e U maksimalnu bruto gradevinsku povr§inu planiranih objekata uracunati povr$inu
korisnog prostora, koji je planiran u svim etazama objekta podrum - suteren — prizemlje
— sprat - potkrovlje), izuzimajucéi povrsinu garaZa | tehniékih prostorija u podzemnoj etazi
, koja ne ulazi u obraéun BGP na urbanisti¢koj parceli;

» Parkiranje vozila predvidjeti na urbanisti¢koj parceli, na parkingu, ili u garaZi u objektu;
» Ukoliko to uslovi konfiguracije terena zahtijevaju, pri obradunu urbanisti¢kih
parametara, dozvoljeno je horizontalno smicanje etaza pri éemu se primjenjuju zadati
urbanisticki parametri;

» Visinu potpornih zidova planirati do 2m. U slu&aju da je potrebno izgraditi potporni zid
vece visine, isti je potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljenoS¢u zidova od
1,0m, a teren svake terase ozeleniti.lzuzetno, kada to uslovi terena zahtijevaju, moguce
je projektovati i veéu visinu potpornih zidova.:

* Objekti parternog uredenja oko objekta ili pristupi saobraéajnoj infrastrukturi mogu
izlaziti iz zone za gradnju koja je definisana gradevinskim linijama, ali ne smiju izlaziti
izvan regulacione linije;

e Projektnu dokumentaciju za izgradnju raditi u skladu sa vaZeéim propisima za
projektovanje ovakve vrste objekata;

* Zelene povr§ine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu postojeceg -
zateCenog zelenog fonda kako bi se u najveéoj mogucoj mjeri oCuvao i revitalizovao
prirodni biodiverzitet.




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

PRIRODNI USLOVI | KARAKTERISTIKE

geoloski sastav i tektonika terena

Na podrugju Zabljatke opstine najvise su zastupliene karbonatne, zatim glacijalne
stijene, dok su klasti¢ne sedimentne i vulkanske stijene samo mjestimi&no razvijene. Po
vremenu nastanka pripadaju geolo$koj eri Mezozoika period vremena u istoriji planete
Zemlje od 251 do 65 miliona godina) odnosno geoloskim periodama: trijas, jura i kreda i
geoloSkoj eri Kenozoik poslednjih 65 miliona godina), odnosno geologkim periodima
paleogen i kvartar.

Podrugje opstine Zabljak najveéim dijelom pripada Durmitorskoj tektonskoj jedinici, zatim
tektonskoj jedinici Cehotine, a samo na povrsini od oko 6km, istoéno od Sedlene grede i
Ranisave — zahvata i KuGku tektonsku jedinicu M. Mirkovié i P. Vujisié, 1989).
geomorfoloske odlike terena

Osnovna geomorfoloSka podjela podrugja opstine podrazumijeva Cetiri specifiéne
prostorne cjeline sa naglaSenom fizionomijom: masiv Durmitora, kanjon rijeke Tare,
povrs Jezera i masiv Sinjajevine.

Masiv Durmitora predstavija markantnu reljefnu cielinu koja je ispresijecana
mnogobrojnim kanjonima rijeka i potoka, sa velikim brojem vrtada, uvala, zaravni,
planinskih oka i drugih karstnih tvorevina; kao poseban fenomen prirode. Iz njegovog
planinskog masiva izbija veliki broj posebno interesantnih vrhova grebena i prevoja sa
razlicitim oblicima. Na Durmitoru je nekoliko desetina vrhova vi§ih od 2000m, od kojih je
najvisi Bobotov kuk sa 2522 metara, a najnizi teren je nizvodno od u$éa Susice u Taru,
gdje je nadmorska visina oko 515 m, tako da je visinska razlika na prostoru NP
"Durmitor" preko 2000 metara.

Kanjon Tare, kao jedinstvena pojava po svojoj dubini, od 1000 m, a mjestimiéno i 1300
m, svrstava se odmah iza Velikog kanjona rijeke Kolorado SAD). Kanjon Tare se prostire
od us¢a Bistrice do Séepan polja opstina Pluzine) i ima duZinu od 78km. Kanjon je
usjeCen u trijaskim i jurskim kre€njacima, &ija se moénost povecéava u donjem dijelu
rijeke Tare. U samom kanjonu je vrio malo proSirenja i ona se javljaju na mjestima gdje
Su u podini trijaskih kre¢njaka $krilici i pjesGari donjeg trijasa; na podrugju opstine
Zabljak evidentirano je samo jedno proSirenje kod naselja Tepca. Pored kanjona Tare,
Po svojoj prepoznatljivosti istiCe se i Rijeka Susica. Kanjon Susice je smjesten izmedu
Durmitora i Pivske planine, dug je 15km i dubok 700m.

Povr$ Jezera predstavlja zaravnjen plato nadmorske visine od 1300 do 1500m koji
prostorno objedinjava podruéje opstine i vezuje planinske lance Durmitora sa
kanjonskom dolinom Tare.

Sinjajevina je prostrana planinska visoravan, duga oko 40km i &iroka oko 15km, koja
lezi u polukrugu dubokog kanjona Tare. Ona je najveéa kreénjacka zaravan — povrs u
Crnoj Gori, a zajedno sa Durmitorom predstavlja najveéu morfolosku jedinicu
Sjeverozapadne Crne Gore. Na podrugju opstine Zabljak djelovali su i djeluju gotovo svi
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oblici stvaranja reljefa osim vulkanskih.

hidrogeoloske odlike terena | inZenjersko-geoloska klasifikacija stijena

Na teritoriji Opstine Zabljak mogu se izdvojiti na osnovu hidrogeolo$kih svojstava
sledece stijenske mase:

+ Slabo do dobro propusne stijene intergranularne poroznosti

* Dobro propusne stijene pukotinsko-kavernozne poroznosti

» Slabo propusne stijene

* PreteZzno nepropusne stijene

Sa inzZenjersko-geoloskog aspekta na teritoriji opstine Zabljak mogu se generalno
izdvojiti slede¢e grupe stijena: vezane dobro okamenjene, slabo okamenjene) i
nevezane.

U grupu vezanih dobrookamenjenih stijena mogu se uvrstiti: karbonatne i silicijske
stijenske mase predstavijene slojevitim i masivnim kreCnjacima, dolomitima, kreénjacima
sa roznacima, laporovitim kre&njacima trijaske i jurske starosti, vulkanske stijene
predstavijene andezitima trijaske starosti i dijabaz roznacke formacije jurske starosti.
Ove stijenske mase izgradjuju uglavnom dobro nosive i stabilne terene, izuzev duz
kanjonskog dijela Tare gdje su moguée pojave nestabilnosti u vidu odrona, | prema
geotehnickim karakteristikama i fizickomehaniékim svojstvima odlikuju se relativho
povoljnim inZenjersko-geoloskim svojstvima sa aspekta prostornog planiranja i izgradnje.
Ograni¢avajuci faktori za gradnju na dijelu terena izgradjenom od ovih stijenskih masa
su nagib terena | skar§¢enost karbonatnih stijenskih masa.

U grupu nevezanih stijena mogu se uvrstiti glacijalni, glaciofluvijalni, deluvijalni i aluvijalni
sedimenti.

Procijenjene vrijednosti morenskih sedimenata na prostoru jezerske visoravni su u
granicama:

Sa aspekta stabilnosti na teritoriji Opstine Zabljak mogu se izdvojiti:

+ stabilni tereni zastupljeni na Sirem prostoru Sinjajevine i Jezerske visoravni,

* uslovno stabilni tereni. To su tereni koji su stabilni u prirodnim uslovima, medjutim u
uslovima izvodjenja gradjevinskih objekata, odnosno nekontrolisanog zasijecanja
padina, kao i u dinamickim uslovima moguce su odredjene pojave nestabilnosti. To se u
prvom redu odnosi na terene Rasove od Purdevi¢a Tare do Aluga), zatim Selina i na
podrucje Tepaca;

* nestabilni tereni u koje su uvrsceni kanjonski djelovi Tare i Susice u kojima se
dogadjaju odroni | sipari, kao i uvale na padinama Durmitora koje su ve¢inom pokrivene
naslagama slabo vezanih osulina i siparima.

klima

Zabljacki kraj se nalazi u zoni planinskog kontinentalnog klimatskog pojasa.

Naselie Zabljak neznatno osjeéa primorski klimatski uticaj i uglavhom ima umjereno -
kontinentalne klimatske odlike, modificirane reljefom koji klimu planinske okoline
Zabljaka &ini kontinentalno-planinskom | subplaninskom. Na podru&ju opstine srednja
godisnja temperatura vazduha ima zonalni raspored, tako da je moguce izdvoijiti Cetiri
termicke zone:

- dolina Tare sa prosjeénom godi$njom temperaturom od oko 8-10 °C

= kanjon Tare sa prosje¢nom godisnjom temperaturom od oko 6-8 C°

— planinski dio podru¢ja sa prosjec¢nom godi$njom temperaturom od oko 2-4 °C

- planinski vrhovi sa prosje¢nom godi§njom temperaturom od oko 0 °C

Podrugje Zabljaka spada u podruc¢ja velike oblaénosti, posebno poveéana u hladnom
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dijelu godine.

Zabljagko podrucje prima godiSnje prosjeéno do 2200mm padavina. Padavine su
ravnomjerno rasporedene tokom godine, izraZenije su zimi nego ljeti, dok su jul i avgust
najsusniji mjeseci.

Raspored vazdu$nih strujanja pored opste cirkulacije modificiran je lokalnim uslovima.
Najucestaliji vjetrovi su iz juznog kvadranta 22,6 %,) i sjeverni, pogotovo na podrugju
Zabljaka 25,4%). Na Zabljatkom podrugju su Gesti i zapadni i severozapadni vjetrovi
22,6%), a ostali duvaju znatno rede.

hidrografsko-hidroloske karakteristike

Podrucje opstine Zabljak karakterisu sljedeci hidrografski objekti: pistevine, izvori, vrela,
estavele, ponori | ponornice, stalni i povremeni vodotokovi, bukovi i vodopadi, stalna i
povremena jezera, bare i lokve. Svi zajedno imaju izuzetan znacaj za vodosnabdijevanje
naselja, turistiCike i sportsko-rekreativne aktivnosti, uzgoj ribe, napajanje stoke, za
kvalitetne paSnjake i livade na obalama vodenih tokova, odrzavanje specifiénih i
zasti¢enih ekosistema i dr.

pedoloske karakteristike

Zemljiste na podrucju opstine Zabljak je formirano na osnovu pedogenetskih ¢inilaca, a
najviSe pod uticajem geoloske podloge, reljefa, klime i vegetacije, Sto je uslovilo pojavu
razliCitih tipova zemlji$ta po tipovima, osobinama i svojstvima.

Na Zabljagkom podrucju izdvojeno je 14 sistematskih jedinica koje se mogu svrstati u
dvije grupe:

* cmice buavice) na kreénjacima i kregnjackim drobinama

* smeda zemljista na silikatnim podlogama | mjesavini silikata i kre€njaka.

U okviru podruéja opstine Zabljak postoje zemljiSta od IV do VIII bonitetne klase.
biogeografske odlike flora | fauna)

Durmitor je najve¢a planina u Dinaridima i predstavija jedan od centara razvoja
balkanske, a posebno dinarske flore. Opasan je impozantnim kanjonima Pive i Tare, koji
se karakteriSu mnogim floristickim specificnostima u prvom redu kao reg-fugijumi
endemicne flore. Na Durmitoru se nalazi veliki broj endemita pa i alpskih i
alpskoarktickih flornih elemenata. Cesto se na juziim padinama Durmitora, a narodito u
kanjonskim dolinama sretnu éak i mediteranski florni elementi.

Na cijelom ovom prostoru ima pet osnovnih biotopa: Biotop visokoplaninskih pasnjaka i
kamenjara, Biotop stiiena i litica, Biotop &etinarskih Suma, Biotop listopadnih $uma i
Biotop vodenih obiekata.

pejzazne vrijednosti

U bogatom pejzazu Zabljaéakog podrucja, moguce je izdvojiti prema B. Atanackoviéu i
M. Vuckovicu) Sest tipova pejzaza:

= mocvarni tip karakteristi¢an za priobalne dijelove planinskih jezera, narogito u lietnjem
periodu zbog poniranja njihovih voda i vremenski smanjenog dotoka; kod pojedinih
jezera usled procesa eutrofikacije dolazi do bujanja moé&varne vegetacije i postepenog
pretvaranja u mocvare — npr. Barno i Po$¢ensko jezero: proces erozije i zasipanje
sedimentnim materijalima takode ugrozava jezera — naroéito Modro jezero);

— brdski tip obuhvata prostor blaZih padina i terasa u kanjonu Tare sa termofilnom
vegetacijom grabica; tu su kréenjem S$iblja nastale manje poljoprivredne povrsine, a
prisutna su i manja naselja);

— mezofilni tip obuhvata zone pod brdskom i subalpskom vegetacijom, odnosno pod
livadama | pa8njacima; ovo je najkarakteristicniji tip pejzaza na podrucju opstine);
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~ planinski tip obuhvata viSe subalpske zone $iroko rasprostranjenih livada kosanica,
pasnjaka, mozaitno rasporedenih Sumskih kompleksa E&etinarske vegetacije, kao i
stoCarske katune);

~ visokoplaninski tip obuhvata prostore planinskih vrhova i litica i uglavnom se poklapa
sa zonom gornje Sumske granice — bor krivulj);

= antropogeni tip rezultat antropogenih zahvata u prirodi, kao §to su manja naselja
razbijenog tipa, putevi, staze, Zi¢are, planinski domovi, odmaralita, vidikovci);

Uslovi stabilnosti terena i konstrukcije objekata

Seizmicka aktinost sjevernog regiona Crne Gore (kome pripada podruéje opstine
Zabljak) umjerenog je intenziteta (rergistrovani zemljotresi do 7°MCS skale), za razliku
od seizmicki izuzetno aktivnih zona u sredisnjem i Juznom regionu Crne Gore (primorski
region, tj. podruéja Ulcinja, Bara, Budve i Boke Kotorske, odnosno Podgoricko-
danilovgradski pojas u kojima su moguéi maksimalni intenziteti zemljotresa do 9° MCS
skale).

Prostor Zabljaéke opétine pripada zoni 7° i 8° MCS skale, 8to znaci da je relativho
stabilan i pogodan za gradnju skoro svih vrsta objekata (na podruéju opétine zemljotresi
sedmog stepena mogu se ocekivati u zapadnom i jugozapadnom dijelu opstine — u
naseljima Pos¢ensko-komarskog kraja, dok se seizmicki potresi osmog stepena mogu
oCekivati u ostalom dijelu opstine — podru¢je Sinjajevine, Saranaca i kanjonske doline
rijeke Tare). Najbliza seizmogena zona ovom podrugju nalazi se u neposrednoj okolini
Berana koja moZe generisati zemljotrese sa maksimalnim intenzitetom do 8° MCS skale.
Smjernice za aseizmicko projektovanje

Polazeci od osobina seizmiCnosti podrudja, predlozenih urbanistickih rieSenja i vazecih
propisa, date su preporuke koje treba primijeniti kao dio neophodnih mjera zastite od
posljedica zemljotresa, a u cilju postizanja $to cjelovitije zastite prostora.

Ove preporuke podrazumijevaju:

- zastitu ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmiékog projektovanja;
- zastitu od djelimicnog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vrlo jaka seizmicka
dejstva;

- minimalna ostecenja za slabija i umjereno jaka seizmitka dejstva.

ProraCun aseizmickih konstrukcija vrsi se prema propisima za gradenje u seizmickim
podru¢jima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne proradunske seizmicke sile, sa
kojima se proratunavaju i dimenzioniSu elementi konstrukcije. U sluéajevima kada je
potrebna bolje definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrsi se direktna dinamicka
analiza konstrukcije za stvarna seizmicka dejstva. Kod ovog proraduna optimizira se
krutost, évrstoca i Zilavost konstrukcije, &ime se moze definisati kriterijum sigurnosti u
zavisnosti od uslova fundiranja, seizmiénosti terena i karakteristika upotrijeblienog
materijala i tipa konstrukcije.

Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se
sliedece:

- na predmetnom prostoru moguca je gradnja objekata razli¢ite spratnosti uz primjenu
svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata;

- mogu biti zastupljeni razliiti konstruktivni sistemi;

- kod zidnih konstrukcija preporucuje se primjena zidarije, ojadane horizontalnim
serklazima i armirane zidarije razliGitog tipa;

- pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moZe biti primijenjeni ramovski
konstruktivni sistemi ojadani armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i
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konstrukcije sa armirano-betonskim platnima;

- kod prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporucuje se primjena
monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije;

- preporucuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmigkih sila u elementima konstrukcije
prema njihovim deformacionim karakteristikama;

- moguca je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake
prefabrikovane ispune, koje bitno ne utiu na ponasanje osnovnog konstruktivnog
sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazligitijeg
tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterecenja treba
zasnivati na sljede¢im naéelima:

- temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja
izbjegnu diferencijalna slijeganja;

- temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu:

- temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu koje se po karakteristikama
razlikuje znac€ajno od tla na kome je izvréeno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako
to nije moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla;

- primjenu dva ili viSe nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki
nacin temeljenja primjenjuje pojedinaéno, po konstruktivnim jedinicama;

- opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini:

- treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima
temeljnih greda sa stubovima konstrukcije;

- prije pocetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere zastite Zivotne sredine imaju za cilj da uticaje na Zivotnu sredinu u okviru planskog
podrucja svedu u okvire granica prihvatljivosti, a sa ciliem spre¢avanja ugrozavanja
Zivotne sredine i zdravlja ljudi. Kvalitet Zivotne sredine u opétini Zabljak je dobar, a
sprovodenje mjera zastite uticace na njegovo oduvanje, smanjenje rizika od zagadivanja
i degradacije Zivotne sredine $to ée se odraziti i na obezbdjenje sveukupnog kvaliteta
zZivota na podrucju Plana i Sire zone.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehniCkoj dokumentaciji u okviru
uredenja urbanistickih parcela.

U cilju o€uvanja i uklapanja postojeéeg drveéa u nova pejzazna rjeSenje, kroz razradu
projektne dokumentacije izvrsiti detaljnu valorizaciju zelenila i oduvati sva funkcionalna
stabla a prije svega zdrava i dekorativna.

Zelenilo individualnih stambenih objekata ZO),

Slobodne i zelene povrsine oblikovati u skladu sa predionim specificnostima, kako
ekoloskim tako i ambijentalnim, kao i sa zahtijevima turisticke ponude na nacin koji
oslikava postojeci izgled predjela. Kroz pejzazno uredenje omoguditi sadejstvo prirode i
izgradenih struktura.

Pri planiranju smjestajnih turistickih objekata, voditi raduna o uslovima koje diktiraju
postojeCe Sumske sastojine odnosno njihovi djelovi i postojece grupe drveca.
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Optimalnim uklapanjem izgradenih struktura u ambijent, oCuvati visok stepen
ozelenjenosti parcela odnosno visoku zastupljenost zrelih stabala. Gista sjeCa stabala
nije dozvoljena. U slu¢ajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi,
dispoziciju objekata na UP prilagoditi postojeéem zelenilu.

PjeSacke staze prilagoditi karakteristikama terena i uklopiti u pejzaz. Prilikom njihove
izgradnje, takode je potrebno maksimalno o&uvati postojece rastinje.

Nakon postavljanja podzemne instalacije vodovod, kanalizacija, elektro i
telekomunikacioni vodovi) obavezna je obnova uniStenog biljnog pokrivaéa.

Posebni uslovi:

+ Kod individualnih stambenih objekata mjeSovita namjena: vile, vikendice, privatni
smjestaj b&b, ugostiteljstvo) kao i kod turistitkog naselja UP1), min. 40% povrsine
urbanistiCke parcela mora biti pod zelenilom

Uslovi za uredenje:

*+ povezivanje zelenih povrSina u jedinstven sistem sa pejzaznim okruZenjem

« maksimalno oCuvati postojecu vegetaciju livada pasnjaka kao i postojeée drvece, a
novoplanirane objekte inkorporirati izmedu postojecih grupacja i pojedinaénih stabala
drveca

+ zastita postojeceg drvec¢a od gradevinskih radova vrsi se postavljanjem zastitnih
ograda u toku pripremnih radova

+ tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje
povrsina predvidenih za ozelenjavanje

+ oCuvati prirodnu konfiguraciju terena

+ koristiti isklju¢ivo autohtone biljne vrste

+ zasade kompoziciono rjeSavati u slobodnom stilu podrazavajuéi prirodne forme iz
okolne vegetacije. Sadnju vrsiti u grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim
grupacijama

+ formiranje alpinuma

+ obzbijediti potrebnu osun¢anost objekata i nesmetano sagledavanje predionih vizura
+ U okviru turistickog naselja i auto kampova predvidjeti platoe i sistem pjeSackih staza
+ platoe i druge vece zastrte povrsine u okviru turistickog naselja i auto kampova
ozelenjeti soliternim stablima ili manjim grupama drveéa. Sadnju vrsiti u zelenim
trakama, u otvorma za sadnice u zastoru ili u dekorativnim posudama

+ kod zatravljivanja manjih degradiranih povrsina, melioracione radove vriti bez
razoravanja, sa umjerenom upotrebom dubriva, uz primjenu autohtonih trava

+ objekte parterne arhitekture projektovati u skladu sa principima arhitektonskog
naslijeda, sa autenti¢nim kamen, drvo) i tehnicki prilagodenim savremenim materijalima
+ na platoima i duz staza postaviti klupe i potrebni mobilijar prilagoden planinskom
ambijentu i planiranim sadrzajima

+ informativne table raditi od prirodnog materijala drvo, kamen)

+ ogradivanje vr$iti sa niskim drvenim/kamenim ogradama u skladu sa lokalnom
arhitekturom

+ duz saobracajnica i parking prostora formirati drvoredne zasade u skladu sa
smjernicama datim za Zelenilo uz saobraéajnice

+ zabrana upotrbe vjestackih dubriva

+ koristiti Skolovane sadnice iz obliznjih rasadnika. Minimalna visina sadnica drvéa
iznosi 3 m. Prijedlog vrsta za ozelenjavanje Kod izbora sadnog materijala koristiti
autohtone vrste u skladu sa kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima. Sadnice moraju
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biti zdrave, rasadnicki pravilno odnjegovane.

Opsti prijedlog sadnog materijala:

» Cetinarsko drvecée: Abies alba, Picea abies, Pinus silvestris, Taxus bacata.

+ Listopadno drvece: Acer heldreichii, Betula alba, Fagus moesiaca, Sorbus aucuparia.
» Zbunaste vrste: Daphne blagayana, Daphne mezereum, Lonicera alpigena, Juniperus
comunis- intermedia, Juniperus sibisrica, Pinus mugo, Vaccinium myrtillus, Vaccinium
vitis-idea, Arctostaphyllos uva-ursi, Salix grandifolia, Salix retusa, Ribes petraesum, Rosa
pendulina.

+ Zeljaste bilike: Dianthus sanguineus, D. bertisceus, D. integer., Trollius europaeus,
Narcissus radiiflorus, Leontopodium alpinum, Iris bosniaca, Lilium bosniacum, Linum
capitatum, Euphorbia capitulata, Viola zoysii, Linaria alpina.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Zastita kulturnih dobara

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheologke ostatke, sve radove treba
obustaviti i o tome obavijestiti nadleznu instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne
mjere za njihovu zastitu, a kasnije se investitor uslovljava osiguranjem arheoloskog
nadzora nad radovima iskopavanja.

Prema Clanu 87 i 88 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, ukoliko se, prilikom izvodenja
gradevinskih ili bilo kojih drugih aktivnosti naide na nalaze od arheoloSkog znacaja,
izvodac radova pronalazag), duzan je da:

» Prekine radove i obezbijedi nalazi$te, odnosno nalazeod eventualnog ostecenja,
unistenja i od neovla$céenog pristupa drugih lica;

» Odmah prijavi nalaziSte, odnosno nalaz, Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj
javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije
ili organu uprave nadleznom za poslove sigurnosti na moru:

e Sacuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do
dolaska ovlaséenih lica subjekata iz tacke 2:

» Saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZzajem nalaza u vrijeme
otkrivanja i o okolnostima. Izuzetno od tagke 3, pronalazaé moze pod kojim su otkriveni
nalaze, radi njihove zastite, odmah predati nekom od subjekata iz tacke 2. Sve dalje
obaveze Uprave i Investitora definisane su &lanom 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Prilikom rojektovanja i izvodjenja objekata potrebno je svakom objektu obezbediti pristup
koji mogu da koriste lica sa ogranienim moguénostima kretanja. U tu svrhu, svuda uz
stepeniSne prostore projektovati i odgovarajuée rampe sa maksimalnim nagibom 8%.
Nivelacije svih peSackih staza i prolaza raditi takodje u skladu sa vazeéim propisima o
kretanju invalidnih lica.

Tehni¢kom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ,SI. list CG* broj 48/13 i 44/15).

11




13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Planom je predvidena mogucnost fazne realizacije planiranih kapaciteta na
urbanistickim parcelama. Fazna realizacija ¢e se sprovoditi u skladu sa odredbama
vazece zakonske regulative.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

lzgradnja niskonaponske mreze

Nove niskonaponske mreZe i vodove izvesti kao kablovske (podzemne), uz koriséenje
kablova tipa PPOO (ili XP0O, zavisno od mjesta i nagina polaganja), odnosno u skladu sa
uslovima Operatora distributivnog sistema. MreZe predvidjeti kao trofazne, radijalnog
tipa.

Sto se tice izvodenja niskonaponskih mreza i vodova, primjenjuju se uslovi ve¢ navedeni
pri izgradnji kablovske 10 kV mreze.

Tehnicki uslovi i mjere koje treba da se primijene pri projektovanju i izgradnji prikljucka
objekata na niskonaponsku mrezu definisani su uslovima Operatora distributivnog
sistema.

Razvodna mreza niskog napona ¢e se izvesti kao kablovska, radijalna, sa tipski
odabranim elementima:

- kabal tipa PP00-A 4x120(150) mm2 aluminijum za razvodne vodove;

- kabal PP00-A 4x35mm2 / PP0O0 4x25 mm2 za prikljuéne vodove i javno osvjetljenje;

- NKRO-6 samostojedi razvodni poliesterski ormar sa 6 izvoda, 1K1 0, IP 54; - NKRO-4
samostojeCi razvodni poliesterski ormar sa 4 izvoda, IK10, IP 54:

- MRO i PMO prema uslovima Operatora distributivnog sistema.

Zastitu od opasnog napona dodira izvesti sistemom zastitinog uzemljenja sa zajednickim
uzemljivatem i dodatnom mjerom zastite pomocu zaétitnih uredaja diferencijalne struje
sa i bez automatskog restarta. Zastitu od prenapona izvesti koordinacijom prenaponske
zastite na NN strani, u NKRO, PMO i GRO. Pri polaganju kablova voditi raéuna da sva
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eventualna ukrstanja, priblizavanja ili paralelna vodenja kablova sa drugim podzemnim
instalacijama budu izvedena u skladu sa vaZec¢im propisima i preporukama.

- Medusobni razmak energetskih kablova niskog napona ne smije biti manji od 7 cm, pri
paralelnom vodenju, odnosno 20 cm pri medusobnom ukritanju.

- Kod paralelnog polaganja 10 kV kablova sa niskonaponskim kablovima, isti moraju biti
odvojeni opekama, a minimalni medusobni razmak mora iznositi 10 cm.

- Pri ukr$tanju energetskih kablova istog ili razli¢itog naponskog nivoa razmak izmedu
energetskih kablova treba da iznosi najmanje 20 cm.

- Nije dozvoljeno paralelno vodenje kabla ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione
cijevi (osim pri ukrdtanju). Horizontalni razmak izmedu kabla i vodovodne ili
kanalizacione cijevi treba da iznosi najmanje 0,40 m.

- Pri ukrstanju kablovi mogu biti polozeni ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione
cijevi, uz rastojanje od 0,3 m. - Ukoliko ovi razmaci ne mogu biti postignuti, tada
energetski kabl treba polozZiti kroz zastitnu cijev.

- Pri paralelnom vodenju kablovskog sa telekomunikacionim kablom najmaniji dozvoljeni
horizontalni razmak iznosi 0,5 m.

- Ukr$tanje energetskog i telekomunikacionog kabla izvesti uz medusobni razmak od
0,50 m, s tim Sto se energetski kabal polaze ispod telekomunikacionog kabla. Ugao
ukrstanja treba da bude blizi 90°, ali ne manje od 45°.

- Energetske kablove pored zidova i temelja zgrada treba polagati na rastojanju od

najmanje 30 cm. Ako pored zgrade postoji trotoar onda kabal mora da bude van
trotoara.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedeée preporuke EPCG:
e Tehnicka preporuka za prikljucke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 II
dopunjeno izdanje)
e TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaga strujnog optereéenja
TehniCka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV

17.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Vodosnabdijevanje

TehniCke uslove i nacin prikljuéenja novoprojektovanih vodovodnih linija kao i
prikljuCenje pojedinih objekata odreduje JP Vodovod i kanalizadja Zabljak.

Za urbanisticko tehnicke uslove za projektovanje opstih spoljasnjih vodovodnih
instalacija daju se sljedece preporuke:

+ Distributivnu mreZu projektovati u skladu sa vaZeéim zakonskim propisima, posebno u
skladu sa opstinskim odlukama o vodosnabdijevanju (vodomjer se mora postaviti na
granicu parcele, na mjestu ulaska cijevi na parcelu).

+ Jedna urbanistiCka parcela, po pravilu moze imati jedan prikljuéak na vodovodnu
mrezu.

* Prikljucke na uli¢ne vodove izvoditi sa ventilom i uliénom kapom. Sahtove predvidjeti
samo na ¢voristima. U navedenim $ahtovima ostaviti prostora za postavljanje mobilnih
mjeraca protoka za kontrolu protoka.

* U vodovodnu mreZu ugradivati PEHD (polietilen visoke &vrstoée) za manje preénike.

* Pritisak u distributivnoj vodovodnoj mrezZi ne smije prelaziti 6 bara .
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* Na dovodne cjevodode do rezervoara zabranjeno je prikljuéenje potrosaca.

* Potrebno je da minimalni unutrasnji preénik cjevovoda bude 90mm kad se vodovodna
mreZa Koristi ujedno kao i vanjska hidrantska mreza

* Razmak hidranata treba da bude minimalno 50m i da se ugraduju nadzemni hidranti.

* PrikljuCke treba ugradivati preko standardizovanih $ahtova sa vodomjerima i svaka
stambena ili poslovna jedinica treba imati vlastiti vodomjer. U slugaju vise jedinica u
jednom objektu, potrebno je ugraditi vodomjer posebno za svaku jedinicu

* Uskladiti poloZaj vodovodnih instalacija sa drugim podzemnim instalacijama

* Visinsko rastojanje izmedu vodovodnih cijevi i ostalih instalacija na mjestima njihovog
ukrstanja ne smije biti manje od 50cm. Ukoliko je manje rastojanje vodovodnu cijev je
potrebno zastititi na odgovarajuéi nacin.

* Horizontalno osno rastojanje od vodovodne cijevi ne smije biti manje od 80 cm. Ukoliko
je rastojanje manje vodovodnu cijev je potrebno zastititi na odgovarajuci nagin.

* Na najnizim tackama cjevovoda predvidjeti mjesta za ispiranje (muljni ispust ili hidrant).
* Za PE i PVC, plasticne cijevi, potrebno je ugraditi traku za identifikaciju trase
cjevovoda.

* Debljina nadsloja iznad cjevovoda ne smije biti manja od 0.8 m.

* Trasu cjevovoda predvidjeti u pojasu ulica ili trotoara ili kad god je to moguce u
zelenom pojasu ulica.

Odvodenje otpadnih voda

Urbanisticko tehnicki uslovi za projektovanje fekalne kanalizacije daju se kroz sliedece
preporuke:

* Predvideni kanalizacioni sistem je separatni, striktno je potrebno razdvojiti fekalne
otpadne vode i atmosferske otpadne vode; pa stoga posebnu paznju posvetiti
vodonepropusnosti sistema.

* Uviek kad je to moguce, trase kanalizacionih cjevovoda projektovati na javnim
povrSinama. Voditi ratuna da ne dode do poklapanja trasa cjevovoda i drugih instalacija
kako bi se omogucile naknadne intervencije na cjevovodu (prikljucenja, popravke i sl.)
* Kao cijevni materijal koristiti PE, PVC, PP i centrifugalno liveni poliester.

* Maksimalni pad u kanalizacionoj mrezi iznosi 6%. Minimalni nagib cjevovoda se
odreduje na osnovu kriterijuma nagib = 1/D, ali izbjegavati manji od 1%.

* Na svim vertikalnim i horizonalnim lomovima, i mjestima promjene precnika i
prikljucenja kanalizacionih cijevi, potrebno je predvidjeti revizione $ahtove i preporucuje
se ugradnja Sahtova od PE;

* Cijevi treba postavljati u pravim linijama. Zaptivanje cijevi se vrsi originalnim gumenim
dihtunzima. Na kanalizacionim cijevima u pravcu, razmak $ahtova predvidjeti na
maksimalnom rastojanju od 160 D (preénika cijevi), ali ne veéem od 40m:

* PreCnik za kolektore usvojiti minimalnog preénika od 300mm, a za ostale kanalizacione
vodove minimalan pre¢nik od 250 mm, sa okrugim profilima maksimalnog stepena
popunjenosti do 70%, u posebnim sluéajevima do 80%:

* Na mjestima ukrstanja kanalizacione i vodovodne mreze, kanalizacionu cijev postaviti
ispod vodovodne sa minimalnim visinskim razmakom od 0.5m, a u sluaju manjeg
visinskog razmaka postaviti adekvatnu zastitu vodovodne cijevi;

* Minimalne dubine iskopa odrediti tako da se zadovolji stabilnost i zastita
kanalizacionog kolektora, u sluéaju prikljuéenja podrumskih i suterenskih prostora
odrediti minimalnu dubinu iskopa od 1.5m, a maksimalna dubina iskopa ne bi trebala da
prelazi 3.0; Kod kaskadnih §ahtova koristiti "zatvoreni sistem" cjevovoda, sa otvorima na
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gornjem i donjem dijelu

* Cijevi se polazu u pje$¢anu posteljicu (10 cm ispodi i iznad cijevi ¢itavom Sirinom rova)
uz ruéno nabijanje.

* Revizioni $aht mora biti vodonepropusa. Unutrasnje dimenzije Sahta dubine preko 1,50
m dubine iznose 1,20 x 1,20 m. Za izradu $ahta ne smiju se koristiti prefabrikovani
betonski prstenovi za atmosfersku kanalizaciju.

* Poklopac $ahta mora biti od livenog gvozda odnosno duktilnog liva za odgovarajuée
saobracajno opterecenje. Liveno gvozdene penjalice postaviti u $§ahtove dubine preko 1
m. Ne smiju se koristiti penjalice izradene od obi¢nog celika i slinog korodirajuéeg
materijala (armirajudi Celik i si.).

* Kroz kanalizacione kao i vodovodne §ahtove ne smiju prolaziti druge instalacije.

* Uvijek kada to uslovi na terenu dozvoljavaju, prikljuéenja objekta vrsiti na revizionom
Sahtu sistema.

* Za svaki objekat ili kompleks objekata predvidjeti prikljuéni $§aht na granici parcele.

Odvodenje atmosferskih voda

Potrebno je odvesti atmosfersku vodu sa krovnih i betonskih povrsina, saobracajnica i
pjesackih staza u okviru samog podrugja.

S obzirom na pad terena, kanalisanje voda se preporucuje kisnim kanalima/ rigolama uz
saobracajnice i staze u naselju koje prate padove istih i nalaze se duz njih. Tim kanalima
i rigolama je potrebno vodu najkraéim putem sa saobracajnih i pjesackih povrsina
odvesti u okolne zelene povr$ine. Voda sa betonskih povrsina i krovova moze da se
odvodi u zelene povrsine radi smanjivanja oticanja (povecanja infiltracije).

PreporuCuje se takode postavljanje veéeg broja popre¢nih reSetki u saobracajnice, na
mjestima gdje pad omogucava slivanje vode u otvorene kanale. Atmosferska voda
sakupljena sa saobracajnica se mora tretirati u separatorima za masti i ulja.

Mada izgradnja zatvorenih kanalizacionih kolektora kojima bi se kanalisale kisne vode
nije u ovoj fazi planiranja predvidena, u fazi izrade glavnog projekta, preporuéuje se
detaljnija analiza takvog resenja.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

Potrebe za parkiranjem treba re$avati u okviru urbanisticke parcele, saglasno
normativima iz Prostornourbanisti¢kog plana Opétine Zabljak, a u skladu sa Pravilnikom
o sadrZaju i formi planskog dokumenta.

Normativi iz PUP-a Zabljak su:

- stanovanje (na 1000 m2) ---—--—--— 8 pm (lokalni uslovi min 6 a max 9 pm);
- proizvodnja (na 1000 M2) -----—-- — 10 pm (3-12 pm);

- poslovanje (na 1000 m2) ---—--—- — 15 pm (5-20 pm);

- trgovina (na 1000 M2) =--—-m-mm-x 30 pm (20-40 pm);

- hoteli (na 1000 m2) 15 pm (10-20 pm);

- restorani (na 1000 m2) ---——---—-——- 60 pm (20-100 pm);

- za sportske dvorane, stadione i sl. ( na 100 posetilaca) ------ 12 pm.

Prema PUP-u. gornji normativi su predlozeni za optimisti¢ku prognozu rasta stepena
motorizacije, prema kojem ¢e 2020.godine on iznositi oko 250pa/1000 stanovnika.
Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazec€im pravilnikom).

Zastor svih ulica je od asfalt betona a planiranih parking mjesta od betona, behaton
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elemenata ili od asfalta.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedeée preporuke:
 Zakon o elektronskim komunikacijama “Sl list CG”, br.40/13)

e Pravilnik o Sirini zastitnih zona i wvrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata “Sl list CG”, br.33/14)

» Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i koriséenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata “Sl list CG”, br.41/15)

* Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih
vrsta  elektronskih  komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme “Sl list CG”, br.59/15)

* Pravilnik o zajednickom koriéenju elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme “Sl list CG”, br.52/14)

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11) izraditi Projekat geoloskih istrazivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr§enih geoloskih istraZivanja.
19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanisti¢ke parcele JF T
PovrSina urbanisticke parcele AREmE
Maksimalni indeks zauzetosti 0.2
Maksimalni indeks izgradenosti 0.4
Bruto gradevinska povrsina objekata 171m2
max BGP)
Maksimalna spratnost objekata CiHEER
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Maksimalna visinska kota objekta

Broj korisnika

5

Broj smjestajnih jedinica/soba

1

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Normativi iz PUP-a Zabljak su:

- stanovanje (na 1000 M2) ------------- 8 pm
(lokalni uslovi min 6 a max 9 pm);

- proizvodnja (na 1000 M2) ------—---- 10 pm
(3-12 pm);

- poslovanje (na 1000 m2) -=--—-----— 15 pm
(5-20 pm);

- trgovina (na 1000 M2) ———----e-——- - 30 pm
(20-40 pm);

- hoteli (na 1000 m2) 15 pm
(10-20 pm);

- restorani (na 1000 m2) -—-——-—me-—- 60 pm
(20-100 pm);

- za sportske dvorane, stadione i sl. ( na
100 posetilaca) ---—- 12 pm.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

¥

Arhitektonsko  oblikovanje  objekta
Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se
prilagoditi postoje¢em ambijentu. Objekti se
moraju oblikovati u skladu sa lokalnim
tradicionalnim oblicima, bojama i
materijalima. Oblikovanje objekata treba
uskladiti sa pejzazom i sa tradicionalnom
slikom naselja.

Tradicionalnia  arhitektura Durmitorskog
podrucja prepoznatljiva je po drvetu, kao
osnovnom materijalu zidova i krovnog
pokrivata. Magaze i sokle objekata se rade
od kamena, na koje se polazu drvene grede
zidova. Najprepoznatljiviji element
Durmitorske kuce je visoki &etvorovodni
krov, koji sa kubusom prizemlja formira
skladnu, proporcionalnu cjelinu. Krov je
kosi, Cetvorovodni. Nagibi osnovnih krovnih
ravni su oko 60°, u nizim djelovima do 45°.
UZe Ceone strane krova su strmije, do 80°,
a najprepoznatljiviji krovni pokriva¢ Sindra.
Kod adaptacije postojecih  objekata
potrebno je zadrzati postojeéi gabarit u
izvornoj formi, a radove izvoditi u skladu sa
tradicionalnim principima, i od lokalnih
materijala.
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Kod rekonstrukcije postoje¢ih objekata
potrebno je oCuvati | obnoviti tradicionalne
elemente  arhitekture i partera, uz
prilagodavanje savremenim potrebama.
Posebnu paznju treba posvetiti
rekonstrukciji krova, &ija forma, nagib
krovnih ravni i krovni pokrivaé treba da
budu uradeni u skladu sa lokalnom
tradicijom. Nadgradnja sprata se
preporucuje u okviru postojeceg gabarita
objekta, a dogradnja kao dodatni dio
gabarita Cija je visina za jednu etazu niza
od visine samog objekta, koji moze biti
trijem iznad koga je terasa, terasa ispod
koje su prostorije, ili prostorija sa kosim
krovom koja mozZe da bude stambeni
prostor, apartmanski prostor, ostava,
garaza ili sl.

Kod ponovne izgradnje hotela na mjestu
hotela Durmitor neophodno je zadrzavanje
bitnih i karakteristicnih  elemenata
spoljasnjeg izgleda starog objekta, buduéi
da je, iako nije formalno zastiéen,
prepoznat kao izuzetno vrijedan primjer
regionalne graditeljske bastine.

Prilikom izgradnje novih objekata treba
primijeniti  odredjene tipoloske odlike
tradicionalne arhitekture.

Preporucuje se prilagodjavanje osnove
objekta konfiguraciji terena, postovanje
tradicionalne arhitektonske kompozicije,
oblika, dimenzija sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja. Prozore i vrata
dimenzionirati prema klimatskim uslovima
(uz osiguranje otvora za atraktivne vizure
dimenzionirati otvore s cillem $tednje
toplote/hladnoée i koristiti tradicionalnu
stolariju).

Vece povrSine objekata koji su definisani na
nekim urbanistickim parcelama rjesavati
kao kompozicije vise volumena, ¢ime se
nece ugroziti tradicionalne stilske odlike.
Durmitorska kuca

(Srdan Tadi¢, arh., lzvod iz publikacije
Savremeni izraz tradicionalnih kuéa u Crnoj
Gori)

Spoljasnjost

Kuca zadrzava i pojadava skulpturalnu
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svedenost forme, specifiénu cjelovitost
forme uzora. Takode se zadrzavaju:

- dualni odnosi materijala (vie u principu
dualiteta odnosa tvrdo — meko);

- karakteristi¢ni mali gabariti ove arhitekture
(kuéa je proporcionisana u zlatnom
presjeku);

- dominantna zatvorenost (a opet lakoca
savremenog arhitektonskog izraza
sfransparencija punog”).

Sama forma kuée je mutaciia dva
najzastupljenija formalna tipa durmitorske
stare kuce, u zavisnosti od oblikovanja
krova imamo formu sa zasjeéenim
kalkanima i piramidalnu formu krova.
ZamiSljena je sa podiznim drvenim
brisolejima kao sastavnim dijelom fasade.
Kada su sklopljeni daju kuéi taj arhetipski
svedeni izraz. Na proleée kuéa se otvara.
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PreporuCuje se prilagodjavanje osnove objekta konfiguraciji terena, postovanje
tradicionalne arhitektonske kompozicije, oblika, dimenzija sa ciliem dobijanja homogene
slike naselja. Prozore i vrata dimenzionirati prema klimatskim uslovima (uz osiguranje
otvora za atraktivne vizure dimenzionirati otvore s ciliem &tednje toplote/hladnoée i
koristiti tradicionalnu stolariju). Vece povrsine objekata koji su definisani na nekim
urbanistiCkim parcelama rjeSavati kao kompozicije vi§e volumena, ¢ime se neée ugroziti
tradicionalne stilske odlike.

Uredenje parcele

Na urbanistickoj parceli slobodne povrsine oko objekata pejzazno urediti u duhu
planinskog podru¢ja Durmitora. Prostor treba oplemeniti autohtonim rastinjem,
uvaZavajuci prirodno naslijede. Preporuka Plana je da se urbanistitke parcele ne
ograduju, ili da se primjenjuju drvene ili zelene ograde. Efekat ogradivanja na pojedinim
djelovima posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja zastiéenih
ambijenata. Teren oko objekata, terase i druge povrsine treba izvesti na nadéin da se ne
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narusava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na $tetu susjednog
zemljista, odnosno susjednih gradevina.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnost

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode
koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora
svjetla sa malom instalisanom snagom ( LED ), koncepta inteligentnih zgrada
(upravijanje potrosnjom energije glavnih potrodaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane
mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrugju
zahvata.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu
energije direkinog suncevog zraéenja.

SuncCeva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nac¢ina:

1. pasivno-za grijanje i osvjetljenje prostora

2. aktivno- sistem kolektora za pripremu tople vode

3. fotonaponske suncane celije za proizvodniju elektrigne energije

Na ovom podrucju postoje moguénosti za sva tri naéina kori§¢enja sunceve energije —
za grijanje i osvjetliavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za
proizvodnju elektriéne energije (fotonaponske celije).

U ukupnom energetskom bilansu kuéa vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U
savremenoj arhitekturi puno paZnje posveéuje se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog
osuncanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati i optimizovati u
zadovoljavajucu cjelinu. Ako postoji moguénost orijentacije kuce prema jugu, staklene
povrsine treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba
maksimalno smanijiti da se ogranice toplotni gubici.

Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijediti sredstvima za zastitu od sunca, pokretnim
suncanim zastorima od materijala koji sprecavaju prodor UV zraka koji podizu
temeperaturu, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl.
Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju,
lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivne
kuce danas se definiSu kao gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje
konvencionalnim izvorima energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz
prethodnu pripremu struénu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog
parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament and of the Council of 16
December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L
001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada, Sto podrazumijeva obavezu
izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duzi od
10 god.

KoriS¢enje solarnih kolektora se preporuéuje kao mogucnost odredene ustede u
potrosnji elektricne energije, pri éemu se mora povesti raéuna da ne budu u koliziji sa
karakteristiénom tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodnju elektricne energije pomoéu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi
prethodnu sveobuhvatnu analizu tehniékih, ekonomskih i ekoloskih parametara.
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA GRAPEVINARSTVO

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

Povodom vaseg zahtjeva, broj UPI 1063-2470/2 od 19.09.2018.godine, kojim ste traZili misljenje
0 potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za gradenje novog objekta, na katastarskoj parceli
br. 2186/4 KO Zabljak |, na Zabljaku a u cilju izdavanja urbanisticko — tehnickih uslova za izradu

o s

tehniCke dokumentacije nosiocu projekta Vujigié Dijani iz Niksi¢a, obavjestavamo vas sledeée:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG*,
broj 20/07 i “Sluzbeni list CG”, broj 47/13, 53/14 | 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena
uticaja.

Detaljnim uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdili smo da se na katastarskoj parceli br.
2186/4 KO Zabljak | na Zabljaku, planira gradenje novog objekta BGP 171m? mje$ovite namjene
u cilju stanovanja ili druge namjene koje ne predstavijaju smetnju stanovanju.

Uvidom u navedenu Uredbu utvrdeno je da se u istoj ne nalaze projekti koji se odnose na
izgradnju objekata mje$ovite namjene odnosno stanovanja.

Imajuéi u vidu navedeno, to shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni
list RCG*, broj 80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16), nije predvideno sprovodenje
postupka procjene uticaja na zivotnu sredinu za projekte gradenja novog objekta mjesovite
namjene BGP 171m?, na katastarskoj parceli br. 2186/4 KO Zabljak |, na Zabljaku.
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