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Podgorica, 21/02.2024. godine

sprovodenje d
PLAVSKO JEZERO" D.0.0.Plav, za izdavanje saglasnosti na dopunjeno idejno riesenje

korisnih etaza 1.265,67 m2 - fazna izgradnja, projektovanog od strane “KOV - ATELJE"
D.0.0. Niksi¢ ovjereno elektronskim potpisom dana 22.12.2023 godine u 10:52:05,
+02'00', na ka starskoj parceli broj 395/1 K.0. Plav, na dijelu urbanisticke parcele br.
UP77, u zahvaty Detaljnog urbanisti¢kog plana "PLAVSKO JEZERO - | faza", Opstina

"br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/10, 82/20, 86/22 i 4/23) i &1.18. Zakona o upravnom postupku
(“Sluzbeni list Crne Gore* br. 56/14, 20/15,40/16 i 37/M17), donosi

Daje se saglasnost “HOTEL MINKA — PLAVSKO JEZERO" D.0.0.Plav, na dopunjeno
idejno riesenje rhitektonskog projekta za rekonstrukciju postojeceg objekta Hotela 4
zvjezdice, BRG; i j

‘KOV-ATELJE'D.O.O. NIksi¢, ovjereno elektronskim potpisom dana 22.12.2023. godine
u 10:52:05 +02'00', na katastarskoj parceli broj 395/1 K.0. Plav, na dijelu urbanisticke
parcele br. UP77, u zahvatu Detaljinog urbanistickog plana ‘PLAVSKO JEZERO — | faza”,
Opstina Play 0tSlqueni list Crme Gore®, opstinski propisi broj:04/19),u smislu
arhitektonskog likovanja i materijalizacije objekata i osnovnih urbanistickih parametara:
indeks zauzetosti 0,26 (Planom propisan; 0,30), indeks izgradenosti 0,87 (Planom
propisan: 1,20), Spratnosti objekata: Po+Su+Pr+2+Pk (Planom propisana max P+3),
ostvarenim odnosom prema gradvinskoj liniji i saobracajnim prikljutkom lokaciji.

Obrazlozenje

Aktom, br. 09-332/23-7280/1 od 21.09.2023. godine, “HOTEL MINKA — PLAVSKO
JEZERO" D.O.O\Plav, obratili SU se ovom ministarstvu, Direktoraty Za sprovodenje
drZzavnih smjhernica arhitekture, zahtjevom za izdavanjem saglasnosti na dopunjeno
idejno riesenje alh:tektonskog projekta za rekonstrukciju postojeceg objekta, Hotela 4
zvjezdice, BRGP korisnih etaza 11.265 67 m2 — fazna izgradnja, Projektovanog od strane
KOV - ATELJE" D.0.O. NIkSi¢, i ovjereno elektronskim potpisom dana 22.12.2023.
godine u 10:52:05, +02'00", na katastarskoj parceli broj 395/1 K.0, Plav, na dijelu
urbanisticke parcele br. UP77, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “PLAVSKO




JEZERO - | faza", Opstina Plav (»Sluzbeni list Crne Gore", opstinski propisi broj:04/1 9),
u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata | osnovnih urbanistiékih
parametara: indeksa zauzetosti 0,26 (planom propisan 0,30), indeksa izgradenosti 0,87
(planom propisan 1,20), spratnosti objekata Po+Su+Pr+2+Pk (planom propisana max
P+3), odnosom prema gradvinskoj liniji i ostvarenim saobracajnim prikluékom lokaciji.

Uz zahtjev, imenovano privredno drustvo je dostavilo ovom ministarstvu, Direktoratu za
sprovodenje drZavnih smjernica u oblasti arhitekture, sledecu dokumentaciju: Izjave
privrednog drustva koje je izradilo tehnicku dokumentaciju “KOV - ATELJE" D.O.O. Niksi¢
od 11.09.2023. godine i 11.10.2023. godine sa Projektnim zadatkom u kojoj je utvrdeno
da je predmetni projekat, ¢iji je infrastrukturni prikljucak sa ulice Nove 1 i ulice Jezerske

geodetske organizacije * GEO FRIENDS * D.0.0.Podgorica u kojoj je utvrdeno da se na
osnovu uvida u zvaniéne katastarske planove i katastarski iperat, izdate urbanisti¢ko-
tehnicke uslove, br. 08-8514/8 od 30.12.2022. godine, kao i u projektnu dokumentaciju,
rekonstrukcija| postojeceg hotela planira na dijelu urbanistitke parcele UP 77, koju &ine

94 kao svojina Opétine Plav u obimu 1/1; List nepokretnosti 1822-prepis,
izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu ~ Podruéna jedinica Plav, br, 112-
919-4236/2023 u kojem je za katastarsku parcel br. 395/1 K.O.Plav utvrdeno pravo
svojine D.0.0." Hotel Minka — Plavsko jezero” Plav; Urbaniisticko-tehnicke uslove, br. 08-
8514/8 od 30.12.2022. godine, izdati od strane ovog ministarstva, Direktorat za planiranje
prostora i informacione sisteme- Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova za
rekonstrukciju |objekta, hotela na urbanistickoj parceli, UP 77 u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana * Plavsko jezero — | faza * (“Sluzbeni list Crne Gore * — opstinski
propisi, br. 4/19), Opstina Plav i Idejno rjegenje za rekonstrukciju predmetnog objekta u
zasticenoj digitalnoj formi,

dostavijenom tehnickom dokumentacijom, odluéilo je kao u dispozitivu ovog riesenja, a
ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 87 stav 4. ta&.1.al.1 i 2, ta¢. 2-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list Cme Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/1 9, 82/20, 86/22 i 4/23),

u pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stay
2 tatka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks Zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj 'ti;Tiji); 2) daje saglasnost na idejno rjegenje arhitektonskog projekta

priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116



ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture: 3) izraduje
projektni zadatak za urbanisti¢ki projekat; 4) daje saglasnost na urbanisti¢ki projekat; 5)
daje saglasnpst na Program privremenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije;
B) utvrduje $mjernice za uskladivanje spolinog izgleda objektata iz &lana 154 ovog
zakona,

Clanom 88 stav 2 Zakona, propisano je da poslove glavnog drZzavnog arhitekte iz &lana
87 stav 4 tatka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine 3000
m? i vise. Hotel, odnosno turisticko naselje sa éetiri li pet zvjezdica i turisticki rizort.

Postupajuci predmetnom zahtjevu, ovo ministarstvo, Direktorat za sprovodenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture je dao Struéno mislienje u kojem je utvrdeno, a
na osnovu uvida u grafiki i tekstualni dio idejnog riesenja arhitektonskog projekta za
izgradnju objekta na dopunjeno idejno riesenje arhitektonskog projekta za rekonstrukciju
postojeceg objekta postojeteg objekta Hotela 4 zviezdice, BRGP korisnih etaza
11.265,67 m2 —fazna izgradnja, projektovanog od strane “KOV - ATELJE"D.O.0. NIksi¢,
ovjereno elektronskim potpisom dana 22.12.2023. y 10:52:05, +02'00', na katastarskoj
parceli broj 395/1 K.O. Plav, na dijelu urbanisticke parcele br. UP77, u zahvatu Detaljnog
urbanistikog plana “PLAVSKO JEZERO - | faza", Opétina Playv (.Sluzbeni list Crne
Gore", opstinski propisi broj:04/19), da je isto izradeno u skladu sa planskim dokumentom
u smislu arhitbktonskog oblikovanja i materijalizacije objekata i osnovnih urbanisti¢kih
parametara: indeks zauzetosti 0,26 (Planom propisan: 0,30), indeks izgradenosti 0,87
(Planom propisan: 1,20), spratnosti objekata: Po+Su+Pr+2+Pk (Planom propisana max
P+3), ostvarenim odnosom prema gradvinskoj liniji i saobracajnim prikljuékom lokaciji.

Naime, uvidom u planski dokument - Detaljni urbanisticki plan "PLAVSKO JEZERO ~ |
faza", propisano je sledeée:

Koncept organizacije prostora:

Prostorna org anizacija je zasnovana na uspostavljanju oblikovnog reda u okvirudelom
izgradenog prastora uz usaglasavanje sa novim opstim uslovima i namenama prostora
definisanim PUP-om opétine Plav.

Povriine za turizam su opredeliene u funkeiji hotelskog kompleksa i manjih hotele
razli¢itih tipova, turistickih naselja, motela, omladinskih hostela i organizovanog kampa,
Obuhvataju pr?stor koji je prema GUR-u predviden za razvoj turizma.

Kompleksi i objekti Za smestaj turista planirani su kao: Hoteli (T1) - na prostoru
postojeceg hot?lskog kompleksa (UP77), u njegovom neposrednom kontaktu (UP 76, UP
721 UP73) kaoli na delu uz Ulicu Zioci | Ulicu Novu 1 (UP65, UPES, UP70, UP 73, UP 81
i UP80) i uz Regionalni put Gusinje - Plav (R-8) u severozapadnom delu obuhvata (UP91,
UP2, UP4, UPll UP 102).

Povrsine za lurl am - hoteli T1

Uz namenu sporta i rekreacije ¢ine jednu od dve preteZne namene u okviru predmetnog
plana. Planom su predvideni na prostoru postojeceg hotelskog kompleksa (UP77), u



njegovom neposrednom kontaktu (UP 76, UP 72 i UP73) kao i na delu uz Ulicy Zioci i
Ulicu Novu 1| (UPSS, UPE8, UP70, UP 73, UP 81 | UP80) i uz Regionalni put Gusinje —

uslovima i k egorizaciji ugostiteljskih objekata (,Sluzbeni list CG", br. 63/11, 47/12 |
jom objekata u okviru ove namene ne smeju se zaklanjati vizure prema |

Regulacija i ni elacija: Regulacija i nivelacija objekata su odredene u odnosu na planiranu

saobracajnu mrezu u odnosu na koju su definisane gradevinske linije ili zone gradnje
Novoplanirani objekti su vezani Za osovine saobracajnica koje su definisane neophodnim
elementima prenoSenje na teren. Kota poda prizemlja je u funkcijim organizacije u

granicama susednih parcela i objektima na njima, kao polaznim i ogranicavajuéim
parametrima. Tako da ¢e i dimenzije objekata biti razlisite. Kod novih objekata visine

Gradevinska i ija je linija na, iznad i ispod povréine zemlje i vode i predstavlja liniju do
koje se moze| graditi. Gradevinska linfa na zemlji (GL1) prikazana je na grafickim
prilozima ,Plan parcelacije, regulacije i nivelacije*, ,Plan saobracaja, nivelacije i
regulacije” i ,Smernice za sprovodenje plana® dok gradevinska linija ispod zemlje (GLO )

najnize kote ok olnog konaéno uredenog i nivelisanog terena li trotoara uz objekat do kote

slemena. Prem poloZaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to je podrum i nadzemne
a to su suteren, prizemlje, sprat(ovi) i potkrovije.

Tabelarnim prikazaom plana dati su osnovni urbanisticki parametri za predmetnu
urbanisticku parcelu br. UP 77, i to: indeks zauzetosti 0,30, indeksa izgradenosti 1,20,
spratnost objekata max P+3.

Oblikovanje prostora i materijalizacija: Pri izgradnji objekata i formiranju predmetnog
prostora, narocitu paznju treba posvetiti zastiti zemljista, zivotne sredine, ambijentalnih i
pejzaznih vredniosti. Resavanjem zahteva korisnika za gradnjom ili intervencijom na
postojeéim objdm'ma. u skladu sa planom definisanim uslovima, uz striktnu kontrolu
tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinece se unapredenju arhitektonskih i likovnih

vrednosti samih| objekata, a samim tim i ukupne slike naselja. Arhitektonski volumeni



objekata moraju biti paZljivo projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike prostora.
Fasade objekata kao i krovni pokrivaéi su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugradeni. Obavezni su kosi krovovi sa prekrivkama, formama i nagibima
primerenim tradicionalnom lokalnom arhitektonskom izrazu, Visine objekata su date kao
spratnost objekata uz pretpostavijen disciplinovan odnos korisnika, naroéito kod
novoplanirane gradnje, vodeci rauna o susednim objektima i opstoj slici predmetnog
prostora. Kad novih objekata parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele
odnosno objekta u skladu sa uslovima plana. Objekti koji su evidentirani na terenu bez
obzira da li|su izgradeni sa ili bez gradevinske dozvole, a koji se prema planom
predvidenim juslovima mogu zadrzati na predmetnom prostoru, a kod kojih izgradenost
parcele ne dozvoljava organizaciju parkiranja na parceli kao takvi se mogu zadrazti, a
parkiranje ¢e biti tretirano na nivou Sireg zahvata kroz posebne programe i uslove opstine

Uvidom u spise predmeta, utvrdeno je da ima Izjava privrednog drustva koje je izradilo
tehnicku dokumentaciju "KOV - ATELJE® D.0.O. NIkéi¢ od 11.09.2023. godine i
11.10.2023. godine sa Projektnim zadatkom u kojoj je utvrdeno da je predmetni projekat,
Ciji je infrastrukturni prikljuéak sa ulice Nove 1 i ulice Jezerske u skladu sa Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim propisima, smjernicama planskog
dokumenta i urbanisti¢ko-tehnickim uslovima za oblikovanje i materijalizaciju, kao u
skladu sa osnovnim urbanisti¢kim parametrima.

Uvidom u dostavljenu Izjavu licencirane geodetske organizacije , Geo-Friends
.D.0.0.Podgorica, br. 85 od 15.07.203. godine, utvrdeno je da je uvidom u zvaniéne
katastarske planove, katastarski operat , izdate urbanisti¢ko-tehnicke uslove, br, 08514/8
od 30.12.2022.godine, kao i u projektnu dokumentaciju, utvrdeno je da se rekonstrukcija
postojeceg hotela, planira na dijelu urbanisticke parcele, UP br. 77, koju &ine kat. parcela,
br. 395/1 K.Q.Plav, koja je prema Listu nepoketnosti 1822 upisana u viasnistvu D.0.0."
Hotel Milka , Plavsko jezero — Plav u obimu 1/1, éime je utvrdena legitimacija investitora
shodno ¢lany 91. st.1 i 3 tadka 6. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, u
kojem je jasho propisano da investitor gradi objekat na osnovu prijave gradenja i
dokumentacije propisane zakonom, a koju €ini, izmedu ostalog, i dokaz o pravu svojine
na zemljistu, dnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ( list nepokretnosti, ugovor
o koncesiji, odluku o utvrdivanju javnog interesa ili dokaz o pravu svojine na objektu,
odnosno druﬂom pravu na gradenje ako se radi o rekonstrukciji objekta.

Takode je u istoj Izjavi utvrdeno da postojeci Hotel ima pristup javnoj ulici a koja je u
katastarskom planu oznaéena kao kat. parcela br. 2096/1 kao nekategorisani put ,
povrsine 3.740 m2, upisana u List nepokretnosti 194 sa pravom svojine Opstine Play.

Clanom 10. s‘?avt tacka 10. Zakona o drzavnoj imovini ( . Sluzbeni list Crne Gore , br.
21/09, 40/11), dat je pojmovnik znacenja izraza, te utvrdeno da su dobra u opstoj upotrebi
dobra koja sy dostupna svima pod jednakim uslovimai njihova upotreba se vréi bez
posebnih do{vola ili odobrenja nadleznih organa ( putevi, trgovi, vodotoci, luke,

aerodromi, gradski parkovi i drugo).

Saglasno izlozenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog riesenja.



UPUTSTVO |0 PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog nesenja, moze se iZjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore u roku od 20 dana od dana niegovog prijema

Nacelnik Dire cije,
Pavicevié Na $a, dipl.pravnik
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Rjesenje obrrila:




