4, 1 Crma Gora

¢ Tiat - Adresa: IV proleterske brigade broj 19

B Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

| pr iranja i urbanizma
| prostornog planiranja i urba il o g

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE

PROSTORA | INFORMACIONE SISTEME

Direkcija za izdavanje Urbanisticko tehnickih uslova

Broj:08-9242/2 Podgorica,05.12.2022.godine

D.0.0. ,,0STRVO SVETI MARKO*

PODGORICA
Bulevar Svetog Petra Cetinjskog149

Dostavljaju se urbanisticko tehnicki uslovi broj 08-9242/2 od 05.12.2022.godine za gradenje
novih objekata vila, na lokaciji urbanistickih parcela V1,vV2,V3,V4,V5,V6,V7,V8,V9,V10,
v11,v12,v13,Vv14,V15,V16,V17,Vv18,V19,V20,V21,V22,V23,V24,V25,V26,V27,V28,V29,
V30,V31,V32,V33,V34,V35,V36,V37,V38,V39,V40,V41,V42,V43,V44,V45V46 V47 V48,V49
V50,V51,V52,V53,V54,V55,V56,V57,V58,V59,V60,V61,V62,V63,V64V65,V66,V67,V68,V69
V70,V71,V72,V73 i V74 u zahvatu Drzavne studije lokacije ,,Ostrvo Sveti Marko*, (Sl.list
Crne Gore -07/10) Opstina Tivat.

Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva,

(b spise predmeta

-Direkciji za inspekcijski nadzor

-ala

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Branka Niki¢

>



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA  PLANIRANJE
PROSTORA | INFORMACIONE SISTEME
Direkcija za izdavanje Urbanisticko _
tehniékih uslova prostornoeg planiranja i
Broj:08-9242/2 urbanizma

Podgorica,05.12.2022.godine

- Crnha Gora
Ministarstvo ekologije,

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma na osnovu Elana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG" br. 64/17,
44/18,63/18,11/19 i 82/20 ) i podnijetog zahtjeva D.O.O. »OSTRVO SVETI
MARKQO*" iz Tivta izdaje: '

URBANISTICKO-TEHNIGKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za gradenje novih objekata vila, na lokacijiurbanisti¢kih parcela v1,V2,V3,
V4,V5,V6,V7,V8,V9,V10,V11,V12,V13,V14,V15,V16,V17,V18,V18,V20,V21,V22,
V23,V24,V25,V26 V27,V28,V29,V30,V31 ,V_3-2,-V3.3,V34,_V35,V36’,V37,V38‘,V3_9,
V40,V41,V42,V43,VA4,V45,V46,VA7, V48,V49,V50,V51,V52,V53,V54,V55, V56,
V57,V58,V59,V60,V61 ,V6'2,V6:3,V64_,_V65,-V6_6',V67,V68-,V69,V'70',_V7'1 NV72NVT3 i
V74 u zahvatu Drzavne studije lokacije ,,Ostrvo Sveti Marko*, (Sl.list Crne
‘Gore —07/10) Opétina Tivat. ' '

1D.0.0. ,,0STRVO SVETI MARKO"

PODNOSILAC ZAHTJEVA! iz Tivta

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu "Drzavne studije lokcije ,Ostrvo Sveti
Marko®, u Tivtu. Prema Geodetskoj podlozi i Analizi postojeceg stanja iz plana na
predmetnoj lokaciji urb.parcelama V1-V74 evidentirani su postojedi objekti koji su
planom predvideni za rudenje.

Postojeci graditeljski fond na ostrvu Sveti Marko _

Nakon detalinog obilaska terena od strane- tima obradivata Studije lokacije
ustanovljeno je da se na lokaciii nalazi vise objekata razligitih dimenzija oshove,




T ooniteta | materijalizacije. Postojeéi objekti se, u zavisnosti od strukture objekta,

mogu kategorisati u &etiri grupe: 1. Drvene kolibe — bungalovi (na. cijelom ostivu
ima ih priblizno 500) kaoji su bili namjenjeni smjestaju gostiju Club-a Mediterraneo.
Svi bungalovi su izgradeni od drveta, bez sanitarnih 8vorova i predvideni samo za
smjestaj (noéenje). Trenutno su u veoma losem stanju, bez moguénosti za bilo
kakvu rekonstrukciju. 2. Prizemini objekti betonske. konstrukeije — nekadasnji
restoran i objekti uprave. Objekat restorana pusten je u funkciju neposredno pred
prestanak rada Club-a Mediterraneo, i usljed neodiZavanja u protekiih 15 godina
njegova Konstrukcija je u velikoj mjeri urusena i, trenutno, predstavlja opasnost za
eventualne posjetioce ostrva, pa je neophodno njeno $to skorije uklanjanje. 3.
Pomocni — seérvisni objekti (sanitarni &vorovi, rezervoari, trafostanice, ponte,
sabirna septitka jama, itd) su ve¢ dugo vremena van funkcije, a uslied
neodrzavanja su u veoma loSem stanju.

TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA Nakon detaljnog obilaska terena,
zakljuéeno je da se svi postojei objekti nalaze u veoma loSem stanju. Stoga se
planom predvida uklanjanje svih postojecih objekata na lokaciji. Posebno voditi
raduna o zadtiti #ivotne sredine prilikom odredivarija lokacije za odlaganje otpada
nastalog naken ukianjanja postojecih objekata, o

7a ruSenje postojeéih obiekata potrebno je da se vlasnik obrati nadleZnom
inspekciiskom organu, u skladu sa &lanom 113 Zakona o planiranju prostora i
izgradnii_objekata (.Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19
82/20). |

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafitkom prilogu ,Plan namjene povrsina” namjena parcela V1-V74 su
povrsine za vile.

'PROSTORNA ORGANIZACIJA

Prostorna organizacija turistitkog kompleksa na ostrvu Sv. Marko koncipirana je
u'3 zone. Cetvrtu zonu predstavija ostrvo Gospa od Otoka. Obalni pojas oko ostrva
Sveti Marko je izdvojen u zasebne urbanistitke parcele i u njima su smjesteni
obalno setaliéte, uredene plaZe i ostali javni uredeni prostori i sadrZaji u skladu sa
zonom U kojoj se parcela nalazi (plazni barovi, restorani, ponte, pristaniéta i si).
Sredignja zona (zona 1) predstavija hotelski kompleks sa prateéim, sadrzajima
kojeg sadinjavaju: '

- Glavni ulazni dok (pristani§te) za prihvat i priviemeni vez &amaca.i janti-gostiju i
povremenih posjétilaca | | |
- Trg na obali oko kojeg su planirani komercijaino-usluzni sadrZaji (butici, restorani,
kazino, noéni klub)

- Glavni hoteliski objekat kapaciteta cca 60 luksuznih soba i hotelskih apartmana
- Bungalovi kao vid' luksuznog hotelskog smjestaja, rasporedeni u 3 grupacije —
ha postojeéem sprudu (Tunja), na sjevernoj i juznoj padini

- Spa centar sa dodatnim sadrZajima na otvorenom (otvoreni bazeni)




_ Dva otvorena bazena (na juZnoj i sjevernoj strani ostrva) sa barovima,.
restoranima i kafeima -

- Servisni dok za pristup servisnih, dostavnih i komunalnih plovila i dolazak
zaposlenih

- Servisni objekat za smjestaj komunalnih sadrzaja, smjestaj zaposlenih i sl.

- Heliodrom

- Javno dostupne pjeSacke povrine i staze za kretanje buggy vozila

- Ozelenjene povrsine

Zonu 2 i zonu 3 sadinjavaju kompleksi vila na isto¢norm odnosno zapadnom dijelu
osttva Zofia 4 je ostrvo na kojem se nalazi crkva Gospe od Otoka, a u okviru nje
nisu predvidene intervencije.

Zona 2 — vile zapad




Zona 3 —vile istok

USLOVI U POGLEDU PLANIRANIH NAMJENA

Vile

Luksuzne: kuce, najéescée sa 4 do 6 soba, namjenjene za koriséenje kao jedna
nezavisna jedinica. Vile mogu biti posluZivane iz centralnog hotela, ili mogu imati
viastitu poslugu. Od ostalih sadrzaja mogu da sadr?e sobe za prijem, zabavu,
radne sobe, fitness, bioskop sobe, saune, vesernice, sobe za poslugu... Svaka
vila moze imati sopstveni bazen, kugicu pored bazena (pool house) za potrebe
presviagenja i tusiranja, a po potrebii manju gostinjsku kucu.

Zelene povrsine

Pod ovom namjenom se, u prvom redu, podrazumjevaju postojeée grupe sadnica
bora i Sempresa koje su zaStiene | povezane makijom, maslinama i drugom
vegetacijom u kompleks park-Sume na vrhu ostrva, koji ¢e satuvati svojevrstan
mediteranski identitet ostrva Sv. Marko. Zelene povr$ine, pored park Sume,
obuhvataju i sve ostale neizgradene ozelenjene prostore u okviru ostalih namjena,
buduéi da je izgradnja objekata bazirana na interpolaciji u postojedi bogati zeleni
fond.

Predmetne objekte vile projektovati u skladu sa Pravilnikom o vrstama,
minimalno-tehniékim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list
Crne Gore br.36/2018). '




2.2.

1 Pravila parcelacije

Nova parcelacija je predstavijena u grafitkom prilogu Plan saobraCaja, hivelacije,
regulacije i parcelacije.

Prostor Plana je podijelien na urbanistitke parcele sa jasno definisanom

namjenom i numeracijom.

Urbanistitka parcela V1 je dio kat.parc.5/1, V2 je dio kat.pare.br. 5/1,5M12 i
5121,

V3 je dio kat.parc.br.5/1,5/21,610 i 4 i katparc.br. 5/22,5/20, V4 je dio
kat.parc.br.5/10i 5/1 i kat.parc.br.5/18, V5 je dio 6/1 i kat.parc.br.5/23 i 5/13,V6
je dio kat.parc.br.5/1,V7 je dio kat.parc.5/1, V8 je dio kat.parc.br.5/1 i 5/14, Vo
je dio kat.parc.br.5/1,5/24 i 34/4, V10 je dio kat.parc.br.5/1,5/25 i 5/27, Vi1 je
dio kat.parc.br.5/1,5/26 i 34/4, V1 2 je dio kat.parc.br.571,5/3,34/2,1 5/15,34/9 i
34/4 i katparc.br.5/2 i 34/3, V13 je dio kat.parc.br.5/1, V14 je dio
kat.parc.br.5/1 i 5/12, V15 je dio kat.parc.br.5/1,5/12,5/21 i 5119, V186 je dio
kat.parc.br.5/1,5111 i 510, V17 je dio katparc.br5/1, V18 je dio
kat.parc.br.5M1, V19 je dio kat.parc.br.5/1 i 5M16, V20 je dio
k_at.pa'rc.hr.ﬁl’l,5!16,-5!17 i 5/24, V21 je dio kat.parc.br.5/1,34/4 i 15117, V22 je
dio kat.parc.15/17,34/4,5/1 i 15116, V23 je dio
kat.parc.br.15/17,5/1,15/16,15/15,15/14, '

34/6,5/5i kat.parc.br.34/5 i 5/4, V24 je dio Kkat.parc.br.15/1,17,34/7,5/6 i 5/5 i
kat.parc.br. 34/8 i 5/7, V25 Je dio kat.parc.br.15/1, V26 je dio
kat.parc.15/1,15/55 i 15/19, V27 je dio kat.parc.br.15/1,15/9,15/8,15/55, V28 je
dio kat.parc.br.15/62,15/47,

15/48,34/1 i 15M, V29 je dio kat.parc.br.15/62,15/48,15/76 i 15/39, V30 je dio

kat.parc.br.15/62,15/76 i 15139, V31 je dio
kat.parc.br.15/62,15/33,15/34,15/39,30/13 1  15/66, V32 je dio
Kat.parc.br.15/62,15/60,15/33,30/13,15/66,15/53,15/34,30/15,15/63 i

ka't.pal_'c._br.1'5;’6-1'i' 30/14, V33 je dio kat.parc.br.1 5/53,15/60,30/15 i 15/63, V34
je dio kat.parc.br.15/53, V35 je dio kat.parc.br.15/25,15/56.1 15/53, V38 je dio
kat.parc.br.15/25,15/22,16/23 i 15/72, V37 je dio kat.parc.br. 15/72, V38 je dio
kat.parc.br. 15/72 i 15/29, V39 je dio kat.parc.br. 15/72, V40 je dio kat.parc.br.
15172, V41 je dio kat.parc.br. 15/72,15/69 i 15/68, V42 je dio kat.parc.br.
15/72,15/68,27,26,

15154 i 25, V43 je dio kat.parc.15/5 i 16/54, V44 je dio kat.parc.br.15/54, V45 je
dio kat.parc.br.15/64,15/20 i 15/67 ,V46 je dio kat.pa‘rc.br'.'l5!5._4,1'5!3,15!18,
V47 je dio katparc.br.15/7 6,30/7,15/52 i 15141, V48 je dio
kat.parc.b r.15/41,15/52,15/74,15175, _

30/18 i 15/66 i kat.parc.br.30/17,15/40.i 30/6, V49 je dio kat.parc.br.15/66,15/36
i

kat.parc.br.15/38 i 15/37, V50 je dio Kat.parc.br.15/35,15/36,13/64 i 15/66, V51
je dio kat.parc.br.15/63,1 5/64,15/30,30/5 i 15/66, V52 je dio
kat.parc.br.15/30,30/5 i 15/66, V53 je dio kat.parc.br. 15/66 i 23, V54 je dio
kat.parc.br,-15!31','23 i 15/66, V55 je dio kat.parc.br.15/31,15/65, 15166, 22 i
15/54, V56 je dio kat.parc.br.22 i 15/54 1 kat.parc.1 8, V57 je dio
kat.parc.br.15/54, V58 je dio kat.parc.br.15/32,15/65,15/28 i 15/54, V59 je dio




kat.parc.br.15/24,15/52,15/28,30/1,15/72 i 15/54, V60 je dio kat.parc.br.30/1 i
15/54, V61 je dio kat.parc.br.30/1 i 15/54, V62 je dio kat.parc.br. 15/54, V63 je
dio kat.parc.br.15/54, V64 je dio kat.parc.br.15/71 i 15/54, V65 je dio
kat.parc.br,15/71 i 15/54 i 15/70, V66 je dio kat.parc.br.15/71,16/54 i
kat.parc.br.15/70, V67 je dio kat.parc.br.15/71,24 i 15/54, V68 je dio
kat.parc.br.24 i 15/6, V69 je dio kat.parc.br.24,15/6,15/7 i 15/54, V70 je dio
kat.parc.br. 15/54, 15/6 i 15/7, V71 je dio kat.parc.br.15/54,15/20,15/67 i
kat.parc.br.15/21, V72 je dio kat.parc.br.15/54,15/189, .
15/2.28 i 15/4, V73 je dio kat.parc.br.5/1, V74 je dio kat.parc.br.5/14,5/1 i 5/7 i
kat.parc.br.5/15 sve KO BogiSici. ;

Spi je dio katparc.br5/1, SP2 je dio katparc.br5/1, SP3 je dio
kat.parc.br.5/1,5/27,5/26, S$P4 je_ dio
kat.parc.br.15/1,21,16/11,16/12,34/1,15/13 51,3412, SP5 je dio
kat.parc.br.15/53,15/26,16/23,30/2,15/24,30/3,30/4,1 5/27,15132,
15/66,15/25,15/72, 8ps je dio
kat.parc.br.15/72,15/29,30/1,15/54,1 5170,25,15/68,15/69, SP7 je dio
kat.parc.br.28,15/4,15/54 sve KO Bogisici.

STP1 je dio kat.parc.br.5/1, STP2 je dio kat.parc.br.5/1,15/13,34/7,34/8,6/5 1
15/14, STP3 je dio kat.parc.br.23,16/31,16/32,15/65,15/66 | 15/54, STP4 je dio
kat.parc.br.5/29 i 15/72, STP5 je dio kat.parc.br.16/54, STP6 je dio
kat.parc.br.27,26,25 | 15/54, STP7 je dio kat.parc.br.15/6,15/7 1 15/54, STP8 je
dio kat.parc.br.15/54 sve KO Bogisici.

Parcelacija je vrena u skladu sa planiranim fizi€kim strukturama, kao i u skladu
sa ostvarivanjem pristupa trasi pristupnih saobraéajnica koje tangiraju planirane
urbanistitke parcele. Ukoliko na postojecim granicama; katastarskih parcela dode
do neslaganja izmedu zvanitnog katastra i DSL, mjerodavan je zvaniéni katastar.
Dozvoljeno je ukrupnjavanje planiranih urbanistickih parcela namjenjenim vilama.
i bungalovima, radi stvaranja veceg komfora u pogledu slobodnih povrdina ili radi
potrebe za manjim izmjenama lokacije pojedinih objekata (moze uslijediti | zbog
potrebe oduvanja grupacija vrijednog drve¢a na mikrolokacijama, ostvarivanja
povoljnijih vizura i sl.).

Kako je intencija ovog plana stvaranje vizuelno i prostorno uskladene cjeline, i
bududi da svrha spajanja parcela ne treba da bude povecanje maksimalnih bruto
povrina ve¢ stvaranje mogucénosti za prekompoziciju planiranih kapaciteta, uvode
seé posebna pravila za ukrupnjavanje urbanistitkih parcela za navedene namjene:

Vile:
- Dozvolieno je spajanje dvije do najvi§e tri-susjedne parcele ove namjene,

- Dozvoljena spratnost na novoj urbanistitkoj parceli: P+1 do P+2

- Broj.objekata na novoj urbanistic¢koj parceli: 1 ili 2 objekta ukoliko se spajaju
2 parcele, odnosno 1 do 3 objekta ukoliko se spajaju 3 parcele

- Maksimalna BGP je jednaka zbiru maksimainih BGP parcela koje se
spajaju, a koje su date u tabelama ove DSL

- Maksimalna BGP svakog pojedinagnog objekta na novoj urb parceli: 950m?




_ Maksimaina povr&ina prizemlja svakog pojedinagnog objekta na novoj urb
parceli: 350m? _

- Pri ukrupnjavanju parcela svi objekti se moraju postaviti u okviru planom
odredene zone gradnje

Posebni UT uslovi za izgradnju vila:

- Objekti ove narnjene planirani st na urbanistikim parcelama od V1.do V74.

U okviru svake urbanistike parcele ove namjene planiran je po jedan objekat
smjesten u okviru planiranih zona gradnje.

Uslovi za ukrupnjavanje parcela ove namjene i stvaranje moguénosti za izgradnju
vise objekata na jednoj (vecoj) parceli, dati su u posebnom poglaviju ove DSL.
Maksimalna spratnost planiranih objekata je jedna do tri nadzemne etaze (u
tabelama u-okviru poglavija Analiticki podaci prikazano kao P+1do P+2),u skladu
sa. planiranim tipom i velig¢inom vile (detaljnije za svaku urbanisti¢ku parcelu
prikazano u tabelama sa postignutim parametrima). S obzirom da seradi oterenu
u nagibu, pod etaZom se podrazumjevaju i suterenske etaze. Takode, suterenske
gtaze bez redukcije ulaze u proraéun postignute bruto povrsine;

Primjer vile'sa tri-etaZe (P+2):

1 Pjesacka/buggy staza
2 Parking buggy vozila
3 Ulazno dvoriste.

4 Unutradnje dvoriste:
5 Spavace sobe

6 Kuhinja/boravak

7 Prostor uz bazen

8 Bazen

9 Priveziéte za plovila




Spratnost navedena u tabelama za svaku urbanisticku parcelu je data kao
maksimaina vrijednost etaza iznad zemljie, moze biti i manja, po potrebi
investitora;
lspod svih objekata dozvoliena je izgradnja podzemnih etaza (podrumay;
Povrsina podrumskog dijela’objekta moze biti veéa od povrsine nadzemnog
i suterenskog dijela do 10%;
- Povréina podruma ne uragunava se u maksimainu postignutu BGP na
parceli;
Mogudi prateéi sadrZaji uz objekte vila, a koji ne ulaze u proratun BGP na
parceli, su svi koje dozvaoljava predmetni prostor i konfiguracija terena, a
koji su u funkgiji luksuznog odmora, rekreacije, zabave (bazeni, fontane,
nenatkrivene terase na terenu, natkriveni parking za buggy voziia i sl);
Potrebno ih'je smje$tati u okviru planiranih zona gradnje;
Na parcelama ove namjene, pored glavnog objekta, dozvoljena je izgradnja
pomoénih objekata kao &to su natkrivene terase, sjenici, kuéice pored
bazena (pool house), pomocni objekti za smijestaj osoblja, za smjestaj
infrastrukture i sl. Povréine ovih objekata ulaze u proragun postignute BGP
na parceli. Ove objekte treba postaljati u okviru planiranih zona gradnje.
Planirane zone gradnje su date u grafickom prilogu Plan saobradaja,
parcelacije, nivelacije i requlacije; _
Minimalna udaljenost od granice susjedne parcele je 3m, ukoliko nije
drugagije definisano zonama gradnje;
Oblik, raspored i povréina gabarita objekata u grafickom prilogu Prostorni
oblici dati su simboli¢no i mogu se prilagodavati potrebama investitora
ukoliko se postuju sirikino zadaie: '

o zone gradnje

o maksimalna spratnost,

o maksimalni indeksi zauzetosti i izgradenosti, bruto povrsine, kao i

svi propisi iz gradevinske regulative;

Ostvarivanje funkcionalne organizacije bi¢e u skladu sa iskazanim
potrebama narugioca i potrebama buducih investitora. Iz tog razloga,
Drzavihom studijom lokacije su djelimi&no razradene osnovne komunikacije
u okviru parcela, a interne komunikacije ¢e biti predmet detaljne
projektantske razrade;
Ogradivanje pojedinaénih Jokacija predvidenih za izgradnju objekata vila
nije dozvolieno. Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima  postici
kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja zasti¢enih
ambijenata ili zidi¢ima radenim u kamenu u maniru suvomede maksimaine
visine 50cm; |
Svaka UP ove namjene mora imati najmanje 40% povrSine parcele
ozelenjeno; _ _ '
Princip uredenja zelenila u okviru parcela je dat u Uslovima za
ozelenjavanje,
U oblikovnom smislu novi objekti treba da budu reprezentativni, uklopljeni
u ambijent i to sa kvalitetnim materijalima i savremenim arhitektonskim
riesenjima;




2.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

1. Regulaciona linjja

Regulaciona linija u ovom planu je definisana granicom urbanistitke parcele.
Koordinate urbanistitkin parcela prikazane su Uu grafitkom prilogu Plan
saobracaja, nivelacije, regualcije i parcelacije.

2. Zona gradnje )

U ovoj studiji fokacije je, umjesto linije na koju se smjestaju objekti svojim
fasadama, definisana zona gradnje u kojoj je- dozvoljeno smjestanje planiranih
objekata, bez obaveze lociranja objekata na samu gradevinsku liniju. Gradevinsku
linjju predstavija granica zone gradnje do koje je dozvoljeno graditi objekat.
Ovakav pristup je bio neophodan zbog potrebe da se omoguéi dovolna
fleksibilnost pri projektantskoj razradi planiranin objekata, bududi da je potenciran.
pristup interpolacije objekata u postojecu konfiguraciju terena uz maksimaino
oduvanje postojedeg zelenog fonda.

3. Visinska regulacija

Visinske regulacije definisane su oznagenom maksimalnom spratno§éu na svim

urbanistitkim parcelama, gdje se jedan nivo raéuna u visini od najvise 4m (za vile

se preporuguje min 3,2m svijetle visine po etazi). Pored toga, radi zastite zelene
siluete ostrva, nijedan novi objekat ne. smije prelaziti visinu postojecih vrhova
drveéa na vrhu ostrva. Urbanistidko-tehnigkim uslovima za svaku namjenu
odreden je maksimalan broj nadzemnih odnosno podzemnin etaza. Dozvolieno je
da po potrebi investitora taj broj bude i manji. Nadzemne etaze mogu biti prizemlje
i spratovi, a podzemne mogu biti suteren i podrum: - Prizemlje je prva etaZza sa
visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog terena; - Sprat je svaka
etaza izmedu prizemlja i krova (ukljudujuéi i potkrovije); - Podrum je etaZa sa
visinom poda ispod visine okolnog terena po cijelom vanjskom obimu; i - Suteren
je etaZa sa visinom poda niZom od visine okolnog terena na dijelu vanjskog obima.
Pri izratunavanju postignutih urbanistickih parametara na urbanistigkim
parcelama u ovoj DSL u obzir su uzete nadzemne etaze, kao i povrsine

| namjenjene turistitkom smjestaju ili djelatnostima u suterenskim etazama, bududi

da se u pojedinim .djelovima DSL radi o terenu u znatnom nagibu. Tehnologki
prostori (podstanice grijanja, trafostanice, kotlarnice, dizel agregat stanice;
masinske prostorije za lift i s1.) u podrumu se ne raéunaju u povrsine korisnih etaZa
i samim tim ne ugestvuju u ukupnoj BGP objekta. Napomena:. Graficki prikaz
fizitkih struktura na prilogu Prostorni oblici predstavija samo grafi¢ku provjeru
smjestanja planiranih kapaciteta. Arhitektonsko fjeSenje objekata prilagodavace
se potrebama investitora, uz postovanje strikino zadatih gradevinskih. linija,
maksimalne spratnosti, indeksa zauzetosti | izgradenosti,maksimalnih bruto
povréina, kao i svih propisa iz gradevinske regulative.

Prilikom izrade tehnitke dokumentaciie postovati :

Pravilnik o nadinu obraguna povrine [ zapremine objekta (“Sl.list CG™ br.060/18),
_Pravilnik ¢ naginu izrade, razmjeri  bliZoj sadrZini tehnicke dokumentacije (S1. list
Crne .Gore, broj 044/18).




Clanom 13 Pravilnika o naéinu izrade, razmjeri i b.i_i_ioj ‘sadrZini tehnit‘:ke.:
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore , 044/18), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1ZASTITUOD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |

.

TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | BRUGIH NESRECA

SMJERNICE ZA ASEIZMICKO PROJEKTOVANJE

Polazedi 6d. osobina seizmiénosti podrucia, predloZenih urbanistickin riesenja,
odredaba postojecih propisa, date su preporuke za. arhitektonsko projektovanje,
koje treba primijeniti kao dio neophodnih mjera zastite od posiedica zemljotresa,
a u sklopu ukupnih mjera treba da dopringsu $to cjelovitijoj zastiti prostora.
Preporuke za planiranje | projektovanje aseizmitkih objekata predstavljaju dalju
razradu preporuka za urbanisticko planiranje i projektovanje i njihovu
konkretizaciiu, povezujuéi se sa njima u procesu projektovanja:

- Zagtita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog
projektovanja,

- Zaétita od djelimiénog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vrio jaka seizmidka
dejstva i - Minimalna ostecenja za siabija | umjereno jaka seizmicka dejstva,

Iskustvo sa zemijotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljnu
gvrstodu, zilavost i krutost imaju dobro ponasanje i veliku otpornost na
zemljotrese. Pored toga, objekti sa jednostavnim'i prostim gabaritom i simetricnim
rasporedom krutosti | masa u osnovi, pokazuju isto tako, dobro ponasanje kod
seizmitkog dejstva. Od osobitog zna&aja je 1 ravnomjerna distribucija krutosti i
mase konstrukcije objekta po visini. Nagla promjena osnove objekta po visini
dovodi do neujednadene promjerie krutosti { teZine, §to obiéno prouzrokuje teska
odteéenja i rusenja elemenata konstrukcije. Izbor materijala, kvalitet materijala kao
i nadin izvodenja objekta od bithog su znadaja za sigurnost i pona$anje objekta,
izloZenih seizmitkom dejstvu. _

Armirano-betonske | Zelisne konstrukcije dobro projektovane, raspolazu
dovolinom &vrétoéom, Zilavodéu i krutoscu, tako da i za jate zemlijotrese ove
konstrukeije posjeduju visoku seizmicku ofpornost: Naprotiv, zidane konstrukcije
izvedene od obitne zidarije, kamena iii tegnih blokova, ne posjeduju Zilavost i
obzirom na njihovu teZinu priliéno je teSko da se konstrui$u kao. aseizmitke
konstrukeije. Od posebnog znadaja za stabilnost konstrukcija je kvalitet realizacije
i izvodenja uopéte. Postoje mnogi sluajevi rudenja konstrukcija kao rezultat
nekvalitetnog izvodenja gradevinskih radova. _

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje
spre&avaju klizanje u kontaktu sa tlom i pojavu neravriomjernih slijeganja.
Proraéun aseizmickih konstrukeifa vrsi se u saglasnosti sa propisima za gradenje
u seizmickim podru&jima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne proradunske.
seizmidke sile, sa kojima se proratunavaju i dimenzioniraju element konstrukgije.




U slugajevima kada je potrebna bolje definisana sigurnost konstrukcije objekta,
yréi se direkina dinamicka analiza konstrukcije za stvarna seizmicka dejstva. Kod
ovog proraéuna optimizira se krutost, &vrstocéa i Zilavost konstrukeije gime semozZe
definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja, seizmitnosti
terena i karakteristika upotrijeblienog materijala i tipa konstrukcije.

Na osnovu opétih principa projektovanja aseizmitkih konstrukcija preporuéuje se
sledece: - Na predmetnom podrugju moguda je- gradnja objekata razlidite
spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i
oblikovanje objekata. _ '

- Mogu biti zastupljeni najrazligitiji konstruktivni sistemi.

- Kod zidnih konstrukcija preporutuje se primjena zidarije, ojaCane sa
hotizontalnim serklazima [ armirane zidarije razligitog tipa.

- Pored ramovskih armiranc-betonskih konstrukcija moze biti primijenjena
izgradnja objekta ramovskih konstruktivhih sistema ojacanih sa armirano-
betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa. armirano-betonskim
platnima. _

- Kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporudlje se
primjena monoiitnih veza izmedu elemenata konstrukcije.

- Preporuéuje se primjena dovoljrio krutih meduspratnih konstrukcija u oba
ortogonalna pravea, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u
elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama.

- Moguéa je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu, Prednost
imaju lake prefabrikovane ispune, koje hitho ne uticu na ponasanje oshovhog
konstruktivnog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka |li
blokovi najrazligitijeg tipa) treba uzeti u obzir ulicaj ispune na osnovni konstruktivni
sistern. Projektovanje temefja konsirukcije objekta za dejstvo osnovnih
optereéenja treba zasnovati na sledeéim.nacelima:

- Temelje Kkonsirukcije treba projektovati iako da se za dejstvo osnovhog
optereéenja izbjegnu diferencijalna slijeganja;

- Temelje objekta treba izvoditi na dobrom tiu;

- Temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama
raziikuje znatajno od tla na kome je izvréeno temeljenje ostalog dijela
konstrukeije. Ako to nije moguce, objekat treba razdvajiti na konstruktivie jedinice
prema-uslovima tia. ' '

- Pritnjenu dva ili vise nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se
svaki nagin temeljenja primjenjuje pojedinadno po konstruktivnim jedinicama.

- Optereéenje koje se prenosi preko temeljne konstrukeije na tlo mora da bude
homogeno rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini.

. Treba obezbijediti dovolinu krutost “temeline konstrukcije, a posebno na
spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

- Prije pocetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje fla.
Proraéune raditi na IX stepen seizmiékoy inteziteta po MCS skalli. Obijekti moraju
biti izgradeni prema vaZedim propisima za gradenje u seizmitkim podrudjima.
Tehnitkom dokumentacijiom predvidjeti ‘mjere zaStite od poZara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih. nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07,




| 05/08, 86/09 i 32/11 i 541’-1'6) 1 Praviinikom o mjerama zadtite od elémentarhih
nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, brig/93) | Zakonu o zapaljivim tec¢nostima i
gasovima (»Siuzbeni list CG«, br:26/10 i 48/13).

Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanistiCkim resenjem ovim
uslovima se nalazu obaveze prilikom izrade tehnitke dokumentacije, kako bi se
ostvarile sve potrebne preventivne mjere zastite od katastrofa i razaranja. Radi
zastite od elementamnih i drugih veéih nepogoda, zbog konstaftovanih
nepovoljnosti inzenjerskogeoloskih, hidrolo8kih i seizmidkih uslova tla, sva
riesenja za bududu izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima
i preporukama elaborata “InZenjersko-geoloska istraZivanja sa seizmickom
mikrorejonizacijom terena za GUP Tivta". Neophodno je sprovesti naknadna
geotehnitka istaZivanja u pogledu hidrologkin svojstvava tla, kao i konstatovanje
drugih relevantnih elemenata za temelienje objekata, postavljanje sacbracajnica i
objekata komunaine infrastrukture. Zbog visokog stepena seizmicke opasnosti
sve proradune seizmitke stabilnosti izgradnje zasnivati na posebno izradenim
podacima mikroseizmitke rejonizacije, a objekte do opsteg interesa, sratunati na
jedan stepen seizmitke skale veéi od opSte seizmiCnosti kompleksa. Radi
smanjenja opasnosti od poremeéaja postojeée ravnoteZe stanja stabilnostitla, kao
i aktivifanja potencijalnih klizista, terene ocjenjene kao nestabilne i uslovno
stabilne ne treba koristiti za izgradnju.objekata bez prethodnih sanacionih zahvata.
Pri planiranju saocbracajne mreze ili objekata koji u veco] meri zahtievaju
intervenciie u tlu (dubina veéa od 2,0 metra), potrebno je izvesti odgovarajuce
sanacione radove, a posebno treba obratiti paZnju da se predvide mjere za
biologko konsolidovanje tla ozelenjavanjem. U pogledu gradevinskih mjera zastite
svi objekti supra- i infrastukiure treba da budu projektovani i gradeni u skiadu sa
vazedim tehnidkim normativima i standardima za. odgovarajuéi sadrZaj, -Svi drugi
elementi u vezi zastite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu sa
vazedim propisima o zatiti od elementarnih nepogoda i poZara tako da je za
svaku gradnju potrebno pribaviti uslove isaglasnost.od nadleZnog organa u opstini
odnosno dr#avi na tehnidku dokumentaciju i izvedeni objekat.

-Za poirebe proratuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim
i hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

-Shodno &lanu 9 Zakona o zadtiti | zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14,
44/18), pri izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za
izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne
prostorije i objekte gdje se tehinologki proces obavija na otvorenom prostoru,
duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim
projektnim zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukeiji ili ru$enju objekta potrebno je
izraditi Elaborat o uredenju gradilidta u.skiadu sa aktom nadleZnog ministarstva
shodno élanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu .

Tehnigku dokumentaciju raditi u skladusa: _
- Zakonom o zastiti vazduha (,Sl. list CG", br. 25/10, 40/11, 43/15);




- Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sl. list CG", br. 28/11, 28/12,
01/14, 02118);

-Zakon o upravljanju otpadom (,Sl. list CG", br: 64/11, 39/16);

-Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati: .

Pravilnik o tehnigkim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,Sl. list
SFRJ, br. 30/91);

- Pravilnik o tehniékim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,SI. list SFRJ",
br. 8/95);

- Pravilnik .o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,Sl. list
SFRJY, br. 7/84); _

-Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzini i nadinu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja | upotrebe ("Sl.list RCG", br.54/01),
-Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.

USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE 'SRED}NE

Koncepcija optimalnog kori§cenja prostora, koja treba da je rezultat svakog plana
u oshovi predstavija akt zastite Zivotne sredine. Naime, Zivotnu sredinu stitimo
koristedi je na adekvatan nagin i pod odgovarajuéim uslovima. Prostorno resenje
plana radenc je na osnovu principa otuvanja zivotne sredine.. '

Za osnovne zahtjeve sa ovog stanovista uzeti su: - dase voda, zemljidte ivazduh
lise svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, a da aktivnosti na
prostoru plana ne ugroZavaju Zivoinu sredinu; - da se postigne optimalan odnos.
izgradenog i slobodnog prostora; - da se traZe prostorna rieSenja koja u najvecoj,
mogucoj mjeri §tite postojeci pejzaZ i zelenilo. Za sve objekte koji su predmet ove
DSL, a koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine, obavezna je izrada
Procjene uticaja na Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona o Zivotnoj sredini.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o strate$koj procjeni uticaja na Zivotn usredinu (,SI.
listRCG", br. 80/05 1 ,SLlist CG", br. 73/10, 40/11, 58/11, 52/16); Zakona za zastitu
pritode. (,Sluzbeni list CG", br.54/16)i na oshovu uradene prociene uticaja na
Zivoinu sredinu, _

Akt Agencije za zatitu prirode i Zivotne sredine br.03-D-3148/1 od

14.%21_0.2022; goding

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

OSNOVNA KONCEPCIJA RJESENJA

Zeleni sistem na ostrvu Sv. Marko zamisfjen je tako da istovremeno ukijucuje i
obezbjeduje tri osnovne funkcije: strukturno morfolosku, socijalno funkeijsku i
ekoloXku. Iz strukturno morfologkog aspekta vaZno je uglavhom to da je

us_postaVIjena okoshica koja isti¢e | fuva ambijentalni kvalitet lokacije. Od kljuénog |




znadaja je oduvati sredinji §iri vegetacijski pojas prirodne vegetacije na grebenu
ostrva koji se u pojedinadnim ragirenim klinovima -spusta takode i do obale,
nosebno na juznu obalu i na oba krajnja rta. U tom srediSnjem pojasu (park-§uma),
u &Umi makije sa maslinama, posebno se strukturno istiGu borovi i Cempresi.
Vazan strukturni potez prestavija, takode, otuvan uski pojas park-sume na
istoénoj polovini sjeverne obale ostrva, koji se zavr§ava linearnom vegetacijom na
urbanizovanoj obali duz luke. Na taj nacin, obezbijeden je kvalitet vizuelnog spoja
sa obalom Tivta. Oduvanje prirodne vegetacije na krajnjim rtovima ostrva vaZno
je takode i iz ekologko-zastitnog aspekta. Zapadni rt veema je izloZen eroziji i zato
je zadtita od odronjavanja zemlje posebno vazna. Ostali ekologko vaZni aspeki
odnose se na. autohtone vrste i na ostvarivanje odgovarajuée mikrokiime.
Poslednje se neposredno nadovezuje takode i na upotrebu prostora, zato je
obezbjedivanje sjenke i ugodno hladnih prostora za zadrZavanje u mediteranskoj
klimi narogito vaZno. Tako je gore opisan primarni zeleni sistem, kojeg €ine
postojeée prirodno rastinje po grebnenu ostrva koja se ponegdie spusta do obale,
dodatno rascianjen pojedinadnim lineamim zelenim potezima. Zeleni poteZi
izmedu izgradenog tkiva povezuju vede sklopove park sume i rastinje obale, te
plaZe i stvaraju sekundarni zeleni sistem. Primarni zeleni sistem &ine, od otuvane
postojede vegetacije, makije u kojem -preovladavaju masline. Prije svega na
dijelovima obale primarnog zelenog sistema se u makiji javljaju takode i druge
vrste drveéa kao npr. hrast, lovor i raziiGiti juniperusi. Sekundarni zeleni sistem
prestavlja dopunu mreZe primarnog zelenog sistema i uglavnom se sastoji od
nanovo zasadenih biliaka. Ponegdje, gdje sekundarni zeleni sistem zadire u
postojeéu vegetaciju, ima smisla da se ta vegetacia ukljudi, ‘odnosno
odgovarajute sanira, posebno ako zbog toga prostor jo§ dodatno dobije na
kvalitetu (ekologke nide, vizualne istaknutosti i identitet itd). Svakako za stvaranje
sekundarnog zelenog sistema ima smisla takode upotrebljavati autohione. bilike
koje su uglavnom na podrugjima veéih kompleksa izrazito javnog karaktera i mogu
se kombinovati sa ukrasnom vegetacijom. lzbor biljaka za sekundarni zeleni
sistem je sljededi. - Lovor Laurus nobilis - Obigni tamaris Tamarix gallicia - Obi¢na
zelenika Phillyrea media - Maslina Olea europea - Medunac Quercus pubescens
- Gempres Cupressus sempenvirens - Mirta Myrius communis - Oleander
Oleander herium - Palma Phoenix - Primorski bor Pinus pinaster - Cedra Cedrus
deodora - Agrumi Citrus sp - Lavanda Lavandula officinalis - Ruzmarin
Rosmarinus officinalis - Kadulja-Salvia pratensis

Suma-park y _ .

Urbanisticke parcele $P1,8P2,5P3,8P4,5P5,5P6,8P7,5P8,5P9;

Urbanistitke  parcele  STP1,STP2,STP3,STP4,8TP5,8TP6,STP7,STP8 -
stepenista i staze u okviru park Sume

Ovaj tip prestavlja jezgro zelenog sistema (primarni zeleni sistem). Sa ekoloskog
aspekta i zbog identiteta prostora u njemu se ¢uva postojeée rastinje: makija sa
maslinama i drugim karakteristiénim vrstama (lovor, hrast, itd) i manje spojene
| gomile dempresa | bora, Kod zahvata u prostor potrebno je paZljivo postupati sa
tim bilikama pa ih je potrebno, posebno na spojevima izmedu izgradenod |
prirodnog, oduvati odnosno, pe potrebi, odgovarajuce sanirati {presadivanje
pojedina¢nog drveéa izraslih maslina). ' '




| USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE :

ZASTICENE OKOLINE

MJERE ZASTITE KULTURNO !'STO.'RI_JSI__(OG NASLJEDA _ |
Citava zona ostrva i njegove okoling je u dokumentaciji sluzbe zastite spomenika,
kulture prepoznata kao potencijaini arheoloski lokalitet. Podmorije u blizini ostrva

je evidentirano kao arheolosko nalaziste amforiste. Ova &injenica je svakako od

izuzetnog znadaja za budude koridéenje i turisticku valorizaciju ostrva i grad iteljske
poduhvate na njemu. Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdije na teritoriji
plana, naide na arheolodke ostatke, sve radove treba obustaviti | o tome obavestiti
nadlezni zavod za zastitu spomenika kulture, kako bi sé preduzele sve neophodne
mjere za njihovu zastitu. Pored potrebe i zakonske obaveze da se svi radovi Koji
se preduzimaju na tlu i obalnom pojasu ostrva kao i susjednom akvatorjjumu
sprovode uz obavezno prac¢enje od strane sluzbe zastite kulturne bastine, bilo bi
korisno i prethodno rekognosciranje terena, bud uéi da je zbog specificnih okolnosti
ostrvo u dugom vremenskom periodu bilo van domasaja istrazivackih timova.
Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheolo$ke ostatke, sve radove
treba obustaviti i o tome obavijestiti Upravu- za zastitu spomenika kulture kako bi
se preduzele mjére za njihovu zadtitu U skladu sa &lanom 87 i Elanom 88 Zakona
o zagtifi kulturnih dobara ("S. list Crne Gore", br. 48/10 od 13.08:2010).

Akt broj UP/I-05-963/2022-3 od 11 .11.2022.godine izdato-od Uprave za zastitu
kulturnih dobara

| USI;'O.VI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objektalobjekata licima
smanjene, pokretijivosti u skladu sa Slanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikor o bliZzim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ,St. list CG*
broj 48/13 i 44/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

N Akt_broj.02!1434_8!22;1:9_66'.'_2 od 20.10.2022.godine od Agencije za civilno
vazduhoplovstvo Crne Gore
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US’L’_OVI_ ZA OBJEKTE KOJI MOGU 'UTICAT! NA PROMJENE U VODNOM

| REZiMU

Prilikom izrade tehnigke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sl. list RCG*,

br, 27/07 i ,Sl. list CG", br. 73/10, 32/1 1, 47/11, 48/15, 52/16,);




Rjegenje br.060-327/22-0201 1-181 od 31.10.2022.godine izdato od Uprave za |
vode
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MOGUGNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

~'Ova Drzavna studija lokacije predvida prvu fazu realizacije, dok se u.realizaciji

druge  faze oslanja na. koncept permanentnog upravljanja prostorom. Na
narednom grafickom prilogu ,PredioZena faznost realizacije" prikazane su
pretpostavijene faze realizacije kompleksa, koje su u skiadu sa sadagnjim
razvojnim planovima korishika prostora. _

Prva faza realizacije podrazumjeva izgradnju hotela sa pratecim sadrzajima,
bungalova na sjevernoj padini, obodu zaliva i na sprudu Tunja, neophodna
nasipanja i utvrdivanja obale, izgradnju oba pristani§ta (servisnog i za posjetioce)
sa heliodromom, objekte centrainih djelatnosti i trg na obali, uredenje plaze u
zalivu Tunja, kao i izgradnju vila na strani prema Tivtu. Preostali dio zahvata koji
je ha grafickom prilogu oznagen kao Faza 2 moze se realizovati kao jedna ili i kao
vide faza, u skladu sa razvojnim planovima korisnika prostora i moze iéi paralelino
sa realizacijom faze 1. Da bi se omogudila izgradnja novih objekata | uredenje
terena, prije realizacije definisane ovom Drzavnom studijom lokacije, dozvoljava
se raddiscavanje i nivelacija terena U fazama, kao i komunalno opremanje
zemljista po fazama, u skladu sa datim uslovima. Prilikom izgradnje novih objekata
u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je izvrSiti odgovarajuce saniranje
terena, ako se za to pojavi potreba. [zgradni objekata mora da prethodi detalino
geomehanitko ispitivanje terena, a tehniéku dokumentaciju raditi iskijucivo na
osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i hidrogeologkin podataka,
kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjima tia. Faznost realizacije mora biti

direktno uslovljena prethodnim rieSavanjem minimuma osnovne infrastrukture

koja:se oslanja na regionalne sisteme, tako da se onemoguéi preopterecivanje
postojecih - mreza i objekata.
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USLOVI ZA PRIKLJUGENJE NA INFRASTRUKTURU

2.1,

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Na [okaciji “Sveti Marko” nalaze se elektrognergetski objekti dva naponska nivoa:

10KV i1kV,




Na _'osnoﬁ__u podataka dobijenih od EPCG — Elekirodistribucija Tivat o postoieéem
stanju od elekiroenergetskih objekata naponskog nivoa 10 kV (dalekovodi,

trafostanice 10/0,4 kV i njihove 10 KV kablovske veze) unutar granica lokacije:
postoje slededi elektroenergetski objekti:

a) Trafostanice 10/0,4kV:

U granicama lokacije "Sveti Marko” locirana je: - TS 10/0,4 “Sveti Marko * 400 KVA
Trafostanica se napajala iz TS 35/10°kV“ Tivat 1" ili iz TS 35/10 kV * Radica".
b) 10kV kablovski vodovi

Kroz lokaciju prolaze kablovi: - TS 10/0,4 Sveti Marko “- TS 10/0,4 kV “Ostrvo
Cvijeéa“, PP 41 3 x 85 mm2 10 kV - TS 10/0,4 “ Sveti Marko *- TS 10/0,4 kV
“Ostrvo Cvijeéa®, PP 41A 3 x 50 mm2 ,10 kV.

Elektroenergetski objekti naponskog hivoa 0.4kV

Niskonaponska mreza je radijalna i kablovska. Prikljucci objekata su podzemnim
kablovima. Instalacija osvietljenja izvedena je lampionima duz pjesackih staza. Svi
elekiroehergetski objekti na ostrvu Sveti Marko (10 kV i NN) su van funkcije.
Ostrvo Gospa od Otoka napaja se elekiriénom energijom NN kablom iz MBTS
10/0,4 kV "Kaluderovina 2".

Nova TS 35/10 kV "Kalardovo " udaljena od ostrva Sv. Marko cca 1km, napajala
bi potro§ate ostrva "Sveti Marko" i grupu potrogaca DSL "Ostrvo cvijeca,

| Kalardovo i Brdigta" oko Ostrva Cvijeca i buduée eventuaine potroSace.

Polazedi od izvrSenog proraduna potreba u snazi, i rasporeda novih potrodaca po
traforeonima, kao | postojeceg stanja 10kV mreZe planom razvoja su predvideni
slededi 10 kV elektrenergetski objekti:
-izgradnja sedam novih trafostanica 10/0,4kV
-izgradnja 10kV kablovske mreZe
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sljedeée preporuke.
EPCG:
s Tehnitka preporuka za prikljucke potroga&a na niskonaponsku mrezu TP-
- 2 (Il depunjeno izdanje}
e Tehnitka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
« Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograniavaga strujnog
opterecenja
» Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS
- —EPCG 10/0.4 KV

12.2.

Uslovi prikljutenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Vodovod

Opremljenost predmetnog prostora hidrotehni¢kim instalacijama, prema
evidenciji JP Vodovod i kanalizacija Tivat, ostvarena je preko spoja na vodovodnu
mré2u tranzithog cjevovoda AC @250 mm Tivat— Toplis. Posto turisticki kompleks
na Ostvu nije u funkgeiji gotovo 20 godina, to nije poznato u kakvom je stanju
postojeci cjevovod.

Kanalizacija

Fekalna, kao i atmosferska kanalizacijia predmetnog plana nije izgradena.
Odvodenje otpadnih voda rje$avano je sabirnom septitkom jamom sa ispustom u
maore.

Prilikom projektovanja potrebno je pridrzavati se uslova nadleZnog organa.




Tehnicki uslovi broj 1689/1 od 24.10.2022.godine od doo ,VODOVOD |
KANALIZACIJA TIVAT“

- 12.3.

Uslovi prikljucenja na saobraéajnu infrastrukturu

Opéti opis sacbradajnog uredenja

Trenutno, na ostrvu Sv. Marko putna mreZa ne postoji. Tom kvalitetu okruZenja
slijedi koncept saobraéajnog uredenja ostrva koji se zashiva na principima koji su
u skladu sa okfuzenjem. Osim tokom perioda izgradnje, klasiéni individualni
motorni saobraéaj na ostrvu nije dozvoljen. Novi koncept putne nireZe povezuje
sve Urbane programe i omogucéava. pristup i-dovoz do svake urbanisticke parcele.
Pjesacki saobraéaj ima potpuni prioritet ispred ostalih vrsta saobracaja. Svi putevi
na ostrvu namijenjeni su pjeSackom saobracaju i uredeni su pristupi na obalu
ostrva na lokacijama predvidenim za javni program ili. javno dostupno zelenilo
(park-8uma).

Javni putni&ki saobracaj i parkiralista

Ostrvo ima javni putni prevoz ureden elektriénim vozilima tipa Club Car
(www.clubcar.com) ili sliénim (vozila na golf igrali§tima). Vozila locirati na vige
stajalista, odriosno parkiralista u okviru kompleksa, kako bi bili na raspolaganju na.

pozivkorisnika. Vozila je moguce zaustaviti na putu i sjesti na slobodno sjediste.

Upravitelj tokom dana, s obzirom na potrebe, prilagodava broj vozila na
pojedinadnom parkiralistu. Parkirali$ta su rasporedena po cijelom ostrvu tako da
obezbjeduju najbr?i i najkraci pristup korisnicima. Na sjevernoj strani ostrva
locirana je luka za putnike (iuka lokalnog znadaja), pomorske veze na fuku uz
aerodrom, na luku Tivat, Kotor, Herceg Novi, Budva (Dubrovnik). Ostrvo ima

heliodrom na. sjevernoj strani uz podrugje za servise koji je namijenjen kako
putnickom, tako i robnom prevozu. _
Saobradaj za dostavu i komunalni saobracaj Saocbracaj za dostavu na ostrvu

vréi se iz servisne luke na sjevernoj strani.ostrva i pomocu elektriCnih vozila za
dostavu koji po rasporedu vrée dostavu po svim putevima na ostrvu. Komunalna
vozila za odrzavanje objekata i uredenje utvrdenih i zelenih povrsina locirana su u
servisnoj zoni | po rasporedu vi§e odvoz u ¢entralnu deponiju u servisnoj: zoni.
Komunalna vozila su takode na. elekiriCni pogon i upotrebljavaju sve puteve na
ostrvis.

Medicinski urgentni saobracaj _

Medicinski urgentni sacbracéaj vr§i $e pomocéu vozila hitne pomodi koje je locirano
u servisnoj zoni. Vozilo ima motor na elektri¢ni pogon i upotrebljava sve puteve na
ostrvu. Strategija servisiranja na ostrvu Novo saobracajno uredenje je
podijeljeno na sledece sekcije: _ _ _
- SAOB 1 predstavlja vezu sa pristani§tem sluZi kao polazna tacka za sve ostale
saobradajne veze.

- SAOB 2 predstavijaju vezu sa javnim hotelskim sadrZajima

- SAOB 3 predstavijaju pristupne saobracajnice koje se veZu na SAOB 2 i vode
do bingalova. |

- SAOB 4 predstavlja vezu na istoni i zapadni dio ostrva i veZe se na SAOB 1

Sema servisiranja hotela i hotelskih sadrzaja




ffanla Natela Lonytalih dadrida,

12.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreZa

Priikomi  izrade  tehnitke  dokumentacije  elektronske komunikac.
Infrastrukt.podtovati: _ o

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “S| list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o &irini zadtitnih zona i vrsti radio koridora ‘u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata (Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i koriscenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i

povezivanje opfeme i objekata ( "Sl list CG”, br.41/15)

_Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori§éenje pojedinih
vista elekironskih komunikacionih  mreza, elektronske komunikacione

infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajedniékom kori§éenju elekironske komunikacione infrastructure
i povezane opreme ( “Sl list CG’, br.52/14)

Takode koristiti sledece:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skiadu 'sa kojim se obavlja

izrada tehnitke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/;

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske

 komunikacione infrastrukture higp://ekinfrastukiura.ekip.me/ekip.mg kao i
adfesu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
z_a'i‘ﬁ'te_resova‘ne- strane od Agencije za telekomunikacie i postansku djelatnost
mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
ge‘dreferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za evakuaciju otpada

Gradevinski otpad - Materijal koji se iskopa ¢e biti odstranjen sa ostrva. Tokom
podetnog iskopavanja moZe biti nepraktitno da se materijal ostavija na
gradevinskoj lokaciji, jer ¢e zauzimati prostor. Ali jednom kada se otvori podrucje
iskopa, trebalo bi biti moguce zadrzati veéinu materijala na lokaciji.

s -

- Kako bi se stabilizovali rubovi, biée potrebno dosta dodatnog matetijala.
Pretpostavka je da se iskopani materijal neCe sam od sebe zbiti pod vodom.
Neprikladni materijal morace da se deponuje | zbije na kopnenom dijelu, nakon

Sto se nasipano podruéje izgradi do iznad nivoa mitne vode.




Komi.i'nalni otpad - Evakuacija otpadaka u okviru ostrva obavljate se specija‘inim

kormunalnim vozilima na elekiriéni pogon, koja ée otpad ostavijati u privremenu

centrainu deponiju u servisnoj zoni na sjevernoj strani ostrva. Otpad ¢e se
morskim putem prevoziti do kopna, odakle ée se dalje prevoziti do gradske

sanitarhe deponije.

- Privremeno drzanje otpadaka do evakuacije u centralnu deponiju na ostrvu je u

metalnim sudovima - kontejrerima, lociranim u okviru kompleksa, odnosno u
okviry svake od lokacija u servisnim etaZzama.

- Komunalna vozila na ostrvu su smjestena u servisnoj luci.

< 8 .obzirom na ekoloski karakter ostrva, neophodno je uspostaviti sistem
reciklaznog odlaganja u razdvojenim sudovima za posebne kategorije otpada.
- Broj kontejnera je potrebno utvrditi radunski uz postovanje ostalih sanitarno-

_teh_nif:t';__kih kriterijuma datih propisima i standardima.
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POTREBA 1ZRADE _GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,

INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

SEIZMIGKIH) PODLOGA, KAO 1 VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH

RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije  izrade tehnicke dokumentacije shodno &anu 7. Zakona © geoloskim

istrazivanjima (“SLlist RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26107, 28/11) izraditi Projekat

geoloskin istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izyréenih

geoloskih istrazivanja.

Izgrai‘dnji; objekata mora da prethodi detaljno geomehanitko ispitivanje terena, a
tehnitku dokumentaciju raditi na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena,
ge_di'é;'ékih i hidrogeolo3kih podataka, kao i rezultata o geomehanigkim ispitivanjma
tla;
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

USLOVI ZA ARHITEKTONSKO
OBLIKOVANJE  OBJEKATA -
;. Prilikom dalje projektantske razrade,
Smjernice za oblikovanje | materijalizaciju, | posebnu paznju  cbratiti na
pesebno u. odnosu na ambijentalna | arhitektonsko oblikovanje. S

-svoj’étva'podruc“:j_a obzirom da treba da predstavija

jedinstven i reprezentativan prostor,
‘osnovna usmjerenja organizacije
prostora data su kroz ovu Studiju. -




Arhitektonsko oblikovanje objekata
uskladiti sa pejzazom i duhom
mediteranskog mjesta i pri tome
teziti da se primjena tradicionalnih
elemenata ne svede na kopiranje
istih ~ ve¢  njihovim  paZliivim
transponovanjem uz primjeny i
savremenih materijala doprinijeti
formiranju kvaiitetnih  ambijenata.
Imajuéi u vidu atraktivne prostore
koje tretira drzavna studija lokacije
potrebno je posebnu paznju posvetiti
arhitektonskom oblikovanju
planiranih sadrzaja. - Relacija
tradicionalnog i istorijskog, sa jedne
i savremenog, modernog sa druge
strane, sastavni je subjekt svih
diskursa o razvoju.drustva i prostora.
Ova relacija treba biti posebno
nagladena u procesu projektovanja
objekata u zahvatu predmeine
studije lokaciie. U tom smislu
neophodno je postovati sustinske
principe arhitekture ovog podneblja
olitene u : o Jednostavnosti
proporcije i forme o prilagodenosti
formi objekata topografiji terena o
prilagodenosti klimatskim uslovima o
upotrebi autohtonih materijala |
vegetacije - ProuCavanje i kriticka
valorizacija regionalnih vrijednosti
jedan je ‘od preduslova za
pronalazenje konkretnog i realnog
-prostomog odgovora, sto je posebno
znaéajno na prostorima koje tretira
ova drfavna studija lokacie.
Arhitektura kao sinteza takvih
vrijednosti i emanmpovanog odnosa
prema savremenoj arhitektonskoj
misli i djelu dade prostorni kvalitet
novom urbanom ambientu. -
Konstrukciju novih objekata
oblikovati na savremen nadin sa
krutim tavanicama, bez mijesanja
sistema noSenja po spratovima, sa
jasnom seizmic¢kom_koncepcijom. -




Likovho i oblikovno 'rjeéerije
gradewnsklh struktura mora svoum
izrazom da doprinosi opstoj slici i
dozivligju  ekskluzivne  turistiCke:

zone, ‘svojom reprezentatlvnoscu i

kvalitetom obrade i iztade. - Za

spolinu  obradu  objekata-fasada,

projektantima  se preporucuju
najkvalitetniji,- reprezentativni,
savremeni  materijali  Koji  daju
moguénosti za kreativha odnosno
originalna arhitektonska rjeSenja, a
istovremeno  posjeduju  osobine
dobre zastite objekata. Utom smislu,
preporuduje se ugradnja dvostrukih
bioklimatskih fasada, sa
integrisanim  sistemima  prirodne

ventilacije, Dbrisolejima i sl -
Uzimajuéi u obzir specificnost

podrudja u pogledu obilnih padavina

(kise) koja u urbanim jezgrima, zbog
‘prisutnog aerozagadenja, moze

imati negativne uticaje, a isto tako i
velikih vruéina za vrijeme ljeta, treba
koristitit postojane materijale. -
Zavisno od arhitektonskog rjesenja
kao prirodan materijal dolaze u obzir
sve vrste kamena ili kao obloga ili
kao puni zidovi, koji se podjednako
efekino moZe Koristiti za oblaganje
gradevinskih struktura i u eksterijeru
i u enterijeru. Iskljuguje se upotreba
fasadne opeke, kKoja pored toga 8to
nije tipi¢na za ovaj kraj, ima | veliku
poroznost, §to  u  ovdaSnjim
Klimatskim uslovima nije dobro.

Uslovi za

efikasnosti

unapredenje.

energetske

Pri izgradnji novih objekata potrebno
je da se bar 20% potrebne energije
obezbijedi iz alternativnih izvora
energije, pri temu treba vodit
raduna o ambijentalnim i pejzaznim
karakteristikama okruZenja buducih
objekata. OdrZivoj potrosnji energije.
treba dati prioritet racionalnim

planiranjem potrosnje, te

implementacijom _mjera_energetske




ofikasnosti  u sve  segmente
energetskog ~ sistema.  Odrziva
gradnja. je svakako jedan od
znadajniih  segmenata  odrzivog
razvoja koji ukljuduje: - Upotrebu
gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po Zvotnu sredinu; -
Energetsku efikasnost zgrada; -
Upravijanje  otpadom nastalim
prilkom  izgradnje. il rusenja
objekata; Energetski i ekoloki
odrzivo  graditelistvo  tei: -
Smanjenju  -gubitaka toplote iz
objekta  poboljsanjem topiotne:
zadtite spolinih  elemenata i
povoljnim_ odnosom osnove |
volumena zgrade; - Povecanju
toplotnih  dobitaka U objektu
povolinom  oriigntacijom zgrade i
koriéenjem sunceve energije; -
Koridéenju obnovljivih izvora
energijle u zgradama (biomasa,
sunce, vjetar iid); - Povecanju
energetske efikasnosti
termoenergetskih  ‘sistema. Cilj
‘gveobuhvatne ustede enhergije, a
time i za$tite Zivotne: sredine, je
stvoriti preduslove za sistemsku
sanaciju i rekonstrukciju postojecih
zgrada, a zatim | povecanje
obavezne toplotne. zadtite: novih
objekata. Prosjeéne stare kuce
godiénje trose '200-300 kWh/ m2
energiie za grijanje, standardno
izolovane  kuée  ispod 100
savremene niskoenergetske kuce
oko 40, a pasivrie 15 KWh/ m2 i
manje. Energijom koja se danas
potrodi u prosjeénoj kuéi u Crnoj
Gori, moZzemo  zagrijati  3-4
niskoenergetske kuce ili  8-10
pasivnih kuéa.

Nedovoljna toplotra izolacija dovodi
do povedanih toplotnih gubitaka
zimi, hladnih spoljnih konstrukeija,
oftecenja nastalih vlagom




(kondenzacijom) kao i pregrijavanja
prostora  ljeti.  Posliedice  su
oéteéenja konstrukcije, nekonforno i
nezdravo  stanovanje 1 rad.
Zagrijavanje takvih prostora
zahtjeva vecéu kolig¢inu energije $to
dovodi do  poveéanja cijene
kori$éenja i odrZzavanija prostora, alii
do vedeg zagadenja Zivotne sredine.
Poholjganjem toplotno izolacionih
karakteristika zgrade moguce je
postiéi smanjenje ukupnih gubitaka
toplote za prosjecno 40.do 80%. Kod
gradnje novih objekata vazno je veé
u fazi-idejnog fiesenja u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve sto je
potrebno da se dobije kvaiitetna i
optimalna  energetski efikasna
'zgrada. Zato je potrebno: - Analizirati
lokaciju, orjentaciju i oblik kuée. -
Primjeniti  visoki nivo toplotne
izolacije ~ kompletnog  spoljnjeg
omotada objekta i izbijegavati
toplotne  mostove. U cilju
tracionalnog  kotiéenja  energije
treba iskoristii sve moguénosti
smanjenja koris¢enja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila
potro$nja toplotne energije. -
Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i
zastifiti se od pretjeranog osun&anja.
Kao sisitem protiv pretierane
insolacije korititi odrzive sisteme
(zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sl) kako bi
se smanjila potro$nja energije za
vjestadku Klimatizaciju. Drvoredima i
gustim zasadima smanjiti uticaj
vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima. -
Rashladno  optereéenje  treba
smanjiti putem mjera projektovanja
pasivnin ku¢a. To moze ukljugiti
izolovane povréine, zastitu od sunca




putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ili
njihove kombinacije. - Pri proraéunu
koeficijenta prolaza toplote objekata
uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti
za ovu klimatsku zonu. -
Niskoenergetske tehnologije za
grijanje i hladenje se trebaju uzeti u
obzir gdje god je to moguce. -
Solarni kolektori za toplu vodu ¢e se
uzeti u obzir kod kucnih sistema za
toplu vodu kao i za grijanje bazena.
Koristenje bazenskih prekrivata ¢e
se takode wuzeti u obzir zbog
zadrzavanja toplote. - Kad god je to
moguce, viSak toplote iz drugih
procesa ¢e se Kkoristiti za
predgrijavanje tople vode za hotel,
vile i vode u bazenima. - Odrzivost
fotovoltaiénih celija treba ispitati u
svrhu snabdijevanja
niskonaponskom strujom za rasvjetu
naselja, kao i druge moguénosti,
poput punjenja elektriénih vozila.

[ DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala

OBRABIVACI
TEHNICKIH USLOVA:

URBANISTICKO-

Natasa Puknic

‘ﬁ'_?fgf‘u r Aeun aeug

| OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Branka Nikié

M.P.

potpis ovlas¢enog sluzbenog lica

Y/ v




PR’-_i_Lozl_

_Graflckl prilozi iz planskog dokumenta
Tehnitki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

List nepokretnosti i kopija katastarskog
inana

Dokaz o uplati naknade za |zdavanje
utu-a

Akt Agencije za zastitu prirode i
zivothe sredine hr.03-D-3148/1 od
14.10.2022. godine;

Akt broj UPH-05-963/2022-3 od
11.11.2022.godine izdato od
Uprave za zastitu kulturnih
dobara;

- Akt broj 02/1-348/22-19866/2 od
20.10.2022.godine od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne
Gore;

Rjesenje br.060-327/22- 02011-181
od 31.10.2022.godine izdato od

Uprave za vode;

Tehniéki uslovi broj 1689/1 od
24,10.2022.godine od doo
VODOVOD 1 KANALIZACIJA
TIVAT® '




P+2

345,

Vi turizam - vila 5565 | P+1do | 345 920 | 013 | 0.38
V2 Wrizam - via | 1924 P-F: T 2;_:0. 345 575 0.18 | 0.30
V3 :u}izam “vila | 2583 PE‘T_ ilof 345 920 0.13 0.36
V4 furizam - vila | 2723 F'E; ?’:Io 345 920 013 | 034
V5 Trizam-via | 3019 Pi;io- “T345 575 | 011 | 019
VB turizam - vila | 2138 P_E:%_o 345 575 | 046 | 027
V7 turizam-via | 1904 pE: %io. aa5 | 575 018 | 0.30
Ve Tuizam -~ via | 1833 st fm. 345 575 | 019 | 031
Ve arzam —via | 3700 P'—F:‘T %o_ 345 | 575 008 | 0.16
V10 | lunzam-via | 3066 PE-‘T :(Z:io 345 | 575 oAt | 019
2K frzam-vila | 2322 PE’T io 345 | 576 | 015 | 0.5
V12 *t_ﬁr_izam-vila 2392 PE:I'- %io 345 575 D14 0.24
Vi3 frzam-via | 1354 PE:Z_do 345 | 345 025 | 0.25
Vi | tunizam-via | 1708 _Pf‘ﬁie 345 | 346 | 020 | 020
V15 turizam-vila | 2728 -Ps:i_o 345 | 620 0.13 0.34
| V16 Turizam —via | 2089 Pf;- -%i_o 345 345 047 017
VA7 | wrizam-vila | 2010 pE: 2d§- 345 | 575 | 047 | 029
Ty turizam -via | 1815 _PE; io 345 | 676 018 | 032
Vis  |izamvia | 2174 Srim 345 | 575 | 016 | 027
V20| tanizam-vila | 2337 P::_ ﬁo. 345 | 575 015 | 0.5
V21 ﬁ,uri'za‘m Via | 2774 pi: ?10 345 | 575 012 | 021
v2Z '-t:tﬁ.i'rizam-vila 2684 Pf:?:lo a5 | 575 043 | 0.21
V23 rt_}l'.lrizam “via | 2308 PE: %i_o 345 | 575 0.15 | 0.25
Vo4 -'i_m;zam “via | 3023 P.-l:": ilo 345 j 920 .11 06.30
V25 fu'rizam “vila | 2642 = io 345 | 575 | 013 | 022
V26 .g'urizam “vila | 2892 PE 1+ ?10 ——57 0.12 0.20




345.

P+2

27 turizam - vila. 3338
V28 furizam-via | 2402 | P#ido | 345 | 345 014 | 0.4
V28 | wrizam-via | 20686 Priso | mE | a0t | 0
V30 | lurizam-via | 2129 P-f:: %o:. 345 | 2345 | 0416 | 016
Val turizam -vila | 2609 PJF: 2do_- 345 | 345 | 043 | 0.48
Va2 Turzam-via | 3374 PE: fjo 345 | 346 | 010 | 0.10
V33 furizam - via | 3246, .Pf:io 345 | 675 | 0.1 0.18
V34 turizam-via | 2464 P’E:Zdo' 38 | 575 | 014 | 023
V35 | wrzam-via | 1966 PE: i_o‘ 345 | 575 | 048 | 029
Vas -tﬁ'_ﬁzam‘-vua 2309 'F'-I:'-%io 345 575 015 | 025
Va7 furizam-via | 2956 Pf; ot s EE oA [ 079
VI [ furzam-via | 2763 'P-il::_?io" 35 | 675 | 042 | 021
[Vae turizam- vila | 3028 _P'E:; %o 345 | 575 041 | 0.1
) tunizam -via | 2771 P-‘::Zd_o 5 | 575 042 | 021
Vai wrzam-via | 2215 | P‘f1_+ %10 55— 55 | 046 | 026
Va2 Trzam-via | 2741 e T SEE 043 | 021
Va3 tif_rizam ia | 3138 Pf: 2dc 345 T=575 | 041 | 0.18
Va4 t‘ju'j:rizam.» via | 2115 St o | T 575 | 0.6 | 027
V45 't'q}izam-- via | 2174 PE; io 345 920 0.16 0.42
Vab Turizam - via | 2317 PJF:_ 2;1&: 345 | 920 0.15 | 040
VAT t‘iérizamuvna 2700 P.E‘T%’o 345 ;_ " 575 013 | 021
Va8 t@'rizam'-.vﬂa 3248 'P_-fﬁto 345 | 576 | 041 | 018
Va9 -t__g_rizam Tvila | 2755 P.Eﬁo 3§ | 575 | 048 | o2
V50 tu fzam-via | 1694 _PE;_%;; 345 | 345 023 | 0.22
VBT furizam-via | 2267 Pf:'-zdo SE 1 3% | 045 | 045
Vsz | Wrnzam-via | 1909 Fria | HE | w5 | o1 | 078
Ves ozamovia | 1758 | P»F: Zd_a 345 | 345 520 | 020




turizam - vila

VBE | turizam-via | 1087 Pf: %io 345 345 032 | 032
V56 turizam-via | 1683 PE; fj'o 345 | 620 022 | 058
57 turizam -viia | 1191 P:; %10 345 345 029 | 0.29
V58 | turizam-vila | 2357 PE :‘io 345 575 015 | 0.24
V58 turizam - viia | 2274 p_f; 310 345 575 | 015 | 025
VB0 _tu‘_:;_iza_m =vila 2371 PE‘T %o 345 | 575 015 0.24
Va1 tuAzam- vila | 2183 Pf1+_ 2d'0 345 | 575 016 | 026
Va2 furizam -vila 2706 Pf"lp io 345 575 0.13 0.21
3 lurizam-via | 2819 Pf T %o 345 575 0.2 | 020
V64 fufizam-via | 2963 Piﬁo 345 | 620 012 | 0.31
V65 | lnzam-via | 2792 PE : Eio 3a5 | 575 | 042 | 021
V66 furizam-via | 2916 Pf: fjo 345 575 042 | 020
V87 turizam - vila 2084 PE1+ f_j.o 345 | 575 017 0.28
V68 tarizam - vila | 2700 Pf: %t'o 345 920 0.13 | 0.34
V69 turizam - via | 1597 PE: 2do 345 | 345 02z | 022
V70 iurizam - via | 2663 P:‘T i’o 345 | 920 013 | 0.35
V71 Aurizam - vila 1614 PE ‘T %lo 345 920 0.21 0.57
Viz | turizam -viia | 1962 o %10 345 | 920 | 018 | 047
V73 | turizam-vila | 2428 P-F: %m 345 | 920 014 | 038
V74 'tu.riza_m - vila 2247 PE: %Io 345 575 0.15 0.26




OZELENJENE | PARTERNO UREDENE POVRSINE JAVNE NAMJENE

‘zelenilo
hotelskog _ _ -

TZ1 kompleksa 4153 0 o 0 0.00 0:00 0 0
zelenilo :
hotelskog :

TZ2 kompleksa 2664 0 0 0 0.00 o0 | &6 i ¢
zelenilo '

_ hotelskog

TZ3 kompleksa 4940, o] 0 0. 0.00 0.00. 0 0
zelenilo  park. _ _ )

SP1 Sume 447 0 0. 0 0.00 0.00 0 0
zelenilo  park _ _ _ _

Sp2 Sume ' 1663 0 0. 0 0.00 0.00. 0 0

_ zelenilo  park | _ - N

8P3 sume 2554 0 0 0 0.00 0.00 0. 0

. ‘zeleniio  park N )

3P4 sume 2930 0 0 0 0.00 0.00 0 0
-zelenilo  park '_ ' _

§P5 sure 1816 0 0 0 0.00 0.00 0 0.

5 zelenilo  park : |

5p6 sume 6341 0 0: 0 0.00 0.00 0. 0

_ zelenilo  park ' '

§p7 Sume 1438 0 0 0 0.00 0.60 0 0
zelenilo  park " | -

8Pg  lsume 972 0 0. 0 0.00 0.00 0 0

_ zelenilo. -parki ' : _ _

3P9 Sume 746 0 o 0 0.00 | 0.00 0 0
-stepeniste, _ : _

8TP1 | zelenilo, staze | 726 0 0 0 0.00 | 0.00 0] 0

_ stepeniste, ; _ _ _

STP2 |zelenilo, staze | 358 0 0 0 0.00 0.00 0 0.
stepeniste, 'i O

STP3 | zelenilo, staze | 1992 0 Q. 0 0.00 0.00 0 0
stepeniste, o _

5TP4 | zelenilo, staze. | 754 o} 0 0 0.00 0.00 0 0
-stepeniste, S

STP5. | zélenilo, staze | 389 0 0 0 0.00 0.00 0 0
‘stepeniste, :

8TP6 |zelenilo, staze | 1077 0 0 163 0.00 0.00 0 0
stepeniste, _

STP7 zelenilo, staze. | 653 0 g o} 0.00 0.00 0 0.
stepeniste, :

STP8 |zelenilo, staze | 406 O O 0 0.00 (.00 0 0
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Crha Gora : _ . L .
ey " T Adresa: IV-proleterske brigade broj 19
2 gﬁg Agenclja_fza zastitu 2ivotne -SVEdlne_; ‘81000 Podgorica, Crna Gora
: : tel: +382 20 446 500
WWW.RNA.Org.me

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI _ _ o
Broj: 03-D- 3148”2_ Podgorica, 14.10.2022.godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJA, PR STQBQ q ANIR&NJA! URBANIZMA
Direkcija za pishi a{H]e 1 "d"eﬁ@%ﬁ’fﬁs}i‘o’?a ernng
Direkcija za |zdavan;e,ﬁbaﬂl{§thmfih ickih.uslova.

1 AT L o Eah atd el

VEZA: Na$ broj 03-D-3148/1 od 12. ilO 20@2 odl e

Podgorica
g LY roleterske brigade br.19

......................

S

Povodom vaseg zahtjeva, broj 08-6319/2, kOj!m ste trazn[ misljenje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za .izgradnju novih objekata - vila, na urbanisti¢koj parceli od V1-V74, u zahvatu
Drzavne studije Jokacije ,Ostrvo Svefi Marko" (Sl.Eist Crne Gore-07/10), Opstina Tivat,
obavjestavamo vas sledece; .

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena’ utlcaja na Zivotnu sredinu {,Shuzbeni list Repubiike
Crne Gore", br. 20/07, ,SluZbeni list Crhe Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata
za koje je obavezna procjena uticaja na zwotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati
‘procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se i za
Vikend naselja, turisticka naselja i hotelski kampleksi van urbanih sredina, kao i njihovi prateci
sadrzaji;", redni broj 14. Turizam | rekreacija, tatka (c), -sprovodi postupak procjene uticaja na
Zivotnu sredinu kod nadleZnog organa za poslove zastite zivotne sredine.

Obzirom da se u konkretnom siudaju radi.o rzgradnjl novih objekata - vila, na urbanisti¢kaj parceli od
V1-V74, u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Ostrvo Sveti Marko®, (Sl.list Crne Gore-07/10), Opétina
Tivat, to je neophodno, da shodno Zakonu o procjeni utlcaja na zivotnu sredinu (,,Sluzbeni
list RCG”,broj 75/18), sprovede postupak proc;ene uticaja na Zivo, nu’§red| u, kod nadleznog
organa.




Crna Gora -': Adresa: Palata Drago 336 Starl Grad,

85330 Kotor, Crna Gora

" Uprava za zastitu kulturnih dobara “tel: 1382 32325 633

- Podruéna jedinicakaton. - 1 inistar i’v ﬁi 01" - a-mall: spomenicl@t-comime’
]

: 'Pﬂﬂli’, iy

Ministarstvo ekologije, proslor:mg planu au]a i urbanizma
Direktorat za _planiran_ja i uredenje prostora

Poktovani,

Postupajuél po VaSem zahtjevu br. 08- 6319/5 od 10,10.2022, dostavljenog dana
14.10.2022 godine . i zavede_nog pod bx;q;em_ UP/1-05-963/2022-1, za izdavanje
konzervatorskih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije, za'gradenje novih objekata vila
nalokaciji urbanistiékih parcela od V1 do V74 u.zahvatu Drzavne studije lokatije ,Ostrvo
Sveti Marko!(Sl. list Crne Gore -07/10), Gpﬁtina Tivat, nakon uvida u dostavijenu {
raspoloZivu dokumentaciju konstatuje slj edeée

Predmetne urbanistitke parcele locirane su na zapadnoj polovini i na dijelu istoine
polovine Ostrva Sveti Marko uz obaly, i predstavijaju integralni dio Zatiene okoline
Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora, upisanog na Listu svjetske baftine
UNESCO-a. -

Zaktiéenu okoliny, ustanovijem'26.12. 2011 godinie, &ini &itavo podrutje Boke Kotorske.
(izuzev podridja upisanog na Listu svjetske: bastlne], s tim da su neka podiutja zastitene
okoline vrjednija i-osjetljivija od -drugih i kao takva su navedena u opisu Zasti¢ene
okoline kojt je sadrfan u MenadZment Planu Prirodnog i kulturno-istorijskog podrudja
]{otm‘a (decembar 2011, god ) kao iu dokumenm objavljenim na sajtu UNESCO-a

Shodno Predlogi MenadZment Plana Pr imdnog i kulturno-isterijskog podrugfa Kotora
{decembar 2011, god.}, poglavlju 11.3.15. Sm;ermce za zaslitu zadticene okoline Podrudja
Katoraneophodno je - Saéuvati karakter | fizionorniju prostora Fivatskog arhipelaga
sa poluostrvom Previaka i ostrvima Sv. Marko iGospaod Milosti. Navedena smjernica
je zasnovana na opisu vrijednih lokacijau okviru Zasticene okoline Svjetske badtine, kako
wMenadZment plany, tako i u gore navedenom dokurneritu objavljenim na sajtu UNESCO-
& :

Studijom za$tite kulturnth dobarau dbuhvétu Prostornog plana posebne namjene ohalno.
podrutje, Knjiga 5 konstatovano je da: predmetno ostrvo predstavija potencijalni
arheokoEki lokalitet koii posjeduje kultume vrijednosti i u tom smislu, za isti, predloZens
je 5pr ovodenfe postupka valorizacije.

Shodno dostavijenom Nacrtu Urbanistitko-tehniékih na opisanoj lokaciji planirana je
gradnja vila na lokacijaina 74 urbanistiéke parcele sa malsimalnom bruto gradevinskon
‘povriinom od 345m? do 920m* (u '.Ziav_Is_;‘id'St.i od povriine parecele), tako-da b zbitha (#a
sve parcele) bruto gradevinska povrsina znosila preko 44 045 m® Uvidom u dostuapnu



dokumentaciju konstatovano je da jena ostrvu Svetog Marka planirana izgradnja navise
lokacija, sli¢nih pa i-veéih kapaciteta, kao i i_;z'gr_adnj_a. marine, uredenje obale kupalistima,
novim pontama i pontonima. Za predmetne lokacije je takode izdato miljenje o potrebi
izrade poj_’edin_ar'ine.px‘bcjen'e utica_ja za iste. '

Regionalni zavod za zaStitu spemernika 'kufture,. Kotor, dana 18.04.2008. godine je
postupajuci po zahtjevu_Mini'starstva-.kulmfe, sporta i medija izdao Smijernice za zaStitu i
razvoj podrugja u cbuhvatu ,Sektor 26" PPPNMD - ostrvo Sv. Marko, po metodologiji datoj
u Programskom zadatku za izradu navedene studije, broj 53/2008-3.

Regionaini zavod. za zadtitu spo_'r_nenikaif:. kulture, Kotor, dana 24.12:2008. godine,
postupajuéi po zahtjevu Ministarstva lcul'tigire, sporta i medija, dana 24.12.2008.godinie
izdaoje Misljenjebr. 53/2008-22, nanacrt-Studije lokacije ,Sektor 26"PPPPN MD, izraden
od strane URBI Montenegro d.o.o. Podgbr’iiz‘a, avgusta 2008, godine.

Navedenim misljenjem ocijenjeno je da .Uporedujué_f predvideni stepen izgradnje, na do
sada gotove u potpunosti ofuvanom ostrvu tivatskog arhipelaga, sa Smjernicama datim od
strane Regionalnog Zavoda, odnosno Miﬁt‘starstva kulture, sporta { medija, moZe se
zakljuciti da se obradivac nije rukovodio pn’f:_'cipfma-zaé’(:ite_ vrijednosti ove izuzetne lokacije,
veé teZnjom da se njene prOst‘orne'moguéhosti- maksimalno iskoriste u turisticke svrhe,
Takode je navedeno da bi se PredloZenim konceptom gradnje trajno izmijenio karakter
ostrva i njegovih vizura, kako maksr'mah?d_m. urbanizacijom tako i formiranjem novih
povrsina umory, sa ciljend da se mogucnost eksploatacije povriina prenese i na akvatorijum.
Pored navedenog konstatovano je da za predmetni prostor koji predstavlja potencijalni
arheologki lokalitet, predmetnim planom potrebno predvidjeti manja arheolodka
sondiranja i obavezno prisustvo arheologa prilikom zemljanih radova. Shodno
navedenom, misljenju br. 53/2008-22, na nacrt Studije lokacije ,Sektor 26"PPPPN MD,
koje je dana 24.12.2008.godine izdao Regionalni zavod za zadtitu spomenika kulture,
Kotor; zakljufeno je da je kapa_citet_e’,f?":planiran'e' ‘Nacrtom studije lokacije ,Sektor
26"PPPPN MD, neophodno preispitati, oclrij'c)sno redukovati, kako na kopnu tako i na morty,
kalo bi se satuvale i zadtitile vrijednosti ostrva Sv. Marka. '

U skladu sa gore navedenim, a po_sebn_'o}; uzimajuéi. u obzir koncept.i obim planiranih
radova duf cijele obale skoro neizgradel}iog ostrva koji predstavlja izuzetno vrijedan i
osjetljiv prostor, koji ¢ini integralni dio Zastiéene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog
podruéja Kotora, upisanog na Listu -s_‘fj'ets_ke baétine UNESCO-a, misljenja smo da
planirana gradnja moZe imati veliki uticaj na karakter predjela Zasticene okoline koji
obezbjeduje kontekst dobru Svjetske bastine.

Shodno Zakonu o za$titi Prirodnog i-'lcuhf:;urno-istori}‘skog podrugja Kotora (“Sllist Crne
Gore" br: 56/13, 13/18, 67/19), ¥lan 18a stav 1; |

U okviru Podrucja Kotora i zastilene okoline, organ nadlezan za izdavanje urbanisti¢ko-
tehnickih uslova, odnosno glavni gradski arfh"it:ekta,- duzan je da prije izdavanjaurbanisticko-
tehnickih uslova, odnosno prije izrade prbjek’tnog zadatka za planski dokument gdnesno
urbanistitki projekat, organu uprave nadleznom za zastitu kulturnih dobara (u daljem
tekstu: Uprava) podnese zahtjev o -po‘tfebi sprovodernija postupka izrade Pojedinacne
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procjene uticaja na bastinu (u daljem tekstu Pojedinaéna procjena), zasnovane na ICOMOS
smjernicama za izradu Procjene uticaja na bastinu za mjesta Svjetske kulturne bastine (u
daljem tekstu: ICOMOS smjernice). :

Uprava za zaétitu kulturnih dobara je na zahtjev Opstine Tivat, Sekretarijata za uredenje
prostora, br. 09-332/21-550/7, dana 1"? 12.2021. godine izdala misljenje o potrebi
sprovodenja Pojedinadie proqene utxca}a na batinu za izgradnju infrastiukture na
ostrvu sv. Marko, op&tina Tivat Navedenim Misljenjem je- zakljueno da je neophodna
izrada Po;edmacne procjene uticaja na baétmu za buduée urbanisti¢ko arhitektonsko
rjeenje turistitkog kompleksa na ostrvu sv. Marko, a ne sama na infrastrukturno riefenje.

Uzimajuéi u obzir gote navedeno, sve v’rijednosti ovog prostora prepoznate kroz vise
‘zvani¢nih dokumenata kao i plamrane kapamtete izgradnje na istom, utvrdeno je da je

T ) ada pojedinacne I ene uticaja izgradnje novih objekata vila na
lokacm urbamstléklh parcela od Vl do V74 u zahvatu Driavne studije lokacije ,Ostrvo
Syeti Marko”, Opstina Tivat, na ba3tinu, . Osim za predmetnu lokaciju, neophodno je
sprovesti procjenu uticaja i za lokacije: urbanistiékih- parcela od V1 do V74,
urbrbanisti¢ke parcele H1, urbaniS’ti'ﬁkih_ﬁ:_parcela od Bl - B100, urbrbanisti¢ke parcele
H3 i urbanisti¢kim parcelama od OP1, OP2 i OP3, za koje je Uprava za zatitu kulturnih
dobara takode konstatovala da j je neophodna izrada Pojedinaéne procjene uticaja na
bastinu;

Shodno Operativnim smjernicama za prifnj_enu Konvencije o svjetskoj bastini, {lan 172
Komitet za svjetsku bastinu poziva drZave ugovornice Konvencije da informiSu Komitet,
preko Sekretarijata, o svojoj namjeri da fipreduzim'aju ili da odobravaju na podrudju
zastiéenom po Konvenciji-vede restauracije ili novu gradnju koja moZe uticati na
izuzetnu univerzalnu vrijednost debra. Obavjestenje treba poslati &im prije (na primjer,
prije izrade osnovnih dokumenata za 'I'coniére'tne projekte) { prije donoSenja odluka koje bi
bilo te$ko promijeniti, tako da Komitet moZe da pomogne u pronalaZenju odgovarajuéih
rjeSenja | kako bi se osiguralo da se u po tpunb‘sti ofuva izuzetna univerzalna vrifednost dobra.

Shodno navedenom, prije donosenja odluka koje bi bilo te$ko promijeniti, neophodno je
postupiti u skladu sa Operativnim sm]ermcama za primjenu Konvencije o sv;etstcc)]
bastini, &lan 172, kako bi da Komitet, blagovremeno mogao da pomogne u pronalaZenju
odgovarajutih rjefenja.

‘Obradila:
Sofija Hajrizaj, dipl. ing arh,
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MINISTARSTVO EKOLOGUE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direktoratza planiranje prostora i informacione sisteme

Direkcija za izdavanje urbanistitko-tehnitkih uslova

Gospoda Branka Nikié, ovlasceno lice :

Predmet: Pasehni 'urbanistié'ko-tehnii:'_ki us!o_\éi"za zgradnju objekata na Vi-V74 u okviru DSL
,Ostrvo Sveti Marko”, Tivat :
Veza: Vat dopls broj 08-6319/6 od 10.10.2022. godine

Poitovana gospodo N ikic, _:

U vezi sa Vasim dopisom broj 08-6319/6 od 10.10.2022. godine {zavedénim u Agenciji za civiino
vazduhoplovstvo pod brojem -02/1-348/22_&'19_66}[1 od 13:10.2022. godine), po pitanju izdavanja
urbanistitko-tehnitkih uslova za potrebe izgradnje novih objekata na urbanistitkim parcelama Vi1-
V74, $p1-5p7 t STP1-5TP8 u okviru DSL L,Ostrvo Sveti Marko”, informiSemo Vas da se lokacija
navedenih parcela predvidenih za .gradnju.ohjekai_tfa nalazi u zoni zatitnih povriina patrebnih za
sigurno izvodenje operacija na Aerodromu Tivat..U konkretnom slugaju, &itava povriina ostrva Sveti
Marko se nalazi u dijélu unutrasnje horizontaine povriine koja je uspostavljena za Aerodrom Tivat,
a Gjs namjena je. obezbjedivanje ,{istog _prostc’infa‘"'predvidenog. za sigurno izvodenje operacija
polijetanja/slijetanja vazduhoplova sa/na Aerodrom Tivat.

Imajudi-uvidu gore navedeno; neophodno je prediog dostavljenih UT uslova (tatka broj 8}, dopuniti
sa posebnim uslovima za vazduini sacbracajkake jé i'dato u nastavku teksta:

— Planirani objekti/i'nfr'a_strukturaik‘on_strukcij_e moraju biti projektovani na natin da najvisa
tagka objekt’a/infra_'str'Uktu're/kon'strukcije ne smije biti iznad vrijednosti od 50 m nadmorske
visine;

_ Naiu sklopu objekta rie smiju biti postavijena opasna i zbunjujuca svjetfa, koja mogu
prouzrokovati zasliepljenje pilota i na taj nagin ugroziti sigurnost operacija vazduhoplova.

5 po§t’o_va njem,

Dostavljeno:

- Naslovu;
-afa.
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i | Crna Gora :
22 1 Upravaza vode  me . o wsic i L
P Fisasnica Ministarsivo skalogiie, pmstpmg% )
Dfﬁf"ifﬁ_ﬂfﬁ i ls'rb.ﬁn"izma Adréga; Bulevar Revolucije br.24,

Fmiano: N A Tes s 21000 Padgorica, Crna Gora

Org. ja Ldes vssodch Aedneng | Pritsg Vriacnns) tel: +382 20 224 593

P R fax: +382 20 224 594

O% 4G 3/] %) IQD .. yww.upravazavode.gov.me

Br; 060-327/22-02011-181 T | 31.10.2022.

Uprava za vode, na osnovu &. 114, 115 stav. 1 tacka 35 Zakona o vodama ("Sl.list RCG”, br.
27/07, "Silist CG", br.73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/18, 55/16, 2/17, 80/17 1 84/18) i &L 18
Zakona o upravnom postupku (,Sl.list CG", br. 68/14, 20715, 40/16 i 37/47), riedavajudi po
zahtigvu Ministarstva ekologije, prostornog. planiranja i urbanizma, br. 08-6319/3 od.
10.10.2022. godine, a u ime- Investitora. ,Ostivo Sveti Marko" d.o.o. iz Tivta, radi utvrdivanja
vodnih uslova za izradu tehnigke dokumentacije za izgradnju novih. objekata vila, na loKacji
urbanistickin parcela Vi — V74, u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Ostrvo Sveti Marko®,
opétina Tivat, donosi : S

RJESENJE
0 utvrdi'vanjq-vodnih uslova

UTVRPUJU SE Investitoru ;,Ostrvo Sveti Marko* d.o.o. iz Tivia, u postupku izrade
tehniéke dokumentacije za izgradnju novih objekata vila, na lokaciji urbanisti¢kinh parcela
V1 — V74, u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Ostrvo Sveti Marko®, opstina Tivai, sljededi
vodni uslovi: :

1. Glavni projekat uraditi u skladu'sa vaieéim'te_hniﬁ'kim i zakonskim normativima za ovu
vrstu radova.

2. Tehnitka dokumentacija trebada sadrzi:
- opste podatke-o projekiu;

- podloge za projektovanje sa prikazom postojedeg stanja u pagodnoj razmijeri
(geodetske, hidrolodke, geotehnicke; geoloskeidr.);

- u pogodnoj razmjeri na situacignom planu.i u drugim grafigkim prilozima ucrtati
sve predvidene objekte; :

. tehnitke uslove izvodenja radova, mjere zadtite na radu, uslove zastite u
eksploataciji; '? _ _

- predmijer i predratun radova, specifikaciju predvidene opreme;

- eventualnu faznost izgradnje; '

. potvrdu o registraciji organizacije koja je uradila projektnu dokumentaciju i
ovlagéenje odgovarnog projektanta;

- naziv investitora | njegovo sjediste.

3. Tehnitke Kkarakieristike projektovariog rje§enja moraju biti takve da se zadovalji
sledeée;
- Za potrebe vodosnabdijevanja objekata obraditi:

o potrebe za vodom {za potrodade, za komunalnu upotreby; za gasenje
pozara, za navodnjavanje i drugo potrebe),

o rezim koridéenja vode (i njegovu neravnomjernost) s obzirom na.
karakter i namjenu predvidenih objekata, '

o konkretni predlog rieéenja za obezbjedivanje dovoljnih kolitina vode u
‘svakom trenutku, uraden za ciljni kapacitet kompletriog objekta,

o ako nema moguénosti za prikfjutivanje na javnu vodovodnu mrezu;
potrebnio je dati kompletno tehnitko riedenje za snabdijevanje vodom




iz viastitih izvora {priloZiti studiju o potrebnim koli¢inama vode za
cjelokupni kKompleks i zavisno od koliCine vode investitor ¢e. pravo
koridéenja voda rjeSavati u skladu sa Zakonom o vodama),

o za lokaciju predimetnog objekta, dati takvo tehni¢ko rjeSenje objekta i
opreme za shahdijevanje vodom, priklju¢kom na gradski vodoved, u
potrebnej kolidini, prema usiovima preduzeéa nadleZznog za poslove
vadosnabdijevanja ili predvidjeti alternativno rjesenje;

o prediog fazne. realizacije predvidenih investicija.

- Za potrebe prikuplianja, odvodenja i tretman otpadnih voda iz Gitavog

kompleksa objekta obraditi: '

o produkcija otpadnih voda za sve vrste, po pojedinim djelovima sisterma
i dimenzionisanje kompletnog sistema uzimajuéi u obzir sezonsku I
dnevnu neravnomjernost,

o konkretni prediog riedenja za tretman i ispustanje svih vrsta otpadnih
voda, -

o izgradeni objekti ne smiju narusavati morfologiju dna, cirkulaciju vode i
odvijanje prirodnih obalnih procesa u pogodenoj zoni;

o izgradeni objekti moraju biti prilagodeni za odrzavanije na nadin Koji
garantuje ofuvanje Zivotne sredine (izbjegavanje havarijskog stanja,
efikasno prikupljanje i uklanjanje zagadenih voday).

o definisati vrste, koligine i kvalitet otpadnih voda, dinamiku njinove
produkcije dnevno, mjesetno i godidnje, kao i bezbjednu evakuagciju
istih; :

o-zauljene otpadne ‘vode sa manipulativnih povriina, od pranja,
odrzavanja, predvidjeti pretiséavanje prije ispustanja u recipijent.
Projektom predvidieti neophodne mjere da vode koje se ispustaju u
recipijent, budu pretigcene do nivoa koji odgovara uslovima za
graniéne vrijednosti emisije, odnosno da kvalitet ispustene otpadne
vode ne narudava standarde kvaliteta Zivotne sredine.

o ukoliko nema moguénosti za prikljucivanje na javnu kanalizacionu
mrezu, potrebno je dati kompletno tehnicko rigSenje za prikupljanje,
tretman: do propisanog kvaliteta i ispustanje svih vista otpadnih voda.

" U pogledu kvaliteta otpadnih voda isti mora da odgovara kvalitetu
propisanom Zakonom o upravljanju komunalnim otpadnim vodama (,Sl.
list CG*, br. 2/17)} i Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno tehnigkim uslovima
za ispustanje otpadnih voda, naginu i postupku ispitivanja kvalifeta
otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda
("Sluzbeni list CG", br. 56/19},

o neophodno je predvidjeti kontinuirano pracenje procesa predi§cavanja,
odnosno kvaliteta i koli¢ine ispustenog euflenta, kao pracenje uticaja
pretidéenih voda na recipijent (monitoring);

o prediog fazne realizacije predvidenih fjesenja.

- U pogledu odvodenja atmosferskih voda potrebno je obraditi:
o obezbjedenje urednog odvodenja atmosferskih voda sa svih povriina.
zahvata i kontaktnih {Gzvodnih) slivnih povrsing,
o spredavanje zagadivanja atmosferskih voda ili eventuaini tretman
zagadenih atmosferskih voda prije ispustanja u prirodni recipijent.

4. Ovo rjedenje vaZi godinu dana od dana njegovog izdavanja. U naznacenom roku
Investitor je u obavezi podnijeti uredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti, u,
skladu sa &l. 118 i 119 Zakona o vodama. Uz zahtjev se prilaze Glavni projekat i
Izvjestaj o tehnigkoj kontroli {reviziji} Glavnog projekta i miSlienje organa nadleznog za
zastitu Zivotne sredine, :




Ohraz'loi'é'nje

Upravu za vode obratiio se. Ministarstvo ekologue prostornog planiranja i urbanizma zaht;evom
br. 08-68319/3 od 10.10.2022. godine, a u ime Investitora ,Ostrvo Sveti Marko® d.0.0. iz Tivia,
radi utvrdivanja vodnih uslova za izradu’ tehmcke dokumentaciie za izgradnju novih objekata
vila, na lokaciji urbanisti¢kiti parcela V1 = V?4 u: zahvatu Drzavie studije lokacije ,Ostrvo
Sveti Marko", opétina Tivat : -

Uz predmetni zahtjev dostavljena je Nacrt urbanlstlcko tehnickih uslova za gradenje novinh
objekata vila, na lokaciji urbanistiékih parcela V1 = V74, u zahvatu DrZavne studije lokacije:
.Ostrvo Sveti Marko®, (,SI. fist. Crne Gore", br 07!10) Opstina Tivat:

Rie$avajuéi po navedenom zahtjevu i uv1cia u splse predmeta utvrdeno je da je zbog sloZenosti
rjeSenja i zastite voda priobalnog mora od:zagadivanja s kopna potrebno propisati vodne
uslove za izradu projekine dokumentacije. na nivou Glavnog projekta i ova uprava nalazi da
su-se U konkretnoj pravnoj stvari stekli uslow za prlmjenu &l 1141115 stav 1 tacka 35 Zakona.
o vodama.

Na osnovu izloZenog, odiudeno je kag u dlspOthlvu ovog fjesenja.

Za dono8enje ovog rieSenja podnosilac zaht_;_e_va je;.,o_sloboden plaéanja administrativne takse
u skladu sa-Zakonom o planiranju prostora ifgi_'zgradhji objekata.

Uputstvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog riesenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu
poljoprivrede, Surnarstva i vodoprivrede, u roku od 15 dana od dana prijema- rjesenja. Zalba
se predaje preko Uprave za vode, neposredno il putem poste.

Dostavljeno: ff : . Vesna Bajovié

-Podnosiocu zahtjeva; : : '_DiREKToR's.cA ;
-Inspektoru za vode; : ; L Y /f
-Sluzbi uprave; : o / i 7@6(.7: 9’
-a/a. \/
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BFO-.‘.- _ Direkiorat w pfamrmye p; ostara i mformacwne sisteme

Tivat, 2 4 (o. 72t C:
Na osnovu NACRTA URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA broj 08-6319/4 od
10.10.2022 god. (prljem-dopxs br.1689 od 14.10.2022 god.) za izradu tehnitke. dokumentacije za
izgradnju novihi objekata nia urb. pare(V 1-V74),za park ume na urb. parceli $P1-SP7kaoi
stepeniSta i staze na urb.par¢.STP1-STP8 u zahvatu Dravne studije lokacije ,,OSTRVO SVET]
MARKQO",Opétina Tivat,a na zahtjev-doo ,,OSTRVO SVETI MARKO* Tivat izdaju se:

TEENICKI U;S'LO VI

1. Prikljugak za vodu cijelog kompleksa jzvesti sa postojeceg cjevovoda (mapa u
prilogu 1.

2. Potrebno je postavitj centrakni VOdOI‘H_]Gl‘ u propisno izgradenoj 8ahti na tvici parcele,
kao i za svaki stambeni/poslovni prostor postaviti poseban vodomjer i u Sahti van
objekia ili u zajednitkim ‘prostorijama (shodno Odluei o javnom
vodosnabdjevanju Sluzbeni list CG ,Opstinski propisi broj 8 od 2014 god )

Ukolikd je predvidena hidrantska titreZa,postaviti poseban vodomjer za nju.

4. Prikljugak za kanalizaciju cijelog kompleksa izvesti sa postojeéég cjevovoda(mapa u

prilogu 2).

Predvidjeti separatore ulja i masti ukohko jeu.objektima predwdena priprema hrane.

6. Maximalni protok.fekalnih voda cgcio;, kompleksa nesmije biti veéi od 30 Us.

B

h

PRILOG:- -mapa sa poz1c1jom prlkljuéen_]a na vodovodnu mreZu cijelog kompleksa
-mapa sa pozicijori pmkljuéenja na kanalizacionu mrezu cijelog kompleksa

Tivat, 24.10.2022 god.

DOSTAVLJIENO:
-Naslovu
—Ariivi
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