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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/24-14530/7
Podgorica, 19.05.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu ¢lana 87 stav 1, 4 i 6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), kao i ¢lana 18 Zakona
o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rieSavajuci po
zahtjevu podnosioca ,GALOP INZENJERING® d.o.0. Budva, za davanje saglasnosti na idejno
riesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,KOTOR ARH" d.o.o0. Kotor za izgradnju
apartmanskog objekta na katastarskoj parceli br. 422/34 KO Budva, koja €ini UP4, u bloku 20, u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Dubovica | - Izmjene i dopune” (,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi‘, broj 1/14); na idejno rjesenje arhitektonskog projekta projektovano od strane
KOTOR ARH" d.0.0. Kotor, za izgradnju apartmanskih objekata na katastarskim parcelama br.
422/35 i 422/36 KO Budva, koje &ine UP5 i UP6, u bloku 20, u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana ,Dubovica | — Izmjene i dopune” (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi®, broj 1/14); na
idejno rjeenje arhitektonskog projekta projektovano od strane ,KOTOR ARH" d.o.o. Kotor', za
izgradnju apartmanskih objekata na katastarskim parcelama br. 422/42 i 422/41 KO Budva, koje
&ine UP6 i UP7, u bloku 20, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Dubovica | — lzmjene i dopune”
(,Sluzbeni list Crne Gore — op8tinski propisi”, broj 1/14), donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva _GALOP INZENJERING* d.o.0. Budva na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,KOTOR ARH* d.o.o. Kotor, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 2.4.2025. godine u 10:34:35 +02'00', za izgradnju
apartmanskog objekta na katastarskoj parceli br. 422/34 KO Budva, koja Cini UP4, u bloku 20, u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Dubovica | — Izmjene i dopune" (,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi®, broj 1/14); na idejno rjesenje arhitektonskog projekta projektovano od strane
_KOTOR ARH* d.0.0. Kotor, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 2.4.2025. godine u
10:35:11 +02'00', za izgradnju apartmanskih objekata na katastarskim parcelama br. 422/35 i
422/36 KO Budva, koje &ine UP5 i UP6, u bloku 20, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
_Dubovica | — Izmjene i dopune” (,SluZbeni list Crne Gore — opétinski propisi*, broj 1/14); na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta projektovano od strane ,KOTOR ARH* d.o.o. Kotor, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 2.4.2025. godine u 10:35:59 +02'00', za izgradnju
apartmanskih objekata na katastarskim parcelama br. 422/42 i 422/41 KO Budva, koje Cine UP6 i
UP7, u bloku 20, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Dubovica | — Izmjene i dopune" (,Sluzbeni
list Crne Gore — opétinski propisi®, broj 1/14), Planirani objekti gine kompleks ukupne bruto razvijene
gradevinske povr$ine nadzemnog dijela objekata 3 191,84m? (planom zadato 3 221,20m?), indeksa
izgradenosti 0,89 (planom zadato 0,90), povrsine pod objektom 1 068,88m? (planom zadato 1
073,40m?); indeksa zauzetosti 0,30 (planom zadato 0,30); spratnosti Su+P+2, Po+P+2 (planom

zadato G+P+2).
Obrazlozenje

Aktom broj: 05-332/24-14530/1 od 04.11.2024. godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se ,GALOP INZENJERING* d.0.0. Budva, zahtjevom za davanje
saglasnosti na idejno rjedenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,KOTOR ARH" d.o.0.
Kotor za izgradnju apartmanskog objekta na katastarskoj parceli br. 422/34 KO Budva, koja &ini
UP4, u bloku 20, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana _Dubovica | — Izmjene i dopune* (,Sluzbeni
list Crne Gore — opétinski propisi‘, broj 1/14); na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta



projektovano od strane ,KOTOR ARH" d.o.0. Kotor, za izgradnju apartmanskih objekata na
katastarskim parcelama br. 422/35 i 422/36 KO Budva, koje ¢ine UP5 i UP6, u bloku 20, u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana ,Dubovica | — Izmjene i dopune” (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski
propisi®, broj 1/14); na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta projektovano od strane ,KOTOR ARH"
d.o.o. Kotor, za izgradnju apartmanskih objekata na katastarskim parcelama br. 422/42 i 422/41 KO
Budva, koje ¢ine UP6 i UP7, u bloku 20, u zahvatu Detaljnog urbanisti€kog plana ,Dubovica | —
Izmjene i dopune” (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi‘, broj 1/14).

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i odlugio
kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo sa sljedeéih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su ovladéenja Glavnog
drzavnog arhitekte a naroCito da: 1) daje saglasnost na idejno riesenje arhitektonskog projekta
zgrade, trga, skvera, Setali$ta ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos
prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno rje$enje arhitektonskog projekta priviemenog
objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je
uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih
objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija tehnicke
dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i grafitke dokumentacije kojom se
utvduje koncepcija, uslovi i nagin gradenja objekta a stavom 2. istog &lana Zakona je utvrdeno da
se ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima
i pravilima struke. Clanom 75 st.1 tadka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke
dokumentacije &ini, izmedu ostalog i idejno riesenje, $to u skladu sa citiranim &lanom 73 stav 2.
Zakona Cini obaveznost uskladenosti idejnog rjeSenja kao vrste tehnitke dokumentacije sa
urbanistiCko-tehniCkim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte sljedecu dokumentaciju: Urbanisticko-tehnicke uslove broj: 06-332/23-1389/2 izdati dana
18.12.2023.godine od strane, Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj, Opstina Budva;
Urbanisticko-tehnicke uslove broj: 06-332/23-1391/2 izdati dana 18.12.2023.godine od strane,
Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj, Opstina Budva, Urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove broj: 06-
332/23-1062/2 izdati dana 10.11.2023.godine od strane, Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj,
Opstina Budva lzjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanistickih
parametara; Izjavu ovlas¢ene geodetske organizacije i idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za
izgradnju objekta u zasticenoj digitalnoj formi.

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva razmotrio je predmetni zahtjev u
odlucio kao u dispozitivu, a ovo sa sljedecih razloga:

Shodno smjernicama iz Planskog dokumenta predmetna lokacija se nalazi u okviru namjene
stanovanje srednje gustine u zoni nove izgradnje — SS4. U povrinama za stanovanje mogu se
dozvoliti i- prodavnice i zanatske radnje, koje ni na koji na¢in ne ometaju osnovnu namjenu i koje
sluze svakodnevnim potrebama stanovnika i korisnika podrucja, poslovne i kancelarijske djelatnosti
koje se osim u prizemljima objekata mogu obavljati i u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i objekti
za smjestaj turista.

Na zahtjev korisnika ili viasnika, dozvoljava se formiranje nove urbanisticke parcele
spajanjem dvije ili viSe urbanistickih parcela, do utvrdenog maksimuma iz UTU za svaku namjenu.



Ako je DUP-om planirana izgradnja jednog novog objekta, moguce je na istoj lokaciji izgraditi dva
manja objekta i obrnuto, uz uslov da se ne smiju prekoraciti planom definisani urbanisticki parametri.

Podzemna etaza (garaza, podrum ili suteren) je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje
visine ispod konaéno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan podrum
(garazu), osim objekata javne namjene, viSestambenih objekata i poslovnih objekata. BRGP
podruma ili suterena se uzima ili ne uzima u obzir zavisno od namjene. Ukoliko je namjena podruma
ili suterena garaza, stanarska ostava (podrumi), magacini ili instalaciona etaza onda se njihova
povrsina ne uracunava u ukupnu BRGP.

Prema smjernicama iz Planskog dokumenta izgradnja na ivici parcele je moguca iskljudivo
uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja. Ukoliko se
objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno postavljati bilo
kakve otvore.

Uvidom u dopunjeno idejno rieSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane
KOTOR ARH" d.0.0. Kotor, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 2.4.2025. godine u
10:34:35 +02'00', za izgradnju apartmanskog objekta na katastarskoj parceli br. 422/34 KO Budva,
koja &ini UP4, u bloku 20, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Dubovica | — Izmjene i dopune*
(,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi®, broj 1/14), Opétina Budva, konstatovano je da je
idejnim rjeSenjem predvidena izgradnja apartmanskog objekta, ukupne bruto razvijene gradevinske
povrsine nadzemnog dijela objekta 567,60m? (planom zadato 586,00m?), indeksa izgradenosti 0,89
(planom zadato 0,90), povrsine pod objektom 192,75m? (planom zadato 195,00m?); indeksa
zauzetosti 0,30 (planom zadato 0,30); spratnosti Su+P+2 (planom zadato G+P+2).

Idejnim rje$enjem je predvidena izgradnja apartmanskog objekta, sa podzemnom garazom
koja je smjestena u okviru suterenske etaze. U prizemlju objekta je smjesten jedan dvosoban
apartman. Buduéi da je gradnja objekta planirana na terenu u nagibu, u dijelu prizemlja, koji je
ukopan, predvidaju se tehnitke prostorije za potrebe odrzavanja objekta. Na prvom i drugom spratu
se planira po jedan dvosoban apartman. U suterenu objekta su predvidena 4 parking mjesta i
tehnicke prostorije. Shodno namjeni suterena, povrsina istog nije uzeta u obracun ukupne BRGP

objekta.

lzgradnja planiranog objekta na UP4 je predvidena do granice sa susjednim UP5 i UP6. U
skladu sa navedenim smjernicama iz Plana, dostavljena je pisana saglasnost viasnika susjednih
urbanistickih parcela. Takode, na boé¢noj fasadi objekta, prema UP5 i UP6 nije predvideno
postavljanje otvora. Objekat svojim gabaritima postuje definisane gradevinske linije prema javnim
povrsinama koje su definisane Planskim dokumentom.

Uvidom u dopunjeno idejno rieSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane
JKOTOR ARH“ d.0.0. Kotor, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 2.4.2025. godine u
10:35:11 +02'00', za izgradnju apartmanskih objekata na katastarskim parcelama br. 422/35 i
422/36 KO Budva, koje ¢ine UP5 i UP6, u bloku 20, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
_Dubovica | — Izmjene i dopune” (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi®, broj 1/14), Opstina
Budva, konstatovano je da je idejnim rieSenjem predvidena izgradnja apartmanskih objekata,
ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine nadzemnog dijela objekta 1 238,07m? (planom zadato
1 242,00m?), indeksa izgradenosti 0,89 (planom zadato 0,90), povrsine pod objektom 413,38m?
(planom zadato 414,00m?); indeksa zauzetosti 0,30 (planom zadato 0,30); spratnosti Po+P+2
(planom zadato G+P+2).

Idejnim rje$enjem je predvidena izgradnja dva apartmanska objekta, sa jednom podzemnom
garazom koja je smjestena u okviru podrumske etaze u objektu na UPS. U okviru objekata je
predvideno ukupno 6 apartmanskih jedinica. Buduci da je gradnja objekta planirana na terenu u
nagibu, u dijelu prizemlja (objekat na UP5), koji je ukopan, predvidaju se tehnicke prostorije za
potrebe odrzavanja objekta. U garazi objekta je predvideno 7 parking mjesta, kao i tehnicke
prostorije. Shodno namjeni podruma, povrsina istog nije uzeta u obracun ukupne BRGP objekta.



lzgradnja planiranog objekta na UP5 je predvidena do granice sa susjednom UP7. U skladu
sa navedenim smjernicama iz Plana, dostavljena je pisana saglasnost vlasnika susjednih
urbanistickih parcela. Takode, na bo¢noj fasadi objekta, prema UP7, nije predvideno postavljanje
otvora. Objekti svojim gabaritima postuje definisane gradevinske linije prema javnim povrsinama
koje su definisane Planskim dokumentom.

Uvidom u dopunjeno idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane
_KOTOR ARH" d.0.0. Kotor, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 2.4.2025. godine u
10:35:59 +02'00', za izgradnju apartmanskih objekata na katastarskim parcelama br. 422/42 i
422/41 KO Budva, koje ¢ine UP6 i UP7, u bloku 20, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
_Dubovica | — Izmjene i dopune" (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi®, broj 1/14), Opstina
Budva, konstatovano je da je idejnim rieSenjem predvidena izgradnja apartmanskih objekata,
ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine nadzemnog dijela objekta 1 386,17m? (planom zadato
1 393,20m2), indeksa izgradenosti 0,89 (planom zadato 0,90), povrsine pod objektom 462,75m?
(planom zadato 464,40m?); indeksa zauzetosti 0,30 (planom zadato 0,30); spratnosti Po+P+2
(planom zadato G+P+2).

Idejnim rje$enjem je predvidena izgradnja dva apartmanska objekta, sa jednom podzemnom
garazom koja je smjestena u okviru podrumske etaze u objektu na UP7. U okviru objekata je
predvideno ukupno 9 apartmanskih jedinica. Parkiranje je rijeSeno u okviru podzemne etaze, u kojoj
je smjesteno 6 parking mjesta, dok su na nadzemnom parkingu obezbijedena 4 parking mjesta, sto
&ini ukupno 10 parking mjesta. Shodno namjeni podruma, povrsina istog nije uzeta u obracun
ukupne BRGP objekta.

Objekti svojim gabaritima postuju gradevinske linije koje su definisane Planskim dokumentom.

Shodno navedenom, a uvidom u dopunjeno idejno rjeSenje konstatuje se da su
projektovani objekti usaglasen sa propisanim, odnosno sa zadatom gradevinskom linijom i
osnovnim urbanistickim parametrima.

Smijernicama za oblikovanje prostora i materijalizaciju iz Planskog dokumenta definisano je
sliedece:

Novi ambijent, objekat, zgrada i slicno ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i
kompozicija koji vode ka kitu, kao $to su lazna postmodernisticka arhitektura, napadni folklorizam,
istorijski etno-elementi drugih sredina. U obradi fasada koristiti svijetle prigusene boje, u skladu sa
karakteristiénim bojama podneblja (bijela, siva, bez, oker). Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti
autohtoni kamen, a zidanje i oblaganje vrsiti na tradicionalan nacin. Krovovi objekata mogu biti kosi
ili ravni u zavisnosti od arhitektonske koncepcije.

Uvidom u dostavljena idejna rjeSenja utvrdeno je da projektovani objekti svojom formom i
upotrijebljenim materijalima ne naru$avaju zatecene arhitektonsko-graditeljske vrijednosti uze i Sire
lokacije. Fasada je predvidena kao demit u kombinaciji sa kamenim plo¢ama. Boje koje se
primjenjuju su u tonovima RAL 1013, RAL 1019 i RAL 4055. Krovovi objekata su ravni, zeleni i

neprohodni.

Shodno svemu navedenom, idejno rjeSenje je usaglaseno sa smjernicama za oblikovanje
i materijalizaciju.

Kod izlozenog pravnog i &injeniénog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da su se stekli uslovi
za davanje saglasnosti ,GALOP INZENJERING* d.o.o. Budva na idejno riesenje arhitektonskog
projekta, projektovanog od strane ,KOTOR ARH" d.o.o. Kotor, za izgradnju apartmanskog objekta
na katastarskoj parceli br. 422/34 KO Budva, koja ¢ini UP4, u bloku 20, u zahvatu Detaljnog
urbanistitkog plana ,Dubovica | — Izmjene i dopune* (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi®,
broj 1/14); na idejno rjesenje arhitektonskog projekta projektovano od strane ,KOTOR ARH" d.o.0.
Kotor, za izgradnju apartmanskih objekata na katastarskim parcelama br. 422/35 i 422/36 KO
Budva, koje ¢ine UP5 i UP6, u bloku 20, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Dubovica | —



lzmjene i dopune* (,Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi”, broj 1/14); na idejno rieSenje
arhitektonskog projekta projektovano od strane ,KOTOR ARH* d.o.o. Kotor, za izgradnju
apartmanskih objekata na katastarskim parcelama br. 422/42 i 422/41 KO Budva, koje ¢ine UP6 i
UP?7, u bloku 20, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Dubovica | — Izmjene i dopune® (,Sluzbeni
list Crne Gore — opstinski propisi, broj 1/14).

Clanom 159 Zakona o izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25 od 04.03.2025)
propisano je da postupci zapogeti do dana stupanja na snagu ovog zakona u kojima nije donijeta
pravosnazna odluka okonéace se po zakonu koji je bio na snazi u vrijeme pokretanja postupka, ako
je to povoljnije za stranku.

Saglasno izlozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeseno je kao u dispozitivu ovog
rieSenja.
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom sudu
Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Burisic
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