Crna Gora Adresa: Trg magnolija br. 1
Opétina Tivat Tivat, Cma Gora

: tel: +382 (0)32 661-324
Sekretarijat za uredenje prostora W OB stativet s
urbanizam@opstinativat. me

Br: 09-332/24-210/2 03.01.2024.god.

Za: MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

IV proleterske brigade broj 19, PODGORICA

Predmet: MiSljenje na lzmjene i dopune Programa privremenih objekata u zoni
morskog dobra za period od 2024-2028.godine

Postovani,

Dana 24.12.2024. godine, u skladu sa &anom 116 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG” broj 64/17, 44/18, 63/18 i 82/20) aktom broj 04-332/24-
555/801 dostavili ste lzmjene i dopune Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra
2a period od 2024-2028.godine radi davanja misljenja. Predmetni akt zaveden je kod ovog
organa pod brojem 08-332/24-210/1 dana 26.12.2024.godine. U nastavku dostavijamo
sugestije i predloge na Nacrt Programa.

* Kupalidte 5A- javno-poroditno, duZine 105m sa plaZnim barom od 10m? i
terasom 20m?

JPMD kao i nadleZnom ministarstvu OpStina Tivat se viSe puta obratila po pitanju
uredenja lokacije oznacene kao kupaliste 5A. Takode na vise zajednikih sastanaka jasno je
prezentovan stav Opstine Tivat da kupaliSte 5A bude predvideno kao javno, bez
postavijanja plaZnog mobilijara, barova, ugostiteljskih terasa. Godinama unazad
zalaZzemo se da Ponta Seljanovo, kao jedna od rijetkih prirodnih plaZa, ostane dostupna svim
posjetiocima i ne bude predmet bilo kakvih vidova zakupa, ukljuCujuéi i investiciona ulaganja.
Svojevremeno gradani su, zbog poku3aja sli¢nih ovome, organizovali protestne Setnje, a 2022,
godine Opstina Tivat se obratila JPMD u ciliu obustave sprovodenja Javnog poziva za
podnoSenje ponude za zakup kupali$ta, pa nije jasno iz kojih razloga se i sada insistira na
datom rjeSenju. Opétina Tivat izriéito se protivi uredenju kupalista na nagin dat u
Izmjenama i dopunama Programa te sugeriSemo da se Isto uredi kao njavno-porodiéno
bez plaznog mobilijara.

» Kupaliste 5N1- hotelsko, duZine 71m sa plaZnim barom od 6m?2.

Potrebno je dio kupalista planirati kao javno-porodiéno bez plaznog mobilijara.
Hotel Manor nalazi se na katastarskoj parceli broj 120 KO Tivat koja se nalazi na udaljenosti
od cca 70m od kupalidta, iza tri reda stambenih i stambeno-poslovnih objekata &iji korisnici su
takode usmjereni na ovo kupalidte. Imajuéi u vidu udaljenost hotela od kupalista neopravdano
je isto predvidati kao hotelsko u cijeloj povrsini. Osim navedenog, shodno listu nepokretnosti
broj 2513 na kat.parc.br.120 KO Tivat evidentiran je objekat P+2+Pk, odnosno 4 PD-a
poslovna prostora turizma- trosobna stana. Takode je evidentiran teret-prekoradenje
gradevinske dozvole. Shodno navedenom sasvim je dovolino planirati manje od polovine
kupali§ta za potrebe hotela.



o Lokacija 5.51, 5.52, 5.143, 5.145-montazZne hale/hangari

Stava smo da kroz program priviemenih objekata ne treba planirati montazne
hale/hangare, narocito ne predvidenih povrSina kao 5to je na lokacijama 5.51 i 5.52 (1180m?,
670m?). Opétina Tivat je u svorn Programu privremenih objekata izricito navela da na teritoriji
opstine nije dozvoljeno postavijanje hala i hangara kroz Program privremenih objekata, te se
tako korisnici prostora u zoni morskog dobra i ostali korisnici dovode u neravnopravan poloZaj.
Stava smo da je hale i hangare potrebno planirati samo u zonama planskim dokumentima
predvidenim za tu namjenu.

* Lokacija 5.73-ugostiteljska terasa

U tekstualnom dijelu Programa, u poglaviju 2. Ocjena stanja dato je ,Veliki broj
postavijenih objekata se moZe okarakterisati kao "neprikladni” i to iz razloga nefunkcionalnosti
za obavijanje djelatnosti ugostiteljstva, trgovine | sl. Cesto su to objekti koji ometaju
normalni pjesacki saobracaj, narusavaju vizure prema moru i ne uklapaju se u ambijent.
Takvi objekti, sa niskim nivoom oblikovnosti i ambijentalne uklopljivosti, su u urbanom smislu
negativan &inilac u prostoru.”
Shodno citiranim odredbama, dio lokacije oznacen kao T3=10m? i T4=10m? potrebno je
brisati. Predmetni djelovi terase na terenu se koriste u gabaritima vecim od datih, van gabarita
testo se postavljaju suncobrani i Zardinjere i navedenim se ometa normalan pjeSacki

saobracaj.

« Lokacija 5.45, 5.46, 5.63, 5.44, 5.54, 5,65, 5.66-ugostiteljske terase

Kao i u prethodnom slucaju, gotovo je onemoguéen prolazak pjeSaka na
navedenim lokacijama, a narocito na lokaciji 5.45 koja se nalazi na uglu objekta. Na
terenu se lokacije mahom koriste u gabaritima mnogo veéim od datih, postavljene su pergole
i radi se o lokacijama koje osim $to ometaju pjeSacki saobraéaj zna&ajno remete vizure
prema moru. Treba imati u vidu da se radi o veoma frekventom prostoru, te je neophodno
djelove ugostiteljskih terasa prema moru (5.45 aznacene kao T1, 5.66 oznacene kao T4,TS i
T6 itd.) brisati.
Osnovni principi, a koji su dati u tekstualnom dijelu Programa, u kontradiktomnosti su sa
grafickim dijelom. Kao jedan od osnovnih cilieva navodi se ograniCavanje postavijanja
privremenih objekata, njihovo sukcesivno ukidanje, zastita prostora i ambijentalbih vrijednosti
itd,

= Sagledavajudl prostor, naroCito u zoni Porta Montenegro evidentno je
znaéajno povecanje broja novih privremenih objekata, dok se istovremeno ne radi na
ukidanju lokacija koje su se pokazale kao ,neprikladne”, a prvenstveno onih koje ometaju
pjeSacki saobracaj.
Osim navedenog radi se o zna¢ajnom dijelu prostora koji je u potpunosti realizovan u skladu
sa usvojenom DSL, pa se u odredenim zonama planiranjem ovolikog broja privremenih
objekata obesmisljava proces planiranja | znatno prevazilaze kapaciteti dati planskim
dokumentom, a koji sadrZe i kapacitete predvidene za poslovnme sadrZaje.

e Lokacija 6.2 i 6.13-informacioni punkt i reklamni pano
Potrebno je voditi ratuna o poziciji samih objekata namijenjenih reklamiranju, u cilju
neometanoj odvijanja pjeSackog saobracaja.

¢ Kupaliste 6.C hotelsko
KupaliSte je planirano kao hotelsko povrSine 330m?, duZine 30m sa terasom od 23m=.
Kako ugostiteljska terasa nije dio hotelske ponude istu je potrebno planirati kao privriemeni



objekat. Povriinu ugostiteljske terase moguce je povecati sa 23m? na 60m? s tim 3to je
potrebno lecirati na nadin da ne ometa pjeSacke koridore. Kako se radi o vrlo frekventnom
prostoru, postavijanjem ugostiteljske terase 6.26 i predmetne terase na nadin kako je dato
programom, uz Cinjenicu da se na terenu postavijaju ogradne Zardinjere, potpuno je
omnemoguceno kretanje pjesaka. Stoga je lokacije 6.26 | predmetnu ugostiteljsku terasu
potrebno postaviti u istoj ravni, kako bi stepeniste koje je dio obalnog Setalista bilo u funkciji i
prolaz pjesaka bio neometan.

Kupaliste 6C je potrebno uskiaditi sa datim rieSenjem, njegovu povrSinu planirati 240m2, a
duZinu 17m.

* Kupaliste 6.N1-javno-porodiéno , duzine S0m, povriine 1212m?, sa
Sankom povrSine 12m? i terasom od 90m?
Kako se na predmetnoj lokaciji nalazi veé izgraden Sank sa terasom, potrebno je
razmotriti mogucnost njegovog ,uklapanja® na nadin dat u predlogu grafickog rjegenja.
lzgradeni Sank ima povrSinu od 30m? sa terasom od 130m?2.

¢ Kupaliste 6.N2-javno-porodiéno bez piaznog mobilijara

Kako Tivat imam veliki problem sa plaZnim kapacitetima, u okviru navedenog kupalista
neophodno je planirati mobilne plutajuce pontone za sunéanje u funkeiji kupalita kao 3to je
dato na npr. kupali§tu 3E. Treba imati u vidu da su postojeca kupaliSta dobrim dijelom planirana
kao hotelska, narodito u centru grada, te da su prostori dostupni gradanima znatno ograni&eni.
PlaZe su uske i male, uslovijene geomorfologijom podru&ja. Prema analizama izgradenosti
CAMP-projekta najveci dio priobalja Cme Gore veé je dosegao prihvatni kapacitet kada je u
pitanju plaZni prostor i izgradenost u neposrednoj obalnoj zoni. Zbog toga ée opterecenost
obainog plaznog prostora i ubuduée predstavijati kljucni ograniGavajuéi faktor turistitkog
prihvatnog kapaciteta u Boki kotorskoj. Osim prihranjivanja plaZa, jedna od opcija stvaranja
alternativnog plaZnog prostora su plutajuée povrSine, odnosno manja pontonska kupalita
demontaZnog karaktera, za koje se smatra da imaju manje Stetan uticaj za Zivotnu sredinu od
prihranjivanja plaza. Ovakva varijanta detaljno je razmotrena u studiji ,Varijantni modeli za
formiranje novih kupalidta u Bokokotorskom zalivu” JPMDCG-a, pa je neophodno primijeniti
na ovoj lokaciji.

*» Na kat.parc.br. 4909 KO Tivat potrebno je planirati kupaliste za aktivan odmor-
kupalidte za kite/wind surfing.

* Lokacija 7.11 montaZni objekat za servisiranje ili pranje vozila
Kod ovog organa zaveden je zahtjev, a koji vam je ranije dostavljen, za planiranje dva
privremena objekta kontejnerskog tipa ili montaZne hale na kat.parc.br. 4772 KO Tivat za
potrebe DOQ “Network communication”, pa sugeriSemo da se bride dio ,za servisiranje i pranje
vozila® iz tabelarnog dijela imajudi u vidu da se objekat ne planira koristiti u te svrhe.

* Lokacija 7.2. —ugostiteljska terasa na kat.parc.br. 4238 KO Mr&evac-kako se
ugostiteljske terase planiraju u sklopu privremenih ugostiteijskih objekata, ispred stalnih
ugostiteljskin objekata ili uz otvoreni $ank odnosno plazni bar, a isti nisu planirani na
predmetnoj parceli, portebno je preispitati opravdanost postojanja ugostiteljske terase na ovoj
lokaciji,

» Lokacije 7.17, 7.18 | 10.50- sidrista
U tabelarom dijelu potrebno je dodati .za potrebe Opétine Tivat". Opétina Tivat je sa
predstavnicima Javnog preduze¢a za upravijanje morskim dobrom Crne Gore, na ranije



odrzanim sastancima, zapocela komunikaciju o neophodnim procedurama vezanim za
ustupanje odredenih lokacija na teritoriji opstine Tivat na privcemeno upravijanje i koriS¢enje.
U cilju zadovoljavanja potreba stanovnika i sve veéeg broja turista neophodno je obezbijediti
odredene sadrZaje i sprijeiti dosadasnju praksu upravljanja prostorom od strane trecih lica, a
na Stetu javnog interesa. Predstavnici Ops$tine Tivat odrzali su sastanak sa
predstavnicima JPMD dana 05.12.2024. godine na kome su usaglaseni modaliteti za
ustupanje sidrista na upravljanje Opstini Tivat po minimalno definisanim cijenama
zakupa. Na sastanku je definisano da je prethodno neophodno navedene lokacije u
Programu privremenih objekata oznaciti kao lokacije za potrebe Op5tine Tivat.

« Lokacije 8.4, 8.12, 8.13, 8.14, 8.15, 8.16 i 8.17

Realizacijom projekta rekonstrukcije magistralnog puta, dionica Tivat-Budva(Jaz)
dolazi do nemoguénosti koriS¢enja postojeceg pristupnog puta za Aerodrom Tivat na
katastarskoj prceli broj 1267/1 KO Mrcevac. U cilju rjeSavanja nastalog problema,
predstavnici JP Aerodromi Crne Gore, JP Morsko dobro i Opstine Tivat organizovali su
sastanak na kome se razgovaralo o daljim moguénostima | 5to hitnijem stvaranju uslova
za nesmetanc odvijanje turisticke sezone 2025. godine. Naime, neophodno je pristupiti
realizaciji saobracajnice koja ¢e povezati magistraini put i Aerodrom Tivat.
Do konaéne realizacije sadrZaja predvidenih planskim dokumentom u prvoj fazi, osim izgradnje
pristupnog puta, potrebno je Izmjenama i dopunama Programa privremenih objekata planirane
lokacije za parkiralista, u Programu oznacene brojevima 8.4 i 8.6 prilagoditi u skladu sa
projektom pristupnog puta. Osim navedenog, ispred Terminala Il potrebno je planirati objekte
za trgovinu i usluge u kojima bi se privremeno organizovao rad rent a car agencija. Planirano
je da se parkinzi urede za potrebe Opstine Tivat, a objekti za potrebe JP Aerodromi Cre Gore,
pri éemu bi medusobna prava i obaveze sa JP MD bila naknadno uredena.
U cilju rjeSavanja problema Opstina Tivat angaZovala je projektanta i glavni projekat za
pristupni put je izraden. O svemu navedenom, dopisom upucenim od strane JPMD,
obavijesteno je Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine,
Shodno navedenom, objekte broj 8.16 | 8.17 potrebno je brisati jer se nalaze na trasi
planirane saobracajnice.
Objekte za trgovinu i usluge broj 8.12, 8.13, 8.14 i 8.15 - potrebno je dislocirati ispred
Terminala 2 | dodati u tabelarnom dijelu ,,za potrebe JP Aerodromi CG".
Lokacije 8.4 1 8.5 potrebno je prilagoditi poziciji planirane saobracajnice i dodati u tabelamom
dijelu ,,za potrebe Opstine Tivat®.

. Lokacija 9.5, 9.6- plutajuci pontoni
Vise puta smo ulagali primjedbe na ovako dugacke pontone (9.5 76m, 9.6-100m) koji
narocito u uvali Zagreb nisu primjereni prostoru, odnosno zauzimaju cijelu uvalu.

Opétina Tivat uloZila je primjedbu i tokom izrade Nacrta Izmjena i dopuna DSL ,Kalardovo -
Ostvo cvijeéa — Brdista" kojim je na navedenoj lokaciji planirana izgradnja pristanista.

Potrebno je preispitati izgradnju u uvali Zagreb (zbog velike povrSine koju zauzima u morskom
akvatorijumu, vizuelne eksponiranosti u odnosu na prirodni kontekst obale, te imajuci u vidu
da je ukupno podrugje zahvata DSL evidentirano kao podrucje arheolo3kih nalazista kopna i
podmorja, koje nije u potpunosti istrazeno) sa aspekta razlicitih uticaja; zaStite Zivotne
sredine,morskog biodiverziteta, potencijainih arheolodkih nalaza, mjera zastite kultunih
dobara. Neophodno je sagledati potencijaine negativne posljiedice po Zivotnu sredinu |
definisati odgovarajuée mjere za otklanjanje odnosno smanjenje takvih uticaja. MiSljenja smo
da je na odgovarajuéi nadin potrebno naznaiti prostor na kojem se nalazi mjesto potonu¢a
odnosno ostaci olupine razaraca ,Zagreb”. U skladu sa poloZajem mjesta potonuca razaraca
JZagreb®, ¢&injenicom da su u akvatorijumu registrovane vrste od znaCaja za zaStitu na



nacionalnom i medunarodnom nivou, te blizinom zasticenog prirodnog dobra Tivatska Solila,
potrebno je obrazloZiti uopste opravdanost uvodenija nautickog saobracaja u ovaj prostor.
Jedna od mjera glasi: , Uredenje obale sa pontama, pristanima | $etaliftem vrSiti u skladu sa
karakteristiénim tradicionalnim nac&inom uredenja obale u Bokokotorskom zalivu, bez
promjene linije obale".

U izvjestaju sa javne rasprave obradivad planskog dokumenta navodi :* Imajuéi u vidu
mogucnost da podmorje u uvali Brdista nije u potpunosti istraZeno zbog ¢ega ostaci olupine
razaraca do sada nisu evidentirani, prediaZe se:

- Ukidanje UP 2.3 - priveziste i UP 2.3a - servis privezista

- mogucnost postavijanja montaznog privezista (pontona) za lokalna | turistika plovila sa
maksimalino 50 vezova

- prethodna arheoloska istraZivanja kao preduslov za realizaciju privezista."

Shodno navedenom, u Programu privremenih objekata neophodno je brisati navedene
lokacije 9.5 9.6.

. Lokacija 9.8-montaZna hala 789/9, 789/11, 789/14, 789/15, 789/16, 789/17, 789/18 |
789/19 KO Purasevici

Na predmetnoj lokaciji se nalazi postojeci objekat cca 4100m2. Tekstualnim dijelom
Programa je data povrSina zatvorenog prostora 4.072,50m? i povrsina otvorenog prostora
3.593,30m? dok je u grafickom prikazu mnogo veéa povrSina.
Lokacija se nalazi u obuhvatu Drzavne studije lokacijie ,AERODROM - TIVAT" - SEKTOR 24
i ulazi u sastav UP 21 &ija je planirana namjena zatitni pojas. U tekstualnom dijelu plana dato
je ,Na dijelu neizgradenog prostora predvidenog kao zastitni pojas aerodroma nije dozvoljena
bilo kakva gradnja.” Shodno navedenoj Ginjenici da je lokacija 9.8 u suprotnosti sa planskim
dokumentom, misljenja smo da je treba brisati u Izmjenama programa privremenih objekata u
zoni morskog dobra,

. Lokacija 11.16- kat.parc.br. 2/2 KO Krasi¢i-montazna parking garaza u viSe nivoa za
tuvanje plovila
Objekat ovog tipa nije primjeren lokaciji na samoj obali.

° Ovom organu, zahtievom se obratio Tomislav Bozinovié, a radi planiranja betonskog
pontona na koji se kace plivajuéi pontoni, sve za potrebe .Yachting service laguna” Tivat.
TraZeno je da betonski ponton bude dimenzija 55x49m, sa sjeveme strane dva plivajuéa
pontona dimenzija 24mx3m, a sa istoéne plivajuéi ponton dimenzija 24mx3m.

Osim navedenog zahtievom je trazen zakup plaZe na k.p.610 KO Burageviéi u duzini od 100m.
Predmetni zahtjev dostavijamo u prilogu,

SugeriSemo da se razmotriti moguénost postavijanja platformi za pristajanje i privez plovnih
objekata poput onih datih na lokaciji 7.13 kao i formiranje piaze.

S postovanjem,

Sekretarka
Milica Manojlovié, dipl.ing.arh.
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