Adresa: |V Proleterske brigade broj 19

Crna Gora :
¥ | | Ministarstvo prostornog planiranja, $1000 ';‘:l’_‘-‘fggg-zg"“:eez"g
urbanizma i drzavne imovine Tel- +382 20 446 339

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/24-14747/2 Podgorica: 08.11.2024. godine
VHM DEVELOPMENT DOO
PODGORICA

Ul. Velise Mugo$e br.3

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjedenje, broj i datum gomji.

MINISTAR
Slaven Radunoyi¢

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
Mirjana Byrisic

71/

Dostavljenp:

-Naslovuy,
-ala.




Cma Gora |
Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Miristasﬂ(o prostomog planiranja, urbanizma 81000 Podgerica, Crna Gora
umm imovine ) tel: +382 20 446 200
Direktorat glavnog drzavnog arhitekte fax: +382 20 446 215

Broj: 05-332/24-14747/2
Podgorica, 08.11.2024. godine

Ministatstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat glavnog
arhitekte. na osnovu &lana 87 stav 1, 4 i 6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22) i &lana
18 Zakpna o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore” broj, 56/14, 20/15, 40/16 |
37/17), | rjedavaju¢i po zahtjevu podnosioca “VHM Development” doo iz Podgorice, za
davanjg saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane
Studio| Arka" doo iz Podgorice, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
07.11.2024. godine u 11:45:01 + 01'00', za izgradnju objekata individualnog stanovanja sa
vise stanova (ISV) Emerald Garden Residence u Zagoricu, Glavni grad Podgorica, na
urbanstickim parcelama: 5c-143, 5c-145, 5c-146, 5c-147, 5¢-305 i 5¢-308, koje Cine
katastarske parcele: 665/36, 665/3, 665/4, 665/34, 665/29 i 665/30, u zahvatu DUP-a
_Zagorit 3-4, zona 2°, KO Podgorica |l, Glavni grad Podgorica, donosi

RJESENJE

aje se saglasnost podnosiocu zahtieva "VHM Development” doo iz Pedgorice, na
idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,Studio Arka® d.0.0.
Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana 07.11.2024.godine u 11:45:01 + 01'00',
za izgradnju objekata individualnog stanovanja sa vise stanova (ISV) Emerald Garden
Residence u Zagoritu, Glavni grad Podgorica, na urbansti¢kim parcelama: 5c-143, 5¢-145,
5c-148, 5¢-147. 5¢-305 | 5¢-306, koje tine katastarske parcele: 665/36, 665/3, 665/4,
665/34| 665/29 | 665/30, u zahvatu DUP-a ,Zagori¢ 3-4, zona 2°, KO Podgorica I, Glavni
grad gorica, ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine podzemnih i nadzemnih
etaza 21.439,04m? od &ega ukupne bruto povrsine nadzemnih etaza 14,285,77m2, (planom
zadato|15.003,00m2); ukupni indeks izgradenosti 1.68 (planom zadato 1.75); povrsine pod
objektam 4.280.46 m? (planom zadato 4.287,50m?), indeks zauzetosti 0.50 (planom zadato
0.50); §pratnosti Po+P+2+Pk (planom zadato P+2+Pk uz mogucnost planiranja podzemnih
etaZa) 1 u pogledu usagladenosti sa smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju i osnovnim
urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetostl, spratnest odnosno
visina objekta i odnos prema gradevniskoj liniji).

Obrazlozenje

om broj 05-332/24-14747/1 od 07.11.2024.godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte ovog ministarstva, obratio se ,VHM Devolpment” doo iz Podgorice, zahtjevom za
je saglasnosti na idejno riesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane
Studia Arka® doo iz Podgorice, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
07.11,2024.godine u 11:45:01 + 01'00', za izgradnju objekata individualnog stanovanja sa
vide stanova (ISV) Emerald Garden Residence u Zagoritu, Glavni grad Podgorica, na
urbanstiékim parcelama: 5c-143, 5c-145, 5¢-146, 5c-147, 5¢-305 i 5c-308, koje Cine
katastarske parcele: 665/36, 665/3, 665/4, 665/34, 665/29 i 665/30, u zahvatu DUP-a
..Zagor?é 3-4, zona 2", KO Podgorica i, Glavni grad Podgorica.



z zahtjev, imenovani je dostavio ovom ministarstvu — Glavnom drzavnom arhitekti

dokumentaciju: Urbanisti¢ko-tehnitke uslove broj; 08-352/15-472 izdate
06.08.20215.godine od strane Sekretarijata za planiranje, uredenja prostora i zastitu Zivotne
- Glavni grada Podgorica; Urbanisticko-tehnicke uslove broj; 06-333/24-4534/9
.07.2024 godine od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovind; Urbanistiéko-tehniéke uslove broj; 08-332/20-1333 izdate 07.12.2020.godine od
strane Sekretarijata za planiranje, uredenja prostora i zastitu Zivotne sredine - Glavni grada
: List nepokretnosti 4937 — prepis, br.101-956-29555/2015 od 30.07.2015.godine

Podruéna jedinica Podgorica; List nepokretnosti 1116 — prepis, od 21,09.20215.godine
odétampan sa zvaniénog sajta Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica Podgorica, za

21.09.20215.godine od§tampan sa zvaniénog sajta Uprave za nekretnine, Podrucna
Podgorica, za katastarsku parcelu 665/29 KO Podgorica |I; List nepokretnosti 1116
ig, br.101-919-43226/2020 od 27.11.2020.godine za katastarsku pracelu 665/28 KO
Podgorica II, izdat od strane Uprave za nekretnine, Podru¢na jedinica Podgorica; List
nepokraétnosti 4936 — prepis, br.101-919-43225/2020 od 27.11.2020.godine za katastarsku
pracelu|665/29 KO Podgorica Il, izdat od strane Uprave za nekretnine, Podrucna jedinica
Podgorica; List nepokretnosti 6 — izved, br.101-919-56252/2024 od 17.10.2024.godine za
katastafske pracele 665/24, 665/34 | 665/35 KO Podgorica |l. izdat od strane Uprave za
nekretnine, Podruéna jedinica Podgorica; List nepokretnosti 4937 — prepis, br.101-818-
56253/2024 od 17.10.2024 godine za katastarske pracele 685/3, 665/36, 665/37 | 665/38
KO Podgorica I, izdat od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica Podgorica, List
nepokretnosti 4936 - prepis. br.101-919-56161/2024 od 17.10.2024.godine za katastarske
pracele| 665/29, 665/30 i 665/31 KO Podgorica |l, izdat od strane Uprave za nekretnine,
Podruéna jedinica Podgorica; List nepokretnosti 1116 — prepis, br.101-919-56162/2024 od
17.10.2D24 godine za katastarske pracele 665/28 | 665/39 KO Podgorica II, izdat od strane
Uprave(za nekretnine, Podruéna jedinica Podgorica, Ugovor o prodaji suviasni¢kog dijela
nepokretnosti sa notarskom oznakom UZZ.br.190/2024 od 13.05.2024 godine, zakljucen
izmedu| Jerkovi¢ Dragane kao Prodavca |, Sto$i¢ Marine kao Prodavea Il i VHM
Development doo kao Kupca, Ugovor o zajedni¢koj izgradnji sa notarskom oznakom
UZZ br.257/2024 od 19.06.2024.godine, zakljuéenog izmedu VHM Development doo kao
Investitéra i Fresh doo kao Suinvestitora, Ugovor o prodaji nepokretnosti sa notarskom
oznakom UZZ br.279/2024 od 10.07.2024.godine, zaklju¢enog izmedu Boljevic Sladane
avca | VHM Development doo kao Kupca; Aneks Ugovora o prodaji suvlasnickog
dijela na nepokretnosti sa notarskom oznakom UZZ.br.297/2024 od 24.07.2024 godine,
zakljucen izmedu Jerkovi¢ Dragane kao Prodavca |, Stosi¢ Marine kao Prodavca Il | VHM
Development doo kao Kupca; lzjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i
ostvarenih urbanistickin parametara, Elaborat parcelacije po DUP-u izraden od strane
ovlaste| geodteske organizacije i idejno rieSenje arhitektonskog projekta u zasti¢eno)
digitalngj formi.

ostupajuci po predmetnom zahtjevu imenovanog, a na osnovu uvida u raspolozive
spise predmeta, Glavni drZavni arhitekta odluéio je kao u dispozitivu rjedenja, a ovo sa
sledecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata
(.Sluzbani list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), utvrdena su
ovias¢enja Glavnog drzavnog arhitekte a narodito da: 1) daje saglasnost na idejno riesenje
arhitektenskog projekta zgrade, trga, skvera, $etaliSta ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju iz &lana 55 stav 2 tatka 3 |
stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta | odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje
saglasnpst na idejno rje$enje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se




izradujd glavni projekat u odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa

propisima i pravilima struke, Clanom 75 st.1 taéka 1 ovog Zakona, propisano je
tehnicke dokumentacije &ini, izmedu ostalog i idejno rje$enje, $to u skladu sa
tlanom 73 stav 2 Zakona €ini obaveznost uskladenosti idejnog rjeSenja kao vyrste

stanovahja sa vise stanova (ISV) Emerald Garden Residence u Zagori¢u, Glavni grad
Podgori¢a, na urbanstickim parcelama: 5c-143, 5c-145, 5¢c-146, 5¢-147, 5¢-305 | 5¢-306
koje Cine katastarske parcele: 665/36, 665/3, 665/4, 665/34, 665/29 | 665/30, u zahvatu
DUP-a [Zagori¢ 3-4, zona 2°, KO Podgorica Il, Glavni grad Podgorica, konstatuje se
sljiedec

Idejnim rjeSenjem predvidena je izgradnja objekata individualnog stanovanja sa vise
stanova (ISV), ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine podzemnih | nadzemnih etaza
21.439,04m? od ¢ega ukupne bruto povr§ine nadzemnih etaza 14 28577m?, {planom
zadato 15.003,00m?); ukupni indeks izgradenosti 1.68 (planom zadato 1.75). povrsine pod
objektom 4.280,46 m? (planom zadato 4.287,50m2); indeks zauzetosti 0.50 (planom zadato
0.50), spratnosti Po+P+2+Pk (planom zadato P+2+Pk uz moguénost planiranja podzemnih
etaza). Objekat je propisno udaljen od ivice parcele shodno smijernicama iz planskog
dokumenta koji se odnose na gradevinsku liniju. Prema UTU i planskom dokumentu
dozvoljefo je ukrupnjavanje parcela namijenjenih za ISV do maksimalne povriine od 4000
m2. U odnesu na navedeno, urbanisticke parcele koje su dio komleksa su parcele su
grupisang tako da je ispunjen parametar iz planskog dokumenta u pogledu povréina
ukrupnjehin urbanisti¢kih parcela, pa su formirane 3 zone sa 3 objekta i to:

1.JUP 5¢-146 | UP 5¢-305 (ukupno 3436 m2) — Objekat A

2.|UP 5c-147 | UP 5¢-306 (ukupno 3140 m2) - Objekat B

3.|UP 5¢-145 | UP 5c-143 (ukupno 1998 m2) - Objekat C
Svi urbanistitki parametri su u tom smisiu ispunjeni za svaku od 3 pojedinaéne zone, u
skladu s3 planskim dokumentom.

Shodno navedenom a uvidom idejno rjesenje, konstatuje se da su projektovani
objekti usaglaseni sa propisanim odnosom prema gradevinskoj liniji kao i sa
osnovnim urbanistickim parametrima.

Urbanisticko-tehnickim uslovima i planskim dokumentom, u pogledu oblikovamnja i
materijalizacije, propisano je sijedece: Oblikovanje i arhitektura objekata treba da budu
prilagodjeni savremenom izrazu, uz upotrebu odgovaraju ih materijala | tehnologija koji e
pruziti maksimalan komfor stancvanja.

Uvidom u idejno rjedenje, konstatuje se da je kompleks projektovan u savremenom
izrazu, materijalizaciju objekta se koriste kvalitetni materijali, | to u kombinaciji



savremenih | tradicionalnih. Fasade objekte projektovane su kao ventilisane, sa
termoizblacionim slojem debljine 10cm. Kao zavréna fasadna obloga projektovani su
kompozitni paneli tipa Laminam ili ekvivalentni i to: osnovna fasada — Laminam — Calce -
Antracite ili ekvivalent: horizontalni elementi — Laminam — Natural — Pietra di Savoia Perla
ili ekvivalent.

rade na terasama objekata su projektovane od laminiranog stakla u parsol Sivoj
boji. Kao element u funkciji zasjene, ali i ouvanja intimnosti formirani su vertikaini elementi
od alursinijumskih profila 2x20cm, koji se pruZaju kroz dvije etaze, zavr$no plastificirani u
dekoru drveta / tamni hrast, Krov objekta i potkrovna etaZa projektovani su od jedinstvenog
materijala, limenih panela proizvodaca Prefa tipa Romb 44x44cm |, u boji P.10 prefa bijela
lentnoj. Manji potporni zidovi i Zardinjere, u okviru kompleksa zavrsno su obradeni
razliGitih materijala: prirodnom kamenu, natur betonu. Fasadna bravarija
projektévana je od profila drvo/aluminijum. Sa spoljasnje strane profila nalazi se
aluminijumski dio profila, u RAL-u 9010, dok se sa unutradnje strane nalazi drvo, u sivom
tonu. Projektovanju uredenja terena kompleksa EMERALD Garden RESIDENCE
pristupljeno je sa velikom paznjom na: Karakter kompleksa: u skladu sa ekskluzjvnim
karakterom kompleksa, planirane su visokodekorativne zelene povrSine sa karakternim
drveéem, Zbunjem, perenama i travnjacima, Odnos zimezelenih i listopadnih biljaka, i to oko
70% listopadnin i oko 30% zimzelenih. Fokus je na listopadnim vrstama izuzetne
dekorativnosti koje se odnose na sezonske promjene prilikom cvjetanja i jesenje kolorite
listova,|a koje na taj na&in daju dinamiku prostoru i povecavaju interesantnost pejzaza.
Cuvanje vizura odnosno otvaranje pogleda ka kompleksu satuvano je nizim biljikama, a
zaklanjanje vizure ka susjedima postignuto je vecim drve¢em. Uz pjesacku tartan stazu duz
ciielog kompleksa planirane su nize vrste zelenila, kombinovane sa perenama u nijansama
ljubi¢asto-lila boje. Na ovaj nadin je upotpunjen uZitak i osjecaj ususkanosti, a opet
satuvana vizura ka okruZenju. Sve zelene povrine koje su u kontaktu sa plofom u parteru
(Zeleni krovovi), tehnoloski ¢e se riesavati kao intenzivni ili poluintezivni. Za Zelene krovove

bruto povr§ine nadzemnih etaza 14.285,77m?, (planom zadato 15.003,00m?); ukupni indeks
izgradenosti 1.68 (planom zadato 1.75). povrSine pod objektom 4.280,46 m? (planom
zadato 14 287,50m?); indeks zauzetosti 0.50 (planom zadato 0.50); spratnosti Po+P+2+Pk
(planorT- zadato P+2+Pk uz moguénost planiranja podzemnih etaza).

Kod izioZenog pravnog i injenicnog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da su se
stekli uslovi za davanje saglasnost “YHM Development” doo iz Podgorice, na idejno
riesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,Studio Arka"’ d.o.0. Podgorica,
ovjereno elektronskim potpisom dana 07 11.2024.godine u 11:45:01 + 01'00', za izgradnju



individualnog stanovanja sa vise stanova (ISV) Emerald Garden Residence u
. Glavni grad Podgorica, na urbanstickim parcelama: 5c-143, 5¢-145, 5¢c-146, 5¢-
05 i 5¢-306, koje &ine katastarske Parcele: 665/36, 665/3, 665/4, 665/34. 665029 |
zahvatu DUP-a ,Zagori¢ 3-4. zona 2, KO Podgorica Il, Glavni grad Podgorica,
ruto razvijene gradevinske povrsine pedzemnih | nadzemnih etaza 21.43%,04m?
ukupne bruto povrgine nadzemnih etaZa 14.28577m2, (planom zadato
m?); ukupni indeks izgradenosti 168 (planom zadato 1.75); povrSine pod
4.280,46 m? (planom zadato 4.287,50m?); indeks zauzetosti 0.50 (planom zadato
atnosti Po+P+2+Pk (planom zadato P+2+Pk uz moguénost planiranja pedzemnih
pogledu usagladenosti sa smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju i osnovnim
i¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
kKta i odnos prema gradevniskoj finij).

lasno izlozenom, odiuéeno Je kao u dispozitivu ovog rieSenja,

O O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
Mirjana Burigi¢




