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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/24-4445/6
Podgorica, 10.01.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu ¢lana 87 stav 1, 4 i 6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), kao i
&lana 18, 112 i 116 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore* broj, 56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), rje$avajuéi po zahtjevu podnosioca “Turkish Development® Doo Podgorica, za
davanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,Studio
MLV” d.o.0. Podgorica, za izgradnju objekta za apartmansko stanovanje, koji su planirani na
lokaciji koju &ini UP br.55.5, blok 55, koja se sastoji od dijela kat.parcele br. 774 KO Becici, u
zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Be¢iéi" (,Sl. list Crne Gore - opstinski propisi* br. 52/18),
Opétina Budva, donosi

RJESENJE

Odbija se zahtjev podnosioca “Turkish Development' Doo Podgorica, za davanje
saglasnosti na idejno rjeenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,Studio MLV"
d.o.o0. Podgorica, za izgradnju objekta za apartmansko stanovanje, koji su planirani na lokaciji
koju &ini UP br.55.5, blok 55, koja se sastoji od dijela kat.parcele br. 774 KO Becici, u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana “Beti¢i” (,S. list Crne Gore - opstinski propisi* br. 52/18), Opétina
Budva.

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/24-4445/1 od 21.03.2024.godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se “Turkish Development* Doo Podgorica, zahtjevom za
davanje saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane »Studio
MLV" d.o.0. Podgorica, za izgradnju objekta za apartmansko stanovanje, koji su planirani na
lokaciji koju &ini UP br.55.5, blok 55, koja se sastoji od dijela kat.parcele br. 774 KO Becici, u
zahvatu Detaljnog urbanistiékog plana “Beé&iéi” (,SI. list Crne Gore - opstinski propisi* br. 52/18),
Opstina Budva.

Glanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su ovlascenja
Glavnog drzavnog arhitekte a narogito da: 1) daje saglasnost na idejno rieenje arhitektonskog
projekta zgrade, trga, skvera, $etalidta ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa:
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i
osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na
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program iz Clana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture;
3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat;
5) daje saglasnost na Program priviemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6)
utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 116 Zakon o upravnom postupku, utvrdeno je da kad je upravni postupak
pokrenut na zahtjev stranke, javnopravni organ zahtjev mozZe usvojiti u cjelosti ili djelimiéno,
odnosno odbiti.

Clanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija tehnicke
dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke dokumentacije kojom se
utvduje koncepcija, uslovi i nacin gradenja objekta a stavom 2. istog &lana Zakona je utvrdeno da
se ista izraduje u skladu sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima
i praviima struke. Clanom 75 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke
dokumentacije €ini, izmedu ostalog i idejno rjeSenje, $to u skladu sa citiranim &lanom 73 stav 2.
Zakona Cini obaveznost uskladenosti idejnog rieSenja kao vrste tehniéke dokumentacije sa
urbanisticko-tehnicko tehni¢kim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Sagledavajuéi opstu i tehni¢ku dokumentaciju idejnog rie$enja, ovaj Direktorat uputio je
na sljedece nedostatke idejnog rjesenja:

Predmetna lokacija za gradjenje objekta apartmanskog stanovanja u Begiéima je na UP
55.5, blok 55, projektovane spratnosti 3Po+S+P+3 do 3Po+S+P+8. U vaZeéem planskom
dokumentu, u dijelu ,Opsti uslovi gradenja” navodi se da je spratnost data kao preporuéeni
parametar koji se moze prilagodavati konkretnim programskim zahtjevima prilikom projektovanja.
S obzirom da je navedenim planskim dokumentom predvidena namjena stanovanje manje
gustine (SMG) te da je u tabelarnom prikazu (str.27 planskog dokumenta) za urbanistiéku parcelu
55.5 preporucena spratnost P+4 (maksimalna preporuéena spratnost p+4), uvidom u dostavljeno
idejno resenje utvrdjeno je da isto nije u skladu sa vazeéim planskim dokumentom u pogledu
dozvoljene spratnosti.

Planskim dokumentom za izgradnju novih objekata predvidaju se kosi dvovodni krovovi
adekvatnog nagiba koji iznose 18- 23% dok je Idejnim rie§enjem projektovan ravan krov nagiba
2%. Imajudi u vidu naprijed navedeno, potrebno je uskladiti predmetno Idejno rjeSenje sa
planskim dokumentom u pogledu krovnog nagiba. Ovo posebno iz razloga $to se u planu jasno
navodi da su jedna od presudnih karakteristika prostora svakako njegove lokalne klimatske
karakteristike koje unaprijed definiSu odredjene zahtjeve koji se stavljaju pred objekte u cilju
ostvarivanja maksimalnog komfora (izbor tipa i elemenata konstrukcije, tehnologije gradjenja,
izbor materiala, zastita objekata od pregrijevanja u lietnjem periodu i ukoliko bi se morao izabrati
jedan od karateristi¢nih elemenata oblikovanja objekata u ovom kontekstu onda izbor bi svakako
pao na elemente krova).

U dijelu regulacionog rjeSenja plan navodi da objekat moze biti postavljen svojim
najisturenijim dijelom do gradjevinske linije, a ostali djelovi kao $to su erkeri, terase, balkoni i drugi
istureni djelovi objekata mogu da prelaze gradjevinsku liniju prema neizgradjenim javnim
povrSinama najvise do 1.20m. Uvidom u dostavljeno idejno rjesenje - prilog Situacija, utvrdeno je
da nedostaju podaci o udaljenju predmetnog objekta od susjednih parcela te nije moguée utvrditi
da li su ispostovane gradevinske linije zadate planskim dokumentom (planom zadato 1.5 — 4m).



Potrebno je dostaviti prilog , Situacija sa idejnim rieSenjem uredenja terena“ koja treba da
sadrzi kompletan obuhvat sa legendom/tabelom materijala zavrSne obrade povrSina partera.
Zelene povrsine je neophodno detaljnije tretirati i definisati. U okviru legende/tabele egzaktno
navesti sve povrsine i njihov procenat. Na prilogu prikazati osnovu koja je u direktnom kontaktu
sa terenom.

Da bi se obezbijedilo optimalno funkcionisanje prostora, kolski pristup mora biti
projektovan na adekvatan nacin kako se ne bi ugrozila sigurnost sacbrac¢aja. Takode je potrebno
izvrsiti analizu radijusa krivine rampe pri ulazu u garazu i razmotriti eventualno bolje reSenje kako
bi se olaksalo manevrisanje vozila prilikom ulaska i izlaska. Time bi se postigla veéa
funkcionalnost i bezbjednost koris¢enja garaznog prostora.

Uvidom u grafic¢ki prilog - Osnova treéeg kao i u prilog 3D prikaza predmetnog objekta u
dijelu koji se odnosi na direktan pjeSacki pristup sa glavne saobracajnice — magistralni put Budva
- Cetinje, konstatuje se da u dostavljenom idejnom rjeSenju predmetnog objekta nisu ispunjeni
uslovi za nesmetan pristup, kretanje i boravak lica sa invaliditetom odnosno nisu prikazane
rampe. U smislu sigurnosti i bezbjednosti ne samo osoba sa invaliditetom vec i cjelokupnog
pjesatkog saobrac¢aja neophodno je razmotriti i analizirati bezbjednije mjesto priklju¢enja objekta
na javni put.

J O navedenom imenovani je obavijesten aktom Ministarstva br. 05-332/24-4445/4 od
13.12.2024. godine - dokaz povratnica 05-332/24-4445/4 od 13.12.2024. godine. Kako
dostavljanje ObavjeStenja ovog Ministarstva broj 05-332/24-4445/4 od 13.12.2024. godine nije
bilo mogucée izvrsiti podnosiocu zahtjeva “Turkish Development* Doo Podgorica, na jedan od
nacina iz ¢lana 84 i 85 Zakona o upravnom postupku, Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine izvrSilo je dostavljanje na oglasnoj tabli Ministarstva. Kako je javnim
objavljivanjem akta Ministarstva br.05-332/24-4445/5 od 27.12.2024. godine istekao rok od 10
dana- 07.01.2025.godine, iscrplieni su nacini dostavljanja javnim obavjeStavanjem utvrdenim
Zakonom o upravnom postupku.

Kako se podnosilac zahtjeva shodno ¢lanu 112 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni
list Crne Gore” broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), nije izjasnio na rezultate ispitnog postupka, to je
odlu¢eno kao u dispozitivu ovog riedenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje$enja moze se izjaviti tuzba Upravnom sudu
Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE




	Scanned Document
	Scanned Document

