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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog drZzavnog
arhitekte, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu ¢lana 87 stav 1, 4i 6 i ¢lana 88. stav 2. Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore* broj,
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuci po zahtjevu ,KIPS GRADNJA* DOO iz Podgorice,
za davanje saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekata
viSeporodi¢nog stanovanja sa djelatnostima, faza A, B, C, D i E koji se nalazi na UP 9, koju
¢ine katastarske parcele br.1506/5, 1519/4, 1519/5, 1519/5 i 1519/10 KO Podgorica |, u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Radoje Daki¢- izmjene i dopune® ("SluZbeni list Crne
Gore", opstinski propisi br.23/12), Glavni grad Podgorica, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost ,KIPS GRADNJA® DOO iz Podgorice, na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta za izgradnju objekata viSeporodiénog stanovanja sa djelatnostima,
faza A, B, C, D i E koji se nalazi na UP 9, koju ¢ine katastarske parcele br.1506/5, 1519/4,
1519/5, 1519/5 1 1519/10 KO Podgorica I, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Radoje
Daki¢- izmjene i dopune ("Sluzbeni list Crne Gore*, opstinski propisi br.23/12), Glavni grad
Podgorica, u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata i osnovnih
urbanisti¢kin parametara: bruto razvijene gradevinske povrS$ine BRGP 23.787,00 m?
(planom dato 16.638,00 m2 nadzemno — ostvareno 16.638,00 m?), povrsina pod objektom
2.738,00 m2 (planom dato 2.773,00 m?), indeks zauzetosti 0,34 (planom dato 0,35), indeks
izgradenosti 2,1 (planom dato 2,1), spratnost objekta 2Po+P+5 (planom dato P+5) i
ispoStovan odnos prema gradevinskoj liniji.

Obrazlozenje

Aktom broj 09-332/22-3964/1 od 26.05.2022. godine, ,KIPS GRADNJA* DOO iz
Podgorice obratio se Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma - Direktoratu
Glavnog drzavnog arhitekte zahtievom za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta za izgradnju objekata viseporodiénog stanovanja sa djelatnostima,
faza A, B, C, D i E koji se nalazi na UP 9, koju ¢ine katastarske parcele br.1506/5, 1519/4,
1519/5, 1519/5 i 1519/10 KO Podgorica |, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Radoje
Dakié- izmjene i dopune ("Sluzbeni list Crne Gore*, opstinski propisi br.23/12), Glavni grad
Podgorica, u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata i osnovnih
urbanistickin parametara: bruto razvijene gradevinske povr$ine BRGP 23.787,00 m?2
(planom dato 16.638,00 m2 nadzemno — ostvareno 16.638,00 m?), povrsina pod objektom



2.738,00 m2 (planom dato 2.773,00 m2), indeks zauzetosti 0,34 (planom dato 0,35), indeks
izgradenosti 2,1 (planom dato 2,1), spratnost objekta 2Po+P+5 (planom dato P+5) i
ispostovan odnos prema gradevinskoj liniji.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Glavnom drzavnom arhitekti,
sliede¢u dokumentaciju: Urbanisticko - tehnicke uslove broj; 084-1752/12 od
30.11.2021.godine izdate od strane Ministartsva ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma- Direktorata za gradevinarstvo, List nepokretnosti br.4939 KO Podgorica | —
prepis od 08.06.2022.godine za katastarske parcele br.1506/5, 1519/4, 1519/5, 1519/5 i
1519/10 KO Podgorica I; Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih
urbanistickih parametara; lIzjavu ovlaSéene geodetske organizacije; Ugovor o prodaji
imovine privrednog drustva u stedaju zaklju¢en kod notara Tanje Cepi¢ od
18.08.2021.godine zavden pod brojem UZZ br.728/2021; Saglasnost br.21 od
22.06.2022.godine od strane ,Radoje Daki¢“ AD u ste€aju, za nesmetan kolski i pjeSacki
prilaz objektu viespratnog stanovanja koji je planiran na br.UP 9 DUP-a ,Radoje Dakic-
izmjene i dopune® i Idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zasti¢enoj
digitalnoj formi.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu imenovanog, a na osnovu uvida raspolozivih
spisa predmeta, Glavni drzavni arhitekta odlu€io je kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo sa
sljedecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tadke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su ovlas¢enja Glavnog
drzavnog arhitekte a naroCito da: 1) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta zgrade, trga, skvera, 3etali$ta ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa:
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz €lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona;
i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u
odnosu na program iz €lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama
razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisti¢ki projekat; 4) daje saglasnost
na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih objekata u dijelu
oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.5

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
¢lana 87 stav 4 taka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrSine
3000 m2 i vise. Hotel, odnosno turistiCko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort,
mogu se povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Do donosenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta — Clan 215
Zakona.

Smijernicama iz planskog dokumenta Detaljni urbanisticki plana ,Radoje Daki¢"-
Izmjene i dopune (,Sluzbeni list Crne Gore*, opSstinski propisi br. 23/12) , opstina Podgorica,
na urbanistitkoj parceli UP 9 koju &ine kat.parcele br.1506/5, 1519/4, 1519/5, 1519/6 i
1519/10 KO Podgorica |, planirana je izgradnja viseporodi€nog objekta sa djelatnostima
fazaA, B, C,DiE.

Urbanisti¢ki parametri predvideni za predmetnu lokaciju su: BRGP 16.638,00 m2,
indeks zauzetosti 0,35, indeks izgradenosti 2,1, povrsina pod objektom 2.773,00 m? i
spratnost objekta P+5.



Obzirom da je na urbanistiCkim parcelama predvidena izgradnja viSe objekata koja
predstavlja sloZzenu urbanistiCko arhitektonsku formaciju, potrebno je projektom predvidjeti
faznu izgradnju viSe objekata na jednoj urbanisti¢koj parceli. Visinska regulacija je planirana
uskladivanjem sa izvedenim objektima u kontaktnim zonama, te je definisan stav da se
spratnost prilagodi okruZenju i uspostavijenim odnosima sa susjednim objektima i
saobracajnicama, razmak izmedu susjednih objekata ne smije biti manji od visine objekta.
PolozZaj objekata je definisan prema ulicama gradevinskim linijjama u prizemlju objekata.

Maksimalna Sirina gabarita objekata ka unutradnjosti parcele izosi 21 m. U tom smislu
planirana je spratnost do P+5. Raznolikost u broju spratnih visina omogucava formiranje
stepenaste strukture koja omogucava bolji vizuelni ambijent. U pogledu materijalizacije
objekta od investitora i projektanta se o€ekuje primjena racionalnih konstruktivnih sistema,
kao i upotreba trajnih i u savremenoj praksi adekvatnih materijala prilagodenih znacaju
lokacije i okruZzenju u kom se gradi.

Investitoru se ostavlja mogucnost korigovanja predvidenog broja stambenih jedinica
uokviru zadatih koeficijenata zauzetosti i izgradenosti na datoj lokaciji, uz obavezu da se za
ponudeni broj stambenih jedinica obezbijedi potreban broj pripadajucih parking mjesta.

Regulacija je postavljena na osnovu postojecih saobracajnica i planiranih unutrasnjih
saobracajnica koje su najvec¢im dijelom u okviru trasa postojecih saobracajnica u granicama
industrijskog kompleksa "Radoje Daki¢". Nivelacija je data u prilogu saobracaja. Planom su
date orijentacione visinske kote saobracajnica kroz visine u tiemenima saobracajnica. Ove
visinske kote treba sukcesivno uskladivati tokom izrade projekata saobracajnica i objekata.

Regulacija u vertikalnom smislu uslovljena je spratnim visinama, sa preporukom da
svijetle visine budu u potpunosti usaglasene sa vazeéim tehniCkim propisima prema
namjeni sadrzaja u predvidenih prostorijama objekata. Kotu prizemlja vezati za teren,
maksimalno do 0.45m iznad kote terena. Svijetla visina prizemlja je maksimum do 4,50m.
Gradevinski elementi erkeri (ispusti - balkoni) na nivou prvog i viSih spratova mogu da predu
gradevinsku linijju najvise za 1,20m ukoliko ispunjava uslov da ne prelazi granicu
urbanisticke parcele. PovrSina isturenih dijelova fasade (erker) ne mozZe biti ve¢a od 50 %
ukupne povrsine fasade.

Preporuka je projektovanje natkrivenih pjeSackih komunikacija na nivou prizemlja
posebno uz vazne pjeSacke tokove gdje mogu izaci van gradevinske linije ali ne van
urbanisticke parcele bloka — lokacije. Takode je preporucljivo predvidjeti prolaze kroz
objekte na prizemnoj etazi, moguénost da se prilikom projektovanja mogu preciznije
definisati u skladu sa propisima.

Kod svih objekata dosljedno sprovesti fizicku za$titu od vjetra, prekomjernog
osuncanja i buke. U tu svrhu se projektantu daje sloboda da van ravni fasade moze koristiti
laku dvostruku fasadu (staklo, Zaluzine, brisoleje, nadstreSnice....) koja ne utie na
povecanje bruto povrine objekta pod uslovom da ne izlazi iz okvira urbanisticke parcele.
Od projektanata se oekuje da u materijalizaciji objekta u optimalnim okvirima koristi trajne
materijale u skladu sa aktuelnom tehni¢ko-tehnoloSkom praksom i oblikovnim standardima.
Shodno propisima u svim objektima omoguciti neometano kretanje osobama smanjene
pokretljivosti, a prema ,Pravilniku o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti“ Sl. List CG br.10 od 10 februara 2009. god.

Predvida se mogucnost izgradnje podzemnih etaZza za potrebe parkiranja, kao i
izgradnju servisnih prostorija, podrumskih pomoc¢nih prostorija (magacina i skladista) i
slicnih sadrzaja, i ove prostorije ne ulaze u BRGP objekta. Parkiranje mora zadovoljiti
propisane standarde parkiranja u skladu sa normativom, neophodan broj parking mjesta za
svaku stambenu jedinicu. Broj parking mjesta treba distribuirati prema &lanu 114. Pravilnika
o blizem sadrzaju planskog dokumenta/kriterijumima namjene povrsina/elementima
urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, Podgorica 2010.:

- Stanovanje (na 1000m2) — 15 PM (lokalni uslovi min. 12 a max. 18 PM)
- Poslovanje (na 1000m2) — 30 PM (lokalni uslovi min. 10 a max. 40 PM)



Prema smjernicama iz urbanisit¢ko-theni¢kih uslova (tabela), broj parking mjesta za
predvidenu lokaciju za stanovanje i poslovanje iznosi min.194 max 361.

Pri projektovanju klasiénih garaza postovati sledece elemente:

- Sirina rampe po pravcu min. 2,75 m;

- slobodna visina garaze min 2,2 m;

- dimenzije PM min. 2,5x5,0 m;

- Sirina unutarsnjih saobraéajnica po pravcu min. 5,50 m;

- poduZni nagib pravih rampi max. 12% otkrivene i 15% na pokrivene.

Proracunati broj parking mjesta nadzemno i podzemo parkiranje predstavljaju tacan
broj parking mjesta i ne izlaze iz okvira pravilnikom propisanih standarda - normativa
parkiranja za ovu vrstu objekata.

Podrumske etaZe locirane su na povrsini koja je oznagena u grafickim prilozima,
prostor izmedu objekata predvidjeti ozelenjavanje kompletne krovne povrsine podzemne
garaZze i podrumskih prostorija. Nivelaciju ozelenjene povrSine projektovati tako da po
mogucnosti bude u nivou trotoara stambenih objekata zelena povrSina koja treba da
omogudi uzgoj trave i niskog Zbunastog rastinja, kombinovano sa vertikalnim i horizontalnim
pergolama obraslim puzavicama.

Uredenjem slobodnih povrsina u okviru lokacije objekata obezbijediti prostor za igru
djece i odmor i rekreaciju odraslih. svaka gradevinska parcela mora da sadrzi najmanje
30% zelenila,

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, Glavni drzavni arhitekta konstatuje da
su arhitektonske karakteristike predloZzenog idejnog rieSenja u skladu sa smjernicama za
arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata i urbanistickim parametrima u zahvatu
planskog dokumenta Detaljni urbanisticki plan ,Radoje Daki¢*-lzmjene i dopune (,Sluzbeni
list Crne Gore — opstinski propisi* br. 23/12), Glavni grad Podgorica.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, Glavni drzavni arhitekta konstatuje da
je predlozeno idejno riesenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekata viseporodi¢nog
stanovanja sa djelatnostima, faza A, B, C, D i E koji se nalazi na UP 9, koju €ine katastarske
parcele br.1506/5, 1519/4, 1519/5, 1519/5 i 1519/10 KO Podgorica |, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,Radoje Daki¢- izmjene i dopune ("Sluzbeni list Crne Gore*, opstinski
propisi br.23/12), Glavni grad Podgorica, projektovano od strane ,,ING INVEST" Doo iz
Danilovgrada, izradeno u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i
materijalizaciju objekata, i da je u skladu sa osnovnim urbanistickim parametrima, BRGP
23.787,00 m2 (planom dato 16.638,00 m2 nadzemno — ostvareno 16.638,00 m2), povrsina
pod objektom 2.738,00 m2 (planom dato 2.773,00 m?), indeks zauzetosti 0,34 (planom dato
0,35), indeks izgradenosti 2,1 (planom dato 2,1), spratnost objekta 2Po+P+5 (planom dato
P+5) i ispostovan odnos prema gradevinskoj liniji.

Konstatovano je da je uz idejno rjeSenje priloZzena lzjava projektanta sa tabelarnim
prikazom osnovnih urbanistickih parametara i 1zjava geodetske licencirane organizacije o
taénoj lokaciji planiranin objekata i saobra¢ajnom pristupu. Kolski prilaz objektima je
obezbijeden sa ,Ulice i* , preko katastarske parcele br. 1519/1 iz LN 184, KO Podgorica I,
upisana na Radoje Daki¢ AD Podgorica.

Uvidom u List nepokretnosti br.4939 KO Podgorica | — prepis od 08.06.2022.godine
utvrdeno je da su katastarske parcele br.1506/5, 1519/4, 1519/5, 1519/5 i 1519/10 KO
Podgorica |, u svojini ,Kips Gradnja, DOO Podgorica u obimu prava 1/1.



Kod izloZenog pravnog i ¢injeniénog stanja stvari, Glavni drzavni arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti ,KIPS GRADNJA* DOO iz Podgorice, na idejno
arhitektonsko rjeSenje, projektovano od strane ,,ING INVEST" Doo iz Danilovgrada, za
izgradnju objekata vi$eporodi¢nog stanovanja sa djelatnostima, faza A, B, C, D i E koji se
nalazi na UP 9, koju Cine katastarske parcele br.1506/5, 1519/4, 1519/5. 1519/5 i 1519/10
KO Podgorica |, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Radoje Daki¢- izmjene i dopune
("Sluzbeni list Crne Gore*, opstinski propisi br.23/12), Glavni grad Podgorica u pogledu
oblikovnosti i materijalizacije objekata, kao i osnovnih urbanistigkih parametara (bruto
razvijena gradevinska povrsina, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost objekta,
odnos prema gradevinskoj liniji i kolski prilaz objektu).

Saglasno izloZzenom, odlu¢eno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA




