& o b § Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

g‘f ' Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 276
prostornog planiranja i urbanizma fax: +382 20 446 215

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA |

INFORMACIONE SISTEME

Direkcija za izdavanje

urbanisticko-tehnickih uslova

Broj: 08-9866/10-2022 Podgorica, 18.01.2023. godine

»VILLDOR* d.o.0.
n/r Bozo Bajceta

HERCEG NOVI
Igaljska br.1, IGALO

Dostavljaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 08-9866/10-2022 od 18.01.2023. godine, za
izgradnju objekta mjeSovite namjene na urbanistickoj parceli UP 3, u zahvatu Urbanisti¢kog
projekta kompleksa mjeSovite namjene ,,VILLDOR”, u lgalu (,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi®, br. 32/15), Opstina Herceg Novi.
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Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
(= U spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

'DIREKTORAT ZA PLANIRANJE
'PROSTORA | INFORMACIONE

-y j Crma Gora

o Ministarstvo ekologije,

W™ | prostornog planiranja i
urbanizma

aoplamranju prostora i 1zgradnjl objekata ("S]uzbem llstCrne Gore" br. 84/17.
63/18, 82/20, 86/22) i podnijetog zahtjeva ,,VILLDOR* d.o.o. iz Herceg
d, izdaje:

'URBANISTICKO-TEHNIGKE USLOVE

:za izradu tehnicke dokumentacije

lstlckog projekta kompleksa mjesowte namjene ,,V!LLDOR” u }galu (,,Sluzbem
e Gore — opstinski propisi®, br. 32/15), Opstina Herceg Novi.

| ,VILLDOR® d.0.c. iz Herceg Novog

Zapadnom reonu u Mjesnoj zajednici 5 - Igalo. Uglavnom je te prostor koji je
itohtonom vegetacijom i neizgraden je. Vegetacija na predmetnom prostoru
pustena i degradirana. Neophodno je pri daliem planiranju i organizovanju
prostora zelenilo formirati na takav na&in da podrzava planiranu namjenu.

Ka starska parcela 76/3 KO Topla nalazi se u zahvatu UP-a kompleksa mjesovite
___;__;ene , VILLDOR™ u Igalu, Opsiina Herceg Novi. Prema grafickom prilogu br. 9
liza postojeceg stanja” na predmetnoj lokaciji nisu evidentirani postojeéi abjekti.

kat starsku parcelu 76/3 KO Topla ewdentlrano je - sume 2. klase  povrsine 3844m2




PLANIRANG STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanistitka parcela UP3 u zahvatu UP-a kompleksa mjeSovite namjene.
,,VELLDOR” u lgalu, sastoji se od katastarske parcele br. 76/3 KO Topla i mjesovite
na '_'Jene je (MN).

M]esowta namjena

Za formiranje kompleksa u funkciji mjeSovite namjene opredeljeno je devet
urbanistickih parcela. U okviru opredelienih urbanistickih parcela objekte locirati u
sklad u sa Idejnim rjeSenjem odnosne postovati zadat odnos prema susjedu i planom
zadatu gradevinsku liniju.

Na opredelienim urbanistickim parcelama moguée j& organizovati objekte u funkeiji
povremenog stanovanja apartmanskog tipa, turisticke objekie (hotel) i objekie u
funkcm prije svega zdravstvenog turizma. U okviru objekta i fo u prizemnim i
sutefensklm etazama mogudée je organizovati djelatnostl a na visim etazama
orgamzovatl povremeno-stanovanje gdje je osnovna smjegtajna jedinica apartman.
' djelatnostima se podrazumijevaju sadrzaji koji upotpunjuju -sadrZaje
zdravstvenog turizma, a 'koji-su kompatibilni sa povremenim stanovanjem (wellnes
centar - bazeni, saune, masaZe; teretana, fitnes centar, dijagnosti¢ki centar,
ord:_nacue i dr.). Kao prate¢a namjena tu su parkinzi i garaze za smjestaj vozila
korisnika (zaposlenih, gostiju i posetilaca).

U planu su prikazani kapaciteti ostvareni [dejnim rjegenjem. Broj apartmana nije
obavezuwm prilikom izrade tehnitke dokumentacije mogucéa su odstupanja u

‘funkcionalnom smisiu i korekcija broja apartmana i poslovnih prostora kao i drugih

sadrzaja u skladu sa osnovnom funkcijom, pri éemu se mora obezbjediti potreban
bro parking mjesta u skladu sa normativima.

Predmetnl prostor je planski tretiran kao cjelina i ovim planskim dokumentom su
defmisanl svi neophodni uslovi za njegovo dalje sprovodenje. ldejno rieSenje
predstavlja osnov za dalje sprovodenje. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije

3dozvoljena su odstupanja od idejnog resenja u smisiu bolje funkcionalne
-org anizacije | parternog uredenja u okviry planom zadatih parametara.

U okviru opredeliene parcele objekti se mogu postavijati kao s!obodnosto;ecr sa
jednam i vise lamela pri cemu se:mozZe formairati i kompieks od vige objekata
pro sktovanih u istom maniru.

U skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata, urbanistitko - tehnicki
usloxn su dati u sklopu UP-a kroz vi$e grafi¢kih i tehnikih priloga:

=Plan saobraéaja nivelacije i regulacije

& Plan parcelacije, regulacije i nivelacije

< S njernice za sprovodenje planskog dokumenta




-Urhabisticka parcels 3 - UP3

5bjé:kat- projektovati u duhu sa tehniékim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

Pregled maksimaliio odekivanit povrina | kapaciteta u okviru predmetne
urbanistike parcele UP3:

B2 230843 g0 | 120

urbanisticke parcele UP3:

PSP
P SuvrPed

: -;33&'355.1 .

63182 | 458127




7.2.

‘Pravila parcelacije

-Urbanisti€ka parcela UP3, sastoji se od katastarske parcele br. 76/3 KO Topla, i
‘nalazi se u zahvatu UP-a kompleksa mjesovite namjene , VILLDOR” u lIgalu,
*Opstina Herceg Novi.

Parce!acua i preparcelacija

‘Osniov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postojeca parcelacija i mreza
;novopiamramh saobracajnica.

‘Parcelaciju ireba sprovoditi prema grafickom prilogu i analiticko — geodetskim
‘elementima za obiljeZavanje parcela.

Ukoiiko se povrsina urbanisticke parcele koja je poklopliena sa katastarskom ne
staze sa povrsinom iz vlasnickog lista (zbog eventuainih gre$aka u radunanju,
odnosno prevodenja katastarskog plana iz analognog u digitalni oblik) obavezujuéi
;su vlasnlck[ podaci iz viasnigkog lista.

Clanom 13 Pravinika o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnitke
dokumentacue (» Sluzbeni list Crne Gore" br.44/18), propisano je da tehnitka
dokumentacua sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevmska t regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulac:ona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povriina namjenjenih za
druge namjene. Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definise profil: saobratajno
infrastrukturnog koridora, Regulaciona linija je predstavijena na grafickim prilozima
,,Plan parcelacije; regulacije i nivelacije”, ,Plan saobracaja, nivélacije i regulacije” i
,lSmermce za sprovodenje plana".

Gradevmska linija je linija na i iznad povrsine zemlje i vode i predstavlja granicu do
ko;e je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija_ispod zemlie — GLO je linija kejom se utvrduju gabariii za
podzemne dijelove objekta ili podzemne objekie.

Gradevinska linija na zemlji — GL1 je linija koja defini$e granicu do koje je mogude
planlratt nadzemni dio objekta.

U graf &kim prilozima dati su grafiéki i numericki podaci. Objekte postavljati na ili.iza
zadate gradevinske flinjje.

Izmedu gradevinske i regulacione linije («u dvorigtu») mogu se smjeststl stepenista,
rampe nenatkriveni bazeni i ostali elementi parternog uredenja.

S!tuacmm plan sa granicama urbanistitke parcele i odnosima prema
sus;edmm parcelama

Grarlice urbanistigkih parcela sa svim potrebnim elementima za. obilezavanje dati su
u graflckom prilogu ,Plan parcelaciie, regulacije i nivelacije"

Nwelacmne kote objekata

Kotu poda prizemlja objekta postaviti u skladu sa nivelacijom saobracdajnice u
kontaktu kao i kotama terena u neposredhom okruzZenju. Interna saobracéajnica koja
je kolsko pjesacka i opsluZuje parcelu diktira kotu poda prizemlja, tako da se sa nje

moze pnstupltl ulazu u objekat rampom maximalnog nagiba 8%.




| Udalienost gradevinske (GL1) od regulacione linije (RL) je dato na grafickim
| prilozifma i iznosi minimalno 5,0m; ' '

{ - Prema susjednim parcelama objekti se moraju postavijati u skladu sa ldejnim
| rieSenjem Gime je obezbjeden usiov da ne ugrozavaju jedni druge

| Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je brojem etaza.

| Prema poloZaju u objektu etaZe mogu biti:

| Podzemne (podrum) — Po —dio zgrade koji je u'cjelosti ispod zemlje. C e
; Podfum je podzemna etaza Cdiji vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti
-relevantnu kotu terena 0.00m, &iji Je horizontalni gabarit definisan gradevinskom
‘linijom GLO i ne moZe biti ve¢i od urbanisticke parcele. Ako se radi o denivelisanom
terenu, refevantnom kotom terena -smatra se najniza kota konagno uredenog i
-nivelisanog terena oko objekta. Broj podrumskih etaZa (potpuno ukopanih) nije
‘ogranicen, a formira se u okviru objekata namenjenih povremenom stanovanju i
drugim namjenama za koje je potrebno obezbjediti vedi broj parking mesta,
Podzemne etaZe se mogu organizovati i u objektima gdje to u planu nije posebno
_nagladeno, a u skladu sa potrebama i uslovima terena i uz postovanje uslova datih
‘planom. Ukoliko se u okviru podzemnih etata organizuje garaZiranje, ostave ili
‘tehnicke prostorije one ne ulaze u obra¢un BRGP.

‘Nadzemne — SU (suteren), P (prizemije), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovije) — dio
‘zgrade koji je u cjelini ili djelimigno iznad zenilje.

Suteren je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad
‘Kote konaéno nivelisanog terena oko objekta i &iji su hotizontalni gabariti definisani
.gradevinskom finijom. Suteren moge biti na ravnom i na denivelisanom terenu. Kod
'suterena na ravnom terenu vertikaini gabarit ne moZe nadvisiti kotu terena vide od

/1m konagno nivelisanog i uredenog terena oko objekfa. Suferen na denivelisanom
terenu je sa tfi strane ugraden u teren, s tim §to se kota poda suterena nha jednoj
strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimaltno 1m.
©Objekti mogu imati samo jedan suteren.. Ukoliko-se u okviru suterena ofganizuje
garaziranje, ostave ili tehnicke prostorije one ne ulaze u.obradun BRGP.
Potkrovlje ili zavréna etaZa se nalaziiznad poslednjegsprata. NajniZa visina
potkrovija ne sme biti veéa od 1.2m na mjestu gdje se gradevinska linjja potkrovija i
spratova poklapaju. Tavan je dio objekta bez nadzitka, iskljugivo ispod kosog ili
luénog krova, a iznad meduspratne konstrukcile poslednje etase. Ukoliko se u
tavanskom prastoru, uslied velikih raspona javija velika visina, moguce je Kkoristiti
ovaj prostor uz postavijenje isklju¢ivo krovnih prozora bez krovnih bad#a ili u vidu
tisjecenih loda.

Sprathost objekta (maksimalna visinska kota):

Maksimalna spratnost objekata do Po+Su+P+3 (broj podzemnih etaza je
preporudéen, a ne ograniéen i zavisi od potrebe za parkiranjem). U nadzemne etaze
raéunaju se: suteren, prizemlje, sprat i potkrovlie, a u podzemne etaZe podrum.

Najveca visina etaZe za obradun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:
.. e zagaraZe i tehnitke prostorije do 3,0 m;




H

e za stambene etaZe do 3,5 m;

s Za poslovne etaZze do 4,5 m;

» izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila,
najveca visina prizemne etaze na mestu prolaza iznosi 4,5 m.

| Spratne visine mogu biti i vise od navedenih ukaliko to zahtjeva specijalna namjena
| objekta ili posebni propisi, ali visina objekta ne moZe biti visa od najvete dozvoljene
| visine (definisane u metrima) odredene urbanistitkim uslovima.

| » Maksimalni indeks zauzetosti parcelé je 0.4

| » Maksimalna povrsina pod objektima (zbir povrsina prizemlia svih objekata na.
urbanistickoj parceli) 1537.40 m? '

I » Maksimalni indeks izgradenosti je 1.2

|  Maksimalna BRP 4612,21m2 . U bruto gradevinsku povr§inu ne uradunavaju se
I podrumske i suterenske etaze koje sluZe za obezbjedenje kapaciteta mirujuceg

_saobraaja, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze |
-tehnicki sistemi objekta

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati :

*Pravilnik. o nacinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradenje objekia
{(:Sluzbeni list Cme Gore", br. 44/18, 43/19). o

~+*Pravilnik o naéinu obraduna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
‘br. 60/18).

~Pravilnik o vrstama, minimaino-tehniékim usiovima i kategorizaciji ugostiteljskih
‘objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 36/18).

«Povriine za obradun indeksa se obra¢unavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
-sadrzaju { formi planskog dokumenta, kriteriiumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafigkim simbolima ("Slusbeni list CG". br,
24/10 i 33/14), i Crnogotskim standardom MEST EN 15221-6: Upravljanje
- kapacitetima - Dio 6.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZENMLJOTRESA, KAD |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
. TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi za zastitu od prirodnih | tehnicko-tehnologkih nesreéa

‘Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistikih i
\gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se
'smanje dejstva eventualnog mogucey razaranja objekata. Zbog toga je, pri
Pplaniranju na ovom prostoru obavezno obezbjediti mjere zastite od elementarnih i
drugih veéih nepogoda. U tom smistu, sa aspekta zastite na predmetnom podrudju
'su razradene i sprovedene mjere i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera
za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran
kao urbani sistem, Koji ée funkcionisati u sklopu cjelokupnog naselja.
%;T_ehn.it':_k‘dm..dokur'ne'ntaci_jom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilji zastite od elementarnin nepogoda postupiti u-skladu

'sa Zakonom o zastiti i spagavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/ 11]
i &

£




| 1 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list
| RCG«; br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima | gasovima (»Sluzbeni list CG«
{ br.26/10 i 48/15). '

| Shodno ¢lanu 8 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14). pri
| izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
| prostora i izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradniju,
| rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocéne prostorije |
| objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na oivorenom prostoru, duZan je da
| predvidjeti propisane mjere zaétite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
| zadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukciji ili rugenju objekta potrebno je izraditi Elaborat
| o uredenju gradilita u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10
| Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

| U ciljiu obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sljedeéim zakonima.
[ i propisima:

|- Zakon o zastiti i spaSavariju (,Sluzbenti list CG*, br;13/07, 05/08, 86/09 i 32/1 1)

[ Pravilnici:

|- Pravilnik o tehnitkim normativima za hidrantsku mresu za gasenje poZara
1 (,Sluzbeni list SFRJ br.30/91) |

-}:-- Pravilnik o tehniékim normativima. za pristupne puteve, okretnice i Uredene platoe
-za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (,Siuzbeni fist
:SFRJY, br.8/95) )

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni
list SFRJ“, br.7/84) | |

- Pravilnik o tehni&kim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija
(;SluZbeni list SFRJ*, br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tednosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivihte€nosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila | o
'uskladidtenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ*, br.27/71)

- Pravilnik .o izgradniji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju
“teCnog naftnog gasa (;SluZbeni list SFRJ*, br.24/71, 26/71)

Planskim rje$enjem objekti su locirani tako da je svakom objekiu. obezbjeden
| pristupni put za vatrogasna vozila, shodno Pravilniku o tehnickim normativima za
-pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekta
‘povecanog rizika od potara (,Sl.list SRJY, br. 8/95). Objekii su locirani tako da ne
. postoji medusobna ugrodenost. Prilikom izrade investiciono—tehnicke dokumentacije
‘obavezna je izrada projekata ifi elaborata zadtite od poZara (i eksplozija ako se radi
.0 objektima u kojima su definisane opasnosti od pozara eksplozija), planova zastite
/i spaSavanja prema izradenoj proceni ugrozenosti za svaki hazard posebno | na.
‘navedeno se moraju pribaviti odgovarajuca misljenja i saglasnosti u skladu sa
Zakonom,

‘Mjere za obezbjedenje potreba odbrane

/Aspekt obezbjedenja potreba odbrane i zastite od ratnih razaranja razmatran je u
‘odnosu na funkcionalno sadrzajna riesenja PPO-e i u skiadu je sa rje$enjima istih.,

i
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Mjere zastite na radu __
| Shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,

| 7310, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite

-

I na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.

Zastita od potresa _

[ Mjere zastite od seizmikkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
| projektovanje koje su iznesene u ovoj dokumentaciji, a odnose se na planiranje i
Q;;;funkc_i'onalni Zoning, planiranje i projektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i
i fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima.i preporukama

"Elaborata o seizmologkim podiogama i seizmickoj mikroreonizaciji podrucja Crne
Gore". Pored toga, na predmetnom podrugju obavezno je sprovodenje inZenjersko -
‘geoloskih, seizmitkih i geofizickih ispitivanja terena na kome &e se graditi novi
~objekti.

?f;Klimatske karakteristike
-Osobine klime N _
:Pogodni kiimatski usloyi Herceg Novog mediteranskog tipa sa toplim i dugim ljetima

i kratkim. i blagim zimama predstavijaju jedan od znacajnijih prirodnih resursa

_podrucja. Temperature vazduha retko se spustaijui ispod 0° C, tako da je godisnje
'mali broj ledenih dana. Prose¢na godiSnja temeperatura na ovom podrugju iznosi

2;2-5:15;8"0. GodiSnje deset mjeseci ima temperaturu vedu od 10°C, a ¢etiri ljetnja

‘mjeseca visu od 20°C. Zagrejavanje tokom proljeca Je sporije od hladenja tokom
-jeseni pa je prelaz iz ljeta u zimu brzi. Podrudje Herceg Novog tokom ljeta ima malu
oblaénost Sto povedava estetsku vrifednost pejzaza i njegovu impresiju, ali
'omoguduje i da se U vedrim lietnjim nocima boravi na otvorenom prostoru. Prosetna
é'godiénj_a insolacija u Herceg Novom iznosi 2.417 dasova. Maksimalna je u mjesecu

juiu 345 a minimaina u decembru 99 Zasova. Prosje¢no godi$nje na priobalnom delu

podrutja padne 1940mm vodnog taloga, s tim $to se poveéanjem nadmorske visine
kolicina taloga povedava. Najvise padavina se izlugi tokom novembra, decembra |
januara, a najmanje u junu, julu i avgustu. Vetrovi koji duvaju leti su blagi i prijatni
;’i@ogodujuéi boravku na otvorenom prostoru. Tokom zime javljaju se hladni i neprijatni
vetrovi kao ito je bura od koje je Herceg Novi visokim zaledem dobro zasticen. Manje
prijatno viijeme donose i juzni vietrovi koji u hercegnovskom zalivu stvaraju "tesko
more".

ETemperatura vazduha _.

NajniZa sredhja mjesCena temperatura je u januarl mjesecu i iznosi 8°- 9°C a
!Slajvi_éa srednja mjese¢na temperatura je u avgustu sa 24°- 25°C. U Herceg-Novom
ima proseéno godignje 105 dana sa temperaturom preko 25°C i 33 dana s
temperaturom preko 30°C, dok samo 3,3 dana prosetno godidnje, temperatura se
spusta ispod 0°C. U pojedinim mikrolokalitetima (Topia), vrijednost navedenih
prosjeka je vida i po nekoliko®C. ' '

éblaéhosti ) | .
Prosje€na godi$nja obladnost je prili€no visoka, tako da srednja mjesedna i godisnja

.t;fi:bi'a’én'ost u 1/10 pok_ri’venog_ neba iznosi 5,0/10. Najvife oblaénih dana ima u
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‘| novembru, a najmanje u avgustu. Ugedée vedrih dana je suprotno oblaénosti, tako |
| da imamo sljededi odnos proseéno god iSnje vedrih 101,8 dana, oblaé¢nih 102,8 dana.

1 Insolacija

Trajanje osuntanosti kreée se oko 2430 sati u prosjeku godi8nje ili 6,6 sati na dan.
Mjesec juli ima najvisi prosjek sa 11,5 sati ha dan, a decembar i januar najmanji sa
3,1 sati na dan.

Padavine _
- Obilne padavine koje su poznata karakteristika ovog podrudja, rezultat su izraZenih

1 uslova reljefa. Prisustvo visokih planinski vienaca u neposrednom zaledu, uslovljava
| izdizanje vazdusnih masa, kondezaciju i obilne padavine, tako da su Crkvice poznhate

‘kao mjesto sa najvi$e padavina u Evropi. Broj dana sa padavinama vedim od 1mm

| U Herceg-Novom, iznosi 128 godi§nje, maksimum je u novembru a rminimum u julu,
| Srednja godisnja koli€ina vodenog taloga iznosi 1990mm. Snijeg je rjetka pojava.u
| ovom podrugju, medutim na padinama Orjena i Subre visina snjeZnog pokrivada
| omogucuje razvoj zimskog turizma, zimskih sportova i rekreacije.

Vjetrovitost

U zavisnosti od distribucije vazdudnog pritiska koji je niZi u toku ljetnjeg perioda a
‘Znatno visi u zimskomn periodu, ha ovom podrugju se javlja nekoliko vrsta vietrova,
‘Bura je hladan i suv sjeverni vietar kojt duva u zimskom periodu iz pravca
‘severoistoka. Jugo — je vlaZan vjetar, duva u toku hladnijeg dijela goding iz pravca
jugoistoka. Od svih ostalih vietrova, moze se izdvojiti. sjeverozapadni vijetar. U
‘toplilem dijelu godine javija se, za ovo podrudje veoma karakteristican vjetar —
‘maestral koji duva na kopno iz pravca zapad — jugozapad.

Reljer

‘Specifitne prirodno-geografske karakteristike, posebro, razudeni reljef i dramatiéna
konfiguracija: terena sa dominantnim brdsko-planinskim ambijentom, naglagenog
-juZzno-jadranskog i bokokotorskog identiteta u kombinaciji sa morskim zalivom
‘neposredno vr$e uticaj na razvoj Hercegnovskog podruéja. Razudeni reljef sa.
velikim nagibima nad uzim priobainim pojasom karakteri$u relativno prostrani
-pojasevi na vi§im nadmorskim visinama i ograni¢enim moguénostima naseljavanja
liudi i njihove aktivnosti. Slo¥enost reliefa i njegove osnovne karakteristike
if;hajj_ed.nostavn_ije ispoliava sljedeéa tabela visinskih zona opstine Herceg Novi
izrazene apsolutnim i relativnim pokazateljima.

'USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

'Smjernice za zastitu Zivotne sredine

Obzirom na specifitnost namjene podruéja razvoj mara biti korripatibilan s ekoloskim
uslovima i zasnovan na oduvanju kvaliteta Zivotne sredine. Pri tom je neophodnc da
se smanji devastacija prostora (kontrolom rizignih aktivnosti), a da se kontrotige
postojedi nivo antropogenog prostora (eveniualno povecanje se uslovijava
saniranjem odgovarajuceg dijela u postojeéem prostoru), Na kraju, mora da se

;ébez__bjedi saniranje degradiranih i ugrotenih podrugja. Jedan od osnovnih cilieva je
zadtita | ocuvanje postojeée ekoloSke ravnoteze. Kako le podrugje podioZne

zagadenjima razlitite geneze, nephodno je da se ovaj problem poesmatra u okviru |
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| Sireg podrudja i ¢itava problematika rjeSava na identiénom nivou. Predmetni prostor |

svojim heterogenim prostornim, antropografskim, geofizickim, klimatoloSkim i-_drugim
karakteristikama predstavija prostor na kome je u velikoj mjeri ugroZena i
osiromasena prirodna sredina..

| Zakonske mjere za zastitu Zivotne sredine | _

| U okviru raspolozivih mehanizama za zastitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom
| sprovodenja prostornih i urbanistitkih planova, Kao obavezne, treba da se sprovode
| obaveze iz vazetih zakonskih propisa, prvenstveno: Zakon o Zivotnoj sredini, ("SI.
| list RCG", br. 48/08, 40/10 i 40/11), Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (SI. list
| CG, br. 28/11, 28/12 i 01/1 4); kao i Zakoh o inspekcijskoj kontroli ("SI. list RCG".
| br.50/92), Zakon o proceni uticaja na Zivotnu srediny (“Sl. list RCG", br. 80/05 1 ,8l.list
| CG” br. 40/10, 40/11), Zakon o stratedkoj proceni uticaja na ivotnu sredinu ("8I, tist
| RCG", br. ‘80/05 i ,Sllist CG”, br. 73/10, 40/1171 59/11), Zakon o integrisanom
| spre€avanju i kontroli zagadenja ("SI. list RCG", br. 80/05 i, Sllist CG” br. 54/09
14011y i dr. '

i Prilikorn odobravanja intervencije u prostoru, struéne sluzbe opétine treba da se

.rukovode sliedeéim:
. Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta
zagadenja zivotne sredine
~» PosStovati sve propise i paramieire date u planu, narogito principe ozelenjavanja
prostora '
* Regulisati ofpadne vode na adekvatan nacin da se eliminide svako potencijalno
zagadenje
¢ PowiSinske otpadne vode organizovano prikupliati  putem atmosferske
kanalizacije
* Ukupna izgradnja na podrudju plana treba da bude realizovana prema
standardima koji obezbeduju smanjenje tkupne potrosnje energije i upotrebu
obnovljivih izvora energije. Standarde za izgradnju treba temeljiti na Direktivi
2002/91/EC  Evropskog parlamenta i Saveta od 16.12.2002. god. ©
energetskim svojstvima zgrada.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaétitu Zivotne sredine u
-skladu sa odredbama Zakona o ‘procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
/CG*, br.75/18) i Zakonom za zaétitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 | 18/19) na
‘osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i

'ﬁ:saglasn'osti, broj 03-D-3782/2 od 22.12.2022. godine:

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Citav prostor predmetnog planaje opredjelien za mjedovitu namjenu.

‘Novoplanirano zelenilo treba da prati osnovnu namjenu povrina sa otvaranjem
:zelenih frontova cjelom povrdinom plana, gdje god je to moguée, kako bi se ostvarila
8to bolja veza sa $irim okruZenjetn. Raspored | organizacija zeleniila su, u grafickom
‘prilogu, dati ilustrativne, te ih je potrebno daljom projektnom dokumentacijom

\detaljno razraditi.
T 10
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§ Cilj planskog pristupa je stvaranje estetski uobliéenog sistema zelenila koji ¢e
- doprinifeti pobolj$anju sanitarno-higijenskih uslova, boljim uslovima za odmor i

rekreaciju svih starosnih grupa, estetskom oplemenjivanju sredine i vizuelnom
identitetu naselja.

Osnovne smjernice:

| -funkcionalno zoniranje zelenih povréina

-povezivanje planiranih zelenih povrSina u jedinstven sistem sa pejzaznim
| okruZenjem |

| -uspostavijanje optimalniog odnosa izmedu izgradenih i zelenih povrsina
-uskladivahje ukupne kolicine zelenih povrsina sa brojem stanovnika _

| -uskladivanje kompozicionog rieSenja zelenila sa namjenom zelenih povrdina

_-upotreba biljinih vrsta otpornih na ekolodke uslove sredine i u skladu sa
- kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima.

Za lokacije koje po svojoj prirodi, odnosno tehnologiji mogu negativno uticati na
Zivotnu sredinu, predvidena je obaveza izrade procjene uticaja objekata na Zivotnu
ssredinu.

‘Kod izbora sadnog materijala moraju se ispostovati sliededi uslovi-

-koristiti biline vrste otporne na ekologke uslove sredine, koje su u skladu sa
 kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima prostora

-sadnice moraju  biti zdrave, rasadni¢ki praviino odnjegovane, standardnih
dimenzija, sa busenom

~odabir sadnica treba da odgovara namjeni i funkciji koja se od zelene povriine
‘odekuje, da je iz pripadajuce asociicije, a preporuclje se i upotreba vrsta koje su se
do sada dobro pokazale u datoj sredini "

é:iSmje_m'i_ce za realizaciju planskih rjeSenja tréba da doprinesu poboljSanju sanitarno—

higijenskih uslova, boljim mikroklimatskim uslovimai, estetskom oplemenjavanju

:sredine | vizuelnom identitetu naselja. U okviru oéuvanja i Unapredenja prostora, a
‘U cilju planiranja i po nadinu intervencija u prostoruy, kori8éenja i uredenja
determinisane su sljedede kategorije zelenih i slobodnih povriina.

Zelenilo stambenihi objekata i blokova _

Pejzazno oblikovanje prostora prilagodeno je lokalnom ambijentu i planirangj
;{Qj'amjeni prostora. Kategorija zelenila u okviru predmetne namene ureduje se kao
kategorija blokovskog zelenila formirana po tipu parkovskog zelenila sa stazama
za Setanje, prosirenjima (platoima), prostorima za igru diece, sport i rekreaciju,
‘odmor i susret korisnika sa pratedim mobilijarom, odmoristima, kao i karakteristi¢nim
.igizurama. U praksi projektovanja i izgradnje stambenih kompleksa moze se pristupiti
‘ha dva nagina. Prvi nadin karakierige stvaranje pejzatnih kompozicija, koje
podrazavaju lokalni prirodni pejzaZ. Drugi nadin je karakteristitan po preovladavanju
ravnih poploganih povrSina, sa strogim geometrijskim konturama, prisustvom
pravolinijske mreZe pjesackin staza, koje odreduju oblik i lokagiju platoa: razlisite
Hamijene, takode i prostornu organizaciju zelenih zasada. Efikasno sredstvo za
povecanje izrazajnosti slike predjela stambenih kompieksa je primjena principa

q'_éndrolojékog akcenta-ozelenjavanje pojedinih dijelova stambene fteritorije sa

i1
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| dominacijom jedne vrste drveca ifi &iblia. Naizmenina smjena bilinif vrsta,
| primenjenih na pojedinim dijelovima | uvodenje raziigitih nadina njihovog
| rasporedivanja unosi raznolikost u stambenu izgradnju.

I Ova kategorija zelenila ima viSestruki znadaj, jer se istovremeno moze Koristiti kao
| zelenilo stambenog bloka, zelenilo parkovskog karaktera i kao zelenilo u fukciji
| rekreacije.

| Pjesadke komunikacije staze i prosirenja na teritoriji stambenog bloka, planiraju se
| u zavisnosti od viSe faktora, te je preporuéena $irina od 1.5m — 3.0m.

| Kako bise predmetni prostor dodatno oplemenio, a i kao izraz potrebe da se ozelene
| svi raspoloZivii prostori u gradu, predvidena je upotreba krovneg ozelenjavanja. Ovaj
1 pristup svakako podrZava savremena arhitektura, koja je upotrebom ravnih krovova.
| na velikim stambenim objektima pruzila mogucnost za stvaranje vrlo specifiénih
| individualnih, pa i zajednickin povriina oplemenjemh biljkama. Ozelenjavanje
| ovakvih, uzdignutih povrdina, odredeno je statickim zakonitostima, odnosno
i sposobno$éu podloge da nosi odredenu masu zemlie | blljaka Kako
| armirancbetonske konstrukcije u vedini sluéajeva to obezbjeduju, formiranje malih
| krovnih vrtova danas je sve ¢eéca pojava u gradovima.

Prilikom formiranja ovih povrsina potrebno je posebno obratiti paZnju na utvrdivanje
debliine zemljisnog sloja potrebnog za egzistericiju planifanog zelenila, kao i na
formiranje adekvatnog drenaZnog sistema.

Pri odabiru vrsta koristiti autohtone biljke, ali i sve one koje su ofporne na surove
mikroklimatske uslove na ovim povrSinama (jak vjetar, iZloZzenost suncu, viscke i
niske: temperature, itd.). Tokom izgradnje krovnih zelenih povriina potrebno je
preduzeti sve mjere da se ovi negativni uticaji umanje (ankerisanje stabala,

ugradivanje sistema za zalivanje, dreniranje: zemljista i dr.).

Linearno zelenilo

U zavisnosti od koncepcije cjelokupnog uredenja prostora, visine i rasporeda
objekata,. reljefa terena, kao i u zavisnosti od moguénosti otvaranja i naglasavanja
-atraktivnih vizura ka moru, potrebno je formirati linijski rasporedene: zasade. U
kompozionom smislu, llneamo zelenilo se rie$ava tako da predstavija osnov zelenih
povr§ina i sluzi za povezivanje svih kategorija zelenila u jedinstven sistem. Qva
kategorija zelenila pored estetske funkcije utie na pobaoljSanje komfora tokom
~voZnje, sanitarno-higijenskih i mikroklimatskih uslova. U zavisnosti od prostornih |
~mogucnosti, a uslovijeno rastojanjem izmedu objekata, kao i rasporedom prozora i
vrata na objektima Imusko zelenilo se moZe formirati od visokog rastinja-drvored ili
od nizeg-Zbunje, perene i dr.

§-Pr|I|kom ozelenjavarija i formiranja drvoreda obavezan uslov | je:
o rastolanje izmedu drvorednih sadnica od 5-10m,

e min. visina sadnice 2,5-3m,

;._-.-min. obim sadnice na visini 1m od 10-15¢cm,

- & min. visina stabla do krognje, bez grana, min. 2-2,2m,

- e otvori na ploénicima za sadna mjesta min. 1,0x1,0m (za sadnju na plognicima),
-» obezbjediti zastitne ograde za sadnice u drvoredu (za sadnju na plognicima),
- predvidjeti osvetljenje zelene povriine,
;- predvidjeti hidrantsku mrezu,

: o predvidjeti odrzavanje zelene povidine.
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Prilikom ozelenjavanja poStovati minimalna propisana odstojanja od mjesta sadnje

visokog diveca do ivica rovova podzemnih instalacija, ivica kolovoza i hajblizih
| djelova nadzemnih objekata.

Na mjestima gdje je predvidena ova kategorija zelenila, a gdje prostorne |
organizacione mogucnosti ne dozvoljavaju postavijanje drvorednih sadnica,

| ozelenjavanje vrsiti u parteru na sliedeéi naéin:

e parternim zelenilom, perenama i ni%im vrstama Cija visina ne prelazi visinu od 1m,
koje ne ometaju vizure,

{e uno$enjem vrtno-arhitektonskih elemenata (skulptura, fontana itd.) u kombinaciji
‘| sa zelenitom i sl.

| Ogradivanje parcela

| Ogradivanje unutar kompleksa se moZe izvoditi zelenilom u sklopu parternog
| uredenja i ozelenjavanja predmetnog prostora tako da se obezbjedi jedinstvo
| kompleksa. Kao dijelovi parternog uredenja, a u funkciji ogradivanja mogu biti |
| kamene podzide. Kamene podzide se. mogu formirati i na djelovima vecih
| denivelacijfa uredenog terena urbanistitke parcele | saobracajnice u kontaktu.
| Ogradivanje kompleksa prema spoljasnosti i drugim namjenarma se moze izvoditi
| Zivom zelenom ogradom, transparentnom ogradom ili u skiadu sa konfiguracijom
| terena kamenim podzidama i to na nacin da se ukomponuje U cjelokupno
{ oblikovanje prostora, parterno uredenje i ozelenjavanje. Zidane i druge vrste ograda
| postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu
| unutar parcele koja se ograduje.

.

[ USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIF KULTURNIF DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na

-podruéju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema ¢lanu
87 1 Clanu-88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (»SI. list RCG", br. 49/10 , 49/11 |
44/17), pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je. prekinuti

radove i o nalazu bez odgadanja obavifestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu

| kulturnih dobara radi utvrdivanja dafjeg postupka.

12.

| USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI 1 LICA SA INVALIDITETOM

-Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano kredu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
Lizgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22) i
U skladu sa Pravilnikom 0 blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica.smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne
‘Gore", br. 48/13 i 44/15).

Pri projektovanju i realizaciii svih objekata primjeniti rieSenja koja ¢e omoguditi.
invalidnim licima nesmetano kretanje i pristup u sve sadrzaje kompleksa i objekata.
‘Tehnigku dokumentaciju raditi u skladu sa -odredbama ovog Plana, vaZedom
tehni¢kom regulativom, zakonima, pravilnicima i standardima koji reguliu ovu

§'oblas't.
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“Na svim pjesackim prelazima sa uzdignutim iviénjakom, kao i ha prilazima objektima
| treba predvidjeti prelaze za hendikepirana lica saglasno standardima JUS U.A9 201

[ 202.
13. | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
1/
14 USLOVI'_'ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
| SAOBRACAJA
. | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
S | ReZmu
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 | 84/18).
16. | MOGUENOST FAZNOG GRABENJA OBJEKTA
Plan predvida faznu realizaciju, prema potrebama i moguénostima potencijalnih
investitora.
'Faze gradnje mora -da podrzi i fazna realizacija infrastrukture, 3to je planskim
“rjeSenjem.omoguéeno. - _ |
Urbanistiekim projektom je dat predlog fazne realizacije, pri demu ée se tadan
redosfied faza utvrditi buduéim zahtjevima i potrebama. '
Jlzradom idejnog riedenja potrebno je rjesiti cjelokupnu urbanistigku parcelu, a
‘razradom tehnicke dokumentacije je moguce predvidjeti faznost gradnje, gdje bi
‘svaka faza morala biti nezavisna cjelina; zaseban dio ove urbanisticke parcele; koja
.bi se mogla koristiti dok ostale faze ne budu realizovane.
17. éUS-LOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 | Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

“Mjesto, nadin i uslovi prikljucenja objekta na elektro infrastruktumu mrezu:

Za prikljucak novih objekata predvideno je postavijanje samostojecih
niskonaponskih razvodnih ormana sa izvodima sa kojih se prikijuduju objekti
odnosno ormani sa mernim uredajima, ili samostojeci razvodni ormarni sa mernim
uredajima. Za prikljudak objekata predvideti na granici razdvajanja parcela, odnosno
na granici parcele samostojede ormane sa opiemom za mjerenje potro$nje
elektritne energije objekata. Ukoliko se zadrzava vazdusna mreza prikljune mjerne
ormane objekat postaviti na betonskim NN stubovima. Nagin prikljucenja objekta kao
i tip i presek prikljuénih kablova za objekte bice odreden od nadleznog
elektrodistributivhog preduzeca i glavni projekti koji ¢e se izradivati za ove ohjekte.

Frilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno le-postovati sfedeée preporuke

EPCG:

« Téhnicka preporuka za prikijucke potro$ada na niskonaponsku mrezu TP-2-(lI
dopunjeno izdanje)

s __Tehnicka preporuka — Tipizacija mjerniti mjesta
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« Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniGavada strujnog
optereéenja

» Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS ~
EPCG 10/0.4 kV

Prema grafi¢kom prilogu ,lzvod iz plana elektroenergetske infrastrukture®

17.2

Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturi

‘| Mjesto, nacini uslovi prfkfjuéenja objekta na vodovodnu infrastrukturnu mrezu:

Parcelu povezati na planiranu uliénu vodovednu mresu projektovanu urbanistic¢kim

| projektom. Na-dva metra od regulacione linije predviti vodomjerni $aht u kome se
.| razdvajaju sanitarna i hidrantska mreza. Za odvojene objekte na parceli, kao i za
.| moguce poslovne prostore predvideti posebne vodomere. Kako su objekii vise
| spratnosti i zbog moguénosti nedovoljinog pritiska predvidjeti uredaje za podizanje
-| pritiska. Vodovodhe cijevi postaviti u rovu na posteljicu od pjeska. Zatrpavanje rova
| vrsiti 8ljunkom ispod betonskih i asfaltnih povrsina u slojevima od 30cm sa potrebnim
| nabjjanjem. Dubina ukopavanja vodovodne cijevi iznosi 1.1m. Potreban pritisak na
| unutradnjim hidantima iznosi 2.5 bara.

| Mjesto, nagin i usiovi prikliucenja objekta na kanalizacionu infrastrukturmu mresu:

| Parcelu povezati na planiranu uliénu fekalnu kanalizacionu mrezu, projektovanu
| urbanistidkim projektom. U okviru parcele prikupiti otpadne vode i najkraéim putem
| izvesti u uliénu fekainu kanalizaciju. Kanalizacione cijevi su od tvrdog PVC-a,
{ Postavljaju se na posteljicu od pjeska i zatrpavaju $ljunkom u slojevima od 30cm. Na
| prikljucku kod objekata kanalizacione cijevi su preénika 150mm i pada od 2%. Na
| potrebnim mestima predvideti revizioni silaz sa liveno gvozdenim poklopcima za
| stednje saobracajno optereéenje.

{ Mjesto, nacin i uslovi prikijuéenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mrezu;

| Parcelu povezati .na planiranu  uliény atmosfersku kanalizacionu mrezu,
| Projektovanu urbanistickim projektom. Atmosferske vode se prikupljaju i odvede u
-atmosfersku kanalizaciju. Na potrebnim mjestima se postavijaju slivnici i revizioni
‘silazi. Racunati sa kisom verovatnoce 20%, trajanja 15 minuta i intenziteta padavina
i=264l/s/ha. Kanalizacione cevi su PVG materijala. Postavljaju se na posteljicu od
peska 1 zatrpavaju Sliunkom u slojevima od 30cm. Ostavija se moguénost da se
atmosferska voda prikuplja otvorenim kanalima i odvodi u atmosfersku kanalizaciju,
Sto ¢e biti obradeno u daljoj razradi tehnitke dokumentacije.

Prema grafickom prilogu ,lzvod iz plana hidrotehnidke .infrastrukiure® i prema
uslovima nadleZnog organa.

Akt D.0.0. ,Vodovod i kanalizacija* Herceg Novi, br.02-4490/22 od 29.12.2022.

. godine.

17.3

| Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Mjesto i nacin prikljuéenja objekta na gradsku saobracajnicu ili javni put:
Pristup predmetnoj parceli je predviden sa pristupne saobradajnice: planirane u
‘urbanistiékim projektom. Prikljugak na saobraéajnicu predvidjeti na najpovoljrijem

‘mjestu_u skladu sa buducom funkcionalnom organizacijom parcele. ldejnim
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| rieSenjem je dato rjesenje funkcionalne organizacije parcele, kao i prikljuéci na
| pristupnu saobracajnicu, takva organizacija nije obavezujuéa ve¢ se kroz dalju
| razradu mogu pronaéi bolja i funkcionalnija rieSenja. Pristupna saobraéajnica koje je
| projektovana urbanistickim projektom.data je sa popreénim profilom koji se sastoji
| od kolovoza $irine 5.5m i jednostranog trotoara $irine 1.5m: Saobracajne povrine u
| okviru ove urbanistitke parcele UP3 projektovati sa propisanom $irinom koloveza
I minimum 3m i radijusima na prikljucku na pristupnu saobraéajnicu Rmin = 3.5m
| (prohodnost dostavnog vozila kao mjerodavnog).

?’lnterna ‘saobracajnica uslovljava gradnju i ostalih objekata koji se nalaze u

| unutradnjosti  bloka. Pristup predmetnoj lokaciji ostvaruje se sa sabirne

“saobracajnica A", koja se u produZetku vezuje za magistralni pravac — Jadransku
magistralu tako da njena realizacija ima veliki znadaj kako za zahvat UP-a tako { za
Sire okruZenje.

‘Na urbanisti¢ku parcelu mora se obezbijediti pristup s gradske saobracajnice ili
Jjavnog puta.

U skladu sa konfiguracijom terena pristup UP3. (kako podzemnim etazama tako i
kolsko pjesacki) ostvariti preko UP1 U skladu sa Urbanistickim projektom.

Prema grafickom prilogu ,Plan saobracaja’ i prema uslovima nadleZnog organa.

Akt Sekretarijata za komunalne djelatnosti, Opstine Herceg Novi, br.02-13-341-
| Up 1-1009/22 od 10.01.2023, godine.
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Komunalni otpad

o Odlaganje otpada je planirano u zajedni¢kim kontejnerima za separétno

prikuplianje otpada. Raspored kontejnera, odnosno boksova za postavljanje
kontejnera dat je ilustrativno u grafickim prilozima. Polozaj boksova se moZe
pomerati u skladu sa tehnidkom dokumentacijom uz po$tovanje Zakona o

. upravljanju otpadom,

» Odvoz i krajnja distribucija smeéa vréiée se u-skladu sa opstinskom odiukom, a.

- uz postovanje Zakona o upravijanju otpadom (,Sl.list CG*, br.64/11). Za tretiranje
otpada koji nastaje u toku gradnje ili intervencija na objektima postovati Pravilnik
o postupaniju sa gradevinskim otpadom, naginu i postupku prerade gradevinskog
ofpada, uslovima i nacinu odlaganja cementa azbestnog gradevinskog otpada
("Stlist CG*, br.50/12). Odlaganije i prerada gradevinskog otpada vrdice se na

. lokacijama koje ce se definisati na nivou &itave opétine Herceg Novi.

e Krajnju distribuciju otpada vréiti u skladu sa op&tinskom odlukom.

17.5

§0$tali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nacin i uslovi prikljucenja objekta na telekomunikacionu infrastruktumu
mrezu:

Prikijutak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojeéih
koricentracionih ormana ili direkino-do TK ormana postavljenih u-samom objekiu.
Prikljucak izvesti kroz prethodno. poloZzepe PVC cevi 110mm, odnosno PE cevi
pre¢nika 40mm do objekata. Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u
svemu premia Uputstvu o izradi télefonskih instalacijia i uvoda - ZJPTT i vaZedih

propisa i standarda iz ove oblasti. Spoljni priklju&ni kablovi kao i veza sa postoje¢om
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najblizom telekomunikacionom infrastrukturom biée data posebnim uslovima
Preduzeca CG Telekom.

| Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa

| Prikljucak objekata na KDS izvesti podzemnim opti¢kim ili koaksialnim kablom
| ostavljenog kroz odgovarajuéu PVC cev do unutrasnjeg prikljuc¢ka ( KDS distributivni
1 orman ili direktan prikljuéak za individualni objekat).

Prema grafickom prilogu "lzvod iz plana telekomunikacione infrastrukiure”

E'Telekomunikaciona mrezZa | |
| Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama { “Sl list CG”, br.40/1 3) _
-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno

planiranje i-gradnja drugih objekata (“Sllist CG", br.33/14) | |
-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i kori$éenje

elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i

Ppovezivanje oprerne i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriéenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukiure |

 povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)
- Pravilnik o zajednickom kori$¢enju elekironske komunikacione infrastrukture
1 povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

é‘Aqencija za telekomunikacije | postansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se halaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehni¢ke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elekfronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http.://ekinfr'a'st'ruktura.ekip.melekip/loqin-.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za ‘telekomunikacije i po&tanskuy
djelatnost magu da zatraZe otvaranje korisnitkeg naloga, kako bi pristupil
georeferencirancj bazi podataka elekironske komunikacione infrastrukture.

18.

_é;PqTREBA IZRADE _ GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH

RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

InZenjersko-geoloske karakteristike

Teren Opétine Herceg Novi je vrlo komplikovane geoloske grade, pa je to jedno od
najsloZenijih podrucja u jugoistoénom dijelu spolinih dinarida. Zastupliene su
naslage vrlo promenjljivog litolo§kog sastava, a njihov je strukturni poloZaj intezivno
poremecen tektonskim pokretima. Regionalno posmatrano, podrudje pripada

geotehnitkoj jedinici Budva — Bar (“Cukali Zona"}, a u zapadnom dijelu jadranske

zone.

‘Na ovom podrugju razvijeni su raznovrsni sedimenti Trijasa, Jure, Krede, Tercijara i

kvartarnih tvorevina, a dio terena prekriven__je antropogenim naslagama.
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Litostratigrafske' jedinice odlikuju se razligitim biostratigrafskim, fakcijainim i
. | litolodkim osobinama. Unutar njih su &este vertikalne i horizontalne promjene, sto
| ukazuje na razlidite uslove sedimentacije.
‘I Kod dalje razrade predmetnog prostora odnosno prije izrade tehnigke dokumentacije
neophodno je izvisiti geologka, geotehnitka i hidrologka ispitivanja tereha.

‘| Seizmiéke osobine _

'| Kad se govoii o specificnim lokalnim geoloskim uslovima, treba uvaZavati naviaku
| Gvrstih karbonatnih stijena na glinovite stijene, zatim debljine erozionog ostatka
| naviake do 35m, kao i sve efekte koje izaziva takva strukturna grana. Karta
| seizmitke mikrorejonizacije uradena je grupisanjem istih, odnosno bliskih seizmiékih
| parametara pojedinih geotehnitkih modela i podataka inZenjersko — geoloske karte:
1 Na taj nagin, formirane su zone kod kojih su pored seizmickih parametara u obliku
| maksimalnih ubrzanja, odreneni i odgovarajuci Koeficijenti seizmickog intenziteta
| (Ks), kao i intenziteti po MCS skali,

| Hidrogeoloske karakteristike i pojave

| PovrSinske vode

| Rije€na mreza je prilagodena reljefu i konfiguraciji terena, kao i rezimu padavina.

1 Rije¢ni tokovi su kratki i po pravilu buiCavi, sa obilnijim vodama tokom zime; a sa

| deficitom vode u ljetnjoj sezoni kada je najpotrebnija. Recna korita, sem par
| izuzetaka u toku ljeta presuse. Cijelo podrugje moZe se podijeliti u sedam vecih
| buji¢nih-slivova i niz manijih slivnih podrudja sa razliditim hidraulickim i hidroloskim
| karakteristikama: rijeka Sutorina, potok “lgalo”, “Ljuti" potok, potok “Nemila”, rijeke
| “Sopot” i “Zelenika”, potok “Baosic" i potok “Pijavica” u Bijeloj.

Podzemne vode

Neophodo je pomenuti dva izdasnija izdana koja omogucuju bar minimalno letnje
snabdjevanje vodom stanovnistva, a to su Opacica u Kutskom polju i Lovac u
MojdeZu. Vodoresurs posebnog znadaja su izvorista mineralne vode, posebno
Izvoriste Slatina koje snabdjeva ljedilisno-zdravstveni institut "Simo MiloSevic™ u
Igaiu dovolinim koli¢inama za raznovrsne terapeutske svrhe, U okviru vodoresursa
moguce je uslovno navesti i ljekovito blato.

“More

' Razmatranje prostora opstine Herceg Novi mora se neposredno dovesti u odnos sa
. povr§inom mora Hercegnovskog zaliva koja iznosi 26.6 km? spajajugi, ili razdvajajuéi
_dva kopnena dijela Opstine. DuZina morske obale na podrugju Herceg Novog iznosi
145.235 m, s tim $to je njena duZina na odvojenom dijelu poluostrva Lustice 24.890
‘m | strmo se izdiZze iz mora, sem na nekoliko. lokaliteta posebne vrijednosti i
-atraktivnosti kao §to je Sljunkovito-pje$cana plaza Zanjic. Morska obala dus
-sjevernog kopnienog dijela Opstine duga je 20.345 m. Hercegnovski zaliv po svojim
-hidrografsko — okeanoegrafskim karakteristikama, bitno se razlikuje od Tivatskog i
‘Kotorskog zaliva, zbog direktnog kontakta sa vodama otvorenog mora na spojnici Rt
‘Ostra — Rt Miri$te u irini od oko 3km.
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| Pedologke karakteristike

-dubokog i dubokog zemljista.
f Prema Seizmoloskoj karti gradsko podruéje je obuhvacéeno sa 9° MCS skale.

é_Objekat’- mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim
_prodrugjima. Za potrebe proraguna koristiti podatke Zavodaza hidrometeorologijiu o
‘klimatskim i hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

‘Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno &lanu 7 Zakona o gologkim
istrazivanjima (,sl.list RCG*, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i ,Sl.list CG* br. 73/10 i
.28/11) izraditi Projekat geolodkih fstrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
_rezultatima izvr8enih geoloskih istraZivanja.

Karakteristike i stanje zemljista u Opétini Herceg-Novi, su direktna posliedica uticaja
prirodnih. faktora i uticaja Covjeka kao fakiora stvaranja zemljista. Obalno podrugje
Opstine Herceg-Novi, dio je padine Bokokotorskog zaliva, gdje je danasnji nivo mora
usporio. odnos erodiranog materijala prema svojoj prirodnoj erozionoj bazi (dno
doline), pa su stvoreni veliki naplavinski hanosi u Kutskom i Sutorinskom poliu
veoma povolini kao poljoprivredno zemijiste.

Od obale ka planini nalaze se razligiti tipovi zemljiSta: mediteranska crvenica (tera
rosa), planinske crvenice tipa Buavica, plitka skeletna crvenica, odnosno Buavica,
dok u depresijama taloZenje materijala sa vi§ih terena je uslovila stvaranje srednje

POTREBA IZRADE URBANISTIGKOG PROJEKTA

19.
1
20. | %A ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICK! USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
) PARAMETRE
‘Oznaka urbanisticke parcele UP3
Povrina urbanistitke parcele (m?) | 3843.51 m?
‘Maksimalni indeks zauzetosti 0,4
parcele
Maksimalni indeks izgradenosti 1.2
parcele

Maksimalna povrsina pod objektima | 1537.40 m?
{zbir povrsina prizemija svih objekata na
urbanistitkoj parceli)

Maksimalna BRP 4612.21 m?
Slobodne i zelene povréine 2308.11 m?
Maksimalna spratnost objekata Po+Su+P+3

Broj min PM 32

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru parcele odnosno objekta u skladu sa
uslovima plana.

i:’arkiranje. obezbjediti u okviru opredjeliene parcele i to po normativu :
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| - za povremeno stanovanje — 1.5 PM na 2 apartmana.

{ - za poslovanje i-administraciju ~ 1 PM na 60m2 bruto gradevinske povr§ine.

| Raspored i broj parking mjesta kao ni broj ulazne silaznih rampi prikazan u Idejnom
! rjegenju nije obavezujucivet se kroz izradu Glavnih projekata mogu pronaci bolja.i
funkcionalnija rjegenja u skladu sa arhitektonskim rjeSenjima objekata, odabranim
konstruktivnim sistemom, vertikalnim komunikacijama i sl

- 70% objektom nepokrivenog dijela parcele treba da bude zelenilo ili povrsine za
igru diece, sport i rekreaciju.

Kod objekata koji se nalaze na kosom terenu, ulaz u zgradu moze biti smjeSten na
bilo kojoj visini, ili etaZi objekta.

Prostorna dispozicija, oblikovanje i materijalizacija data u Idejnom rjesenju moraju
se postovati. '

‘Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentaina
- svojstva podrucja

 Pri izgradnji objekata naro&itu paznju treba posvetiti zastiti zemljista, voda, zastiti od
‘erozije i voditi raéuna da se ne narusavaju ambijentaine i pejzatne vrednosti
‘odnosno da se ne naru$ava Zivotna sredina i da se oblikovno. formira jedinstven
‘ambijent,

'Svi novi objekti moraju biti izgradeni prema vaZecim propisima i u skladu sa
‘geomehanickim ispitivanjima u zoni gradenja.

;Fasade treba projektovati tako da, kako u estetskom tako i u oblikovnom smisiu,
budu u skladu sa savremenim tokovima u arhitekturi. Potrebno je da u pofpunosti

zadovoljie funkcionaine karakteristike: zatitu od prekomernog sunéevog zradenja,
za8titu od atmosferskih  nepogoda, zadovoljavanje konstruktivnih  potreba,
zadovoljavanje  estetskih potreba;, omoguéenje dobre insolacije stanova,
omogucenje dobre provetrenosti stanova. Prilikom projektovanja fasada mogudée je
koristiti savremena sredstva arhitektonskog izraza: kompoziciju masa, Kompoziciju
punih i praznih povrina, boja, tekstura. Fasade ii delovi fasada objekata se mogu
oblagati prirednim kamenom u boji i zavrénoj obradi kamena. po izboru projektanta,
na fasadama se moZe koristiti i vertikaino ozelenjavanje. U obradi fasada moZe se
koristiti drvo i kovano gvoZde, drvo u vidu drvenih pergola, a kovano gvozde kao
ograde terasa i fasadnih otvora. Svi ugradeni materijali moraju biti visokog kvaliteta.
Fasada treba da oblikuje i jasno izrazi arhitekturu jednog objekta i svaki aspekt
‘njegove funkcije.

Krovovi— mogu biti kosi dvovodni ili Cetvorovodni u kombinaciji sa ravnim djelovima.
‘hagib krovnib ravni je u funkeiji odabranog krovnog pokrivaga. Kao krovni pokrivac
kod kosih krovnih ravni moZe se koristiti crijep, a ravni djelovi krova mogu se

ozelenjavati. Kod ravnih krovnih povrdina se mogu javiti i krovni bazeni sz |
ozelenjenim platoima.

Obrada prozorskih otvora i vrata drvetomn ili al.bravarija odnosno PVC, u bijeloj

boji ili u boji koja je u skladu sa arhitekturom i materilalizacijom objekta.
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/1 U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski _rno_raju_|
| biti obradent u skiadu sa objekiom u kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa
| susjednim izlozima i u skladu sa arhitekturom Konkretnog objekta.

| Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom.

| Rasvjetu treba izvesti paZlivo odabranim rasvjetnim  tijelima, sa dovoljnim

| osvetliajem za potrebe normainog funkcionisanja prostora.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

OdiZivoj potrosniji energije treba dati prioritet racionalnim’ planiranjem potrodnje; te
implementacijom mera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
OdrZiva gradnja je svakako jedan od znatajnijih segmenata odrivog razvoja koji
ukijuduje:

.« Upotrebu gradevinskih materifala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu

- » Energetsku efikasnost zgrada

- o Upravijanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

U ciljiu energetske | ekologki odrzZive izgradnje objekata treba teiti - |

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolisanjem toplotne zastite spoljhih

: elemenata i povolinim odnosom osnove | volumena zgrade

-« Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i

- kori$¢enjem sungeve energije

: Korig¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vetar itd)

.. Povecéanju energetske efikasnaosti termoenergetskih sistema. U cilju

' racionainog korid¢enja energije treba iskoristiti sve-mogucnosti smanjenja
koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potrosnja toplotne energije.

Predvidjeti moguénost kori¢enja solarne energije. |

-Kao sistem protiv pretjerane insolacije. korititi odrZive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potro$nja energije za
vieStatku klimatizaciju. | | a
-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize
od maksimainih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

-Drvoredifna i gustim zasadima smanjiti uticaj vietra i obezbjediti neophodnu zasenu
u lietnjim mjesecima

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do poveéanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih
spoljnik konstrukcija, ostecenja nastalih viagom (kondenzacijorn) kao i pregrejavania
prostorija ljeti. Posliedice su oStedenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo
stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva vecéu koliginu energije Sto
dovedi do povecanja ciiene koriSéenja i odrzavanja prostora, ali i do vedeg
zagadenja Zivotne sredine. Poboljsanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade
moguce je postidi smanjenje ukupnih gubitaka topiote za proseéno 40 do 80%.
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| Kod gradnje novih objekata vazro je veé u podetnoj fazi u saradnji sa projektantom
1 predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije kvaliteina i optimaina energetski efikasna
| zgrada.

| Zato je potrebno:.

| Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuée

| » Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotada objekta i
izbjegavati toploine mostove. U cilju racionalnog koriScenja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja korisc¢enja energije u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti ‘savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila
potrosnja toplotne energije

o Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretieranog osun&anja. Kao
sisiter protiv preterane insolacije korititi odrtive sisteme (zasenu $kurama,
gradevinskim elementima, zélenilom i sl) kako bi se smanjila potrodnja energije
za vjestaCku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i
obezbjediti heophodnu zasenu u ljetnjim mjesecima

+ Rashladno optereéenje treba smanijiti putem mjera projektovanja pasivnih kuda,
To moZe ukljuciti izolovane povréine, zaétith od sunca putem npr. brisoleja,

: konzolne strukture, ozelenjene nadstresnice ili njinove kombinacije

~» Pri proragunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25%.

- niZe od maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu

s Niskoenergetske tehnologije za grijajanje i hladenje se trebaju uzeti u-obzir gdje

¢ god je to moguée _

'« Kad god je to moguce, visak toplote iz drugih procesa ¢ée se Koristiti za

. predgrejavanje tople vode za hotel, vile | dr.

» OdrZivost fotovoltaitnih  delija treba ispitati u svrhu snabdjevanja

. niskonaponskom strijom za rasvjetu naselja, kao i druge moguénosti, poput
punjenja elektricnih vozila

éPriIikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata

energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

NAPOMENA: Sastavni dio je i Idejno rjegenje kojim je u sklopu Urbanistic¢kog
projekta razradena predmetna Urbanisticka parcela a u skladu sa Urbanistickim
projektom datim uslovima. Idejnim resenjem je definisana prostorna i oblikovna
organizacija predmetnog prostora. Prilikom dalje izrade tehnitke dokumentacije
moguéa su odstupanja od idejnog rjeSenja u smislu funkeionalne organizacije
objekata, pri éemu se moraju postovati zadate gradevinske linije, poloZaj objekta
prema susedu i pianom zadati urbanisticki parametri.

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijski nadzor
- U spise predimeta
- ala '
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OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

ya

Branka Petrovié¢ - toi
e . . « i
Natasa Duknié jjut £ Falaaun

OVLASCENO SLUZBENO LICE:

Branka Petrovié¢

M.P.

potpis ovlaséenog sluzbenog lica

.\,\::':\ \_‘: = ]\ e \\‘l 4

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana i list nepokretnosti 937,
dostavljeni od Uprave za katastar i
drzavnu imovinu — Podruéna jedinica
Herceg Novi od 26.12.202.godine

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-3782/2 od
22.12.2022. godine

-Akt D.O.O. ,Vodovod i kanalizacija“
Herceg  Novi, br.02-4490/22 od
29.12.2022. godine

-Akt  Sekretarijata za  komunalne
djelatnosti, Opstine Herceg Novi, br.02-
13-341-Up 1-1009/22 od 10.01.2023.

godine
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Crna Gora : Adresa: IV proleterske brigade br. 19
< 81000 Padgorica, Crna Gora
‘el +382:20 446 500

WWW.EBpa.org.me
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SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | Sﬂ;@ _
Broj 03-D-3782/%

Podgotica; 22.12.2022. god:

Sy S%e@'}“ s

MINISTARSTVO EKOLOGIHJIE, PROSTORNOG PLAN[RANJA ] URBAN!ZMA
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direktorat za izdavanje urbanisti¢ko-tehniékih uslova

f‘z .. i}fz} r‘lf\ - _.,....._,.M:j

Podgorica,
Ul 1V Proleterske br. 19

_VEZA: Na broj 03-D-3782/1 od 20.12.2022. god.
PREDMET Odgovor na Zahtjev za izjaénjenje o potrebi procjene uticaja

Pbé_'_tévani

Povodom vaseg zahtjeva, broj 08-9866/2, kojim ste trazili mislienje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredmu za izdavanje urbanistitko tehnikih usiova za izgradnju objekta mjesovite namjene na
urbamstlcko; parceli UP 3, u zahvatu Urbanisti¢kog projekta kompleksa mjesovite namjene ,VILLDOR"
u: lgaiu ("Stluzbeni list Crne — opétinski propisi®, br. 32/15), opétina Herceg Novi, obavjestavama vas
s[edece

Uredbom o projektima za koje se vr$i prociena uticaja na Zivotnu sredinu {,Sluzbeni list Crne Gore”, br.
20:‘0? 47/13, 53/14 1 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotni
sredlnu i prcuekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvzdom U spisak prOJek'ata utvrdenoje da je u Listi H navedene Uredbe predvideno da se za , Trgovadke,
poslovne i prodajne centre ukupne korisne povrSine preko 1.000 m? (hoteli, vierski abjekti, objekti za
obrazovan]e ‘nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu, pozori$ne, bioskopske, izlozbene dvorane i
drug:)" redni broj 12 Infrastrukturni projekti, sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod
nadleznog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Kako je uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdeno da se u konkretnom siugaju radi o maksimaino
bruto razvijenoj gradevinskoj povr$ini u iznosu od 4612 m?, smatramo da je investitora neophodno
obavezatl da sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu, shodno Zakonu o pfocjeni.
utlcaja na Zivotnu sredinu (“Sluzbeni list Crnie Gore” br. 75!18}, koanadleznog organa.

postovanjem,
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. Broji02-4490/22
- Herceg Novi, 29.12.2022.god.

MINISTARSTVO. EKOLOGHE, PROSTORNOG P-L_ANI_RANJA T
| | URBANIZMA
Direkcija za izdavanje urbanistitko — tehnigkih uslova

| ODGOVOR NA ZAHTJEV ZA DOBIJANJE PROJEKTANTSKO
. VODOVODNIH I KANALIZACIONIH USLOVA.

_ Na osnovu Valeg zahtjeva broj 02-4490/22.0d 23.12.2022. god. za dobijanje projektantsko vodovodnih

~uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju-objekta mjeovite namjene na urbanistitkoj parceli
. ¢ UP 3 koja se sastoji od dijela katastarske parcele broj 76 k.o. Topla, kaji se pred Direkeijom za
o izdavanje utu vodeé pod biojent 08-9866/4 od 19.1 2.2022.god, konstatuje se:

-Vadovod.j

< Na'-_-z)rea’mefnof parceli ne_posivje tehnicki. uslovi za prikljudenie planiranog obickta na oradsku
vadovodn mresu.

Kanalizacija:

< Nd predmetrof lokaciii ne postoji izgradena sradska kandlizaciona mresa,

Dostavljeno :
= podnosiocu zahtjeva
- tehnitkoj slnzbi

- arhivi
Referent za prikljugke Tehni¢ki rukovodilde ]
na VIK mreZi N
Yo g et ] G
________ Lidia-Stojanioyic Goran Simovié

spec.sei.grad. dipl.ing.mas.
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CexkpeTaphijar 3a KomyHanHe AjenaTHoci _ ©:+38231323517
iiairnics Minisi A “PUEQ'#E}E‘ pirngiwyw.hercegnovime

_ 02 13-341-Up i-1008/22 g 10.1,2023.
Za: Ministarstvo -ekologije, prostornog p!amrarua i urbanlzma i
'D:rektorat za planiranje prostora i informacione sisteme

Direkc:ja za izdavanje urbanistitko-tehnickih uslova

Sekretanjat za komunalne djelatnostl, rjeSavajuci po zahtjevu Ministarstva ekalogije,
prostornog planiranja i urbanizma U postupku izcavanja saobracajno-tehnickih usiova , a u okviru
procedure izdavanja urbanisticko-tehnickin uslova za izradu tehnitke dokurientacije-za izgradnju
Dbjekta miedovite namjene na UP 3, u zahvatu UP kompleksa mjedovite namjene Villdor™ u lgalu
(Sl -_hst CG" br.-opitinski propisi br. 32/15] na osnovu &lana 74 stav5 Zakona o planiranju ‘prostora i
~dnji objekata (,SLIist CG* b, 64/17, 44/18,63/18,11/19, 82/20), tlana 15 Odluke o organizaciji i
; rada lokalne uprave ([“SL list RCG- cpstmsks propisi” br. 30/18,10/19, 39/19, 25/20, 29/21),
clana 8 stav 10 Odluke o opstinskim i hekategorisanim putevima (“SL. list RCG-opstinski propisi” br.
7/09 35/09 17/15,. 77/16] te uvida. u PUP-a Opstme Herceg Novi do 2030. GURIga[o (.51, list CG
— opstinski propisi” br. 52/18, 4/19) i up kompleksa mjedovite namjene  Villdor” u Igalu  {,Sidist
r.-opétinski propisi br. 32/15), izdaje

SAOBRACAINO-TEHMICKE USLOVE

za :,_zradu tehinitke dokumentacije za izgradnjuobjekta mjesowte namjene na UP 3 koja se sastoji
od dijeta Kat.parc. 76 K.O. Topia , uzahvatu UP kompleksa mjesovite namjene LVilldor” u 1galy
(,Stlist CG" br.-opitinski propisibr. 32/15)

1. OPETI SACBRACAINI-TEHNICKI USLOV!
1.1.Postajece stanje

- Na prostoru obuhvaéenom Up-om ,Villdor” postojece obodne saobracajnice, sa jugozapada i
istoka;a predstavljaju granice obradivanog Urhanistickog projekia. Predmetni prostor Lokacije,
planirane za medovitu namenu - stariovanje i poslovanje nalazi se Herceg Novom u sredidnjem. deiu
pros ora ojvi¢enog jakom uli€nom mrezom primarnih saobradajnica koju Cine Jadranska magistrala i
ilica 'Trebmjska Sa ‘magistralnim pravcem prostor je povezan pristupnam saobracajmcom koja
prolazi kroz izgradeni prostor prema severu do Sportskog centra, a prikljufuje se na Jadransku
mag; ralu istodno od skretanja za igalo {ulica Dubrovacka). Postojeca pristupna sacbradajnica -
opstmskl put je loéih tehnitko-eksploatacionih karakteristika, sa zastorom delom od asfalta, delom
'zemijamm Lokacija koju-€ini UP 3 nema direktan kontakt sa Trebinjskom uficom. U okviru predmetne
lokacue nema sacbracajne mrefe; nema jzgradanih objekata i 'taj prostor je cbrasiac autohtonom
‘vegetacijom. Analizom postojeceg stanja mode se redi da ulitna mrefa na ovom prostoru. nema
zadovoljavajudu izgradenost ni’ povezanost, pri femu’ su ‘neophodne i rekonstrukcue postojete.
saobraéajmce u smisiu prodireénja popreénog profila - veée girine kolovoza {min 6m) kao i dogradnje
trotoara. Pored toga, potrebno je 1 sam prostor opremiti saobracajnim povrsinama u vidu internih
saq__br_acajnlca




E_Predmetn'a UP3 nema obezbjedjen direkion kolski prilaz s¢ postojeceqg opstinskog puta.

i-.z. Planirono stanje

Dsnovu planirane saobratajne mreZe ¢ini nova sabirna sacbracajnica, &ija je trasa preuzeta iz
kont_éjékf'tnog. plana DUP “igalo-Bare”, sa radnim nazivom « saobracajnica A ». Ova saobraajnica je
p’la'nfifra;na sa popreénim profilom koji se sastoji iz kolovoza Sirine 6.0m i obostranih troteara Sirine po
1,5m. Na granici kentaktnog plana DUP a “{galo-Bare”, « saobracajnica A » se uklapa u postojece

staﬂﬁj’évﬁpesto‘jieéi opétinski put., Jugozapadnom granicom kompleksa potvrden je postojeti kolsko-

o

pesacki pritaz do ohjekata u kontaktu. U okviru samog kompleksa je formirana interna (pristupna)
saot_:)__: atajnica koja prolazi kroz ceo-prostor povezujudi se sa jedne strane na « saobradajnicu A », a sa
druéie strane na kolsko-pedatki prilaz sa jugozapada. Planirana interna saobracajnica kroz kompleks
data je sa popreénim profilom koji se sastoji od kolovoza dirine 5.0m i trotoara 5a jedne strane Sirine
1.5m. '
Sve novoformirane urbanistitke parcele saobracajno su povezane na ove dve ‘saobraéajnice. U
okvi isvake ‘planirane urbanistitke parcele date su saobracajno-manipulativne povréine (rampe za
ulazak u garaZe), kao i parkinzi za putnitke automobile {u parteru ili u garazama). Sirina rampi i
prilé_ﬁza’_ za parkiratije iznosi od 3m do 6m. U okviru partera !ci_kac_ije{.'tj. novoformiranih urbanistickih
parcela, moguénost kretanje motornog saobracaja i parkiranja vozila je iskljuéena, osim direkino uz
planirane saobracajnice ili preko rampi za sitazak u garaze objekata radi parkiranja. Obzirom na
specifitnost poloZaja i atraktivnost planiranih sadriaja na predmetnoj lokaciji, posebna painja je
posi}eéena pesackom sacbraéaju .i parternom uredenju svake urbanistitke parcele pojedinacno.
Sisternom pesatkih komunikacija . trotoara; staza; stepeniita, platoa, offiogucenc je povezivanje svih
r¥aja obradivanog prostora. Parkiranje na nivou plana reseno je u skladu sa namenom prostora. U
e za parkiranje. putnickih automobila predvidaju parking mesta u parteru novoforntiranih
reela, a na pojedinim parcelama iskljucivo podzemne garaze sa etazom ispod kompletnog objekta

Na osnovi podataka iz UP-a uraditi glavne projekte. Situaciono refenje — geometriji
saopracajnica raditi na osnovu grafickog priloga ade ¢e biti dati svi elementi za obelezavanje: radijusi
a; radijusi na raskrsnicama, popredni profili, koordinate preseénih tacaka i temena. Prilikom
izvé'_dénja saobracajnica ukiopiti se na terenu. Primarnu saobracajnicu “saobracajnicu A” projektovati
_éunsku brzini Vr = 60km/h{40), i pristupnu-internu ulicu projektovati za racunsku brzinu Vr
=30ken/h.. | -

ilikam izrade glavnih projekata sastavni.deo je i projekat saobradajno - tehnicke opreme. Vertikalno
redenje — niveletu saobracajnica raditi na osnovu vistnskih kota koje su date u grafickom prilogu a
siuje kao orijentacija pri izradi glavnih projekata. Na deiovima gde nema dovoljno visinskih kota
potrebnio je pre izrade glavnih projekata snimiti teren i projektovati niveletu. Kolovoznu konstrukciju
7a ga:ébraéaj'nice srafunati na osnovu ranga saobracajnice, odnosno pretpostavljenog saobracdajnog
opteretenja za period od 20 god. i geolosko-geomehanitkog elaborata iz kojeg se vidi nosivost
p_oéf;_fcejﬁt:e prirodnog terena a prema metodi 1US.U.C.012. Kolovaz kod svih saobracajnica izvesti sa
zastorom od asfalta. Oivicenje koiovoza raditi od betonskih iviénjaka 18/24cm. Na ulazima u dvorista
i ha'pesatkim prelazima oivitenja raditi od upustenih (oborenih) ivichjaka i rampamma po propisima za
ndikepirana lica. Trotoare, posebne peiacke staze i platoe raditi sa zastorom od. betonskih
'po]'i'g:anainih plota (behatona} ili nekog drugog materijala po izboru projektanta.

Pa_}:f?{fi‘anje I {ili) garaZiranje vozila obezbijediti na predmetnoj urbanistitkoj parceli, ha otvorenom
p'réff’stpru -parkingu i (ili ) garaZi.Koristiti pogodnosti nagiba terena i denivelacije za formiranje.
‘garaZa koje mogu biti podzemne i nadzemine, kiasitne | mehanicke .



Obr da otvorenih parkinga treba da omoguci maksimalno-ozelenjavanje - Preporuka je da.se koristi
.zastor od prefabrikovanih elemenata , beton-trava 1 sl.. Rampe za ulazak u garaZu ISpOd objekta
pro;ektovatl sa ‘poduZnim nagibom za otkrivene max.12% .a za pokfivene max.15%. Sirina prave
rampé po voznoj traci min.2. 75{2.5)m, siobodnia visina garaZe min.2.30m, dimenzija parking mesta
5.0mx2.5ma &irina prolaza 5.5m.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridriavati se pravilnika o tehnickim zahtevima za
zaktitu garaza za putnicke auytomobile od poZara i eksplozija. Trotoari i pesatke staze, pesacki prelazi,
mesta za parkiranje i druge povriine.u ekviru jokacije po kojima se krecu lica sa posebnim potrebama
u_.p'rostoru treba da su medusobnao povezani i prilagodeni za orijentaciju i sa nagibima koji ne mogu

nistictki projekat kompleksa médovite namene ,,VILLDOR” u igalu 31vedi od 5% (1:20), a izuzetno
% {1:12). Najvidi popretni nagib trotoara i pedackih staza upravno na pravac kretanja iznosi 2%.
Radl nesmetanog kretanja lica u invalidskirn kolicima Zirina trotoara i pe3agkih staza iznosi min 1.5m.
Pnhkom fazne realizacije objekata, faze moraju predstavijati funkcionalne celine u smislu da se mora
lzgradltl gara?a sa potrebnim brojem parking mesta koji zahteva. tdredena faza izgradnje objekata Za
izg| dnju pedzemnog pesackog prolaza treba se pridriavati slededeg: Minimalni neto gabariti
Satkih prolaza treba da bude: - 3irina 2.4 metra, - visina 2.80-3.0'm, - visina konstrukcije treba da
se ‘prilagodi opteredenju ‘od: saobraéaja i eventualmh podzemnih mstalacua u tom delu. Prolaz
obavezno opremiti osvetljenjem. Pre izvodenja saobracajnica izvesti sve potrebne uliéne instalacije
1 S0 predvidene planom a nalaze se u popreénom profilu. Giavni projekti ulicnih instalacija su
posebni elaborati a rade se na osnovu uslova 'od JKP'i-ovog plana;

Parkiranje u okviru plana tr'eba\da'_zadovtii'je normative i to:

jeée stanovanje- 1 PM/stan, planirano-stanovanje- 1.4 PVifstan, turizam (hoteli} 1 PM na 2
do.4-sobe, furizam (hoteli' apartmanskog tipa) 1 5 PM na 2 apa'rtmana,ugostite!jstw 1 PM na Eetiri

ﬁr_: ektovanj'a koristiti sistem upravnog , kosog i horizontalnog parkiranja. Utvrdena veli¢ina jednbg
parkmg m;esta iznosi { 2, 50x5 O}m (3, 70x5 O)m parkmg mjesta Za [u:a sa posebmm potrebama

Tehnitku dokumentaciju raditi u skladu sa navedenim uslovima te vazecim propisima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata.

DOSTAVITIL: RUKOVODILAC SEKTORA ZA SAOB/];A : V.D. SEKRETAR

- naslovu, GRADSKU iNFRASTRUKTUF{

- u dosije,
- arhhi.
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