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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

' Crna Gora

Broj: 04-332/26-1527/13

Podgorica, 30.09.2026.godine ? Ministarstvo prostornog planiranja,

é

' urbanizmai
drzavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu clana
143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br.19/25), a u
vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva
Pavlovi¢ Pavla iz Herceg Novog, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekata mje$ovite namjene na lokaciji koju ¢ine dijelovi katastarskih
parcela broj: 6493/1, 6493/2i6493/3 KO Sutorina, u okviru Generalne urbanisticke
razrade Igalo, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine

Herceg Novi (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 76/25), u Herceg Novom.

o

] PODNOSILAC ZAHTJEVA: \ Pavlovi¢ Pavla iz Herceg Novog

POSTOJECE STANJE

Plan

Prema grafi¢kim prilozima Izmjene i dopune PUP-a H.Novi GUR Igalo:

- Gr. Prilog br.2 - Postojece stanje: Namjena povrSina i organizacija prostora:
predmetna lokacija je unutar prostora oznacenog kao ZPO-zapustene
poljoprivredno zemljiste u tranziciji;

- Gr. Prilog br.3 — Ograni¢enja i konstante u prostoru: predmetna lokacija je unutar
prostora oznatenog kao Posebno znacajni objekti, cjeline i podrucja -
Potencijalni srednjevjekovni lokalitet Solila Sv. Stefana - srednjevjekovna solana
kralja Tvrtka.

Katastarska evidencija

Prema Listu nepokretnosti 1309-prepis, br. 109-919-8119/2026 od
26.05.2026.godine, na katastarskoj parceli 6493/3 KO Sutorina je neplodno
zemljiSte, povrSine 2.098 m2




Prema Listu nepokretnosti 1307-prepis, br. 109-919-8118/2026 od
26.05.2026.godine, na katastarskoj parceli 6493/2 KO Sutorina je neplodno
zemljiste, povrSine 2.257 m2.

Prema Listu nepokretnosti 1309-prepis, br. 109-919-8117/2026 od
26.05.2026.godine, na katastarskoj parceli 6493/1 KO Sutorina evidentirano je
sliedece:
- Br. Zgrade 1, pomoc¢na zgrada u privredi, povrSine 37 m2, prizemna
zgrada;
- Neplodna zemljista, povrSine 2.026 m2.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu broj 01 Planirano stanje, namjena povrsina i organizacija
prostora, predmetna lokacija je u okviru povr§ina mjeSovite namjene, u urbanom
podrudju.

Povrsine za mjesovite namjene U zahvatu GURa Igalo postojece povrSine za
mjeSovite se zadrZavaju, prosiruju, a nove povrsine mjesovite namjene se planiraju
u prostornoj cjelini Poslovne zone i na Solilima.

1.2- Planska jedinica Solila. U planskoj jedinici planiraju se namjene i sadrzaji u
funkciji turizma, mje$ovite namjene, uredene povrSine sa sportsko-rekreativnim
terenima u uredenom zelenilu.

Preostali prostor ove planske jedinice ¢e se uredivati kroz direktnu primjenu GUR-
a Igalo za sve lokacije koje ne ulaze u zahvat prema smjernicama datim ovim
planskim dokumentom kroz izradu arhitektonsko-urbanistickih idejnih rjesenja, na
osnovu UTU za direktnu primjenu plana i primjenom propisa jedinice lokalne
samouprave kojima se ureduju lokalni objekti od opSteg interesa, a u skladu sa
zakonskom regulativom.

Na povr§inama mjeSovite namjene koje su odredene GURom ili nekim
regulacionim planom, planirani su objekti mjeSovite namjene. Objekat mjeSovite
namjene je objekat koji ima minimum 30% nestambene povrsine.
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Pravila parcelacije

Kat. parcela br. 6493/1 KO Sutorina — dio je namjene MN (mjeSovita namjena)
cca.1.423,52 m2, a dio kat.parceleulazi u kompleks ,Solila".

Kat. parcela br. 6493/2 KO Sutorina — dio je namjene MN (mjeSovita namjena)
cca.1.715 m2, a dio kat.parcele ulazi u kompleks ,Solila“, a dio u planiranu
saobracajnicu.

Kat. parcela br. 6493/3 KO Sutorina — dio je namjene MN (mjeSovita namjena)
cca.976,68 m2, a dio kat.parcele ulazi u kompleks ,Solila“, a dio u planiranu
saobracajnicu.

Lokacija koju &ine dijelovi katastarskih parcela broj: 6493/1, 6493/2 i 6493/3
KO Sutorina planiranih za mje$ovitu namjenu (van zahvata kompleksa ,Solila"),
u okviru Generalne urbanisticke razrade Igalo, u zahvatu Izmjena i dopuna
Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Herceg Novi je povrSine 4.115,2 m2
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Prema grafickom prilogu Izmjene i dopune PUP-a H.Novi GUR Igalo broj 02:
Prostorno - funkcionalna podrudja na teritoriji GUR-a Igalo, predmetna lokacija je u
okviru planske cjeline 1-2 Planska jedinica ,Solila“.

1.2- Planska jedinica Solila. U planskoj jedinici planiraju se namjene i sadrzaji u
funkciji turizma, mjesovite namjene, uredene povrsine sa sportsko-rekreativnim
terenima u uredenom zelenilu.

Preostali prostor ove planske jedinice ¢e se uredivati kroz direktnu primjenu GUR-
a lgalo za sve lokacije koje ne ulaze u zahvat prema smjernicama datim ovim
planskim dokumentom, kroz izradu arhitektonsko-urbanistickih idejnih rjeSenja na
osnovu UTU za direktnu primjenu plana i primjenom propisa jedinice lokalne
samouprave kojima se ureduju lokalni objekti od opsteg interesa, a u skladu sa
zakonskom regulativom.

Uslovi za formiranje urbanisticke parcele

Urbanisti¢ka parcela se formira uz maksimalno postovanje postojece katastarske
parcelacije, na nacin da postojeca katastarska/katastarske parcele ili njihovi djelovi
postaje/postaju urbanisti¢ka parcela ukoliko:

a) se ne nalazi na prostoru planirane saobrac¢ajne i tehnicke infrastrukture, pri cemu
se regulaciona linija odreduje u zavisnosti od vrste i ranga saobracajnice tj.
infrastrukturnog objekta, u skladu sa zakonom,

b) se ne nalazi u zonama namijenjenim zasti¢enim zelenim ili drugim javnim
povrsinama,

c) ima obezbijeden kolski pristup sa javnog puta,

d) ima omogucen direktan priklju¢ak na elektroenergetsku mrezu, ili OIE u okviru
sopstvenog objekta;

e) svojim oblikom i veli¢inom zadovoljava uslove definisane ovim Planom za
pojedine vrste objekata.

Namjena formirane urbanisticke parcele, odnosno vrsta objekata koji se na istoj
mogu graditi i specifi¢ni uslovi za izgradnju, utvrduju se u zavisnosti i u granicama
preovladavajuée namjene koja je ovim Planom procentualno najvie zastupliena
na zemljistu (kat. parceli) od kojeg se formira urbanisticka parcela.

Clanom 14 Pravilnika o nadinu izrade, sadrzini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije za
gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore”, broj 84/26), propisano je da graficka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

PRAVILA GRADENJA NA URBANISTICKOJ PARCELI
Osnovni elementi urbanistiCke regulacije
Osnovni elementi urbanisti¢ke regulacije, koji se utvrduju u skladu sa karakterom
urbanistiCke parcele su:
* Regulaciona linija;
* Gradevinska linija;
* Vertikalni gabarit (visinska regulacija);
* Nivelacija.
Njihova definicija data je Pravilnikom, a ovdje se daju dopunska objasnjenja:




Prema planiranim javnim povrSinama, granice urbanistickin parcela ( ili
katastarskih, ako urbanisticka parcela nije formirana ) se poklapaju sa
regulacionom linijom. Ukoliko to namec¢e zateCeno stanje, gdje nisu definisani
zastitni pojasevi saobracajnica, moguce je definisanje regulacione linije vezati za
osovinu saobracajnice, a u posebnim okolnostima i na drugi nacin. Saobracajni
koridori su definisani pravilima i grafi¢ki simboli saobracajnica ne predstavljaju
8irinu koridora. Izuzetno, uz predlog brze saobracajnice koridor je varijabilan i
odreden je graficki.

= Gradevinska linija

Gradevinska linija prema javnoj povrsini utvrduje se u odnosu na regulacionu liniju,
a predstavlja liniju na, iznad i ispod povrSine zemlje i vode, definisanu graficki i
numeriéki, do koje je moguce graditi objekat. Ukoliko to ,slika grada“ zahtijeva
gradevinska linija se moze definisati i kao linija na kojoj se mora graditi.
Podrazumjeva se da oluci i vijenci objekata mogu da prelaze propisane
gradevinske linije.

Zavisno od ,slike grada“ mogu definisati sve tri navedene gradevinske linije, a
obavezno se prikazuje gradevinska linija GL 1 grafi¢ki ili numericki ili integralno.

= Minimalne udaljenosti gradevinskih linija prema javnim povrsinama

Ukoliko ,slikom grada“ nije drugacije odredeno, za novogradnju, minimailna
udaljenost gradevinske linije (G.L.1) od regulacione linije (R.L.) mora biti minimum
5,0m ( izuzev ako je R.L. osovina saobracajnice, kada je udaljenost minimum
9,0m). Predlaze se projektantu da, gdje god je to moguce, obezbijediti minimalno
medusobno rastojanje gradevinske i regulacione linije od 7,0 m;

Minimalna odstojanja u odnosu na granice susjednih urbanistickih parcela mora biti
minimum 2,5 m (izuzev u okviru vrijednih urbanih ili ruralnih cijelina, ako se slijedi
uobi¢ajena ili postojeca izgradenost u okviru istih). lzuzetno, u izgradenim
dijelovima gradevinskog podru¢ja, minimalna udaljenost od boc¢nih granica
urbanisti¢ke parcele moze da iznosi 1,50 m ukoliko na susjednoj parceli nema, ili
se ne planira objekat.

Udaljenost od boénih granica mjeri se od procelja zgrade prema boc¢noj granici i u
slucaju razlicitih vrijednosti - mjerodavna je manja vrijednost.

Planirani objekti i instalacije infrastrukture mogu se graditi i postavljati na
udaljenostima manjim od navedenih.

Udaljenost od boénih granica parcele moze biti i manja od navedenih pravila
ukoliko to vlasnici jedan drugom dozvole.

= Vertikalni gabarit ( visinska regulacija)

Visinska regulacija definisana je maksimalnom spratno$¢u ili maksimalnom
dozvoljenom visinom objekta a gdje je to moguce i jednim i drugim parametrom.
Prilikom interpolacije objekata, poZeljno je propisati i dodatni parametar visinske
regulacije — visinu vijenca objekta ( opisno ili numericki).

Maksimalna spratnost objekta je zbir dozvoljenih podzemnih i nadzemnih etaza
objekta.

Etaza predstavija dio objekta sa jedinstvenom visinskom kotom ili sa manjim
odstupanjima u nivelaciji koja ne prelaze polovinu spratne visine.




Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti podzemne (podrum) i nadzemne
(suteren, prizemlje, sprat(ovi) i potkrovlje).

U strukturi etaZa, podrum i suteren mogu imati jednu ili viSe etaza, prizemlje moze
imati samo jednu etazu, potkrovlie moze imati samo jednu etaZu koja moze biti
smaknuta a broj spratova se odreduje u zavisnosti od namjene i vrste objekta.
Unutar svake etaze moZe postojati galerija koja pripada toj etazi ako ne pokriva
vise od polovine povrSine etaze. Ako galerija pokriva viSe od polovine povrsine
etaZe, tretira se kao posebna etaza. ,Mansarda“ je sinonim za potkrovlje kao
stambeni prostor, a tavan je nestambeni prostor i ne racuna se kao etaza. Gabarit
podruma moZze izlaziti iznad kote uredenog terena uz glavnu fasadu do max 1,0 m.
Maksimalno dozvoljena visina objekta (apsolutna visina objekta) je visina izrazena
u metrima, koja se mjeri od najniZze kote zaravnatog ili uredenog terena uz
gradevinu do gornje ivice krovnog vijenca - za ravne krovove, {j. sliemena objekta
za kose krovove.

Najveca dozvoljena visina proéelja objekta, mjeri se od konacno zaravnatog i
uredenog terena uz procelje objekta na njegovom najnizem dijelu do donje ivice
horizontalnog vijenca procelja, i odreduje se prema postojeéim susjednim
objektima ili prema ,slici grada®“.

lznad kote sliemena ili vijenca dozvolieno je projektovanje liftovskih kucica i
ventilacionih blokova koji nisu vidni sa trotoara. Takode je dozvoljeno projektovanje
i prostorija za izlaz na ravan ( prohodan ) krov sa potrebnim sadrzajima za
koris¢enje krova.

Objekti na terenu u nagibu:

Ako se objekat nalazi na kosom terenu, ulaz u zgradu moze biti smjesten na bilo
kojoj visini. Razli¢ita pozicija uzlaza u zgradu po visini ne mijenja ovim odredbama
odredeni broj visina, ili broj etaza objekta, niti njenu apsolutnu dozvoljenu visinu
iskazanu u metrima ( ako je planom iskazana).

= Nivelacija

Nivelacije ulicne mreze, zelenih povrsina javne namjene, kao i samih urbanistickih
parcela, baziraju se na postojec¢oj nivelaciji terena, uz pos$tovanje prirodne
morfologije i nagiba terena. Preporucuje se da se nivelacija u okviru uredenja
terena vrsi terasasto, potpornim zidovima sa "licem" od kamena, maksimalno
dozvolijene visine do 3,00m, a preporucene visine do 2,00m. Istim zidovima
moguce je nivelisati usjeke i nasipe oko saobracajnica.

= Odnos objekta i urbanisticke parcele — polozaj objekta na parceli

Osnovni i pomocni objekti na parceli, postavljaju se u zoni dozvoljene gradnje koja
je definisana gradevinskim linjjama prema javnim povrSinama i propisanim
minimalnim udaljenostima od granica parcela, pri ¢emu se moraju zadovoljiti
urbanisticki parametri: Indeks zauzetosti ( 1z ) i Indeks izgradenosti ( li ), te posebna
ograni¢enja lokacije i ostali zadati uslovi (minimalni procenat ozelenjenih povrsina,
utvrden minimalni broj parking mjesta koji vazi za definisanu zonu namjene i dr.).
Pozicije i dozvoljene visine objekata na pacelama je potrebno odrediti na nacin da
se ne ugrozava osunc¢anost susjednim objektima koji su izgradeni ili se planiraju u
zaledu.




Na nagnutim terenima, ako ne post oji objekat na gornjoj parceli, objekat na donjoj
parceli se projektuje u okviru povrsine gradenja oivicene gradevinskim linijjama.
Ako se, na parceli, iznad parcele na kojoj se projektuje objekat, nalazi postojeci
objekat, onda odstojanje donjeg objekta mora biti toliko da 22. Decembra u podne,
sjenka donjeg objekta ne pokriva prozore najnize stambene etaZze gornjeg objekta,
§to se mora prikazati u idejnom rje$enju i odobriti od strane glavnog gradskog
arhitekte. lzuzetak od ovog pravila se primjenjuje samo u slu¢aju pribavljanja
saglasnosti susjeda sa gornje strane.

Urbanistiéko-tehnicki uslovi i smjernice za mjeSovite namjene

Za objekte mjeSovite namjene (MN) vaZe opSta i posebna urbanisticka i
arhitektonska pravila za uredenje i prostornu organizaciju naselja, na nacin sto se
primijenjuje koncept planiranog rjesenja u zavisnosti od pripadnosti slici grada, a
prema urbanisti¢kim parametrima u tabeli u nastavku. Objekti mjeSovite namjene
su objekti koji su predvideni za stanovanje i za druge namjene koje ne predstavljaju
znadajnu smetnju stanovanju od kojih nijedna nije preovladuju¢a ( primjer — zgrada
,Novljanke®):
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Tabela 9.2: Osnovni urbanistiCki porametri 20 mjedovitu namjenu
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Tabela 9.1: Osnovni urbanisticki parametri za namjenu stanovanje

Ako se u mjesovitoj namjeni ili centralnim djelatnostima gradi stambeni objekat,
primjenjuju se parametri stanovanja u skladu sa urbanitetom grad.podrucja —
prethodna tabela.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :
* Pravilnik o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (,Sluzbeni list Crne Gore”, broj 84/26);




Pravilnik o nadéinu obrac¢una povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 60/18)

*Povrsine za obracun indeksa se obra¢unavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("SluZbeni list CG",
br.24/10 i 33/14) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6:Upravljanje
kapacitetima - Dio 6.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

ZASTITA OD ELEMENTARNIH NEPOGODA

Kontrola i smanjenje rizika

Zastita od poplava zasniva se na integralnom rjeSenju zastite od poplava,
definisanom na nivou sliva, a ne na parcijalnim rjeSenjima sa lokalnim efektivama.
Zastita i spasavanje od poplava organizuje se kroz obezbjedenje prilaza za brzu
intervenciju na prostoru plavljenja, kroz gradnju objekata za efikasnu zastitu od
poplava i odbrana od poplava, posebno za zone plavljenja u u$¢ima znacajnih
vodotokova: rijeka sutorina, Babin potok, Ljuti potok, nemila i zajednicki uliv
Zelenickih rijeka.

Zastita od vodne erozije radi spreéavanja gubitaka zemljista, nazalost, rjesava
se akutno.

Zastita rizika od pozZara i eksplozija obuhvata aktivnosti Sluzbe zastite i
spasavanja.

Zastitom od poZara predvida se: Adekvatna namjena povrsina, Plansko uredenje
zelenih povrsina, Manja gustina stanovanja, Primjena teze zapaljivih materijala,
lzrada sistema opazanja i uzbunjivanja i Sprovodenje propisanih protivpozarnih
mjera zastite u svim objektima od drustvenog znacaja.

Zastita od seizmickog rizika

Seizmi&ki hazard teritorije Crne Gore determini$u brojna autohtona seizmogena
Zaridta, ali i veéi broj uticajnih seizmogenih zona cijelog zapadnog dijela Balkana,
posebno sa prostora jugoisto¢ne Hrvatske, istocne Hercegovine,

- Sa aspekta seizmicke rejonizacije, na prostoru Opstina Herceg-Novi spada u
zonu, koju karakteriS$e moguéi maksimalni intenzitet zemljotresa od IX stepeni po
(EMS981); Zbirno, u opstini, ljudi i njihova imovina, kao i sva druStvena dobra,
stalno su izloZeni dejstvu manjih i srednje jakih zemljotresa, a povremeno i dejstvu
razornih zemljotresa velike magnitude. Stoga, kod definisanja ocCekivane
povredljivosti i prihvatljivog seizmickog rizika, nuzno je analizirati uticaj ocekivanog
seizmi¢kog hazarda na povredljivost objekata, odredene urbane sadrzaje i
infrastrukturne sisteme.

Na cijeloj teritoriji PUP-a Herceg Novi se manifestiuje izrazito visok stepen
seizmi¢kog hazarda. Imajuéi u vidu €injenicu da se seizmicki rizik definiSe kao
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vjerovatno¢a pojave odredenog stepena gubitaka u uslovima dejstva specificnog
nivoa seizmi¢kog hazarda i da predstavlja konvoluciju seizmi¢kog hazarda i
funkcije povredljivosti objekta, ocigledno je da se termini smanjenje i kontrola
seizmiékog rizika odnose samo na aspekt smanjenja stepena povredljivosti
objekta, s obzirom da seizmicki hazard predstavlja dato, prirodno i nepromjenljivo
stanje geoloske sredine.

Zastite od Stetnih dejstava klizista i aktiviranja potencijalnih klizista

Kljuéni dokument za ocjenu uslova gradenja je Karta pogodnosti terena za
urbanizaciju, na kojoj je prikazano zoniranje terena prema uslovima gradenja, na
osnovu sliedeéih pet kriterijuma: nagib povrsine terena, dubina do maksiminog
nivoa podzemne vode, stabilnost terena, nosivost terena i seizmiCnost.

Zastita od prirodnih i tehnicko-tehnoloSkih nesreca

Zastita prostora na podrugju PUP-a je bazirana na minimizaciji rizika po ljudsko
zdravlje i Zivote, prirodne i stvorene vrijednosti. NaglaSeno je da je neophodno
preduzeti sve mjere i radnje koje se preduzimaju u cilju otkrivanja i sprecavanja
opasnosti od prirodnih nepogoda, tehnickotehnologkih nesre¢a i drugih nesreca,
kao i spasavanja gradana i materijalnih dobara. U tom smislu je neophodno je
dosljedno primjenjivati planove i programe koji su donijeti za ove oblasti i u skladu
sa potrebama i propisima aZurirati ih.

Zastita od jakih vjetrova

Jaki vetrovi mogu da pri¢ine vece materijalne $tete na kopnu i moru. U cilju zastite
od $tetnog uticaja jakih vjetrova potrebno je pri planiranju i projektovanju voditi
raduna o pravilnom lociranju objekata u odnosu na pravac dominantnih vjetrova ili
van njihovog uticaja. Medutim, na ve¢em dijelu gradevinskog podrucja u Herceg-
Novom to nije uvijek moguce, jer se, zbog terena u padu, objekti postavljaju prema
izohipsama. Zastita od jakih vjetrova Jaki vetrovi mogu da priCine vece materijalne
$tete na kopnu i moru. U cilju zastite od $tetnog uticaja jakih vjetrova potrebno je
pri planiranju i projektovanju voditi raéuna o pravilnom lociranju objekata u odnosu
na pravac dominantnih vjetrova ili van njihovog uticaja. Medutim, na vecem dijelu
gradevinskog podruéja u Herceg-Novom to nije uvijek moguce, jer se, zbog terena
u padu, objekti postavljaju prema izohipsama.

Proracune raditi na IX stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrucjima. Za
potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolokim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Mjere zastite od seizmitkih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti
u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08,
86/09, 32/11, 54/16, 146/21, 03/23 i 82/25), Pravilnikom o mjerama zastite od
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elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.006/93), Pravilnikom o tehniCkim
zahtjevima za zastitu garaZza za putnicke automobile od poZara i eksplozija
(,Sluzbeni list CG*, broj 9/12) i Zakonu o zapaljivim te€nostima i gasovima (“S. list
CG”, br.26/10, 31/10, 40/11, 48/15 i 33/25).

- Misljenje br. 13-UPI-236/26-15719/2 od 26.03.2026.godine, dato od
Direktorata za zastitu i spasavanje Ministarstva unutrasnjih poslova.

Mjere zastite na radu

Shodno odredbama Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG",
br.051/26) , pri izradi tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima
o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehniCku dokumentaciju za
izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne
prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru,
duZan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim
projektnim zadatkom.

Klima

Podrugje Boke Kotorske se odlikuje mediteranskom klimom, koju karakteriSu blage
zime i topla ljeta. Herceg Novi ima u prosjeku preko 285 dana u godini temperaturu
koja je veéa od 10° C ili 105 dana sa temperaturom vecom od 25°C. Temperatura
mora u periodu maj-septembar je 22-26°C. Prosje¢na koli¢ina padavina na
podrugju Herceg Novog je 1 735 mm. Najkisniji mjesec je decembar sa prosjecnom
kolicinom 254 mm, a najmanju koli¢inu padavina ima jul prosjecno 34 mm.
Prosje¢an broj dana sa padavinama =0.1 mm je 128 dana.

Na mikro klimu Herceg Novog uti¢e vise faktora od kojih su najvazniji uticaji mora,
kreénjacka podloga i visoko planinsko zalede. Prvorazredni zna¢aj mora je u tome
$to on uti¢e na sve klimatske faktore i daje im specifi¢no obiljeZje. Kao akumulator
toplote i izvor vodene pare, more direktno uti¢e na temperaturna kretanja i koli¢inu
padavina. Tako ljeti sprijec¢ava velike Zege, koje su moguce uslijed isijavanja
kre¢njacke podloge, a radiranjem toplote u zimskom periodu uslovljava blazu klimu.
Orjen sprijeava prodor hladnih zimskih struja, dok sa druge strane zaustavlja
strujanja sa juga, te se na ovom podrucju izlije najviSe padavina u Evropi.
Pogodni klimatski uslovi Herceg Novog mediteranskog tipa sa toplim i dugim ljetima
i kratkim i blagim zimama predstavljaju jedan od znacajnijih prirodnih resursa
podrudja. Temperature vazduha rijetko se spustaju ispod 0°C, tako da je godiSnje
mali broj ledenih dana. Prosje¢na godi$nja temeperatura na ovom podrucju iznosi
16,2°C. Godisnje devet mjeseci ima temperaturu ve¢u od 10°C, a Cetiri ljetnja
mjeseca (VI-1X) visu od 20°C. Zagrijavanje tokom proljeca je sporije od hladenja
tokom jeseni pa je prelaz iz ljeta u zimu brzi.

Podruéje Herceg Novog tokom ljeta ima malu oblaénost Sto povecava estetsku
vrijednost pejzaza i njegovu impresiju, ali omogucuje i da se u vedrim ljetnjim
no¢ima boravi na otvorenom prostoru. Prosje¢na godiSnja insolacija u Herceg
Novom iznosi 2399 ¢asova. Maksimalna je u mjesecu julu 326,7 a minimalna u
decembru 100,1 Casova.

Prosje¢no godidnje na priobalnom dijelu podru¢ja padne 1735,3 I/m? vodnog
taloga, s tim $to se povecanjem nadmorske visine koli¢ina taloga povecava.
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Najvi§e padavina se izlu¢i tokom novembra i decembra, a najmanje u julu. Vjetrovi
koji duvaju ljeti su blagi i prijatni pogodujuci boravku na otvorenom prostoru. Tokom
zime javljaju se hladni i neprijatni vjetrovi kao $to je bura od koje je Herceg Novi
visokim zaledem dobro zasti¢en. Manje prijatno vrijeme donose i juzni vjetrovi koji
u hercegnovskom zalivu stvaraju "teSko more".

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Vazduh

Na podrugju Herceg Novog nema vecih zagadivaca vazduha. Lokalno zagadenje
potiée u najvec¢oj mjeri od grijanja bilo privrednih i zdravstvenih objekata, bilo
domadinstava, dok su hotelski kapaciteti zagadivaci samo ukoliko rade u sezoni
grijanja. Povoljna je okolnost $to je broj korisnika grijanja u grejnoj sezoni najmaniji,
u odnosu na ukupne receptivne kapacitete podruja, obuhvatajuci stalno
stanovnistvo i turiste.

Drugi i najznaéajniji izvor zagadenja vazduha je saobrac¢aj. On je najdinamicniji u
drugom dijelu godine, u ljetnjoj sezoni. Nepovoljni efekti mogu se osjetiti na malom
prostoru, uz frekfentne saobracajnice, uslied smanjene brzine kretanja automobila,
u relativno kratkim periodima i nepovoljnim meteo uslovima.

Karakteristi¢an izvor zagadenja vazduha su poZzari Cetinarskih Suma i drugog
mediteranskog rastinja, koji su ¢esti u ljetnjem periodu godine na ovom prostoru.
Praédenje kvaliteta vazduha na podruéju Herceg Novog vréi JU Centar za
ekotoksikologka ispitivanja Crne Gore u okviru godi$njih Programa kontrole
kvaliteta vazduha Crne Gore. Na osnovu uzorkovanja vazduha na sadrzaj dima i
sumpordioksida (SO2) i dobijenih parametara, vazduh na podrucju Herceg-Novog
pripada klasi Cistog.

Zemljiste

Monitoringom stanja zivotne sredine koji za potrebe Agencije za zastitu Zivotne
sredine vrsi Centar za ekotoksikoloska ispitivanja, vrsi se uzorkovanje zemljista sa
lokacija koje se smatraju najugrozenijim kao $to su lokacija Gradske deponije na
Dugunji, Savini i Sutorini. Takode CETI je po nalogu inpekcija vrsio ispitivanja
zagadenosti zemljista na lokaciji Brodogradili§ta Bijela u viSe navrata. Zemljiste
uzeto sa deponija i njihovoj okolini na svim lokacijama, s obzirom da se odlaze ne-
selektiran i opasan otpad iz domacinstava, pokazuje visok stepen zagadenosti.
Zemljiste u okolini deponija takode sadrzi znacajne koli¢ine teSkih metala, PAHSs i
PCBs, koji su posliedica paljenja deponija ili raznoSenja zagadjenja vjetrom i
padavinama.

Mora se istaéi da postojeée deponije komunalnog otpada na primorju nisu
sanitarne deponije, ve¢ priviemena odlagali$ta mjeSanog kuénog i gradevinskog
otpada koji sadrzi i opasni otpad iz domacinstava (baterije, sijalice, razna ulja,
hemikalije i dr). S tim u vezi je i uo¢eno znacajno povecanje Nikla i Hroma na
lokaciji deponije na Duguniji.

Nadzemne vode

Rijeéna mreza Herceg Novog prilagodena je reljefu i konfiguraciji terena, kao i
rezimu padavina. Rije¢ni tokovi su kratki i po pravilu buiavi, sa obilnijim vodama
tokom zime, a sa deficitom vode u ljetnjoj sezoni kada je najpotrebnija. RijeCna
korita, sem par izuzetaka u toku ljeta presus$e.

10




Upravljanje otpadom

Upravljanje otpadom u opstini Herceg Novi, shodno krovnom Zakonu o upravljanju
otpadom (,Sluzbeni list CG* br. 64/11 i 39/16), definisano je i Planom upravljanja
komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom za period 2016-2020 godina na
teritoriji Opstine Herceg Novi (,Sl.list CG-opstinski propisi®, br. 35/17). lako je
prvenstveno planom pokriveno upravljanje komunalnim otpadom, vecina aktivnosti
i drugih tokova otpada su naznacene u istom. Upravljanje komunalnim otpadom
pretpostavlja osim aktivnosti na njegovom prikupljanju, odvozi i krajnjem tretmanu,
i planiranje adekvatne komunalne infrastrukture kao preduslov pruzanja usluge Ciji
je obveznik Opstina, odnosno komunalno preduzecée kojem se taj posao povjeren.

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br. 75/18, 84/24, 70/26) i Zakona o zastiti prirode (,Sluzbeni list CG", broj
117/26), na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, Podgorica broj 03-D-907/2 od
31.03.2026.godine.

10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Minimalno 50% dijela parcele koje nije pokriveno objektom mora biti zelenilo,
prema preporukama datim u planu. Izuzetak su zate¢ena postojeca stanja gdje to
nije moguce provesti.
11 USLOVI | MJUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE

Maniji dio opstine Herceg Novi nalazi se u okviru granica Prirodnog i kulturno
istorijskog podrugja Kotora, dok se veci dio prostora ove opétine nalazi se unutar
zastiéene okoline (bafer zone) ovog podruéja koje je kao prirodno i kulturno dobro
upisano na Listu svjetske bastine UNESCO. Prirodno i kulturno istorijsko podrucja
Kotora koje je upisano na Listu svjetske bastine UNESCO.

Uvidom u graficki prilog Studije zastite kulturnih dobara Opstine Herceg Novi 06-
Identifikacija i varlorizacija kulturne bastine i kulturnog pejzaZa- zateceno stanje,
uttvrdeno je da se predmetna lokacija nalazi u zoni oéuvanog prirodnog pejzaza.

Uvidom u graficki prilog Studije zastite kulturnih dobara Opé&tine Herceg Novi 07-
Identifikacija arheolo$kih zasti¢enih i evidentiranih lokaliteta : predmetna lokacija
se nalazi u zoni arheologkog lokaliteta u neposrednoj blizini Solane Svetog Stefana

Uvidom u grafi¢ki prilog Studije zastite kulturnih dobara Opstine Herceg Novi 09-
Identifikacija kulturnin dobara, dobara sa pot. kult. vrijednostima.:predmetna
lokacija se nalazi u zoni dobra sa potencijalnim kulturnim vrijednostima
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Uvidom u graficki prilog Studije zastite kulturnih dobara Opstine Herceg Novi 10-
Razvojni pritisci u kontekstu kulturne bastine Herceg Novog: uttvrdeno je da se
predmetna lokacija nalazi u zoni podruéja planiranih prosirenja savremene
gradnje.

PREPORUKE VII - PRIRODNI OCUVANI PEJZAZ U ZONAMA ISTORIJSKIH
PRIOBALNIH NASELJA (Njivice, Sutorina-lgalo, Topla, Srbina, Savina, Meljine,
Zelenika, Kumbor, Penoviéi, Baosi¢i, Bijela, JoSica-Kamenari, Rose, v. mapa 6 i
mapa 9)

Najveéi dio povrsine zasticene okoline podru¢ja Svjetske bastine prestavljaju
padine brda i planina koje okruZuju zaliv i u zonama priobalnih naselja ostvaruju
kontakt sa morskom obalom. Ova zona predstavlja ostatak prirodnog pejzaza
raznolikog karaktera, uglavnom obrasla makijom i zelenilom srednje visine (Zirine,
Rebra, brdo Sv. llije koje se u zaliscima spusta do morske obale na prstoru
Kumbora, Denovi¢a Bao$i¢a i Bijele, Sv. Nedelje), do prostora pokrivenih Sumskom
vegetacijom (Savinska Dubrava) i izolovanih reprezentativnih kolonija primorskog
bora (zapadni dio Rebara uz kanjon Nemile). Ovaj prostor je velikoj mjeri zadrzao
odlike izvornog pejzaZa sa neznatnim antropogenim intervencijama, iako se nalazi
u zoni gusto naseljenog podruéja. Budu¢i da se nalazi unutar zone zasti¢ene
okoline kulturnog dobra na Listi svjetske bastine, o¢uvanje prirodnih vrijednosti
ovog pejzaZa je neophodno je kako bi se zaétitila Izuzetna univerzalna vrijednost
(OUV UNESCO).

Ocuvati izuzetne prirodne vrijednosti prostora (morfologiju, autenticnu samoniklu
vegetaciju, i sl.).

Postojeée elemente graditeljskog naslieda u okviru ove zone (puteve i staze,
istorijske stambene objekte i dr.) ocuvati i obnoviti u skladu sa konzervatorskim
principima.

Ohrabruje se prenamjena istorijskih arhitektonskih objekata za savremene funkcije
koje neée biti u konfliktu sa njihovim izvornim karakteristikama i vrijednostima.

Na osnovu Odluka Komiteta za svjetsku bastinu (UNESCO) i Studije HIA Boka
Kotorska koje se odnose na bafer zonu, predlaZe se da se u ovim zonama preispita
opravdanost eventualne nove gradnje uslijed velikog stepena vizuelne izloZenosti
(vrhovi brda, strme padine, litice), Cija bi izgradnja ugrozila prepoznatljivost
identiteta i duha mijesta konteksta Opstine Herceg Novi, njene prirodne
karakteristike, kolorit, oblike, formu i siluete §to bi negativno uticalo na percepciju
Izuzetne univerzalne vrijednosti (OUV UNESCO).

Preporuka je da se mogucnost nove gradnje na lokacijama za koje se iskaze
narocit interes prethodno provjeri kroz HIA studiju, odnosno studiju vizuelnog
uticaja, shodno Opstim preporuke, poglavlje 7.1.

Moguca je modernizacija i planiranje prosirenja trasa postojecih saobracajnica u
ciliu poveéanja kvaliteta saobracajnog konfora uz primjenu adekvatnih
konzervatorsko-korektivnih mjera za sanaciju oste¢enog pejzaza (tradicionalne
tehnike gradnje podzida u kamenu i ozelenjavanje, Opste preporuke 7.1.). Kod
rieSavanja novih saobracajnica, trase birati pazljivo i odgovorno, uz maksimalno
¢uvanje prirodnog i kulturnog pejzaza, kao i istorijskih pjeSackih staza, uz primjenu
adekvatnih konzervatorsko-korektivnihn mjera za sanaciju oS$te¢enog pejzaza
(tradicionalne tehnike gradnje podzida u kamenu i ozelenjavanje, OpS$te preporuke
7.1.).
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PredlaZze se preispitivanje koncepta i razmatranje raznih alternativnih rjeSenja
“panoramske brze saobracajnice” koja savremenim konceptima uz upotrebu
tehni¢ko-tehnoloski naprednih riesenja u takozvanoj nevidljivoj zoni (tuneli) iizboru
trase (visoravan oko Boke Kotorske) odgovaraju znacaju i stepenu zastite koji Boka
Kotorska uZiva kao kulturno dobro na Listi svjetske bastine (UNESCO).

e Preporuéuje se izrada Konzervatorske studije za Solila (potencijalno Kulturno-
istorijsko podrucje Solila Sv. Stefana - Srednjevjekovna Solana kralja Tvrtka).

- RjesSenje o konzervatorskim uslovima br. UP/I-05-442/2026-4 od
17.09.2026.g., izdato od Uprave za zastitu kulturnih dobara, Podrucna
jedinica Kotor.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZzano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25) i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i
nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i
lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore®, br. 41/25).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Pomo¢éni objekti tipa 1 koji éine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem
kori$éenju sluze (garaze, ostave, magacini, lietnje kuhinje, portirnice, objekti za
naplatu i sl. ) grade se na urbanisti¢koj se prema op$tinskoj Odluci.

14.

USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

- Misljenje o vodnim uslovima br. 02-19-319-UPI-25/26 od 01.04.2026.godine,
dato od Sekretarijata za ekologiju i energetsku efikasnost Opstine Herceg
Novi.

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:
e Tehnicka preporuka za prikljucke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)
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e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avacCa strujnog
opterecenja

e Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS
- EPCG 10/0.4 kV

- Tehniéki uslovi za prikljuéenje na distributivni sistem br. 30-20-05-1457/1 od
31.03.2026.godine, izdati od CEDIS-a d.o.0.iz Podgorice.

17.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema uslovima nadleZznog organa.

- Tehnicki uslovi za prikljuéenje na vodovod i kanalizaciju br. 2-1167/26 od
04.05.2026.9., izdati od d.o.0. Vodovod i kanalizacija iz Herceg Novog.

17.3

Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafi¢kom prilogu br.3 — Planirana saobrac¢ajna mreza.

- Saobraéajno-tehniéki uslovi br. 02-13-341-Up 1-106/26 od 09.04.2026.godine,
izdati od Sekretarijata za komunalne djelatnosti Opstine Herceg Novi.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.100/24)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i koriscenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15 i 39/16)

- Pravilnik o zajednickom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14).

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( “Sl list CG”, br.6/15).

Agencija za telekomunikacije i po$tansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehniéke dokumentacije http:// ekip.me/page/elektronic-communications/ec-
networks/development-of-technical-documents/content;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://geoportal.ekip.me/ preko koga sve
zainteresovane strane mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako
bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.
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18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEQLOéKIH (GEOTEHVNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

GeomorfolosSke karakteristike

Geomorfologke karakteristike terena su od izuzetnog znacaja za ukupan prirodni
ambijent, uslove korid¢enja i zastite prostora grada i opstine. One su primarno
odredene litostratigrafskim sastavom i tektonskim sklopom terena, uz
odgovarajuée uticaje spoljnih sila koji se manifestuju kao procesi karstifikacije,
povrsinske alteracije stijena, planarne, linijske i fluvijalne erozije, abrazije,
odronjavanija i klizanja. Uticaj tehnogenih aktivnosti ¢ovjeka na promjene reljefa
ima takode sve veéi znacaj. Sve to je uslovilo da je reljef gradskog podrucja i
teritorije cijele opstine, izrazito sloZen i ras¢lanjen.

Reljef

Specifitne prirodno-geografske karakteristike, posebno, razudeni reljef i
dramatiéna konfiguracija terena sa dominantnom brdsko-planinskom ambijentom
naglagenog juzno-jadranskog i bokokotorskog identiteta u kombinaciji sa morskim
zalivom neposredno vrde uticaj na razvoj hercegnovskog podru¢ja. Razudeni reljef
sa velikim nagibima nad uZim priobalnim pojasom karakteriSu relativno prostrani
pojasevi na visim nadmorskim visinama i ograni¢enim mogucnostima naseljavanja
ljudi i njihove aktivnosti. Slozenost reljefa i njegove osnovne karakteristike
najjednostavnije ispoljava sljedeca tabela visinskih zona opstine Herceg Novi
izrazene apsolutnim i relativnim pokazateljima.

Geoloske karakteristike terena

Geoloski sastav U geoloskoj gradi terena, na prostoru PUP-a Herceg Novi,
udestvuju stijenske mase trijaske, jurske, kredne, paleogene i kvartarne starosti.
Tektonski sklop

Terene opstine Herceg Novi, u nacelu, karakteriSe vrlo slozena tektonika. Prema
opste prihvaéenoj geotektonskoj rejonizaciji, na ovom podrucju, obuhvatajucii cijeli
prostor Boke, izdvajaju su sljedece tri geotektonske jedinice: A-Jadransko-jonska
zona (paraautohton), B-Budvansko-Barska zona i C-Zona Visokog krsa. (Sl. 10)
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Slika 10: Tektonsko skica podrutja
opitine Herceg Novi {Tumal OGK 20
listove Kotor i Budvo);

Savremeni geoloski procesi i stabilnost terena

Od savremenih geoloskih procesa na teritoriji opstine su zastupljeni procesi erozije
i jaruzanja, abrazije, odronjavanja, klizanja, likvefakcije, karstifikacije i povrsinskih
alteracija. Ovdje ée ukratko biti prikazani procesi klizanja i likvefakcije, kao procesi
koji na mjestima pojavljivanja, mogu bitno uticati na uslove gradenja i sigurnost
izgradenih objekata i drugih materijalnih dobara.

SEIZMIKA

Savremena tektonska aktivnost

Dosadas$njim intenzivnim prou¢avanjem seizmoge-nog potencijala Sireg regiona
Opstine Herceg Novi, utvrdena je njegova prirodna predisponiranost na
generisanje zemljotresa velike snage kroz proces praznjenja seizmicke energije
akumulirane regionalnim tektonskim i geodinamickim procesima, karteristiCnim za
cijeli zapadni Balkan i sjeverni obod Mediterana. Cijeli priobalni pojas Crne Gore,
ukljugujudi i opstinu Herceg Novi, izrazito je seizmicki aktivan, $to je manifestovano
vise puta kroz duboku seizmicku istoriju ovog prostora, ali i kroz nekoliko vrlo
snaznih i razornih zemljotresa u bliskoj proslosti.

Karta seizmicke rejonizacije Crne Gore, ali i seizmolo$ska prognozna Karta za
povratni period od 500 godina, koja je prate¢a podloga vaZe¢im TehniCkim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrucjima na teritoriji Crne Gore
(slika 11), koje izrazavaju potencijalnu seizmicku opasnost za uslove srednjeg tla,
Opstina Herceg Novi se nalazi u zoni devetog (IX) stepena MCS (MerkaliKankani-
Zibergove) skale.
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Slika  11: Korte  olekivanih  muoksimalnih Shika 12: Epicentaro zemljotrese koji su se u

intenziteta zemijotresa sa konturom Opstine Sirem regionu Opstine Herceg Novi (konturo
Herceg Novi ("Privremena seizmoloSka  korto ljubicaste boje} dogodili u periodu od sredine XV
SFRJ (dio 20 Crnu Goru)”, 1987.q90d.); vijeko do krojo 2016. godine.

Na osnovu broja i intenziteta novijih dogodenih zemljotresa u $iroj zoni Opstine
Herceg Novi (slika 12), kao i ukupne seizmicnosti Sireg regiona, moze se zakljuciti
da se obuhvat PUP-a Herceg Novi nalazi u zoni vrlo intenzivne seizmicke
aktivnosti, koja je dominantno vezana za bliska Zari$ta sa visokim seizmogenim
potencijalom, kao $to su zone Boke Kotorske, Budva-Braji¢i, Bar i Ulcinj, kao dio
seizmicki aktivnog cijelog Crnogorskog primorja i podmorja. Kao ilustracija ovog
zakljucka, na slici 17 su prikazani epicentri znacajnijih dogodenih zemljotresa u
periodu od sredine XV vijeka do kraja 2016. godine.

Na bazi dobro dokumentovanih karakteristika mehanizama geneze vie dogodenih
zemljotresa u Sirem regionu PUP-a Herceg Novi, moguce je zakljuciti da
kompresiono polje u pravcu upravnom na Dinarski pravac pruZanja, oCigledno
predstavlja glavni uzroénik rupturnih procesa u regionu, $to je inaCe evidentna
generalna slika na prostoru centralnih Dinarida na potezu jugozapadno od
Durmitorskog geolo$kog masiva, pa do centralnog dijela Bosne i Hercegovine.

Na osnovu ukupne analize seizmogenog potencijala aktivnih tektonskih struktura
na Sirem prostoru opstine Herceg Novi moZe se izvesti generalni zakljuCak da je i
u buduénosti osnovano o&ekivati savremene tektonske procese koji bi u znacajnijoj
mjeri mogli dinamicki ugroziti objekate u toj regiji eventualnom genezom vrlo
snaznih ili razornih zemljotresa.

Hidrologija

Na teritoriji opstine Herceg Novi nema vecih povrSinskih rje¢nih tokova. Uglavnom
se radi o manjim potocima koji u ljetnjem periodu obi¢no presuSe. Na podrucju
opstine, a posebno u Meljinama, Zelenici, Bijeloj i na dijelu magistralnog puta iza
autobuske stanice gdje se stvaraju bujice, zadnjih desetak godina, usljed velikih
padavina, najvecu $tetu od poplava pri¢injavali su: korito rijeke Sutorine, korito
Ljutog potoka, korito potoka Nemila. Znacajni bujiéni vodotoci na podrucju opstine
su i: lgalo, Zelenika, BaoS$i¢i i Pijavica, kao i potoci oko Kutskog polja koji ljeti
presusuju. Analiza u studiji obuhvatila je sljede¢e vodotoke sa podrucja opstine
Herceg Novi: Sutorinu, Bekovu valu, Babin potok, Ljuti potok, Nemilu, Opacicu,
Morinj, Lalovinu, Pijavicu i potok Baosic.

Kako nema veéih povrsinskih vodotoka, potrebno je posebnu paznju posvetiti
eksploataciji podzemnih voda. Na osnovu hidrogeoloskih svojstava i funkcija
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stijenskih masa, strukturnog tipa poroznosti i prostornog poloZaja pojavljivanja
izvora na istrazivanom dijelu terena izdvajaju se :

- dobro vodopropusne stijene pukotinsko-kavernozne poroznosti predstavijene
kreénjacima i dolomitima trijaske, jurske i kredne starosti;

« slabovodopropusne stijene pukotinske poroznosti, predstavljene slojevitim
kre¢njacima sa roznacima, dolomitima i dolomitiénim bre¢ama jursko-kredne
starosti;

+ preteZzno vodonepropusne stijene i stijenski kompleksi predstavljeni fliSnim
sedimentima kredno-eocenske i eocenske starosti.

Pedologija

Karakteristike i stanje zemljista u Opstini Herceg-Novi, su direktna posljedica
uticaja prirodnih faktora i uticaja Covjeka kao faktora stvaranja zemljista.
Pedologki pokrivaé se odlikuje veéim brojem raznih zemljiSta, veoma razliCitih
fizisko-hemijskih osobina i bonitetnih svojstava. Pojava pojedinih zemljista
uslovliena je prvenstveno raznovrsno$éu geoloSkog sastava podloge,
dinamié¢no$éu reljefa i klimom, koja je, kao faktor nastanka, od znacaja za
prostiranje zemljista u vertikalnom smislu.

Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima. Za potrebe proraéuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju
o klimatskim i hidrometeorolokim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

|zvr&iti detaljna geoloska istrazivanja tla i stijena u skladu sa Zakonom o geoloskim
istrazivanjima (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 70/26).

19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
20 PARAMETRE

Svi uslovi su relativni u zastiéenim podrucjima i mogu biti korigovani
konzervatorskim uslovima Uprave za zastitu kulturnih dobara.

dijelovi katastarskih parcela broj: 6493/1,

Oznaka urbanisticke parcele- lokacija 6493/2 i 6493/3 KO Sutorina

Povrsina urbanistiCke (katastarske cca 4.115,2 m?
pacele) parcele

Maksimalni indeks zauzetosti 0,6

Maksimalni indeks izgradenosti 2,5

Maksimalna BGP objekata 1.800 m2
Ukupna izgradenost objekata BRGP | cca 10.287,5 m2
(m?)

8 nadzemnih etaza (P+5 prema

Max. dozvoljena spratnost . :
konzervatorskim uslovima)

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila
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Obezbijediti odgovarajuci broj parking mjesta na lokaciji/urb. parceli ili u sklopu
objekta prema datim normativima u poglavlju saobracaja, pod uslovom da je
obezbeden kolski prilaz do urb. parcele/lokacije.

Parkiranje vozila neophodno je rie$avati iskljugivo unutar pripadajuce urbanisticke
parcele (odnosno ukoliko podruéje nije razradeno deteljnim planovima katastarska
parcela se smatra urbanistickom), prema zahtjevima koji proistiCu iz namjene
objekata, a u skladu sa vaZze¢im standardima i normativima, na
otvorenim/povr$inskim parkirali§tima ili u garazama na pripadajucoj parceli a prema
normativima datim ovim GUR- om i to, kako za putni¢ka vozila tako i za autobuse,
i teretna vozila a sve saglasno "Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijjumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima", ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 24/10).

Osnovne grupe gradskih sadriaja br. park. mjesta
stanovanje (na 1000m2BRGP) 18pm
Proizvadnja {na 1000m2BRGP} 20pm
fakulteti {(na 1000m2BRGP) 30pm
poslovanje (na 1000m2BRGP) 32pm
trgovina (na 1000m2BRGP) 65pm
hoteli {na 1000m2BRGP) 20pm
restorani (na 1000m2BRGP) 170pm

ra sportske dvorane, stadione i sl { na

25pm
100 posjetilaca)

Prema vaietim CG
normativima, a
ostali sadriaji ukoliko ne postoje,
prema EU
normativima

Obezbijediti odgovarajuci broj parking mjesta na lokaciji/urb. parceli ili u sklopu
objekta prema datim normativima u poglavlju saobra¢aja, pod uslovom da je
obezbeden kolski prilaz do urb. parcele/lokacije. 1zuzetak od ovog pravila su objekti
koji se rekonstruiSu a &iji terenski uslovi ili gustina izgradenosti ne omogucavaju
izgradnju (dodatnih) parkinga.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

= Opsti uslovi za materijalizaciju i oblikovanje objekata:

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojecem ambijentu i
planiranoj namjeni — slici grada. Slijede¢i savremeni razvoj arhitektonske i
urbanisticke misli, uz odgovarajuéi kriticki pristup, dozvolijena su i drugacija
arhitektonska rjesenja uz prethodnu saglasnost Glavnog gradskog arhitekte i, u
slu¢aju vaznih lokacija, putem konkursa.

Kao nadin tumadenja za uspostavljene kriterijume preventivne zastite ambijentalnih
vrijednosti lokacije, odreduju se slede¢i preovladavajuéi oblici, kao i mjere i
postupci oblikovanja objekata i njihovih detalja:
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- krov objekta: ravan, kosi krov, dvovodan ili sloZzeni nagiba od 18-30 stepeni . U
planinskim dijelovima treba planirati vec¢e nagibe, shodno posebnim klimatskim
uslovima. U zasticenim jezgrima moguéi su i drugadiji nagibi u skladu sa
konzervatorskim smjernicama i nagibima krovova u okruZenju. Sljeme krova mora
se postaviti duzom stranom objekta, a na nagnutom terenu preporucuje se da je
paralelno sa izohipsama. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do
sliemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba. Moze se odstupiti
samo u $irini krovnih nadozidanih prozora ( tzv. Videnice - belvederi, jednovodni,
dvovodni ili trovodni, bez upotrebe luénih ili sli¢nih nepravilnih nadvoja i krovnih
oblika) u kom slu¢aju, taj dio krovne ravni ima maniji nagib od 15 — 26 stepeni.

- spoljni zidovi: malterisani i bojeni, svijetiom pastelnom bojom ili bojom u
zemljanim tonovima, obloZeni kamenim plo¢ama, zidani kamenom (tradicionalni
pravougaoni slog).

- Kamenom zidana pro&elja, kamenom obuhvaceni volumeni, a ne povrsine;

- Oprezna primjena lukova, pogotovo ravni luk i plitki segmentni luk;

- spoljni otvori: u zavisnosti od vrste i namjene objekta, optimalne insolacije i
vizura, postujuéi seizmicke karakteristike podrudja, preporucuje se model
uspravnog prozora dimenzija $irine : 0,8-1,1m, visine 1,0-1,6m, kao osnova prema
kojoj se uskladuju dimenzije svih ostalih otvora i elemenata procelja;

- spoljna stolarija: preporu¢eno drvena sa $kurama, bojena u tonovima tamno
zeleno, bijelo, sivo ili plavo, ili interpretacija drvene stolarije primjenom
odgovarajucih savremenih materijala i tehnologije;

- balkonska ograda: od kovanog gvozda, prohroma, stakla, metala (ili nekog
drugog savremenog materijala otpornog na kisu), puna ili djelimi¢no zidana (bez
kori§éenja ogradnih ,baroknih” stubica-balustara) .

- krovni pokrivaé za kose krovove: kupa kanalica, mediteran ili sliCan crijep,
kamene plode, a u slugaju veéih nagiba u planinskim podrucjima primjenjivati
limene i dr. primjerene krovne pokrivace ;

- istak vijenca objekta —od 0,20 m — 0,30 m ( od ravni proCeljnih zidova objekta);
- krovni prepust na zabatu: max. 0,20 m;

- oluci - horizontalni od betona ili kameni sa uklesanim Zlijebom na kamenim
konzolama, betonski od betona sa bijelim cementom, limeni (u skladu sa lokalnim
prilikama), a vertikalni oluci od lima;

= Opsti uslovi za uredenje parcele

Potporni i ogradni zidovi:

- teren oko objekta, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne
naru$ava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu
susjednog zemljista, odnosno susjednih objekata;

- dozvoljava se izgradnja potpornih zidova maksimalno: 3,00 m (optimalno 2,00m),
uz preporuku oblaganja kamenom ili verikalno ozelenjavanje vidljivih povrsina.

- Postojeée suvomede u granicama urbanisti¢ke parcele treba oCuvati u najvecem
moguéem obimu sa ciliem zastite i unapredenja pejzaZnih karakteristika. U
dijelovima postoje¢ih poljoprivrednih povrsina (maslinjaci) preporucuje se
rekonstrukcija postojeé¢ih i izgradnja novih suvomeda za adekvatno nivelisanje
"terasa" sa zasadima;

- Ograda prema javnoj povrsini i prema susjednim parcelama: max. visine 1,80 m,
u kombinaciji kamena, betona sa kamenom oblogom, metala ili ograde od punog
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zelenila-Zivice. Visine punog - parapetnog dijela ograde od 40 —100 cm a
transparentnog dijela ograde u preostaloj visini. Nisu dozvoljene montazne ograde
od prefabrikovanog betona, pune zidne ograde, ograde od neobradenog drveta,
ograde sa metalnim S$ilicima, od bodljikave Zice i sve druge koje ugrozavaju
bezbijednost ljudi, odnosno narusavaju estetsku vrijednost okoline. Vrata i kapije
na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije;

- Ograde parcela, na uglu saobracajnica koje nemaju trotar ne mogu biti vise od
0.50m radunajuci od kote regulacione linije, radi obezbedenja vizuelne preglednosti
raskrsnice.

Otvoreni bazeni: Otvoreni bazeni sa bazenskom tehnikom ulaze u obracun BRGP
sa 20% pripadajuée povrsine prilikom obracuna propisanog indeksa izgradenosti i
indeksa zauzetosti za urbanisticku parcelu.

= Ostali objekti uredenja terena:

Nastresnice, pergole, otvorene $ankove, fontane, druge i slicne objekte,
projektovati u okviru parternog uredenja terena, sa ciliem podizanja kvaliteta
ambijentalnih  vrijednosti mikrolokacije, a posebno turisticke ponude.
Materijalizaciju i oblikovanje ovih objekata prilagoditi novim tehnologijama u skladu
sa tehniékim propisima, kao savremene interpretacije tradicionalnih formi. Ovi
objekti ulaze u obratun BRGP sa 20% pripadajuce povrsine prilikom obracuna
propisanog indeksa zauzetosti za urbanisti¢ku parcelu.

Parterno uredenje terena:

- nivelaciju slobodnih povr§ina projektovati terasasto i prilagoditi konfiguraciji
terena, u skladu sa kotama niveleta planiranih saobracajnica;

- Za sve lokacije/urb.parcele sa novoplaniranim objektima obezbijediti minimum
50% objektom nepokrivenog dijela parcele za ozelenjavanije;

- poplodavanje vrsiti kamenim ploéama u skladu sa ambijentalnim vrijednostima
lokacije. U zavisnosti od konteksta dozvoljene su i savremene interpretacije novim
materijalima (§tampani beton, behaton ploce i dr.);

- ozelenjavanje vrsiti u zavinosti od zona namjene i vrste objekata, planiranjem
autohtonog visokodekorativnog dendromaterijala, po uzoru na mediteransku vrtnu
arhitekturu. U zastitnom pojasu izmedu gradevinske i regulacione linije preporucuje
se sadnja drvenastog i Zbunastog autohtonog zelenila u funkciji zastite od
negativnih uticaja ( tampon zona).

- odvod povrsinskih voda ostvariti sistemom otvorenih ili zatvorenih kanala (nacin
odvodnjavanja se ne smije vrsiti na $tetu susjednih parcela i mora se uskladiti sa
propsanim posebnim uslovima za projektovanje instalacija);

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Objekte je neophodno graditi uz maksimalnu energetsku efikasnost koristeci
lokalne obnovljive izvore energije (sunce, vjetar, voda) uz racionalnu upotrebu
elektriéne energije. Kao jedna od najznacajnijih mjera ustede i kontrole potrosnje
elektricne energije, predlaze se upotreba centralizovanih sistema za monitoring i
automatsko upravljanje potro$njom elektricne energije.

Najvecu energetsku efikasnost objekta je moguce ostvariti:
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- Smanjenjem toplotnih gubitaka objekta, ¢ime se smanjuje potreba za elektricnom
energijom (pasivna arhitektura, upotreba materijala i stolarije koji omogucavaju
kvalitetnu izolaciju, a istovremeno dozvoljavaju prostoru da “dise”).

- Pripremom hrane i sanitarne tople vode upotrebom klasi¢nih goriva.

- Instalacijom solarnih kolektora za dobijanje sanitarne tople vode iskoris¢avanjem
solarne energije.

- Upotrebom LED svjetiliki i sijalica (8W halogene sijalice mijenja 1W LED
tehnologije uz iste svjetlotehnicke karakteristike, 60V klasi¢ne sijalice mijenja 6-
8W LED sijalica).

- Upotrebom energetski efikasnih elektri¢nih uredjaja (razred A).

- Upotrebom savremenih tehnologija za maksimalno iskori§¢avanje prirodne
svjetlosti (upotreba svjetlosnih tunela za osvjetljavanje mracnih prostorija — obicno
podruma i potkrovlja).

- Upotrebom toplotnih pumpi koje crpe toplotnu energiju iz spolja$nje okoline u
zgradu ili iz zgrade u spoljasnju okolinu, tako da se u zimskom periodu koristi za
grijanje, a u ljetnjem periodu za hladenje prostora.

- Automatsko upravljanje osvjetlienjem i elektricnim roletnama — ,Daylight
harvesting®,

- Primjenom BMS (,Building Management System*) sistema koji Cini skup opreme,
softvera i inZenjerskih servisa za automatsku kontrolu, nadzor, optimizaciju,
intervencije i menadZment tehnickih sistema u zgradi, a sve u cilju obezbedivanja
energetski efikasnog, ekonomi¢nog i sigurnog upravljanja instalacijama objekta.

Sprovodenje mjera energetske efikasnosti vrsiti u skladu sa:

- Zakonom o efikasnom kori$éenju energije - objavljen u "Sluzbenom listu CG", br.
057/2014, 003/2015 i 025/2019.,

- Programom mijera podsticanja energetske efikasnosti,

- Strategijom razvoja energetike Crne Gore do 2030. godine - Bijela knjiga (Maj,
2014. godine),

- Energetskom politikom Crne Gore do 2030. godine (Podgorica, februar 2011.
godine),

- Strategijom energetske efikasnosti republike Crne Gore (Podgorica, Decembar
2005. god.), - Direktivom EU o energetskoj efikasnosti - DIRECTIVE 2012/27/EU
OF THE EUROPEAN PARLIAMENT AND OF THE COUNCIL of 25 October 2012
on energy efficiency, amending Directives 2009/125/EC and 2010/30/EU and
repealing Directives 2004/8/EC and 2006/32/EC.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala
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OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Milica Curié

Natasa Puknié ﬁwﬂ"ﬁ[ﬂe

DRZAVNA SEKRETARKA

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta;

- Dokaz o uplati naknade za izdavnje
utu-a;

- Kopija plana od 26.05.2026.godine;

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine,
Podgorica  broj 03-D-907/2 od
31.03.2026.godine;

- Saobracajno-tehnicki uslovi br. 02-13-
341-Up [-106/26 od 09.04.2026.godine,
izdati od Sekretarijata za komunalne
djelatnosti Opstine Herceg Novi,

- Misljenje br. 13-UPI1-236/26-15719/2 od
26.03.2026.godine, dato od Direktorata za
zastitu i spaSavanje  Ministarstva
unutrasnjih poslova;

- Tehnicki uslovi za prikljuenje na
distributivni sistem br. 30-20-05-1457/1 od
31.03.2026.godine, izdati od CEDIS-a
d.o.o.iz Podgorice;

- TehniCki uslovi za prikljuenje na
vodovod i kanalizaciju br. 2-1167/26 od
04.05.2026.9g., izdati od d.o.0. Vodovod i
kanalizacija iz Herceg Novog;

- Misljenje o vodnim uslovima br. 02-19-
319-UPI-25/26 od 01.04.2026.godine,
dato od Sekretarijata za ekologiju i
energetsku efikasnost Opstine Herceg
Novi;

- RjeSenje o konzervatorskim uslovima br.
UP/I-05-442/2026-4 od 17.09.2026.g.,
izdato od Uprave za zastitu kulturnih
dobara, Podruc¢na jedinica Kotor..
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Za evidencijiu arheoloskih jokalileta na podrdiu Herceg Novog koriscent st podact iz dokumentacije Uprave za
zastiu kultunih dobara (Cetinje) - i objaviljeni tekstovi arheologa Jijé Pusica, Dorda | Radmile Capin, Viktora Varge.
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45~ | Direktorat za zaStitu i spaSavanje 20064/ V=¥ =
' DA JE VJECNA CRNA GORA

Broj: 13-336/26-15719/2
y Podgorica, 26.03.2026. godine
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE
PODGORICA

Shodno Vagem zahtjevu broj: 04-332/26-1527/8 od 19.03.2026. godine (zavedenom u ovom ministarstvu pod brojem: (3-236/26-15719/1
Jdana, 23.03.2026. godine), kojim ste od ovog organa zatraZili dostavu MiSljenja na Nacrt Urbanisticko-tehni¢kih uslova za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata mjeSovite namjene, na lokaciji koju gine katastarske parcele broj: 6493/1, 6493/2 i
6493/3 K.O. Sutorina, u okviru Generalne urbanisticke razrade Igalo, u zahvatu Prostorno urbanistitkog plana opstine Herceg
Novi, opstina Herceg Novi, po podnosiocu zahtjeva Pavlovi¢ Pavla iz Herceg Novog.

Nakon pregleda priloZenog materijala - NACRTA URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA, a na osnovu ¢lana 143 stav 2
Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25), a u vezi ¢lana 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 064/17, 044/18, 063/18, 011/19 i 082/20, 86/22 i 04/23), Elana 85 i 89 Zakona o
zadtiti i spaSavanju ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 013/07, 005/08, 086/09, 032/11, 054/16, 146/21, 3/23, 82/2025), ¢lana 13a
Zakona o zapaljivim te¢nostima i gasovima ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 26/10, 40/11 1 48/153), i Elana 18 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 56/2014, 20/2015 i 3717,
daje sledece:

MISLIENE
— U dostavljenom NACRTU URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA, nisu definisane mjere zaStite od poZara i
eksplozija, shodno ¢emu smatramo da je neophodno definisati sljedece:

- Prilikom izgradnje predmetnog objekta, ukoliko se u istom ostvaruje tehnologki proces - Promet ("pretakanje, utovar ili istovar ....")
Opasnih materija (zapaljive tecnosti i gasovi) - postavljaju posude - uredaji i instalacije sa zapaljivim tenostima - gasovima i drugim
medijima (u sudove pod pritiskom) za potrebe predmetnog tehnoloskog procesa, u okviru objekta - kompleksa, potrebno je u skladu sa
potrebnom tehnickom dokumentacijom (Arhitektonskim, Gradevinskim /sa ViK-om/, Eektrotehnickim (IS i S8), Masinskim
projektom i dr.), izraditi - Glavni projekat - Elaborat zastite od poZara, u skladu sa Zakonom o zatiti i spaSavanju ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 013/07, 005/08, 086/09, 032/11, 054/16, 146/21, 3/23, 82/2025), Zakonom o zapaljivim te¢nostima i gasovima
("Sl.list CG" broj 26/10, 40/2011 i 48/2015), kao i tehni¢kim propisima (keji nijesu navedeni u dostavljenom Nacrtu urbanisti¢ko-tehni¢kih
uslova) - Pravilnikom o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i 0 uskladidtenju i pretakanju zapaljivih te¢nosti ("Sluzbeni list
SFRJ", br.20/71 i 23/71), Pravilnikom o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladi§tavanju i
pretakanju goriva ("Sllist SFRJ", br. 27/71), Pravilnikom o izgradnji postrojenja za te¢ni nafini gas i o uskladi$tavanju i
pretakanju teénog naftnog gasa ("Sluzbeni list SFRJ", br. 24/71 i 26/71), Pravilnikom o tehnidkim normativima za zastitu
skladista od pozara i eksplozija ("SI list SFRJ", br. 24/87), Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnitke
automobile od pozara i eksplozija ("S. list CG", br. 9/2012), Pravilnikom o tehnickim normativima za za§titu visokih objekata od
pozara ("Sl. list SFRJ", br. 7/84), Pravilnikom o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekta povecanog rizika od pozara ("Sl. list SRI", br. 8/95), Pravilnikom o tehni¢kim normativima za
hidrantsku mrezu za gadenje pozara ("SI list SFRJ", br. 30/91), Pravilnikom o tehnidkim normativima za sisteme za ventilaciju ili
Klimatizaciju ("Sl. list SFRI", br. 38/89), Pravilnikom o tehni¢kim normativima za izgradnju srednjenaponskih nadzemnih
vodova samonoseéim kablovskim snopom ("SI list SFRJ", br. 20/92), Pravilnikom o tehni¢kim normativima za izgradnju
nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV ("S. list SFRJ", br. 65/88, "Sl. list SRJ", br.18/92),
Pravilnikom o tehnickim normativima za elektricne instalacije niskog napona ("Sluzbeni list SFRJ", br. 53/88 i 54/88 i ispr. ("SL.
list SRJ", br. 28/95) i (ostalim tehnitkim propisima - standardima koji defini3u oblast zastite od pozara)., U &ijem posebnom prilogu — grafickom
dijelu ukoliko je potrebno obraditi zone opasnosti i bezbjednosna rastojanja sa mjerama zastite od pozara., kao i obavezno
projektovati spoljnu hidrantsku mreZu, a u zavisnosti od tehnoloskog postupka i stepena opasnosti objekta na pozar projektovati i
unutrainju hidrantsku mrezu.

NAPOMENA: Ukoliko je predmet ovog Nacrta "visoki objekat" - kojim se podrazumijeva zgrada sa prostorijama za boravak
[judi, &iji se podovi najviSeg sprata nalaze najmanje 22 m iznad najnize kote terena na koji je mogu¢ pristup i na kome je moguca
intervencija pri gadenju poZara uz koriScenje automehanickih ljestava, obavezno je projektovati (kroz sve faze tehnitke dokumentacijc)
vrilaz objektu i "Platoe za intervencije vatrogasnih vozila" na strane objekta na kojima se nalaze prozori, vrata ili drugi slicni
Pristupni put oko objekta i plato za intervencije moraju se izgraditi tako da su pristup i kretanje vatrogasnih vozila uvijek mogudi

samo _voznjom unaprijed.
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Put 10. Hercegovacke brigade 3 , 85340 Herceg Novi, Crna Gora

ViK Broj:02-1167/26
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i INISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,

Datum: 04.05.20261g OFR 05 200 URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE

Vijednost | IV Proleterske brigade br. 19, Podgorica
ODNOSILAC ZAHTJEVA: PAVLE PAVLOVIC
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ODGOVOR NA ZAHTJEV ZA DOBIJANJE PROJEKTANTSKO
VODOVODNIH I KANALIZACIONTH USLOVA

Na osnovu Vaeg zahtjeva broj 02-1167/26 od 24.03.2026.god. za dobijanje projektantsko vodovodnih i

kanalizacionih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata mjefovite namjene na lokaciji koju
gine dijelovi katastarskih parcela sa brojevima 6493/1, 6493/2, 6493/3, sve k.o. Sutorina, koji se pred
Ministarstvom vodi pod brojem 04-332/26-1527/3 od 19.03.2026.god., konstatuje se:

<>

e

S

U skladu sa hidrauli¢kim proradunom za planiranu izgradnju objekata predvidjeti vodovodni PEHD
prikljugak sa DCI cjevovoda DN 100 mm;

Na mjestu prikljuéenja predvidjeti prikljuéno okno, sa potrebnim fazonskim komadima i ugradenim liveno-
Yeljeznim poklopcem za te$ki saobracaj;

Prikljuénu PEHD cijev polagati u skladu sa vaZe¢im tehni¢kim standardima i propisima;

Na podetku parcele za svaki pojedina&ni objekat predvidjeti vodomjerno okno ili zidnu niSu sa ugradenim
livenim poklopcem, u kojem ¢ée se smjestiti horizontalni vodomjeri: centralni vodomjer min DN 25 mm
(INSA i sl.) i vodomjeri DN 20 mm (INSA i sl.) za svaku stambenu, odnosno poslovnu jedinicu posebno;
Ukoliko se planira hidrantska mreZa za svaki pojedinaéni objekat predvidjeti poseban vodomjer min DN 50
mm (INSA i sl.);

Kanalizaciju cjelokupnog objekta rijesiti prikljudenjem na gradsku kanalizacionu mrezu, kao cijevni
materijal koristiti PVC cijevi SN4 za uli¢nu kanalizaciju PVC DN 200 mm;

Polaganje cjevovoda izvesti u skladu sa tehni¢kim standardima i propisima, sa padom u granicama u
zavisnosti od pre¢nika cjevovoda i konfiguracije terena;

U prilogu Vam dostavljamo situaciju terena, sa orjentaciono ucrtanim mjestima prikljudenja na gradsku
vodovodnu i kanalizacionu mreZu.

Napomena:

Preko predmetnih_parcela_poloZen_je cievovod ST DN 350 mm. U skladu sa opstinskim_propisima
uspostaviia se zastitna zona oko cjevovoda, na nadin da se ne dozvoljava nikakva gradnja 2,00 m li jevo i
desno od osovine cjevovoda (Elan 43, slufbeni list-opStinski propisi broj 018/16). Prilikom pribavijanja
vodovodne saglasnosti neophodno_je_u_sklopu_projektne dokumentacije dostaviti geodetski snimak
postojeéeg cievovoda ST DN 350 mm i naznaditi njegovu udaljenost od objekta.

Investitor je duzan da pribavi saglasnost prolaska komunalne infrastrukture kroz privatne i javne povrsine.

Dostavljeno :

- podnosiocu zahtjeva
- tehni€koj sluzbi

- arhivi
InZenjer za prikljucke Tehnicki rukovodilac e VD IZvrSni direktor
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Za: Ministarstvo prostornog planiranja, G
urbanizma i drzavne imovine
Podgorica

9.4. 2026.

Sekretarijat za komunalne djelatnosti, rje3avajuci po zahtjevu Ministarstva prostornog planiranja
,urbanizma i drzavne imovine u postupku izdavanja saobracdajno-tehnickih uslova, a u okviru
procedure izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
objekta mjeSovite namjene na kat.parc. 6493/1, 6493/2, 6493/3 K.O. Sutorina , u zahvatu Izmjena
i dopuna PUP-a opstine Herceg Novi GUR Igalo (,Sl.list CG” br. 76/25) , na osnovu ¢lana 143 stav 2
Zakona o uredjenju prostora (,Sl. list CG” br. 19/25) 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata (,,Sl.list CG“ br. 64/17,44/18, 63/18, 011/19 , 82/20, 86/22, 4/23), ¢lana 15 Odluke
o organizaciji i nacinu rada lokalne uprave (“SI. list RCG-opétinski propisi” br. 41/21, 5/22, 33/22,
7/24) ,¢lana 8 stav 10 i ¢lana 49 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima (“sl. list RCG-
opétinski propisi” br. 7/09 ,35/09, 17/15, 27/16), izdaje

SAOBRACAINO-TEHNICKE USLOVE

sa-izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta mjeSovite namjene na lokaciji koju Cini
kat.parc. 6493/1, 6493/2, 6493/3 K.O. Sutorina u zahvatu Izmjena i dopuna PUP-a opstine Herceg
Novi GURIgalo  (,Sl. list CG —opstinski propisi” 76/25)

1. OPSTI SAOBRACAINI-TEHNICKI USLOVI

1.1.Postojece stanje

Okosnicu saobracaja lokaliteta kome pripada kat.parc. 6493/1, 6493/2, 6493/3 K.O. Sutorina
, &ini Dubrovagka ulica (u nastavku je Ulica Sava llica) koja se priklju¢uje na magistralni put M1
Herceg Novi -Kotor , dionica kroz Igalo. Predmetna lokacija ima obezbjedjen direktan kolski prilaz
preko Dubrovacke ulice.

1.2.Planirano stanje

Lokacija koju ¢ini kat.parc. 6493/1, 6493/2, 6493/3 K.O. Sutorina u zahvatu lzmjena i
dopuna PUP-a opétine Herceg Novi GUR Igalo (,Sl. list CG — opétinski propisi” 76/25)
planirana je za izgradnju objekta mjeSovite namjene — MN.



Glavni kolski prilaz lokaciji planiran je sa glavne gradske ulice ¢ija se trasa priblizno

podudara sa sadasnjom trasom Dubrovacke ullice .

Pravila regulacije

-Medjusobna udaljenost gradjevinske linije objekata (GL) i regulacione linije (RL) planirane i
postojece saobracajnice , iznosi:

- min. 5 m, preporuka projektantu je udaljenost 7,0 m,
- min. 9 m od osovine saobracajnice.
Pravila nivelacije

_Nivelaciju saobracajnih povriina  predvidjeti u skladu sa okolnim prostorom, uz
obezbjedjenje efikasnog odvodjenja atmosferskih voda. Pravila za rje$avanje parkiranja u
okviru urbanisticke parcele:

Parkiranje rjesavati u okviru urbanisticke parcele. |

Pravila za rje$avanje parkiranja u okviru urbanisticke parcele:

Parkiranje vozila neophodno je rjesavati isklju¢ivo unutar pripadajuce urbanisticke parcele
(lokacije) ,prema zahtjevima koji proisticu iz namjene objekata, a u skladu sa vazecim
standardima i normativima, na otvorenim/povrsinskim parkiralistima ili u garazama kako za
putnicka vozila tako i za autobuse i teretna vozila a sve saglasno "Pravilniku o blizem sadrzaju i
formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima", ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 24/10) .

Namjena objekta Broj parking mjesta

 Stanovanje (na 1000 m2 BRGP) 18 PM

(na 1000 m2 BRGP) 170 PM

' Restorani, kafici

' (na 1000 m2 BRGP) 32 PM

ﬁoslovanje
ot (na 1000 m2 BRGP) 20 PM
Trg (;V,na T (nal 000 m2 S—— — —
| Proizvodnja | (na 1000 m2 B‘RGP) 20 PNI
Fakulteti (na 1000 m2 BRGP) 30 PM
‘_ ostali sadrzaji ‘ prema vazecim CG normativima, a ukoliko

nepostoje prema EU normativima

-Parkiranje u okviru parcele projektovati postujuci normative, kao i utvrdene maksimalno
dozvoljene procente poplo€anih i ozelenjenih  povrdina na slobodnom dijelu parcele. Na
parkiralidtima obezbjediti potrebna mjesta za lica sa smanjenom pokretljivos¢u, a u skladu sa
normativima iz Pravilnika o blizim uslovima i nacinu prilagodjavanja objekta za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

-Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehnickim zahtjevima za
zatitu garaza za putnicka vozila od pozara i eksplozija (“sl. List CG br. 13/07, 5/08,00/11").
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Broj: 30-20-05-1457/1
0d: 31.03.2026. godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | D AVN.E IMOVIN

IV Proleterske brigade broj 19, Podgorica

Na osnovu &lana 72 Pravila za funkcionisanje distributivnog sistema elektri¢ne energije ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 72/22),
Ovlaééenja broj 10-10—12-19/4 od 06.02.2026.godine, u postupku rjesavanja po zahtjevu (br. 04-332/26-1527/7) za izdavanje
tehnickih uslova za priklju¢enje na distributivni sistem elektriéne energije br. 30-20-05-1457 od 30.03.2026.g., podnijet od strane
Ministarstva prostornog planiranja , urbanizma i drfavne imovine za investitora Pavlovi¢ Pavla, DOO "Crnogorski elektrodistributivni
sistem" Podgorica, podnosi

TEHNICKI USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA DISTRIBUTIVNI SISTEM

lvicom parcela 6493/1, 6493/2 i 6493/4, prema saobracajnici prolaze postojeca dva visokonaponska i jedan primarni niskonaponski
kabal preko kojih se napajaju susjedni objekti. Isti ne bi smjeli biti ugrozeni izgradnjom predvidenih objekata. Od trase postojecih 10
kV i nn kablovskih vodova lijevo i desno po 0,5 m je koridor elektroenergetskih instalacija.

Prije izrade projekta investitor je obavezan zatraZiti katastar instalacija.

Elektroenergetske instalacije objekta projektovati odnosno izvesti prema:
- Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektri¢ne instalacije niskog napona ("Sluzbeni list SFRJ"br. 53/88, 54/88 i "Sluzbeni list
SRJ" br. 28/95)
- Pravilniku o tehni¢kim normativima za zaétitu objekta od atmosferskog praznjenja ("Sluzbeni list SRJ",br 11/96)kao i svim
drugim vaZeéim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata

Pri izradi projekta postovati tehni¢e preporuke CEDIS-a:
- Tehnitka preporuka za prikljuéenje potro$ata na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje)
- Tehnitka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta

Napomena: kako niste dostavili sve potrebne podatke (Elaborat o potrebamo u snazi i energiji i broj i lokaciju mjernih mjesta)
neophodne za izdavanje detaljnijih tehni¢kih uslova za priklju¢enje na distributivni sistem elektri¢ne energije novog objekata u
ovoj fazi nije mogude precizirati tatku prikljuéenja na elektrodistributivnu mrezu .

U postupku priklju¢enja predmetnog objekata na elektrodistributivnu mreZu, koji se sprovodi u skladu sa odredbama Zakona o
energetici (SL.list CG 028/25), a nakon izrade projektne dokumentacije, nadlezna sluzba CEDIS-a definisace precizne Tehnicke uslove
za prikljuéenje (mjesto priklju¢enja, mjesto i nacin mjerenja)

Prilog: Skica terena

Dostaviti:

- Podnosiocu zahtjeva

- Sektoru za pristup mreZi - Sluzbi za pristup mrezi Regiona 5
- a/a

Drustvo sa ograni¢enom odgovornoscu “Crnogorski elektrodistributivni sistem” Podgorica

Ul. lvana Milutinoviéa br.12 81000 Podgorica

Telefon: +382 20 408 400 Faks: +382 20 408 413 e-mail: info@cedis.me www.cedis.me

PIB: 03099873 PDV: 30/31-16162-1

Broj Ziro racuna:

CKB BANKA 510-1714-39 HIPOTEKARNA BANKA 520-22559-07 ERSTE BANKA 540-8573-34  PRVA BANKA 535-15969-90
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Podgorica, 31.03.2026. godine

Broj 0309012 0N -232 /6 ST,

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica
UL. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-907/1 od 24.03.2026. godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Postovani,

Povodom Vaseg zahtjeva broj 04-332/26-1527/2, kojim ste trazili miSljenje o potrebi procjene
uticaja na zivotnu sredinu za izgradnju novog objekta na lokaciji koju ¢ine katastarske parcele
br. 6493/1, 6493/2, 6493/3 | 6493/4 sve KO Topla, u opétini Herceg Novi, a u cilju izdavanja
urbanisticko-tehnickih uslova investitoru Pavlu Pavlovicu, obavjestavamo Vas sljedece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 20/07, ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak
projekata za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze

zahtijevati procjena uticaja.

Iz dostavljene dokumentacije nije moguée utvrditi tacnu strukturu i sadrzaj planiranog objekta,
jer nisu precizno definisane planirane djelatnosti i njihovi kapaciteti. Radi primjene navedene
Uredbe, neophodno je da se precizno definigu svi planirani sadrzaji, njihovi kapaciteti i ukupne
korisne povrsine, kako bi se moglo utvrditi da li projekat potpada pod Listu | ili Listu II.

Smatramo da je neophodno da investitor, kada bude jasno definisao planirani sadrzaj na ovoj
lokaciji, zatraZi izjanjenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu od Agencije za
zastitu zivotne sredine kako bi se dalje postupilo u skladu sa vazeéim propisima.

S postovanjem,

Za direktora
Po ovlaséenju
{%{ o Medenica

75

/ /) /f.

AGENCUJA ZA ZASTITU

0 ZIVOTNE SREDINE

OO 00(7 CRNE GORE
g OO Dg o IV Proleterske 19
@DO OO Q 81000 Podgorica, Crne Gora
D, O tel.: +382 20 446 500
Q email: epamontenegro@gmail.com

AGENCIJA ZA ZASTITU
ZIVOTNE SREDINE www.epa.org.me
CRNE GORE
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Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa navedenim uslovima te vazecim propisima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata.

‘GLAVNA GRADEKA ULICA

SABIRNA ULICA

; PRISTUPNA ULICA
—————  KOLSKO-PJESACKI PRILAZI
e PJESACKA ULICA
SRR SETALISTE
e EUROVELDS

AUTOBUSKO STARALISTE
BENZINSKA PUMPA
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Dana 24.03.2026.god., primlien je va$ zahtiev za dostavljanje mislienja na dostavljeni nacrt
urbanisti¢ko - tehnickih uslova iizdavanje vodnih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekta mjeSovite namjene na lokaciji koju &ine djelovi katastarskih parcela broj: 6493/1, 6493/2 i
6493/3 KO Sutorina u zahvatu Prostorno - urbanisti¢kog plana Opstine Herceg Novi, izmjene i dopune®
(,Sl.list Crne Gore* br. 76/25), investitora Pavlovi¢ Pavla iz Herceg Novog, te vas obavjestavamo da
imamo primjedbe na dostavljeni nacrt ut uslova:

1. U dostavljenom nacrtu UT uslova na strani 13., tacka 17.2.Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i
kanalizacionu infrastrukturu navodi se: ,Prema uslovima nadleznog organa“.

e Stav Sekretarijata za ekologiju i energetsku efikasnost je da Urbanisti¢ka parcela za izgradnju
objekta mje$ovite namjene mora biti u potpunosti infrastrukturno opremljena, u skladu sa
planskim smjernicama, i ne treba dozvoliti bilo kakva alternativna rieSenja za snabdijevanje
objekta vodom ili odvodenje kanalizacione vode (u funkciji zadtite Zivotne sredine).

e UKOLIKO PLANSKO RJESENJE TO DOZVOLJAVA i ukoliko nema moguénosti za prikljucenje
objekta na gradsku kanalizacionu mrezu, po projektantsko vodovodnim i kanalizacionim
uslovima nadleznog DOO ,Vodovod i kanalizacija“ Herceg Novi, u dostavljenom nacrtu UT
uslova pod taékom 17.2. Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu, treba
dodati: ,Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi RjeSenje o utvrdivanju vodnih uslova za
alternetivno odvodenje odvodenje otpadne vode putem septicke jame ili drugih objekata
i sistema za prikupljanje, preéi§éavanje, odvodenje i ispustanje otpadih voda, izdato od
Sekratarijata za ekologiju i energetsku efikasnost Opstine Herceg Novi ( po posebnom
zahtjevu vlasnika parcele), a sve u skladu sa ¢lanom 115. stav 1 tacka 28 Zakona o
vodama ( ,,Sl.list RCG*,br.27/07 i ,,SLlist CG*, br. 73/10,......,84/24)“.

Napomena:

Vodni akti (uslovi, saglasnosti, dozvole) se, u formi rjeSenja, u posebnom upravnom postupku izdaju
investitoru, za objekta i radove iz ¢lana 115 Zakona o vodama.

Ukoliko se u sklopu izgradnje objekta mjeSovite namjene, planira izvodenje objekata ili radova iz 115.
Zakona o vodama ,Sl.list RCG*br.27/07 i ,Sllist CG*, br. 73/10,......,84/24), za koje je obavezno
pribavljanje vodnih uslova, potrebno je da Investitor podnese zahtjev nadleznom organu, u kome ce
nedvosmisleno navesti za koje objekte i radove traZi izdavane vodnih uslova) i da uz zahtjev priloZi
dokumentaciju koju predvida Pravilnik o sadrZaju zahtjeva i dokumentacije za izdavanje vodnih uslova,
nadinu i uslovima za obavezno oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrZaju vodnih
akata (,Sl.list CG“, br. 7/28 i 14/16) i to:



S poétovay(je’];' J

o

Osnovne podatke o lokaciji objekta (kopija katastarskog plana, vlasnistvo, eventualna
pripadnost vodnom dobru)

Osnovne podatke o objektu (namjena, kapacitet, opis tehnoloskog procesa ili procesa izvodenja
radova, po potrebi polozaj u odnosu na infrastrukturne objekte, prethodne studije, ili idejna
redenja kako bi se utvrdio uticaj na vodni rezim) i podatke o nacinu snabdjevanja vodom,

obezbjedenju vode za tehnoloske potrebe i sakupljanju, odvodenju, pregidéavanju i ispustanju
otpadnih voda, kao i podatke o recipijentu.

3. Aktivnu legitimaciju za uée$ée u postupku (Uvidom u elektronsku bazu podataka Uprave za

nekretnine CG utvrdeno je da Pavlovi¢ Pavle nije nosilac prava svojine navedenih kat. parcela
br. 6493/1, 6493/2 i 6493/3 KO Sutorina, a shodno Zakonu o vodama, vodni uslovi utvrduju
investioru, a investitor mora da bude vlasnik parcele ili daima aktivnu legitimaciju za ucesce u

postupku).
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Uprava za zastitu kulturnih dobara
2006

- Podrucna jedinica Kotor

DA JE VJECNA CRNA GORA

Br: UP/1-05-442/2026- i
Datum: 17.09.2026 godine

l Vrijednost

i
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Uprava za zastitu kulturnin dobara postupajuci po zahtjevu Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine, Podgorica, br. 04-332/26-1527/5 od 19.03.2026. godine,
dostavljenog 25.03.2026. godine i zavedenog pod brojem UP-05-442/2026-1, za izdavanje
konzervatorskih uslova za potrebe izrade urbanisticko - tehnickih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekata mjeSovite namjene, u zahvatu Izmjena i dopuna PUPa
Opétine Herceg Novi ("Sl.list Crne Gore" br. 76/25), GUR Igalo (“Sl.list CG-opétinski propisi*
broj 52/18 i 04/19), na UP koja odgovara kat. par. broj 6493/1, 6493/2, 6493/316493/4 KO
Sutorina, te shodno odredbama iz ID PUPa OHN,, shodno Smjernicama za primjenu plana
izdatim od Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine juna 2025
godine, (tekstualni dio , knjiga4, dio 9.9) ,saglasno &lanu 102 stav 2 i ¢l. 101 stav 2 Zakona o
zaétiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19, 84/24), te ¢l. 18 i &l.
46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
&lanu 26 dz Zakona o zastiti prirodnog i kulturno- istoriskog podrucja Kotora ("Sl.list Crne
Gore" br. 056/13, 013/18, 067/19 ,033/26), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za potrebe izrade urbanisti¢ko - tehnickih uslova za
izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekata mjesovite namjene, na kat. par.
broj 6493/1, 6493/2, 6493/3 i 6493/4 KO Sutorina u zahvatu ID PUP OHN-GUR lgalo

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupi u skladu sa nacelima zasdtite kulturne bastine i
kroz studijski pristup, na osnovu proucavanja ambijentalnih vrijednosti predmetnog
prostora, kao i urbanistickih, arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti jo$ uvijek ocuvanog
prirodnog pejzaza. Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno priloZiti u okviru
stilsko-hronologke analize Konzervatorskog projekta;

2. Novu gradnju planirati kroz postavljanje vise objekata (4 objekta) maksimalne spratnosti,
gest vidljivih etaza (P+5), u skladu sa ve¢ izgradenim objektima savremene gradnje vecih
gabarita u okruzenju predmetne lokacije. Nije nuzno iskoristiti maksimalne kapacitete
izgradnje, ve¢ optimalne zasnovane na uskladenosti sa nasliedenim volumenom okolnih
objekata, okolnim prostorom, prirodnim ambijentom,  oblikom parcele i blizinom
saobracajnice;

3. Potrebno je izbjeéi vizuelno naruSavanje prostora i obezbjediti maksimalnu integraciju
kroz odnose proporcija samog objekta, kao i objekta sa okolinom, odnosno objekat
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uklopiti u prirodni i kulturni pejzaz i okolni ambijent postojecih objekata. S obzirom da $ira
lokacija nije urbanisticki razradena posebnu paznju posvetiti organizaciji prostora;

3

4. Arhitektonsko rjeSenje (oblikovanje i materijalizacija) zasnovati na savremenom
arhitektonskom pristupu visokih estetskih i oblikovnih dometa, sa jednostavnim,
puristickim i minimalisti¢kim izrazom, bez ekspresivnih formi i bez upotrebe jakih vizuelno
nametljivin boja. Kolorit zasnivati na neutralnim, zagasitim, tamnijim tonovima (boja
kamena, siva).

5. Teziti formiranju uliCnih frontova i tipizaciji arhitektonskog izraza duz njih u cilju postizanja
utiska disciplinovane, uredene urbane sredine koja bastini graditeliske tekovine
mediteranskih gradova. Objekte zavrSiti ravnim ili dvovodnim krovom pokrivenim
kanalicom ili crijepom;

6. Kroz uredenje terena posebnu paZnju posvetiti kolskim i pjeSackim pristupima do objekata
i poslovnih prostora, kao i zajedni¢kim zelenim povr§inama. PoZeljna je upotreba kamena
kao sredstvo za obradu trgova, pjaceta, Setalista, staza, dvorista ili savremenih materijala
visokog kvaliteta, kojima se efikasno mozZe posti¢i transponovanje tradicionalnih riesenja
u opsti kontekst predmetne lokacije;

7. Za potrebe vizuelne sanacije prostora, na ve¢em dijelu slobodnih povr§inama predmetne
lokacije predvidjeti formiranje koncentracije visokog autohtonog rastinja.

8. Obzirom da se predmetna lokacija nalazi u zoni arheolo$kog lokaliteta, evidentirano
dobro-Lokalitet Ribarska (potencijalni anticki i srednjevjekovni lokalitet), kod izvodenja
zemljanih radova obezbijediti prisustvo arheolo$kog nadzora. U slugaju nailaska na
tragove arheoloskog karaktera, predvidjeti postupanje u skladu sa ¢lanovima 87 i 88
Zakona o zastiti kulturnih dobara;

Konzervatorski projekat uraditi u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju konzervatorskog
projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru (Sl.list Crne Gore, br.

61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima i izraden od strane javne ustanove koju osniva
Vlada ili pravno lice koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu, dostaviti na prethodnu
saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.

Ako je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i
izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po zahtjevu Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine, Podgorica, br. 04-332/26-1527/5 od 19.03.2026. godine,
dostavljenog 25.03.2026. godine i zavedenog pod brojem UP-05-442/2026-1, za izdavanje
konzervatorskih uslova za potrebe izrade urbanisti¢ko - tehnikih uslova za izradu tehni¢ke
dokumentacije za izgradnju objekata mjeSovite namjene, u zahvatu lzmjena i dopuna PUPa
Opstine Herceg Novi, GUR Igalo, na UP koja odgovara kat. par. broj 6493/1, 6493/2, 6493/3
| 6493/4 KO Sutorina, te shodno odredbama iz ID PUPa OHN,. Uprava je sprovela ispitni
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postupak i o rezultatima ispitnog postupka obavjestila stranke. Stranka se nije izjasnila.
Nakon uvida) u dostavljenu i raspolozivu dokumentaciju konstatuje se sljedece:
o Predm_etna lokacija nalazi se u krajnjem istoénom dijelu KO Sutorina na granici sa KO
Topla, izmedu magistraine saobracajnice i mora, odnosno na cca 220 m zapadno od mora
i cca 130 m isto¢no od magistrale;

e Lokacija je u okviru planske jedinice ,01-2" naziva ,Solila®, u zahvatu ID Prostorno
urbanistickog plana Opétine Herceg Novi - GUR lIgalo. Prema Smjernicama za
sprovodenje ID PUPa OHN definisano je da se direktno primjenjuju odredbe iz GURa;

o Studijom zastite kulturnih dobara opstine Herceg Novi (u zahvatu ID PUP OHN)
prednetna lokacija je u zasti¢enoj okolini podrucja Svjetske bastine (UNESCO), odnosno
u zoni dobara sa potencijalnim kulturnim vrijednostima 23a-Solila Sv.Stefana
(Srednjevjekovna Solana kralja Tvrtka |, potencijalni antiéki i srednjevjekovni lokalitet-
Igalo)

-prilog br.9 —,Identifikacija kulturnih dobara, dobara sa potencijalnim kulturnim
vrijednostima i o8uvanih elemenata kulturnog pejzaza”“.

U prilogu br.10 — ,Razvojni pritisci u kontekstu kulturne bastine Herceg Novog"“ lokacija
je u podrugju kulturnih dobara, dobara sa potencijalnim kulturnim vrijednostima i zona sa
prepoznatim elementima kulturnog pejzaza, kao i u zoni planiranog prosirenja
savremene izgradnje (na osnovu PPPNOP i nacrta PUP OHN). U neposrednoj blizini
opisanog prostora nalazi se par objekata savremene gradnje, crkva Sv.Preobrazenja
Hristovog sa grobliem, fudbalsko igraliste;

- prilog br.6 — ,Identifikacija i valorizacija kulturne bastine i kulturnog pejzaza-zate¢eno
stanje“ lokacija je u oguvanom prirodnom pejzazu;

 Prema odredbama iz tekstualnog dijela Studije zastite kulturnin dobara imaju se primjeniti
opéte i posebne preporuke. Od Posebnih preporuka primjeniti:

U Posebnim preporukama XI — PRIRODNI PEJZAZ (v. mapa 6) izmedu ostalog navodi se:
“Ocduvati karakteristike prirodnog pejzaza (morfologiju, autenticnu samoniklu vegetaciju, i
sl.) Preporuka je da se mogucnost nove gradnje na lokacijama za koje se iskaZe interes
prethodno provjere kroz studiju vizuelnog uticaja i HIA studiju, shodno Opstim preporukama
navedenim pod 7.1., te da se nova gradnja izbjegava na vizuelno eksponiranim lokacijama
(vrhovi brda, strme padine, litice) koje ugrozavaju percepciju ocuvanog prirodnog
konteksta, njegovog prirodnog kolorita, prepoznatljivih kontura, oblika, formi i silueta.
Moguéa je modernizacija i planiranje proSirenja trasa postojecih saobracajnica u cilju
povedanja kvaliteta saobracajnog konfora uz primjenu adekvatnih konzervatorsko-
korektivnih mjera za sanaciju oSte¢enog pejzaza (tradicionalne tehnike gradnje podzida u
kamenu i ozelenjavanje, op$te preporuke 7.1.).”

-PREPORUKE XIX - KONCEPTI, OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA ZA
PODRUCJA NOVE GRADNJE (URBANA ZONA) - (Igalo, Topla, Srbina, Savina,
Zelenika, Bijela)

“Ukoliko se novi rizort hoteli planiraju u zonama priobalnih naselja, od izuzetne vaznosti

obezbjediti uravnoteZen razvoj bez devastacije vrednosti prirodnog i kulturnog pejzaza
neposrednog konteksta, posebnu paznju : posvetiti hortikulturnom uredenju gdje se
prednost daje novim sadnicama primorskih borova - pinije koji posjeduju kapacitet da u
manjim ili veéim kolonijama na kontekstualan nacin obogate vrijednost ambijenta.

Arhitektonska rjeSenja zasnivati na tradicf_c?jir}zjélnim uzorima ili savremenom arhitektonskom
pristupu visokih estetskih i oblikovnih dometa, sa jednostavnim, ¢istim, minimalistickim
izrazom, bez ekspresivih formi i bez upotrebe jakih vizuelno nametljivih boja.
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Afirmisati upotrebu kamena u masivu kao sredstva materijalizacije objekta prilikom obrade
fasada kako u rjesenjima zasnovanim na tradicionalnim uzorima tako i u rjeSenjima koja se
zasnivaju na savremenom pristupu. !
Preporucuje se da se terase mogu planirati na ravnim krovovima, kao i ravnim krovovima
prizemnih pomocnih objekata, a u pogledu oblikovanja balkona u urbanim zonama
afirmisati rjeSenja sa dubokim lodama, prije nego rjeSenja sa dubokim konzolnim
balkonima.

Ohrabruje se upotreba tzv. “francuskih” balkona koji omogucavaju Siroke vizure na
okruzenje duz cijele godine.

Preporucuje kamen kao sredstvo za obradu trgova, pjaceta, Setalista, staza, dvorista,
ogradnih zidova dvorista.”

e Nacrtom urbanisti¢ko — tehnickih uslova, od kat.par. 6493/1, 6493/2, 6493/3 i 6493/4 KO
Sutorina formirana je urbanisticka parcela povrsine 4.115 m?, u zoni mje$ovite namjene sa
max urb. parametrima 1z-0,6 i 1i-2,5 - BRGP 10.287 m?, spratnosti do osam nadzemnih

etaza;

Kako bi se u Sto vecoj mjeri primjenile preporuke iz Studije zastite kulturnih dobara i
izbjeglo vizuelno naru$avanje prostora, potrebno je korigovati izdate Urbanisticko
tehni¢ke uslove, narodito u pogledu spratnosti. Novi objekti trebaju biti u skladu sa veé
izgradenim objektima savremene gradnje vecéih gabarita u okruzenju predmetne
lokacije.

Shodno Izmjenama i dopunanama Prostorno urbanistickog plana Opstine Herceg Novi,
izradenog od strane Ministarsva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, jun
2025. godine, Knjiga 4 - Smjernice za primjenu, poglavlje 9.9 Uputstvo za izdavanje
Urbanisticko tehnickih uslova , uvodni dio glasi: Ovo uputstvo je namjenjeno za laksu primjenu
PUP-a u konkretnim slu¢ajevima. Svi uslovi su reiativni u zasti¢enim podruéjima i mogu
biti korigovani konzervatorskim uslovima Uprave za zastitu kulturnih dobara. Tertorije
kulturnih dobara odredjene su graficki.

Uzimajuci u obzir navedeno, a radi o¢uvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora
koji €ini integralni dio zasticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora,
upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravinikom o blizem sadrZaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru (Sl.list
Crne Gore, br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva
Vlada (¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu (¢lan 106 Zakona o zaétiti
kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), potrebno je dostaviti na
prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona
o zastiti kulturnih dobara, kao i shodno €lanu 26 dz Zakona o zastiti prirodnog i kulturno-
istoriskog podrucja Kotora ("Sl.list Crne Gore" br. 056/13, 013/18, 067/19,033/26), kojim je
propisano da do donoSenja MenadZment plana i Studija zastite u skladu sa ¢lanom 26b ovog
zakona, u zasti¢enoj okolini Podrudja Kotora, urbanisti¢ko-tehnicki uslovi i gradevinske
dozvole izdaju se samo u skladu sa rieSenjem Uprave kojim se utvrduje da su projektna
dokumentacija, urbanisticki parametri i namjena u skladu sa studijama zastite koje su dio
vazecih planskih dokumenata, kao i sa vazeéim mjerama i rezimima zastite kulturnih dobara,
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odnosno donesenom pojedinaénom procjenom uticaja na bastinu (u daljem tekstu:
Pojedinacna procjena).

Clanom 101 stav 2 Zakona o zaétiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je za sprovodenje
konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna prijava gradenja, odnosno
gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi 0 planiranju prostora i izgradnji objekata.

Shodno izloZzenom, rije$eno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja ima se pravo zalbe Ministarstvu
kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Dr Petra Zdravkovic
direktorica
Dostaviti:

- Podnosiocu zahtjeva
- U spise predmeta
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