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Mugosa Zoran

BUDVA
“Galop Inzenjering” d.o.o
Jadranski put br. 21

Dostavljaju se urbanistiko-tehni&ki uslovi broj 08-332/23-6384/4 od 25.12.2023. godine,
Za izgradnju novog objekta, u okviru povrSina za stanovanja srednje gustine u zoni nove
izgradnje na lokaciji urbanisticke parcele UP 36, Blok 20, koja se sastoji od katastarske
parcele br. 422/3 KO Budva u zahvatu plana ,Dubovica | — izmjene i dopune” (,Sluzbeni
list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 1/14), Opstina Budva.
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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

Criia Gora
Ministarstvo prostornog planira nja,
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Broj: 08-332/23-6384/4

army T

1 Podgorica, 25.12.2023. godine urbanizma i drfavne imovine
[ Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i"drZzavne imoving na osnovyu ¢lana 74.
o2 | £akona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
- | 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtieva Mugos$e Zorana iz
| Podgorice, izdaje:
5 | URBANISTIEKO-TEHNICKE USLOVE
| zaizradu tehnigke dokumentacije
| za izgradnju novog objekta, u okviru povrsing za stanovanja srednje .gustine u zoni
4 nove izgradnje na lokagiji -urbanisti_ék’e parcele UP 36, Blok 20, koja se sastoji od
‘ katastarske parcele br, 422/3 KO Budva u zahvatu plana »Dubovica | — izmjene i
| dopune” {, Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi®, br. 1/14), Opstina Budva.
5. [ PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Mugosa Zoran iz Podgorice
6. | POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija UP 36, Biok 20, nalazi se u zahvatu plana DUP Dubovica i-
‘izmjene i dopune u Buavi.

Prema grafickom pritogu. "3.Topografsko-katastarski plan — zona zahvata” na
predmetnoj lokaciji UP 386, Blok 20, nijesu evidentirani postojeéi objekti.

. Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretn‘ost_i 511-izvod

KO Budva od 18.07.2023.g0dine na katastarskoj parceli 422/3 upisano jer
- Sume 4. klase od 1901m2. '

> Prirodne Karakteristike planskog podrudja:

Klimatski uslovi

Neposredna blizina mora ustovljava relativno mala godi$nja kolebanja temperature
vazduha - godignja temperatura amplituda iznosi samo 16,4°C. Ipak, istiée se visoka
temperatura [jetnjih mjeseci, gdje se javlja prosjetno 25 dana sa Zegama (30°C i viSe).




-svakodnievno u ljietnjim mjesecima, kada donosi osvjeZenje. Nije rijetko da maestral

| slabijeg intenziteta, prouzrokuje vede talase, te onemoguéava, odnosno znatno ometa
| plovidbu. Ovaj vjetar ponekad duva i lieti, ali je najintenzivniji na prelazu iz jeseni u

| intenziteta (dostiZe brzinu od 80 km/¢as). Duva po nekoliko dana, rastjerujuci oblake i

-zbog zatrpavanja. njihovih Korita nanosom, granjem, razli¢itim otpadom, zemijom i
“Sutom, zbog nestrucnog zacjevijivanja i smanjivanja profila, izliva se iz svojih korita i
‘vodom i nanosom ugroZava susjedne objekte. Ova pojava je izraZena u sjevernom
dijelu podrugja DUP-a, gdje izlivena voda plavi pojedine parcele, a jednim djelom
doti¢e i do Obilaznice (Ulica Zrtava fagizma) u zoni »Kamionske pijace”. '

Godi$nja suma padavina e relativno visoka, jer iznosi u prosjeku 1,578 mm kige |
(snijeg se moZe gotovo potpuno zanemariti).

U pogledu godignje raspodjele padavina mogu se u osnovi izdvojiti dvije sezone:
vlaZna i susna, jer u periodu IV-IX padne 455 mm tj. 28% od godisnje sume, dok u
periodu X-1l padne 1,123 mm s&to predstavlja 1,2% godisnje sume.

Vietrovi

U Budvi duvaju tipiéno primorski vietrovi te je i ovaj prostor izlozen istim uticajima.
Maestral duva sa jugozapada, uglavnom od aprila do novembra, a gotovo
duva i u zimskom periodu po lijepom vremenu, jer on je najpouzdaniji znak
stabilizacije vremenskih prilika.

Jugo je vietar koji duva sa mora, donosedi kiSu. Formira se u Sredozemlju. lako je

zimu | iz zime u proljeée. Padavine koje donosi su vrio obilne, a ponekad je ki%a i
prljava uslied prasine. koja se diZe tak u Africi. _
Bura je hladan sjeverni vietar koji duva uglavnom u zimskom periodu. Vrlo je jakog

tako stabilizuje vremenske bprilike. Najnize temperature na ovom podrucju
prouzrokovane su upravo duvanjem ovog vjetra.

Hidrologija

Nivo. podzemne vode na nizem dijelu podrugju Plana, koji je izgraden od drobine sa
glinom deluvijano-proluvijaline, uglavnom je manji od 4,0m od poviSine terena, a u
vrijeme hidroloskog maksimuma nivo podzemne vode se povisuje,

U vrijeme intenzivnih kiSa i jakih pijuskova nekoliko povremenih bujichih vodotokova

PLANIRANO STANJE

1)Povréine za stanovanje su prvenstveno namijenjene za stanovanje. Dijele se na

Namjena parcele odnosno lokacije

',U_rbanis_ti'éka parcela UP 36, Blok 20, ie u grafickom prilogu *5. Planirano stanje -
Namjena povr$ina” planirana za stanovanje srednje gustine u Zoni nove izgradnje
(SS4). |

Povréine za stanovanje

povrsine manje, srednje i vece gustine stanovanja:

- - manja gustina je od 100 do :1‘14__0 st./ha bruto gustine stanovanja,

- =srednja gustina je od 160 do 220 st./ha bruto qustine stanovanja,
. - visoka gustina je od 240 do 400 st./ha bruto gustine stanovanja.

2)Dozvolieni su stambeni objekti.




| Nove lokacije za izgradniu stanovanja srednje i velike gustine
| Nove lokaciie za izgradnju stanovanja srednje i velike gustine, planirane su u

Odredene su tri zone u ovom tipu stanovanja:

Zona nove izgradnie sa stanovanjem srednje gustine (SS4). sa objektima srednje
visine nalazi se u zapadnom | sjeverozapadnom djelu plana, na padinama brda
Dubovica. Veci dio se nalazi na terenu veceg nagiba i sa stanovista vizura predstvlja
Jedan od najatraktivniji djelova grada. Ova zona je namjenjena je novoj izgradniji sa
‘viseporodicnim | visestambenim objektima, indeksa zauzetosti do 0,40 i indeksa
izgradenosti do 1,80.

3)U povr§inama za stanovanje mogu se dozvoliti, i

- prodavnice i zanatske radnje, koje ni na koji nacin ne ometaju osnovnu namjeny i
koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika i Korisnika podrudja, poslovne i
kancelarijske djelatnosti koje se osim u prizemijima objekata mogu obavljatii u
stanovima, kao i ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista,

- objekii za upravu, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih
djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrudja.

Stanovanje u zoni nove izgradnje

Stanovanje u zoni nove izgradnje podrazumjeva moguénost izgradnje objekata viseg
standarda u postojecem urbanom tkivy i na novim lokacijama. za izgradnju. U okviru
postojeceg tkiva planirana je nova izgradnja na praznim parcelama, sa obezbjedenim
kolskim pristupom, parkinzima i zelenim i slobodnim povriinama. _ _
Napomena: data Je preteZna spratnost na nivou bloka. Za svaki pojedinadéni objekat
vaZi spratnost data u grafickom prilogu - list 08, "Planirano stanje — regulacija i
nivelacija™

jugozapadnom, zapadnom (na padinama brda Dubovica) i istognom dijelu lokacije (u
neposrednoj blizini rijeke Grdevice). Videstambeni objekti su planirani u tipu otvorenog
[ poluotvorenog bloka, sa pripadajucim slobodnim i zelenim povrSinama. Zona
porodiénih objekata pianirana je u sjeveroistoénom djelu plana.

* stanovanje vede gustine (SV4), spratnosti do G+P+3+Pk, u blokovima br. 2,3,4,24;

* stanovanje srednje gustine (S84), spratnosti od G+P+2+Pk do G+P+3+Pk, u
blokovima br. 5,12,15,22 23 |

* stanovanje male gustine sa jednoporodi¢nim stanovanjem (SM), spratnosti do
G+P+1+4Pk, u blokovima br. 18, 19, 20.

7.2.

Pravila parcelacije

imovinu- podruéna jedinica Budva od 19.07.2023.god.. urbanisticka parcela UP34,

Shodno grafickim prilozima ”3.Topografsko-katastarski plan — zona zahvata” i "9,
Planirano stanje —~ Parcelacija i preparcelacija” urbanisticka parcela UP 36, Biok 20,
se sastoji od dijela katastarske parcele br. 422/1 KO Budva. Na pomenutom prilogu
prikazane su granice urbanistiéki parcela.

Prema azuriranim podacima dostavijenim od strane Uprave za katastar i drzavnuy

Blok 20 se sastoji od katastarske pacele br. 422/3 KO Budva.




Osnovni uslov

| Dozvolieno je gradenje na katastarskoj parceli koja se zadrzava u postojedim
‘| granicama i koja kao takva postaje. urbanistitka parcela, kao i na novoformirangj
| urbanistickoj parceli (koja se formira kao dio katastarske parcele iii od vige
| katastarskih parcela ili njihovih  djelova), koja odgovara uslovima parcelacije |
| preparcelacije, a na osnovu Programskog zadatka za izradu planske dokumentacije -
- DUP Dubovica |, uslova izgradnje iz ovog plana (kao §to je dato u grafigkom prilogu —
| list "8. Planirano stanje — Regulacija i nivelacija’). Uslovi parcelacije, preparcelacije i
| izgradnje vaZe za svaku pojedinagnu  urbanisti¢ku parcelu i definisani su po
| hamjenama.

| PoloZaj urbanisti¢ke parcele _

| Urbanistitka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobraéajnu
poviSinu, a $irina kolskog pristupa je minimum 3,0 m. Dodatno prvom stavu,
urbanistikom parcefom podobnom za gradenje smatrace se i ona parcela koja se ne
grani¢i sa javnom saobrac¢ajnom povr§inom, ali koja ugovorom ili drugim
pravosnaznim dokumentom ima trajno obezbjeden pristup na takvu povrinu u irini
| od najmanje 3,0 m. PoloZaj urbanisticke parcele utvrden je regutacionom linjiom u
| odnosu na javne povidine | prema susjednim urbanistickim parcelama, iste ili druge
L namjene.

‘Veli€ina i oblik urbanistitke parcele

-Oblik i veligina parcele odreduje se tako da se na njo mogu izgraditi zgrade u skladu
_sa uslovima parcelacije i izgradnje. o

Velicina i obiik urbanistickih parcela predstavijeni su u grafickom’ prilogu — list "0,
:Planirano stanje — Parcelacija i preparcelacija”.

“Urbanisticki  pokazatelji i kapaciteti (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti j
‘maksimalna dozvoljena spratnost, maksimalna povréina pod objektima, maksimaina
Ukupna BRGP svih objekata), preteZna namjena povrina i planiranih objekata i
drugo, dati su u Tabeli 19: Urbanisticki pokazatelji po blokovima i urbanistickim
parcelama.

U formiranju urbanistigkih parcela mogiéa su i dopustena su manja odstupanja
‘povrsine zbog formiranja parcela za javne saobracajnice. Zbog izgradnje javnih
-saobracajnica pojas eksproprijacijie moZe biti Sirok | do 2,0 m od regulacije javne
'saobradajnice definisane ovim planom, a prema unutrasnjosti druge parcele. Pojas
‘eksproprijacije omogucuje izradu svih neophodnih djelova konstrukcije saobradajnice
{tamponi, rigole, podzidi i dr.), a konatno definisanje granice parcele prema javnoj
saobradajnici vriice se na osnovu projekta izvedenoy stanja saobracajnice.

Cijeli prostor Plana fe podijelien na biokove | urbanisticke parcele sa jasno
definisanom namjenom i numeracijom.

Na zahtjev korisnika jli viasnika, dozvoljava se formiranje nove urbanisticke parcele
spajanjer dvije ili vise urbanisti¢kih parcela, do utvrdenog maksimuma iz UTU za
svaku namjenu. Preparcelaciia se u tom sluéaju utvrduje izradom urbanistickog
projekta, a u skladu sa uslovima iz ovog DUP-a.

Na zahtjev korisnika ili viasnika, dozvoljava se dijeljenje urbanistéke parcele do
utvrdenog minimuma za formiranje novih urbanistickih parcela, tj. moZe se graditi na
novoformiranim urbanistigkim parcelama najmanje povisine i Sirine parcele prema

{ javnoj saobracajnoj povrsini. Parcelacija_se u tom slugaju utvrduje izradom
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ispunjavati minimaine uslove {indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, velidina parcele,
-| udaljenja od susjednih parcela . objekata, Sirina: urbanisticke parcele prema javnoj
| saobracajnici i dr.) definisane ovim Planom.

| gradevinska linija se odreduje prema vaZeéim minimalnim rastojanjima od granica
-| susjednih parcela koja su odredena za svaku namjenu. _
| Svaka urbanisticka parcela mora imati pristup javnoj ‘saobraéajnici minimalne &irine

13.0m.
| Planirane urbanisticke parcele su definisane u grafickim prilozima - list 8. Planirano
I'stanje — Regulacija i nivelaciia” i list "9. Planirano stanje — Parcelacija i

| preparcelacija”. Ukoliko na postojecim granicama katastarskih parcela dode do
{ neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana, mjerodavno je aZurno
| katastarsko stanje. _

1 PrediaZe se moguénost objedinjavanja dve (2) urbanisticke parcele u jednu (1)
| urbanisticku parcelu, ukoliko omogucava bofje i racionalnije rjeSenje, s tim $to se
- zadrZavaju urbanisticki parametri za taf tip stanovanja.

:Clanom 13 Praviinika o naginu izrade, razmijeri i blizoj sadriini"tehnic“:ke--_do'kumentacije
(,Sluzbeni list Crne Gore", 44/18, 43/19), propisano je da tehnitka dokumentacija
‘sadrzi elaborat parcelacije po plariskom dokumentu.

urbanisti¢kog projekta, a U skladu sa uslovima iz ovog DUP-a. o j
Uslovi za podjelu urbanisticke parcele (minimalna povréina i Sirina urbanisticke

parcele prema javnoj saobraéajnici) data su u-UTU za svaku. namjenu.
Urbanisticka parcela he moZe se formirati na nagin kojim bi se susjednim

urbanistickim parcelama pogorsali uslovi kori§éenja:.
Pri pedjeli urbanistiCke parcele sve novoformirane urbanisti¢ke parcele moraju

Ukoliko. je urbanisticka parcela u zaledu postojeCeg objekta, za novi objekat

7.3.

- Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

‘Postavljanje objekta u odnosu na javne povrsine

-Gradevinska Jinjia (GL) je linjja do koje je dozvolieno gradenje {granica gradenja), a
_prikazana je u grafickom prilogu — list "8. Planirano stanje — Regulacija i nivelacija".
‘Gradevinska linija (granica gradenja) moze da se poklapa. sa regulacionom lirijom ili
je na odredenom odstojaniju od regulacione linije.

-Botna gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima samo u specijalnim,
‘netipiénim slugajevima, i predstavija liniju do koje se maksimalno moZe graditi, U

| susjednih objekata i urbanisti¢kih parcela utvrdena u UTU za svaku namjenu.

ostavijanje pasaza, prolaza, na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linfja prizemlja

Gradevinska linjja na zadato] minimalnoj visini (GL h= min ... my) predstavlja obavezu

ostalim sluéajevima, bogna gradevinska linija je kroz propisane udaljenosti od

Gradevinska linija prizemija (GLP) predstavija obavezu povlagenja prizemija ili

vazi samo uz gradevinsku liniju (glavnu) i definige odstupanija prizemija od pozicije
glavnog korpusa objekta. Van ove linife ne mogu se nalaziti stepenita, ulazi i sl.

ostavlianja slobodnog pristora na novou prizemlja objekta, radi formiranja prolaza i
pasaZza, minimalne visine koja je data u metrima. Gradenje je dozvoljeno samo iznad
te zadate visine.

Podzemna _gradevinska liniia (PGL) kao gradevinska linija podzemne etaze




namjenjene za garaZe, odreduje granicu ispod povrsine terena, do koje je dozvoljeno
gradenje garaze. Gradevinska iinjja garaZe. definisana Je kroz UTU i u grafickom
prilogu — list 08. "Planirano stanje ~ regulacija i nivelacija”.

| Zgrada moze biti postavljena ‘svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije.
| Erkeri, terase; balkoni | drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku
| finiju prama neizgradenim javnim povréinama (z&lenilo i saobracajnice) najvise do

1,20 m, na maks. 50% povrine fasade, na minimalnoj visini od 3,0 m od konatho
| nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.

ff_:'é' Nije dozvoijeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linje.
+i |z prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze.

- Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele _

| Postavlianje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definise se na
-1 sliededi nagin: _

| * Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojedin objekata, veé formirati iste ili sligne u
| novoprojektovanim objektima. _

| « Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeCeg manje od 4,0 m, nije dozvoljeno sa te
| strane novog objekta postavijati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo. pomoénih sa
| visinom parapeta 1,80 m. Ukoliko se objekat postavija na granicu sa susjednom
| parcelom, sa te strane hije dozvolieno postavijati otvore.

|-+ Na objektima kojt svojom boénom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu
| unutar bloka, dozvolieno Je postavijati otvore na toj fasadi samo y slu€ajevima kada je
{ 8irina ovog Javnog prolaza 5,5 metara i vige,

'BRGP - biuto razvijeria gradevinska povrsina je zbir bruto povr&ina svih etaZa objekta,
‘a odredena je spoliasnjim mjerama finaino obradenih zidova. BRGP podruma i
“suterena se uzima il ne uzima u obzir zavisno od namjene:

_* ukoliko je namjena podruma ili suterena poslovna (stambeni prostor. trgovina, disko
Kiub ili neka druga namjena dija funkgija optereéuje parce‘luinfrastrukturom_)_ onda se u
_ukupnu BRGP raguna i poviina podruma ili suterena.

» ukoliko je namjena podruma ili suterena za garaZu, stanarske ostave. (podrume),
‘magacine ili instalaciony etaZu, onda se njihova povr$na ne uraéunava u ukupny
‘BRGP.

.figr-adnja, a.koje su razmatrane ovim planom, obradivaé plana predlaze da se na jednoj
urbanistiékoj parceli mogu predvidjeti dva nova objekta umjesto jednog i obratno
ukoliko ukupan zbir PoveSina ne prekoraduje maksimalne vrijednosti parametara
predvidenih za tu urbanistitku parcel, a u svemu prema zadatim urbanistickim
uslovima.

égradivanje
Parcele objekata se ne mogu ogradivati.

Uslovi za nivelaciju |
Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postoje¢u nivelaciju uligne

mreZe. Planirane ulice kao | planirani platoi vezuju se za konktakine, ved nivelaciono |
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definisane prostore. Planom je odredena nivelacija javnih povisina iz koje proizilazi i
nivelacija prostora za izgradnju objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi
za definisanje nivelacije ostalih tadaka i dobijaju se interpolovanjem. Nivelaciji terena
parcela korisnika rjeSavati tako $to ée se odvodnjavanje terena vr§iti prema javnim
saobra¢ajnim povrSinama ili putem atmosfeiske kanalizacije. Nije dozvoljeno
odvodnjavanje prema susjednim parcelama. Nivelacija javnih sacbracéajnih povrsina
data je u grafitkom prilogu — Jist 08."Planirano stanje - regulacija i nivelacija".

Izgradnja na terenu sa nagibom

Na terenu sa vedim nagibom (visinska razlika na urbanistickoj parceli je veéa od. 3,00
m) nije dozvoliena izgradnja zasjecanjem terena do granica urbanisticke parcele i
formiranje betonskih podzida visine veée od 3,0 m. _

Savladavanje visinske razlike na ovakvim ferenima je dozvolieno projektovanjem
kaskadnih objekata, Cija visina u svakoj tagki; u odnosu na konaéno nivelisan i ureden
teren, ne smije preéi maksimalno dozvolienu visinu objekta za taj tip izgradnje

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU NOVIH OBJEKATA U ZONI
PRETEZNO POSTOJECE IZGRADNJE | U ZONI NOVE IZGRADNJE
OBJEKTI SREDNJE GUSTINE (SS1, SS2, $54)

Ovim uslovima se definidu uslovi za jzgradnju novih objekata na slobodnim
lokacijama, dogradnja i nadgradnja postojecih objekata i zamjena postojecih objekata
novim, na osnovu uslova datih ovim planom u zoni sa pretezno postojeéim objektima
(581, 882), kao'i uslovi za izgradnju objekata u zoni nove izgradnje (SS4). _
Objekti u mogu biti: slobodnostojeéi .objekti na parceli, jednostrano uzidani (dvoijni
objekti} i dvostrano uzidani objekti {u' nizu).

prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

gradevinske linije i udaiienja od susjednih urbanistickih parcela, odnosno objekata,
maksimalna dozvoliena sprathost,

maksimalna ukupna povigina pod objektom; odnosno objektima na parceli,
maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta, odnosno objekata
a parcel,

kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i-vaZeci zakonski propisi, pravilnici i standardi.,

Jrbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanistiéku parcelu {indeks zauzetosti,
gradenosti i maksimaino dozvoliena spratnost), namjena povisina i planiranih

bjekata i drugo, dati su u tacki 6. Urbanisticki pokazatelji - Tabela 19. Urbanistitki
okazatelji po blokovima i urbanistickim parcelama.

rbanisticka parcela

povrsina: urbanisticke parcele iznosi minimalno 300 m2 , a maksimalne 2000 m2, «
rina urbanistitke parcele, u svim njenim presjecima, je minimaino 11,00 m,

najmanja dozvoljena povrgina pod objektom iznosi 80 m2 .

u sluéaju dvostrano uzidanih objekata (niz) dozvoljeno je maksimalno 3 (tri) objekta
nizu,

maksimaina $irina jednostrano ili dvostrano uzidanog objekta je 15,00 m, a moze biti

manja, 1
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* razmak izmedu nizova objekata iznosi rminimaino 10,00 m.

* nizovi se mogu formirati u obliky latini¢nog slova "L" i "U" ili sligno. _

* nizovi se grade istovremeno ili fazno (po lamelamay) i prema jedinstvenom projektu
za cijeli niz.

Horizontalna i vertikalna regulacija |
* Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekia. Gradevinska linija
prema regulacionoj liniji je obavezujuéa i na nju se postavlja minimaino jedna fasada
objekta.
* lzmedu regulacione i gradevinske linije ne moZe biti stalnih i pomocénih objekata,
ukljuéujudi i priviemene objekte. Ovo pravilo ne vazi za trafostanice.
* Minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcele: _
slobodnostojeci objekti - 2,50 m; izuzetno, ovo rastojanje moZe biti i manje {min. 1,50
m), ukoliko je oblik parcele nepravilan i ukoliko je rastojanje od susednog objekta
minimaltno: 4,00m
jednostrano uzidani objekti - 3,00 — 4,00 m prema slobodnom dijelu parcele:
izuzetno, ovo rastojanje mose biti i manje {od 1,50 - 2,50 m), ukoliko Jje oblik parcele
nepravilan i ukoliko je rastojanje od susednog objekta minimaino 4.00 m;
- obostrano uzidani objekti - 0,00 m
* Minimaino odstojanje objekta od susjednog objekta je 4,00m.
* Minimalno odstojanje objekta od bodne granice parcele je 3,00m,a od Zadnje 4,00m.
* Minimaino odstojanje se raduna od stepenica, konzolg, loda i ostaiih poluzatvorenih
isturenih dijelova zgrade.

* Maksimalna spratnost objekta: - garaza (u suterenuy jii podrumu), prizemlje, 2 sprata i
potkrovije - G+P+2+Pk, iij garaza (u suterenu jlj podrumu), prizemije i 3 sprata —
G+P+3, odnosno - 4 korisne etaze.

Maksimalna visina vijenca iznosi: - 1 2,0 = 13,5 m (G+P+2+Pk = 12,0m, G+P+3 =

13,5m), mjereno od kona&no nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice krovnog
ijenca.

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se: - na pretezrio ravnom terenu: od
onadne nivelisanog i uredenog terena do gornje-ivice konstrukcije posliednje etaZe iij
orizontalnog serklaza - na terenu u vedem nagibu: od ivice poda najnize korisne
taze objekta do gornje ivice konstrukcije posliednje etaze ili horizontalnog serklaza.
Maksimalna visina sliemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod sioZenih
rovova) je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vilenca do sliemena krova.

Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najviSe 1,50 m radunajuéi od kote poda
otkrovne etaze do tacke preloma krovne kosine.

Kota prizemija je: - na preteZno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konaéno
ivel i jekt

gradnja na parceli
Prije -'pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je provjeriti




rizika.

(balustrade, gipsarski radovi | sl}

okolinu.

/stan (minimalno 100-150 m2 )

staticku stabilnost objekia i geomehanitka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovy |
uslova iz taéke 5.18. UTU za stabiinost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmi¢kog

* Oblikovanje objekia prema frekventnim saobrac’;aj:ni'cama'je reperezentativno, u duhu
moderne arhitekiure, bez upotiebe istorijskih etno elemenata drugih sredina

« Suteren | podrum objekta se koristi isklj
moguéa prenamjena garaza, u skladu sau
U prizemlj_ima- il djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugroZavaju

* Povrsine pod zelenilom moraju da zauzimaju najmanje 20% urbanistitke parcele.
* Potrebna povriina za djeja igralita (za djecu 3-11 godina) je po normativu 1 m2

* Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.
* Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivadi adekvatni nagibu, koji iznosi 18-230.
* Uredenja Zelenila viiti prema tacki 7.1.4.
slobodnih povrsina, a detaljna razrada je ostavljena viasnicima.

Za izgradnju podzida vaze uslovi definisani tacki 5.17. Uslovi za izgradnju podzida.

Prilikom izrade tehnigke dokumentacije postovati :

ucivo za pomoiéne prostorije i garazu. Nije
slovima iz tadke 5.3.11.

UTU za uredenje povrsina pod zelenilom i

br. 60/18).

*Pravilnk o nadinu izrade | sadrZini tehnicke. dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik o nad&inu obraguna povrsine i zapremine Zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,

*Povriine za obraéun indeksa se obradunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadréaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
- | urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima ("Siuzbeni list CG", br.24/10
- 11 33/14) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6:Upravljanje kapacitetima-Dio 8.

ehnickotehnologkih  nesreca, hemijskih,
ontaminacija, posljedica ratnog razaranja i

jelovanjem postupati u skladu sa Zakonom

kata koja prizlaze iz ovog zakona,

stite, otkrivanja i spriedavanja opasnosti od prirodnih nepogoda, pozZara,

drugih nesreca, kao i spasavanja gradana i materijalnih dobara ugrézenih njihovim

3/2007) i podzakonskim aktima koja proizlaze iz ovog zakona. Obavezno je
oStovanje svih zakonskih propisa, pravilnika, standarda i normativa i predvidenik za
seizmi€ko projektovanje i gradenje objekata. Aktivnosti od interesa .za odbranu
provoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i podzakonskih

bioloskih, nukleamih | radiologkih
terorizma, epidemija, epizootija, epifitotija

o zastiti | spagavanju ("Sluzbeni list RCG"




U ciliu obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sliedecim zakonima |
propisima;

- Zakon o zaétiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08,-86/09 i 32/11)
Pravilnici: _

- Pravilnik o tehnigkim normativima za hidrantsku mrezy za gasenje poZara (,Slubeni
list SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehnidkim normativima za Pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vairogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od poZara. (,Sluzben list SFRJ",
br.8/95)

- Pravilnik o tehnigkim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni
list SFRJ*, br.7/84) _ '
Pravilnik o tehnickim normativima za zadtitu skladita od poZara j eksplozija
(»Sluzbeni list SFRJ*, br.24/87)
- Pravilnik o izgradnjj postrojenja za zapaljive te&nosti | o uskladistenju i pretakanju
zapaljivihteénosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71)
- Praviinik o Izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (-Sluzbeni list SFRJ, br.27/71)
- Pravilnik o izgradniji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju.
te€nog naftnog gasa (,Slusbeni list SFRJ', br.24/71, 26/71) '

Miere zadtite od seizmiskih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanie i izvodenje
objekata i gradevinskih radova u skiladu sa standardima MEST EN 1998-1 i
nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Mjere zastite na radu

Shodno Slanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG™, br. 79/04, 26/10, 73/10,
40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite na radu t
skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.

slovi i mjere zastite unaprjedenja Zivotne sredine

‘rieSenjima ovog plana u odgovarajuéim poglavijima integrisane su pojedine mjere
a aspekta unaprjedenja i zastite Zivotne sredine. Zastita Zivotne sredine bazirana je
& uskladivanju. potreba razvoja i ofuvanja, odnosno zastite njegovih resursa i
rirodnih vrijednosti na odiZiv nagin, tako da se j sadasnjim i buducim generacijama




koja se ogleda u vidu obimne izgradnje, lokaina uprava u saradnji sa drzavnim
organima, Republitkim hidrometeorologkim zavodom, JU Centar Za ekotoksikologka
ispitivanja Crne  Gore, Republigkim zavodom za zastitu prirode, Univerzitetom,
struénim i nevladinim sektorom (NVO) treba da uspostavi kontinuaini monitoring
indikatora Zivotne sredine, obavi istraZivanja biodiverziteta na podrucju Opétine i na taj
nain stvori osnov za kvalitetny i kontinuiranu moguénost ocjene stanja Zivotne
sredine i na osnovu toga kreiranje politika i mjera za zadtitu Zivotne sredine.

2. S obzifom da ée rjedenja data u DUP-u imati odredene posliedice na Zivetnu
stedinu treba obezbjediti ‘odgovarajudi monitoring (pradenje stanja).

3. Posebno voditi raduna da se obezbijedi monitoring onih elemenata Fivotne sredine.
koji ¢e biti izloZeni stalnom pritisku (DPRS7 model monitoringa) kako bi se obezbjedila
povratna sprega izmedu pritisaka na Fivotnu srediny i blagovremenog odgovora -onih
koji su odgovorni za realizaciju pojedinih projekta i aktivnosti na prostoru plana.

4, Kako bi se monitoring Zivotne sredine mogao u potpunosti sprovesti, potrebno je da
istovremeno obuhvati monitoring na samom izvoru zagadivanja, na mjestima gdje se
vr§i ispustanje Stetnih ili.zagadujuéih materija, ali'i pradenje dalie sudbine zagadujudih
-materija poslije ispustanja u Zivotnu sredinu. _

5. Neophodno je za podrugje Budve uraditi Katastar zagadjivata u okviru Katastra
zagadjivaca za cijelu Crnu Goru.

8. Pojedini pokazatelji ukazuju na neophodnost preduzimanja mjera za sprieCavanje
pojedinih zagadenja. To se prije svega odnosi na emisiju lebdedih Sestica (prasine i
aerosola) i ograniGavanje sadrZaja tedkih metata i PAH-s u njima, jer na osnovu
viSegodisnjih ispitivanja, moze se konstatovati da postoji trend znacdajnog poveéanja
sadrzaja lebdecih Cestica | PAH-s u njima. Monitoring kvaliteta vazduha mora biti
baziran na EU propisima, na osnovu kojih e formirati informativna mreza koja e
moci da se prikljugi u medunarodne mreze, kao &to su EURAIRNET-a, EIONET, baze
WHO-a, WGOGAW, EMEP i dr. Monitoring lebdecih &estica treba bazirati na mierenju
PM-10 i PM-2,5 na .osnovu kojih se ocjenjuje stepen ugrozenisti vazduha ambijenta,
uticaja na zdravije ljudi i zagadenosti teskim metalima u PM10. _

7. Stimulisati nabavku i koris¢enje novijih i kvalitetnijih vozila, vozila na elektriéni ili
hibridni  pogon, upotrebu bezolovnog benzina, zbog smanjenja koncentracija

zagadujucih materija porijeklom iz izduvnii gascva motornih vozila.

0. Uvesti sistem recikiaze, postavljanjem posuda za primarnu. selekciju ofpada na
dredenim lokacijama na podrugju plana.

1. Potreban broj kontejnera i drugih sudova za odlaganje &vrstog otpada, dinamiku i
rifeme njihovog praznjenja, proradunati na osnovy ukupnog broja mogucih korisnika
rostora koji se tokom turisticke sezone znacajno uvedava prilivom turista.

2. Raznovrsni nesortirani otpad nastao tokom ruSenja postojecih objekata odloZiti na
ezbjedno mjesto, na nadin koji nece stvoriti dodatne negativne uticaje na Zivotnu
redinu i na lokaciji koju odredi nadlesnj organ.

3. Ostale negativne uticaje prillkom ru$enja (buka, prasina, usporavanje saobradaja,
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oStecenje saobragajnica i dr) na stanovnistvo koje Zivi u okolini svest na najmanju
mogucu mjeru.

14. Otpad koji bude nastajao za vrijeme izvodenja gradevinskih radova (Sut i ostali
otpad) edloZiti na bezbjedno mjesto, na nagin koji ne¢e stvoriti dodatne negativne:
uticaje na Zivotnu sredinu i na lokaciji koju odredi nadiezni orgar..

15 Pri izgradnji novih objekata, kao i pri rusenju postojecih, predvidjeti mjere zastite
dijela postojecih stabala koja nijesu predvidena za uklanjanje.

16. Ako se na prostoru DUP-a budu otvarale zdravstvene, ordinacije biohemijske
laboratoriie | pruzale raziigite usluge prilikom kojih se stvara eventualni opasni
medicinski otpad njegov tretrman (Cuvanje i odlaganje) obavezno sprovesti u skiady sa
vazeéim propisima. '

17. Ostali opasan otpad sakuplien u okviru. podiudja plana (akumulatori, upotrebliena
motorna ufja, elekironske komponente i dr.) ¢uvafi | odlagati u skladu sa vazeéim
propisima. _ _

18. Sve postojede diviie deponije zemlije, gradevinskog Otpada, kabastog otpada
(starog pokuéstva, kuénih aparata i sl.) i dr. ukloniti

19. Sprjeéiti paljenje divijin deponija.

20. U skiopu infrastrukturnog rjeenja pored rjeSavanja odvodenja fekalnih voda
neophodno je i hitno kanalisanje atmosferskih voda koje sa saobracajnica i drugih
povrsina oticanjem spiraju razlicite zagadujuce materije i odnose ih u more.

21. Kolektore i separatore masti i ulja i taloZnike suspendovanih materija u okviru
sistema za odvodenje i tretman otpadnih voda kod eventualnih Stanica za
snabdjevanje motornih vozila

5. Pri projektovanju, gradenju i koriScenju objekata moraju se, u skladu sa tehni¢kim i
stalim propisima, osigurati mjere za zastitu od klizanja terena, poplava, udara groma
drugih nepogoda. '

6. Objekti moraju biti projektovani, gradeni i koridceni tako da se sprjedi nastajanje i
renje poZara i eksplozija, a u sluéaju po2ara i eksplozija da ispunjavaju uslove za

ihovo efikasno gaenje i spasavanje ljudi i materijainih dobara.

etnih hemikalija, pare, temperaturnih promjena, kao t drugih nepovoljnih dejstava.

8. Objekat se mora graditi tako da se u odnosu na klimatske uslove, lokaciju objekta
€govu namjenu smanji gubitak toplote na najmanju mjery, .odnosno  sprijed
grijavanje prostorija usljed spoijnjeg uticaja.
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28. Objekat mora biti zastiéen od unutradnje i spoljne buke, a okolina objekta od buke
koja nastaje u objekiu usljed tehnologkog procesa jii iz drugih razloga.
30. Objekat se mora graditi tako da smanjuje vibraciju i buku od ugradenin postrojenja
U objektu sa svrhom sprieavanija njihovog prenosa. _ '
31. Gradevinski proizvodi moraju kod uobitajenog odrZavanja, u ekonomski
prihvatfivom vremenskom periodu, podnositi bez veéih &teta sve uticaje normalne
upotrebe i uticaje okoline, tako da objekat u koji su ugradeni sve vrijleme svoje
upotrebe ispunjava sve- zahtjeve u pogledu stabilnosti, zastite od poZara i eksplozija,
higijenske i zdrastvene zastite, oSuvanja okoling, sigumnosti tpotrebe objekta, zastite
od buke, ustede energije i dr. prema ‘tehnickim propisifa za pojedinaéne vrste
objekata.

32. Osmislienom sadnjom zelenila umanjiti efekte ‘saobracajne buke, nepovoljnih

vibracija | obezbjediti apsorpciju Stetnih gasova i pragine.
33.. Pri projektovanju objekata planirati posebrie arhitektonsko-gradevinske mjere za
zastitu od pretjerane insolacije i od vjetra.
34. Kod kombinovanja poslovriih | stambenih sadrzaja voditi ragduna da druge
dielatnosti (trgovina, usluge, i ugostiteljski objekti i dr.) ne smiju da ugroZavaju funkcije
kao Sto'su stanovanije, obrazovanje, socijalna zastita i s).
35. Za podzemne garaZe potrebno je obezbijediti prirodnu jii prinudnu ventilaciju i to
Po moguéstvu takvu da se zagadujuée materije ne zadrzavaju u unutrasnjosti bloka.
36. Stalno sprovoditi edukativno-propagandne akcije i postupke radi dovodenja
gradana, -ali i turista, na onaj nivo saznanja, kada oni sami postanu najbolji zastitnik

37. Pri sprovodeniju riesenja iz DUP;a, -a sa ciljiem za sprie¢avanja i(l) ublaiavanje
uticaja na Zivotnu sredinu pridrZavati se vaZeéih zakona, pravilnika, uredbi i drugih
akata koja se odnose na zastitu Zivotne sredine.

Obavezno je sprovodenje postupka prociena uticaja na Zivotny sredinu projekata i
zahvata na osnovu Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br.
80/05 od 28.12.2005) i pravilnika koji ga prate.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastity Zivotrie siedine u.
skladu sa odredbama Zakona 0 procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sluzbeni list. CG*;
br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Siuzbeni list CG*, br.54/16.i 18/19) na osnovu
uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu).

10.

Itbanisticka parcela UP 36, Blok 20, je prema grafickom prilogu ,07. Planirano stanje-
ovsine pod zelenilom i slobodne povrSine” planirana za povréine pod zelenilom na
rbanistickim parcelama viSestambenog stanovanja.

ovrSine po zelenilom ogranidenog korigéenja na parcelama jednoporodiénog i
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videporoditnog stanovanja uredivati | graditi uz maksimalno koridéenje lokalnih
obiikovnih elemenata i materijala za uredenje terena (poplo€avanje, ograde. i podzide
u kamenu i sliéno), sto je u skiadu sa mediteranskim ambijentom.
Za ozelenjavanje koristiti viste navedene y Prijedlogu vrsta za ozelenjavanje, a
prednost davati autohtonim: vrstama. Koristiti | kombinovati visokodekorativne biline
vrste (trave, cvijeée, perene, Zbunaste viste | drveée) raziitite visine, razligitog
habitusa (oblika kro$nje), razlicitog vremena cvjetanja, razli¢itih boja lisca i cvijeta.
Zelenilo redovno odrzavati i njegovati (uklanjati suve, napukle grane i dijelove zelenila
koji ometaju kretanje pjesaka), kako se ne bi ugrozila bezbjednost prolaziika i vozila.
KroSnje zelenita orezivati tako da im visina iznad pjesacke komunikacije bude
~minimalno 2,5 m, a iznad kolovoza minimalno 4,5 m. U slu¢aju poremeéaja staticke
stabilnosti zelenila jzvrsiti njegovo stati¢ko obezbjedivnje ili ga ukloniti.

Qdrzavanje, njegovanje, lfecenje i druge radove na zelenilu povijeriti strucno
osposoblienim licima, a pri izboru sadnog materijala konsultovatu strucnjake
(pejsazne arhitekte, inzenjere hortikulture, sumare).

Izbjeci sadenje zelenila:

- koje ima otrovne djelove (cvijet, plod, list, koru, korijen),

- koje kod ljudi nmoze izazvati polenske alergije,

- koje kod ljudi moze izazvati druge zdravstvene tegobe nastale ubodom; dodirom ili
drugim kontaktom sa dijelovima biljke ili njihovim izlucevinama (sok, smola, polen i
sl.).

Nije dozvoliena: _

- sjeci stabala masiina, palmi ili drugih primjeraka vrijednog zelenila, vec obaviti
nfihovo presadivanje na drugo mjesto u okviru iste urbanisticke parcele ili na drugu
lokaciju,

- povrsine pod zelenilom i sliobodne povrsine, kao takve definisane u grafickom prilogu.
- list 07. ,Planiranc stanje - namijena povrsina”, prenamjeniti u drugi vid koriscenja
(namjenu). ' '

Viijedni primjerci zelenila navedeni su u Registru primjeraka vrijednog zelenila, kao i
njihove pozicie na grafitkom prilogu list 05. "Postojece stanje - povrsine pod
zelenilom i slobodne povrsine". Takode su dati i u grafickom prilogu list 07. "Pilanirano
stanje — povrSsine pod zelenilom i slobodne povidine" kao i lokacije za njihovo
presadivanje. U poglavlju Posebni uslovi detaljnije su definisani postupci za tretmanu
vrijednih primjeraka zelenila.

rilikom njihovog oblikovanja predvidjeti javno osvjetlienje, klupe i drugu odgovarajudu
premu za miran odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Mogli¢e je
redvidjeti terene | poligone za urbane sporfove (skateboarding, street basket, mini
udbal, boé¢anje i sl.). Prostor oplemeniti skulpturama, -fontanama i desmama. Pri

boru bilinog materijala I njegovog komponovnja voditi raduna o vizurama, spratnosti i
rhitekturi objekata. Pjesacke povrine poploCavati kamenim, betonskim ili behaton
lotama. Fizickim barijerama (vrlo visoki vitnjac!, podzidi, stepenice i sl). sprjeciti
rilaz vozila na ove povr§ine. Kombinovati parterno zelenilo sa Zbunastim Zzasadima i
rvecem, U parternoj kompaoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter u

ome primat_imaju_kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i briljan. Predvidjeti travnjak
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otporan na susu i gaZenje. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od
kamena i otvorima za drenazu. Koristiti urbani mobilijar prilagoden mediteranskom
ambijentu. Moguéa je i sadnja u Zardinjerama; pri ¢emu treba Koristiti nisko drvece,.
Zbunaste vrste raziigitog kolorita i habitusa, perene i dekorativhe puzavice.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

podrucju zahvata naide na nalazigte ili nalaze arheoloSkog znadéenja, prema ¢lanu 87 i
¢lanu 88. Zakona o zastiti kulturnik dobara (,SI. list RCG*, br. 49/10 , 49/11 i 44/17),
pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno Je prekinuti radove i o
nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kuiture | Upravu za zaétitu kulturnih
dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje viste na

USLQVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOST! | LICA SA INVALIDITETOM

koriste invalidskim kolicima, U skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore”, br..64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u skladu
sa Pravilnikern o blizim uslovima i naging pritagodavanja objekata za pristup i kretanje
lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (+Sluzbeni list Cine Gore®, br. 48/13 |
44/15),

13..

14.

15.

SLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
rilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sl. list RCGY, br.
71071 ol list CG*, br, 73/10, 32111, 47/4 1, 48/15, 52/16,);

16. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

ozvoliena je fazna izgradnja objekta ukoliko dio objekta koji se gradi predstavija
nkcionalnu i arhitektonsku cjelinu, a na oshovu uslova definisanih u tatki 5.20.
slovi za arhitektonsko oblikovanje. Konaé&no izgradeni objekat ne smije da prede
aksimalno dozvolienu povrsinu pod objektom i maksimalno dozvoljeniu spratnost
ate na nivou urbanisticke parcele,
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objekata.

ldejnim rjeSenjemn moZe se odrediti faznost (tehni€ko-tehnologka | funkcionalna |
cielina) gradenja objekta, u skiadu sa &.76 Zakona o planiranju prostora i izgradnji

USLOVI.ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastruktura

Prema grafitkom prilogu ”15. Planirano stanje- Elektroenergetske infrastruktura” |
prema tehnickim uslovima nadieZnog javnog preduzeéa.

Prilikom izrade tehnitke 'd_okuj'rnen'tacije._potrebno je poStovati sliedece preporuke
EPCG:

*Tehnicka preporuka za prikljuke potrogaéa na niskenaponsku mrefu TP-2 (h
dopunjeno izdanje) o

*Tehni¢ka preporika — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniGavaca strujnog optereéenja

*Tehnigka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kv

172

Uslovi prikijuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu *13. Planirano stanje- idrotehnitka infrastruktura” prema

- - tehni¢kim uslovima nadleZnog javnog preduzeéa.

,Yodovod i kanalizacija* DQO, Opstina Budva.

Akt tehniékih uslova broj 01727212 od 27.10.2023.god. ‘izdat od strane

17.3. ':

Uslovi prikljugenja na saobracajnu infrastrukturu

FPrema grafitkom prilogu 10, Saobracaj- regulacioni i nivelacionj plan” i prema
ehnickim usiovima nadleZnog javnog preduzeca.

zdavanje tenitkih saobracajnih uslova.

ktom broj 08-332/23-6384/4 od 10,10.2023.god. ovo Ministarstvo se obratilo
ekretarijatu za komunalno-stambene poslove, Ops$tina Budva sa zahtjevom za

Ostali infrastrukturni uslovi

174

Zakon o elektronskim komunikacijama ( "S| list CG”, br.40/13)
ravilnik o $irini zagtitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
aniranje | gradnja drugih objekata ("Stlist CG”, br:33/14) o
raviinik o tehniékim i drugim-uslovima za prikljucenje, izgradnju i koriéenje
ektronske komunikacione mreze, elekironske komunikacione infrastructure. i
ovezivanje opreme i objekata ( “SI list CG”, br.41/15)
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-Pravilnik o usiovima za planiranje, izgradnju;, odrzavanje i kori¢enje pojedinih vrsta T
elektronskih komunikacionih mreza, €lektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( S| list CG”, br.59/15)

- Praviinik o zajednitkom koriS¢enju elektronske komunikacione infrastrukture

| povezane opreme (“Sllist CG", br:52/14y

Agencija za telekomunikacije i postansku dielatnost upuéuje na primjenu:
- 8ajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavija izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip. mefregulativa/: |
- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elekironske
komunikacione infrastrukture http:/fekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http.:/fekinfrastruktura.ekin.mefekip/loq’in.isp preko koga sve
Zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku dielatnost mogu
da zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi
podataka elekironske komunikacione infrastrukture.

POTREBA  IZRADE GEODETSKIH,  GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
I DRUGIH ISPITIVANJA

Geoseizmicke karakteristike _
[ Podaci vezani za statistigku obrady zemljotresa, na teritoriji Crne Gore, ukazuju na
vilo izraZenu seizmigku aktivnost prostora Crnogorskog primorja. Ta aktivnost je




| seizmigki izrazito nepovoljnu sredinu, imajudi u vidu eventuaine pojave: likvifakcije

osnovne karakteristike stijena povoline.

| brda pripada zonama B3 i C1 (oznatene svijetlije sivo).

podzemnom vodom na fAivou manjem od 5 M, upozorava da moZe predstavljati

(teCenje tla), kakve su se manifestovale pri zemljotresu od. 15. aprila 1979. godine.
Ostali dio podrudja plana grade stijene ¢iji su povrsinski djelovi ispucali i skloni
raspadanju, spiranju f jaruZanju $to takode stvara seizmidki nepovolinu sredinu.iako su

Prema Seizmoge_oloék_im podlogama i seizmickoj mikrorejonizaciji urbanog podrugja

SO Budva, vedi dio podrucja DUP Dubovica | (prostor ispod padina brda Dubovica)

pripada zonama C3i D (0znagene tamnije sivo), dok dio Koji se nalazi na padiriama

Prema ovom zoniranju podrucie plana zbog.svojih geotehnickih osobina ima
najnepovoljnije seizmicke karakteristike jer je najvecim dijelorn svrstano u zonu IX
stepena skale intenziteta, a manjim dijelom u zonu Vil stepena, iz &lega proizilazi da
SU za podrugje plana seizmigki parametri vrio nepovoljni. Ovakva situacija nalaze
primjenu svih neophodnih mjera zadtite objekata od seizmiikih aktivnosti, a prije
svega primjenu aseizmickog projektovanja i izgradnje.

'Na prostoru DUP-a Dubovica | generalno je zastuplien samo stabilan teren koji
-obuhvata cijelo podrugje Plana. Na nekoliko mjesta antropogenim aktivnostima

| [|:u blizini raskrsnice Ulice Zrtava fasizma i Ulice Maslina, a rezyltat je geoloskog

prirodni teren je zasjeéen, §to je dobelo do odronjavanja na ovim lokacijama i do
naruSavanja stabilnosti terena iznad ovih zasjeka. Ova pojava je najizraZenija ha
podrucju brda Dubovica koje pretezno grade plogasti do uslojeni roznaci (zasjek u
blizini objekta Tehnitke siuzbe JP ~vodovad i kanalizacija®). lako je teren iznad
navedenih zasjeka vod vegetacijom, koju ¢ini makija i antierozioni zasadi bora, on se
svakodnevno odronjava, a Proces je najintenzivniji u vrijeme obilnijih kia.

Na osnovu vrste stijena, nosivosii tla, seizmicnosti, nagiba terena, dubina do nivoa
podzemne vode i stabilnosti terena, definisane su i kategorije podobnosti terena za
urbanizaciju urbanog podrudja Budve, a time i teritorije DUP-3 Dubovica |.

U obuhvatu DUP-a najvecim djelom je il kategorija, a manjim djelom kategorije i1l j [v
od onih datih u Tabel; 3. Kategorija IV podobnosti terena za urbanizaciju zahvata
sjeverni dio podrudja plana na padinama brda Dubovica, a kao takav je definisan
uglanom zbog veéeg nagiba terena. Il kategorija podobnosti terena za urbanizaciju je

astava terena, relativho slabije nosivosti tla, nivoa podzemne vode na dubini manjoj

’tije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakoenu o geoloskim istraZivanjima (“Sl.list.
CG’, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrZaju projekta
eoloskih istraZivanja (“S.list CG", br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizigkim istraZivanjima tla

Elaborat o inie'njersko-geolo§ki'm karakteristikama tla.

19.

:OTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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PARAMETRE

ZA ZGRADE URBANISTIEKO-TEHNICK] USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

Oznaka urbanistitke parcele UP36
Broj objekata na parceli 1
ot s ey | 00100
Maksimalna povrsina pod objektima 760.40 m?
Maksimalna ukupna BRGP svih objekata | 3421.80 m2
Indeks zauzetosti 0,40
Indeks izgradenosti 1,80
Maksimalna dozvoljena spratnost G+P+4
I(\;llgl_;?trr:g:;nao) BRGP .s_tanovamé | 26614 m?
e
BRGP garaze 1145 m?
Povr§ine pod zelenilom 572 m?2
145
12,
rijentacioni broj apartmana 26

ijentacioni broj lokala
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Namjeps Patreban braj PM, ednosne GM
.U PMistany _
STAN a uzoni rekonstrekeije. | ohnova postajécity objekata 6.7
PM/stanu
1,1 PMapartiani; _ _
APARTMAN] & u Zoni rekonstrekeije 1 ohdnvis postojecih.objekata 0,7
PM{dpartmany
HOTELII GRADY I PM/2 legsja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOST! | 18M#75 m® brito- povriine
UGOSTITELISK] SADRZAI[ 1 PMA siofice
| TRGOVINSKI SADRZA TPMATE 10 bt povisine il 1PMA fokat
OSTALESADRF AN prema analizi planersd - projektanta

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa
izgradnjom objekta.
Podzemne garaze m

parcele, odnosno udalienje moe biti 0,0.m,
uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjene za
arazu ne smije biti veéi od 75 % povrsine pripadajuce urbanisticke parcele za
tambene objekte, a za turisticke objekte ne smije biti vedi od 90 %, ukoliko PGL nije
efinisana u grafitkom prilogu — list br. 08, Planirano stanje — regulacija i nivelacija,

i projektovanju podzemne garaZze moraju biti zadovaljeni prije svega protivpoZarni
slovi predvideni odgovaraju¢im zakonima, pravilnicima i standardima, kao i ostali
slovi u pogledu bezbjednosti. _ _

rovne povrSine podzemnih garaza moraju se urediti kao pjesacke povriine sa
nacajhim ugedéem specijalnog krovnog zelenila. _ _

e dozvoliava se prenamjena gdaraza u stambene, turisticke i druge namjene (npr.
rodavnice, auto — radionice | sl.), kao ni prenamjena prostora za parkiranje.

Postojeci arhitektonski stil se mora postovati prilikom nadgradnje, dogradnje,
aptacija i sl. Prilikom dodavanja bilo kakvih dijelova na postojece gradevine, ili
iprilikom njihove adaptacije - dozidivanje, nadzidivanje, zatvaranje i otvaranje raznih
elova, mjenjanje krova i s, potrebno je da svi novi djelovi i radovi budu izvedeniu

Aarhitekionskom stilu u kome i€ izgradena postojeca zgrada (npr. otveri prozora i
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vrata, bafkoni terase nadogradenog i'dogradenog djela moraju da budu iste veli¢ine, |
boje i obrade kao postojeci, moraju da prate vertikalnu | horizontalinu liniju postojedih,
krovi zavrietak Krovnoj vijenca mora biti uistom stilu kac.na postojeéem objektu i
sl.). Nije dozvoljiena promjena stila graden;a.

1zvorna fasada se mora oCuvati prilikom prerada i popravki. Arhitektonska i
koloristicka riegenja fasada, koja se predlazu prilikom rekonstrukeije moraju da
odgovaraju izvornim rieSenjima. Nije dozvoljena koloristi¢ka prerada, oZivljavanje,
dodavanje boja i ukrasa koji nisu postojali na originalnej zgradi, izmisljanje nove
fasade i si.

2. Uliep§avanie dvorignih fasada _

U mnogim slu¢ajevima dvorigne fasade i kalkani zgrada udestvuju u formiranju
gradske slike. Da bi se ovim ambiientima posvetiio vige paZnje, potrebno je da
dvorigne fasade i boéne vidne fasade budu na adekvatan nacin, u duhu ovih uslova
obradene.,

3. Spretavanie kida

Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i
kompozicija koji vode ka ki¢u, kao $to su lazna postmodernisticka- arhitektura,
napadni folklorizam, istorijski-etnoelementi drugih sredina (balustrade, fasadne
reliefne i profilisane dekoracije, figure i sl.). Pseudoarhitektura zasnovana na
prefabrikevanim stilskim betonskim, plasti¢nim, gipsanim i drugim elementima,
dodavanje laznih mansardnii krovova (takozvanih Subara, kapa), arhitektonski nasilno
Pretvaranie ravnih krovova u kose (takozvano ukrovijavanje) itd.

4. Upotreba korektivnog zelenila

Pozelina je Upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu mogude.
Upotreba zelenila za korekeiju likovrio arhitektonskih nedostataka postojeéih zgrada
Je prihvatijiva i preporutuje se. U tom smislu se podrzava vertikalno ozelenjavanje,
ozelenjavanje krov.ova_, primjena puzavica j sl.

9. Upotreba materijaia | boja

U obradifasada koristiti svijetle prig’uéene'boje, u-'skladu sa _karak-teritiénim bojama
podneblia (bijela, bez, siva, oker...). Kod primjene materijala u zavrsnoj obradi fasada

slovi za Unapredenje energetske efikasnosti

a planu racionalizacije potrosnje energije prediaZu se dvije osnovne mjere: Stednja i
ori§Cenje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije. Osnovna mjera Stednje
oju ovaj DUP prediaZe je poboli§anje toplotne izolacije prostorija, koja u lietnjem
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solarnog sistema do fotonaponskih éelija, odnosno modula.
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/1 3).

Prilikom izrade tehnigke dokumentacije postovati Pravinik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG’”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala _ %
OBRABIVACI URBANISTIEKO- Branka Nikic /== 77~
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Duknié g‘famv‘g DT

1% SN\
MINISTAR [ #{¥anko Odovié
Nl AL
\
PRILOZ]

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Kopija plana

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine
broj 03-D-3695/2 od 25.10.2023. god.

- Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.0.,
Budva, broj 01-7272/2 od 27 1 0.2023.
god.
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Crna Gora __ Plsamnica tinis:
AGENCIJA ZA ZASTITY ZIVOTNESRED

232 /b o hoa T
RS dgorica, 25.10.2023. godine
/w épgq_,___?

S \OG PLANIRANJA I'URBANIZIA
planiranje-prostora I informacione sisterme

Direkeija za izdavanje urbanistiéko—teh'niékih usiova

_ _ Podgorica
Ulica Iv Pro'leterske brigade, br.19

na zahtjev u cilju davanja misiienja o potrebi procjene uticaja

M vaseq zahtjeva, vas broj 08-'33_2:’23-'6384!2,.kojim ste traZili midfjenje o potrebi procjene uticaja na
sredinu za izgradniju novog objekia, u okviry povréine za stanovanja srednje gustine g Zoni nove
ena lokacijf'urbanisﬁéke'parcele UP 386, Biok 20, koja se sastoji od katastarske parcele br. 422/3 KO
izmjene’ | dopune” (,Sluzben; list Crme Gore. - opstinski propisi®, br.
Pstina Budva, a y ciliu izdavanj i

tehnickih uslova Mugosa Zoranu iz Podgorice,

0 projektima za koje se vrSi progjena uti
Hist Crne Gore®, br. 47113,

caja na Fivotny sredinu (,Sluzbe
Zivotnu sreding i projekat

_ i hi list Ctne Gore®, br. 20/07,
33/14137118), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
&za koje se moge Zahtijevati brociena uticaja.

spisak projekata utvrdeno je da je i Lisii il navedene. Uredhe predvideno da se za « Trgovaéke,
[ prodajne centre. ukupne’ karigne povriine preko 1.000 m2 '(h‘otEIi,_ vierski objekti, objekti za
nje, nauky, zdravstvo, Kultury i socijalnu zastity, pozorisne, bioskopske, izlozbene dvarane Idrugo)*,
12, facka. (b), sprovodi po_stupak“procjene uticaja na Zivotnu sreding kod nadieZnog organa za
Stite Zivotne sredine.

S postovanjem,

dr Milan Gazdié
DIREKTOR

_AGENCJJAZAzaéT:frU'
ZIVOTNE SRED[NE-
'CRNE GORE

W Proleterske 19

81000 Pudorica, Cone Gory

tel: +382 .20 446 500

. e_m';ur'_J_:_'e'bajmo'n'tenegrc@gma_i_l.c_o_m
R
_ SRECWNE .

WWw.epa.org. me
CHNE GORE




D.0.0. “VODOVOD | KANALIZACIJA® BUDVA
Sektor za plan iranje projektovanje. Q"’Saz“fféaa .
Trg Sunca br. 1, Budya

Centrala: +382 33:403 304

Sektor PR OI: +382'33 403 484
www.vodovedbudva.me

Broj: 0‘.1._-:%"}_3{1..]1_

R

Datum;_32-1g Loty

Na.osnovu zahtjeva broj 08-332-23-6384/5 od 10._10.2023'.g_0dine' (nas broj 01-7272/1 od
4.10.2023: godine), koji je podnijela Direkcija za izdavanje urbanistigko —~ tehnickih usiova,
ir_ekto_raia_ Zza planiranje prostora i informacione sisteme, Ministarstva ekologije, prostornog
laniranja i urbanizma, a rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca Mugosa Zoran, izdaju se:
TEHNICKI USLOVT |
ZAPROJEKTOVANJE INSTALACL AVODOVODA L FEKALNE
KANALIZACIJE] ZA PRIKLJ UéENJE NAVODOVODNU 1 FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU
atastarska parcela; 422/3, Katastarska opstina: Budva, Urbanistitka parcela: 36, blok 20, DUP
ubovica I, nacrtom UT uslova predvidena izgradnja novog objekta,

Predvidaju se uslovi prikijutenja u skladu sa sliede¢im smjernicama:
- Predmetna Iokacija nije komunalno opremljena vodovodom i Kanalizacijom upotrebljenih

otpadnih voda, Dabi se planirani objekat prikijutio na ViK mrezu, neophoedno je prethodno
izgraditi vodovodnu i kdnalizacion

u infrastruktury definisanu planskom dokumentacijom.
- Za instalacije planiranim saobracajnicama izdae se zasebni tehnigk uslovi za
projekiovanje, koil ée biti sastavni dio urbanistitko-tehnigkih. uslova za projektovanje

pianirane  pristupne saobracajnice. Profile cjevovoda tieba odrediti  hidrauligkim
prora'é'unmn.-

Spoljnu iviey vo_domjern'og.skfoniéta‘(éahte)'_ postaviti na maksimum 1,00 m unutar granice
urbanisticke parcele (od mjesta gdje prikijucna eijev ulazi u urbanisticku parceln).

Sastavni dio.ovih tehnitkih ustova su Opsti tehnitki uslavi broj 01
raviluik broj 01-3575/1 od 01.06.2018. god. 101-3169/1 od 27.05.2

hps://vctiovodb"u‘dva_.me!vodovodbu‘dvafihde'x.th!nred’uzece/nreduz
z'a~pr‘0iekthanie-izgradniu-i-.odrzavarjie-

-3502/1 od 24.05.2623. godine i
02_2.._g0d...'dostu;:_mi na saftu drustva
ece-2/ak1i/693-praviinik-o-uslovima.
iavnog-vodovcu‘da.—sa-izmienama-i"-dbnunama
"ttgs:/!v'odOvodbudva.mezvodovodbudva/'index.phu,’

aretiuwee!ﬂed uzece-2/akti/265-0psti-teh nicki-uslovi

Ttehnicki uslovi su sastaviii dio nacrea UT uslova broj 08-332/23-6384/5 od 10.10.2023. god.,

Obrada, Stuzba za planiranje i
_projektov_anjc_..

Momir Tomovijé
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