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Broj 0405-735/23-43326/4
Tivat,02.11.2023.godine

. ZAPISNIK
O INSPEKCLISKOM PREGLEDU

Inspekeijski pregled je izvrio inspektor za stanovanje Uprave za inspekceijske poslove Bracanovi¢ Luka,
u skladu sa Zakonom o inspekcijskom nadzoru ("SluZbeni list Republike Crme Gore®, br. 039/03 od
30.06.2003, Sluzbeni list Cme Gore®, br. 076/09 od 18.11.2009, 057/11 od 30.11.2011, 018/14 od
11.04.2014, 011/15 od 12.03.2015, 052/16 od 09.08.2016), u okviru nadleZnosti utvrdenih odredbama
¢lanova 32 i 33 Zakona o odrZavanju stambenih zgrada ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 041/16 od
06.07.2016,084/18 od 26.12.2018, 111/22 od 07.12.2022, 140/22 od 16.12.2022).

Mijesto i vrijeme vrienja inspekeijskog pregleda: Inspekeijski pregled je zapodet dana 02.11.2023.godine,
sa podetkom u 11:00 dasova u zajednickim prostorijama stambene zgrade u ul. Karposka 5, Tivat

Zapisnik je sadinjen u predmetnoj zgradi Karposka 5, opstina Tivat, u skladu sa odredbom ¢&1.31 st.1
Zakona o inspekcijskom nadzoru.

Nadzirani subjekt: Skupitina etaznih viasnika, vl Karposka br.5, opstina Tivat, upravnik stambene zgrade
Erceg Nenad, od oca GEEED, majke QU roden 28.08.1971.godine u gl IMBG

QD). stalno nastanjen u GEMEEED, broj li¢ne karte@B drzavljanin Crne Gore,
kontakt telefor S NNEED

Inspekcijski preged je izvrien u prisustvu Upravnika Erceg Nenada u zajednickim prostorijama stambene
zgrade , Karpotka br.5’", opitina Tivat .

Lice prisutno kontroli je u skladu sa odredbom &lana 20, 21 i 22 Zakona o inspekcijskom nadzoru, upoznato
sa pravima i obavezama koje kao nadzirani subjekat ima u postupku inspekcijskog nadzora.

Prije pofetka inspekcijske kontrole, inspektor se legitimisao shodno ¢lanu 19 Zakona o inspekcijskom
nadzoru.

Predmet inspekeijskog nadzora:

Primjena Zakona o odrZavanju stambenih zgrada, u odnosu na odredbu ¢lana 21 stav 2 Zakona o odrZavanju
stambenih zgrada kojim je propisano: “O koris¢enju sredstava za odrZavanje stambene zgrade upravnik je
duzan da podnese pisani izviedtaj skupstini etaznih viasnika, u roku od 30 dana od dana zavrSetka radova
redovnog ordZavanja stambene zgrade koji su veéeg obima,nuZnih i hitnih radova na stambenoj zgradi kao
i godilnji izvjeStaj" Primjena zakona o svojinsko pravnim odnosima ¢lan 190 stav | tacka 11 * Upravnik
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podnosi skupitini leJestaj o svom radu u predhodnoj kalendarskoj godini [ destavlja joj na uvid sve isprave
[ to najkasnije do 30 juna svake godine®.

Primjena Zakona o odr}xvanju stambenih zgrada, u odnosu na: &lan 10 stav 3 Zakona o odrZavanju
stambenih zgrada kojim je propisano: “Skupstina i/ili upravnik, odnosno privredno drudtvo, pravno lice,
stambena zadruga ili preduzetnik iz ¢lana 8 ovog zakona, duZan je da obezbijedi izvodenje redovnog servisa
i kontrolu bezbjednosti liftova u upotrebi u skiadu sa uslovima i rokovima utvrdenim propisom iz stava 4
ovog tlana.”

Predmet inspekcijske kontrole se odnosi na stambenu zgradu u ul. Karpodka 5, PIB 1104766, katastarska
parcela 3345 KO Tivat .

Inspekeijski pregled je izvrien u prisustvu upravnika stambene zgrade Erceg Nenada.

Lice prisutno kontroli je u skladu sa odredbom &lana 20, 21 i 22 Zakona o inspekcijskom nadzoru, upoznata

sa pravima i obavezama koje upravnik predmetne stambene zgrade kao nadzirani subjekat ima u postupku

inspekcijskog nadzora,

:ge poetka inspekcijske kontrole, inspektor se legitimisao shodno &lanu 19 Zakona o inspekcijskom
zoru.

Inspekcija za stanovanje Uprave za inspekcijske poslove je prethodno obavijestila upravnika stambene
zgrade o predmetu, vremenu i mjestu vrienja inspekcijskog nadzora.

Napomena: izrazi koji su u ovom zapisniku koris¢eni za fizi¢ka lica u mutkom rodu podrazumijevaju iste
izraze u Zenskom rodu.

UTVRDENO CINJENICNO STANJE:

Inspekcijski nadzor je izvrSen na osnovu Zakona o inspekcijskom nadzoru, shodno ovigiéenjima
propisanim Slanovima 32 i 33 Zakona o odrZavanju stambenih zgrada , u odnosu na primjenu Clana 21 stav
2, ¢lana 10 stav 3 istog zakona , ¢lanova 179-191 Zakona o svojinsko pravnim odnosima, te zakonitosti

postupanja organa upravljanja stambenom zgradom,

Inicijativom za vrienje nadzora br. 0405-735/23-43326 od 25.10.2023.godine , ovom organu obratio se
podnosilac uz navode da lift u stambenoj zgradi u ul. Karposka br.5, opStina Tivat, ne radi ve¢ duZe vrijeme
kao i da upravnik nije istaknut godi$nji izvjestaj.

Uvidom u dokumentaciju konstatujemo da je na sjednici skupétine stanara dana 22.06.2023.godine izabran
Erceg Nenad za upravnika stambene zgrade u ulici Karpodka br.5, opstina Tivat i isti preuzeo prava i
obaveze predhodnog upravnika. Sekretarijat za saobradaj 1 stambeno-komunalne poslove, opitina Tivat
donio je Rjesenje broj 16-338/23-upl-29 od 24.07.2023.godine kojim upisuje u Registar upravnika stambene
zgrade pod rednim brojem 67 i to Nenad Erceg,

Daljom kontrolom a iz priloZzene dokumentacije ne moZe se utvrditi da je u predmetnoj stambenoj zgradi
podnesen finansijski izvjeStaj za prethodni period i to za 2022 godinu, shodno ¢lanu 21 stav 2 Zakona o
odrzavanju stambenih zgrada.

Iz dostavljene dokumentacije konstatovano je da upravnik predmetne stambene zgrade u ul. Karposka 5, PIB
11047661, katastarska parcela 3345 KO Tivat , Nenad Erceg postupio suprotno ¢lanu 21 stav 2 Zakona o
odrzavanju stambenih zgrada kao i suprotno &lanu 190 stav | talka 11 Zakona o svojinsko pravnim
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odnosima i ako je zakon na to obavezao na nadin to pije podnio godisnji izvjestaj za 2022. godinu 0
koriséenju sredstava za odrzavanje stambenih zgrada.

Upravnik stambene zgrade, na osnovu &lana 27 st.1 Zakona o inspekeijskom nadzoru pozvan u SVOjstyu
stranke da li€no prisustvuje vrienju inspekcijskog pregleda, vezano za kontrolu primjene Clana 2] stav 2,
lana 10 stav 3 Zakona o odrZavanju stambenih zgrada, nakon $to je upoznat sa predmetom inspekcijskog
nadzora i &injeni¢nim stanjem konstatovanim u zapisniku o izvrSenom inspekcijskom pregledu, upitan da se
izjasni, daje sljedecu izjavu: S obzirom na smrtni slucaj prethodnog upravnika nijesmo bili u moguénosti da
pribavimo potrebnu dokumentaciju I istu dostavimo inspektoru za stanovanje u momentu kontrole.

Izjavu dao i svojeruino potpisuje, pod punom materijalnom i krivi¢nom odgovornoscu
_ Upravnik stambene zgrade u ul Karposka br.5, Tivat
_~~ Nenad Erceg

Iz vljene dokumentacije konstatovano je da je upravnik predmetne stambene zgrade u ul. Karposka
br.S, opstina Tivat, upisana u list nepokretnosti LN-2441 katastarska parcela 3345 KO Tivat, Nenad Erceg
postupio suprotno &lanu 10 stav 3 Zakona o odr2avanju stambenih zgrada jer nije obezbijedio izvodenje
redovnog scrvisa i kontrolu bezbjednosti liftova u upotrebi u skladu sa uslovima i rokovima predvidenim
Pravilnikom o tehnitkim zahtjevima za redovan servis i kontrolu bezbjednosti liftova u upotrebi.

U radove na redovnom odrZavanju zajedni¢kih djelova stambene zgrade, spadaju redovni servis i kontrola
bezbjednosti liftova u upotrebi (Elan 10 stav | tatka 13 Zakona o odrZavanju stambenih zgrada). SkupStina
ifili upravnik , odnosno privredno drustvo, pravno lice ili preduzetnik iz tlana 8 ovog zakona, duZan je da
obezbijedi izvodenje redovnog servisa i kontrolu bezbjednosti liftova u upotrebi u skladu sa uslovima i
rokovima utvrdenim propisom iz stave 4 ovog &lana (€lan 10 stav 2 Zakona o odr2avanju stambenih zgrada).
Tehnitke zahtjeve, uslove i rokove redovnog servisa i kontrole bezbjednosti liftova u upotrebi i uslove za
izbor ovla#éenog lica za kontrolu bezbjednosti lifiova u upotrebi propisuje organ drzavne uprave nadieZan
za poslove odrZavanje stambenih zgrada (¢lan 10 stav 3 Zakona o odrZavanju stambenih zgrada). Pravilnik
o tehnitkim zahtjevima za redovan servis i kontrolu bezbjednosti liftova u upotrebi (“Sluzbeni list Cme
Gore”, br.038/19 od 05.07.2019, 008/20 od 14.02.2020) u Prilogu | ¢lan 2 stav 3 propisuje da se
Obezbjedivanje kontrole bezbjednosti lifta u upotrebi vrdi najmanje jednom godinje. U prilogu 2 stav |
propisano je da kontrolu bezbjednosti liftova u upotrebi iz Priloga 1 tatka 8,9 1 10 ovog pravilnike, moZe
da vrsi preduzetnik pravno lice ili privredno drudtvo koje je ovlaséeno za kontrolu bezbjednosti liftova u
upotrebi. Dakle, kontrolu bezbjednosti liftova u upotrebi mo2e da vrdi pravno lice koje je dobilo licencu
od nadleznog Ministarstva.

Shodno Zakonu i Pravilniku, Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma je krajem 2019.godine raspisalo Javni
poziv za prikupljanje ponuda za izbor ovladéenog lica za kontrolu bejzbjednosti liftova u upotrebi, I ovlastilo
sledeéa pravna lica za obavljanje poslova kontrole bezbjednosti liftova u upotrebi:
1. Institut za transport Intra” doo Podgorica, na osnovu rjeSenja Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma br. 111-610/10 od 21.10.2019.godine
2. .Institut za razvoj i istra’ivanja u oblasti zadtite na radu-Podgorica”, na osnovu rjeSenja
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma br. 111-222/4 od 29.01.2020.godine.

Shodno Pravilniku o tehnitkim zahtjevima za redovan servis | kontrolu bezbjednosti liftova u upotrebi
Prilog | &lan 2 stav 3 kontrola bezbjednosti lifta u upotrebi obavezno se vrsi nakon svakog vandrednog
odrzavanja lifta.
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Kontroli prisutna upravnica stambene zgrade nakon to jo_je protitan zapisnik upitana da se izjasni na
navode iz zapisnika izjavljuje: Nemam §ta da izjavim. Le

Na osnovu dostavljene dokumentacije utvrduje se da upravnik nije postupio u skladu sa ¢lanom 10 stav 4
Zakona o odr2avanju stambenih zgrada odnosno ista nije obezbijedila izvodenje redovnog servisa i kontrolu
bezbjednosti liftova u upotrebi u skladu sa uslovima i rokovime predvidenim Pravilnikom o tehnitkim
zahtjevima za redovan servis i kontrolu bezbjednosti liftova u upotrebi nakon izvrienog vandrednog
odrZavanja lifta.

Kontroli prisutan upravnik stambene zgrade nakon $to jo je proditan zapisnik upitana da se izjasni na navode
iz zapisnika izjavljuje: Prihvatam da nisam izvr3ila novu kopntrolu bezbjednosti lifta | ista je u procedure.
Upravnik stambene zgrade, na osnovu ¢lana 27 st.1 Zakona o inspekcijskom nadzoru pozvan u svojstvu
stranke da li¢no prisustvuje vrienju inspekcijskog pregleda, vezano za kontrolu primjene ¢lana 21 stav 2,
¢lana 10 stav 3 Zakona o odrZavanju stambenih zgrada, nakon 3to je upoznat sa predmetom inspekeijskog
nadzora i ¢injeni¢nim stanjem konstatovanim u zapisniku o izvr§enom inspekcijskom pregledu, upitan da se
izjasni, daje sljede¢u izjavu: Nijesam bio upoznat sa liftovima i ispravi¢u nepravilnosti.

Izjavu dao i svojerugno potpisuje, pod punom materijalnom i kriviénom odgovomo$éu
Upravnik stambene zgrade u ul Karposka br.5, Tivat
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Izvr$enim inspekcijskim pregledom konstatovano je sledece ¢injenidno stanje :

Konstatovano stanje:

Upravnik stambene zgrade u ul. Karposka br.5, opdtina Tivat, upisana u list nepokretnosti LN-2441
katastarska parcela 3345 KO Tivat, PIB 11047661 postupio je:

1./ Suprotno &lanu 10 stav 3 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada, jer nije obezbijedio izvodenje redovnog
servisa i kontrdlu bezbjednosti liftova u upotrebi u skladu sa uslovima i rokovima predvidenim Pravilnikom
o tehni¢kim zahtjevima za redovan servis i kontrolu bezbjednosti liftova u upotrebi.

2./Suprotno &lanu 21 stav 2 istog Zakona kao i suprotno &lanu 190 stav 1 tatka 11 Zakona o svojinsko
pravnim odnosima i ako je zakon na to obavezao na nadin 3to nije podnio godidnji izvjestaj za predhodni
period i to za 2022 godinu .

Na osnovu prednje navedenog, konstatuje se da subjekat nadzora nije postupio u skladu sa ¢lanom 10 stav
3 Zakona o odrZavanju stambenih zgrada, &lanom 21 stav 2 istog Zakona.

Polazeéi od utvrdenog &injeniénog stanja i konstatovanih nepravilnosti tokom inspekcijskog pregleda, u
smislu &lana 36 Zakona o inspekcijskom nadzory, inspektor za stanovanje

UKAZUJE

1. Upravniku, stambene zgrade u ulici Karpo3ka br.5 , opStina Tivat, Erceg Nenadu od oca (D
majke iy 0den 28.08.1971 godine, JMB (N stalno
nastanjen u ul. D br.liénc karte, QUMD drzavljanin Cme Gore, kao odgovornom
licu u subjektu nadzora subjektu nadzora, na obavezu otklanjanja nepravilnosti utvrdenih u postupku

inspekcijskog nadzora, da u skladu sa:
4
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1./ Da u skladu sa &llanom 35 stav | tadka 22 a u vezi &lana 21 stav 2 Zakona 0 odrZavanju stambenih
podnese pisani godisnji izvjestaj za 2022.godinu skupstini etaznih viasnika o koriséenju sredstava za
odrZavanje stambene zgradu.

2./ Da u skladu sa &lanom 35 stav | tatka 6 a u vezi &lana 10 stav 3 Zakona o odr2avanju stambenih
zgrada obezbijedi izvodenje redovnog servisa i kontrolu bezbjednosti fiftova u upotrebi, u skladu sa
uslovima i rokovima utvrdenim propisom iz &lana 10 stav 4 ovog zakona .

2. Nepravilnosti naznacene u tatki 1 stav | potrebno je otkloniti u roku od 60 (Sczdeset) dana od
prijema zapisnika.

3. Nepravilnosti naznafene u tadki | stav 2 potrebno je otkloniti u roku od 15 (petnaest) dana od
prijema zapisnika.

4. O preduzetim mjerama i radnjama odgovorno lice u subjektu nadzora kome je ukazano na
otklanjanje nepravilnosti je duno pisano obavijestiti inspektora za stanovanje, u roku od tri dana
od dana isteka roka odredenog za otklanjanje nepravilnosti.

5. Odgovorno lice u subjektu nadzora prihvata otklanjanje utvrdenih nepravilnosti ukazivanjem, bez
donosdenja rjeenja.

6. Ukoliko odgovorno lice u subjektu nadzora u ostavljenom roku u potpunosti ne otkloni utvrdene
nepravilnosti na koje je inspektor za stanovanje ukazao, inspektor e riedenjem narediti njihovo
otklanjanje i preduzeti druge, zakonom propisane mjere.

Shodno Zakonu o inspekcijskom nadzoru ,odredbi &lana 22 stav |, subjekat nadzora ima pravo dati izjavu
na zapisnik i primjedbe na zakonitost postupka nadzora, ponasanje inspektora ili tainost utvrdenog
Cinjenitnog stanja. Odgovornom licu subjekta nadzora je progitan zapisnik i omoguéeno da se izjasni o
Cinjenicama koje se odnose na predmet kontrole, konstatatovanom &injeniénom stanju, pe upitan da li ima
primjedbe na zapisnik izjavi: Nemam primjedbi i kao takvog ga potpisujem.

Zapisnik je sastavljen je u tri primjerka od kojih se jedan urutuje stranki.
Zapisnik je profitan i na isti stranka nema primjedbi i kao takvog ga potpisuje

Inspekcijski pregled je zavrien dana 02.11.2023.godine u 17:15 fasova.
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Cma Gora :
Uprava za inspekcijske poslove
'ehtnosh Adresa: Oktobarske revolucije, br.130
Sel'(tor o ?aétitu g 81000 Podgorica, Crna Gora
od javnog interesa tel: +382 234 421
AN . fax: +382 234 406
Odsjek inspekcije za stanovanje ;
Br.0405-735/23-43326/5
Podgorica 03.11.2023
Biljana Bulajié
. [
D

Veza: 0405-735/23-43326 od 25.10.2023.godine
Predmet: Obavjeitenje
Postovana,

Kao podnosioca pismene inicijative za vrienje inspekcijskog nadzora, koja je kod Uprave za
inspekcijske poslove — Odsjek inspekcije za stanovanje, evidentirana pod br. 0405-735/23-43326 od
25.10.2023.godine, u skladu sa &lanom 13 stav | tatka 1 Zakona o inspekcijskom nadzoru ("SluZbeni list
Republike Crne Gore®, br. 039/03 od 30.06.2003, SluZbeni list Cme Gore", br. 076/09 od 18.11.2009,
057/11 od 30.11.2011, 018/14 od 11.04.2014, 011/15 od 12.03.2015, 052/16 od 09.08.2016),
obavjestavam Vas:

Dana 02.11.2023.godine, izvrSen je inspekcijski nadzor u predmetnoj zgradi, ul Karposka br.5,
opstina Tivat. Inspektor je konstatovao siedede:

Upravnik stambene zgrade u ul. Karposka br.5, opdtina Tivat, upisana u list nepokretnosti LN-2441
katastarska parcela 3345 KO Tivat, PIB 11047661 postupio je:

I/ Suprotno ¢lanu 10 stav 3 Zakona o odrZavanju stambenih zgrada, jer nije obezbijedio izvodenje
redovnog servisa i kontrolu bezbjednosti liftova u upotrebi u skladu sa uslovima i rokovima predvidenim
Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za redovan servis i kontrolu bezbjednosti liftova u upotrebi,
2./Suprotno &lanu 21 stav 2 istog Zakona kao i suprotno €lanu 190 stav | tatka 11 Zakona o svojinsko
pravnim odnosima i ako ga je zakon na to obavezao na nadin §to nije podnio godisnji izvjedtaj za prethodni
period i to za 2022 godinu .

Na osnovu prednje navedenog, konstatuje se da subjekat nadzora nije postupio u skladu sa &lanom 10 stav
3 Zakona o odrZzavanju stambenih zgrada, &lanom 21 stav 2 istog Zakona.

Nakon izvrienog inspekcijskog nadzora inspektor je u skladu sa oviad¢enjima inspekcije za stanovanje
preduzeo mjere i radnje propisane zakonom.

Dostavljeno:
- Naslovu

- U spise predmeta
- aa
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OBRAZAC INICIJATIVE - CALL CENTAR
PODNOSILAC
(podnosilac moze biti anoniman)
Ime i prezime Biljana Bulaji¢
Pol Muski  Zenski x
E-mail:
Tyt —
Mjesto stanovanja
Ulica i broj

SUBJEKAT / OBJEKAT KOJI SE PRIJAVLIUJE

Ime i prezime / Naziv subjekta - | Upraviik zgrade Nenad Erceg

objekta

Mjesto  stanovanja  / Sjediste | Tivat
subjekta - objekta

Ulica i broj Karposka §

OPIS NEPRAVILNOSTI

» Dueprwjuihpnvmnmd

> Dase ispita placsju Ii svi stanan

> Nije istaknut finansijski izvjestaj uplate i isplate na oglasnoj tabli.

PRIJEM INICIJATIVE

DATUM 15.11.2023,

VRUEME SAT:14 MIN:55

OBRADIVAC  |Andela Rogotic




. | Crna Gora

Uprava za inspekcijske poslove
: : Adresa: Oktobarske revolucije, br,130
Sektorzan&utudjelamosuod]avnoginteresa 81000 Podgorica, Crna Gora
i ii i tel: +382 234 421
Odsjek inspekcije za stanovanje s
WWW.Uip.gov,me
Broj 0405-735/23-43326/7
Tivat,30.11.2023.godine
ZAPISNIK
O INSPEKCLISKOM PREGLEDU

Inspekeijski pregled je izvriio inspektor za stanovanje Uprave za inspekcijske poslove Bracanovié Luka,
u skladu sa Zakonom o inspekcijskom nadzoru ("SluZbeni list Republike Crne Gore”, br. 039/03 od
30.06.2003, Sluzbeni list Cme Gore", br, 076/09 od 18.11.2009, 057/11 od 30.11.2011, 018/14 od
11.04.2014, 011115 od 12.03.2015, 052/16 od 09.08.2016), u okviru nadleznosti utvrdenih odredbama
Clanova 32 i 33 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada ("Sluzbeni list Crne Gore", br, 041/16 od
06.07.2016,084/18 od 26.12.2018, 111/22 od 07.12.2022, 140/22 od 16. 12.2022).

Mjesto i vrijeme vrienja inspekcijskog pregleda: Inspekeijski pregled je zapotet dana 30,1 1,2023.godine,
sa pocetkom u 10:00 Easova u zajednitkim prostorijama stambene zgrade u ul. Karposka 5, Tivat,

Zapisnik je safinjen u predmetnoj zgradi Karposka 5, opstina Tivat, u skladu sa odredbom ¢.31 st |
Zakona o inspekcijskom nadzoru.

Nadzirani subjekt: Skuptina etaznih viasnika, ul.Karposka br.5, opstina Tivat, upravnik stambene zgrade
Erceg Nenad, od oca@JlPmajke roden 28.08.1971.godine u QEEIMBG

@, stalno nastanjen u QEUSERNESEED. broj litne karteQEMNNRRE) drZavljanin Cme Gore,
kontakt telefon QEEIEEED

Inspekeijski preged je izvrien u prisustvu Upravnika Erceg Nenada u zajednickim prostorijama stambene
zgrade . Karposka br.5*, optina Tivat .

Lice prisutno kontroli je u skladu sa odredbom Clana 20, 21 i 22 Zakona o inspekcijskom nadzoru, upoznato
sa pravima i obavezama koje kao nadzirani subjekat ima u postupku inspekcijskog nadzora.

Prije poletka inspekcijske kontrole, inspektor se legitimisao shodno &lanu 19 Zakona o inspekcijskom
nadzoru.

Predmet inspekceijskog nadzora:

Primjena Zakona o odrZavanju stambenih Zgrada, u odnosu na odredbu ¢lana 16 stav 9 Zakona o odravanju
stambenih zgrada kojim je precizirano “Ako ctazni vlasnik ne plata mjeseni iznos trotkova odrZavanja
stambene zgrade i stave 1 j 2 ovog ¢lana due od tri mjeseca , upravnik je duZan da pokrene postupak
izﬁenja na osnovu izvrine isprave iz stave 7 ovog ¢lana u roku od 8 (osam ) dana od dana isteka navedenog
ro
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Predmet inspekcijske kontrole se odnosi na stambenu zgradu u ul Karpotka 3, PIB 1104766, katastarska
parcela 3345 KO Tivat .

Inspekeijski pregled je izvrien u prisustvu upravnika stambene 2grade Erceg Nenada,

Lice prisutno kontroli je u skladu sa odredbom ¢lana 20, 21 i 22 Zakona o impckcijsko.m nac?mru, upoznata
54 pravima i obavezama koje upravnik predmetne stambene zgrade kao nadzirani subjekat ima u postupku
inspekcijskog nadzora. B

Prije potetka inspekcijske kontrole, inspektor se legitimisao shodno ¢lanu 19 Zakona o inspekcijskom
nadzoru.

zgrade o predmety, vremenu j mjestu vrienja inspekcijskog nadzora,

Napomena: izrazi koji su u ovom zapisniku kori$éeni za fizi¢ka lica u muskom rodu podrazumijevaju iste
izraze u Zenskom rodu,

UTVRDENO CINJENICNO STANJE:

Uvidom u dokumentaciju konstatuiemo da je na sjednici skupstine stanara dana 22.06.2023.godine izabran
Erceg Nenad za upravnika stambene zgrade u ulici Karpogka br.5, opstina Tivat i isti preuzeo prava i
obaveze predhodnog upravnika. Sckretarijat za saobradaj [ stambeno-komunalne poslove, opstina Tivat
donio je Rjesenje broj 16-338/23-upl-29 od 24.07.2023.godine kojim upisuje u Registar upravnika stambene
zgrade pod rednim brojem 67 i to Nenad Erceg,

Daljom kontrolom konstatovano jeda 3 (tri)etazna viasnika u stambenoj zgradi u ul. Karpodka S, PIB
1104766, katastarska parcela 3345 KO Tivat , nisy placala akontaciju za troskove odravanja stambene
zgrade duZe od tri mjeseca i time je postupljeno suprotno lanu 16 stay 9 Zakona o odrZavanju stambenih
zgrada. Kontrolom Je konstatovano da etazni vlasnici :
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2, Tsegelnik Vladimir etaZni vlasnik PD 25 u stambenoj zgradi u ulici u ul Karpodka 5, PIB l10476§,
Katastarska parcela 3345 KO Tivat , koji je duZan mjesedno placati visinu skontacije za trofkove odrzavan;'a
zajednickih djelova stambene zgrade u visini od 8.00 eura duguje za period duZi od tri mjesece, §to je
konstatovano uvidom u analitucku karticu.

1z dostavljene dokumentacije konstatovano je da upravnik predmetne stambene zgrade u ul. Karposka 5, PIB
11047661, katastarska parcela 3345 KO Tivat , Nenad Erceg 11029779 nije postupio u skladu sa &lanom
16 stav 9 Zakona o odrZavanju stambenih zgrada kojim je precizirano “Ako etazni vlasnik ne plaéa mjeseéni
iznos troSkova odrzavanja stambene zgrade iz stave 1 i 2 ovog &lana duZe od tri mjeseca,upravnik je duZan
da pokrene postupak izvr¥enja na osnovu izvrine isprave iz stave 7 ovog ¢lana u roku od 8 (osam ) dana od
dana isteka navedenog roka.

Upravnik stambene zgrade, na osnovu &lana 27 st.1 Zakona o inspekcijskom nadzoru pozvan u svojstvu
stranke da liCno prisustvuje vrienju inspekcijskog pregleda, vezano za kontrolu primjene &lana 21 stav 2,
Clana 10 stav 3 Zakona o odrZavanju stambenih zgrada, nakon $to je upoznat sa predmetom inspekeijskog
nadzora i Einjeni¢nim stanjem konstatovanim u zapisniku o izvrSenom inspekcijskom pregledu, upitan da se
izjasni, daje sljedecu izjavu: S obzirom na smrtni slutaj prethodnog upravnika nijesmo bili u moguénosti da
pribavimo potrebnu dokumentaciju i zato nismo pokrenuli nove postupke,

Izjavu dao i svojerutno potpisuje, pod punom materijalnom i kriviénom odgovorno$éu
Upravnik stambene zgrade u ul Karposka br.5, Tivat
Nenad Erceg

Konstatovane stanje:
Izvrienim inspekeijskim pregledom konstatovano je sledece Einjeniéno stanje :

1. Upravnik stambene zgrade u ul.Karpodka 5, PIB 11047661, katastarska parcela 3345 KO Tivat ,
PIB 11029779 , Nenad Erceg , nije postupio u skladu sa &lanom 16 stav 9 Zakona o odrZavanju
stambenih zgrada kojim je precizirano “Ako ctaZni vlasnik ne plaa mjeseéni iznos trogkova
odrZavanja stambene zgrade iz stave 1 i 2 ovog Clana duZe od tri mjeseca,upravnik je duZan da
pokrene postupak izvrienja na osnovu izvréne isprave iz stave 7 ovog &lana u roku od 8 (osam )
dana od dana isteka navedenog roka” na nadin dto nije pokrenuo postupak prinudne naplate protiv
etaznih viasnika PD 21 , PD 25,

Na osnovu prednje navedenog, konstatuje se da subjekat nadzora nije postupao u skladu sa &lanom 16 stay
9 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada.

UKAZUJE

Upravnhi:g grocg Nenad, od oca @D majke roden 28.08.1971.godine u

;2 lno nastanjen ligne karte @D, stambene
u ul.Karpodka 5, PIB 11047661, katastarska parcela 3345 KO Tivat, PIB 11029779, da u skladu sa ¢lanom
33 stav 1 tatka 12 a u vezi ¢lana 16 stav 9 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada pokrene postupak
IzvSenja na osnovu izvrine isprave iz ¢lana 16 stay 7 ovog zakona protiv etaznih vlasnika koji ne placaju
mjesedni iznos tro8kova odrZavanja stambene zgrade iz Elana 16 stav 1 i 2 ovog zakona duZe od tri mjeseca
i 10 za sledete etaZne viasnike:

I.Cr_npgorski elektrodistributivni system DOO Podgorica (CEDIS) etaZni viasnik PD 21 u stambenoj zgradi
u ulici u ul.Karpodka S, PIB 1104766, katastarska parcela 3345 KO Tivat , koji je duZan mjeseéno placati
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visinu akontacije za trogkove odrZavanja zajednitkih djelova stambene zgrade u visini od 8.00 eura duguje
za period duzi od tri mjeseca, to je konstatovano uvidom u analitu¢ku karticu.

2.Nepravilnosti naznatene u tatki | potrebno je otkloniti u roku od 25 ( dvadeset pet) dana od prijema
zapisnika.

3. O preduzetim mjerama i radnjama odgovomo lice u subjektu nadzora kome je ukazano na otklanjanje
nepravilnosti je duZno pisano obavijestiti inspektora za stanovanje, u roku od tri dana od dana isteka roka
odredenog za otklanjanje nepravilnosti,

4.0dgovomo lice u subjektu nadzora prihvata otklanjanje utvrdenih nepravilnosti  ukazivanjem, bez
donodenja rjeSenja.

Zapisnik je sastavljen je u tri primjerka od kojih se Jedan uruduje stranki,

Inspekeijski pregled je zavr¥en dana 30.] 1.2023.godine u 14:00 tasova,
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Cma Gora

Uprava za inspekcijske poslove
Sekto zastitu di : Adresa: Oktobarske revoluclje, br.130
s djelatmosti 81000 Podgorica, Crna Gora
od javnog interesa tel: +382 234 421
g oa on . fax: +382 234 406
Odsjek inspekcije za stanovanje o

Br: 0405-735/23-43326/8 04.1 2.2023.godine
Biljana Bulaji¢
L
oD

Veza: 0405-735/23-43326/6 od 16.11.2023.godine

Predmet: Obavjestenje
Postovani,

Kao podnosioca pismene inicijative za vrienje inSpekcijskog nadzora, koja je kod Uprave
2a inspekcijske poslove — Odsjek inspekcije za stanovanje, evidentirana pod br, 0405-735/23.
43326/6 od 16.1 1.2023.godine, u skladu sa ¢lanom 13 stav | tatka | Zakona o inspekcijskom
nadzoru ("Sluzbeni [jst Republike Crne Gore", br. 039/03 od 30.06.2003, Sluzbeni list Cme
Gore", br, 076/09 od 18.11.2009, 05711 od 30.11.2011, 018/14 od 11.04.2014, 011/15 od
12.03.2015, 052/ 16 od 09.08,2016), obavjedtavam Vas:

U duelu_xmcujative koji se odnosi na ispravnost protivpozarnih aparata , Zakonom o odrZavanju
stambenih zgrada ("Sluzbeni list Crne Gore™, br, 041/16 od 06.07.2016,084/1 8 od 26.12.2018,
11722 od 07.!2.2_022, 149/?2 od 16.12.2022 ) &lanom 33 propisana sy ovla¥¢enja inspektorg za



Dostavljeno:
- Naslovu

- U spise predmeta
- ala
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, | Cma Gora

Ny g : Uprava za inspekcijske posiove Adresa: Oktobarske revolucije, br.130
, | Sektor za za&i diel iod 81000 Podgorica, Crna Gora

r s tel: <382 234 421
Javnog interesa fax: +382 234 406

Odsjek inspekcije za stanovanije WHw.up.gov.me

Broj: 0405-735/24-24678/3
Tivat, 18. 07. 2024, godine

ZAPISNIK O INSPEKCIJISKOM PREGLEDU

Inspekeijski pregled je izvriila inspektorka za stanovanje Injac Bojana, u skladu sa Zakonom o
inspekcijskom nadzoru ("SluZbeni list Republike Cre Gore", br, 039/03, Sluzbeni list Crne Gore", br,
076/09, 057/11, 018/14, 011/15, 052/16), u okviru nadleZnosti utvrdenih odredbama ¢&lana 32 i 33
Zakona o odrzavanju stambenih zgrada ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 041/16, 084/18, 111/22, 140/22)
u vezi sa ¢lanom 21 stav 6 i 7 istog zakona.

Mjesto i vrijeme vrienja inspekcijskog pregleda: Inspekeijski pregled je zapodet dana 18. 07. 2024,
godine, sa poéetkom u 13:00 &asova u zajednickim prostorijama stambene zgrade u ulici Karposka broj
3, Opétina Tivat o Semu je satinjen zapisnik na licu mjesta, u skladu sa odredbom &L 31 st. | Zakona
o inspekeijskom nadzoru,

Nadzirani subjekt: Skupitina etaZnih viasnika, upravnik stambene zgrade u ulici Karposka broj §,
LN-244], katastarska parcela 3345 KO Tivat, PIB 11047661, Op3tina Tivat — Erccg Nenad.

Inspekeijski pregled je izvrien u prisustvu upravnika stambene zgrade Erceg Nenada, od oca QEJIND

majke CRNMMSI. roden 28. 08. 1971. godine u QEENSIMB G EIIEEREDs 2no

nastanjen u QNN broj licne karte QEENINNAY) drzavljanin Cme Gore, kontakt telefon
[ )

Predmet inspekceijskog nadzora:

* Primjena Zakona o odravanju stambenih zgrada u odnosu na odredbu &lana 21 stav 2 Zakona
0 odrZavanju stambenih zgrada kojim je propisano sledeée: “O koris¢enju sredstava za odrZzavanje
stambene zgrade upravnik je duZan da podnese pisani izvjestaj skupitini eta?nih vlasnika, u roku od 30
dana od dana zavrsetka radova redovnog odrZavanja stambene zgrade koji su vedeg obima, nuZnih i
hitnih radova na stambenoj zgradi kao i godisnji izvjestaj”.

* Primjena Zakona o svojinsko pravnim odnosima u odnosu na odredbu &lana 190 stav 1 tatka
I kojom je propisano: “Upravnik podnosi skupstini izvjestaj o svem radu u prethodnoj kalendarskoj
godini i dostavlja joj na uvid sve isprave i to najkasnije do/-S'Ojunaéilaké godine.“
SUBJEKAT NADZORA .~ INSPEKTORKA ZA STANOVANJE
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* Primjena Zakona o odrZavanju stambenih zgrada, u odnosu na odredbu &lana 16 stay 9 Zakona
0 odrZavanju stambenih zgrada kojom je precizirano: “Ako etazni vlasnik ne plaéa mjeseéni iznos
trodkova odrZavanja stambene zgrade iz stava 1 i 2 ovog &lana duZe od tri mjeseca, upravnik je duZan

da pokrene postupak izvrienja na osnovu izvrine isprave iz stava 7 ovog &lana u roku od osam dana
od dana isteka navedenog roka.”

Predmet kontrole se odnosi na stambenu zgradu u ulici Karposka broj 5, LN-2441, katastarska
parcela 3345 KO Tivat, PIB 11047661, Opstina Tivat.

Lice prisutno kontroli je u skladu sa odredbom &lana 20, 21 i 22 Zakona o inspekcijskom nadzoru,

upoznato sa pravima i obavezama koje, kao nadzirani subjekat ima u postupku inspekcijskog
nadzora.

Inspekcija za stanovanje Uprave za inspekcijske poslove je prethodno obavijestila upravnika o
predmetu, vremenu i mjestu vrienja inspekcijskog nadzora.

Prije pocetka inspekcijske kontrole, konstatuje se da se inspektorka legitimisala shodno ¢lanu 19
Zakona o inspekcijskom nadzoru.

Napomena: Izrazi koji su u ovom zapisniku koriS¢eni za fizitka lica v muskom rodu
podrazumijevajuiste izraze u Zenskom rodu.

UTVRDENOQ CINJENICNO STANJE:

U postupku inspekcijskog nadzora koji je pokrenut i voden po sluzbenoj duZnosti, a na osnovu
podnesene inicijative broj: UP IN-0405-735/24-24678 od 01. 07. 2024. godine kao i dopune
inicijative broj: UP IN-0405-735/24-24678/3 od 17. 07. 2024. godine u kojima se navodi da na
oglasnoj tabli stambene zgrade u ulici Karposka broj 5 u Tivtu nema obavjestenja za saziv stanara
zbog usvajanja finansijkog izviestaja za 2023. godinu, da stanari ne pladju mjesedno odravanje, da
se novac trosi bez znanja stanara i da upravnik dostavi podnosiocu izvod iz banke od zajednickog
ratuna zgrade jer isti tvrdi da postoji manjak novca na ratunu.

Inspektorka za stanovanje je izvrdila uvid u spise predmeta u odnosu na predmet inspekcijskog

nadzora.

Dostavijena je sliede¢a dokumentacija:

* Rjedenje o upisu u registar stambenih zgrada br.: 16-338/23-upl-29 od 24. 07. 2023. godine;
* Obavjestenje od 03. 07. 2024. godine;

SUBJEKAT NADZORA [« " " INSPEKTORKA ZA STANOVANJE
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e Obavicitenje od 10. 07. 2024. godine;
o Zapisnik od 03. 07. 2024. godine;

o Zapisnik od 10. 07. 2024. godine;

e Evidencija ctaznih vlasnika o uplatama.

Inspekcijskim nadzorom konstatovano je da su etazni vlasnici stambene zgrade u ulici Karposka
broj 5, LN-2441, katastarska parcela 3345 KO Tivat, PIB 11047661, Opétina Tivat na sjednici
skupitine stanara donijeli Odluku o izboru organa upravljanja i to dana 22. 06. 2023. godine, Uvidom
u dokumentaciju utvrdeno je da je Sekretarijat za saobracaj i stambeno komunalne djelatnosti
Opétine Tivat donio Rjesenje o upisu u registar stambenih zgrada br.: 16-338/23-upl-29 od 24. 07.
2023, godine kojim se upisuje upravnik stambene zgrade u Registar upravnika pod rednim brojem
67.

|z dostavljene dokumentacije utvrdeno je da upravnik stambene zgrade u ulici Karposka broj 5, LN-
2441, katastarska parcela 3345 KO Tivat, PIB 11047661, Opstina Tivat — Erceg Nenad postupio u
skladu sa &lanom 21 stav 2 Zakona 0 odrzavanju stambenih zgrada. Pored toga postupio je u skladu
sa tlanom 190 stav 1tatka 11 Zakona o svojinsko pravnim odnosima na nacin §to je podniopisani
godisnji izvjestaj Skupétini etaZnih viasnika za 2023. godinu o koriséenju sredstava za odrzavanje
stambene zgrade i to za predmetnu stambenu zgradu.

Clanom 2] stav | Zakona o odrzavanju stambenih zgrada propisano je sledece: “Upravnik je duzan
da vodi evidenciju o korid¢enju sredstava za odrZavanje stambene zgrade i urbanistitke parcele.”

Clanom 21 stay 2 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada propisano je sledete: 7O koridéenju
sredstava za odrzavanje stambene zgrade upravnik je duzan da podnese pisani izvjcstaj skupStini
ctaznih viasnika, u roku od 30 dana od dana zavrSetka radova redovnog odrzavanja stambene zgrade
koji su veéeg obima, nuZnih i hitnih radova na stambenoj zgradi kao i godidnji izvjedtaj.”

Clanom 21 stav 3 Zakona o odravanju stambenih zgrada propisano je sledece: “|zvjedtaj iz stava 2
ovog &lana narotito sadrZi podatke o izvrSenim radovima, cijenama radova i stanju na ratunu.”

Clanom 21 stav 4 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada propisano je sledece: “Skupdtina usvaja
izvjestaj iz stava 2 ovog Elana i isti objavljuje na oglasnoj tabli stambene zgrade."”

Clanom 21 stav 5 Zakona o odrZavanju stambenih zgrada propisano je sledede: “Pravo uvida u
izviedtaj iz stava 2 ovog ¢lana imaju svi etazni vlasnici.”

¢lanom 190 stav 1 tatka 11 Zakona o svojinsko pravnim odnosima propisano je: “Upravnik podnosi

skupitini izvjedtaj o svom radu u prethodnoj kalendarskoj godini i dostavlja joj na uvid sve isprave i
to najkasnije do 30, juna svake godine.”

SUBJEKAT NADZORA 7 . INSPEKTORKA ZA STANOVANJE
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Konstatovano stanje:
Izvrsenim inspekcijskim pregledom konstatovano je sledeée Einjeniéno stanje:

Upravnik stambene zgrade u ulici Karpodka broj 5, LN-2441, katastarska parcela 3345 KO Tivat, PIB
11047661, Opitina Tivat, postupio je u skladu sa &lanom 21 stav 2 Zakona o odrZavanju stambenih
zgrada kojim je precizirano: “O kori$éenju sredstava za odrZavanje stambene zgrade upravnik je
duZan da podnese pisani izvjestaj skupdtini etaznih vlasnika, u roku od 30 dana od dana zavretka
radova redovnog odrZavanja stambene zgrade koji su veéeg obima, nuZnih i hitnih radova na
stambenoj zgradi kao i godinji izvjedtaj”. Pored navedenog upravnik stambene zgrade postupio je u
skladu sa &lanom 190 stav | tatka 11 Zakona o svojinsko pravnim odnosima kojim je propisano:
“Upravnik podnosi skup$tini izvje$taj o svom radu u prethodnoj kalendarskoj godini i dostavlja joj na
uvid sve isprave i to najkasnije do 30. juna svake godine.*

Daljom kontrolom, uvidom u dokumentaciju, utvrdeno Je da nije pokrenut postupak izvrienja na
osnovu izvr$ne isprave, shodno ¢lanu 16 stav 10 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada, protiv
etaZnog vlasnika koji nije plaéao mjesedni iznos trodkova odrzavanja stambene zgrade duZe od tri
mjeseca ~ "CEDIS - Crnogorski elektrodistributivni sistem Podgorica”, PD 21, ulica Karposka broj
3, . LN-2441, katastarska parcela 3345 KO Tivat, PIB 11047661, Opétina Tivat,

Clanom 16 stav 10 Zakona o odrZavanju stambenih zgrada propisano je: , Ako etaZni vlasnik ne pla¢a
mjesedni iznos trodkova odrZavanja stambene zgrade iz st. 1 i 2 ovog ¢lana duZe od tri mjeseca,

upravnik je duzan da pokrene postupak izvrienja na osnovu izvrine isprave iz stava 8 ovog ¢lana u
roku od osam dana od dana isteka navedenog roka.*

Shodno navedenom inspektorka za stanovanje:
UKAZUJE

1. Upravniku stambene zgrade u ulici Karposka broj 5, LN-2441, katastarska parcela 3345 KO Tivat,
PIB 11047661, Opstina Tivat, na obavezu otklanjanja nepravilnosti utvrdene u postupku
inspekcijskog nadzora, da u skladu sa &lanom 16 stav 10 Zakona o odrZavanju stambenih zgrada
pokrene postupak izvr§enja na osnovu izvrine isprave iz stava 8 ovog &lana protiv etaZznog vlasnika
koji nije plaéao mjese&ni iznos troskova odrZavanja stambene zgrade duZe od tri mjeseca i osam dana.

2. Nepravilnost naznadenu u taéci 1 potrebno je otkloniti u roku od 15 dana od prijema zapisnika.
3. O preduzetim mjerama i radnjama odgovorno lice u subjektu nadzora kome je ukazano na

otklanjanje nepravilnosti je duzno pisano obavijestiti inspektora za stanovanje, u roku od sedam dana
od dana isteka roka odredenog za otklanjanje nepravilnosti.
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4. Odgovorno lice u subjektu nadzora prihvata otklanjanje utvrdenih nepravilnosti ukazivanjem, bez
donodenja rjesenja.

5. Ukoliko odgovorno lice u subjektu nadzora u ostavljenom roku u potpunosti ne otkloni utvrdene
nepravilnosti na koje je inspektor za stanovanje ukazao, inspektor ¢e rjedenjem narediti njihovo
otklanjanje i preduzeti druge, zakonom propisane mjere,

Shodno Zakonu o inspekceijskom nadzoru, odredbi &lana 22 stav 1, subjekat nadzora ima pravo dati
izjavu na zapisnik i primjedbe na zakonitost postupka nadzora, ponasanje inspektora ili tatnost
utvrdenog Cinjeniénog stanja. Odgovornom licu subjekta nadzora je proitan zapisnik i omoguéeno
da se izjasni o tinjenicama koje se odnose na predmet kontrole, konstatatovanom &injeni¢nom stanju,
pa upitan da li ima primjedbe na zapisnik izjavi: “Nemam primjedbi i kao takvog ga potpisujem.”

Zapisnik je sastavljen je u tri primjerka od kojih se jedan uru¢uje stranki.

Inspekcijski pregled je zavrien dana 18. 07. 2024, godine u 17:20 &asova.
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