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Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA |
INFORMACIONE SISTEME

Direkcija za izdavanje

urbanisticko-tehnickih uslova

Broj: 08-10234/10-2022

DUROVIC DRAGAN

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 276

fax: +382 20 446 215

Podgorica, 08.02.2023. godine

BAR

Bulevar Revolucije B-5

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 08-10234/10-2022 od 08.02.2023. godine, za
gradenje stambenog objekta na urbanisti¢koj parceli UP 87.19, blok 87B, u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Begici* (Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi‘ br. 01/09),
opstina Budva.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

Branka Petrovié
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Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
(- U spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor

- ala

o



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE
PROSTORA | INFORMACIONE
SISTEME

Crna Gora

1. Direkcija za izdavanje Mlnistarstvo fkc?bg'-_]e’_
urbanisti¢ko-tehniékih uslova ¥4 | prostornog planiranja
Broj: 08-10234/10-2022 urbanizma
Podgorica, 08.02.2023. godine
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu 'E':Iana 74
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
: 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjieva DUROVIC DRAGANA iz
Bara, izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
' za izradu tehni¢ke dokumentacije
_ za gradenje stambenog objekta na urbanistickoj parceli UP 87.19, blok 87B, u
4. zahvatu Detaljinog urbanistickog plana ,Begici* (Sluzbeni list Crhe Gore - opstinski
propisi® br. 01/09), opstina Budva.
5. _ | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | PUROVIC DRAGAN iz Bara
8. POSTOJECE STANJE
Prema grafickom prilogu broj 1.0 AZurirana_ katastarsko-topografska podloga sa
granicom plana” i prema katastarskoj evidenciji predmetna lokacifa je neizgradena.
Katastarska evidencija
Prema listu nepokretnosti 265 — prepis; Podruéna jedinica Budva, na katastarskoj
parceli 26 KO Bedici, evidentiran je vocnjak, povrsine 1426 mZ.
7. PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafikom prilogu broj 5.0 .Detalina namjena prostora®, predmetna
urbanisticka parcela je pretezne namjene povrsine za stanovanje manje gustine —
SiM, a dopunske — jednoporodicno stanovanje sa smjestajnim kapacitefima.

KVART 7- BLOK 67, 70 A, 70B, 70C, 70D ; 70E, 70F, 82, 83, 84A, 84B, 84C, 85,
86, 87A, 87B, 87C, 87D, 87E, 87F, 87G, 88A,.88B, 88C, 88D, 88E, 88F, 88G, 89A,
89B, 89C, 89D, 89E, 90A, 90B, 90C, 91, 92,93, 94, 95A, 95B, 96, 97, 98, 99, 100A,
1008, 101, 102. ' '




Planiranu preteZnu namjenu posmatranog prostora &ine: povrSine za turistitko
naselje i hotele, povrdine za stanovanje vede gustine, povrine za stanovanje
manje gustine, povi$ine lokaine studije o lokacijama (stanovanje malih gustina,
turizam i kempementarni sadrzaji), komunalni objekti i povrsine, haseljsko zelenilo

Kao dopunska namjena prostora predvidaju se: turisticki smjestajni kapaciteti
(apartmani, hoteli, pansioni, vile, hosteii), apartmansko stanovanje, stanovanje sa
poslovnim i komercijalnim sadrZajima, viSeporoditno stanovanje sa smjestajnim
kapacitetima, jednoporodiéno stanovanje sa smjestajnim kapacitetima, javna
garaza sa komercijalno-smestajnim sadrzajima (viasnicima katastarskih parcela, ée
u cifju kompezacije za korigéenje zemljista za objekat javne garaze, biti omoguéena
gradnja Komercijaino ~ smjestajnih sadrzaja u okviru objekta garaZe), uredene

zelene povr§ine:

U okviru ovog kvarta moguce je smiestiti sliedece sadrzaje kao pratece funkcije:

* U zonama jednoporadiénog stanovanja _

- stanovanje u funkciji turizma: jednoporodiéno stanovanje sa djelatnostima usluge i

trgovine u prizemljima _o.bjekata,_ apartmansko stanovanje, vikend stanovanje,

ljetnjikovci;
- rezidencijaini kompleksi; elitno: stanovanje, kuce za izdavanje

Objekat projektovati u duhu sa tehniCkim propisima, normativima i standardima za
projektovanije ove vrste objekata.

7.2.

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP 87.19, blok 878 sastoji se od katastaréke parcele br. 26
KO Beici, u zahvatu Detalinog urbanisti¢kog plana .Beticl’, op&tina Budva.

Veligina i oblik urbanistickih parcela predstavijent su u grafickom prilogu br. 7.0 —
=Nacrt parcelacije”. o
Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog

katastarskog stanja i plana, mijerodavno je aZurno katastarsko stanje.

Clanom 13 Pravinika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnitke

dokumentacije {, S:I_uibeni list Cre Gore”, br.44/18), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu,

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

OPSTI USLOVI GRADENJA
Osnovni uslovi
Gabariti planiranih objekata odredivace se na osnovu zadatih urbanistickih
(obavezujuéih) parametara, Koji se iskazuju za planirane urbanistitke parcele
(koeficiienti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno po$tovanje gradevinske i
regulacione linije objekata, prikazanih u grafickom prilogu Plana. Koeficijent:

izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan.

OperiSudi sa ova dva parametra odreduje se sprainost i slobodne povrSine na
parceli. Za stanovanje na osnovu prosecne porodice i veliine bruto povrsine stana
odrediti broj stanova na pojedinagnim urbanistickim parcelama.




Povrsine suterenskih i podrumskih etaza ne uradunavaju se u ukupnu BRGP —
namenske tehni¢ke prostorije (garaZe, magacini, ostave, kotlarnice i dr.).

Spratnost (broj etaZa) je data kao preporudeni parametar koji se moze prilagodavati
konkretnim programskim zahtjevima prilikom projektovanja ali se arhitektonska
postavka mora uklopiti u uslove regulacije (narodito se mora postovati spolina
gradevinska linija bloka) i ne moZe se povecavati planom definisana bruto razvijéna
gradevinska povrsina.

Postavljanje objekata u odnosu na javne povriine

Gradevinska linija je linja do koje je dozvolieno gradenje (granica gradenja), a
prikazana je u okviru Grafitkog priloga — ,Regulaciono reSenje” i ,Nivelaciono
reSenje”. | |

Gradevinska linija (granica gradenja) moZe da se poklapa sa regulacionom linijom ili
je na odredenom odstojanju od regulacione linije. Boéne gradevinske linije odredene
su u grafickim prilozima i defini$u osnove i predstavija liniju do koje se moze graditi.
U ostalim slugajevima, bona gradevinska linija je utvrdena u UTU za svaku
pojedinaénu namjenu.

Gradevinska linija prizemlja predstavija moguénost povlaCenja prizemija ili
ostavljanje pasaZa, prolaza,na nivou prizemlja objekta. Gradevitiska linija prizemlja
vaZi samo uz gradevinsku liniju (glavnu) i defini$e odstupanja prizemlja od pozicije
glavnog korpusa objekta. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u
objekte i sl.

Zgrada moZe biti postavliena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku
liniju prama neizgradenim javnim povrinama (zelenilo | saobraéajnice) najvise do
1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od kona&no nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara. | |
Nova zgrada i ukoliko se gradi kac zamjena postojeée zgrade, postavlja se u skladu
sa planiranim gradevinskim linijama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog plana.

Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio objekta namijenjen za garaZe,
koji moZe da obuhvati cijelu urbanistitku parcelu, $to omoguéava da poedzemno
gradenje moZe iéi do regulacione linffe. Samo u izuzetnim sluéajevima moze se
podzemno graditi ispod javnih povrsina, samo ako se planom to predvida uz
prethodnu saglasnost nadleZnih organa.

Urbanisticko-tehniéki uslovi za izgradnju objekata - stanovanje manje gustine
U zoni nove izgradnje sa jednoporodiénim s_tan_ovan_jem

Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa jednoporodiénim stanovarijem
podrazumjeva broj stanova u objektu od 1 do 6, pri Eemu se | turistitki apartman
smatra stambenom jedinicom. '

Objekti porodiénog stanovanja u zoni nove izgradnje ‘mogu biti: siobodnostojeéi
objekti na parceli, jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidanj objekti (u
nizu). '
Oblik i veligina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moZe se
prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije,




- maksimalia preporudena spratnost,

- maksimalna povrSina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna bruto razvijena povr§ina objekta, odnosho objekata na parceli,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vaZeéi zakonski propisi. '

Urbanisti¢ki pokazatelii i kapaciteti za urbanistiCku parcelu (indeks zauzetosti,
izgradenosti i spratnost), namjena povrgina i planiranih objekata i drugo, dati su u
tabeli, tagka 20. '

Urbanisti¢ka parcela
a) slobodnostojedi objekti:

» povr§ina urbanistitke parcele iznosi minimalno 300 m2, a maksimalno 2000

m2,

e §jrina urbanistitke parcele, u svim njenim presjecima, je minimaino 12 m,

* najmanja dozvoljena izgradena povrsina iznosi 80 m2,

b) jednostrano uzidani objekti (dvojni objekti):

e povrdina urbanistitke parcele za jedan objekat izhosi minimalno 300 m2, a

maksimalno 1200 m2 '

© Sirina urbanistitke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 12 m,

* najmanja dozvoljena izgradena povr$ina iznosi 60 m2,

c) dvostrano uzidan i-objekti (u nizu):

» povrdina urbanistitke parcele za jednu jedinicu iznosi minimalno 300 m2, a

maksimalno 500 m '

» Sirina urbanistitke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 8 m,
maksimalna §jrina jednostrano ili dvostrano uzidanog objekta je 15 m, a moze
biti i marija, najmanja dozvoljena izgradena povrsina iznosi 50 m2
razmak izmedu nizova objekata iznosi minimalno 10 m
nizovi se mogu formirati u obliku latini&nog slova "L" i "U" ili sli€no
hizovi se grade istovremeno i prema jedinstvenom projekiu za cijeli niz,
jedna stambena jedinica (objekat) je Jedan stan, odnosno apartman

Horizontalna i vertikalna regulacija
» Gradevinska linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta.
Gradevinska linija prema regulacionoj liniji je obavezuju¢a i na nju se postavlja
jedna fasada objekta
* Minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcele:
- slobodnostojedi objekti - 2,5 m; izuzetiio, ovo rastojanje moze biti i manje (min. 1,5
m), ukoliko je oblik parcele nepravilan o '
- jednostrano uzidani objekti - 3,0 — 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele; izuzetno,
ovo rastojanje moZe biti i manje (od 1,5 - 2,5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan
- obostrano uzidani objekti - 0,0 m
* Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m; izuzetno, ovo
rastojanje moZe biti i manje (min. 2,5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan
e Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4 m.
¢ lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguéa
isklju¢ivo uz pisanu saglasnost viasnika susjedne parcele na Sijoj granici je
predvidena izgradnja, osim sa sludajeve koji su ovim planom predvideni da
se gradi na ivici parcele.




U navedene efaZe su u$le sve korisni€ke nadzemne etaze. Posiednja etaZza moze
biti koriS¢ena i kao potkrovna etaZa, ali bez moguénosti njenog rieavanja u vidu
viSespratnog nivoa. Rjedenje krova je produki arhitektonske oblikovnosti sa ciliem
uklapanja u vizuelne i tradicionalne elemente primorskog ambijenta.

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

- na preteZno ravnom terenu: od kona&no nivelisanog i uredenog terena do gornje
ivice konstrukcije posijednje etaze ili horizontalnog serklaza,

- na terenu u ve¢em nagibu: od ivice poda najniZe korisne etaZe objekta do gornje
ivice konstrukcije posliednje etazZe ili horizontalnog serklaza.

Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod sloZenih
krovova) je 3,50 m mjereno od gornjeq ivice vijenea do sliemena krova.

Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50 m radunajuéi od kote poda
potkrovne etaze do.tacke preloma krovne kosine.

Kota prizemlja je:

- na pretezno ravnom terenu: najviSe do 1,20 m iznad kona&no nivelisanog i.
‘uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etaZzama, orjentaciona.
kota poda prizemija moZe biti najvise 1.50 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog
terena;

- na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najniZe korisne etaze i iznosi najvise 3,50
m iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

lzgradnja na parceli

* Prije zahtjeva za jzradu urbanisti¢ko-tehnitkih uslova obavezno je provjeriti
geomehani¢ka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova. UTU za
stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nive seizmitkog rizika.

* Objekti; po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije; Povriine
suterenskih i podrumskih prostorija ne uradunavaju se u ukupnu BRGP

e U prizemliima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne
ugrozavaju okolinu,

* Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkgiji koridéenja
stambenog objekta (garaza, ostavaisl).

+ Voda sa krova jednog objekta ne smije se-slivati na drugi objekat.

+ Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivadi adekvatni nagibu, koji iznosi
18-23%.

Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vréiti na nagin dat u taéki UTU za
uredenje povrdina ped zelenilom i slobodnih povrsina, a detaljna razrada je
ostavljena vlasnicima.
* Zaizgradnju podzida vaZe uslovi definisani tacki. Uslovi za izgradnju suhozida
i podzida.




Rjesavanje mirujuéeg saobraéaja

Potreban broj parking mjesta obezbediti u okviru parcele korisnika, na otvorenom, u
garazi u sklopu ili van objekta, prema normativu 1,1 PMistanu ili turistickom
apartmanu.

Ogradivanje
Parcele objekata se mogu ogradivati uz usiove utvrdene ovim planom:
* parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (raunajudi od
kote trotoara) ili transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.
e Zzidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu linjju, i to tako da
ograda; stubovi ograde kapije budu unutar parcele koja se ograduje.
» ograde objekata na uglu ne mogu biti vide od 0.90 m raéunajuéi od kote
trotoara, zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
» vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutra$njosti
parcele, '

Urbanisti¢ko-tehniéki uslovi za izgradnju objekata - stanovanje manje

gustine sa ekskluzivnim rezidencijalnim stanovanjem

U namjeni stanovanje manje gustine u rezidencijalnoj zoni planirane su zgrade
visokog standarda stanovanja - vile sa kvalitetnim vizurama i prirodnim poloZajem
terena. Funcionalna stambena jedinica obuhvata jednoporodino stanovanje sa
prate€im sadrzajima i objektima neophodnim funkcionisanje ovakvog tipa
stanovanja. o

Objekti u ekskluzivnoj rezidencijalnej zoni su slobodnostojeci. Dio vile moZe se
koristiti kao poslovni prostor, ali su iskljuceni sadrzaj i trgovine, servisa, zanatstvo i

proizvodnje. Predvideni sadrzaj i u funkciji rezidencijainog stanovanja mogu se.
organizovati i u vige slobodnostojecih objekata. '

Urbanisti¢ka parcela | | |
* Minimalna povr$ina urbanistitke parcele iznosi 800 m2, a maksimalno 2000
m2, _ '
» Bazen ne ulazi u izgradenost parcele, kao ni tenis igralidta i terase na terenu.

Horizontalna i vertikalna regulacija
» Gradevinska linjja predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta .
» Udaljenost objekta od granice urbanisti¢ke parcele iznosi do:4 metra,

U navedene etaZe su usle sve korisnicke nadzemne etae. Poslednja etaZa moze
biti koris¢ena i kao potkrovna etaZa, ali bez moguénosti njenog rieSavanja u vidu
visespratnog nivoa. Rje$enje krova je produkt arhitektonske: oblikovnosti sa ciljem
uklapanja u vizuelne i tradicionalne elemerite primorskog ambijenta.

*Ostali uslovi za objekte ekskluzivnog rezidencijainog stanovanja su kao iz
prethodnog poglavija - Urbanisticko-tehnidki uslovi za izgradnju objekata -
stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa jednoporodiénim stanovanjem.




Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati: _
*Pravilnik o naginu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta
(-Sluzbeni list Crne Gore*, br. 44/18, 43/19). _ _ o
*Pravilnik o na¢inu obratuna povrsine i zapremine zgrade (;,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USL.OVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO--
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

‘Urbanisticko-tehni€ki uslovi za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo
seizmi¢kog rizika

Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmigkog rizika generalrio ima dva osnovna
zahtjeva:

« da prilkom zemljotresa bude &to manje gubitaka ljudskih Zivota, §to manje
povrijedenih i da bude $to manje materijalnih i drugih teta,

* da troskovi sanacije Stete nastale usljed zemljotresa ne budu vedi od troskova
projektovania, izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijeéiti osteéenja
ili rusenje, kao i njima izazvane povrede i gubici fjudskih Zivota, prilagodavanjem
izgradnje novih- i rekonstrukcije postojedih objekata nivou odekivanog seizmitkog
hazarda kroz punu primjenu svih urbanistickih, arhitektonskif, konstruktivnifr i
graditeljskih mjera u cilju smanjenja seizmitke povredljivosti objekata. Urbanistikim
rieSenjem definisani su indeks zauzetosti parcele, odnosno prostora, planirana
spratnost objekata i udaljenosti od susjednih objekata i javnih povr$ina, &ime se
obezbjeduju rastojanja u slugaju razaranja objekata i prostor za intervencije pri
rasciS¢avanju rusevina.

Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mijesta za
parkiranje vozila imace garaze u jednom ili vise hivoa pod zemljom, $to je uglavnom

povolino sa aspekta smanjenja seizmitkog hazarda.

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmiékog rizika obavezno:
1. izviditi detaljha geoloska istraZivania tla i izraditi Elaborat o rezultatima geoloskih
istraZivanja shodno €lanovima 6 do 12 Zakona o geoloskim istraZivanjima ("Sluzbeni
list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07) kojima se detalino odreduju geomehanicke
karakteristike temelinog tla, nhivo podzemne vode | drugi podaci od znadaja za
sefzmicku sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tha:

1.2, za svaki planirani objekat visokogradnje | niskegradnje,

1.3. za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili
dogradnjom,

2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom- projekiu
shodno &lanu & stav 6 Pravilnika o sadrzini i naginu kontrole glavnih projekata
("SluZbeni list RCG", br. 54/01) proracunom stabilnost i sigurnosti objekta dokazati
da je objekat fundiran na odgovarajudi nacin, dokazati stabilnost i sigurnost objekta
ukhjudujuéi i seizmicku stabilnost, te da objekat neée ugroziti susjedne objekte,
saobracajnice i instalacije,

4. vriti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrzZini i naginu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG", br..54/01),
5. aseizmicko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu
uskladenosti projekata sa urbanistickim planom, struénu kontrolu projekata i nadzor
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pri izgradnji, od strane strugnih i ovlaséenih lica i nadleznih- organa, uz strikino
poStovanje vazecih zakona, praviinika, normativa, tehnickih normi, standarda i normi
kvaliteta,

6. ukloniti nasip (zemljani materijal pomije$an sa gradevinskim $itom), koji se na,
znatnom dijelu prostora nalazi u povrginskom sloju, jer ne predstavija sredinu
pogodnu za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podloga za saobracajnice, i
zamijeniti ga drugim materijalom,,

7. temelje projekiovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada _

8. projektovati | izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeljne
ploce ili trake) i koji premo&¢uju sve nejednakosti‘u slijeganju, _

9. objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanaciorie konstrukcije,
sposobne da prihvate dio litostatickih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu
stabilnost objekta.i padine,

10. zidove ukopariih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litoloske pritiske
sa padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

11. poslije iskopa za temelje izvrsiti zbijanje podila,

12. sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne drenaze,
13. sve ukopane dijelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom
hidrotehnitkom zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,

14. bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno adekvatnim
mjerama osigurati buduéiiskop, padinu, postojece objekte, susjedne objekte, trotoar,
postojece instalacije izradom projekta zastite iskopa i susjednih objekata, linijske
zasjeke i iskope, paralelne sa pruzanjem padine, projektovati i izgraditi uz obavezno
podgradivanje u $to kracim dionicama (4 do 5 m),

15. u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijainim i aluvijalnim sedimentima iskope dublje
od 2,0 m zastiti od zaruSavanja, dotoka podzemne ili povrsinske vode ili moguéih
vodozasiéenja,

16. kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama
na §irini od 1,5m,

17. vodovodnu i kanalizacionu mreza projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja, a.
veze unutradnje mreZe vodovoda, kanalizacije sa spoljasSnjom mrezom izvesti kao.
fleksibilne, kako bi se omogutilo prihvatanje eventualne pojave neravnomjernog.
slijeganja,

18. vodove mreza kanalizaciie i vodovoda koji su neposredno uz objekie,
projektovati i izgraditi preko vodonepropusnih podloga (tehnickih kanala),

19. fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naselisku fekalnu kanalizaciju il u
nepropusne septickih jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih septiékih
jama ili slobodno oticanje ovih voda u teren,

20. kontrolisano odvodenje svih povréinskih voda (sa krovnih povr$ina, sa trotoara
oko objekata i sa ostalih dijelova parcele, u ki$nu kahalizaciju ili na javnu
saobraéajnu povr§inu, kako bi se sprijedilo da voda dode do temelja ili u podtlo,
raskvasi ga i izazove izazove eventualna nagla:slijeganja objekta.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovl vrstu objekata. U cilju.zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spaavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list




| RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima (»SluZbeni list CG«,
br.26/10 i 48/15).

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sijedeéim zakonima

i propisima: | | _ |

- Zakon o zadtiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici:

- Praviinik o tehnitkim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje poZara

(,Sluzbeni list SFR. br.30/91)

- Pravilnik o tehnigkim normativima za pristupne puteve, okretrice i uredene platoe

Za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,SluZbeni list

SFRJ*, br.8/95) _ -

- Pravilnik o tehniékim normativima za zagtitu visokih objekata od poZara (,Sluzbeni.

list SFRJ", br.7/84)

- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skiadista od poZara i eksplozija

(;SluZbeni list SFRJ", br.24/87) _

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive teénosti.i o uskiadigtenju i pretakanju

zapaljivibteSnosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71) |

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila | o

uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni fist SFRJ, br.27/71)

~ Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladiStenju i pretakanju

te€nog naftnog gasa (,SluZbeni list SFRJ*, br.24/71, 26/71 )

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14), pri
izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnigku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i
objekte gdje se tehnolodki proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim.
zadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukeiji ili ru$enju objekta potrebno je izraditi Elaborat
o uredenju gradilifta u skladu sa akiom nadlezhog ministarstva shoedno &lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

Mjere zastite na radu _

Shodno &lanu 7 Zakona o zaétiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73710, 40/17), pri izradi tehni¢ke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita zemljista

Zastita zemljidta kao tesko. obnovljivog prirodnog resursa, sprovodite se mjerama

zabrane, ograni€enja i zastite od nenamjenskog kori§éenja, zagadivanja i

denaseljacije:

» lzgradnja je dozvoliena iskljugivo prema Planom propisanim pravilima gradenja i
uredenja;




* Zabranjeno je deponovanje i odlaganje bilo kakvog otpada i otpadnih materijala
van utvrdenih lokacija; Obaveézna je zastita zemljista od erozionih procesa
zabranom otvaranja vegetacijskog sklopa;

» Za objekte, potencijalne izvore zagadivanja ili ugroZzavanja zemljista (u fazi
pripreme terena, realizacije i u toku redovnog raday obavezna je procena uticaja
na Zivotnu sredinu prema Zakonu o. proceni uticaja na Zivotnu sredinu (,S. list
RCG", br. 80/05) sa Planom mijera za zaétitu zemljidta od zagadivanja, mjera
prevencije, monitoringa stanja i kvaliteta zemijista.

Zastita vazduha B

Zastita vazduha na prostoru DUP-a sprovodice se kao integraini dio strategije,

uslova i mreze monitoringa i kontrole kvaliteta vazduha na.nacionalnom nivou.

Planirane su mjere prevencije, spretavanja i otklanjanja potencijalnih izvora

zagadivanja, mjere zastite i kontrole kvaliteta vazduha:

e Obavezan je izbor ekologki najprihvatljivijih energenata;

* Obavezan je Plan kontrole kvaliteta vazduha, utvrdivanje mireZze monitoringa;

* Preporuka je uvodenje posebnih saobraéajnih re¥ima u blokovima i zonama sa
osjetlivim i pevredivim sadrZajima | blokovima i zonama sa izrazenim
saobracajnim optereCenjem, u cilju smanjenja, sprecavanja i minimiziranja
zagadivanja specificnim polutantima atmosfere na Zivotnu sredinu i zdravlje
korisnika prostora; '

e Za sve objekte potencijalne izvore zagadivanja vazduha obavezan je postupak
procjene uticaja pema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl. list RCG”,
br. 80/05).

Zastita voda

Zastita voda od zagadivanja predstavlja prioritetni zadatak. Sprovadice se primenom
mera zabrane | obaveznih mera:.

-Prevencije, spreéavanja i otklanjanja potencijalnih $tetnih uticaja i moguéih rizika od
zagadivanja u postupku implementacije Detaljriog urbanistitkog plana Be&iéa, pri
realizaciji planiranih namena (blokova i pojedinacnih objekata);

-Otklanjanja postoje¢ih uzroka zagadivanja;

-Mera kontrole kvaliteta i integralnog monitoringa stanja;

-Obavezan je postupak procene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih objekata
koji generiSu otpadne vode prema Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI.
list RCG” br. 80/05).

Obavezne mjere zastite voda

-Pri realizaciji planiranih namjena (blokova i pojedinaénih objekata) obavezne su
mere zabrane i spreGavanja uticanja i prosipanja bilo kakvih otpadnih voda na.
lokacijama i u recipijent; ' '

-U postupku prethodnih radova za realizaciju planiranih namena, zabranjeno je
deponovanje otpada svih kategorija na morskoj obali, kupalidtu i ostalim prostorima
morskog dobra; _

-Obavezan je predtretman potencijalno zauljenih atmosferskih voda sa parkiralista,
platoa i estalih povriina gde postoji rizik takve pojave, preko taloZnika - separatora
masti i ulja; '

-Obavezan je tretman svih otpadnih voda:
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-Do uspostavljanja sistema upraviianja otpadnim vodama, obavezan je tretman
otpadnih voda iz planiranih i postojeéih objekata;

~Svi planirani objekti moraju obezbediti uredaj za tretman otpadnih voda {preporuka
je bioloski tretman);

-Postojeci objekti, u postupku rekonstrukeije, dogradnje, nadgradnje, prenamens, ili
bilo kakve intervencije u prosotoru u obavezi su da izgrade uredaj za tretman
otpadnih voda, '

- Zahtjevani kvalitet i sanitarno-tehnigki uslovi za ispustanje otpadnih voda u javnu
kanalizaciju i prirodni recipijent propisani su Pravilnikom o kvalitetu otpadnih voda i
nadinu njihovog ispustanja u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent (,Sl. list RCG*, br.
10/97, 21/97).

Zastita osetljivih ekosistema, biodiverziteta, flore, faune i pejzaznih vrijednosti
Planirana namjena prostora maksimalrio je vrijednovala prirodne karakteristike,
kulturno naslede i pejzaZne vrijednosti podrugja Begica. |

U cilju. oBuvanja morskog dobra, prirodnih i pejzaznih vrednosti | kulturnog nasleda
planirani su blokovi koji jasno definisu funkcionaine zone u prostoru sa jasnom
prepoznatljivoscu.

Planom su predvidene ‘mjere prevencile i spreavanja potencijalnih rizika po
zastupliene ekosisteme (floru, faunu), biodiverzitet, postojete zelene povrsine i
ukupnu pejzaznu vrijednost.

Zastita od buke _

Zastita od.pojave prekomjerne buke planirana je valorizovanjem blokova.

Biolodke i tehnitke mere zastite sprovodice se, prije svega u zoni magistralnog puta:

» Planirano je formiranje pejzano oblikovanog i uredenog linearnog zastitnog
zelenila, vz izbor visokodekorativnih vrsta;.

» Obavezno je ozelenjavanje parking prostora (prostora za mirujudi saobradayj);

» Preporuka je donoSenje Plana posebnog refima saobradaja u zonama sa
mogucim ili ofekivanim poveéanjem intenziteta buke;

* Obavezna je rekonstrukcija i izgradnja saobraéajnica sa odgovarajuéim zastorom
za ogekivano saobradajno opteretenje;

» Obavezna je procena uticaja na Zivotnu sredinu za objekte - potencijalhe izvore
buke saglasno odredbama Zakona o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list
RCG”, br. 80/05).

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastit Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (.Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/1 9 na-
osnovu uradene procjene uticaja na Zivothu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-3934/2 od 09.01.2023. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo integrisano u ostale namjene -
- Kod' planiranja i izgradnje novih poslovnih objekata u komercijalnim zonama

potrebno je iskoristiti sve moguénosti za formiranje novih prategih zelenih povrsina,
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Tkao &to Jje prostor ispred objekta, uligni prostor, atrfjumski prostor, intenzivno i

ekstenzivno ozelenjene krovove, vertikaino zelenilo j dr.

Nedostatak kvantiteta nadoknaditi kvalitetorn i visokim standardom odrzavanja
zelenih povrsina. _

Krovne povisine podzemnih garaa urediti kao pjesacke povrine sa znadajnim
uCeScem intenzivnog i ekstenzivnog krovnog zelenila. Ako.se niski delovi (suteren ili
prizemlje) zgrada pokriju slojem zemlje debljim od 60 c¢m i trajno ozelene, takve
poviSine se ne radunaju kao-zemljiste pod objektom pri izradunavanju procenta
izgradenosti: U okviru plana predvide se krovno ozelenjavanje tri gradske - garaZe,
posebno one koja je u bloku'br.28.

- Planiranim intervencijama predvidjeti sve moguénosti unapredenja postojedih i
formiranje novih prateéih zeienih povrsina. Visenamjensko kori§éenje planirati u
zonama grada koje su deficitarne sa zelenim povisinama kao i uz objekte kulture i
Skoia,

- Procenat useséa otvorenih i zelenih povrsina prilagoditi raspoloZivom prostoru i
vrsti specijalizovanog centra. Visok procenat zelenila planirati posebno uz 8kole |
decije ustanove, objekte uprave i kuiture, oko vjerskih objekata, zdravsivenih
centara. Uz pomo¢ zelenila riesavati vizuelne konflikte sa susjednim namjerniama kao
[ zatitu od prasine i buke.

- U novim pje$ackim zonama predvidjeti podizanje novih drvoreda, zelenih bastica,
Zardinjera, vertikalnog zelenila i vodene efekte. Rjesenje prilagoditi Sirini ulice,
mikroklimatskim uslovima i stalnim koridorima sjenke.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE |

ZASTICENE OKOLINE

Posebni ciljevi zastite kulturne bastine su:

UvaZavanje vrijednosti kulturnog nasljeda I prepoznavanje njegovog zhaCaja za
Zivot, razvoj i prosperitet lokalne zajednice i identifikacija najznac&ajnijih mogudnosti
njegove revitalizacije;

Ukazivanje na savremene medunarodne tokove, principe, metodologije i tretman

kulturnog nasleda i mogucnost njihove primene u ovom okruzenju;

Aktivnosti koje predstavijaju pretnju i ogranidenja, te se ne dozvoljavaju. kad je u
pitanju zasticena kuiturna bastina su: '

lzgradnja stambenih, poslovnih i drugih objekata, koji mogu da svojim izgledom,
gabaritom, obfikom, ili na drugi na¢in umanje vrijednosti, znacaj ili autenticnost
zasticenog objekta ili njegove okoline:

Odredivanje namjena koje naruSavaju karakter i umanjuju neku od primarnih
vrednosti nepokretnog kulturnog dobra (plaze, kafei iii diskoteke pored manastira iji

crkava, saobradéajnice u zastiéenim rezidencijalnim zonama i sl.).

Znat€aj kontinuiteta | duga tradicija urbane kulture mediteranskog podneblja freba da

bude ofuvana na ovom podrudju u ciliu ouvanja identiteta lokaliteta i sticanja

konkurentskih aduta na spoljnom trzistu.

Zastita arheoloskih lokaliteta podrazumjeva sljedeée mjere
Kroz izdavanje dozvola za gradnju obavezati investitora da finasira zastitna
arheoloska iskopavanja na lokalitetima gdje se pretpostavija da bi se moglo naici na

_arheoloske nalaze; |
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Kroz izdavanje dozvola za gradnju obavezati investitora da finansira izmjenu
projekta ukoliko se u toku zapodetih radova naide na arheologke nalaze.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podruéju zahvata naide na nalaziéte ili nalaze arheolosSkog znagenja, prema &lanu
87 i Clanu 88 Zakona o zadtiti kulturnih dobara (,S!. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo Kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano kretu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &anhom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 64/17, 4418, 63/18, 82/20, 86/22) i
u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbenilist Crne
Gore', br. 48/13.1 44/15). '

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povrSinama u nivou, bez

upotrebe stepenika. Visinske raziike izmedu trotoara | kolovoza, i drugih

denivelisanih dijelova parcele i planiranog objekta savladavati izgradnjom rampi
pozelinog nagiba do 5%, maksimum 8,5%, a &ija najmanja dozvolijena neto $irina ne
smije biti manja od 1.30 m, &ime se omoguéuje nasmetano kretanje invalidskim
kolicima.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji koris¢enja stambenog |
objekta (garaZa, ostava, pratecé usluge i sl.).

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJi MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

REZIMU

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore", br. 27/07 I, 3luzbeni list Crne Gore®, br. 73710, 32/11, 47/1 1,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16.

MOGUGNOST FAZNOG GRABENJA OBJEKTA

Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni
jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konad&no
izgradeni objekat ne prelazi maksimaine propisane povréine pod objektomn i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.
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17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu |
Potrebno jednovremeno optereéenje za stambene objekte kao i podaci o potrebnom
specifiénom optereéenju za pojedine vrste objekata dati su u tabeli br.2-
TABELA br. 2
objekl.ugosiiteljstva -BO-15D NJim*“ nieto povidinie
obiekt poslovanja. “80-120 NI/m7net6 povisine.
Skole | dedje ustanove 60-80 NJ/t” hsto povrsine.
_ostale namene. 130120 W/ neto povidine:
Prema grafitkom prilogu br. 14.0 — Elektroenergetska mreza i prema uslovima
nadleZznog organa.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedede preporuke
EPCG: '
* Tehni¢ka preporuka za prikljugke potroaéa na niskonaponsku mireu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
o Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
* Uputstvo: i tehniéki uslfovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
opterecenja | _
'« Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV
17.2__ | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema uslovima nadleZnog organa i prema grafickom prilogu br 13 — Vodovod i
kanalizacija“.
Akt D.0.0.,Vodovod i kanalizacija“ Budva, br.01-9236/2 od 18.01.2023. godine.
17.3 Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
Svaka urbanisticka parcela mora imati pristup javnoj saobraéajnici min. Sirine 3.0 m,
Prema grafitkom prilogu broj 12 — ,Pilan saobradaja™ i prenia uslovima nadleznog
organa.
Akt Sekrefarijata za komunalno stambene posiove - Opstina Budva, broj 07-
354/22-237712 od 06.02.2023. godine, po kojem treba postupiti.
17.4 Uklanjanje komunalnog otpada

Upravljanje otpadom

Upravljanje otpadom je zasnovano na izboru koncepta evakuacije ofpada saglasno

Zakonu o upravijanju otpadom (,Sl. list RCG*, br. 80/05):

» Obaveza iokalne Uprave je da donese Lokalni plan upravijanja otpadom (u
saglasnosti sa Republigkim planom upravljanja otpadom);

e Za potrebe prostora u zahvatu Plana obavezno je uspostavijanje ekologki
prihvatliivog nagina evakuacije komunalnog otpada: '
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» Planirani objekti svih kategorija koji imaju turistitku i komercijalno-usluznu
namenu, moraju imati posebne prostorije za priviemneno odlaganje selektovanog
komunalnog otpada. Veligina prostorije utvrduje se prema kapacitetu (broj
korisnika). Prostorije se nalaze u okviru objekta kao zaseban prostor, bez prozora
sa elektricnim osvetlienjem, sa to&edim mestom sa slavinom i slivnikom sa
resetkom. Pristup evom prostoru mora biti vezan za pristupni put (preko. rampe
za pristup specijalizovanog vozila);-

+ Postojedi objekti, u postupku rekonstrukcije, degradnje, ‘nadgradnje ili drugog

oblika intervencije moraju obezbediti zasebnt prostoriju za privremeno edlaganje
otpada i primarnu selekciju otpada; |

e Samikrolokacija, komunalni otpad ¢e se prikupljati postavljanjem korpi za smedée.
Razmesta istih vrsice se prema Planu razmestaja, gde su bitne lokacije
znacajnog okupljanja, Setalista, kupalista, odmorista, parking prostora:

« Standard za sakupljanje otpada karakteristika komunalnog ofpada propisuje se
Planom za upravijanje otpadom. '

Uslovi za odnoSenje &vrstog komunainog otpada _

Cvrsti komunaini otpad sa prostora DUP-a Beci¢a prikupljati u kontejnerima i
kantama (korpama). _

Mjesta (nise) za postavljanje kontejrera za smece predvidjeti:.

*na parcelama stambenih objekata ija BRGP je veéa od 500 m2,

*na parcelama objekata mjeovite namjene (SMN)

*na parcelama namijenjenim za urbano zelenilo,

*na pjeSackim i kolsko pjesackim povriinama, uz uslov da ne ugroZavaju bezbjedno
odvijanje kolskog i pjeSagkog saobracaja,

*na parcelama objekata turistiéke narnjene,

Nije dozvoljeno postavijanje kontejnera na povrSinama naniijenjenim za parkiranje
vozila.

Mjesta (nise) za postavljanje. kontejnera za smeée kao i njihov potreban broj
predvidjeti u saradnji sa nadleZnim komunalnim preduzecem, a imajuéi u vidu
produkeiju &vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raduna o porastu broja
korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera | periodiku
njihovog praznjenja prilagoditi koligini smeca.

Postujuci prethodne uslove mjesta (niSe) za postavijanje kontejnera za smeée
trebaju biti §to blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
ivitnjaka) u odnosu na saobraéajhicu, sa padom od 5 % prema sacbraéajnici.
Mjesta za postavijanje kontejnera za smede moguce je sz tri strane vizuelno izolovati

zelenilom ili zidanim ogradama &ija visina ne moze bidi ve¢a od 1,50 m.

Korpe (kante) za smede postaviti u dovoljnom broju na trotoarima duz svih
sacbracajnica i drugih povrina javnog korigéernja, a naro&ito na mjestima $a veéom
koncentacijom korisnika.

Uvesti sistem reciklaze, postavijanjem posuda za primarnu selekciju otpada na

odredenim lokacijama na podrugju plana.

17.5

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza _
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elekironske komunikac. infrastrukt.postovati:
-Zakon o elekironskim komunikacijama { “S| list CG”, br.40/13)
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-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije' dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ( “Sllist CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i koriscenje
elektronske komunikacione mree, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15) _
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih' komunikacionin mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme ( “S| list CG", br.59/15)

- Pravilnkk o zajednitkom koriséenju elektronske komunikacione infrastrukture
I povezane opreme ( “Sllist CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije | postansku dielatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije hitp:/ www.ekip.me/regulativa/;

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecern stanju elekironske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala h’ctp://ekinfra‘struktura._ekjp.me/ekip/iogin.i'sg preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije | postansku |
djelatnost mogu da zatraze otvaranje kofisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA  IZRADE = GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, |
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Proracune raditi na 1X stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vaZecim propisima za gradenje u seizmigkim podrudjima. Za potrebe
proraCuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geologkim
istraZivanjima (“S.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/9) i (“Sl.list CG”, br.26/07, 28/11)
izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o

rezultatima izvrenih geoloskih istrazivanja.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

| ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNIEKI USLOV] SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele

UP 87.19, blok 87B

1434.25 m?

PovrSina urbanisticke parcele (m?)
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Indeks zauzetosti 0.58

Indeks izgradenosti 3.50

: - 2
Povriina pod objektima (m?) 836.65m

Bruto razvijena gradevinska povréina | 5019.88 m?*
objekata (max BRGP m?)

Preporuéene spratnosti bloka 87B:

Spratnost objekata - P+3, P+5
- maksimalna preporu¢ena spratnost P+5

. e 2
Slobodne (neizgradene) povrsine (m?) 597.60 m

Minimalan broj parking mjesta o6

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje ‘vozila

Parkiranje treba rieSavati u okviru parcela, Zone za smjestaj vozila date u grafickom
prilogu, ove zone podrazumijevaju prostor za smjestaj vozila na povrinskim
parkinzima i u podzemnim garaZama. Osnovni standardi za budugde ‘stanje kod
dogradnje i nove stambene i .duge izgradnje, na jedno parking mesto po
djelatnostima iznose: '

KAPACTETLPARKING MESTA.
KOMEACIONALNG-USLUZNE  DELATNOSTE _
Namgwa 1 PARKING MESTO
Trgoviia ) | SURZ firedafion grostars
- sumipistrativno-poslovnt objékt | 80m2 neto efaine pouriing
ugostiteljski objelchi 2 postavijena stola sa 4 stolice
ot 2 apaftmana

{6 saba
_JRVNE'SLUZBE )
“NAMENA CTPARKING MESTO |
TS TR ATy " BORE HATO A IRG Hov Sie
‘decije. ustanove. | Ekole A25mZ Bruto povrifie-
bloskopl, dvarane 2. sfolles
 bofinice. _ _ 6-boleshickit postelja
| sportske: dvorane,stadiontsportski terant | 15 gedalaca
STANOVANJE o |
| HAMENA _ | ¥ PARKIRE HESTO o
‘stimbeni ohigkti 1 8bm2 nete wtadne pavring

Potreban broj parking mjesta obezbjediti u okviru parcele korisnika, na otvorenom,
u garaZi u sklopu ili van objekta, prema normativu 1,1 PM/stanuy ili turistitkom
apartmanu.
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Smjernice za oblikovanjei materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja '

SMJERNICE ARHITEKTONSKOG OBLIKOVANJA

Identitet i kontekstualnost

Jedan od primarnih pravaca dielovanja svakako bi se ogledao u jatanju
mediteranskog karaktera naselia. Prepoznavanje tradicionalnih formi, njihovim:
transponovanjem i implementacijom u sadasnji kontekst svakako bi se moglo uticati
na ujednacavanje globalne slike naselja. Ovdje se pri tom ne misli na puko kopiranje
proslosti, ve¢ na racionalno | takticko prepoznavanje osnovnih zakonitosti
tradicionalnih objekata, njihovih proporcija, volumena i meduodnosa. [nterpretacija
iskustava proslosti neophodno mora sadrZati elemente sadasnjosti i buduénosti,
Postovanje principa identiteta, kako za objekie kao nezavisne &inioce, tako i za
kontekst ukupnog naseljskog ambijenta, svakako je neobiéno vaZno u procesy
stvaranja naseljskog prostora. Novi objekti moraju doprinijeti jatanju Kkaraktera
lokalnih ambijenata u. kojim nastaju, ali svakako veliku paznju treba posvetiti
njihovom uéeséu u slici globalnog-naseljskog ambijenta.

Principi.oblikovanja

Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog
izraza karakteristinog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera.
Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskiadeno sa kontekstom u kome objekat
nastaje, predvidenom namjenom i osnovnim principima razvoja naselja u pravcu
visokog turizma. Neka od polazita Koja se u procesu izgradnje neizostavno moraju
primjeniti svakako jesu i ' _

-.ambijentalno uklapanje u urbani kontekst (posebno karakteristiéno za stambene
objekte)

- poStovanje i zastita postojedi likovnih i urbanih vrijednosti mikroambijenata

- prepoznavanje vaznosti uloge objekta u naseljskom tkivu u zavisnosti od namene
i pozicije

- racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno

- odnos prema prirodnom okruZenju izraZen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih
prostora cko objekata _

- po$tovanje izvornog arhitektonskog stila u sluajevima izvodenja naknradnih radova.
na objektima, a ukoliko se o objektima izrazitih arhitektonskih vrednosti

- kori$éenje svedenih jednostavnih formi za objekte namenjene stanovanju

~ kori§¢enje arhitektonski atraktivnih i upegatliivih formi i oblika za objekte koji svojomn
pozicijom i namenom predstavijaju potencijalno nove simbole u naseljskom
okruZenju | h

- kori$¢enje kvalitetriih | trajnih materijala

- korig¢enje prirodnih lokalnih materijala

Elementi oblikovanja i materijalizacija

Bogata gradevinska tradicija izrazena kroz odnos prema prirodnom i stverenom
okruzenju, lokainom klimatu, nadin organizacije prostora, materijalizaciju objekata i
otvorenih prostora, daje kvalitetan osnov za dalje planiranje i gradenje. Jedna od
presudnih karakteristika prostora. jesu svakako njegove lokalne klimatske
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Karakteristike, koje unapred defini$u odredene zahteve Koji se stavljaju pred objekte
u cilju ostvarivanja maksimainog komfora (izbor tipa i elemenata konstrukcije,
tehnologije gradenja, izbor materijala, zastite objekata od pregrevanja u lethjemi
periodu...). Ukoliko bi se morao izabrati jedan od karakteristiénih elemenata
oblikovanja objekata u ovom kontekstu, onda bi izbor svakako paoc na elemente
krova. Kosi dvovodni krovovi nagiba 18-23° su gotovo najzastuplieniji element
oblikovanja na. primorskim kuéama ovog kraja. Upravo se iz tih razloga moraju
prepoznati kao sinonimi mediteranskog stila, i nosioci identiteta Budve. Njihova
primjena na novim objektima se iz tih razloga moZe smatrati opravdanom, ako ne i
obaveznom, ukoliko se Zeli saguvati trad icionalni karakter. U cilju oduvanja identiteta
mediteranskog ambijenta, poZeljna je primjena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. Sugeride se primjena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje
prizemnih dijelova objekata, podzida, stepenidta, izvodenje elemenata plastike
objekata i elemenata mobilijara.. Siroka primjena kamena ocekuje se i prilikom
uredenja slobodnih povrsina na parceli. Prilikom materijalizacije objekata izbjegavati
materijale kao 3to su termoizolacione fasade, INOX limovi, vijestacki materijali i
proizvodi na bazi plastike, kao i ostale materijale &ija primjena nije karakteristiéna za
primorske uslove.

USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura svojom slojevitogéu odraz Jje prirodno-morfolodkog ambijenta u kome
nastaje, a jo$ i vie odslikava kulturoloski kod prepleta tradicionalnosti i savremenosti
vfemena u kome nastaje. .

Arhitektonsko oblikovanje u zalivskom ambijentu Siroke morske panorame, sa
pokrenutom morfologijom u zaledu zahteva ekvivalntrio tome slojeviti pristup sa
cillem podizanja atraktivnosti sloZenih formi sa kona&nim dometom JiZgradnje" nove
slike visoke ekskluzivnosti i jasne prepoznatijivosti Budve , kako na lokalriom nivou,
jo8 i viSe na globalnom, svjetskom nivou.

Prethodno postavijeni zadatak arhitekture, koja ée nastati na ovom podrudju, trai
kako atraktivnu i prepoznatliivu formu, jo§ i vise poruku ‘svijetu | okruzenju o
tradicionainem duhu crnogorske kulture koja crpi svoju shagu iz prirodnog |,
istovremeno surovog | bogatog, podneblia ali usmjerena ka povezivanju sa
demokratski orjentisanim. svijstom i spremno$éu da se svojom izvornom
gostoljubivoséu iskaze i kroz nagine i vidove arhitektonskih oblika.

U tom cilju u procesu arhitektonskog oblikovanja prostora treba proéi kroz slojevit
pristup. i to:

Formiranje skladne ali prepoznatijive siluete na mikro i makro nivoy

Uskiadivanje djelova u cjelinu

Komponovanje arhitektonskih objekata i cjeline

1.0. Formiranje siluete grada je preduslov za formiranje prepoznatljive slike grada
Budve i naselja Beciéi (pojedinaéno i celovito) po kojoj ée uéi u ~memoriju* globalnog
svijeta:

Neophadrio je pri pozicioniranju svakog objekta pojedinaéno voditi ra&una da svojom
velicinom svojom formom bude istovremeno reper u prostoru i objekat koji dodatno
isti¢e mikro ambijent kom pripada.
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U odnosu na podrugje Budve i Bediéa, postoje uslovno redeno tri podrugja po duZini
0 kojima treba voditi racuna

- Prva zona je zona uz morsko podrucje gde treba da preoviadaju horizontalne
strukture sa akcentovanjem samo pojedinih repera

- Druga zona je zona oko magistrale koja svojom ulogom teZi da ima $to vise jacih
linearnih poteza i vertikalnih repera

- Tre¢a zona je zona izhad magistrale (veéinom se odnosi na Bedice) zahteva
potpuno prilagodavanje morfologiji terena i upucuje na formiranje ,zatalasanin® i
pokrenutih arhitektonskih struktura

Kada se ambijent gleda po svoj j osi linearno ~ poduZng pravea u silueti i slici grada
potrebno je istaci formama i veliGinama tri pozicije

- Boéne - jvigne djelove kao vid obilieZavanja zaokruZene ¢jeline

- Centralni dio kao najistakn utiji (po visini) ambijent u slici grada

2.0. Uskladivanje ,djelova i ¢cjeline” je predusiov ostvarivanja sioZene
arhitektonike na svim nivoima oblikovanja urbanog prostora. To zahtjeva
prevashodno uspostavljanje sklada kako izmeduy izgradenih strukfura i otvorenih
prostora, jos i viSe zahtjeva uspostavijanje skladnosti izmedu ambijenta otvorenih i

uliénih prostora.

Uliéni ambijenti traze postovanje horizontalhe regulacije (8to je planom i
predvideno) uz moguénosti vertikalnog stepenovanija, razligitih visina objekata, ali
tako Sto ¢e seisticati pozicije uz raskrsnice, ugaone pozicije objekata, ..... itd, cilj je
formiranje jedinstvenog uliénog fronta, bez obzira da li se radi o skupu-istovjetnih
kuca ili skupu razligitih kuéa.

Otvoreni prostori svojom arhitekturom, ili arhitekturom uz njega, mora da omogudéi
sagledivost prostora i objekata u njemu, da otvara vizure ka mioru | pojedinim
objektima, i da istakne. ,geometriju” uredenosii prostora.

lzgradeni ambijent treba da budue skup (ili red) objekata uskladene regulacije, a
potpuno razlitite arhitekionike. Neophodno je sprovesti savremeni princip
arhitektonskog oblikovanja, a to je ostvarenje ,jedinstva u raziiéitosti i razliditosti u
jedinstvu®, o

To konkretno znadi da svaki objekat za sebe treba da ima svoj identitet, svoju
oblikovnu arhitektoniku, a istovremeno da se ,integriSe“ u svoje okruZenje i sa
ostalim objektima &ini skladnu ¢jeliny.

3.0. Komponovanje arhitektonike objekata — bez obzira na veliginu, funkeiju i
poziciju potrebno je dr2ati se pojedinih -zakohomernosti arhitektonskog oblikovanja:
U tom kontekstu vaZno je naglasiti sliedede vidove komponovanja:

- Kemponovanje volumetrije

- Komiponovanje arhitekionike po visini

- Komponovanije po ,duzini" objekata

Komponovanje volumetrije zahtjeva uspostavijanje jasnih pravila:
- Arhitektura ka spolja mora biti primarna i ekskluzivna
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- Arhitektura ka unutradnjosti prostora mora bt jednostavnija i mirnija | ima zadatak
da ,zastiti i ususka®

- Arhitektura akcentovanja treba da istakne poziciju-objekta za sebe u odnosu na
okolinu , kao i delove cbjekata koji se nalaze na istaknutim mestima (ugao, raskri¢e)
- Vertikala — kula po svom poloZaju treba da se pojavi na mestu koje istie
arhitektonski skiop ¢itavog objekta i da bude po formi u skladu sa oblikom Citavog |
objekta

- Visina ,kule* treba da bude proporcionalna sa ukupnom masom objekata

Komponovanje arhitektonike po visini treba da bude usmjereno ka uspostavljanju

sklada u okviru tri arhitektonska  korpusa®

- Prvi tradicionalnj usiov skladne arhitekture le uskiadivanje objekta sa tiom na kom

¢e se postaviti. Uloga ovog »Korpusa“ je uloga ,postamenta” preko koga objekat
naleZe na tlo. MoZe obuhvatiti suteren, prizemlje i eventuaino prvi sprat . Treba da

iskaZe svojom strukturom ,stabilnost”, da. moze da prihvati gornje slojeve (spratove).

U sebi treba da sadrzi i prozraéne” strukture, $to stvara uslov da bude ,prohodan i

pristupadan®.

- Drugi arhitektonski ,korpus je sredignji korpus u koji se smjestaju.glavni sadrzaji.

Treba da odrazi modularnost arhitekture, njenu proporcionainost, povezanost
unutrasnjeg prostora i ,otvorenost” ka spoljnjem prostoru. Ritam arhitektonskih

otvora, slinih ili razfigitih, su ufunkciji sadrZaja i tehnologije oblikovanja objekata, a-
oblik otvora u funkciji Zeljene forme kojoj se teZi. _ '

- Treci korpus je arhitektonika Kontakta sa nebom", &to je ovde jedan od
‘najznadajnijih aspekata komponovanja objekta, kuce, arhitektonskog ansambla. To -
se Cesto svadi na oblik krova (ravan ili kos), medutim u ovakvom ambijentu to je

mnogo znacajnije, jer svojom zavr$nom formom objekat uspostavija neposredan

kontakt sa prirodom, vodom | vazduhom.

Komponovanje po duZini zahteva (takode) arhitektonsko segregiranje prednjih
dijefova objekta u gjelinu i okruzenje. '

To zahtjeva:

- Jasno pozicioniranje i oblikovanje ulazne partije

- Jasno naglasavanje horizontalnosti objekta

- Uvodenja modulame povezanosti razligite arhitekture .

- Uspostavljanje skladnog , ritma* nizanja razlicitih elemenata i razli¢itog ritma sli¢nih
elemenata '

- Uvesti proporcionalnost u formiranju oblikovnih elemenata u odnosu na cjelinu i na
ostale djelove _

- U cilju uspostavijanja ,reda" putem uspostavljanja modularne koordinacije izmedu
oblikovanih segmenata

- Takode koristiti arhitektonski jezik ,akcentovanja® pojedinih djelova, odnosno
promjenom ritma ili vidova oblikovanja,

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Savremena svjetska arhitektonska praksa uveliko poznaje i koristi principe ekoiogke,
a posredno i ekonomske odiZivosti, stavljene u funkciju osnovnog opredeljenja u
pravou odrZivog razvoja drustva, Ove tendencije moraju se ne samo prepoznati, veé

|_usvojiti kao jedine moguée. U tom kontekstu planirani arhitektonski izraz mora
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prvenstveno poznavati principe i zakonitosti lokalnog klimata, a potom na njega i
odgovoriti racionalnim, ali kreativnim jezikom. U cilju maksimalnog iskoristavanja
prednosti podneblia i lokalnog klimata, sugeriSe se primjena elemenata
bioklimatskog principa gradenja koji se baziraju na tradiciji i iskustvu Zivljenja u
mediteranskim uslovima, a iskazuju kroz pravilnu orijentaciju objekata, primjenu
odgovarajuc¢ih gradevinskih materijala, kori§¢enje elemenata zastite od sunca,
koris¢enje principa aktivnog zahvata sunéeve energije, itd.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala
OBRABIVACI URBANISTICKO- Branka Petrovi¢ T T= oo
TEHNICKIH USLOVA: NataSa Duknié¢ 77y £ //acucicuc
OVLASCENO SLUZBENO LICE: Branka Petrovié
M.P. potpis ovlas¢enog sluzbenog lica
S
PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-3934/2 od
09.01.2023. godine

- Akt D.O.0.,Vodovod i kanalizacija*
Budva,br.01-9236/2 od 18.01.2023.god.

-Akt  Sekretarijata za  komunalno
stambene poslove - Opétina Budva, broj
07-354/22-2377/2 od 06.02.2023. god.
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5.0. DETALINA NAMENA POVRSINA
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10.0. HORTIKULTURNO RESENJE
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1278 PLAN 8/

ANALITICKO GEODETSKI ELEMENT] 84

GENERALNIM NIVELAG IDNIM RESENJEM



AN AR ML ® g

a-b , e s e I

P
faaT P S TR e

LEGENDA : OSOVINA KOLOVOZA
[IIIIITEEN GRamica PLANA E=——3 wica xoLovoza
[E====oRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO E— worom
[__IKATASTARSKA PARCELA P‘f‘":"ﬁ
—R T [ Pesaixa staza
— [ 1 NADZEMNA JAVNA GARAZA
BME - TUNEL
B caLcro
E==- oRENTACONA POZICLIA PASARELA
L3 sevaude




DETALJNI URBANISTICKI PLAN “BECICI”

13.0. INFRASTRUKTURNA RESENJA
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14.0. INFRASTRUKTURNA RESENJA
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15,0, NFRASTRUKTURNA RESENJA
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043715,
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RSTVO EKOLOGIJA, PROSTC
Direkcija za: planiranje prosto
Direkija 2 izdavanj '

NISTA

| P3-D-3934/1 0d 30.12.2022 goding

ovor na Zahtjev za izjasnjenje o- patreb ]

zahtjeva, broj 08-10234,12 od 3012 2022,

diteti (apartmani; hoteli, pansioni, vilg; ho:
'k u zahvatu -detalinog urbanistickog' pl
ina Budva, obavjedtavamo vas sledede:
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. Turizam:i rekreacija, tai ),
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kidji, Zi
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reding A e
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AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SRE

i sredifiu za izgradnju stambenag objekta 5019,88 _
n kempiementarni sadréafi, a kKao dopuriska namjena prostora predvidaju se: -turisticki

~Sluzkieni list Crne Gore", br, 47/13, 53/4
jeha uticgja na Zivotnu srediny i pr@jek'ata'z?: K

ébrq di
ne,

bra_treba: obavezati da; kada i
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DINE 41- 07

08110084 se ] 2008 |
. Podgorica, 09.01.2023 godine

KOLOGIJA, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA

_ ~ Podgorica
UL 1V Proleterske brigade br.19

cjene uficaja

ne, kojim ste trazili miljenje o potrebi procjene
m?, pretezne namjene stanovanje manje

Ii)

, Javna garaZa idr., na urbanistitkej parceli UP
,Becic* (Stlist Crne Gore-opstisnki propis,

ivoinu sredinu (,Sluzbeni list Republike Crne-
37118}, utvrden je spisak projekata za koje je
oje se moze zahtijevati pracjena uticaja.

avedene Uredbe predvideno da se za ,Trgovacke,

1.000 m2 (hoteli, vierski objekti, objekti za
orisne, bioskopske; izlozbene dvorane i drugi)*,
2 parkiranje vozila;”, redni broj 12.infrastrikturni
leksivan urbanih sredina, kaa i njihovi prateéi -
‘postupak procjene uticaja na Zivotnu-sredinu.

Jkuménfa_ti'ju __n_"i'j:'e-_moguéé:'ﬁtvrdiﬁ kop su sadrZaji planirani na predmetnoj lokaciji.
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> uticaja na Zivotnu sredi
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v E
Wilap Gazdie
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iV Praleterske 19

‘81000-Podgarica, Cme.Gora,

tel: $382 20 446 500
email:-eparnontenegro@'gmai!._com'
'www.epa;org_.l_'ne
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Trgsunca 1, 85310 B udya
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2. godine), koji je podnijelo Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i

a rje§avajuci po zahtjevu podnosioca PUROVIC DRAGAN, izdaju se:

fa“br@j‘ 08=10234/5 od 27.12.2022.god. (na§ broj 01-9236/1 od

TEANICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE
PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

catastgrsku parcelu bl‘Oj 26, KO Betidi, urbanistitka parcela broj 87.19, blok

i¢i, na kojoj je Urbanistitko tehnitkim uslovima izdatim od strane

va-ekalogije , prostornog planiranja i urbanizma, predvidena izgradnja objekta,
se uslovi prikljudenja na vodevodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu, it skladu

skicom, koja je sastavni dio ovih tehnigkih uslova, i sljedecim

¢tnu lokaciju je neophodrom komunalno. opremiti Vodovodom i. fekalnom

planiranom saobraéajnicom.

b prikljudei budu morali da prolaze kroz parcele. koje nisu u vlasnidtvu

hhtjeva, trebade ovjerena saglasnost vlasnika.

nicu i kemunalnu infrastrukturu pristupnom saobradajnicom trebade
isti€ko-tehnidki uslovi.

r}esenje vodosnabdjevanja je preko privatnih parcela sa gornje strane, od
13“. Hidrostatieki nadpritisak w prikljutku sa planirane saobracajnice bio
anoviéi 2* i ne bi se mogao obezbjediti hidrostaticki nadpritisak preko 2

ki uslovi su sastavni dio izdatih Utbanistitko — tehnitkih uslova broj
7.12.2022. godine.
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{ osio¢ Zahtjevh: Purovié Dragan;
Astarska parcdla: 26 KO: Bedidi;

Urbanistiéha parcpla: 87.19, blok 87B, DUP Betiéi

i . . . . . . .
Hicki usiovi.zalprojelktovanie instalacija vodovodne mreze:

Spoljnu ivicu vodemjernog skloista (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
anjce parpele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna shizbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva; _
odomjeri moraju imati vaZeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Cruoj Gori i moraju
ti pvjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa va%eéim metrolo¥kim propisima u Crnoj
orf. Vodgmjeri, takode, moraju biti na daljinsko ofitavanje sa zasebmim ventilom na
o zatvaranje, kompatibilni sa nadim sistemom (Pravilnik o uslovima za
ojektovanje, iagradmju i odrfavanje javnog vodoveda broj 01-3375/1 od
06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
oslije vodomjera). _ _
: ‘Unuira$nje {vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova ‘(u hodniki ili u
zajednickin prostorijama.dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija® Budva) ili na

azil u staibeniu zgradu (u 3ahti). Yodomjere u stambeniim kuéama predividjeti u vodomjernom
lonistu (3ghti).

jeri profila @ 27 (DN 50 mm) i veéi mordju da budu kombinovani 1j. da se sastoje od
¢likog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénoeg (malog) obratunskog vodomjera,
i vodomjeri moraju biti na daljinsko ogitavanje, ali ne moraju-imati ventil ng procentualne
aranje fikoliko ne moZe da se nabavi, Centralni i hidrentski vodomjeri ne moraju imati
hchost daljinskog oditavanja i procentualnog zatvaranja ventila. _

djucke fzvesti sa-Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena $ahta ne bude:
voljavdla standarde u pogledu velidine, investitor je u obavezi da izvr$i rekonstrukceiju iste.
onfazu svih vodomjera izvodi iskljuéivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

irikljucka na gradsku vodovodnu mrezu do vodormjerne Sahte prikljuénu cijev projekiovati u
b Tiniji
pstatiéli nadpritisak na mjestu prikljucka u zavisnosti od tjeSenja komunalnog opremanja
tije. Ukoliko: hidrostaticki nadpritisak u mreZi prema hidraulitkom proraéunu ne moze da
niri potrebe vidih dijelova ‘objekata, obavezno projektovati postrojenje-za povecanie pritiska.
i{ takvo | redenje da se sprijedi hidrauligki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto,
hodno je: pribaviti saglasnost nadleZne sluzbe DOO “Vodovod 1 kanalizacija” Budva.

d uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armatury koja u
phnosti spreéava vraéanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

fil prikljugka na vodovodnu mre#u ‘odreduje projektant sa time da on ne moze biti manji od
27 (DN'13 mim)

Imntsku imrezu voditi nezavisno od distributivine mreze. Za jsto obezbijediti u vodomjernoj
i vodomjer od minimuin DN 50 min sa ventilima, '

lovi za|projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreje:

i skici prikazana je lokacija mjesta prikljucka na fekalnu kanalizacionu mreZu sa
terenta i sa kotom dna eijevi.. Projekat uraditi tako da se prikljuéak iliva minimum 5 e¢m od
anala ¢kada su u pitanju kolektori 1 silazi), a kod cijevnih kanala u radévu.

kom projektovanja kanalizacioriog prikljutka pridravati se postojeceg standarda. Prenik
alizacionog prikljucka odredivati na osnovu hidraulickog proratuna, sa tiny da prethik cijevi
mozeé biti manji od DN 160 mm. '

q revizipno okno od objekta izvesti ra minimum 1 m (edan metar) od gradevinske linje.
kljucak dd revizionog silaza pa do kanalizacione mreze izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
i kanall




Uslay

| projektbvanju voditi ratuna da najmanja visinska razlika izmeédu kote dna kanala i kote
osforije Koja se prikfjuéuje na kanalizaciju mora biti H =] x L, gdie je J udruZeni pad
iklju¢ka, ja L rastojanje {ako nema kaskade), U sluéaju kaskade ova visina se povecava za

inu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.

rikljuéenjg garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrZajem
jaj masti,Jbenzina i sl. veiti preko talonika i separatora masti.

liko ne|postoje uslovi da se objekat prikljuéi na fekalnu kanalizacionu mreZu, investitor je-u
ezi dal izgradi septitku jamu sa biopre¢iséivadem lii vodonepropusnu -septidku jamu sa
vatnim prilaznim putem 2a vozilo za cipljenje iste, za koju je duZan da prilozi elaborat u
mom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
e saglasnost na Glavni projekat.

izdavan ¢ prikdjuckana V i K mre¥u;

ti Tehnyéki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da-pristupi bilo kakvim radovima u eilju
denja prikljuka na vodovodnu i kanalizacionu mresu. Po izradi- projekta i izdatoj

g

radevinskpj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljuenje. objekta na

dovodnuli fekalnu kanalizacionn mreu.

a podnodgnje zahtjeva za pril_;ijuéenje' objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu

trebna jesledeéa dokumentacija: _
ppunjer] zahtjev za prikljudenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija
Tehnid com sektoru DOO “Vodoved i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa Sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske seme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole ili prijave gradenja;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vadovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva
dugoyanja.

judenjé na vodovodnu mredu (za kolektivne stambene/poslovnie objekte) izdaje se kao-
devinski prikljugak preko jednog vodornjera koji se registruje na jnvestitora, do morenta
bijanja upotrebne’ dozvole kada se mogu registrovati svi vodomgeri (centralni i-unutra$nji), a u
agiu'sa ofifukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
djila Skuptina Opstine Budva. ' '

- {bi se jmovoizgradeni cjevovod primio na odrzavanje i ukljudio u sistem javnog

{snabd jevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na

vu prethodro uradene i revidovane projekine dokumentacije koju morajn izraditi
agéeni ojektant i oviaSceni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
eéfleni od starne oviaiéenog izvodada i uz obavezan nadzor od srane ovla¥enog
dzornoglorgana (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

ni projekat mora da sadrzi: '

itke uslove izdate od strane DOO “Vodoved i kanalizacija” Budva;

taciju terena sa ucttanim vodomjernim $ahtama i profilima vodemjéra;

c. Ostove objekta sa polozajem vodonijera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku Semu sa prikazanim- vodomjerima.i profilima vodom; era;

€. Za pbjekte koji ispustaju vode sa sadrZajem ulja, masti, benzing i sl. na situaciji; terena i.
0snovi prizemija '(suter'en'a')_ prikazati poloZaj taloZnika, ‘separatora masti i revizionih okana:’

£. Elgborat septitke jame sa ‘biopre¢iséivatem, ukoliko Je ista predvidena Glavnim
projekiom. '

BRADA SLUZBA ZA PLANIRANJE I .7 TOR ZA PLANIRANJE I
: PROJEKTOVANJIE XAZ} i

Momir Tomovié




Planirano miesto prikijucka na vodovod _
Trasa i profil planiranog vodovodneg kraka odredice se
zasebnim projektom javnih instalacija u skiadu sa vaFedom
planskom dokumentacijom

Vodomjerny Sahty planirati na maksimum 1 od ivice UP u
praveu mjesta prikljugka _

Planirano mjesto prikljuéka na fekainu kanalizaciju

Trasa i profil planirane fekalne kanalizacije odredice se

‘zasebnim projektom javnih instalacifa.u skladu sa vaieéom
planskom doku:l%%t?ﬁﬂ ;

¢t




Flsarnica Ministirss
pianirania

Crna (;ora
Opstina Budva
Sckreratijat za komunalne stamberie poslove
grica broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 475 823, serw. budvame

22-2377/2
12023. godine.

A4 komunalno stambene  poslove ()p&.unr. Budya, rjesavajuci po zahtjevu
ekologj prostornog  planirama 1 urbanizma, broj 07-354/22-2377/1 od
bhdine (Vas broj 08-10234/4 od 27.12.2022.godine) za izdavani¢ sawbradajnih
tadnju stamberiog objekta na Ul'b’"tl’liqtlcl\l')] parceli UP 87.19, blok 87B u zahvaru

il (Sluzbent list CG - opatmskl propist broj 1/09,20/09 1 25/11), na osnovu &lana
akpna o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17, 44/18,
)y i &lana 7 stav 1 alineja 7 Odluke © opitinskim i nekaregorisanim putevima {51
__]__31_.dw“ broj 09/09), donosi

uslova-
DUPR-2
74 stay
(3/18
list opéti

SAOBRACA]NE USLOVE

'__r:en]a na PJESACKU STAZU 26-26 prikazani su na zvadu iz DUP-a Bedid,

xtl()l'l'lll'la organizacia saobracaja i 12.0 Plan sacbracija.

Urbanis varcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa giadske baobmca;mw il javnog
puta (¢ Lakona 6 piamran]u prostora 1 izgradnji objekara. (Sluzbeni list CG broj 64717,
44/18,. I 8’3/’70) $t0 u shucaju izgradnje na urbanistickoj parcel 87.1%u bloku 878 NI]E

UP-om je predviden samo pjesacki pristup do predmetne utbanistiche parcele —
96 26.

a 9[’) 26 nije sagfadena, pa do UP87.19 nema izgradene javne saobracajne povriine
15rupilo do predmetne parcele:

Za dnju na katastarskoj parceli koja se ne granidi sa izvedenom javnom
sacbra i povr§inom evidentiranom kao javni put, u Uprayi za katastar i drZavnu
imovin neophodno je prije ‘podno$enja prijave gradenja obezbijediti, sudskdm
putem,  sluzbenosti prolaza - kolskog u vrijeme izgradnje i pjesackog tokom
upotre ‘Lekta do realizacije pjesacke staze 26-26. Pravo sluzbenosti prolaza mora
biti upisano hListu nepokretnost kao teret i ogranifenie, do realizacije sacbracajnice u
skladu lahskim dokumentom.
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Obradiva,
Ivan Pejovié diplinis, sapbr.
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OMENA: Ministarstvo ekologije, prostornog Planiranja i urbanizina je Opétini
a ';;')'ros!i'iedilo akt, broj 07-7507/74 od. 11112022 godine, kojim je navedeno- da i'e
torno-urbanisticki plan Opétine Budva u fazi izrade i da ptijavu gradenja ne treba

opiti nadleznoj inspekciji prije d'onoéenja PUP-a Budva, za sludaj- da se na
0 lokaciji predvide uslovi. planiranja i uredenja prostora koji ne korespondiraju
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