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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
drzavnih $mjernica u oblasti arhitekture, na osnovu &lana 87, st. 4ta1.al1i2, élana 88
stav 2 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" br. 64/17,
44118, 63[18, 11/19, 82/20. 86/22 | 4/23) i €1.18. Zakona o upravnom postupku (*Sluzbeni
list Crne Gore* br. 56/14, 20/15.40/16 i 37/17) rieSavajuéi po zahtjevu , DONMEZ INVEST"
D.0.0. Ppdgorica na idejno rjedenje arhitektonskog projekta za izgradnju kompleksa
objekata iSeporodi¢nog stanovanja sa djelatnostima, sa mogucnodcu fazne izgradnje,
ukupne BRGP nadzemnih etazam 4.554,93 m2 (planom predvideno BRGP 4.555,00 m2),
uradenog |od strane privrednog drustva ,ING - INVEST" doo Danilovgrad, elektronski
cvieren, dana 07.06.2024, u 13:13:23, +02'00", na urbnaistickim parcelama broj 169, 175,
187, 205 ) 221, na katastarskim parcelama br. 359012, 3593, 3594/4, 3595/2, 3596/2,
3597/17,,3592/2 , 3596/1, 3597/18, 3597/15, 3597/1 i 113/32 sve K.O. Podgorica IlI, u
zahvatu Drtaljnog urbanistickog plana , TITEX." Glavni grad Podgorica (,Sluzbeni list Crne
Gore ,op&§nski propisi, br. 32/1 8). donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost . DONMEZ INVEST* D.O.O. Podgorica na Idejno rjegenje
arhitektonskog projekta za izgradnju kompleksa objekata viseporodi¢nog stanovanja sa
djelatnostirha, sa moguénoséu fazne izgradnje, ukupne BRGP nadzemnih etazam 4 554 93
m2 (planom predvideno BRGP 4.555,00 m2), uradenog od strane privrednog druétva ,ING
- INVEST" oo Danilovgrad, elektronski ovjeren, dana 07.06.2024. u 13:13:23, +02'00', na
urbnaistickim parcelama broj 169, 175, 197, 205 i 221, na katastarskim parcelama br.
358012, 3593, 3594/4, 3595/2, 3596/2, 3597/17, 3592/2 , 3596/1. 3597/18, 3597/15, 3597/1
1113/32 své K.O. Podgorica IIl, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana , TITEX," Glavni
grad Podgprica (.Sluzbeni list Crne Gore ,opstinski propisi, br. 32/18), u smisiu
arhitektonsKog oblikovanja i materijalizacije objekata i osnovnih urbanistiékih parametara:
indeks zauzetosti 0,40 (Planom propisan 0,40), indeks izgradenosti 1,20 (Planom propisana
1,20), sprathosti objekta :Po+ P+2 (Planom propisana spratnost objekta | Po+ P+2),
ostvarenim ¢dnosom prema gradenskoj liniji i obezbijedenim saobracajnim prkljucku lokaciji
1 objektu

Obrazlozenje

Aktom,br.05{332/24-7911/1 od 07.06.2024 godine, . DONMEZ INVEST" D.0.0. Podgorica
obratilo se pvom ministarstvy. Direktorat za sprovodenje drZavnih smjemica u oblasti
arhitekture, 2ahtjevom za izdavanje saglasnosti na idejno riesenje arhitektonskog projekta
za izgradnjy kompleksa objekata viseporodiénog stanovanja sa djelatnostima, sa
moguénoséy fazne Izgradnje, ukupne BRGP nadzemnih etazam 4.554,93 m2 (planom




predvidgno BRGP 4.555,00 m2), uradenog od strane privrednog drustva ING - INVEST*
ilovgrad, elektronski ovjeren, dana 07.06.2024. u 13:13:23, +02'00', na
urbnaistickim parcelama broj 169, 175, 197, 205 | 221, na katastarskim parcelama br.
359012, 8593, 3594/4, 3595/2 3596/2, 3597/17,3592/2, 3596/1. 3597118, 3597/15, 3597/1
1 113/32 sve K.O. Podgorica Iil, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana , TITEX." Glavni
grad Padgorica (,Sluzbeni list Crme Gore ,opstinski propisi, br. 32/18), u smislu
arhitektohskog oblikovanja i materijalizacije objekata | osnovnih urbanistickih parametara:
indeks zduzetosti 0,40 {Planom propisan 0.40), indeks izgradenosti 1,20 (Planom propisana
1,20), sgratnosti objekta :Po+ P+2 (Planom propisana spratnost objekta @ Po+ P+2),
ostvarenim odnosom prema gradenskoj liniji i obezbijedenim saobracajnim prkljuéku lokaciji
i objektu.

Uz zahtigv, imenovani je dostavio ovom Ministarstvy — Direktoratu Glavnog Drzavnog
arhitekte § razvoju arhitektur - sledece dokaze: Izjavu licencirane geodetske organizacije

utvr@eno fa se predmetni objekat nalazi na lokaciji koju ¢ine katastarske parcele: 358012,
/4, 3595/2, 3596/2, 3597/17,,3592/2 i 113/32 sve K.O. Podgorica Ill, u zahvatu
Detaljnog| urbanistickog plana . TITEX." Glavni grad Podgorica. Za predmetnu lokaciju
izvriena | parcelacija po planskom dokumentu i predmetni Elaborat je zaveden u Upravi
Za nekrethinu pod rednim brojem 1800/24; Kolski Pristup urbanistickoj parceli, odnosno
planiranom objektu je sa Zapadne strane katastarske parcele br. 3587/17 K.O.Padgorica Il|
u etazi prizemija iz planirane saobracajnice, odnosno iz katastarske parcele broj 3597/17
K.O.Podgorica Il kao ii Izjave da se planirani objekat prema urbanisticko-tehni¢kim
uslovima br. 08-332/23.2085/1 izdatih od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi
razvo] GlavnoG Grada nalazi na lokaciji koju &ine kat. parcele: 3586/1, 3597/18 , 3597/15
13597/1; 1Zjavu privrednog drustva koje je izradilo tehniéku dokumentaciju , ING - INVEST"
doo Danilovgrad, elektronski ovieren, dana 07.06.2024. u 13:13:23, 40200, na
m parcelama broj 169, 175, 197, 205 | 221, na katastarskim parcelama br
3580/2, 3583, 3594/4, 3595/2, 359612, 3597117, 3592/2 , 3596/1, 3597/18, 3597/15, 3597/1
1 113/32 sve K.O. Podgorica Ill. u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana . TITEX.* Glavni
grad Podgerica (,Sluzbeni list Crne Gore ,opstinski propisi. br. 32/18), u kojoj je utvrdeno
da je idejng rjesenje izradeno u skladu sa planskim dokumentom i urbanistiéko- tehnickim
uslovima te da je istim obezbijeden saobracajni prikljutak u skladu sa planskim dokumento;
List nepokretnosti 4268-prepis, izdat od strane Uprave za nekretnine- Podruéna jedinica
Podgorica, lbr. 101- .919-28515/2024 od 06.06.2024. godine u kojem je utvrdena svojina
Simonovic Vojislava na kat. parcelama: br 3590/2, 3593, 3594/1, 3595, 3596 i 359/1 sve
K.O_ Podgofica Il sa unijetom zabiljezbom Ugovora o zajedni¢koj izgradnjii — ortakluk sa
Notarskom pznakom, UZZ 71/2024 od 02.02.2024.godine, zakljuéen izmedu . DONMEZ
INVEST® D|0.O. Podgorica kao investitor i Simenovié Vojislava kao ugovorac  ldejno
rieSenje u zastiéenoj digitalnoj formi.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine,  Direktorat Za
sprovodenjd drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu uvida u predmetni zahtjev,
tehnic¢ku do}umentaciju | raspolozive spise predmeta. odluéilo je kao u dispozitivu rjiesenja,
@ ovo sa slj@decih razloga:

Naime, ¢larlom 87 stav 4. ta& 1.al 1 i 2, tat. 2-6 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19. 82/20 86/22 1 4/23),
utvrdena sulovlaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroito da: 1) daje saglasnost na
idejne rjesenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setali§ta ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2
tacka 3 1 stav 3 ovog zakona; i esnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,




Indeks Zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), 2)
daje saglasnost na idejno rjeenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u cdnosu na program iz élana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drzavnim smjemicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat] 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenih objekata u dijelu oblikovanja | materijalizacije; 6) utvrduje smijernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objektata iz &lana 154 ovog zakona.

stav 2 Zakona, propisano je da poslove glavnog drzavnog arhitekie iz &lana 87
stav 4 ta¢ka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine 3000 m?
i vise. Hdtel, odnosno turistiéko naselje sa Getiri ili pet zvjezdica i turisti¢ki rizort. mogu se
povieriti jedinici lokaine samouprave.

Postupajici po predmetnom zahtjevu, ovo ministarstvo, Direktorat za sprovodenje drzavnih
smjerica u oblasti arhitekture Je dao Struéno misljenje u kojem je utvrdeno, a na osnovu
uvida u grafigki i tekstualni dio planskog dokumenta da Je idejno riesenje arhitektonskog
projekta za izgradnju kompleksa objekata viSeporediénog stanovanja sa djelatnostima, sa
mogucno$éu fazne izgradnje, ukupne BRGP nadzemnih etazam 4.554 93 m2 (planom
BRGP 4.555,00 m2), uradencg od strane privrednog drustva .ING - INVEST"
doo Danllovgrad, elektronski ovieren, dana 07.06.2024. u 13:13:23, +02'00", na
urbnaistickim parcelama broj 169, 175, 197, 205 i 221, na katastarskim parcelama br.
3590/2, 3893, 3594/4, 3595/2. 3596/2, 3597/17,3592/2, 3596/1. 3597/18, 3597/15, 3597/1
i 113/32 sye K O. Podgorica IIl, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana . TITEX," Glavni
grad Poddorica (,Sluzbeni list Crne Gore ,opstinski propisi, br. 32/18), izradeno u smislu
arhitektonskog oblikevanja i materijalizacije objekata i osnovnih urbanistickih parametara:
indeks zauzetosti 0,40 {(Planom propisan 0.40), indeks izgradenosti 1,20 (Planom propisana
1,20), spratnosti objekta :Po+ P+2 (Planom propisana spratnost objekta : Po+ P+2),
ostvarenim odnosom prema gradenskoj liniji i obezbijedenim saobracajnim prkljucku lokaciji
| objektu.

Naime, uvidom u planski dokument - Detaljni urbanistiéki plan TITEX", Glavni Grad
Podgorica, | utvrdeno je da su propisane smjernice u smislu arhitetonskog oblikovanja |
materijalizacije objekata i osnovni urbanisticki parametri, a to je:

Uslovi za objekte na povrSinama za stanovanje srednjih gustina: Planirani objekti:

U okviru gve namjene planirana je izgradnja objekata viseporodiénog stanovanja sa
djelatnostima. Minimalna urbanistitka parcela za namjenu povrsine za stanoyanje srednje

podrzati  adekvatnom tehnitkom dokumentacijom, svaka faza mora predstavljati
arhitektonsku cjelinu. Krovovi objekata su kosi ili ravni, krovni pokrivaéi adekvatn
konstruikciji| krova i nagibu. Spratnost objekata data je u grafitkom prilogu i tabeli uz

posiovne efaze je 4.5m ratunajuci izmedu gornjin kota meduspratnih konstrukcija
linija na urbanistiékim parcelama na kojima je planirana nova izgradnja
na grafi¢kom prilogu Parcelacija’. Udaljenje objekta od granice susjedne
nimum 2 m. Ukolike nema uslova za planiranje slobodnostojeéin objekata na
rastojanju, predvidjeti spajanje objekata odnosno gradnju dvojnih objekata ili
2u; Ukoliko podrumske i suterenske etaze sluZe za obezbjedenje potrebnog

definisana |
parcele je
adekvatnom
objekata u
kapaciteta
sadrzaja, ne



servisni prostori neophodni za funkcionicanje podzemne garaZe | tehnicki sistemi objekata,
2a razlikp od ostalih funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni proston), u skladu sa
Pravilnikpm o blizem sadrzaju 1 formi planskog dokumenta, &lan 111. Ukoliko je krov
podzemne garaze ozelenjen i parterno ureden njen gabarit ne ulazi u proraéun procenta
| parcele, ve¢ se smatra uredenom zelenom povrsinom. Zelena povréina na krovu
podrazumijeva samo sadnju travnjaka i formiranje ekstenzivnog tipa zelenog
se mora obezbijediti dovoljna dubina supstrata (1m i vise) za sadnju visoéijeg
drveca i fo u nivou kote terena, a ne u izdignutim Zardinjerama; U projektovanju objekata
vremene materijale i likovne izraze. U oblikovnom smisly novi objekti treba da
budu ukleplieni u ambijent uz primjenu kvalitetnih materijala | savremenih arhitektonskih

rieSenja

planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog Grada nalazi na lokaciji koju &ine kat parcele:
3596/1, 3597/18 , 3597/15 | 3587/1.sve K.O.Podgorica II1.

U spisima predmeta se nalazi Izjava privrednog drustva koje je izradilo tehnidku
dokumentaciju , ING - INVEST" doo Danilovgrad, elektronski ovjeren, dana 07.05.2024. u
13:13:23, #02'00", na urbnaistickim parcelama broj 169, 175, 197. 205 i 221, na
parcelama br. 3590/2, 3593, 3504/4, 3595/2, 359612, 3597/17, 3592/2 .
3596/1, 3597/18, 3597/15. 3597/1 i 113/32 sve K.O. Podgorica Ill, u zahvatu Detaljnog
urbanistitkog plana . TITEX* Glavni grad Podgorica (,SluZbeni list Crne Gore Lopstinski
2/18), u kojoj je utvrdeno da je idejno rjesenje izradeno u sklady sa planskim
I urbanistiko- tehnickim uslovima te da je istim obezbijeden saobracajni
prikljuéak ulskiadu sa planskim dokumento

ist nepokretnosti 4269-prepis, izdat od strane Uprave za nekretnine- Podruéna
Jedinica Potgorica, br. 101- .919-28515/2024 od 06.06.2024. godine utvrdena svojina
Simonovi¢ Yojislava na kat, parcelama: br. 3590/2, 3593, 3504/1. 3585 3596, 3597/1 sve
K.O.Podgonca Ill sa unijetom zabiljezbom Ugovora o zajedni¢koj izgradnjii — ortakluk sa
Notarskom pznakom, UZZ 71/2024 od 02.02.2024.godine, zakljuéen izmedu . DONMEZ
INVEST* D|0.O. Podgorica kao investitor i Simonovi¢ Vojislava kao ugovoraé Il sa
unijetom zabiljezbom Ugovora o Zajednickoj izgradnjii — ortakluk sa Notarskom oznakom,
od 02.02.2024 godine, zakljuéen izmedu ., DONMEZ INVEST' D.O.O.
Podgorica kao investitor i Simonovi¢ Vojislava kao ugovoraé.

Shodno Izjayli licencirane geodetske organizacije GEO PRO * D.O.O. Podgorica u kojoj je
utvrdena identifikacija predmetne lokacije i utvrdeno da se predmetni objekat nalazi na
lokaciji koj¢ éine katastarske parcele. 3500/2, 3593, 3594/4, 3595/2, 359672,



saobradajnice, odnosno iz katastarske parcele broj 3597/17 K.O.Podgorica 11l kao i Izjave
da se planirani objekat prema urbanisticko-tehnikim uslovima br. 08-332/23 2085/1 izdatih
od strang Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavno Grada nalazina lokaciji
koju ¢ing kat. parcele: 3596/1, 3597/18 | 3597/15 i 3597/1 sve K.O.Podgorica I, a sve

Zenog pravnog i ¢injeniénog stanja stvari, ovo ministarstvo, Direktorat za
sprovodénje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture je nasao da su se stekli uslovi S
pozivom|na &I. 87.st4. tag 1.al.1 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata za
davanje $aglasnosti investitory . DONMEZ INVEST" D.0.O. Podgorica na idejno resenje
arhitektohskog projekta za izgradnju kompleksa objekata videporodiénog stanovanja sa
dielatnostima. sa moguénos§éu fazne izgradnje, ukupne BRGP nadzemnih etazam 4.554 93
m2 (plangm predvideno BRGP 4.555,00 m2), uradeneg od strane privrednog drustva ,ING
- INVEST" doo Danilovgrad, elektronski ovjeren, dana 07.06,2024. u 13:13:23, +02'00', na
igkim parcelama broj 169, 175, 197, 205 i 221, na katastarskim parcelama br.
93, 3594/4, 3595/2, 3596/2, 3597/17, 359212 , 3596/1, 3597/18, 3597/15, 3597/1
ve K.O. Podgorica Ill, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ., TITEX.® Glavni
grad Podgorica (,Sluzbeni Jist Cme Gore ,opétinski propisi, br. 32/18), u smisiu
arhitektoriskog oblikovanja i materijalizacije objekata i osnovnin urbanistickih parametara
indeks z‘a:£zetosti 0,40 (Planom propisan 0,40), indeks izgradenosti 1,20 (Planom propisana
1,20), spratnosti objekta :Po+ P+2 (Planom propisana spratnost objekta : Po+ P+2),
ostvarenim odnosom prema gradenskoj liniji i obezbijedenim saobracajnim prkljucku lokaciji
i objektu

Saglasno lzloZenom, odluéeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moZe se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne{Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

Obradila:
Na%lnik Direkcije
Natasa Payicevi¢, dipl.pravnik
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