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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

.| Cma Gora

5 Ministarstvo prostornog
% | planiranja, urbanizma i
' drzavne imovine

Broj: 04-332/26-4908/6
Podgorica, 24.07.2026. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine na osnovu
¢lana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", 19/25)
a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata

“ ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i
podnijetog zahtjeva i podnijetog zahtjeva BoSkovi¢ Petra iz Bijelog Polja
izdaje:

5 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

' za izradu tehnicke dokumentacije
za gradenje novog objekta na urbanisti¢koj parceli UP 3, Blok 15, u zahvatu
4 Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Ciglana“ (,SluZbeni list Crne Gore — opstinski
' propisi“, br. 02/18), u Bijelom Polju.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | PETAR BOSKOVIC iz Bijelog Polja

6. POSTOJECE STANJE
Plan

Prema grafickom prilogu br. 01 — Postojece stanje i spratnost objekata,na
predmetnoj lokaciji, katasatrskoj parceli broj 1805/1 KO Bijelo Polje
evidentiran je postojeéi objekat, spratnosti Po+2, loSeg boniteta koji je
predviden za rusenje. Na katastarskoj parceli broj 1805/2 KO Bijelo Polje
evidentiran ja postojeéi objekat.

Katastarska evidencija

Prema listu nepokretnosti 2411 — izvod, na katastarskoj parceli broj 1805/1
KO Bijelo Polje, evidentiran je objekat broj 1, dvospratna poslovna zgrada u
vanprivredi, povrSine u osnovi 461 m2.

Prema listu nepokretnosti 3775 — izvod, na katastarskoj parceli broj 1805/2
KO Bijelo Polje, evidentiran je objekat broj 1, pomoc¢na prizemna zgrada u
vanprivredi, povr§ine u osnovi 242 m2.

Da bi se realizovala predmetna izgradnja na parceli, neophodno je srusiti
postoje¢e objekte. Za rusenje postojecih objekata potrebno je da se vlasnik




obrati nadleznom inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 69 Zakona o
izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 19/25).

7. PLANIRANO STANJE

71. Namjena parcele odnosno lokacije
Prema grafickom prilogu br. 02 — Namjena povrSina, urbanisti¢ka parcela
UP 3, Blok 15, nalazi se na povr§inama za stanovanje vec¢e gustine — SV.
Dominantna namjena prostora
Planirane namjene povr$ina su prikazane na grafickom prilogu broj 2: "Plan
namjena povrina" i predstavljau preovladujuéu namjenu na tom prostoru.
Svaka namjena podrazumijeva i druge kompatibilne namjene, prema
odgovarajuéim uslovima. Na nivou pojedinacnih urbanistickih parcela u okviru
bloka namjena definisana kao kompatibilna moze biti dominantna ili jedina.
Kompatibilne namjene i sadrzaji
Pored osnovne navedene planirane namjene povrsina (u skladu sa PUP-om
opstine Bijelo Polje) dozvoljena je izgradnja i drugih kompatibilnih namjena u
okviru dominantne namjene.
Planirane pretezne i kompatibilne namjene
Namjenjene su za izgradnju stambenih objekata porodi¢nog i kolektivnog
stanovanja pri éemu se mogu graditi i objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu
i koji sluZe svakodnevnim potrebamastanovnika i podrucja i to:
- trgovine i ugostiteljski objekti, objekti za smjestaj turista, poslovni sadrzaji u
prizemljima imezaninima stambenih objekata;
- objekti za upravu, kulturu, $kolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i
rekreaciju, vjerskiobjekti koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika
podrudja;
- objekti i mreze infrastrukture;
- parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (stanara, zaposlenih);
- stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice) u skladu
sa tehni¢kim propisima.
Dozvoljene su i poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima koje
ni na koji nagin ne ometaju osnovnu namjenu stanovanja.

T2 Pravila parcelacije

Urbanistiéka parcela UP 3, Blok 15 sastoji se od kat.parcele 1805/2 KO
Bijelo Polje i djelova kat.parcela 1805/1, 1802/2, 1802/5 i 1800 KO Bijelo Polje
i nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Ciglane®, u Bijelom Polju.
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PoloZaj urbanisticke parcele

Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu
saobracajnu povrsinu.

Polozaj parcele utvrden je regulacionom linjom u odnosu na javne povrsine i
granicama parcele, prema susjednim parcelama, iste ili i druge namjene.

Parcelacija i preparcelacija
Uslovi parcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanisticke parcele za
izgradnju novog objekta.

Veli¢ina i oblik urbanisticke parcele

Oblik i veli¢ina parcele odreduje se tako da se na njoj moZe izgraditi objekat u
skladu sa pravilima parcelacije i izgradnje.

Veli¢ina i oblik urbanistike parcele predstavijene su u grafickim prilozima
ovog UP.

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti (indeks zauzetosti, izgradenosti i
spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u tabeli u
poglavlju 4.12.

Pri formiranju urbanisticke parcele vodeno je rauna da se ispunjavaju
minimalni uslovi (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, veliCina parcele,
udaljenja od susjednih parcela i objekata, Sirina urbanisticke parcele prema
javnoj saobracajnici i dr.)

Clanom 14 Pravilnika o nadinu izrade, sadrzini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije
za gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore”, broj 86/25), propisano je da
grafitka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulacija i nivelacija

Polozaj, gabarit i spratnost objekata utvrduju se na osnovu plana parcelacije,
regulacije inivelacije, koji su dati u grafickom dijelu planskog dokumenta
(Grafickim prilozima 3, 4, i 4/1).

Regulaciona linija u ovom lokalnom planskom dokumentu je definisana
koordinatama datim u Grafi¢kom prilogu 4/1: Plan regulacije.

Gradevinska linija predstavlja liniju do koje se moze graditi. Gradevinske linije
su odredene u grafickom prilogu 04: Plan nivelacije, definisane graficki i
numericki.

Gradevinska linija na zemlji (GL 1) pretstavlja liniju do koje se moZe graditi.




Gradevinska linija ispod zemlje (GL 0) nije graficki definisana, ve¢ pravilom da
se GLO poklapa sa GL1 a povrsina gabarita objekta pod zemljom ne moze
iznositi viSe od 70% povrSine parcele.

Koordinate tacaka GL

305 [7397524.86|4766162.21
306 [7397595.92/4766165.15
307 [7397660.43[4766176.11

Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaza.

Na parceli se moZe podi¢i drugi objekat, ukoliko ukupna gradnja na parceli
zadovoljava propisane urbanisticke parametre.

Kota poda prizemlja moZe biti maks. 0,2 m od kote konacno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50 m raunajuci od kote poda
potkrovne etaze do tacke preloma krovne kosine.

Dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine
1,5 m.

Fasadna povrina erkera ne smije prelaziti 25% povr$ine fasade na kojoj su
planirani. Povrina obuhvacéena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto
razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu
parcelu.

Maksimalna visina objekata je 20m. Visinska regulacija definisana je okvirno
— 5 nadzemnih etaZe a visina mora biti usaglaena sa funkcijom objekta.
Krov je kos, nagiba minimalno 30°. Krovovi mogu biti dvovodni, ¢etvorovodni
ili sloZeni.

Proporciju i veliginu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa
klimatskim uslovima i tradicijom.

Uslovi za nivelaciju

Visinske kote na prilaznoj saobrac¢ajnici su bazni elementi za definisanje
nivelacije ostalih tadaka i dobijaju se interpoliranjem. Visinske kote su date
orijentaciono i podlozne su promjenama u mjeri u kojoj ¢e izrada projektne
dokumentacije na snimljenoj geodetskoj podlozi to zahtjevati.

Nivelacije terena parcele korisnika rjeSavati tako S§to Ce se odvodnjavanje
terena vrditi prema javnim saobracajnim povrS§inama. Nije dozvoljeno
odvodnjavanje prema susjednim parcelama.

Veli¢ina i povrsina objekta

Svi potrebni urbanisticki parametri za izgradnju na urbanistickoj parceli dati su
u grafickom prilogu i u urbanisticko-tehnickim uslovima za svaku urbanisticku
parcelu. Ovi parametri predstavljaju maksimalne vrijednosti koje se ne mogu
prekoraditi, i od njih se moZe odstupati na niZe vrijednosti.

Iskazana BRGP podrazumijeva isklju¢ivo povr§inu nadzemnih etaza objekata
i u nju nijesu ukljuéeni podzemni ukopani dijelovi objekata (garaze koje mogu
da se koriste iskljuéivo za garaziranje vozila i kao pomoc¢ne prostorije). Garaze
se ne mogu u toku izgradnje ili kasnije prenamijeniti u korisnu povrsinu.




Zabranjena izgradnja

Nisu dozvoljene namjene i izgradnja koje bi mogle da ugroze Zivotnu sredinu,
osnovne uslove Zivljenja susjeda ili sigurnost susjednih zgrada.

Na zemljitu namijenjenom za: javne saobracajne povrSine nije dozvoljeno
gradenje objekata.

Uslovi izgradnje objekata

Ovaj vid stanovanja je zastuplien u postoje¢im viSespretnim stambenim
objektima na jugozapanom dijelu teritorije Plana. U planskom periodu se nece
desavati obimnija izgradnja, izuzev na istoénom dijelu povr$ine planirane za
ovu namjenu. Dozvoljavaju se radovi na uredenju partera i slobodnih povrsina
kao i komercijalna izgradnja na planiranim lokacijama koja bi trebalo da stvori
materijalni osnov za dalje urbano opremanje. Takode ¢e se dozvoljavati i
nadogradnja postoje¢ih visespratnih objekata kao nacin investicionog
odrzavanja, ili saniranja ravnih krovova. Novi objekti viseporodi¢nog
stanovanja po tipu objekta treba da budu istovremeno i oblikovno arhitektonski
doprinos ambijentu.

Oblikovanje i primjena materijala treba da bude u saglasnosti sa vec
realizovanim objektima ovoga tipa u neposrednom okruZenju. Oko objekta je
obavezna nivelacija i uredenje slobodnog prostora. To obuhvata i obavezu
realizacije kolskog pristupa, mjesta za parkiranje za sve potrebe objekta i
mjesta za kontejnere. Pre dobijanja upotrebne dozvole uslov je da budu
uredene i zelene povrsine, deéja igrali§ta i javna rasvjeta. Za novoplanirane
objekte dati su sljedeci parametri:

- minimalna povrsina parcele 1000m2

- gustina stanovanja — 250 do 500 stanovnika/ha,

- najveci dozvoljeni indeks izgradjenosti na parceli 2.5,

- najveci dozvoljeni indeks zauzetosti tla parcele 0,5,

- spratnost objekata najvise 5 nadzemnih etaza, osim za objekte koji su
u postojecem stanju spratnosti 6 etaza;

- slobodna zelena povrsina na parceli bez povrSine za parkiranje
putni¢kog vozila 8-10 m2/st,

- udaljenost objekata od granica parcele

e 1/4h objekta u odnosu na fasadu sa stambenim/poslovnim
prostorijama, ne manje od 4 m

e 1/8h objekta u odnosu na fasadu sa pomoc¢nim prostorijama, ne
manje od 3,0m

- izgradnja objekata na granici parcele (ili jednostrano uzidanih objekata)
je moguéa iskljugivo uz saglasnost vlasnika susjedne parcele,

- podrum se ne moze Koristiti kao koristan prostor, ve¢ samo za pomocne
prostorije, (ostave, podstanice za grijanje, radionice, garaze),

- moguce je predvidjeti djelatnosti u objektu; djelatnosti ne smiju biti
takve da ugrozavaju osnovnu namjenu stanovanja;

- dozvoljeni su: izgradnja stambenih objekata porodi¢nog i kolektivnog
stanovanja, prodavnice i zanatske radnje, koje ni na koji nacin ne
ometaju osnovnu namjenu stanovanja i koje sluZe svakodnevnim
potrebama stanovnika ovog podrucja, poslovne djelatnosti koje se
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mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i manji objekti za
smjestaj, objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo
i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama
stanovnika podrudja.

- materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog
kamena i maltera bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. Afirmisati
upotrebu prirodnih materijala, $to podrazumjeva upotrebu drveta za
izradu pergola, sjenila na terasama, ograda, mobilijara, Skura na
prozorima i sl, uz moguénost upotrebe i savremenih materijala,

- planirati energetski efikasnu gradnju,

- pejzazno uredenje bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim
prostorom, kako estetski, tako i funkcionalno. Dati prednost autohtonim
botani¢kim vrstama i zateGenoj vegetaciji pri izboru hortikulturnog
rieSenja.

Podrum se ne moze Koristiti kao koristan prostor, ve¢ samo za pomocne
prostorije, (ostave, podstanice za grijanje, radionice, garaze).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati:

+Pravilnik o nadinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 86/25);

+Pravilnik o nagéinu obraduna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 60/18);

Pravilnik o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 36/18).

«Povrsine za obradun indeksa se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o
blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
("Sluzbeni list CG", br.24/10 i 33/14) i Crnogorskim standardom MEST EN
15221-6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

Preporuke za projektovanje objekata aseizmicnih konstrukcija:

- Mogu se graditi objekti razli¢ite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor
konstruktivnih sistema i materijala.

- Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku
formu, koja je simetricna u odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona,
kvadratna i sl.

- Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se
mijenja postojeci konstruktivni sistem, u protivnom obavezna je prethodna
staticka i seizmickih analiza, sa ciliem obezbjedivanja dokaza o mogucnosti
pristupanja rekonstrukciji.

- Izbor i kvalitet materijala i nacin izvodenja objekta od bitnog su znacaja za
sigurnost i ponasanje objekta, izloZenih seizmickom dejstvu.

- Armirano-betonske i Celi¢ne konstrukcije posjeduju visoku seizmiCku
otpornost. Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti
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primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih sa
armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-
betonskim platnima (narocito ekonomiéne za visine objekata do 15 spratova).
Kod =zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, ojacanog
horizontalnim i vertikalnim serklaZzima i armirane konstrukcije razlicitog tipa.
Obiéno zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba
primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata visine).

- Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje
spredavaju klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.
Optereéenije koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrSini. Treba obezbjediti
dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih
greda sa stubovima konstrukcije.

Pored seizmi¢kih karakteristika terena, i druge inZenjersko - geoloske odlike
tla utiéu na planiranje i projektovanje grada i objekata u njemu. Pri tome
posebnu paznju treba obratiti na:

- zone kontakta genetskih kompleksa razli¢itih po sastavu, porijeklu, fizicko -
mehanickim osobinama, koje treba obazrivo Koristiti

- strme obale Lima, potoka, jaruga, otseka, koje treba izbegavati za gradnju
izbjegavanje velike koncentracije industrijskih i privrednih objekata koje bi
mogle uveéati rizik od pozara, eksplozija i dr. planirane sportske i rekreativne
zone u sklopu zelenih povrsina, na potencijalno nestabilnim terenima povoljne
terene sa aspekta stabilnosti, seizmike, koji su slobodni, ove terene treba
maksimalno racionalno koristiti i Guvati za vazne gradske funkcije.

Pri lociranju i fundiranju objekata preporucuje se sljedece:

- Kod novoprojektovanih objekata, s obzirom na mogucu podrumsku etazu,
o&ekuje se temeljenje na dubini do oko 3,0-3,2m (pod uslovom da objekat ima
podrumsku etazu). Pod tim uslovima temeljni kontakt ¢e se ostvariti u
naslagama aluvijalnih sedimenata (za temeljenje povoljna geoloska sredina),
pri &emu kod temeljenja objekta, posebno u obodnom podrucju na terenu sa
veéim nagibom, treba ispuniti sledece uslove:

- temeljenje treba izvesti na jedinstvenoj koti bez kaskada, u jedinstvenom
gabaritu temelja;

« projektovati temelje koji obezbeduju monolitnost i krutost sistema - temeljne
ploge ili trake medusobno povezane, koje premo$éuju sve nejednakosti u
sleganju;

« dubinu fundiranja usaglasiti sa susednim objektima, a ukoliko su objekti koji
se zadrzavaju pli¢e fundirani, potrebno je podbetonirati temelje novih objekata
i to do nivoa fundiranja novog objekta;

 vodovodnu i kanalizacionu mrezu izvesti izvan zone temeljenja. Veze
unutradnje mreZe vodovoda, kanalizacije, a u buducnosti i toplovoda, sa
spolinom mrezom izvesti tako da trpe sleganja tla, a pri uredenju terena
prihvatiti sve povrsinske i eventualne podzemne vode i regulisano ih sprovesti
do odgovarajucih kolektora;

+ iskope dublie od 2m stititi podgradom, radi obezbedenja celokupne
stabilnosti objekta ili vise njih;




- zone kontakta genetskih kompleksa razli¢itih po sastavu, porijeklu, fizicko -
mehani¢kim osobinama treba obazrivo Koristiti; lociranje objekata treba
izbegavati na nestabilnim terenima bez prethodne sanacije, kao i na terenima
na granici dvije litoloske sredine, tamo gde jedna litoloSka sredina isklinjava
prijeko druge, kao i na slojevima promenljive dubine na kojima se vrSi
fundiranje;

« strme terene odseka uz rijeku izbegavati za gradnju, a nestabilne terene
prethodno istraZiti i sanirati; na potencijalno nestabilnim terenima i strmim
odsecima objekti moraju imati manji gabarit i biti laksi; tereni sa vi§im nivoom
podzemnih voda mogu podneti samo manje i lakSe objekte krutih konstrukcija
temelja, koje su manje osetljive na neravnomerna sleganja tla ispod temelja.

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa

Proradune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vazec¢im propisima za gradenje u
seizmickim podrucjima.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN
1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Ugrozenost od elementarnih nepogoda i tehni¢ko-tehnoloskih nesreca i
udesa

Podrucje DUP-a Ciglana najviSe je ugrozeno:

- seizmickim razaranjima (7° MCS, pri éemu je veé¢ina terena na strmim
padinama i obalama Lima potencijalno nestabilna u slucaju seizmickih
razaranja),

- bujiénim vodama i erozijom zona oko potoka potoka (geologija i klimatske
prilike, ali i nagin kori§¢enja zemljiSta pogoduju ovim procesima)

- pozarima i eksplozijama (pojedini privredni objekti sa svojim skladistima,
komunalna zona oko trafostanica, ali i pojedini stambeni i pomocni objekti
loSeg kvaliteta bez adekvatne propivpoZarne zastite) i

- opasnostima od saobraéajnih nesreca, posebno uz glavnu gradsku
magistralu, gde je narocito izrazena opasnost od akcidenata u kojima
udestvuju teretna vozila koja prevoze zapaljive, eksplozivne i otrovne materije.

Mjere zastite od pozara

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG",
br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 03/23) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.006/93) i Zakonu
o zapaljivim teénostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10, 31/10, 40/11
i 48/15).

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sljedecim
zakonima i propisima:

- Zakon o zaétiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG“, br.13/07, 05/08, 86/09,
32/11, 54/16, 146/21i 03/23)




Pravilnici:
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara
(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara
(,Sluzbeni list SFRJ*, br.8/95)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara
(,Sluzbeni list SFRJ, br.7/84)
- Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu skladi$ta od pozara i eksplozija
(,Sluzbeni list SFRJ“, br.24/87)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te€nosti i o uskladistenju i
pretakanju zapaljivihtenosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71)
- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ*, br.27/71)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistenju i
pretakanju te¢nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/71, 26/71)

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14
i 44/18), pri izradi tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima
o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za
izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i
pomocéne prostorije i objekte gdje se tehnolodki proces obavlja na otvorenom
prostoru, duZan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa
tehnoloskim projektnim zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradili§ta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno clanu
10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

Mjere zastite na radu

Shodno ¢lanu 7 zakona o zastiti na radu (,Sluzbeni list RCG®, br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehni¢ke dokumentacije predvidjeti propisane mjere
zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Klimatske odlike podrucja

S obzirom da je Bijelopoljski kraj u brdsko - planinskom delu Crne Gore, a
okruzen planinama, relativno je izolovan od uticaja sredozemnih vazdusnih
masa. Sama Bjelopoljska kotlina je okruZzena planinskim masama koje utiCu
na klimu u gradu (pojave tempreraturnih inverzija, tiSine, Ceste snezne
padavine, magle u zimskim mesecima itd). Bijelo Polje ima umereno -
kontinentalnu klimu sa jasno izrazenim godi$njim dobima, pri ¢emu je jesen
toplija od proleéa. Prose¢ne temperature: prolece 8,7°C, ljeto 16,9°C, jesen 9,
4°C, i zima 0,1 8. (Grupa autora: Bijelo Polje - monografija, Beograd 1987.),
§to pogoduje sazrijevanju kultura.

Vjetrovi najée$ée duvaju sa zapada (180 %o), sjevera (90 %o), sjeveroistoka i
istoka (90 %o), juga (80 %o), jugozapada (60 %o) i jugoistoka (40 %o), a Cestina,
tiSina (zbog kotlinskog poloZaja je vrlo velika (430 %o). Sjeverac najcesce duva
u januaru, aprilu i oktobru, isto&ni u martu i aprilu, juzni u maju i julu, zapadni
u martu, aprilu i decembru.




U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vetrova ima dosta padavina, a
za vreme juga temperature vazduha rastu.

U Bijelom Polju prosjeéno godi$nje padne oko 94,0 mm padavina, bez velikih
kolebanja po pojedinim godinama koeficijent kolebanja 1,8. Padavine su
ravhomerno rasporedene u toku godine, tako da nema izrazito su$nih ili
vlaznih perioda (najvise padavina ima u novembru, u maju). Sa porastom n.v.
raste i koligina padavina, tako da obronci Bjelasice dobijaju oko 1500 mm
padavina godi$nje. U Bijelom Polju prose¢no godi§nje ima 109 kisnih, 21
sneznih, 23 vedrih i 135 oblaénih dana. Ekstremna koli¢ina padavina: 1797-
1420 mm, 1975-654 mm.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Kvalitet i zastita vazduha

U Bijelom Polju Hidrometeoroloski zavod Crne Gore preko osnovne mreze
poluautomatskih stanica prati koncentraciju dima, sumpordioksida i padavina,
mada nedovoljno redovno u pojedinim godinama. Prema PUP-u opstine Bijelo
Polje i pomenutim mjerenjima kvalitet vazduha u gradu je dobar. Svakako
padinske zone (u odnosu na dno Bjelopoljske kotline) karakterise ¢istiji vazduh
jer se magla kraée zadrzava uslijed bolje provetrenosti. Glavni polutanti su
porijeklom iz individualnih i kotlovskih loZista (privredni i javni objekti) a najvise
se javljaju produkti sagorevanja drveta (¢ad i pepeo), dok se u kotlarnicama u
kojima se sagoreva ugalj najviSe produkuju ¢ad, dimi sumporni oksidi. Vazduh
u naselju je zagaden najviSe u toku zime kada su u upotrebi brojna
individualna lozi$ta u stambenim objektima.

Izvori buke i zastita od buke

Najvedi izvor buke u zoni je saobra¢aj. Mada merenja intenziteta buke nisu
vréena, moZe se pretpostaviti da je saobrac¢ajna buka veoma izrazena i stvara
auditivne, ekstraauditivne i psihogene efekte - smetnje gradanima (usled svog
intenziteta i diskontinualnosti, pa je na nju navikavanje nemoguce). Ulicna
buka se menja u razligitim dijelovima zone u zavisnosti od frijekvencije
saobracaja, strukture vozila, irine ulice i kvaliteta zastora kolovoza, zelenila,
visine i rasporeda objekata. Buka i vibracije su u najvecem dijelu naselja na
niskom nivou. lzuzetak predstavlja obodna zona DUP-a kojom vode Ul. Il
Sandzake brigade i Ul. Vojvode Milenka koja vodi ka Ljesnici sa vrlo
intenzivnim saobraéajem. U samom naselju ulica kojom vodi saobracaj ka
Gimnaziji i pojedinim poslovnim objektima imaju nesto izrazeniju buku lai
samo periodiéno, dok su no¢u ove zone "tihe" kao i ostali dijelovi Planskog
podruéja. Buka poreklom od saobracaja periodi¢no moze biti zrazena i na
strmim dijelovima ulica koje vode ka Babi¢a brijegu i Kulini zbog velikh uspona.
Buka u privrednim pogonima sada je manje izraZzena nego ranije, jer je
proizvodnja u SIK "Lim" (nekada "Spiro Daci¢") smanjena i unapredenija u
ekoloSkom pogledu.

Kvalitet i zastita voda

Zagadivanje voda u Planskom podrulju je izraZzeno kod potoka koji se spustaju
kroz naselje. U ove povremene i stalne bujicne vodotokove baca se smece
(koje sadrzi organsko i hemijsko zagadenje) i ispustaju sanitarne otpadne
vode iz domadinstava (organsko bakteriolosko zagadenje, deterdZenti i dr.).
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Stambeni objekti se tek u novije vreme prikljuéuju na lokalnu kanalizacionu
mrezu, koja je povezana sa gradskom kanalizacijom ali se i dalje bez
predi§éavanja ispustaju u Lim. Otpadne vode koje se prikupljaju u najcesce
nepropisno izvedene septitke jame zagaduju podzemne vode i zemljiste.
Zagadivanje otpadnih voda nastaje i pri poljoprivrednoj proizvodnji usled
koriéenja sve veéih koli¢ina mineralnih dubriva (koja opterecuju vodu velikom
koli¢éinom neorganskih soli) i raznih vrsta pesticida (koji se akumuliraju u tlu i
vodonosnim slojevima). Stoéna dubriva i fekalne vode dovode do povecanja
koncentracije azota, fosfora, kalijuma, organskih materija, patogenih
mikroorganizama kao i do visokih vrijednosti HPK i BPKS.

Kvalitet i zastita zemljista

Zemljidte u Planskom podrugju se zagaduije iz istih izvora i istim agensima kao
i podzemne i povr$inske vode (poljoprivredna proizvodnja, deponovanje
otpada i neregulisano kanalisanje otpadnih voda). Time se utiCe na izmene
hemijskog sastava zemljista i taloZzenje razli¢itih otrova u tlu. Ove supstance
vremenom prodiru u bilike, a posredno dospevaju i u organizam stoke, te,
naposletku, i ljudi. Geoloska grada padina pogoduje procesima erozije,
naroéito u dolinama potoka i na veéim nagibima, ¢ime se odnosi plodni sloj
zemljista. Pri sjedi drveca i zasjecanju padina radi izgradnje kuca i ulica, ovi
procesi se pospesuju, a nanosi zasipaju plodno tle u podnozju padina. S
obzirom da se ovde radi o smedem zemlji$tu na $ljunku, $krilicima i pjeS¢arima
koje je i ekonomska baza stanovni$tva, Stete, nastale kao posledica
degradacije tla, su viSestruke.

Kvalitet i zastita vegetacije

Vegetacija u naselju je prorjedena zbog pretvaranja Sumskih i poljoprivrednih
povréina u gradevinsko zemljiste. Oko kuéa se nalaze baste, nesto njiva i
livada, dok su se pasnjaci i $ume zadrzali na padinama sa ve¢im nagibom. Do
uni$tavanja vegetacije na strmijem terenu doslo je najvise na Babica brijegu i
u najnizim zonama padina, $to olakS8ava procese erozije plodnog tla i
raspadanje $kriljavog kompleksa, koji se bujicama spira i zatrpava nize terene.

Kvalitet i zastita prirodnih vrijednosti
Prirodne vrijednosti nisu registrovane na podru¢ju obuhvacenom detaljnim
urbanistickim planom.

Ocjena stanja i glavni problemi Zivotne sredine u naselju Ciglana
Problemi Zivotne sredine tretirani su kroz posmatranje nepovoljnih pojava, bilo
da su one uslovljene prirodim, bilo vjestackim steCenim faktorima.

U prirodno nepovoljne faktore spadaju izvesne ekstremne klimatske i druge
prirodne pojave (topografske, hidroloske, litoloSke itd.) koje mogu ugroziti
stanje Zivotne sredine. To su:

1) Padinski dio naselja Ciglana pokazuje pojave raznovrsne pokrenute
konfiguracije terena sa velikim visinskim razlikama, i sa neujednacenim
inZenjersko - geoloskim osobinama terena.
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Na padinama koje pripadaju uslovno stabilnim i nepovoljnim terenima sa
nepovoljnom hidrogeoloskom situacijom pre bilo kakvih zahteva neophodna
je izrada geotehni¢kog elaborata radi definisanja detaljnih uslova izvodenja i
vréenja iskopa da ne bi doslo do poremecaja stabilnosti tla. U vezi sa
uredenjem povr§ina za zastitno zelenilo potrebno je obratiti paznju na izbor
bilinih vrsta u skladu sa hidroloskim osobinama tla, i nagibom terena, kako bi
se na ovaj nacin doprinelo pobolj$anju stabilnosti tla.

2) U hladnim i prelaznim periodima godine karakteristicna su dinamicna
vazdu$na strujanja iz pravca sjeveroistoka koja povremeno mogu biti i veoma
jaka sa izrazenom rashladnom moci. Ova pojava, osim neugodnosti koje se
dozivljavaju na otvorenom prostoru, moze nepovoljno dijelovatii na zatvorene
prostorije remeteci u njima zonu konfora, ¢ime se stvaraju negativni uticaji na
ljudsko zdravlje, jer se stvaraju povoljni uslovi za stvaranje nazebnih oboljenja.
3) Ceste tisine i magle, narocito u hladnijoj polovini godine, zbog zadrzavanja
povisene vlaznosti u prizemnim slojevima vazduha, povecavaju osecaj
hladnoée, pogoduju razvoju mikroorganizama, insekata, raznih gljivica itd.,
pogoduju razvoju alergijskih i zaraznih oboljenja, kumulaciji i koncentraciji
aerozagadenja (transformiSuci postoje¢e materije u jo$ opashija i otrovnija
jedinjenja), utiéu na smanjenje vidljivosti i stvaraju "siv" naseljski ambijent. Na
neke od ovih pojava se teze moze uticati uslovima ovog DUP-a (zagadivaci
sa &ireg podrugja grada), ali se, u cilju poboljSanja kvaliteta ambijenta,
savjetuje likovno oblikovanje fasada pastelnim tonovima i hortikulturno
uredenje okuénica biljnim vrstama kojima se postize "ozivljavanje" pejzaza u
naselju.

4) U ljetnjem periodu moguce su pojave prejake insolacije koja dovodi do
pregrejavanja radnih i boravi$nih prostora i prostorija §to se takode odrazava
nepovoljno na zonu konfora.

5) Potoci koji teku kroz ili uz Plansko podrucje nisu dobro ili uopste nisu
regulisani, pa njihova buji¢avost dolazi do izrazaja u kriznim periodima. Ova
pojava takode dovodi do pojave zadrzavanja povecane vlaznosti tla i
prizemnih slojeva atmosfere i rashladivanja terena koji se sporo susi.

U vjestacki steGene nepovoljine faktore, stvorene ljudskom djelatnoscu,
spadaju:

1) Veoma intenzivan saobracaj obodom planskog podrucja Ul. Il Sandzake
brigade dovodi do raznovrsnih nepovoljnosti. Situacija je nesto poboljSana
pustanjem u rad obilaznice koja tranzitni i teretni saobracaj usmjerava drugom
stranom doline Lima na potezu od Industrijske zone do Rakonja, ali je lokalni
saobracéaj obodom podrugja i dalje intenzivan. Saobracajna sredstva u svojoj
funkciji deluju negativno u smislu poveéanja aerozagadenja, buke, vibracija,
opasnosti od fizickog povredivanja gradana i podizanja ulicne prasine.

2) Veliki broj individualnih loZista koja troe klasi¢na goriva, njihovo prisustvo
i aktivnost u hladnom periodu godine, stvara uslove za povecano zagadivanje
atmosfere. Ono biva doduse nesto ublazeno kada duvaju vjetrovi i prirodnim
putem ventiliSu naselje.

3) lako nije prisutan veéi broj starih, trodnih, vlaznih i uopste nehigijenskih
zgrada postoje neuredena ekonomska dvorista sa svinjcima, kokosinjcima,
primitivnim nuZni¢kim jamama i drugim nehigijenskim objektima.
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Tehniékom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list CG*, br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni
list CG*, br.54/16 i 18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na
zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-1740/2 od 11.06.2026.
godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafickom prilogu br. 09 — Pejzazna arhitektura, na urbanistickoj
parceli UP 3, Blok 15, planirano je zelenilo stambenih objekata i blokova -
ZSO

Zelene povrsine stambenih objekata i blokova (blokovsko zelenilo) —
ZS0

Ove zelene povrsine nalaze se u okviru zatvorenih i poluzatvorenih blokova
(SS i VG stanovanja i u okviru mjesovitog stanovanja). Ove povrsine uglavnom
koriste stanari.

Prostor unutar stambenih blokova i objekata potrebno je oplemeniti zelenilom
koje pored estetskih ima izrazene i druge funkcije: socijalne, zastitne,
rekreacione i dr. U okviru ovog zelenila treba predvidjeti: pjeSacke staze,
travnjake za igru i odmor, prostor za igru djece irekreaciju odraslih, kao i
zelenilo parking prostora i ,ni§a“ za kontejnere. PjeSatke komunikacije, staze
i aleje na teritoriji stambenog bloka projektuju se vodeci racuna o najkrac¢im
pravcima ka glavnim sadrzajima. U zavisnosti od intenziteta koriS¢enja njihova
irina se dimenzioniée 1,5-3 m. Blokovsko zelenilo dobrom organizacijom
prostora treba uginiti prijatnim mjestom, kako za igru djece, tako i za miran
odmor odraslih. Prilikom projektovanja treba voditi racuna o izboru vrsta,
osuncéanosti, polozaju drveca u odnosu na objekte i instalacije, izboru
mobilijara, funkcionalnosti pjesackih staza i platoa i izboru zastora.

U okviru stambenih blokova neophodno je obezbijediti min. 25-30% zelenih
povréina u zavisnosti od gustine stanovanja, zone izgradnje (staro i uze
gradsko jezgro).

Uredenje partera treba izvesti u skladu sa prirodnom morfologijom terena, sa
to manje podzida, ograda, stepenica, rampi, i drugih elemenata koji, ako ih
ima treba da budu gradeni od kamena i ostalih prirodnih materijala. Za
uredenje partera koristiti autohtone vrste biljaka kao i strane vrste kojima
odgovara karakter podrucja.

Prostor unutar stambenih blokova i objekata potrebno je oplemeniti zelenilom
koje pored estetskih ima izrazene i druge funkcije: socijalne, zastitne,
rekreacione i dr. U okviru ovog zelenila treba predvidjeti: pjeSaCke staze,
travnjake za igru i odmor, prostor za igru djece i rekreaciju odraslih, kao i
zelenilo parking prostora i ,ni§a“ za kontejnere. PjeSacke komunikacije,

staze i aleje na teritoriji stambenog bloka projektuju se vodec¢i racuna o
najkra¢im pravcima ka glavnim sadrzajima. U zavisnosti od intenziteta
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kori$¢enja njihova $irina se dimenzioni$e 1,5-3 m. Blokovsko zelenilo dobrom
organizacijom prostora treba uginiti prijatnim mjestom, kako za igru djece, tako
i za miran odmor odraslih. Prilikom projektovanja treba voditi rauna o izboru
vrsta, osun&anosti, poloZaju drveca u odnosu na objekte i instalacije, izboru
mobilijara, funkcionalnosti pje$ackih staza i platoa i izboru zastora.

Pri uredenju zelenih i slobodnih povr§ina postovati sledece uslove:

- Svaki objekat - urbanisti¢ka parcela, pored urbanistickog i arhitektonskog
rijeSenja, mogu da imaju i pejzazno uredenje;

- Najmanje 30% povrsine urbanisticke parcele mora biti hortikulturno uredeno,
tj. na parceli mora biti min. 30% zelenih povrsina u odnosu na ukupnu povrsinu
urbanisti¢ke parcele;

- Kompoziciono rjesenje zelenih i slobodnih povrSina stilski uskladiti sa
prirodnim pejzazom i tradicijom vrtne arhitekture.

- Objekat mora da sadrzi kolski ili pjesacki prilaz, parking i rasvjetu.
Obezbijediti pje$atke pristupe objektima sa pristupne saobracajnice
izgradene od dekorativnih materijala, lakih za odrzavanje i koji omogucavaju
bezbjedno kretanje tokom razli¢itih atmosferskih padavina i klimatskih prilika.
~ Gradevinski materijal koji se koristi treba da bude prirodan: drvo, kamen,
lomljeni kamen, §ljunak.

- Za uredenje partera koristiti autohtone vrste biljaka kao i strane vrste kojima
odgovara karakter podrucja. Za ozelenjavanje koristiti visokokvalitetne trave,
jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne Zbunaste vrste. Mogu se koristiti i
sbunaste forme u kombinaciji sa cvjetnicama i patuljastim Cetinarima.

— Osim travnih zasada i dekorativnog Zbunja, mogu se koristiti i pojedine
drvenaste vrste na povrdinama koje su udaliene od vodova i objekata
infrastrukture u skladu sa propisima (Acer sp., Quercus sp., Tilia sp., Platanus
sp., Populus sp., Prunus pissardi, Betula verrucosa, Berberis sp., Ligustrum
sp., Laurocerasus off., Forsythia sp. Buxus, Pyracantha, Cotoneaster,
Cupressus sp., Pinus sp., Abies sp., Cedrus sp, Juniperus sp,

Picea sp. i dr.). Vrste su iz roda koje odgovaraju karakteristicnim klimatskim
uslovima. S obzirom na pretezno estetsku funkciju ove kategorije zelenih
povrdina koriste se bilke sa izuzetno dekorativnim svojstvima, sa
interesantnom bojom i oblikom li§¢a, karakterom i izgledom cvjetova. Pored
autohtonih biljaka mogu se koristiti i strane vrste kojima odgovara karakter
podrugja. Upotrebljavaju se i hortikulturne forme koje opstaju uz intenzivnu
negu. Kombinacijom li§¢arskih, zimzelenih i éetinarskih vrsta dobija se
pozitivan efekat zelenila u svim godi§njim dobima.

- Obodom, granicom parcela prema saobracajnici preporucuje se tampon
zelenilo ili drvored.

- Ulaze u objekat rjesiti parternom sadnjom koris¢enjem cvjetnica i
poplo¢avanjem.

— Posebnu paznju posvetiti osmisljavanju staza i povr§ina za odmor, mobilijara
(klupe, letnjikovac, oglasni panoi, kante za otpatke, osvjetljenje idr.)

- Posebnu paznju posvjetiti formiranju travnjaka.

- Ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrazavanja i
nege.
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Ogradivanje

Parcela objekta se moze ogradivati uz sledece uslove: parcela se ograduje
ogradom &iji je zidani dio maksimalne visine do 0,90 m (raunajuci od kote
kolovoza), a transparentni dio ne smije prelaziti visinu od 1,4 m od kote terena.
Urbanistitka parcela moze se ogradivati Zivom zelenom ogradom, koja se sadi
u osovini granice parcele, ili transparentnom ogradom maksimalne visine
1,4m, a sve to uz saglasnost susjeda.

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na liniju urbanisticke katastarske
parcele, tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na zemljiStu viasnika
parcele.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru DUP-a naselja Ciglana nema objekata koji su Zakonom tretirani kao
objekti graditeljskog nasleda. Napominje se da se u kontaktnoj zoni uz Ulicu
Kneza Miroslava nalazi Crkva Sv. Petra i Pavla koja je podignuta krajem
12.vijeka u doba Nemanjica i spada u istorijski i kulturno naslijede. Od
pojedinaénih arhitektonskih objekata ne postoje znacajnije graditeljsko
naslede koje bi zasluZivalo posebnu paZnju, vec paznju treba obratititi na
stvaranje identiteta Ciglane kroz usmeravanje oblikovanja nove stambene
izgradnje.

Planirane fizicke strukture realizovati na nacin kojim se stvara savremena
estetska i funkcionalna cjelina shodno namjeni i ambijentu. Pri projektovanju
objekta i uredenja terena, treba voditi racuna o karakteristikama lokacije i
dosledno primjenjivati ekoloSke norme.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrudju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema
&lanu 87 i ¢lanu 88 Zakona o zaétiti kulturnih dobara (,Sl. list RCG, br. 49/10
. 49/11 i 44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je
prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i
Upravu za za$titu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu
ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25) i u skladu sa Pravilnikom
o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br.
41/25).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Dozvoljena je izgradnja pomocnih objekata ukoliko se ispostuju uslovi u
pogledu zauzetosti i kapaciteta i da ne ugrozava uslove koriS§¢enja osnovnog
i susjednih stambenih objekata.

Pozicija pomoénih objekata u odnosu na pristupnu saobracajnicu definisana
je gradevinskom linijjom.
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Pomoénim objektima smatraju se garaze, spremista i sl. ali i ekonomski objekti
kao $to su Supe, lietnje kuhinje, spremista, poljoprivrednih proizvoda i sl.
Udaljenje pomoénog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 2.5 m.
Moguce je graditi pomoéne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita
osnovnog objekta, pritom postujuci uslove za dogradnju postojecih objekata.

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

/

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 07 — Elektroenergetska mreZa i prema uslovima
nadleZznog organa.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je poStovati sljedece
preporuke EPCG:

*Tehnitka preporuka za prikljucke potro$§aca na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)

Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

«Uputstvo i tehniCki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
opterecenja

«Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

17.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafiékim prilozima br.06/1 i 06/2 — Hidrotehnicke infrastruktura i prema
uslovima nadleznog organa.

Akt Vodovod ,Bistrica“ d.o.o. Bijelo Polja, broj 2497 od 14.05.2026.
godine.

17.3

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafi¢kom prilogu br. 05 — Plan saobracaja i prema uslovima nadleznog
organa.

Akt Sekretarijata za stambeno - komunalne poslove i saobracaj Opstine
Bijelo Polje, broj 14-332/26-303/1 od 12.06.2026. godine.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.100/24)
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-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno

planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koriS¢enje

elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure

i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje

pojedinih  vrsta elektronskih  komunikacionih ~ mreza, elektronske

komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15 i

39/16)

- Pravilnik o zajedniékom korig¢enju elektronske komunikacione infrastrukture

i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( “Sl list CG’,

br.6/15)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja

izrada tehnicke dokumentacije http:/ ekip.me/page/elektronic-
communications/ec-networks/development-of-technical-

documents/content;
sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju
elektronske komunikacione infrastrukture

http://geoportal.ekip.me/ preko koga sve zainteresovane strane mogu
da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj  bazi  podataka elektronske  komunikacione
infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geomorfoloske odlike prostora

Podrugje DUP-a Ciglana nalazi se na padinskom terenu sa lijeve dolinske
trane rijeke Lim, na najnizim dijelovima ogranaka Zute kose (Osoje), izmedu
doline Potoka koji sa ovog brda te¢e izmedu Medanovica i Babica Brijega na
juznoj granici, i juznog razvoda sliva rijeke Ljesnice na sjevernoj strani
Planskog podruéja. Prostire se od 580 m n.v. do 685 m n.v.,, nagnut je od
generalno od sjeverozapada ka jugoistoku, obuhvata visoke vrio strme
padinske, ali i niske zone duz Potoka, dok najnize zone zahvataju ravije
dijelove gornje rjeéne terase Lima iznad Ul Ill SandZacke brigade (zone
naselja Rasadnik i stambene zone uz UL. Ill Sandzake brigade ka Osnovnoj
koli "Marko Miljanov" i privrednim objektima i zonama gde se eksploatisala
glina na prostoru nekadasnje ciglane), a najvislji su strmi padinski tereni
promejenljivog nagiba. Teren je orijentisan skoro u potpunosti ka jugu i
jugoistoku.

Geoloske odlike prostora

Teren je izgraden od stena paleozojske i kvartarne starosti sedimentnog
porijekla: - Stijene paleozojske starosti i marinski sedimenti grade obod
Bijelopoljske kotline (obodne vislje zone planskog podrucja i strmi odsek ispod
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rieéne terase oko Ul. Ill SandZake brigade) a zastupljeni su: plocasti i listasti
$krilici, kvarcno - liskunoviti peScari, kvarciti i kvarcni konglomerati, a
mestimiéno i raspadnute magmatske stene). Od navedenih stenskih masa
najéesée se sreéu Skrilici sive i mrke boje, izrazeno Skriljavi i paralelno
povrsinski slojeviti.

- Fluvijalni sedimenti gornje rje€ne terase Lima (zaravnjeni dio podrucja iznad
UL. lIl Sandzake brigade) su izgradeni od pjeskovite i prainaste gline koja se
smjenjuje sa slabovezanim i nesortiranim Sljunkom razliCitih struktruno-
teksturnih i fizicko-mehanickih svojstava).

- Proluvijum (niZi delovi padina) izgraden je od pjeskovite i prasinaste gline sa
uklopcima plogastog, uglastog i poluzaobljenog pljunka, pretezno paleozijskog
porijekla, razli¢itih fizicko-mehanickih osobina.

- Deluvijuma ima ispod strmijih padina Babica brijega i uz Potok; sastavljen je
drobine paleozojskog porijekla sastavljene od gline pjskovite i sa Sljunkom,
slabovezane i slabosortirane.

Hidrogeoloske odlike terena

U hidrogeolo$kom pogledu terasni sedimenti, proluvijum i deluvijum spadaju
u slabopropusne do vodonepropusne stene intergranularne poroznosti;
propusnost im zavisi od sadrzaja i polozZaja gline u njima, te zbog toga nivo
podzemne vode varira (na profilu u terenu Zaimovica livadama je prema
podacima dublji od 5m) i zavisi od pluviometrijskog rezima; ukoliko je ucesce
gline u stenskoj masi znatnije, izdan je izdasnija. Skriljci koji grade strme
terene obodnog podrugja ka Ul. Ill SandZake brigade i Potoku u najvislje zone
su nepropusne stijene.

Nagnutost terena je promenljiva u pojedinim dijelovima Planskog podrucja.
Lokalno se uo&avaju razlike u nagnutosti terena:

- ravniji su dijelovi gornje rie¢ne terase Lima oko privrednih i poslovnih
objekata, ciglane, Gimnazije i osnovne $kole, naselja Rasadnik, nizih zona
Zaimovica livada ka Gornjem dijelu grada (do 5°)

— Babiéa brijeg je srednje nagnut teren (10°-15°)

- obod Zaimovi¢a livada je nagnutiji (20°-30°), a odseci oko potoka ka
terasnom terenu, kao i obod zone u kojoj je eksploatisana glina i najvislje zone
planskog podru¢ja na padinama Zute kose ka Zaimovi¢a livadama su
najstrmiji tereni (30°-40°)

Hidroloske odlike

Plansko podrugje nema stalnih vodotokova. Obodom podrucja proti¢e potok
koji teCe sa padina Zute kose, a kroz deo zone Rasadnika (vo¢njak i livada u
postojeéem stanju), delom povrsinski a delom podzemno protiCe maniji potok,
koji u vreme velikin padavina i topljenja snijega, utiCe na poviSenje nivoa
podzemne vode u ovoj zoni. Kroz Zaimovi¢a livade takode se spusta manji,
veéim dijelom ucijevljeni povremeni potok. Svi ovo potoci teku ka rijeci Lim.

Potencijali i ograni¢enja
Teren naselja Ciglana je sa aspekta prirodnih uslova uglavnom uslovno
povoljan i nepovoljan za izgradnju objekata. Teren vecinom karakteriSu
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srednja i veca nagnutost, uslovna stabilnost i mala nosivost u prirodnim
uslovima, a potencijalna nestabilnost pri seizmickim pokretima. OgraniCenja
su izrazena i u pogledu nagnutosti terena, potencijalno visokog nivoa
podzemnih voda (usled visokog uée$ca gline u tlu i to najcesce 0-4 m ispod
povrsine terena), Uz dobru drenaZu terena ovo ograni¢enje se moze prevazici.
Pojave nestabilnosti u obodnim zonama fluvijalne terase i na padinama treba
imati u vidu pri planiranju zasecanja padina i sl. Strmi odseci su tereni sa
velikim ograniéenjima za urbanizaciju (u pogledu nagiba, stabilnosti, nosivosti,
hidrogeologije, osetljivosti na seizmi¢ke pokrete).

Kategorizacija terena prema pogodnosti za urbanizaciju

Osnovni kriterijum za ocenu pogodnosti terena za urbanizaciju bili su:

- nagib terena (0-5°, 5-10°, 10-30° i ve¢i od 30°)

- dubina do nivoa podzemne vode (0,0-1,5; 1,5-4 i vec¢i od 4m)

- nosivost terena (manje od 7 N/cm?, 7-12 N/cm?, 12-20 N/cm? i viSe od 20 M/
cm?)

- seizmiénost terena (A-7° MCS, B-8° MCS)

- N - seizmicki nestabilni tereni

U pogledu seizmiénosti podru¢je Ciglane pripada zonama za koje vaZzi
7°MCS (seizmitka mikrorejonizacija izvedena je po prethodnim propisima za
povratni period od 100 godina i tzv. "prose¢no tlo"), i to potencijalno
nestabilnim, pri &emu je koeficijent maksimalnog ubrzanja tla za period od 100
godina amax(g)=0,076, Ks=0,019, koeficijent dinamic¢nosti Kd=0,50/T;
1,0>Kd>0,33 za manje nestabilne padine (Pz), a za kvartarne terasne
sedimente, proluvijum i deluvijum amax(g)=0,120; Ks=0,030; Kd=0,70/T,
1,0>Kd>0,47, respektivno. Ove vrijednosti potvrduju konstataciju da su
nestabilne padine i tereni strmijih nagiba seizmicki viSe ugrozeni.

Prije izrade tehnitke dokumentacije za rekonstrukciju, potrebno je provijeriti
staticku stabilnost postojeceg objekta.

Objekat mora biti izgraden prema vazec¢im propisima za gradenje u
seizmickim prodru¢jima. Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za
hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni
predmetne lokacije.

Izvrsiti detaljna geoloska istraZivanja tla i stijena u skladu sa Zakonom o
geoloskim istraZivanjima (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 70/26).

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
.0 |ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI ~ USLOVI SADRZE |
' URBANISTICKE PARAMETRE
Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 3, Blok 15
PovrSina urbanisti¢ke parcele 2878,9 m?
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Indeks izgradenosti 2,5

Indeks zauzetosti 0,5

Maksimalna bruto povrsina (BRGP) | 7197,2 m?

Namjena stanovanje vecée gustine
Broj nadzemnih etaza 5

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila
Parkiranje

Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom,
u garazi u sklopu ili van objekta.

Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja
dvoridta, u denivelaciji ispred objekta.

Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:

- stanovanje (na 1.000 m2) ------------- 15 pm (lokalni uslovi min.12, a
max. 18 pm);

- proizvodnja (na 1.000 m2) ------------ 20 pm (6-25 pm);

- fakulteti (na 1.000 m2) ----------------- 30 pm (10-37 pm);

- poslovanje (na 1.000 m2) ------------- 30 pm (10-40 pm);

- trgovina (na 1.000 m2) ----------------- 60 pm (40-80 pm);

- hoteli (na 1.000 m2) 30 pm (20-40 pm);

- restorani (na 1.000 m2) -------------- 120 pm (40-200 pm);

Pravila za re$avanje parkiranja u okviru parcele

- Propisan broj parking mesta resiti u okviru gradevinske parcele.

« Podzemne ili nadzemne garaze mogu biti jednoetazne ili viseetazne, a
prema uslovima iz DUP-a Ciglana.

Potrebe za parkiranjem vozila rjeSavati iskljuCivo na sopstvenoj parceli u
garazi u okviru objekta, ili na slobodnom prostoru na parceli, uz preporuku da
se garaza planira u suterenskom ili podrumskom dijelu objekta.

Garazu graditi iskljugivo u okviru zone gradenja, tako da ne prelazi zadatu
gradevinsku liniju.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

Oblikovanje i materijalizacija

- Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz
upotrebu lokalnih materijala.

« Krov je kos, nagiba minimalno 30°. Krovovi mogu biti dvovodni, ¢etvorovodni
ili slozeni.

« Proporciju i veli¢inu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa
klimatskim uslovima i tradicijom.

UljepsSavanje fasada

U mnogim sluéajevima fasade i kalkani objekata u€estvuju u formiranju slike
naselja. Da bi se ovim ambijentima posvetilo vis§e paznje, potrebno je da
dvoridne fasade i bo¢ne vidne fasade budu na adekvatan nacin, u duhu ovih
uslova obradene. Preporuéuju se tradicionalno jednostavne i neupadljive,
bijele, obloZzene kamenom ili drvetom.
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Sprecavanje ki¢a

Novi ambijent, objekat i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i
kompozicija koji vode ka kicu, kao $to su lazna postmodernisticka arhitektura,
napadni folklorizam, istorijski etnoelementi drugih sredina (balustrade,
ukrasne figure i gipsarski radovi). Pseudoarhitektura zasnovana je na
prefabrikovanim stilskim betonskim, plasti¢nim, gipsanim i drugim
elementima, dodavanje laznih mansardnih krovova (tzv. Subara, kapa),
arhitektonski nasilno pretvaranje

ravnih krovova u kose (tzv. ukrovljavanje) itd.

Upotreba korektivnog zelenila

Pozeljna je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce.
Upotreba zelenila za korekciju likovno arhitektonskih nedostataka postojecih
objekata je prihvatljiva i preporucuje se. U tom smislu se podrzava vertikalno
ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.

Upotreba materijala i boja

U obradi fasada Koristiti prirodne materijale — drvo i kamen. U slucaju obrade
vestackim materijalima, (demit fasada-malter) koristiti obavezno bijelu boju.
Kod primjene materijala u zavrnoj obradi fasada voditi raéuna o otpornosti na
atmosferske uticaje. Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni
kamen, a zidanje i oblaganje vrsiti na tradicionalni nacin.

Oblikovanje krovova, vrste materijala krovnog pokrivaca

Ocuvanje autohtonih elemenata u oblikovanju trebalo bi maksimalno
postovati. Osnovni oblik je sloZeni krov pokriven biber crepom ili limom. Krov
objekta projektovati kao kos (viS§evodan) sa nagibom 30-70°.

Izuzetno vazan element je krovni pokriva¢ Ciji izbor proistiCe iz lokalne
tradicije. Krovni materijal moze biti od lima i crep.

Gradenje novih objekata, kao i radovi na rekonstrukciji starih, treba da budu
takvi da se sacuva tipiéna arhitektura naselja i ostvari homogena izgradnja.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projektovanja u
saradnji sa projektantom predvideti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna
i optimalna energetski efikasna kuca:

« Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce;

« Primjeniti visok nivo toplotne zastite cele spoljne fasade i krova,

« Iskoristiti toplotne dobitke od Sunca i zastiti se od preteranog osuncanja;

. Koristiti energetski efikasan sistem grejanja, hladenja i ventilacije te ga
kombinovati sa obnovljivim vidovima energije.

Pri projektovanju, izgradnji i rekonstrukciji objekata imati u vidu primarne i
sekundarne faktore:

1) Primarni faktori:

- Posti¢i maksimalnu toplotnu izolaciju, strukturalnu kompaktnost i eliminisati
toplotne mostove. Sve komponente opne objekta moraju biti izolovane sa
vrijedno$éu koeficijenta k ispod 0,15 W/m2K, §to se postize debljinom izolacije
izmedu 2540 cm.
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« Prozori moraju imati trostruko staklo i izolovane okvire uz koeficijenta k manji
od 0,80 W/m2K, ukljuéujuéi okvir prozora, i g vrijednost 0,5 (ukupna prozirnost
solarne energije) za stakla.

- Posti¢i hermetiénost objekta $to se provjerava kroz rezultat kompresorskog
testa vrata koji mora biti manji od 0,6 izmjena vazduha na sat.

2) Sekundarni faktori:

« Svjezi vazduh moze biti prethodno grijan zimi i hladen ljeti putem
izmjenjivaca geotermalne toplote (energetski bunar).

- Pasivno kori§éenje solarne energije koje se postize juznom orijentacijom i
izbjegavanjem sijenki zimi Stedi energiju za grijanje.

- Zahtijevana energija za dobijanje tople vode moZe biti proizvedena pomocu
solarnih kolektora (energetski zahtjevi za pumpom za cirkulaciju 40/90 W/I).
Ljeti, toplotna pumpa moZe se takode koristiti za energetski efikasno hladenje.
Masine za pranje suda i za pranje ve$a mogu biti spojene sa toplom vodom u
cilju ustede energije potrebne za proces grijanja.

Ovi uslovi se preporuéuju prilikom izgradnje i rekonstrukcije objekata u
planskom podrugju u cilju stvaranja uslova za odrZivi razvoj.

Rjesenja koja mogu da se primenjuju u praksi u cilju zastite od preteranog
osvetljenja objekta su: arhitektonska geometrija: zelenilo, tremovi, strehe,
nadstre$nice, balkoni i dr. Elementi spoljasnje zastite od sunca: pokretni i
nepokretni brisoleji, spoljasnje zalizine, roletne i sl.

Elemetni unutragne zastite od sunca: roletne, Zaluzine, zavese i dr. Elementi
unutar stakla za unutradnju zastitu od sunca i usmjeravanje svjetla: holografski
elementi, reflektujuca stakla i folije, staklo koje usmjerava svjetlo, staklene
prizme i dr.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

21. - Direktorat za inspekcijske poslove

- U spise predmeta

- ala

: o /
22. | OBRABDIVAC URBANISTICKO- Olja Femi¢ W
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Bukni¢ quf /l/
1Y

23.

22




24.

PRILOZI

- Graficki  prilozi iz  planskog
dokumenta

- List nepokretnosti i kopija plana

- Akt Agencije za za$titu Zivotne
sredine, broj 03-D-1740/2 od
11.06.2026. godine;

- Akt Vodovod ,Bistrica“ d.o.o. Bijelo
Polja, broj 2497 od 14.05.2026.
godine;

- Akt Sekretarijata za stambeno -
komunalne poslove i saobracaj
Opéstine Bijelo Polje, broj 14-332/26-
303/1 od 12.06.2026. godine.
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Sekretarijat za stambeno E-mail: saobracaj@bijelopolje.co.me
komunalne poslove i saobradaj

Br: 14-332/26-303/1 12.06.2026. godine

Za: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, adresa: IV Proleterske
brigade broj 19, Podgorica

Veza: akt broj 04-332/26-4908/3 od 29.05.2026. godine 16715

Predmet: ObavjesStenje

Vu Ld \oql

Y
|
@4 “33 Z/zg, z, ggg/z l

Postovani,

obratiliste se ovom organu zahtjevom broj 14-332/26-303 dana 08.06.2026.godine, radl
izdavanja saobrac¢ajno tehnickih uslova za gradenje novog objekta na UP 3, Blok 15, koja se
sastoji od kat.parcele broj 1805/1 i 1805/2 KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana “Ciglana” Opétina Bijelo Polje ("Sl.list CG" - opstinski propisi, br. 02/18), investitor Petar
BosSkovi¢ iz Bijelog Polja. Uz zahtjev je priloZzen nacrt urbanisti¢ko tehnickih uslova.

ObavjeStavamo vas da je oblast izdavanja saobra¢ajno tehnickih uslova i saglasnosti
regulisana ¢lanom 26 Zakona o putevima ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 082/20 i 140/22). Posto
je predmetna lokacija razradena planskom dokumentacijom za istu nije potrebno izdavanje
saobracajno tehniCkih uslova i saglasnosti.

Dostavljeno:

- Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, adresa: [V Proleterske
brigade broj 19, Podgorica

- U spise

Kontakt osoba:
Jadranka VeliCkovi¢, samostalni savjetnik | za saobracaj tel: 067/276-495
Alida Sjari¢, samostalni savjetnik Ill za saobracaj



Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,
Sifra djelatnosti 41000

CKB bhanka: 510-2196-48, Hipotekarna banka: 520-13821-31, Atlas hanka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

Broj: 03-332/26-295/2 Pisarnica Ministarstvo prosternog Mi0612026. godine
il

Za: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma P REAY d@%ﬁg@é}é‘”ﬁ

PrimeE .

IV Proleterske brigade br.19 e
81000 Podgorica Al

Crna Gora (ﬂ%’fl 2/?,% - 4’9@)/

WS \ s
vl ;.;32{“‘ RO O L L

Veza: Zahtjev za izdavanje urbanistitko - tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije br.04-
332/26-4908/1 0d 29.05.2026. god.
Predmet: Odgovor na zahtjev za izdavanje uslova

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, ¢lan 74., a rjeSavajuci po zahtjevu
Bodkovié Petra D.0.0. Vodovod ,BISTRICA®, Bijelo Polje izdaje uslove za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta na kat. parc. br. 1805/1 i 1805/2 KO Bijelo Polje.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje uslova, br. 04-332/26-4908/1 od 29.05.2026.godine,
dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i prikljuéenje na gradski vodovod i kanalizaciju za kat.
parc. br. 1805/1 1 1805/2 KO Bijelo Polje. '

Vodovodna mreZa ACC ©300mm prolazi ul Milorada Séepanoviéa, gdje treba planirati
prikljuéenje vodovodne mreZe za objekat na kat. parc. br. 1805/1 i 1805/2K0 Bijelo Polje.
Prosje¢na dubina glavnog vodovoda je oko 100cm. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi
iznosi oko 3,5 bar. Investitor radova je u obavezi da rijesi sve imovinsko pravne probleme i da
prikljuénu liniju poloZi do mjesta prikljuéenja na glavnu vodovodnu mreZu, dio cjevovoda od
vodomijerne $ahte do mjesta prikljuenja na gradsku vodovodnu mreZu postaje dio javnog sistema.
Vodomjer predvidjeti na samom ulazu na katastarsku parcelu u 3ahti za smjeStaj vodomjera
minimalnih unutradnjih dimenzija 100*100*100 cm. Vodomjerna $ahta osim vodomjera treba
sadrati regulator pritiska, hvata¢ mulja kao i prvii drugi ventil. Vodomjer predvidjeti od proizvodaca
INSA ili drugog proizvodata koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodata, sa drZzavnim Zigom
Zavoda za metrologiju Crne Gore. U sluéaju postojanja vise stambenih (poslovnih) jedinica u sklonistu
za vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku stambenu (poslovnu) jedinicu posebno. Kod objekata
koji imaju hidrantsku mreZu predvidjeti poseban vodomjer za istu. Za vodomjere promjera preko
50mm predvidjeti vodomjer kombinovanog tipa. Pre¢nik prikljutne linije usvojiti prema
hidraulickom proraéunu. Prilikom izgradnje objekta, investitor je duzan da uradi privremeni
priklju¢ak sa instalacijom vodomjera, koji ¢e koristiti u toku izvodenja radova na objektu i isti prijavi
tehnitkoj sluzbi Vodovoda ,Bistrica®.




. I 1 4 Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,
Sifra djelatnosti 41000

CKB hanka: 510-2196-48, Hipotelkarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

Fekalna kanalizacija prolazi ul Vladimira KneZevita Volode, gdje se moZe planirati
priklju¢enje objekta koji se planira na kat. parc. br. 1805/1 i 1805/2 KO Bijelo Polje. Prilikom
projektovanja instalacija fekalne kanalizacije predvidjeti priklju¢enje na odgovarajuce reviziono okno
#1000mm, za Kat. parc. za koju se izdaju UT uslovi (skica sa pribliZnim poloZajem cjevovoda data je u
prilogu). Prije potetka projektovanja, projektant je duZan da snimi apsolutnu kotu vrha postojece
kanalizacione cijevi (gradska kanalizaciona mreZa) na mjestu prikljuéenja fekalne kanalizacije na
reviziono okno za objekat koji se planira na kat. parc. br. 1805/1 i 1805/2 KO Bijelo Polje. Na
prikljuénoj liniji za odvod otpadnih voda iz objekta predvidjeti ugradnju nepovratnog ventila. Dno
prikljuéne cijevi ne smije biti niZe od vrha cijevi gradske kanalizacione mreZe u revizionom oknu. Na
prikljuénoj liniji predvidjeti taloznik - separator za odvajanje svih masnoca koje mogu dospijeti u
gradsku kanalizaciju iz sanitarnih elemenata (kuhinjske sudopere, itd.). Priklju¢nu liniju usvojiti na
osnovu hidrauli¢kog proratuna a maksimalni promjer prikljuéne linije fekalne kanalizacije ne smije
biti veéi od postojecée gradske kanalizacije za odvod otpadnih voda iz ovog naselja.

Prilog: Skica sa pribliznim poloZajem cjevovodai ijta prikljucenja

D.0.0.VODOVOD ,BISTRICA®
Bijelo Polje
——+/Téhnigki rukovadilac,
;%/ /A
fl b,

.

-

Mpl.ini. grad. g Marko Bulatovié, dipl. inZ. grad.
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2006/ Q==
DA JE VJECNA CRNA GORA

“\»ri’f’“@ Crna Gora Adresa:ul.Slobode,B.Polje
Uprava za nekretnine 84 000 B.Polje,Crna Gora
Podruéna jedinica B.Polje Tel/fax +382 050 432 784
Email:bijelopolje@uzn.gov.me

Br. 105-917/26-2/221-DJ _ 16.06.2026.godine

CRNA GORA
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANjA,
URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE
IV Proleterske brigade br.19, Podgorica

Veza: Vas akt br.04-333/26-4908/5 od 29.05.2026.god.

Podtovani, postupajuéi po Vafem dopisu, dostavljamo  Vam listove
nepokretnosti ikopiju plana.

S postovanjem,

Dostavljeno:
-Imenovanom
-a/a

Kontakt osoba:
Madzgalj Rajko
Br.tel.: 067 22 83 44
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-919-4911/2026
Datum: 10.06.2026.
KO: BIJELO POLJE

CRNA GORA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjeva MIN. PROST PLAN.URB. I DRZ. IMOVINE BR.04-

332/26-4908/5,

, za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2411 - IZVOD

Datum i vrijeme:

10.06.2026. 09:04:06

odaci o parcelama
. 1 Broj Plan R E Potes ili Nacin konscenja Bon. v 2l .
Broj Podbrojl serade | Skica |D29M UPISa|" ylica i kucni broj Osnov sticanja Kl | Fonslnam™  Pribiod
1805 1 13 22/12/2000 [UL.1 MAJA Zemljiste uz vanprivr, zgrady 2053 0.00
219 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
1805 1 1 13 UL.1 MAJA "TPoslovne zgrade u vanprivredi 461 0.00
219 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
2514 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000000000002 CRNA GORA ISvojina 1/1
0 PODGORICA Podgorica 0
0000002003554 OPSTINA BIJELO POLJE Raspolaganje 1/1
UL.SLOBODE BIJELO POLJE Bijelo Polje
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Naéin kori$éenja PD Prava
Broj Podbroj | Broj Osnov sticanj% ‘Godina, Sp“},‘“"s‘/ nSPl'ﬂt Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje oyrsIng Adresa, Mjesto
1805 1 "1 |Porodi¢na stambena zgrada P2 7
lODLUKA DRZAVNOG ORGANA
939 461
- STEVoE T7
1805 ! L plamben prostor ! P | SKOKO MEHO ENIS 2605967280018
Tednosoban stan A - ’
UL.13 JULA BR.58  Bijelo Polje
1 Susvojina 1/2
ASANAGIC CAZIM SANELA 0502982215280
0
UL.13 JULA BR.58  Bijelo Polje 0
. DrzZatac T7T
1805 i 1 Pramben: prostor 2 P | BOSNIO OMER JASMINA 0207969285030
ednosoban stan - . .
VOLODIJINA BR.3 BUELO POLJE Bijelo Polje
1805 1 1 tambeni prostor 3 P1 DVOP ~T7T
NASLIEDE .y | BRCVAK OMER NUSRET 0403957280118
ednosoban stan . .
ESNIK Resnik Resnik
¢ ’ Dizalac T7T
1805 ! 1" ptauibent jpeeton 4 P1| MRDAK BOSKO DANUELA 6903000000510
38
llednosoban stan " i
UL. VOLODJINA 3 Bijelo Polje
1 D W
1805 : L LI 2 P1[SKOKO RIFKO 6903000000511
38
lednosoban stan
UL. VOLODJINA 3 Bijelo Polje
1 tambeni ? —svojma T7T
. : E(S?O"{,'}I},’fs o L P1 | JEREMIC MILIVOJE RANKO 1709960230011
lednosoban stan 38 ; " ‘ .
MAJSTROVINA Majstorovina Majstorovina
1/3



Podaci o objektima i posebnim djelovima
. . : Naéin kori$éenja PD
Broj Podbroj Bro‘:j QS;IOV S{ilcaﬂfig Godina Sp rai,mosg{ Sprat Vlasnik illi)l:ovs?lac prava
zgrade Sobnost izgradnje oyrsma Adresa, Mjesto
1805 1 1 [Stambeni prostor Svojina 1/1
RSTIERE 1 P | BOZIC¢ LIUBO BOZANA 0601952285010
Jednoiposoban stan 39
UL VOLODIINA Bijelo Polje Bijelo Polje
1 [Stambeni prost "Drzatac 7T
1805 ! [l fREE 8 PI | KRSMANOVIC ZAGORKA 1604953285122
ledna soba 25
UL.VOLODIINA BR3  Bijelo Polje
1 [Stambeni tor 51 | Draae L
I : F‘m S g P | KONATAR DIURO JOKA 0105930285028
20
ledna soba
UL. VOLODJINA 3 Bijelo Polje
Stambeni prost: SVojna T7T
1805 1 Shmenl prosior 10 Pl | KRGOVIC MILORAD ZORAN 2705966280019
edna soba 73
TOLOSI BB PODGORICA Podgorica
T [Stambeni prosto SvVoTna T7T
1805 : RZAT BOKLON il P1 | BEGANOVIC HUSEIN MIRSADA 2608973285136
ednosoban stan 30
VOLODJINA BR.10 Bijelo Polje Bijelo Polje

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru
nS1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

10.06.2026. 09:04:07

("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,




SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada
Br. parcele B Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina

podbroj PD

NOTAR CoVIC BILJANA O NASLEDJIVANJU POK.BOSNJO

1
105-3-954-436/1-2018 | 19.10.2018 13:13 BUELO POLJE MUNEVERE

2

1805/1

Datum i vrijeme: 10.06.2026. 09:04:07



UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-919-4912/2026
Datum: 10.06.2026.
KO: BUELO POLIE

CRNA GORA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MIN. PROST.PLAN.URB. I DRZ. IMOVINE BR.04-

332/26-4908/5, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3775 - IZVOD

odaci o parcelama
. | Broj Plan Potes ili Nadin kori$éenja Bon. o 2 .
Broj Podbroj zg:gjde Skica | Datum upisa| ylica i(i( ﬁsc r;ilbroj Osnov sticanjila klasa | Povrsina m Prihod
1805 2 13 11/03/2014 |UL.1 MAJA ZEmII¥te UZ VAnprivi. Zgiadu 120) 0.00
219 =
1805 2 1 13 | 11/03/2014 [UL.1 MAJA Pomocna zgrada U vanpriviedi 547 0700
219 <
362 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

PODGORICA Podgorica 0

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000000000002 CRNA GORA Svojina 171
0 PODGORICA Podgorica 0
6028000003939 VLADA CRNE GORE Raspolaganje 1/1
0 PODGORICA Podgorica 0
Podaci o objektima i posebnim djelovima
'. . . ' Naéin koriséenja PD Prava
Broj Podbroj | Broj Osnov sticanja Godina Sprz})tnos!{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje OVESInG Adresa, Mjesto
éna g § Svojina 1/1
L 2 1 [pomocna zgrada u vanprivredi P|CRNA GORA 0000000000002
940 242 0
;OD?ORI'CA Podgorica 0 "
aspolaganje
' VLADA CRNE GORE 6028000003939
0

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslo

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG"

bod

"S1, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

10.06.2026. 09:05:06

%/a/}_/ s

ena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

br. 29/07,

Mddzgalj Rajko, dipl pravnik



UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-919-4913/2026
Datum: 10.06.2026.
KO: BIJELO POLIJE

CRNA GORA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu MIN. PROST.PLAN.URB. I DRZ. IMOVINE BR.04-

332/26-4908/5, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 410 - IZVOD

Podaci o parcelama

. | Broj Plan ' j Potes ili Nadéin kori$éenja Bon. G5 2 }
Broj Podbroj serede | skica |DAtum upisal ulica i kuéni broj Osnov sticanja flgg| *OvRIURIOSY WG
1800 o 13 17/09/2019 JUL.1 MAJA NeKategorsant putevi ’ 7939 - 0.00
83 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
7939 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava Obim prava
' ' 1

FSvojina

UL.SLOBODE BIJELO POLJE Bijelo Polje

0000000000002 CRNA GORA
0 PODGORICA Podgorica 0
0000002003554 OPSTINA BIJELO POLJE Raspolaganje 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl1. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 10.06.2026. 09:06:35



UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-919-4914/2026
Datum: 10.06.2026
KO: BIJELO POLJE

CRNA GORA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MIN. PROSTPLAN.URB. I DRZ. IMOVINE BR.04-

332/26-4908/5, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3906 - PREPIS

Podaci o parcelama
. I Broj | Plan . Potes ili Natin koriséenja Bon. Y o
Broj Podbroj zgﬁg{,e Skica |Datum upisal yjicq i‘ﬂﬁ%ﬁi'broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
1802 1 13 | 0771012024 |UL.1 MAJA T |ZemifiSte uz vanprivr. zgradu 1397 0.00
82 KUPOVINA
1392 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
"Maticni broj - ID broj ; Naziv nosioca prava - adresa i mjesto ' Prava Obim prava
0000003685705 | DOO LIM GRADNJA MNE BIELO POLIE ' ‘ Svojina 11
0 RASOVSKA 108 Bijelo Polje 0

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu €lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

 Nagelnik: &

10.06.2026. 09:07:22

it ¢
¥



UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BIJELO POLJE

Broj: 105-919-4915/2026
Datum: 10.06.2026.
KO: BIJELO POLIJE

CRNA GORA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjeva MIN. PROST PLAN.URB. I DRZ. IMOVINE BR.04-

332/26-4908/5, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4009 - IZVOD

Podaci o parcelama
. ) j Plan J Potes ili Natin kori$éenja Bon. v :
Broj Podbroj zl;g'lle Skica Datum upisa ulica i?{ﬁsc'r:ilbroj Osnov sticanja klasa | PovrSina m Prihod
1802 3 13 17/02/2021 |UL.1 MAJA Leml_uE'fe uz vanprivr, zgradu 285 0.00
82 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
1802 3 1 13 08/10/2015 |UL.1 MAJA Stambene zgrade 116] 0.00
82 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
1802 3 2 13 08/10/2015 |UL.1 MAJA Pomoéna zgrada u vanprivredi 27 % 0.00
82 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
1802 3 3 13 17/02/2021 |UL.1 MAJA Pomodna zgrada 25 0.00
82 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
453 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Datum i vrijeme:

10.06.2026. 09:08:44

Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
6028000002512 CRNA GORA:UNIVERZITET CRNE GORE Svojina 1/1
DZORDZA VASINGTONA B,B. PODGORICA Podgorica
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Naéin kori$éenja PD Prava
Broj Podbroj Bl‘(’{] Osnov sticanj; Godina, Sprei)t‘l)l‘(,)sgénipr at Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje s Adresa, Mjesto
1802 3 1 [Stambene zgrade P /
J; 950 116
vy i —Svojna 7T
1802 3 L [Ptambeni prostor 1 P| VELIOVIC BOGDAN 1508987250140
67
Dvosoban stan
S 47/3 GOLUBOVINA BUDVA Budva
a 1 Svojina g T71 i
feas 2 §: PUAnEE prester 2 P | ¥EKULARAC DIMITRUE MILAN 0903956280125
5 56
e e M.SCEPANOVICA  Bijelo Polje
1802 3 2 [Pomoéna zgrada u vanprivredi p| &= r7 |
KUPOVINA SEKULARAC DIMITRIE MILAN 0903956280125
0 27
M.SCEPANOVICA  Bijelo Polje
3 |P é da Svojina L/
s ? G%"X’D'S\ﬁém : P | SEKULARAC DIMITRUE MILAN 0903956280125
1989 25
M.SCEPANOVICA  Bijelo Polje
3 aza k i d Svojina T7T
1802 3 g?{;gENa?Ed'O zgrade 1 P | ¥EKULARAC DIMITRIE MILAN 0903956280125
15
M.SEEPANOVICA  Bijelo Polje
[Nes i t Svoqma 7T
1802 3 3 [estamben prostor 2 P | SEKULARAC DIMITRIE MILAN 0903956280125
6
M.SCEPANOVICA  Bijelo Polje
1/3



Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj Podbroj| Broj Redni - P Datum upisa :
) ] zgra{le PD broj Nadéin kori$éenja Vrijeme ul;)isa Opis prava
15/05/2024 Zabiljezba postupka
1802 3 3 Zemljidte uz vanprivr. zgraduy Vanredno prei?ltivanje odluke Upravnog suda U br.
8:9 805/2021 od 05.03.2024 godine
15/05/2024 Zabiljezba postupka
1802 3 | 2 Stambene zgrade Vanredno preis;mivanje odluke Upravnog suda U.br.
8:0 805/2021 od 05.03.2024 godine
15/05/2024 Zabiljezba postupka
1802 3 2 2 Pomoéna zgrada u vanprivredi Vanredno preis;ntivanje odluke Upravnog suda U.br.
8:9 805/2021 od 05.03.2024 godine
17/02/2021 gema doza(olq i | i doavciGmlien
. ema gradjevinsku i upotrebnu dozvolu.Gradjenje na
1802 3 3 1 1 GaraZa kao dio zgrade tud‘jemgzen{ljiEtu za ppgvr§inu od 25 m2-gra itefj éleku]arac
11:12 Milan
17/02/2021 ﬁema dozc\i(olll_ s § SEPA—
; ema gradjevinsku i upotrebnu dozvolu.Gradjenje pa
1802 3 3 2 1 Nestambeni prostor tudf'emgzenjlljmu za ppgvrﬁnu od 25 m2-gra iteij ekularac
11:12 Milen
17/02/2021 gema doza/.olu, o b dozvolu.Gradiens
ema gradjevinsku 1 u| otrebnu dozvolu.Gradjenje na
1802 3 3 1 Pomoéna zgrada tudf'emgzemljihu za ppgvr§inu od 25 m2-gra itefj Sekularac
11:12 ra )
15/05/2024 %abiljﬁiba postupka st da T
1802 3 3 2 Pomocéna zgrad: anredno preispitivanje odluke Upravnog suda U.br.
IR ELRECH 8:9 805/2021 gd 0;03.2024 godine P .

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 10.06.2026. 09:08:44




SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada
Brl.mlzlal:'rc:jle gPD Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina
ZA UPIS OBJEKTA NA KATPARC.BR.
1802/3 105-2-954-1295/1-2019| 02102019 1336 | SEKULARAC MILANIZ {i53°x0 BUBLO POLIE
1 éEKULARAC MILAN IZ 7ZA PRETVARANIE PRAVA DRZALAC U
105-2-919-671/1-2024 | 30.05.2024 2 PRAVO SVOIJINE U LN.BR. K
1802/3 5 30.05.20 11:20 BIELOG POLJA EBONO POLJrls BY LN.BR.4009 KO
3T ZA UPIS OBJEKTA NA KAT.PARC.BR.
1802/3 ! 105-2-954-1295/1-2019| 02.10.2019 13:36 SEK%%%‘ES% llf,’glff;‘g IZ' 1130213 KO BIIELO POLIE
& 7A UPIS OBJEKTA NA KAT.PARCBR.
1802/3 % 105-2-954-1295/1-2019] 02.10.2019 13:36 SEK%%’EE%% I}%ﬁ‘g IZ 113023 KO BUIELO POLIE

Datum i vrijeme: 10.06.2026. 09:08:44




UPRAVA ZA NEKRETNINE

. CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-919-4916/2026
Datum: 10.06.2026
KO: BIJELO POLJE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MIN. PROST.PLAN.URB. I DRZ. IMOVINE BR.04-
332/26-4908/5, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4058 - PREPIS

Podaci o parcelama

" | Broj Plan . Potes ili Nacdin kori$éenja Bon. - 2 g
Broj Fodbrej zgraJde Skica |Datum upisal yjica j kuéx:ilbroj Osnoyv sticanja klasa | PovrSina m Prihod
1802 5 13 | 25/042023 [UL.1 MAJA Dvoriste 212) 0.00
82 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
1802 3 1 13 07/07/2020 |UL.1 MAJA Poroditna stambena zgrada 85 0.00
82 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
297 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto — Prava Obim prava
0000002002800 DRZAVNA SVOJINA Svojina 11
UL.SLOBODE  Bijelo Polje
2011995270012 VELJOVI¢ MIHAILO Sukori¥éenje 12
M.SCEPANOVICA BUELO POLJE Bijelo Polje
1510998285021 VELJOVIC MILA Sukori¥éenje "2
M SCEPANOVICA BIJELO POLIJE Bijelo Polje
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Nadin kori$éenja PD Prava
Broj Podbroj ZI;;':{] R Osnov sticanja Godina Spr&i)tnosg{ Sprat| Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje OVES Adresa, Mjesto
Porodiéna stambena zgrada Svojina 1/1
1802 5 1 GRADENJE g 1996 P”; I: VELJOVI¢ MIHAILO 2011995270012
M.SCEPANOVICA BIIELO POLJE
Nestambeni t Svojina 1/1
18023 ! Gl;AgE:II}IEpmS - ! 6’; VELJOVIC MIHAILO 2011995270012,
Jedna soba M.SCEPANOVICA BIJELO POLJE
1802 Nestambeni prostor Svojina 1/1
° : GRADENJEp 2 Z VELJOVI¢ MIHAILO 2011995270012
japtmeGa M.SCEPANOVICA BIJELO POLJE
1802 5 [Stambeni prost Svojina ' 1/1
: GRIRDGEN%,N o g }; VELJOVIC MIHAILO 2011995270012
Dyoroban st M.SCEPANOVICA BIJELO POLJE
1802 S ' 1 |Stambeni prostor u izgradnji Svojina 171
GRADENIJ)E = 4 P;: VELJOVIC MIHAILO 2011995270012
pedin isoha M.SCEPANOVICA BIELO POLJE
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj Podbroj| Broj Redni - — Datum upisa ;
J dl grade PD broj Nadin kori$cenja Vrijeme upisa Opis prava
1/3

Datum i vrijeme: 10.06.2026. 09:09:24



Broj

Redni

Datum upisa

Broj Podbroj & ¥dant .
J ) zgrade PD broj Natin koriS¢enja Vrtjene uph Opis prava
25/04/2023 %agi}jegga spora
. abiljezba spora po tuZbi tuZioca Veljovié Dragomi ra ,
1802 @ 1 Dvoriste predata Osnovnom sudu u B.Polju 10{04.2013.ggod ine i
7:56 zavedena kod istog pod P.br.370/2013.
07/07/2020
: Nema dozvolu
TERE s 1 1 1 Nestambeni prostor Nema gradjevinsku i upotrebnu dozvolu.
12:24
A p—
abiljezba izvr¥nog rjefenja tine Bijelo Polje-
26/05/2021 Sekrejtarijat za ureﬁjejnje rostorn broj 65/4-332/1-3826/18-
: 1347/6 od 21.04.2021.g E1)smjemice za uskladjivanje
1802 5 1 1 2 Nestambeni prostor %)ol'jnje iz%}éda' bespravnog stambenog objekta vlasnika
8:49 eljovi¢ Mihaila izgradjenog na kat.parceli broj 1802/5 KO
Bijelo Polje u ulici M. Séepanoviéa na urbanisti¢koj parceli
J P
UP br.6 u zahvatu DUP-a Ciglana, op3tina B. Polje.
07/07/2020
g { rag Nema dozvolu
1802 5 1 2 1 Nestambeni prostor Nema gradjevinsku i upotrebnu dozvolu
12:24
éagl{nga postﬁupka N Opstine Bijel 1
abiljezba 1zvr¥nog rjedenja Opstine Bijelo Polje-
26/05/2021 Sekre]tarijat za uregjejnje pjrostpe'a broj ({6/4-332}/21—.3826/ 18-
2 s | 1 |2 | 2 Nestambeni prosor e el et il
8:49 e]Joviég Mﬁ'lai]a izgrad‘gnog na kat.parceli broj 1802/5 KO
Bijelo Polje u ulici M. Séepanoviéa na urbanisti¢koj parceli
UP br.6 u zahvatu DUP-a Ciglana, op§tina B. Polje.
07/07/2020
1802 5 1 3 1 Stambeni prostor §§$3 gl?azc;}gblinsku i upotrebnu dozvolu.
12:24
R T o cni St 1
abiljezba 1zvr¥nog rje¥enja Opstine Bijelo Polje-
26/05/2021 s§§;e;t6ari§xc zlﬂogregjzeinje prostopm broj OJG/AL-1332/21-3826/18-
: 1 od 21.04.2021.g. 1 smjernice za uskladjivanje
1802 5 1 3 2 Stambeni prostor i}:oljnjecg iz%}eda bespravnog Jsmmbenog objekta vlasnika
. eljovi€ Mihaila izgradjenog na kat.parceli broj 1802/5 KO
8:49 g g p
Bijelo Polje u ulici M. Séepanoviéa na urbanistickoj parceli
UP br.6 u zahvatu DUP-a Ciglana, opitina B. Polje.
07/07/2020
: : : I Nema dozvolu
1802 5 1 4 1 Stambeni prostor u izgradnji Nema gradjevinsku i upotrebnu dozvolu
12:24
' Fabilissbn vtkiog riefenja Opttine Bijelo Pol ‘
abiljezba 1zvrinog rjeSenja tine Bijelo Polje-
26/05/2021 ?§§;7t6arijgt2zla0xir§§j2e:nje prostppra broj 66/41(-13%2/21.3826/1 8-
P y (S 0 04! .. 1 smjernice za uskladjivanje
1802 5 1 4 2 Stambeni prostor u izgradnji s;;woljnje iz%eda bespravnog Jstambenog objek{a vlasnika
8:49 eljovi¢ Mihaila iz rad%nog na kat.parceli broj 1802/5 KO
Billelo Polje u ulici M. Séepanoviéa na urbanisti¢koj parceli
UP br.6 u zahvatu DUP-a Ciglana, opstina B. Polje.
07/07/2020
i 4 aiid Nema dozvolu
1802 5 1 1 Porodiéna stambena zgrada Nema gradjevinsku i upotrebnu dozvolu.
12:24
07/07/2020 Zagi}jeita spora .
: s i Zabiljezba spora po tuzbi tuzioca Veljovi¢ Dragomi ra ,
1802 5 1 1 Porodi¢na stambena zgrada predata Osngvnom sudu u B.Polju 10.04.2013.god ine i
12:13 zavedena kod istog pod P.br.370/2013.
éagluéiga postupka . : i
abiljezba 1zvrinog rjefenja Opitine Bijelo Polje-
26/05/2021 ?gls;e;t‘sarij;';ltzzlaogrgéji%lje erostp[;a broj dﬁ/‘L—]S?jZ{/ZL}SZG/ 18-
o 4 0 04. .g. 1 smjernice za uskladjivanje
1802 5 1 2 Porodi€na stambena zgrada s\?oljnjeég izgleda besprgavnog '!s!ambenog objek{a vlivlsnika
8:49 eljovi€ Mihaila izgradjenog na kat.parceli broj 1802/5 KO

Bijelo Polje u ulici M. éeganoviéa na urbanisti¢koj parceli
UP br.6 u zahvatu DUP-a Ciglana, opstina B. Polje.

Datum i vrijeme:

10.06.2026. 09:09:24




naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

/lﬁacclmk a s

)Z/u/é /7¢

Datum i vrijeme: 10.06.2026. 09:09:25



Jaitva WIHIBIEIETYO ProSIoInot planiran]a,
urbanizma | drzavne imeving

A we. 200

ANYe) Fioy | Pydgorica, 11.06.2026. godine

(i D826 Y909

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Primljeno:
Org. ied

Broj: 03-D-1740/2

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-1740/1 od 08.06.2026. godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Postovani,

Povodom Vaseg zahtjeva broj 04-332/26-4908/2, kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene uticaja
na Zivotnu sredinu za izgradnju objektana katastarskim parcelama broj 1805/1 | 1805/2 KO Bijelo
Polje, u Bijelom Polju, a u ciliu izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova nosiocu projekta Petru

Bogkovicu iz Bijelog Polja, obavjestavamo Vas sliedece:

Uredbom o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore",
br. 20/07, ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je

obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Iz dostavljene dokumentacije nije moguce utvrditi planirani sadrzaj na predmetnoj lokaciji, jer nisu
precizno definisane planirane djelatnosti i njihovi kapaciteti. Radi primjene navedene Uredbe,
neophodno je precizno definisati sve planirane sadrZaje.

Smatramo da je neophodno da nosilac projekta, kada bude jasno definisao planirani sadrzaj na oVvoj
lokaciji, zatrazi izjaSnjenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu od Agencije za zastitu
sivotne sredine kako bi se dalje postupilo u skladu sa vazeéim propisima.

S postovanjem,

Za direktora
—._Po ovlaséenju
ﬁl\ar? o Medenica
%2 \\, Nagelnik

oA

e

ﬂé’/ v

AGENCIJA ZA ZASTITU
ZIVOTNE SREDINE

0
OO OOO CRNE GORE
g OO Dgo IV Proleterske 19
DO OO 81000 Podgorica, Crne Gora
D -
tel.; +382 20 446 500

Q
\@ ©
/CB email: epamontenegro@gmail.com

AGENCIJA ZA ZASTITU
ZIVOTNE SREDINE www.epa.org.me
CRNE GORE



Naziv plana :

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"CIGLANA"

Odluka o donodenju Detaljnog urbanistickog plana "Ciglana™

Broj 02-13543 Bljelo Polje, 22.12.2017. godine
{"Sluzbeni list Cme Gore - opitinski propisi®, br. 002118 od 12.01.2018.)
Predsjednik SO Bijelo Polje Diemal Ljuskovié, s.r.

Naruéilac izrade OUP-a:
Opétina Bijelo Polje
Nosilac pripremnih poslova:
Sekretarijat za uredanje prostora, za8titu Zivotne sradine i komunalno stambena poslove
Opétine Bijelo Polje
Sekretar ; diplin2.grag.

faza: Plan

grafithipdog:

01 POSTOJECE STANJE |
SPRATNOST OBJEKATA

Odgovomi planer :
Radmila Ostoji¢, dipl. in2. arh.

Rukovodilac radnog tima:
Dubravka Paviovi¢, dipl, pr.planer

Sektorski specijalista:

LEGENDA:

—eeeess  Granica DUP-a "Ciglana”
swevispk  Spratnost objekata

Bonitet objekata

- lo$ bonitet
srednji bonitet

¢ diph, In. arh,

razmjera :

11:1000

decombar 2017. godine

Jgod svereid instht za urbanizan | stanovaio
JUGINUS DOG
DIO STRANOG DRUSTVA JUGINUS-MONT

R
i -
IR

C

@!’“0 Prost,,

*

’
I‘0$

|| dobar bonitet

objekti predvideni za ruSenje
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Naziv plana:
LEGENDA:

GRANICA PLANA  DETALJNI URBANISTICKI PLAN "CIGLANA "

—— GRANICA URBANISTICKE PARCELE

Up 123 BROJ URBANISTICKE PARCELE Odluka o donosenju Detaljnog urbanistickog plana “Ciglana”
Broj 02-13543 Bijelo Polje, 22.12.2017. godine
("Sluzbeni list Crne Gore - opétinski propisi®, br. 002/18 od 12.01.2018.)

el BRANIGA;URBANISTICKOG BLORA Predsjednik 50 Bijelo Polje Dzemal Ljuskovie, s.r.
1 BROJ BLOKA —
Narugitac izrade DUP-a:
Opstina Bijelo Polje
7. GRANIGA |BROJ KATASTARSKE PARCELE Nosilac pripremnih poslova:
Sekretarijat za uredenje prostora , zastitu Zivotne sredine i komunalno stambene poslove
Opétine Bijelo Polje

STANGYAN S " £, ot
STANQVAUENALE GUSTRIE Sekretar : Aleksandra Boskovi¢.dipl.inz.grad.

STANOVANJE SREDNJE GUSTINE
faza: Plan

STANOVANJE VEGE GUSTINE grafi &ki prilog:

POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI 0 2 NAM J E N A POV Ré l N A
PLAN

PGVRSINE ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE

Odgovomi planer :

POVRSINE DRUMSKOG SAUBRACAJA Radmila Ostoji¢, dipl. inz. arh
Koordinator izrade:

Dubravka Pavlovi¢, dipl. pr.planer
sektorski specijalista:

Valentina Jankovit, dipl. inZ. arh.
POVRSINE ZA PEJZAZNG UREDENJE JAVNE NAMJENE razmjera . | 1:1000

decembar 2017. gadine

FOVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCKALNU ZASTITU

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE SPEGIIALNE NAKJENE

Jugoslovensk institut za urbanizam { stanovanje
JUGINUS DOO
\Qlo STRANOG DRUSTVA JUGINUS-MONT

(PD) DRUGO POLJOPRIVREDNO ZEMLIISTE




LEGENDA:

NP
UP 123

GRANICA PLANA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE SA TACKAMA

BROJ URBANISTICKE PARCELE

GRANICA URBANISTICKOG BLOKA

BROJ BLOKA

GRANICA |BROJ KATASTARSKE PARCELE

KOLSKO PJESACKE POVRSINE

Naziv plana :

DETALJNI URBANISTICKI PLAN "CIGLANA "

Odluka o donosenju Detaljnog urbanistickog plana “Ciglana™
Broj 02-13543 Bijelo Polje, 22.12.2017. godine
("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”, br. 002/18 od 12.01.2018)
Predsjednik SO Bijelo Polje DZemal Ljuskovi¢, s.r.

Naruéilac izrade DUP-a:
Opstina Bijelo Polje
Nosilac pripremnih poslova:
jjat za uredenje p . zastitu zivotne sredine i komunaino stambene posiove
Opstine Bijelo Polje
Sekretar : Aleksandra Boskovi¢ dipl.inZ.grad.

faza: Plan

grafi¢ki prilog:

03|  PLANPARCELACLE

Odgovorni planer:
Radrmila Ostoji¢, dipl. inZ.arh

Koordinator izrade:
Dubravka Paviovic, dipl.pr.planer

sektorski specijalista:
Valentina Jankovi¢, dipl. inZ. arh.
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DETALJINI URBANISTICKI PLAN "CIGLANA *

Odluka o donodenju Detalinog urbanistitkog plana “Ciglana™
Brof 02-13543 Bijelo Polje, 22.12.2017. godine
{"Slyzbeni list Cme Gore - opstinski propisi™, br. 002/18 od 12.01.2018.)
Predsjednik SO Bijelo Poije Diemal Ljuskovié, s.r,

Narudiiac 1zrade DUP-a:
Opiting Bijelo Paljo

Nositac priprommih poslova:
Sekretarijal za uredenje prostora, zadtitu Zivotne sreding | komunalno stambene posiove
Opitine Bielo Polje

Sekretar | Alek diphink.grad.
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Odgovorni planer :
Radmila Ostojic, dipl. in2. arh
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Dubravka Paviovic, dipt. pe.planer

sextorski specijalista:
Valenting Jankovic, dipl. inZ. arh.
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN "CIGLANA "

Odiuka o $enju Detafnog istickog plana *Ciglana

Broj 0213543 Bijelo Polje, 22.12.2017, godine
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Pradsjodnik SO Bipph Poje Diemal Luskovi, s1.

N;i}uému: iztode DUP-a:
Opatioa Bijola Pole
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Sekretar - Aleksandra Bodkovid diplinz.grad.

faza: Plan

grafi &ki prilog

04/ PLAN REGULACIJE
REGULACIONE LINLE

Odgovornt planes @
_ Radmila Ostojic, dipt, inZ. ath

" Kowdinator izrade:
Dubravka paviovic. dipl. pr.planes

sektorsk specijahista:
Valenting Jankavid, diph. in2. arh,

Tarmera . 11000

drcumabor 2047 g

Bugkonerradt I 28 whan e | et
QUGS OO
D0 STRANOG DRUSTVA JUGINUS-HMONT

13 FN

LEGENDA:

uP123

1

R

o

GRANICA PLAKA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

BROJ URBANISTICKE PARCELE

GRANICA URBANISTICKOG BLOKA

BROJ BLOKA

GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE

REGULACIONALINIIA SA TACKOM

KOLSKO PIESACKE POVRSINE



iz plana
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Odiuka o donogenju Dataljnog urbanistitkog plana “Ciglana™
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Pradsjednik SO Bijeto Poljo Diomal Ljutkovit, s.r.
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CRNA GORA
OPSTINA BIJ ELO POLJE

DETALJNI URBANISTICKI PLAN "CIGLANA "

Naziv plana :

Odiuka i plana "Ciglana
ijo 13543 BIMO Pollo . 12301 ., godin
(“Sludbeni ikt Crne Gore - opdtinski propisi®, br. 002/18 od 12.01.2018)
Predsjednik SO Bijefo Polje Diemal Ljuskovié, s.r.

Narucilac izrado DUP-a:

Opstina Bijelo Polje

Nosilac pripremnih poslova:

Sekretanjat za uredenjo prostara, zadtitu Zivotne stedine i komunaino stambene poslove
Opétine Bijalo Polje

Sekretar Alcksandva Boskovi¢, dipl.inZ.grad.

faza: Plan
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DETALJNI URBANISTICK! PLAN "CIGLANA *

Odluka o donodenju Detaljnog urbanistitkog plana “Ciglana™

Broj 02-13543 Bijelo Polje, 2212.201&%0&110
{"Stutbani tist Crne Gore - opitinski propisi®, br. 002/18 od 12.01.2018.)

Predsjednik SO Bijelo Polje Demat Ljuikovié, s.r.

Naruéilac izeade DUP-a

Opstina Bioto Palje

Nosilae pripromaih poslova:

| Bekrotanjat za uredenje prosiors . zadity Zvotne srading | komunalng stambene posiove
| Opétine Bijolo Polje

| Sekrotar | Aleksandea Boskowi,diphing.grad.
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DETALJINI URBANISTICKI PLAN "CIGLANA "

Qdiuka o donosenju Detaljnog umanltﬁékog plana “Ciglana™
Broj 02-13543 Bijelo Polje, 22.12.2017, godine
{"Shutbeni kst Cnsa Gote - opitinski propisi®, br. mmm 12.01.2018)
Pradsjednik SO Bijelo Polje Diemal Ljudkovié, s,

N mmlm. szmdu DUP-a

Dpstina Bijplo Polje

Nosdac pripremnib posiova:

Sekrotanjat za uredenje prostora, zadttu Zivotne sreding | komunalna stambene posiove
Opstine Bijelo Polje

Sekretar . Aleksandra Boskowt.dipling.grad.
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN "CIGLANA "

Odluka o donodenju Detaljnog urbanmict\og plana “Ciglana™
Broj 02-13543 Bijelo Potje, 22.12.20 %od
{"Stuzbeni list Croa Gore » opétinski propisi”, br 002/18 od 12.01.2018.}
Predsjednik SO Bijelo Poljo Diemal Ljutkovié, s.r.

Narudilac izeade DUP-a

Opstina Bijelo Pojje

Naosilac peipremnil postova:

o Sekretarjatl zs urodenjp prostora, adtily Zivolae sreding | komunalno stambene posiove
| Opitine Bijela Palie

i Sokretae | Aleksandra Boskavid, dipting grad.
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN "CIGLANA *

Odiuka o donstenju Detalinog urbanistitkog plana “Ciglana®
Broj 02:13543 Bijelo Polje, 22.42.2017.

goding
{*Shabent kst Croe Gore - opstinski propisi™, br. 00218 od 12012018}
Preds] Diemal Ljudkovic, s.r.

jedinik SO Bijelo Polje

Natudilac izrade DUP-a:
Cpétina Bijelo Polje
Nosdac prigremnih posiova:

| Sekretanfat za uredanie plostara, zadtity Zivotn sredine i komunaloo stambene posiove

Opitine Bielo Polje
Sekretar : Algksandra Bodkowt.diplind grad,

faza: Plan
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