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Dostavijaju se urbanisti¢ko-tehniéki uslovi broj 06-333/25-5298/7 od 10.10.2025. godine, za
izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na povrsini namijenjenoj za stanovanje
vece gustine, na parceli UP 84, koja se sastoji od dijelova katastarskih parcela broj: 4653/2,
4633/3, 4635/4, 4647, 4649/1, 4648/1 i 4654/1 KO Novi Bar, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana Topolica Bjelisi — izmjene i dopune (»Sllist Crne Gore — opstinski
propisi“, br.32/16), opstina Bar.
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URBANISTICKO- TEHNICGKI USLOVI

Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Broj: 06-333/25-5298/7
Podgorica, 10.10.2025. godine

aniranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17. 44/18

63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva LjeSevi¢ Veselina iz Bara, izdaje:
3. | URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
| zaizradu tehniéke dokumentacije
za izgradnju objekta na povrsini namij

, 4653/3, 4635/4,
4. , 4648/1 i 4654/1 KO Novi Bar, u zahvatu Detaljnog urbanistickog

plana Topolica Bjelisi — izmjene j dopune (,Sllist Crne Gore — opstinski
propisi“, br.32/16), opstina Bar.

PODNOSILAC ZAHTJEVA:
| 6. [POSTOJEGE STANJE

Prema grafickom prilogu 05. "Namjena povrsina-plan® na katastarskim parcelama
broj: 4653/2, 4653/3, 4635/4, 4647, 4649/1, 4648/1 i 4654/1 KO Novi Bar, su

evidentirani postojeéi objekti.
Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listy nepokretnostj 3418-prepis
KO Novi Bar:
na katastarskoj parceli 4653/2, upisano je:
- vocénjak 1. klase, povrsine 1000 m?2
Postoje evidentirani teret; i ograniCenja.
Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 3419-prepis
KO Novi Bar:
na katastarskoj parceli 4653/3, upisano je:

- vocnjak 1. klase, povriine 1000 m?2
Postoje evidentirani teret; j ogranic¢enja.

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 3420-prepis
KO Novi Bar:




na katastarskoj parceli 4653/4, upisano je:
- neplodna zemljista, povrsine 83 m2
Postoje evidentirani tereti i ogranicenja,
Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listy nepokretnosti 325-prepis
KO Novi Bar:
na katastarskoj parcelj 4654/1, upisano je:
- livada 2. klase, povrSine 1769 m2
Ne postoje tereti i ogranicenija.
Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listy nepokretnosti 884-prepis
KO Novi Bar:
na katastarskoj parcelj 4647, upisano je:
- voénjak 1.klase, povrsine 211 m?2
- dvoriste, povrsine 500 m?2
- porodiéna stambena zgrada, povréine 111 m2
- POmocna zgrada, povriine 44 m?2
- Pomocna zgrada, povrsine 25 mz2
na katastarskoj parceli 4648/1, upisano je:
- njiva 1.klase, povriine 699 m2
Ne postoje tereti ogranicenja.
Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 461 8-prepis
KO Novi Bar:
na katastarskoj parceli 4649/1, upisano je:
- vocnjak 1. klase, povriine 197 mz2
Ne postoje tereti j ograni€enja.

7. | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

nivou Opstine.

Pravila parcelacije

Urbanisti¢ka parcela Up 84, se sastoji od dijelova katastarskinh parcela broj: 4653/2,
4653/3, 4635/4, 4647, 4649/1, 4648/1 i 4654/1 KO Novi Bar, u zahvaty Detaljnog
urbanistickog plana Topolica Bjeligi — izmjene i dopune, Opétina Bar.




Na grafickom prilogu 06. "Parcelacija, regulacija | nivelacija” prikazane sy granice
urbanistickih parcela | definisane koordinatama prelomnih tagaka.

Tacke granice UP 84

Broj  Position X Position Y
305 659155442  4663246.43
308 659158545 4663077 47
372 659159541 466320539
388 659162187 4663231 85

389 659162187 4663233.98
392 6591623 99 4663236.11

Parcelacija

U grafickom prilogu br.6 Parcelacija, regulacija i nivelacija, prikazane su granice |
povrsine urbanistickih parcela. Formirane granice urbanistickih parcela su definisane
koordinatama prelomnih tacaka.

U sluéajevima kada granica urbanisti¢ke parcele neznatno odstupa od granice

strane pruge, u $irini od 25 m, racunajuci od ose krajnjih kolosjeka, koji funkcionalno
sluzi za upotreby, odrzavanje i tehnologki razvoj Zeljeznickih infrastrukturnih
kapaciteta- Zakon o Zeljeznici - Sl list CQ br.27/2013) mora se prethodno pribaviti
saglasnost upravijaca infrastrukture propisana Clanom 20.istog Zakona (u
infrastrukturnom pojasu, osim u zoni pruznog pojasa, MOogu se graditi objekti koji
nijesu u funkciji Zeljeznitkog saobracaja, uz saglasnost Organa Uprave, koja se
izdaje na osnovu misljenja upravijaéa infrastrukture i ukoliko je izgradnja tih
objekata predvidena prostorno-planskom dokumentacijom,

Clanom 15 Pravilnika o naginu izrade, sadrzinj j ovjeri tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 53/25), propisano je da graficka
dokumentacija sadri elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za
druge namjene.

Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definise profil saobracajno- infrastrukturnog
koridora.

Regulaciona linija je predstavijena na grafickom prilogu Parcelacija,




nivelacija i na prilogu

Uslovi za sprovodenje plana.

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanistickim parcelama definisane su
graficki u odnosu na saobracajnice, §to omogucava ocitavanje neophodnih elemenata
Za prenosenje na teren kao j y odnosu na susjedne UP | namjene.. Gradevinske linije
Planiranih objekata date sy kao linije G1 ( na zemlji ) do kojih se moze graditi i kao
linijle na koje se mors postaviti objekat (prema Posebnim uslovima ). Izmeduy
gradevinske i regulacione linije mogu se graditi samo povrsinski parking prostori i
formirati zeleni pojas u skladu sa uslovima iz poglavija Pejzazna arhitektura.

Vertikalni gabarit

etaZa) namjenjenih garaZiranju i tehnickim prostorijama.
Maksimalna spratnost data je na osnovy namjene objekata j gustine stanovanja,

postojece izgradene strukture i neizgradenog prostora.Spratnost objekata je
posljedica kombinacije dozvoljenih indeksa u odnosu na povrsinu parcele i primjene
svih  ostalih  uslova zadatih  Planom (Saobraéaj, Pejzazna arhitektura,
Elektroenergetika, Hidrotehniéke instalacije, Telekomunikaciona infrastruktura).
Podzemne etaze y kojima je organizovano parkiranje, garaziranje ili ekonomski i
Pomocni sadrzaji u sluzbi osnovne funkcije objekta (SPA, wellness, teretane), ne
ulaze u obraéun gradevinske bruto povrsine objekta.

Prema polozaju u objektu etaze mogu biti podzemne - podrum i nadzemne - suteren,
prizemlje, sprat(ovi) i potkrovije.

Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do n (spratovi), Pk
(potkrovlje).

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih

konstrukcija iznosi:

- Za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m:

- Za stambene etaze do 3.5 m;

- Za poslovne etaze do 4,5 m;

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca
visina prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4,5 m.

Poseban uslov — minimalna spratnost planiranih objekata, ukoliko nisu dati posebni
uslovi za manju spratnost, mora biti pet nadzemnih etaza,

Na grafickom prilogu 02. "Plan saobracaja, nivelacije i regulacije” prikazane suy
gradevinske linije.
Koordinate gradevinskih linija

BROJ Position X Position Y

135 6591588 .77 4663266 98
136 6591568 .35 4663246 58
137 6591597 53 4663217 41

138 6591617.70 4663237 .59



Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati:
*Pravilnik o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore*, pr. 53/25),

*Pravilnik o naéinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

, br.24/10
i 33/14), i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6:Upravljanje kapacitetima-Dio6

Objekat projektovati u duhy sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

planskog podrucja
Pri projektovanju i gradenju objekata moraju se primjenjivati posebni uslovi koji se
odnose na konkretno podrudje i moraju biti detaljnije prouéeni i adekvatno primjenjeni.

Posebni uslovi se odnose na klimatske uslove

za redovno pracenje i azuri
institucija.

Pejzaz i topografija

Prostor Topolice-Bjelisi je blago nagnut od istoka prema zapadu sa srednjom
nadmorskom visinom oko 18,00 m, bez karakteristika izrazenih u konfiguraciji terena.
Podrucje Topolice-Bjelisi je relativno male nadmorske visine, sa visokim nivoom
podzemnih voda, §to otezava gradnju podzemnih etaza, narogito sklonista.

Ravan teren sa malim nagibima prema zapadu i jugozapadu, visok nivo podzemnih
voda i izloZenost jakim vietrovima su osnovne karakteristike podrucja Topolica-Bjelisi.
Povoljan polozaj, oslanjanje na gradski centar, Cine Topolicu-Bjeligi atraktivnom.
Dosadasnja izgradnja objekata i infrastrukture na ovom podrucju omogucavaju
kvalitetnu i racionalnu gradnju.

Pri projektovanju objekata, zbog specificnosti mikroklimatskih i drugih uslova,
posebnu paZnju posvetiti organizaciji, orijentaciji i vizurama objekta.

Klimatski uslovi



maritimne uticaje sa Zapada i kontinentalne sa istoka i sjeveroistoka.
Ovakav poloZaj podrugja Bara uslovljava klimatske uticaje koji daju umjerenu,

- srednja godi$nja temperatura 15,6 C

- Najvisa srednja mjesecna /juli/ 23,4 C

- Najniza srednja mjesecna /februar/ 8,5'C

- mala dnevna j godiSnja temperaturna kolebanja,

- srednja godi$nja viaznost vazduha 70,0 %

- Srednja godisnja koligina padavina 1.400,0 mm
maksimum u novembruy 433,0 i minimum u julu 0,0

- intenzivna insolagija, prosjecno 7,0 ¢asova dnevno

- vjetrovi : hladna bura, vlazni jugo i osvjezavajuci maestral.

Vietrovitost

U primorskom dijelu Opstine najvecu jacinu i &estiny javljanja ima levant, vietar iz
| sieveroistocnog pravca. Znatno manju &estiny imaju vietrovi iz ostalih pravaca:
pulenat iz pravca Zapada, maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz pravca juga i
Jugoistoka i tramontana (bura) iz pravca sjevera. Grad Bar se odlikuje najveéom
Cestinom javljanja vjetra iz pravca sjeveroistoka j istok-sjeveroistoka (oko 39,0 %),
tisSina-bez vjetra (5,20 %), Zapadnog | zapad-jugozapadnog vietra (15,0 %) i sjevernog
i sjeversjeveroistoénog vietra (14,0 %), dok su najredi vjetrovi iz pravca sjeverozapad
i sjever-sjeverozapad (1,30 % ).

Temperatura vazduha

Za plansko podrucje, prema podacima za Bar: srednja godisnja temperatura je 15.6
°C najvise srednje mjeseéne temperature su u julu i avgustu (23.4i23.1), a najnize u
januaru i februaru (8.318.9°C), dok srednje maksimalne temperature idu i do 28 °C,
a srednje minimalne se spustaju i do 1.5 °C.

VlaZznost vazduha

Srednja godi$nja relativna vlaznost vazduha ima vrijednost do oko 70 % uskom
priobalju Jadranskog mora (Bar, Sutomore) i u zoni nizih djelova Krajine (do oko 400
metara apsolutne visine). Sa srednjom godisnjom viazno$éu od 70-75 % su ostali, visi
djelovi teritorije opstine Bar do visine od oko 1.200 metara apsolutne visine. |znad
ovih visina viaznost ima vece vrijednosti od 75 %.

Tokom januara srednja relativna viaznost vazduha na prostorima od oko 200 do 300
metara je nesto manja od 70 %, a zatim se povecava | ima vrijednost vecu od 80 %
na terenima iznad 1.000 metara apsolutne visine.

U toku mjeseca jula, srednja relativna viaznost vazduha je manja od 60 % wu priobalju
Skadarskog Jezera, ima vrijednost od 65-70 % u primorju, a iznad 70 % na visinama
iznad 800 mnm. Srednja dnevna ralativna vlaZnost (u 14 Casova) u toku jula manja je
od 50 % u Krajini, do oko 300 mnv, a ima vrijednost od 90-55 % u zoni Bara j




Sutomora. Sa visinom relativna vlaznost se Povecava i veca je od 65,0 % na najvisim
djelovima teritorije grada Bara.

Padavine

2.500 mm) izluéuju se y Krajini do oko 400 mny (Ostros), kao i u Crmnici do istih
visina (Virpazar) i u primorskom dijelu Opstine od 800 do 1.000 mnv.
Od 2.500 do 3.000 mm padavina izluGuje se na veéim visinama do oko 1.200 mnv, a

toplijem periodu godine (april—septembar) izluCi se 400 do preko 800 mm padavina, a
u hladnijem periodu (oktobar-mart) 1.000 do 2.000 mm padavina.

Geoloski sastav terena
Teren Bara najvecim dijelom sacinjavaju mezozojski sedimenti, poloZeni u brojnim
prekidima od srednjeg trijasa do gornje krede. Najveéa raznolikost geolokog sklopa,

javlja se na priobalnom Pojasu, pa su tu i najéesce deformacije stijenskih masa.
Slozeni geologki sastav, tektonska poremecenost, hidroloski, Klimatski i drugi uslovi,

Zemljotrese sa magnitudom i do 7,5 stepeni (Rihterove skale). Podrugja Titograda,
Danilovgrada, Berana j Bileca, su nesto udaljenija, imaju nizi magnitudni nivo
ugrozenost teritorije opétine Bar. Osnovni stepen seizmiCkog inteziteta na teritoriji
barske Opstine kreée se izmedju 6° i 9° po MKS skali (Merkali—Kankani-Ziberg).

Hidrogeoloske karakteristike
Podrucje Topolica - Bjelisi je ravno, sa blagim nagibom prema moru, okruZeno velikim
slivnim podru¢jem, sa visokim nivoom podzemne vode.

Podzemna voda javlja se na oko 1,0 metar od povrgine terena.









asfaltiran prostor i kontejnere ili kante za Otpatke sa poklopcem/ koji se svakodnevno
moraju prazniti, odnosno odnositi na odredena mjesta od strane nadleznog
komunalnog preduzeéa /deponije &vrstih otpadaka/.

Potrebno je obezbijediti separaciju Cvrstog otpada i to za -

organski otpad —

povratni otpad ~ boce, ambalaza i sl.

reciklazni otpad — staklo, papir/karton, masnoce itd.

Sut — beton, malter, ciglai sl.

tehncki materijal —

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama:r

*Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sluzbeni list CG*, br.75/18, 84/24);
*Zakona o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni list Republike Crne
Gore", br. 080/05, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10 , 040/11, 059/11 i 052/16);
*Zakona za zastity prirode (,Sluzbenij list CG", br.54/16 18/19);

*Zakona o vodama ( “Sluzbeni list RCG*, br. 27/07,“ Sluzbeni list CG* br. 7310,
32/11,47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18);

*Zakona o zastiti od buke y Zivotnoj sredini ( “Sluzbeni list CG*, br. 28/11, 01/14 i
02/18);

*Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG", br. 25/10, 40/11, 43/15i 73/1 9%
*Zakona o upravljanju otpadom (,,SLlist CG”, broj 34/24).

Akt broj 03-D-2070/2 od 24.06.2025.god. izdat od strane Agencije za zastity
Zivotne sredine, Glavni grad Podgorica.

Urbanisticka parcela UP 84 je prema grafigkom prilogu 09. ,Pejzazna arhitektura”
Planirana za zelenilo stambenih objekata i blokova (ZS0).

Zelenilo stambenih objekata i blokova —ZS0O

U komplekse stambenih jedinica ili blokova mogu biti i administarativni . kulturno-
prosvjetni, trgovadkousluzni objekti. Prilikom organizacije blokova j objekata voditi
racuna da vizure budu otvorene prema interesantnim potesima u okviru predmetnog
naselja-odnosno voditi raguna 0 perspektivi, dominantim vjetrovima, provetravaniju,
svjetlosti i sjenci.

U okviru stambenih objekata u¢eséa zelenila mora biti min.25% povrsine urb.parcele.
Da bi se postiglo formiranje blokova, sa osnovnim namjenama i elementima, potrebno
je povezati vige urb.

- blokovski park,
- trg,
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- zelenilo ulica,

- Zastitno zelenilo,

- zelenilo poslovnih objekata.

Blokovski park - treba da predstavija zony mirnog odmora j Setnje sa platoima za

od ' i jece. da predstavlja najvedi dio teritorije
ij elene povrsine pogoduju stvaranju povoljnih mikroklimatskih

uslova i treba ih organizovati u unutraSnjosti  bloka, dalje od saobracajnih

komunikacija. Na 0VvOj povrSini treba predvidjeti:

0 70% ove povrgine mora biti pod zelenilom,

0 30% pod stazama i platoim

, kolonade sg
puzavicama i td, Materijali koji se koriste za Zastiranje moraju biti prirodni. Urbani
mobilijar i vrtno-arhitektonski elementi moraju biti savremeno dizajnirani, od prirodnih
materijala.

Zelenilo ulica - podrazumijeva obavezno linearno ozelenjavanje duz saobracajnica |
parking prostora, planiranih  unutar bloka-uslovi dati y kategoriji Zelenilo uz
saobracajnice.

Zastitno zelenilo - ova Zona predstavlja povrine uz stambene objekte koja treba da
obezbjedi najbolje sanitarno-higijenske uslove (izolaciju stanova od saobracajnica,
Smanjenje buke i izduvnih gasova).Ove povrsine se resavaju tamponom zelenila-
masivom zelenila u sva trj nivoa, linearnim zelenilom —jednolinijskim ilj dvorednim
drvoredom.

Zelenilo ispred poslovnih objekata - uslovi iz katekorije Zelenilo poslovnih objekata.
Predvidjeti postepenu rekonstrukciju  veé postojeceg blokovskog  zelenila.
Rekonstrukciju planirati u periodu od 8-10 godina.

USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH
ZASTICENE OKOLINE

Na prostoru Plana néma registrovanih spomenika prirode, niti objekata koji
predstavljaju zastiéena nepokretna kulturna dobra, ali zbog granicnih podrugja,
prilikom izgradnje novih objekata u ovoj zoni, ukoliko se tokom izvodenja zemljanih
radova naide na materijaine ostatke, radove treba obustaviti i o tome obavijestiti
nadleZznu Upravu za zastity spomenika kulture.

Obavezno je da se propisane odredbe zakona unesu u sve faze projektne j tehnicke
dokumentacije.

KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

Kod ,Slu¢ajnog otkriéa* potrebno je sprovesti sledei postupak:
Obaveze pronalazaga:
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(u daljem tekstu: slu€ajni pronalazac) duzan je da:

1) prekine radove i da Obezbedi nalaziste, odnosno nalaze od eventualnog

ostecenja, unistenja i od neoviaséenog pristupa drugih lica:

2) odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu
kulturnih dobara, organu uprave nadleznom zg poslove policije ili organu uprave
nadleznom za poslove sigurnosti na moru:

3) saCuva otkrivene predmete na mesty nalazenja u stanju u kojem su nadeni do
dolaska ovlascenih lica subjekata iz ta¢ke 2 ovog stava;

4) saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mestom i poloZzajem nalaza y vreme
otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni,

(2) lzuzetno od stava 1 tacka 3 ovog Clana, pronalazaé moze nalaze, radi njihove

Obaveze Uprave investitora:

(1) Uprava je duzna da, najkasnije narednog dana od dana obavestenja iz prethodnog
Clana stav 1 tacka 2 0vog zakona:

1) komisijski utvrdi da |j se radi o arheolodkim nalazima;

2) preduzme brigu o uvanju nalazista | nalaza;

3) preda nalaze na privremeno Cuvanje javnoj muzejskoj ustanovi u opstini na &ijoj su
teritoriji pronadeni ilj maticnoj muzejskoj ustanovi:

4) o izvrSenom uvidaju i preduzetim Merama sacini detaljan zapisnik;

5) nakon izvrSenog uvidaja, zavisno od vrste i Prirode otkrivenog nalazista i radova
koji se izvode, donese reSenje kojim ée odrediti da se izvodenje radova nastavi uz
nadzor arheologa sa istrazivackom licencom ili da se radovi priviemeno obustave
sprovede odgovarajuce arheolosko istraZivanje.

(2) Privremena obustava radova, u smislu stava 1 tacka 5 ovog élana, moze trajati
najduze 30 dana.

(3) U roku iz stava 2 ovog clana Uprava mosze doneti resenje o uspostavljanju
prethodne zastite nalazista.

(4) Ako Uprava ne uspostavi prethodnu zastitu y skladu sa stavom 3 ovog ¢lana,
nalaziste se smatra slobodnim prostorom.

(5) Zalba na rieSenje iz stava 1 tagka 5 ovog Clana ne odlaze izvrSenje rjesenja.

(6) U sluéaju iz stava 1 tatka 5 ovog ¢lana troskove arheoloskih istraZivanja j
arheoloskog nadzora snosi drzava ukoliko sa investitorom gradevinskih radova nije
drukéije ugovoreno.

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
Spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti Kulturnih dobara (.Sl.list CG*,
br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19). U slugaju pronalazenja nalaza od arheoloskog
znacaja, sve radove treba prekinuti i obavjestiti Ministarstvo kulture i Upravu za
zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu,
shodno zakonu.




pokretljivosti,Sl.list CG br.10/09.

skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginy prilagodavanja objekata za pristup i

kretanje lica Smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*,
br. 48/13 i 44/15).

)
13. | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

SAOBRACAJA
15. | USLOVI ZA OBJEKTE KOJ] MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o v
MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnicka preporuka za priklju
dopunjeno izdanje)

* Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

* Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranigavaca strujnog optereéenja
* Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kv

Prema grafi¢kom prilogu br. 10, .Elektroenergetika” i prema uslovima nadleznog
organa.

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 11. Hidrotehnika® i prema uslovima nadleznog organa.
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Uslovi priklju€enja na saobraéajnu infrastruktury

Aktom broj 06-333/25-5298/5 od 23.06.2025,
»Vodovod i kanalizacija“ DOO, Opstina Bar s
uslova. Odgovor je dostavljen u zakonski predvidenom roku.

Prema grafi¢kom prilogu br. 08. ~Saobracaj” i prema uslovima nadleznog organa.

Saobracajna mreza primarnih saobracajnih tokova u okviry Zzone zahvata DUP-g
“Topolica-Bjeligi* je uskladena sa GUP-om Bara iz 2007g. kojim su definisana
planska opredjelienja za prostorni model, rang saobracajnica, saobracajni rezim,
odnos saobradajnica prema urbanisti¢kim sadrzajima i drugim elementima znacajnim
za funkcionisanje saobracaja.

Mreza saobracajnica planirana DUP-om Topolica-Bjelisi se bazira na slededim
osnovama:

-uklapanje u rieSenje saobracajnica iz GUP-a Bara

-Uklapanje u rieSenje trasa i profila projektovanih i planiranih ulica iz prethodnog Plana
-uklapanije postojecih saobracajnica u mrezy.

-postovanje trasa | profila saobracajnica susjednih planova (DUP-ova Topolica-I,
Topolica-Ill, Topolica-

IV i DUP-a llino)

-razdvajanje saobracajnih tokova na primarne (obodne} i sekundarne (unutrasnje)
-maksimalno postovanje postojeceg gradevinskog fonda, postojeCe parcelacije |
vlasni¢ke structure zemljista.

Bulevar “rijeka Zeljeznica* ima poprecni profil od 2x2 saobracajne trake (2x3.5m),
srednje ostrvo &irine 2,00m, obostrano ividno zelenilo Sirine 2.00m | obostrane
trotoare Sirine 3.00 m, dok je ukupni zastitni koridor Sirine 33.00 m.

Sekundarnu mrezu gine: Makedonska ulica, ulica Rista Lekica, Pozarevacka ulica,
Borska ulica, ulica ,TB1¢ ulica “TB2.“

Aktom broj 06-333/25-5298/4 od 23.06.2025.god. ovo Ministarstvo se obratilo
Sekretarijatu za komunalne poslove i saobraéaj, Opstina Bar sa zahtjevom za
izdavanje saobracajno-tehnigkih uslova. Odgovor je dostavljen u zakonskj
predvidenom roku.

Ostali infrastrukturni uslovi

Prema grafickom prilogu br. 12. »Telekomunikacija” i prema uslovima nadleznog
organa.

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “S| Jist CG”, br.100/24)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona | vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sllist CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za prikliu€enje, izgradnju i koriséenje
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elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacio
povezivanje opreme j objekata ( “S list CG”, br.41/15)

ne infrastructure i

Povezane opreme ( “S| list CG", br.59/15 i 39/16)
- Pravilnik o zajednigkom koriS¢enju elektronske komunikacione infrastrukture

I povezane opreme ( “Sllist CG”, br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( “Sl list CG”, br.6/15)

Agencija za telekomunikacije oStansku djelatnost upucuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u sklady sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// ekip.me/paqe/elektronic—communications/ec-

networks/development-of—technical-documents/content;

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,

18.

INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
I DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnigke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima
(“Sl.list RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sllist CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrZaju
projekta geologkih istraZivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geolodkim karakteristikama tla.

19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

50, | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICK] USLOVI SADRZE | URBANISTIGKE
" | PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele Lt
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Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Saobraéaj u mirovanju

Preporuka GUP-a je da se zadovoljenje potreba zg parkiranje vozila rieSava na
pripadajuéoj urbanistickoj parceli y podzemnim etazama objekta ifili na slobodnoj
povrsini parcele prema zahtjevima koji proisticy iz namjene objekata, a y skladu sa

garaza, a prema normativima iz ovog Plana.

Prilikom intervencija na postojeéim objektima racuna S€ na parkiranje na javnim

arkiranje projektovati na bazi sliedeéih normativa:
vrsta sadrzaja potreban broj parking mesta |
STANOVANJE (kolektivno) 1PM/ 1 stambena jedinica
STANOVANE (individualno) 1PM/ 1 stan N
| INDUSTRIJA | SKLADISTA 0.25 PM/ 1 zaposlenom
POSLOVANE (administracija) 10 PM 71000 m?
SKOLE 0,25 PM/ 1 zaposlenom T
TRGOVINA 20 PM/ 1000 m2 korisne povrsine
POSTA, BANKA 20 PM/ 1000 m? korisne povr3ine
HOTEL 50 PM/ 100 soba
UGOSTITELJSTVO 25 PM/ 1000 m? korisne povrsine
SPORTSKI OBJEKT! 0.30 PM/gledaocu
BOLNICA 25 PMY 1000 m? korisne povriine
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Smjernice za ob
svojstva podrué

endemske karakteristike grada i da Svojim izra
uskladi sa postojecom fizionomijom sredine.
Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajucih materijala kojj garantuju
adekvatnu  zastity enterijera objekata. Ista¢i posebne karakteristike objekata
namjenske arhitekture racionalnog obeljezja.

Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim nasljedem j
klimatskim uslovima. Insistirati na pravilnim geometrijski jasno izdiferencirnim
masama, svijetlih tonova, kako bj se ostvarila potrebna dinamicnost i poliharmonija
prostorne plastike.

Obrada povrsina partera mora odgovarati SvVojoj namijeni. Razli¢itom obradom
izdiferencirati namjensku podjelu partera. Elementi parterne obrade takode
obezbjeduju jedinstvo sa parternim cjelinama susjednih objekata.

Travnjaci i parkovsko rastinje moraju biti tako odabrani da y Klimatskim i drugim
endemskim uslovima podneblja nadu osnov Svoje egzistencije.

Sa aspekta ISpravne znakovne organizacije strukture partera koji ima za cilj da
obezbijedi spontano razdvajanje koriScenja partera | prijatan dozivljaj u prostoru,
potrebno je da dominiraju sledeée vrste obrada:

- obrada zelene povrSine partera ( prema Programu i odredbama iznesenim u
Separatu hortikulture), - obrada kolovoznih povriina,

- utilitaristiCka obrada trotoara,

- posebna obrada pjeSackog koridora ( bojeni beton, fert-beton, keramigke plocCice,
beton kocke | drugo) u kombinaciji sa zelenilom,

- urbani dizajn, oprema dijela primjenjene umjetnosti.

Specifiénost predmetnog prostora treba

ambijent zone.
Pored ovog postupka koji podrazumijeva djelimi¢nu valorizaciju i revitalizaciju
pojedinih objekata | ambijenta pri formoranju novih kapaciteta neophodno je
obezbijediti nove elemente | forme Opreme prostora u cilju njegove humanizacije,
aktiviranja stvaranja identiteta djelova kompleksa.

U ovom postupku mogu se ustanoviti dvije vrste prostora prema uéesnicima i
njihovom oblikovanju. Pryi pretpostavijaju javne zelene povrsine, pjeSacke staze,
pjacete, parkove, prostore oko javnih objekata | svj drugi prostori u domenu javnog
zivota zone j drugi u prostorima koji gravitiraju radnim cjelinama.

Umijetnicki oblikovani predmeti koji treba da doprinesu stvaranju humanog i estetski
oformljenog ambijenta mogu se kategorizovati u nekoliko sledecih grupa:

a) Predmeti urbane opreme u prostoru kao sto sy -

- klupe za sjedenje, korpe za olpatke,
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- tesme | fontane,

- kandelabri u pjesackim prostorima i elementi uliénog osvijetljenja,
- hadstresnice za autobuske stanice,

- oprema parkovskih terena itd

b) Umjetnicka djela kao §to su skulpture u slobodnom prostoru, slobodnim i zelenim
prostorima oko javnih Objekata.

Za razliku od ostalih objekata kompleksa (koji imaju stabilnu | neadaptilnu
gradevinsku strukturu)- usluzne centre karakterisu fleksibilni prostori sa portabilnom
opremom. U skladu sa karakterom prostora elementi prostornog dizajna moraju imati

za cilj da i estetski podrze osnovne karakteristike ambijenta, a ovo se posebno odnosi

na:
- tende za osjentavanje,

- portabilnu opremu za prodaju na otvorenom i slobodnom prostoru,
- reklame i informativne elemente.

elemente za sjedenje i odmor,
Odabrani elementi moraju b
namjenom partera | objekata.

iti funkcionalno-estetski uskladeni sa oblikovanjem i
Odabiranje i oblikovanje opreme izvrsiti nakon izrade

investiciono-tehnicke dokumentacije, ista ne bj trebalo da ima sopstvene estetske
pretenzije veé da tezj nadgradniji i afirmaciii primarnih oblika lokaciie.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Uslovi za racionalnu potrosnju

U procesu uspostavljanja odrzive potrosSnje energije prioritet treba dati racionalnom
planiranju potrosnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente

energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako j
ukljiu€uje:

- Upotrebu gradevinskih mater

- Energetsku efikasnost zgrada;
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusSenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo g
- Smanjenju gubitaka toplot

elemenata | povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade:

- Povecanju toplotnih dobitaka
sunceve

- energije;

- Koris¢enju obnovljivih izvora

- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite zZivotne sredine je stvoriti

manje.
Nedovoljna toplotna izolacija
spoljnih konstrukcija, ostecenj
prostora ljeti.

se 200-300 kWh/m2 energije za grijanje, standardno izolovane kuce ispod
100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 |

Posljedice su ostecenja k

energije

edan od znacajnijih segmenata odrZivog razvoja koji

ijala koji nisu stetnj po Zivotnu sredinu;

raditeljstvo tezi:
e iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih

u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koris¢enjem

energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

dovodi do poveéaninh toplotnih gubitaka zimi. hladnih
a nastalih vlagom (kondenzacijom) kao | pregrijavanja
onstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i
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smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosjeéno 40 do 80%_

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve Sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

- Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotada objekta i
izbjegavati

- toplotne mostove;

- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretieranog osunéanja;

- Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
- obnovljivim izvorima energije.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/1 3).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta
- ala

OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA: ’ T2 . s
uf{'&a& el ©

Bojana Radovié 4

Natasa Bukni¢
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- Grafiéki prilozi iz planskog dokuments

- Akt tehnickih uslove Agencije za zastity
Zivotne sredine, Podgorica broj
03-D-2070/2 od 24.06.2025.god.

- Akt tehnikih uslova Sekretarijata za
komunalne poslove | saobracaj, Opstina

Bar, broj UP| 14-341/25-384/1 od
30.06.2025.god.

- Akt tehnickih uslova Ministarstvo

unutrasnjih poslova, Direktorat za zatity |

Spasavanje, broj 13-236/25-UPI-15155/2
od 08.09.2025.god.

- Akt tehnickih uslova Vodovod i
kanalizacija Bar, broj 4088 od
04.07.2025.god.

- Listovi nepokretnosti broj 917-dj-
1321/2025 od 01.07.2025.g0d. izdat od
strane Uprave za nekretnine, PJ Bar.
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Granica urbanisticke parcele
Qznaka urbanisticke parcele
Parking

Zeljeznicka pruga

Povriine drumskog sabbracaja koridor
Po GUP-u Bara 1 koridora 23 nastavak Bulevara

| DOPUNE DUP-a
TOPOLICA - BJELIS
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| ELEKTROENERGETIKA
Plan ’ R 1:1 000
narudilac: Opstina Bar fﬁr’}
obradivaé: M HEGRO g
direktor: Vasilije Bukanovié, dipl.pravmik
odgovorni planer: mr Jadranka Popovnc’,dépi.ing.arh.
odgovorni planer En i B
sk iy Nada Dasi¢, Zoran VujoSevi¢,dipl.ing.el.
maj, 2016.godine list br.10



IZMJENE | DOPUNE DUP-3
TOPOLICA - BJELIS

Legenda
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Granica urbamstike parcele = O" . — \‘.1" @
Dinaks urbanisticke parcele LH!DROTEHN‘CKA !NFRASTRUKTURA OOQ_;:‘"':"‘“’A ‘//
itrjak Postojece i planirano \It:::pq/ :
| Koisko-piesatke posine naruéilac: Opstina Bar I
Pledatke povilne e
obradivac: {
Qsovina sanbracajnice

Parking direktor:

Vasilij'e Bukanovié, dipl.pravnik

eheznitha pr
g;dss‘ﬂ'g carfmu&%g saobracaja

odgovorni planer:
karidor po GUP-u 8ara xoridora 23

mr Jadranka Popovic,dipl.ing.arh.

nastavak Bulevara 0dgovornt pianer faze

Phankor sandllatinl waetnsseis

Kontener
= maj, 2016.godine

Wetovcd-cosinlec

ODLUKA O ONO3ENIU IZMIENE | DOPUNE
DETALINDG URBANISTICXOG PLANA
‘TOPOUICA  BJELISH"
B8R:030-289

DATUR: 18 07 2016, godine
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PREDSJEDNIK SKUPSTINE

Karsliencion rndatireninraha .
Rademir Novskourd

Sckretarijat za Lredenje prostars, komunaing-
“Stambene agslove  tadtity ivotne sreding
Sekretar Sexratariiata, Suzana Crnovrianin

Natasa Novovi¢,diplinZ.grad.

list br.11




IZMJENE | DOPUNE DUP-3
TOPOLICA - BJELIS|

Legenda :

TK okno - postojece telekomunikacicno okno
TK pedzemni vod - postojeca telekemunikaciona kanalizacija

Planirano telekomunikaciono okno

Numeracia olzniranog TK okna naruc:lac

_;;_ﬁiﬂ'

Plartiran: 7K podzemni vod sa 4pyc chevi 110mm Obradivac T
- dlrektor '
+ Grasica plana e R

odgovorm pfaner

Granica urbanisticke parceie

odgovornl planer
Oznaka urbanisticke parcele faz

tvicnjak | Zelieznicka pruga

Povriine drumskog saobracaja
korider po GUP-u Bara i koridora 7a
nastavak Bulevara

Drvored

Kolsko-pjesacke pqvﬁme e

i)

Pjesacke poviine —

Csovina saobracajnice
Kontejnen

Parking

list br.1;



DOO VODOVOD | KANALIZACLJA BAR

¢ Ul Branka Caloviea br. 2, 85000 BAR D vodovodbar@t-com.me
& +38230312 938, +382 30 312 043 info@vodovod-bar.me
£ +38230 312 938 & www.vodovod-bar.me

02054779+ PDV: 20/31-00124-5

: * 4l by taranm mlamlsaml,
Plsarnica Minjtaraya agtornag n'aniranja,

Broj: 4088 Lrhanizma 12 imavins

Bar, 04.07.2025.godine
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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine
[V Proleterske brigade br, 19
81 000 Podgorica

Predmet: Tehni¢ki uslovi

Na osnovu vaseg akta broj 06-333/25-5298/5 od 23.06.2025.godine, koji je zaveden u arhivi DOQ

Prilog:
* Tehnigki uslovi

S poStovanjem,

Tehnicki direktor

m CKE 510-239-02 T T



DOO "Vodovod | kanalizacija" - Bar

Broj: 4088
Bar, 04,07,2025.godi

Na osnovu Zzahtjeva
Planiranja urbanizma

ne

Ljesevié Veseling jz Bara, shodng aktu Ministarstva prostornog
i drzavne imovine za izdavanje urbanisticko - tehnickih usiova, broj

06-333/25-5298/5 od 23.06.2025.godine, Koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod j
kanalizacija«-Bar dana 25.06.2025.godine pod brojem 4088, izdaju se:

Za izradu tehni¢ke d

TEHNICKI USLOVT

okumentacije Za gradenje objekta na lokaciji up 84, u zahvaty

Detaljnog urbanisti¢kog plana »Topolica Bjeligj« — Izmjene i dopune, Opétina Bar.

a) Opsti dio

Vodovod:

profil prikljucka vodomjera @ > 50mm potrebno je da minimalna
dubina Zahte, y koju se smjeéta mjerni instrument, bude
h=160cm (unutradnje dimenzije), rastojanje od armature i
fazonskih komada do unutradnje ivice zida min 30cm, medusobno

Postavljanju razvoda min 50cm. Pri &emy unutrasnje dimenzije
Sahte ne mogu biti manje od axb=100x80cm,

Kod vodomjera profila Z50mm | vige obavezno se ispred
vodomjera ugraduje zatvara¢, hvata& necistode, MDK komad,

poklopcem tako Postavljenim da se vodomjer ne nalazi

neposredno ispod otvora poklopca. Poklopac treba da bude

kruZnog presjeka min dimenzija @600mm  lj kvadratnog
600x600mm, nosivosti prilagodene oéekivanom optereéeniju.

Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenje utrogka vode za

stambeni dio objekta poslovni dio objekta i za hidrantsku mrezy.

Mjerenje isporucenin koli¢ina vode objektima koji ¢e se graditi

ili postavijati na teritoriji Opdtine Bar ¢e se vrsiti slededim

vodomjerima:

a) U objektima Za individualno stanovanje - visSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom kiase tacnost;i
»2« sa pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio veze,

b) U objektima za kolektivno stanovanje - videmlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti
»2« sa pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio veze,

€) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj i Cuvanje sa



Atmosferska kang] izacija

1.

Neophodno je izvestj proracun oticanja sa predmetne parcele,
krovova | uredenih povriina j odabrati adekvatan profil
prikhjucka,

Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile
odvodnih kanala j raspoloZive padove samog prikiju¢ka.
Reviziona okna j Kisne slivnike Projektovati u skiady sa
tehnickim Propisima za ovu vrsty djelatnosti,

Za materijal za izradu priklju¢ka na atmosfersky kanalizaciju
predvidijeti PVC il PE (polietilen).

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

1.

U sluéaju da je u granicama urbanistic¢ke parcele trasirana
postojeca vodovodna cijev, koja se Zadrzava u planskom
dokumentu, ili je planirana izgradnja nove mreze, neophodno je
pridrZavati se odredbi »Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona
i pojaseva sanitarne zadtite izvoridta j ogranicenjima u tim
zonamas<(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 66/09 od 2. oktobra
2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih
cjevovoda i u Zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od
osovine cjevovoda sa obje strane, a2 Za cjevovode za
vodosnabdijevanje do 200 stanovnika PO 1m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrsenje radnji koje na
bilo koji nacin Mogu  zagaditi vodu j|j ugroziti stabilnost
Cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm j vece, u slucaju izgradnje
objekata na trasi cjevovoda u zonj Sanitarne zastite, neophodno

visine 3,0m.

Ako u granicama urbanistic¢ke parcele ved Postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog  odnosno atmosferskog kolektora, nije
dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrsenje
radnji u pojasu od 2m od osovine kolektora, koje na bilo koji
nacin Mogu ugroziti stabilnost Cjevovoda,

U slucaju potrebe izmjestanja postojecih  hidrotehnigkih
instalacija, Cije zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim
dokumentom (do njihovog konacénog ukidanja) trasu novog
(izmjeétenog) cjevovoda planirati U okviru predmetne
urbanisti¢ke parcele, a tehni¢ko rieSenje moze bitj y sklopu
glavnog projekta planiranog objekta.



¢} Posebni dip

Vodovod:

o Prikljuenje objekta na vodovodnu mre3y predvidjeti na planirani
cjevovod u  ylici TB5 koji ¢&e it definisan  projektnom
dokumentacijorn u okviru detaljne razrade Detaljnog urbanisti¢kog
plana »Topolica BjeliSi« ~ faza hidrotehnika.

Fekalna kanalizacija:

> Prikljuéenje objekta na fekalni kolektor predvidjeti u sklady sa
Detaljnim urbanisti¢kim planom »Topolica Bjeligi« — Izmjene i dopune
- faza hidrotehnika.

Atmosferska kanalizacija:
o Prikljucenje objekta na atmosferski kolektor predvidjeti u skladu sa

Detaljnim urbanistickim planom »Topolica Bjeligi« — Izmjene i dopune
- faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremlijenoss projekta hidrotehnickin instalacija

II) Projekat uredenja

1. U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuenja na gradsku uli¢ni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

2. Na situaciji prikazati poloZzaj sa naznacenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postojecih i planiranih hidrotehnickih instalacija.

3. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog #ahta - vodoinstalaterskj i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazalj usvojene dimenzije, osnovy i presjek kao i njegovuy
lokaciju na situaciji.

P.J.Razvaj i projektovanje:
Obradila:
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b BErs g | Adresa: Bulevar revoiucije br, 1
"f’* ‘J;:,J Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
o3

e Al "= | Sekretarijat za komUnalhe Poslove i, 372 Imayiemail: sekretarijat kps@bar. me
PR . Saobraéa} = e ;:« -'”_ f_i—_"ly-): e, 7 WWWbaFme

|
Broj: UPI 14-341/25-384/1 | 752, | i

S Bar, 30.06.2025. gadine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobragaj, rjeSavajuéi po zahtjevu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drZzavne imovine, na osnovy Clana 17 Zakona o putevima (,SI. list Crne
Gore®, br. 82/20,140/22), &lana 143 Zakona o uredenju prostora (,Sl. list Crne Gore*, br. 19/25),
a U vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore*, br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) i &lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SI. list
Crne Gore*, br. 56/14, 20115, 40/16, 37/17), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehnicki uslovi za prikljuenje na javni put, za potrebe izgradnje
enjenoj za stanovanje vece gustine, na parceli UP 84, koja se sastoji
od katastarskih parcela broj 4647 i 4648 KO Novi Bar, u zahvatu Detalinog urbanisti¢kog plana
» Tapolica Bjelisi izmjene i dopune (-Sl. list Crne Gore — opstinski propisi® br. 32/16), opétina
Bar:

1. Prikljuéak za predmetnu urbanisticku parcelu je potrebno projektovati na planiranu

kontaktnu saobracajnicu, radnog naziva ,Ulica TB5", u skladu sa DUP-om ,Topolica

Bjelisi*, graficki prilog: Saobraéaj;

Urbanistitka parcela mora da Ima jedan kolski ulaz/izlaz na Javnu saobraéajnicu:

Sirinu prikljucka planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila:

4. Mijerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli:

5. Radijuse kriving pri ulaskufizlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

8. Na priklju¢ku na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za uéesnike y saobraéaju;

7. Voditi raduna o spoju prilaznog | javnog puta, za sami prikljuak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

8. Uzduzne profile priklju¢ka prilagoditi terenuy | okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduznih nagiba potrebnih zg odvodenje atmosferskih voda;

9. Na mjestu prikljuéenja UP na javnu saobraéajnicu predvidieti prelazne i oborene
iviénjake:

10.Na prikljucku UP na Javnu  saobraéajnicu projektovati horizontalnu | vertikainu
signalizaciju;

11. Obavezan dio tehnicke dokumentacije je projekat saobradaja i saobracajne
signalizacije, koji mora biti uraden u skladu sa vazecim standardima, tehni&kim
uputstvima i normativima iz predmetne oblasti.

W N
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Broj: 03-D-2070/ ;. Podgorica, 25. 06. 2025, godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica
Ulica IV Proleterske brigade, br.19

VEZA: 03-D-2070/1 od 24.08. 2025. godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju davanja mislienja o potrebi procjene uticaja na Zivotnu srediny

Postovani,

Povodom vaseg zahtjeva, vas broj 06-333/25-5298/2, kojim ste trazili mislienje o potrebi procjene uticaja na
zivotnu sredinu za gradenje objekta za stanovanje veée gustine na urbanistickoj parceli Up 84, u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana Topolica Bjeligi — izmjene i dopune, (Sl. list Crne Gore — opstinski propisi
br.32/16), opstina Bar, 3 u cilju izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova LjeSevi¢ Veselinuy, obavjestavamo
vas sledece;

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu srediny (.Sluzbeni list Crne Gore*, br. 20/07.
»Sluzbeni list Crne Gore”, br. 47/13, 53/14 i 37/1 8), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjiena
uticaja na Zivotnu sredinu projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno ie da je u Listi Il navedene Uredbe predvideno da se za ,Trgovacke.
poslovne i prodajne centre ukupne korisne povrsine preko 1.000 m? (hoteli, vierski objekti, objekti za
obrazovanje, nauku, zdravstvo, kultury i socijainu zastitu, pozorisne, bioskopske, izlozbene dvorane i drugo)*,
redni broj 12, tadka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleZznog organa za
poslove zastite Zivotne sredine.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju nije moguce sa sigurnoséu utvrditi o kojoj povrsini dijela namijenjenog
za djelatnosti predmetnog stambenog objekta jerijed.

Podsjeéamo vas da, ukoliko je planirana povrsina dijela za djelatnosti predmetnog stambenog objekta preko
1000 m?, onda je nepohodno da se nosilac projekta obaveze da, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18), Sprovede postupak procjene uticaja na zivotny sredinu kod
organa nadleznog za zastitu Zivotne sredine.

Ukoliko planirana povrsina dijela namijenjenog za djelatnosti predmetnog stambenog objekta iznosi manje
od 1000 m?2, to nije potrebno sprovoditi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu za dati projekat.

P i) S postovanjem,
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81000 Podgorica, Crne Gora

tel: +382 20 446 500

email: epamontenegro@gmail.com
T TAVAS .. wwwepaorgme

SREDINE
CRNE GORE




apmian ki T ~ ey Aoy mamlin
i -6 il ld ¢ ! IS Gy gidilirania
| ppa sy | al= R A A
urbanizma | driay S imovine
a2 o
migre. O2. OF.2o2, f
g ed nen | Hed

| rd 1 i
4 L 4 y - /
63530 §75% (4

Crna Gora . = Bar, Crna Gora
Uprava za nekretnine Bulevar Revolucije br.1
Podruéna jedinica Bar

tel: +382 030 312 447
www.nekretnine.co.me
e-mail:bar@uzn.gov.me

Broj: 917-dj-1321/2025 01.07.2025. godine

MINISTARSTVO PROSTQRN OG PLANIRANJA,
URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE

UL IV Proleterske brigade broj 19
PODGORICA

Veza: Vas zahtjev broj 06-333/25-5298/3 od 23.06.2025. godine.

Postovani,

U vezi Vaseg zahtjeva broj i datum

gomyji, u prilogu akta dostavljamo Vam sl. zabiljesku
ovlaséenog sluzbenog lica, sa prate¢om dok

umentacijom.

Srdadan pozdrav.

Prilog:
Kao u tekstu.




Crna Gora Bar, Crna Gora

Uprava za nekretnine Bulevar Revolucije br.]

Podru€na jedinica Bar tel: +382 030 312 447
Wwww .nekretnine.co.me

e-mail:bar@uzn.gov.me

Broj: 917-dj-1321/2025 01.07.2025. godine

SLUZBENA ZABILJESKA

Veza: Vag zahtjev i broj 06-333/25-5298/3 od 23.06.2025. godine

S postovanjem,

Prilog:

- listovi nepokretnosti broj 3418, 3419, 3420,

325,88414618K 0. Novi Bar:
- kopija plana.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRU™NA JEDINICA: BAR

Broj: 9?7*0‘]—1321/2025
Datum: 01.07,2095.

Katastarskg opitina: NOVI BAR

Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 9

Parcele: 4653/2, 4653/3, 4653 /4,
4648 /1, 4643 /1, 4654 /1, 4647
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UPRAVA 7ZA NEKRETNINE

) CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-20417/2025
Datum: 01.07.2025
KO: NOVI BAR

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastry nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07. "SL. list c@" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), Postupajuci po zahtjevu , | za potrebe  jzdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3418 - PREPIS

Podaci o parcelama

’ Broj Plan . Potes ili Natin koriicenja Bon. G 2 5
Broj Podbro zerade Skica |Datum upisa| .. 1 kuéﬂilhroj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
4653 2 19 Bjclisi Vocnjak T. Hase 1000 210
398 NASLIEPE
1000 42.10
Podaci o vlasnika I nosiocu
Matiéni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
1112973215015 PUSTAHIA IVG NIKOLINA Svojina o
DIOKA MIRASEVICA 3] PODGORICA
Podaci o teretima 3 ogranicenjima
i P il Broj Redni X e Datum upisa :
Broj odbroj zprade PD broj Natin koriséenja Vrijeme upisa Opis prava
10/03/2008
4653 2 1 Vocnjak 1. kfase Pravo sluzbenosti

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena Jje na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18).

B o = \" b : : . . [
N M Kovatevic, dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 01.07.2025. 09:40:29
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

) CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-20420/2025
Datum: 01.07.2025
KO: NOVI BAR

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 737110,
032/11, 040111, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , | za potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3419 - PREPIS

Podaci o parcelama
: 4  Broj Plan . Potes ili Natin kori§éenja Bon. - 2 -
Broj Podbroj zglr.g"f]]e Skica | Datum upisa ilioa i?‘::i'nlil[,mj Osnov sticanja klasa | Povréina m Prihod
4653 3 19 Bjelisi Vocnjak 1. Klase 1000 12,10
398 NASLIEDE
1000 42.10
Podaci ¢ vIasniku L nosIoCl
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa ] mjesto Prava Obini prava
1202969215018 IVOVIC IVG ANDRIJANA Svojina 11
M I ENGELSA 80  Podgorica

Podaci o teretima i ograniCenjima

j j] Broj Redni Iadi i¥oni Datum upisa .
Broj  Podbroj zgrade | D broj Natin kori§cenja Vrijeme npich Opis prava
10/03/2008
4653 3 i Voénjak 1. klase Pravo sluzbenosti

Naplata takse Je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena Je na osnovu Elana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br, 29/07,
‘SL list CG" br. 73/10, 032/11. 040/11, 043/15, 037/17 i [7/18).

el 3J

Datum 1 vrijeme: g4 g7 2025, 09:42-27
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UPRAVA 7A NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-20422/2025
Datum; 01.07.2025
KO: NOVI BAR

Na osnovu ¢lana {73 Zakona o drzavnom premjeru i katastry nepokretnosti ("S1, list RCG" br. 29/07, "S]. tist CG" br. 73/10,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevy » > Z8 potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3420 - PREPIS

[Podaci o parcelama

s Broi Plan ; Potes il Nag¢in koriséenja Bon, - 2 ’
Broj Podbroj zgra]]:{e Skica | Datum upisa ulica i kucni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
1653 P 19 Bjelisi Neplodna zemljista 83 0.00
398 NASLJEDE
83 0.00
Podaci o vIasniku 1I nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesio Prava Obim prava
1202965215018 IVOVIC IVO ANDRIJANA Susvojina 12
M I ENGELSA 80 Podgorica
1112573215015 PUSTAHUA IVO NIKOLINA Susvojina 12
DIOKA MIRASEVICA 31 PODGORICA

Podaci o teretima § o raniCenjima

i dbroj| Broj Redni Ny s e Datum upisa .
S Po bryf zgrade PD broj Natin koriscenja Vrijeme upisa Opis prava

10/03/2008

4653 4 I Neplodna zemljista Pravo sluzbenosti

Naplata takse je oslobodena ha osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br, 18/19). Naplata
naknade oslobodena Je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastry nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07,
"SL list CG" be. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

.'\:‘-“f”:-"i/[rdjan K'é'vaéevié, dipl.pravnik
v

Dawm i vrijeme: 01.07.2025. 09:42:51
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UPRAVA 74 NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-20423/2025
Datum:  01.07.2025,
KO: NOVI BAR

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastry nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci PO zahtjevy | | za potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 325 - 1ZVOD

Podaci 0 parcelama
) Broj Plan . Potes il Natin Kori¥éenja Bon. ... 2 y
B0 Podbio} sorede | Siem | PHtutyupisa utica i kuéni broj Osnov sticanja kiasa | Povesina m®  pringg
4654 1 19 24072024 [Bjelisi Livada T Kiase 1769 1132
39 POKLON
1769 11.32
Podaci o vlasniku il nosiocu
Matiéni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
1512964280031 KUJOVIC MULO CAZIM Susvojina 1724
UL. KRALIICE JELENE ANZUJSKE BR. 55 BAR
0703967220022 MIJOVIC SAVO ANDRE] Susvojina 17240
JOVANA TOMASEVICA 827 -
0610006220528 MUOVIC DUSAN BALSA Susvojina 1/240
0 ULJOVANA TOMASEVICA BR. 7 BAR Bar 0
2303943223000 GLISIC BRANISLAV Susvojina 83/336
BAR -
0901953225038 RUDIC MILOS BRANKA Susvojina 89/1680
Bul Dinastije Petrovica B-2/28 Bar
0909940220015 MIJOVIC DUSAN BRANKQ Susvojina 1/120
CELUGA Celuga
2308946715184 VUCKOVIC DANICA Susvojina 59/336
BAR -
2304967225025 MIIOVIC DRAGOSLAV DUSICA Susvojina 17240
0 BAR JOVANA TOMASEVIGA 25 gar o
1304963363608 GLISIC PAVLE ERVIN Susvojina 163/2016
UL COKALETO BB REP. HRVATSK A Rovinj
0907971225012 MEDENICA MOMCILO JASNA Susvojina 17120
Rista Lekica A I3 Bar
2710940368604 GLISIC LIVUA ] Susvojina 11714
MARKA MARULICA BR. |3 HRVATSKA Rovinj
2202962335143 VLASEC PAVLE MORENA Susvajina 163/2016
ZADVORCI BR. 17 HRVATSKA Rovinj
1703979222992 MIIOVIC SAVA SERGET Susvojina 17240
0 ul.Sava Celebica br.32 Podgorica 0
1610957225027 ZUDJELOVIC BLAZ(D VESNA Susvojina viiz
$.SKEROVICA BR. 32 PODGORICA  Podgorica
2012938710203 VULOVIC BOZO VISESLAV Susvojina 157112
GOSPODARA VUCICA 23] Beograd
0602939225013 GLISIC ILUA ZORKA Susvojina 23/336
BJELISI 1 BAR Bar

Ne postoje tereti j ogranicenja.

Datum i vrijeme: 01.07.2025, 09:43:15



UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BAR

CRNA GORA

66

LT

9-20424/202

Broj: 102-919-20424/2025
Dawm: 0] 07.2025.
KO: NOVI BAR
Na osnovu &lana 173 Zakona o dravnom Premjeru i katastyy nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br. 73/10,
032/11, 040111, 043/15, 037/17 { 17/18), postupajuéi po zahtjevu | | 73 potrebe izdaje se
Podaci ¢ parcelama
. Broj Plan ; Potes ilj Naéin koriséenja Bon. v 2 .
Broj Podbroj 1) Siica | Datum upisa . Totes I broj Osnov sticanja klasa | Povisina m%  pripgg
4647 19 27/01/2021  [Vojvode Masa Burovica [Vofmjak I. Klise 211 8.
18 br.34 NASLJEDE
4647 19 27/01/2021 Vojvade Masa Purovica  |Dvontie 500 0.00
48 br.34 NASLIEDE
4647 1 19 27/01/2021 VO%'vode Masa Purovica [Poroditima sambena zgrada [11 0.00
48 br.34 NASLIEDE
4647 2 19 2700172021 NVojvode MaSa Buroyica JPomedna zgrada 44 0.00
48 br.34 NASLIEDE
4647 3 19 27/01/2021 Vogvodc Mada Purovica [Pomocna zgrada 25 0.00
a8 br.34 NASLIEDE
4648 1 19 24/04/2024  [Bjeligi Njiva T Klase 699 10.69
48 NASLIEDE
1590 19.58
Podaci o vlasniku il nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca Prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0707976220036 LIESEVIC VASILIE VESELIN Svojina U1
0 BIELISI 36 BAR Bar 0
Podaci o objektima ; posebnim djelovima
A Naéin kori$éenja PD ; Prava
Broj Podbroj Broj Osnoy sticanji; Godina Sprgmosff' ..Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje bvrsing Adresa, Mjesto
4647 1 |Porodiéna stambena zgrada P 4
INASLIEDE ik ]
ani SVojng T7T
W f o par * LIESEVIC VASILUE VESELIN 0707976220036
Cetiri sobe 5 . 0
BIELISI 36 BAR Bar 0
) 3 ads SYOJTa . T7T
o | e LIESEVIC VASILUE VESELIN 0707976220036
979 40 0
BIELIST 36 BAR Bar 0
. SV T7T
= 1 i&néﬁsabf‘egmdﬂ LIESEVIC VASILUE VESELIN 0707976220036
i 979 25 0
BIELISI 36 BAR Bar 0

Ne postoje tereti

Datum i vrijeme:

01.07.2025. 09:43:47

i ogranitenja.
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102-915-20425/20;

UPRAVA 7A NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-20425/2025
Datum;: 01.07,2025.
KoO: NOVI BAR

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastry nepokretnosti ("S1. list ROG" br. 29/07, "S1. list G br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 ; 17/18), Postupajuci po zahtjevy | » 28 potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4618 - 1ZVOD

| Podaci ¢ parcelama

2 4  Broj Plan 5 Potes ili Naéin koriSéenja Bon, e 2 p
Broj PUthUJ’ zgraiie Skica Datum upisa ulica i kucni broj Osnoy sticanja klasa | Povriina m Prihod
4649 1 19 2410472024 Bjclisi Vocnjak T. Klass 197 82
48 NASLIEPE
197 8.29
! Podaci o viasniku il nosiocu
Matigni broj - 1 broj Naziv nosioca Prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
2707963220067 LIESEVIC VASILUE CASLAY Svojina 1/1
0 BIELISI 36 BAR Bar 0

Ne postoje tereti j ogranicenja.

Naplata takse Je oslobodena na osnovy ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/ 19). Naplata
naknade oslobodena Je na osnovu &lana 174 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Datum i vrijeme: 01.07.2025. 09:44:13



