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| Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu &ana 74. |
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG". br. 64/1 7, 44/18,

63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva ,M-PRO consulting & co* iz
Podgorice, izdaje:
3. | URBANISTICKO-TEHNIEKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
4. za izgradnju objekta namijenjenog za turisticke i smjestajne kapacitete na parceli UP
6.1, koja se sastoji od katastarske parcele br. 997 i dijelova katastarskih parcela br,
996 i 1001 KO Bedi¢i, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana »Becici“|(,S.list
Crme Gore — opstinski propisi®, br, 01/09), Opstina Budva.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: r »M-PRO consulting & co*|iz
| . Podgorice i n
6. | POSTOJECE STANJE . T

Katastarske parcele br. 996, 996/1. 997 i 1001 KO Beci¢i, nalazi se u Zahvatu

Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Bediéi, u Opstini Budva.

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 10tprepis

KO Becici:

na katastarskoj parceli 996/1, upisano je:
- stambeno-poslovne zgrade, povrsine 84 m2
- poslovne zgrade u privredi, povr§ine 20 m2
- dvoriste, povrSine 500 m2
- vocnjak 1. klase, povrsine 811 m2

na katastarskoj parceli 997, upisano je:
- vocnjak 1. klase, povriine 1695 m2

Postoje evidentirani tereti i ogranic¢enja.

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 897-prepis

KO Becici:

na katastarskoj parceli 1001, upisano je:
- vocnjak 1. klase, povrsine 3659 m2

Postoje evidentirani tereti i ogranicenja.

Za ruSenje postoje¢ih bespravnih objekata potrebno je da se viasnik
nadleznom inspekcijskom organu, U skladu sa élanom 113 Zakona o plar

obrati
iranju |
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prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18. 1
82/20 i 86/22)

7 |

1/19, |

Prema grafiékom prilogu 5.0 "Detaljna namjena povrsina“ na urbanistickoj parceli UpP
‘6.1. odnosno katastarskoj parceli br. 997 KO Beéiéi, nisu evidentirani bostojec‘:’i|

. 7.1. | Namjena parcele odri"os_n_o—lo_k;ije

objekti.
1S B I = S N L ¢
7. | PLANIRANO STANJE - | “%

parcela 996 i 1001 KO Begdici. u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana |Be
nalazi se u okviru povrsina namijenjenih turistiékim i smjestajnim ka acitetima.

- Apart-hoteli

- Specijalizovani hoteli(casino hoteli, porodicni, ekoloski... )
- Vile

- Pansioni

- Hosteli

- Turizam u zoni obnove i rekonstrukcije

Osnovni urbanisti¢ko-tehniéki uslovi
Dozvoljeno je gradenje na svakoj planom predvidenoj urbanistickoj parceli.

mogu prekoraciti i od njih se moze ostupiti na nize vrednosti.

nisu ukljuéeni potpuno ili delimiéno delovi objekata (garaze, podrumi, sutereny).

povrsina“.

mesta.
Nije dozvoljena izgradnja:
- U zoni izmedu gradevinske i regulacione linije,

parkovske povrsine
- ha prostoru gde bi mogla da se ugrozi zivotna sredina, naruse osnovni
Zivlienja komsije — suseda ili sigurnost susednih zgrada.

predloZzeno od strane planera i nisu obavezujuéi.

regulacione linije objekata, prikazanih u grafickom prilogu Plana,
Koeficijent izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan.

—

Urbanisti¢ka parcela UP 6.1, koju &ine katastarska parcela 997 i dijelovi katastarskih

Svi potrebni urbanisticki Parametri za svaku parcelu dati su u okviru grafickih
.Regulaciono resenje" i list «Nivelaciono resenje" i urbanisti¢ko-tehnickim uslovima
za svaku namenu, kojim se definiSu parametri maksimalne vrednosti koje| se ne

Iskazana BRGP podrazumeva isklju€ivo povr§inu nadzemnih etaza objekatali u nju
Dozvoljena izgradnja objekata za stanovanje i delatnosti iz oblasti turizma, trgovine,
poslovanja, ugostiteljstva, Zanatstva, kuilture, obrazovanja, sporta, drustvenog
stanovanja, kao i drugih komercijalnih delatnosti koji ne ometaju funkcion sanje.
Namjene, funkcije i sadrzaji definisani su u okviru priloga .Detalina namena

Na urbanisti¢kim parcelama namijenjenim stanovanju dozvoliena je izgradnja,
bazena, sportskih terena, pomoc¢nih zgrada, usluznih delatnosti, garaza i parking

- na zemljistu namenjenom za javne kolske i pesa&ke povrsine, uredeno zelénilo i

Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u grafickom prilogu Plana su reLenje

Gabariti planiranih objekata odredivade se na osnovu zadatih urbaniﬂtiékih.
(obavezujuéih) parametara, koji se iskazuju za planirane urbanisticke pdrcele
(koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske i

Cici",

slovi




Operisuci sa ova dva parametra odreduje se spratnost sloRdnep‘o Sine na
parceli. Za stanovanje na osnovu prosecne porodice i veligine bruto povrém stana ‘
odrediti broj stanova na pojedinacnim urbanisti¢kim parcelama.
Urbanisti¢ko - tehnicki uslovi se izdaju iskljucivo za, planom definisane urbanisticke }
parcele.
Povrsine suterenskih i podrumskih etaza ne uracunavaju se u ukupnu BRGP -
namenske tehnicke prostorije (garaze, magacini, ostave, kotlarnice i dr.)

Uslovi za izgradnju turistickih kapaciteta

Kao turisti¢ka namjena planom su definisani prostori za postojece i planirane hotele
| aparthotele kao povrdine za preteZzno turisticku namjenu razliditih turistickih
sadrZaja. Urbanisticki normativi i standardi za izgradnju turistickih kapaciteta
propisani su "Pravilnikom o klasifikaciji, minimalnim uslovima i kateJc;rizaciji
ugostiteljskih objekata" ("Sl. list RCG", br. 23/2005).
Objekti u namijeni turizmu mogu  biti razligitih oblika od slobodngftojeéih
slobodnostojeéi objekata na parceli ili preko nizova, pa do sklopova otvofrenih ifi
zatvorenih gradskih blokova.
Oblik i veli¢ina gabarita turistikih objekata u grafickim prilozima je data kao simbol
moZze se prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:
- gradevinske linije, regulacione linije i indeksi,
- maksimalna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli koja nije fiksna,
moze biti i manja,
- maksimalna bruto razvijena povrsina objekta, odnosno objekata na parceli,
- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazedi zakonski propisi.
Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks zaugetosti,
izgradenosti i spratnost), namjena povr$ina i planiranih objekata i drugo, dati su u
tabeli i grafickom prilogu Urbanisti¢ki pokazatelji po blokovima i urbanisti¢kim
parcelama.
Urbanisti¢ka parcela
* povrSina urbanisticke parcele iznosi minimalno 600 m2,
* Sirina urbanisticke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 15 m,
* najmanja dozvoljena izgradena povrsina iznosi 200 m2
Horizontalna i vertikalna regulacija
* Gradevinska linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradévinska
linija prema regulacionoj liniji je obavezujuca i na nju se postavija jedna fasada
objekta.
* Minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcele:
- slobodnostojeéi objekti - 3,0 m:
- jednostrano uzidani objekti - 4.0 m prema slobodnom dijelu parcele;
* Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m:
* lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je mpgucéa
isklju¢ivo uz pisanu saglasnost viasnika susjedne parcele na Cijoj granici je
predvidena izgradnja, osim ako je to ovim planom predvideno.
* Maksimalna spratnost objekta - u skladu sa okolnim objektima. U suterénu ili
podrumu smijestiti garaze.
* Kota prizemilja je:
- na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konaéno niveliSjnog i
uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etaZama, orjentdciona
kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog
terena;
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- na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najyise 3,50
m iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta
lzgradnja na parceli
* Prije zahtjeva za izradu urbanisticko-tehni¢kih uslova obavezno je provijeriti
geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova. UTU za stabilnost
terena i objekata prihvatljiv nivo seizmickog rizika.
* Dozvoliena je fazna izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi

maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti
i manje.

* Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. FPovréine |

suterenskih i podrumskih prostorija ne uracunavaju se u ukupnu. Podrum ilsuteren
mogu da se koriste kao koristan prostor za turizam, komercijalu i poslovanje,
* Uredenja zelenila u okviru ovih parcela vrsiti na nagin dat u UTU za yredenje
povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina.
* Krovovi mogu biti ravni i preporucuje se njihovo pretvaranje u krovne baste za
okuplianje turista.
* Takode je pozelino da se krovovi garaznih prostora ozelene i namene turistima za
dodatne zabavnorekreativne sadrzaje.

* Najveci dopusteni indeks Zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%)

Pravila parcelacije i preparcelacije I |

Urbanisti¢ka parcela UP 6.1, sastoji se od katastarske parcele br. 997 i dijelova
katastarskih parcela br, 996 | 1001 KO Beg¢iéi, nalazi se u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Begici* Opstina Budva,

Na grafickom prilogu 7.0 "Plan parcelacije” prikazane su granice urbanjsti¢kih
parcela.

Smernice za parcelaciju imaju za cilj formulisanje nagina i mogucnosti formiranja
urbanistickih parcela. Osnovno pravilo je da se urbanistiékom parcelom ne naruse
svojinski odnosi, §to zahteva da se (njeno) formiranje urbanistickih parcela zasniva
prevashodno na postojecoj katastarskoj parcelaciji iz ¢ega proistiéu sledeéi slugajevi;
Prvi slu¢aj je kada pPostojeca katastarska parcela, koja ima direktnu vezu sa yliénim
tokom ili javnom povr§inom., predstavlja i urbanu parcelu, kako je i planom definisano.
Drugi _sluéaj nastaje kada se multipliciranjem katastarskih parcela, dobijaju
urbanisticke parcele, uz uslov da Su tako uvecane, povezane sa ulicom ili javnim
prostorom. Ovakvim nacinom, urbanistic¢ka parcela mozZe da se sastoji iz vise
katastarskih parcela.

Treci_sluéaj nastaje kada podelom veéih katastarskih parcela, moze d ¢i do |

formiranja vise manjih urbanisti¢kih parcela. Najvaznije je istaéi da se ovom podgelom

N€ mogu promeniti svojinski odnosi nad celinom katastarske parcele, i do njene
realizacije u stvarnosti, moze dogi $amo uz saglasnost svakog vlasnika ponaosob.,

Cetvrti sludaj koji se moZe pojaviti pri formiranju urbanisticke parcele je kada dolazi
do povezivanija dve ili vige katastarskih parcela tako sto se pristup uliénom ili jabnom
prostoru, neke od obuhvaéenih katastarskih parcela, obezbeduje posredno preko
parcela koje su direktno povezane sa javnim prostorom. Ovakav slucaj de se
pojavljivati u dva slucaja :
— kada je iz morfologkih razloga npr. velikih visinskih razlika, nemoguce dgvesti
pristupnu ulicu do svake parcele, pa je jedino moguce to ostvariti preko neophodne

saglasnosti vlasnika susedne  parcele.




r | —kada je zbog fizicke specifinosti nemoguce (zbog pozicije ves izgradenog prostora |
ili planirane izgradnje) povezati svaku parcelu sa uliénim tokom, usled| éega je
neophodno izvrsiti tzv. tehnolosko povezivanje u vidu wprolaza“ kroz po stojedi il
planirani objekat, l
Osnovna svrha formiranja urbanisti¢kin parcela je osim povezivanja sa lllicom ili ’
javnim prostorom, zaokruzenje zavréne celine, na kojoj se gradi vedi jedinstveni‘
objekat ili jedinstveni arhitektonskogradevinski sklop.
U tom cilju planom su formirane urbanisticke parcele na vie nivoa: ‘
— Najveci broj urbanistickih parcela je identi¢na sa svojim katastarskim parcelama.
— Odredeni broj urbanistickih parcela je formiran iz vige katastarskih parcela, jer je '
bilo pozZeljino formirati celovita podrugja na kojima se vrsi gradnja jedinstvenih
gradevinskih kompleksa. ‘
Ovako formirane urbanisticke parcele, dobijaju posebnu novu oznaku, broj
urbanisticke parcele, koja se sastoji iz broja urbanog bloka i dodatnog pgsebnog
broja.
— Postoji takode odredeni broj specifiénih parcela, kada se u okviru celovitog|objekta
ili kompleksa, formira veéi broj manijih urbanistickih parcela, jer se u okviru prostora
koji planirani objekat obuhvata, pojavijuju manje katastarski definisane parcele.

Uvazavajuéi navedeni princip, da urbanisti¢ke parcele nastaju iz katasftarskih
parcela, a u cilju omogucavanja daljih transformacija urbanistickih parcela (usled
stalne moguénosti kupo-prodaje) mogucnosti da je u buduénosti moguce formirati
nove urbanisti¢ke parcele (u bilo kom obliku od predvidena 4 slucaja) uz ostva rivanje
sledecih preduslova:
— da su prethodno razreseni svojinski odnosi, odnosno da za njihovo formiranje
postoje saglasnosti svih viasnika katastarskih parcela od kojih se kombinuje
urbanisti¢ka parcela.
- da su za svoje zahteve dobilj saglasnost od relevantnih slusbi na drzaynom i
opstinskom nivou (urbanisticka, katastarska...)
— da se takvom promenom nece narusiti postavke plana (regulacija, izgradenpst....)
U okviru priloga Nacrta parcelacije definisane i prikazane su:
= urbanisti¢ke parcele kao postojece katastarske parcele

= novoformirane urbanisticke parcele kao skup postojeéih katastarskih parceln

- definisane su moguénosti Jusitnjavanja“ vecih urbanih parcela na |manje
urbanisticke katastarske parcele, kao i moguénost «ukrupnjavanja* manijih
( postojecih katastarskih i novoformiranih urbanih parcela ) u vecée urbanjsticke
parcele.
Clanom 13 Pravilnika o naéinu izrade, razmijeri | blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehniéka |
Eokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

[ Gradevinska linija je linija do koje je dozvolieno gradenje (granica graderija), a
prikazana je u okviru Grafickog priloga — ~Regulaciono reSenje” |  Nivelaciono
reSenje”.

Gradevinska linija (granica gradenja) moze da se poklapa sa regulacionom linijom ili
je na odredenom odstojanju od regulacione linije.

Pravila regulacije oblikovanja urbanisti¢kin skiopova proizilaze iz regulagionih
uslova ,otvorenog plana* koji je, putem gradevinskih linija, formirao pravila gradenja,
posebno ka spoljagnjem prostoru i posebno ka unutrasnjem prostoru:
Spoljasnja regulacija gradjevinske linije je definisana na osnovna tri nivoa, i to:|




I I nivo: Na nivou bloka je definisana zajednicka spoljasnja prednja gradevinska linijz?]
preko koje se ne moze nista graditi. Ona je obavezujuéa i nepromenljiva za sve
pripadajuce parcele. |
Il nivo: Na nivou svake parcele definisana je linija moguceg poviadenja gradevinskog
objekta od glavne gradevinske linije u vidu poviacenja prizemlja, povuéenod krova ili

mezanina.
Zona izmedu ove dve linije je zona za oblikovanje sekundarnih formi, kap $to su
povucen front, natkriveni prostori, unutrasnja ulica, ..
Oblici koji se mogu upisati mogu biti veoma razliéiti (kruzni, mnogougaoni...)), sa tim
Sto se ne moZe narusiti linija maksimalnog izvlagenja, tj. van njenog okvira se ne
moze izadi.
Il nivo: Unutrasnja regulacija — definisana regulacijom na nivou parcele. Na nivou
parcele predvideno je vise vrsta regulacije:
* Gradevinska boéna regulacija prema susedu:
- objekti mogu da se grade do ivice parcele, ali u vidu kalkana bez otvora, osim ako
nije ovim planom predvideno da se gradi na ivici parcele.
—mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od suseda uz mogucnost otvaranja malih
otvora radi provetravanja higijensin prostorija
= mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od suseda Uz mogucnost otvaranja
otvora sa visokim parapetima
— udalienje veée od 250cm omogucuje otvaranje otvora normalinih dimenzija |
parapeta
* Regulacija gradenja prema »Zadnjem" dvoristu suseda predvidena je u obllku dva
odstojanja;

~ Odstojanje do 200cm pruza mogucnost otvaranja otvora sa visokim parapetima

~ odstojanje do 400cm pruza moguénost otvaranja otvora sa standardnim parapetima
Sve gradjevinske linije zajedno (prednja, bocne i zadnja) na nivou parcele j bloka
definiSu moguéu zonu u okviru koje se formira gabarit buduceg objekta |prema
indeksu zauzetosti, koji je definisan na nivou svake parcele.

Pravila nivelacije urbanistickih oblikovanja proistiéu iz koncepta ,ostvarive vizije'koja
/e zasnovana na uvodenju razligitih skala determinisanosti odnosno otvo ‘enosti
parternih reSenja u prostoru. U tom kontekstu, planom je predoéeno formiranje
sklopova razlicite determinisanosti:
| stepen potpune apsolutne determinisanosti je sproveden kod sledecih urbanih
sistema:
1. Apsolutno su dimenzionisani, prema svojim potrebnim maksimalnim vrednosstima,
infrastrukturni sistemi i to:

- vodovodni sistemi

-kanalizacioni

- elektro-energetski sistemi

2. Takode je strogo definisana dimenzija saobraéajnih tokova kroz :
- precizno trasiranje uliénih tokova

- modelovanje popreénih profila za svaku kategoriju ulica

3. Precizno je odredena:

- glavna gradjevinska linija (koja odvaja javni prostor od ostalog) i koja se ne moze
narusavati ni na koji nagin gradnje
Il stepen delimiéne determinisanosti (odnosno delimiéne otvorenosti) je sproveden
kod ~dimenzionisanja" sledeéih nivoa urbanih sistema:
1.Spratnost je data kao preporucena visina, ali je omoguéeno da se gradi i veca ili
__manja spratnost ako se to opravda funkcionalnim i eventualno estetskim razlozima.
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2. Indeksi izgradjenosti i zauzetosti su_,maksimizirani. U njihovim okvirimal graditelji
mogu da grade manje kapacitete, ali vece ne mogu.
3. Obaveznost svakog korisnika i investitora da u okviru svoje urbanisticke (ili
katastarske) parcele stacionira vozila prema standardima koji su propisani uz
otvorene mogucnosti da to razresi na razlicite nadine:
- podrumska garaza (u vise nivoa)

- Suterenka garaza

- parkiranje na ploéama iznad suterena j li podruma

- izgradnja spratnih garaza, ako za to postoje neophodni uslovi i programskj zahtevi
nivelisanja urbanih sklopova:
1. Formiranje programa sadrzaja ima dva pristupa i obaveznost postovanja jnamena
koja proizilazi iz GUP-a a sa druge strane otvorena je moguénost komb novanja
razlicitih funkcija i jos veceg broja specificnih sadrzaja.
2. U okviru svake pojedinaéne parcele prema susednim parcelama predyidjen je
skup linija gradjenja koje definisu razlicite uslove gradnje po&ev od gradnje na samoj
liniji preko skale udalienja od 1.0m odnosno 2.0m ili 3.0m pri éemu dobijajulrazliite
uslove formiranja otvora razligite veli¢ine(pogledati poglavlje Pravila regulac je)

Svaka razlic¢itost oblika, urbanih sklopova i arhitektonskih struktura je potpuno
otvorena i za ocekivanje je da svaki objekat bude oblikovan na principima
prepoznatljivosti, i isticanja ekskluzivnosti kako za sebe samog , jo$ i vise u p dizanju
atraktivnosti ukupne scene Budve.

Na grafickim prilozima 8.0 "Nivelaciono rjesenje” i 9.0 +Regulaciono Senje”
prikazane su gradevinske linije.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :
*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje pbjekta
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).
*Pravilnik o naginu obra&una povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crnd Gore",
br, 60/18).
* Pravilnik o uslovima za izradu teh.dokumentacije za stambenu zgradu (“S|uzbeni
list CG" br.066/23i 11 3/23)
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za projektovanje objekta turisticke namjene
postovati ;
-Pravilnik o vrstama, minimalnim tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 36/18).

| PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, [KAO ||
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO.
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESREGA

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
Za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i
54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeéni list
RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni list| CG«,
br.26/10 i 48/15),

Shodno &lanu 9 Zakona o zaétiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14 i
44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisjma o
uredenju prostora i izgradniji objekata izraduje tehnidku dokumentaciju za izgradnju,
| rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostqrije i |




F | objekte gdje se tehnologki proces obavija na otvorenom prostoru, duZan je da !
' predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim !

' zadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukgiji ili rusenju objekta potrebno je izraditi[Elaborat ’

’ I 0 uredenju gradili§ta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10
Zakona o zastitj i zdravlju na radu.

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sliedeéim zakonima
i propisima:
- Zakon o zastiti spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11,
54/16, 146/21 i 03/23).
Pravilnici:
- Pravilnik o tehni&kim normativima za hidrantsku mrezu Za gasSenje | pozara
(.Sluzbeni list SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredené platoe
Za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (.Sluzbeni list
SFRJ", br.8/95)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozZara (,Sluzbeni
list SFRJ", br.7/84)
- Pravilnik o tehnigkim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija
(,Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)
- Pravilnik o izgradniji postrojenja za zapaljive teCnosti i o uskladisteniju i pre akanju
zapaljivintecnosti (,Sluzbeni list SFRJ, br.20/71, 23/71)
- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozjla i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)
- Pravilnik o izgradniji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju
teCnog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovianje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN| 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

! f : - —

9. USLOVI | MJERE ZA§TITE ZIVOTNE SREDINE [y =
Odrzivi razvoj, kao globalni koncept odrzivog razvoja, predstavlja kompleksni pristup
reSavanja problema zastite Zivotne sredine i razvoja. To podrazumeva racion@alnost
antropogenog delovanja u odnosima ekonomskog i ekolo$kog pristupa.

Na osnovu opservacije na terenu, evidentiranja postojecih | potencijalnih jzvora
zagadivanja i analize mogucih konflikata izvr§ena je procena stanja Zivotne srédine.
Za valorizaciju prostora sa aspekta daljeg odrZivog razvoja izvr§ena je procena
integralnog kapaciteta prostorne celine - podruéja Plana (analizirani su iZicki,
ekoloski, socioekonomski faktori i uslovi).
Osnovni ciljevi i zadaci plana sa aspekta zastite zivotne sredine su:
- Oc¢uvanije, unapredenje i zastita posebnih prirodnih vrednosti, dobara i kulturnog
nasleda, njihovo namensko kori§cenje, prezentacija javnosti i razoj odrZivog turizma
Becica;
- Racionalno koris¢enje zemljista kao neobnovljivog (tesko obnovljivog) priradnog
resursa,
- O¢uvanije, unapredenje, zastita i odrzivo koris¢enje morske obale, kupalista i ostalih
prostora morskog dobra:

- Upravljanje otpadom i otpadnim vodama.
 Uredenje i_zaStita prostora i Zivotne sredine sa aspekta realizacije planiranih
namena, mora biti zasnovano na  postovaniju propisanih pravila uredenja i gra&enja |




Tu posilﬁ?im—plgne—rﬁa?ij;ﬁlana i obaveznom postupku procene uticaja zd objekte, |
delatnosti i radove koji mogu uticati na stanje Zivotne sredine (realizacija projekata |
mora biti sprovedena Prema uslovima i merama zastite Zivotne sredine propisanih u

I Studiji 0 proceni uticaja na Zivotnu sredinu, saglasno Zakonu o proceni uticaja na ‘
Zivotnu sredinu. |

Zastita voda |
Zastita voda od zagadivanja predstavlja prioritetni zadatak. Sprovodice se primenom
mera zabrane i obaveznih mera:

- Prevencije, sprecavanja i otklanjanja potencijalnih Stetnih uticaja i mogucih rizika
od zagadivanja u postupku implementacije Detaljnog urbanisti¢kog plana Begica, pri
realizaciji planiranih namena (blokova i pojedinacnih objekata): |
- Otklanjanja postoje¢ih uzroka zagadivanja: |
- Mera kontrole kvaliteta i integralnog monitoringa stanja; ‘
- Obavezan je postupak procene uticaja na Zivotnu sredinu pri- realizagiji svih
objekata koji generisuy otpadne vode prema Zakonu O proceni uticaja na [zivotnu ’
sredinu, |
] Zastita vazduha

Zastita vazduha na prosotru Detaljnog urbanistickog plana Begica sprovodié¢e|se kao
integralni deo strategije, uslova i mreze monitorniga i kontrole kvaliteta vazduha na
nacionalnom nivou.
Planirane su mere prevencije, spredavanja | otklanjanja potencijalnih |izvora
Zagadivanja, mere zastite i kontrole kvaliteta vazduha: ’
- Obavezan je izbor ekoloski najprihvatljivijih energenata:

- Obavezan je Plan kontrole kvaliteta vazduha, utvrdivanje mreze monitoringa;

osetljivim i povredivim sadrzajima i blokovima i zonama $a izrazenim saobra cajnim
optere¢enjem, u cilju smanjenja, sprecavanja i minimiziranja zagadivanja specifi¢nim l

Zastita zemljista kao tegko obnovljivog prirodnog resursa, sprovodice se mjrama ‘
zabrane, ograni€enja i zastite od nenamenskog koriséenja, zagadiv
denaseljacije:
- Izgradnja je dozvoljiena iskljuéivo prema Planom propisanim pravilima gradenja i |
uredenija;
- Zabranjeno je deponovanije i odlaganje bilo kakvog otpada i otpadnih materijala van
utvrdenih lokacija;
- Obavezna je zastita zemljista od erozionih procesa zabranom oty ranja
vegetacijskog sklopa:

- Za objekte, potencijalne izvore zagadivanja ili ugrozavanja zemljista (U fazi
pripreme terena, realizacije i u toku redovnog rada) obavezna je procena uticaja na
Zivotnu sredinu prema Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG" br. |
80/05) sa Planom mera za zaslitu zemljista od zagadivanja, mera prevencije,
monitoringa stanja i kvaliteta zemljista.
Upravljanje otpadom

Upravljanje otpadom i@ zasnovano na izboru koncepta evakuacije otpada saglasno
- Obaveza lokalne Uprave je da donese Lokalni plan upravijanja otpadom (u
saglasnosti sa Republi¢kim planom upravljanja otpadom);
|- Za potrebe prostora u zahvatu Plana obavezno je uspostavijanje ekologki
l prihvatljivog nacina evakuacije komunalnog otpada;

e i Rem—
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

NS

| - Planirani objekti svih kategorija koji imaju turistiéku i komercij%o-usluinu_
moraju imati posebne prostorije za privremeno odlaganje selektovanog kon
otpada. Veli¢ina prostorije utvrduje se Prema kapacitetu (broj korisnika). F
u okviru objekta kao zaseban prostor, bez prozora sa elq

m, sa toceéim mestom sa slavinom i slivnikom sa reSetkom. Prist

prostoru mora biti vezan za pristupni put (preko rampe za pristup specijali
vozila);

i —
namenu, |
unainog |
Prostorije |
ektricnim
LIp ovom |
zovanog |

|
|
smece. I
acajnog ‘

edine u ‘
eni list
eni list
040/11,
18/19)
73/10,
buke u I
zastiti I

/g oblika
Dtpada |

suje se

eni uticaja na Zivotnu srediny ("Sluzt
Republike Crne Gore", br. 080/05, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10 . (
059/11 i 0521 6) i Zakonom za zastity prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i
kao i Zakonm o vodama ( “Sluzbeni list RCG", br. 27/07 * Sluzbeni list CG* br,
32/11,47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18); Zakonm o zaétiti od
Zivotnoj sredini ( “Sluzbeni list CG", br. 28/11, 01/14 | 02/18) i Zakonm o
vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10, 40/11, 43/15 i 73/1 9).
Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine -

Sektor za izdavanje doz
saglasnosti, broj 03-D-1982/2 od 14.06.2024.

vola i
_godine. J
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Urbanisti¢ka parcela UP 6.1 je prema grafikom

prilogu 10.0 ,Hortikultura za &t
planirane kao javne uredene zelene povrsine.

émpu"

Javne zelene povrsine

Zelene povriine se ureduju i
realizovanih/planiranih sadrzaja,
uredivanja i odrzavanja.

* Objekti pejsazne arhite
zabawu i igru. Ureduju se u z
1) Realizacija novih parkova
- Obezbediti adekvatne pristupe i obelezav

opremaju u zavisnosti od vrste, znj

acaja,
intenziteta koriséenja, planiranog  ste

e pena

kture - Parkovi se primarno Koriste za odmor, §

etnju,
avisnosti od vrste, Znacaja i gravitacionog podrud

a.

la se
3ju

renih
jekti:
utre,
jekti |
ni na
erijal

_* Trgovi, skverovi:




Trgovi i skverovi se ureduju kao prostori koji treba da omoguce okupljanje, Hiruzenje,

buke, vetra, pregrevanja , padavina, kao i adekvatne

iskljucivo opstinskom odlukom.

suvih stabala i prosiriti mrezu drvoreda gde god je moguce,
trotoara ve¢om od 2m obavezno podizati drvorede.

Vrste prilagoditi visini zgrada i lokalnim uslovima. Sadnju
ulice a rastojanja izmedu sadnica prilagoditi vrsti drvecéa

zonama. DuZ novih saobraéajnica planirati drvorede |,

postojec¢im drvoredima su - uklanjanje suvih i bolesnih stab

Zelenilo integrisano u ostale namene

kao Sto je prostor ispred objekta, uliéni prostor, atrijum

- Procenat ucesca otvorenih i zelenih povrsina prilagoditi

Uz pomoc¢ zelenila reavati vizuelne konflikte sa susednim
od prasine i buke.

mikroklimatskim uslovima i stalnim koridorima senke.

zabavu i relaksaciju gradana. Ureduju se sa lendencijom maksimiziranja elstetskih i
ekoloskih kvaliteta otvorenih prostora kao prostori u kojima je potrebno obezbediti:
adekvatnu opremljenost i izbor materijala, adekvatno odrzavanje i k risc¢enje,
adekvatnu zastupljenost razligitih oblika vegetacije, zastitu ¢oveka od za adenja,

Neplanska izgradnja objekata nije dozvoljena. Postavljanje privremenih o jekata u
funkciji pojedinih dogadaja (prezentacije, koncerti, predstave...) dozvo java se

* Drvoredi: Postojeée drvorede treba zadrzati uz postepenu zamenu presterelih i

12m. U ulicama definisanim planom kao i u glavnim trgovackim ulicama sg $irinom

uslovima. Sagledati moguénosti sadnje u jednosmernim, pe$ackim ul
rastojanju od 5m, predvidefi sadnju Skolovanih sadnica. Dozvoljeni radovi u

opsteg interesa utvrdenog na osnovu zakona, sadnje novog drveéa | nege stabala.

- Kod planiranja i izgradnje novih poslovnih objekata u komercijalnim zonama
potrebno je iskoristiti sve mogucnosti za formiranje novih pratecih zelenih ppvrsina,

ekstenzivno ozelenjene krovove, vertikalno zelenilo i dr. Nedostatak k ntiteta
nadoknaditi kvalitetom i visokim standardom odrZavanja zelenih povrsina. [Krovne

povrSine podzemnih garaza urediti kao pesacke povrsine sa znacajnim ug¢eséem

intenzivnog i ekstenzivnog krovnog zelenila. Ako se niski delovi (suteren ili pri emlje)
zgrada pokriju slojem zemije debljim od 60 c¢m i trajno ozelene, takve povrsin
racunaju kao zemljiste pod objektom pri izracunavanju procenta izgraderjosti. U
okviru plana predvide se krovno ozelenjavanje tri gradske garaze.
- Planiranim intervencijama predvideti sve moguénosti unapredenja postojedih i
formiranje novih prateéih zelenih povrSina. Visenamensko koris¢enje plapirati u
zonama koje su deficitarne sa zelenim povrSinama kao i uz objekte kulture | $kola.

vrsti specijalizovanog centra. Visok procenat zelinila planirati posebno uz [§kole i
decije ustanove, objekte uprave i kulture, oko verskih objekata, zdravstvenih centara.

- U novim pesacékim zonama predvideti podizanje novih drvoreda, zelenih bastica,
Zardinjera, vertikalnog zelenila i vodene efekte. ResSenje prilagoditi Sirini ulice,

mikroklimatskel uslove.

tj gde je profil ulice preko

uskladiti sa orjehtacijom
u drvoredu i stani$nim
cama |
sadnice na najmanjem

ala , uklanjanje slucaju

ski prostor, intenzivno i

Se ne

raspolozivom prgstoru i

namenama kao ilzastitu

1.

ZASTICENE OKOLINE

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE |

Cilievi zastite

proces planiranja obuhvataju:

Opsti ciljevi zastite i unapredenja nepokretnih kulturnih dobara ovog podrucja, kroz




—_—

* OCuvanje i razvoj svesti kod lokalnih organa uprave | lokaine - zajednice, o
vrednostima, raznolikosti i bogatstvu kulturnog nasleda kao i njegovom znadaju i |
potencijalu za razvoj; |
* Obezbedenje od procesa nekontrolisane | intenzivne gradnje koja ygrozava |

kulturno i prirodno naslede koje predstavlja jedan od glavnih potencijala ra Zvoja ne |
I Samo ovog podrudja veé i cele Republike;

Posebni ciljevi zastite kulturne bastine su: l
I I * Uvazavanje vrednosti kulturnog nasleda i Prepoznavanje njegovog znz Caja za |

Zivot, razvoj i Prosperitet lokalne zajednice | identifikacija najznacajnijih moguénosti ‘

—

* Ukazivanje na savremene medunarodne tokove, principe, metodologije i {tretman |
’ Aktivnosti koje predstavijaju Pretnju i ogranicenja, te se ne dozvoljavaju Kad je u |

* Izgradnja privrednih i infrastrukturnih objekata, koji svojim izgledom, gabaritom, |
oblikom, vibracijama, Isparenjima, otpadom, ili na drugi nacin mogu da umanje‘
' i nak, ili

na bilo koji drugi nagin degradiraju zasticeni objekat, kompleks ili celinu i njegovu '
zasti¢enu okolinu:

* lzgradnja stambenih, poslovnih i drugih objekata, koji mogu da Svojim izgledom
gabaritom, oblikom, ili na drugi naéin umanje vrijednosti, Znacaj ili autentiénost
zasticenog objekta ili njegove okoline:
* Odredivanje namena koje naruSavaju karakter | umanjuju neku od primarnih
vrednosti nepokretnog kulturnog dobra (plaze. kafei ili diskoteke pored manastira ilj
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Znacaj kontinuiteta i duga tradicija urbane kulture mediteranskog podneblja tréba da ‘
' bude o&uvana na ovom podrucju u cilju oCuvanja identiteta lokaliteta i s1icanja|
| konkurentskih aduta na spoljnom trzistu. |
' Zastita arheolo$kih lokaliteta podrazumeva sledece mere:
} * Kroz izdavanje dozvola Za gradnju obavezati investitora da finasira zaétitna‘
' arheoloska iskopavanja na lokalitetima gde se pretpostavija da bi se moglo naic¢i na |
’ arheoloske nalaze:

* Kroz izdavanje dozvola Za gradnju obavezati investitora da finansira izmenu‘
} projekta ukoliko se u toku zapocetih radova naide na arheoloske nalaze. I

} U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite '
spomenika kulture koji su postavijeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (.Sllist CG*,
br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19). U sluéaju pronalazenja nalaza od arheolgskog
znacaja, sve radove treba prekinuti i obavjestiti Ministarstvo kulture i Uprayu za
zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu,
shodno ¢lanu 87 i &lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Obavezno je da se propisane odredbe zakona unesu u sve faze projektne i tehmicke
} dokumentacije.

Kod ,Slucajnog otkri¢a" potrebno je sprovesti sledeéi postupak:
Obaveze pronalazaga:

(1) Ako se prilikom izvodenja gradevinskih, poljoprivrednih ili bilo kojih drugih radova
I aktivnosti na kopnu ili u vodi naide na nalaze od arheoloskog znaédaja, izvddas
L} Lradova (u daljem tekstu: sluajni pronalaza) duzanjeda: I




[ 1) prekine radove i da obezbedi nalaziste, odnosno nalaze od eventualnog
ostecenja, unistenja i od neoviascenog pristupa drugih lica:
2) odmah prijavi nalazigte, odnosno nalaz Upravi, najblizoj javnoj ustanovi #a zastitu '
kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije ili organti uprave
nadleznom za poslove sigurnosti na moru;
3) saduva otkrivene predmete na mestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do
dolaska ovlaséenih lica subjekata iz tacke 2 ovog stava;
4) saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mestom i polozajem nalaza [u vreme |
otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.
(2) lzuzetno od stava 1 tacka 3 ovog €lana, pronalazaé moze nalaze, rady njihove
zastite, odmah predati nekom od subjekata iz stava 1 tacka 2 ovog Clana.
Obaveze Uprave i investitora:
(1) Uprava je duzna da, najkasnije narednog dana od dana obavedtenja iz
prethodnog ¢lana stav 1 tadka 2 ovog zakona:
1) komisijski utvrdi da Ii se radi o arheoloskim nalazima:
2) preduzme brigu o Cuvanju nalazista i nalaza:
3) preda nalaze na priviemeno Cuvanje javnoj muzejskoj ustanovi u opstin| na ¢ijoj
su teritoriji pronadeni ili maticnoj muzejskoj ustanovi:
4) o izvrsenom uvidaju i preduzetim merama sacini detaljan zapisnik:
5) nakon izvrsenog uvidaja, zavisno od vrste i prirode otkrivenog nalazista | radova
koji se izvode, donese resenje kojim ée odrediti da se izvodenje radova naistavi uz
nadzor arheologa sa istrazivackom licencom ili da se radovi priviemeno obustave i
sprovede odgovarajuée arheolosko istrazivanje.
(2) Privremena obustava radova, u smislu stava 1 tacka 5 ovog &lana, moe trajati
najduze 30 dana.
(3) U roku iz stava 2 ovog Clana Uprava moze doneti reSenje o uspostavijanju
prethodne zastite nalazista. '
(4) Ako Uprava ne uspostavi prethodnu zastitu u skladu sa stavom 3 ovog ¢lana,
nalaziste se smatra slobodnim prostorom.
(5) Zalba na rieSenje iz stava 1 tacka 5 ovog Clana ne odlaze izvr$enje riesenja.
(6) U slucaju iz stava 1 tacka 5 ovog Clana troskove arheologkih istra vanja i
| arheoloskog nadzora snosi dr#ava ukoliko sa investitorom gradevinskih raddva nije
| drukéije ugovoreno.
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_ 32 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim objektima i povrsinama u nivou, bez
upotrebe stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara | kolovoza, i |drugih
denivelisanih dijelova parcele | planiranog objekta saviadavati izgradnjom rampi
poZeljnog nagiba do 5%, maksimum do 8,5%, a ¢ija najmanja dozvoljena neto $irina
ne smije biti manja od 1,30 m, &me se omogucuje nesmetano kretanje invalidskim
kolicima.
Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecl ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prastora i
izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 04/23)
I u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (.Sluzbeni ligt Crne
Gore", br. 48/13 i 44/15).

13. [ USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA
| /
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/
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REZIMU
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s 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18),

"_1( | usLovI zA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG |
15, jﬁSLE\T ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM |

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sludbeni fist |
| Republike Crne Gore*, br. 27/07 i »Sluzbeni list CG*, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15,

 —

16, | MOGUENOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA ] 7]

— e Sustisssia o s i
g (2

EPCG:;

dopunjeno izdanje)
Tehnic¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

10/0.4 kv

urbanisti¢koj parceli UP 6.1 nalazi se 3 TS 1000 kVA.

_17. [ USLOVIZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU _&—‘
rj? Uslovi prikljuc¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije potrebno je postovati sliedeée preporuke |

Tehnitka preporuka za prikliju¢ke potrosaéa na niskonaponsku mrezu TP-2 (11

Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ogranicavaca strujnog opterecenja
Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG

Prema grafickom prilogu br. 14.0 .Elektroenergetska mreza | postrojenja’

. na

17.2. | Uslovi prikljuenja na vodovodnu | kanalizacionu infrastrukturu

e e

nadleznog organa.

Prema grafitkom prilogu br. 13.0 ,Vodovod i kanalizacija" i prema usfovima |

__| Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

L Akt DOO ,,Vodovod i kanalizacija“ Budva, broj 01-4026/2 od 25.06.2024. godine. |
-8:

—

organa.

saobracajnice.

Kolski pristup planirati izgradnjom pristupnog puta najmanie $irine 3,00 m do najblize

Prema grafickom prilogu br. 12.0 _Plan saobracaja” i prema uslovima nadlainog-’

17.4. | Ostali infrastniktu_rni uslovi

—

uslovima nadleznog organa.
Telekomunikaciona mreza

postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sluzbeni list CG", broj 40/13)

planiranje i gradnja drugih objekata (“Sluzbeni list CG’, broj 33/14)
-Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i korigd
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructy,
" || povezivanje opreme i objekata (*Slubeni list CG" broj 41/15)

Prema grafickom prilogu br. 15.0 ,Plan telekomunikacione infrastrukture” i prema |

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikacione infrastrukture

-Pravilnik o Sirini zastitnih Zona i vrsiti radio koridora u kojima nije dopusteno

enje
ire |




"-Pravilnik o uslovima za planir

elektronskih komunikacionih
povezane opreme (“Sluzbeni list CG", broj 59/15)

Povezane opreme (“Sluzbeni list CG”, broj 52/14)

anje, izgradnju, odrzavanje | korisé |
mreza, elektronske komunikacione infrastructure i

- Pravilnik o zajedniékom kKori¢enju elektronske komunikacione infras
Agencija za telekomunikaciie i oStansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavija izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/:

enje pojedinih vrsta

-

kture i ’

komunikacione infrastrukture httg://ekinfrastuktura.ekip

sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske

.me/ekip.me kao i

adresu web portala htt Jlekinfrastruktura ekip.me/eki

djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisni¢kog nal
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunika

sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije | pastansku

/login.jsp preko koga

oga, kako bi pristupili
cione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH,
lNZENJERSKO-GEOLOéKIH,

SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

GEOLOSKIH
HIDROGEOLOSKIH, G

I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH

(GEOTEHNICKIH,
EOMEHANICKIH |

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno

- Elaborat o geofiziékim istraZivanjima tla i
- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

Zakonu o geoloskim istrazivanjima
("Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sllist CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG", br. 68/23) izraditi:

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

I/

- 20.

T

PARAMETRE

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

| Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 6.1

Povrsina urbanisti¢ke parcele 3120.00 m?

 BRGP parcele 14040.00 m?

Preporuéena spratnost P+4, P+10

Maksimalna preporuéena spratnost P+10

Indeks izgradenosti 4,50

Indeks zauzetosti [ 0,60

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

namjene povrsina/elementima urbanisticke regulacije |
simbolima, normativi za potrebama za parkiranjem su:

[ Poslovanje (1000m2) 23

Saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta/kriterijymima

jedinstvenim  gtafi¢ik




—

trgovina(1000m2) 45 ]
hoteli(1000m?2) 8 I
restorani(1000m2)  90. '

Potpuno ukloniti sva parking mesta na kolovozu i profilu ulice u najuzem centru \
naselja, izgraditi dovoljan broj parkiralista u parteru i u garzama po pravilu u
podzemlju za domicilna vozila centra, ali i za odekivani broj posetioda zone.
Parkiranje po obodu centralne zone dozvoliti u uliénom profilu samo ako|profil to
dozvoljava bez ugroZavanja pesackog | saobracaja u kretanju. Po pravilu| objekte
garaza podizati na obodu centraine Zone u svim glavnim pravcima, a izbegavati ulaz
i izlaz sa glavne naseljske saobraéajnice. Ni jedan automobil ne moze bpraviti u
mirujuéem stanju u centralnoj naseljskoj zoni, a da nije za to plaéena nakna a.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
_svojstva podruéja e |
Osnovna polazista ﬂ
U uslovima savremene domace arhitektonske prakse, inspirisane i |vodene
nedovoljino formiranim principima trzista, primetan je negativan trend razvoja
arhitektonskih oblika i formi. Tradicionalni mediteranski tip karakteristiéne primorske
kuce se povlaéi, prepustajuci mesto novim tipoloskim oblicima.
Prisutna je potpuna raznovrsnost stilova i tehnika gradenja, a odsustvo kontinuiteta
ukazuje na kontinualno prilagodavanje trzisnim uslovima i pracenje prvenstveno
ekonomskih trendova. Sveopsta transformacija drustva, trzista, ponude i traznje
neminovno je uslovila transformaciju arhitektonskog izraza. Objekti koji u po lednje
vréme nastaju u velikom broju slucajeva obiluju ne bas racionalnim resenjima, kako
sa aspekta volumetrije veg i kontekstualnosti objekta, odnosa prema neposrednom
okruzenju, materijalizacije, kolorita i primenjivanih elemenata sekundarne plastike i
aplikacija (reklame, akcenti..). Koriste se elementi savremenog arhitektonskog
jezika, ali sa Gestom interpretacijom oblika, elemenata i likovnog izraza k ji nije
karakteristican za primorska podru€ja. Konaéan rezultat navedenih propesa i
osnovna karakteristika arhitektonskog profila naselja u ovom trenutku svakako jesu
lagano gubljanje identiteta i stihijska transformacija.

U tom kontekstu neophodno je zaustaviti narastajucu pojavu arhitektonske dis orzije,
a odgovarajucim arhitektonskim jezikom, koji se bazira na bogatom iskustvu lpkalne
graditeljske prakse, pokusati stvoriti jasan, odreden i prepoznatljiv karakter Blidve.
Odnos prema okruzenju

Savremena svetska arhitektonska praksa uveliko poznaije i koristi principe ek loske,
a posredno i ekonomske odrZivosti, stavijene u funkciju osnovnog opredeljenja u
pravcu odrzivog razvoja drustva. Ove tendencije moraju se ne samo prepoznati, veé
i usvojiti kao jedine moguce. U tom kontekstu planirani arhitektonski izraz| mora
prvenstveno poznavati principe i zakonitosti lokalnog klimata, a potom na njega i
odgovoriti racionalnim, ali kreativnim jezikom. U cilju maksimalnog iskorist vanja
prednosti podneblja i lokalnog klimata, sugerise se primena elemenata bioklim tskog
principa gradenja koji se baziraju na tradiciji i iskustvu Zivlienja u mediterahskim
uslovima, a iskazuju kroz pravilnu orijentaciju objekata, primenu odgovarajuéih
gradevinskih materijala, koris¢enje elemenata zastite od sunca, koriS¢enje principa
aktivnog zahvata sunéeve energije, itd.
Principi oblikovanja

Arhitekturom objekata treba tezii stvaranju savremenog arhitektonskog i likgvnog
izraza karakteristicnog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera.
Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat
| nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja naselja u pravcu




]
f
|

visokog turizma. Neka od polazista koja se u procesu izgradnje neizostavno morajtT]
primeniti svakako jesu i :
- ambijentalno uklapanje u urbani kontekst (posebno karakteristiéno za sfambene '
objekte)
- postovanje i zastita postojeci likovnih i urbanin vrednosti mikroambijenata ‘
- Prepoznavanje vaznosti uloge objekta u naseljskom tkivu u zavisnosti od namene |

pozicije ‘
- racionaino planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeho |
- 0dnos prema prirodnom okruzenju izrazen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih

prostora oko objekata
- postovanje izvornog arhitektonskog stila u slucajevima izvodenja naknadnit radova

- kori¢enje arhitektonski atraktivnih i upeéatljivih formi i oblika za objekte koji svojom
pozicijom i namenom predstavljaju Potencijalno nove simbole u naseljskom
okruzenju

- koris¢enje kvalitetnih i trajnih materijala
- koriséenije prirodnih lokalnih materijala
Bogata gradevinska tradicija izrazena kroz odnos prema prirodnom i stvorenom
okruzenju, lokalnom klimatu, nadin organizacije prostora, materijalizaciju ob

element oblikovanja na primorskim kucama ovog kraja. Upravo se iz tih r Zloga
moraju prepoznati kao sinonimi mediteranskog stila, i nosioci identiteta
Njihova primena na novim objektima se iz tih razloga moze smatrati opravd
ako ne i obaveznom, ukoliko se Zeli sacuvati tradicionalni karakter.

U cilju oéuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZzeljna je primena pri
lokalnih gradevinskih materijala. Sugerige se primena gradevinskog kam
oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova objekata, podzida, stepenista, izvd denje
elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena kamena og¢ekuje
se | prilikom uredenja slobodnih povrSina na parceli. Prilikom materijalizacije
objekata |zbegavati materijale kao &to su termoizolacione fasade, INOX limovi,
vestacki materijali i proizvodi na bazi plastike, kao i ostale materijale Cija primena nije
karakteristiéna za primorske uslove.
Naseljacija izbora materijala svakako treba da bude u saglasnosti sa planiranim
nNamenama objekata, njihovim poloZajem u naseljskoj strukturi i oéekivanom ulbgom
U ukupnom razvoju turisticke ponude.
izbor elemenata oblikovanja i izbor ma




Objekti viseporodiénog stanovanja sa prateéim komercijalnim sadrZajima sTa_k?k(TI
imaju znaéajnu ulogu u formiranju identiteta naseljskog prostora, &to direktno
proistiGe iz njihove pozicije u gradu. ali j planiranih namena. U sklady sa tim
neophodno je posvetiti posebnu paznju oblikovanju i materijalizaciji koje ma raju |

kriterijume oblikovanja. U tom kontekstu se namece mogucnost planj
pozicioniranja novih gradskih simbola- objekata koji ¢e planiranom vi
oblikovanjem postati novi reperi u naseljskom okruzenju.

Ugostiteljski objekti u koje ulaze objekti namenjeni ekskluzivnim ugostiteljskim
sadrzajima, kao i hotelski kompleksi, predstavijaju kategoriju kod koje je| pojam

' Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju ela
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG", br.47/13).

, =~—
DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta
- ala

OBRADIVACI URBANISTICKO- ! OVLASCENO SLUZBENO LICE:
TEHNICKIH USLOVA:

Natasa Pukni¢




- Graficki prilozi iz planskog dokumenta; | Napomena:

| PRrILOZI: I rN Tt

-Misljenja tehnickih organa: Clanom 74 stav 8 Zakona o planiranju
* Akt Agencije za zagtitu Zivotne prostora i izgradniji objekata (,S).list CG*
sredine - Sektor za izdavanje br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i

dozvola i saglasnosti, broj 03-D- | 04/23), utvrdeno je da ako drgan za
1982/2 od 14.06.2024. godine; tehnicke uslove ne dostavi uslgve koje
* Akt DOO ,Vodovod i kanalizacija“ | prema posebnim propisima izdaje organ
Bar, broj 01-4026/2 od | za tehniCke uslove | dopunu tehniékih
25.06.2024. godine uslova sa predlogom drugacijeg riesenja
U pogledu prikljuéenja, u roku od 15 dana
od dana prijema zahtjeva smatrage se da
je saglasan sa urbanisticko-t
uslovima utvrdenim planskim
dokumentom  odnosno predlogom
drugacijeg rieSenja u
prikljucaka.
Naime, ovo ministarstvo se shodno &lanu
74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata obrailo aktima broj: 06
-333/24-4175/3 od 03.06.2024godine
Upravi za nekternine, Podruéna jedinica
Budva, broj: 06 - 333/24-4175/4 od
03.06.2024.godine Sekretarijat
komunalne i stambene poslove,
Budva, broj: 06 - 333/24-4175/7 od
03.06.2024.godine CEDIS-u, brdj: 06-
333/24-4175/6 od 03.06.2024. godine

uslove koje izdaju nadlezni org
posebnim propisima.

Kako u zakonom utvrdenom roku jod 15
dana od dana prijema zahtieva za
dostavijanje  trazenih uslova,| od
nadleznih organa isti nisy dostavljeni
(povratnice  od 10.06.2024.?1dine,
10.06.2024.godine | 10.06.2024.godine),
Smatra se da su saglasan| sa
urbanisticko-tehniékim uslovima
utvrdenim planskim dokumentom ]




Crna Gora Flsarnica Ministarsivo prosiornog piainithing

AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE—4tanizma L drzavne imovine
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST] | =535 ( 4= ¥ / 2| [
Broj:|03-D-1982/ 1. —————Podgorica13.06:2024 godine

VEZA: 03-D-1982/1 od 10.06.2024 godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisticko-tehnickih uslova

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Direktorat za planiranje prostora informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanistiéko-tehniékih uslova

Podgorica
UL IV Proleterske brigade br. 19

Povodom vaseg zahtjeva, broj 06-333/24-4175/2, kojim ste trazili mislienje o potrebi procjiene uticaja na
Zivotny sredinu za gradenje objekta namjenjenog za turisticke i smjestajne kapacitete na urbanistickoj parceli
UP 8.1, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana Beci¢i*, (Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi®, br,
01/09) opstina Budva, au cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova M-PRO consulting & engineering doo

iz Podgorice, obavjestavamo vas sledece

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
«Sluzbeni list Crne Gore”, br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden Je spisak projekata za koje je obavezna pro Ciena

uticaja|na zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za Vikend naselja,
turisticka naselja i hotelski kompleksi van urbanih sredina, kao i njihovi prateéi sadrzaji" 14 Turizam |

rekreadija,

Zivotne|sredine.

Sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleznog organa za poslove zastite

Obzirom da se u konkretnom slucaju radj o izgradniji turistickog naselja, to je neophodno da shddno
Zakony o procjeni uticaja na zivotnu srediny (,Sluzbeni list RCG*, broj 75/18), sprovede postupak

procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za zastity Zivotne sredine.

dr Milan Gagdic
DIREKTOR

AGENCIJA ZA Ty

OD C)’ ] 5 2IVOTNE SRE ;NE
: CRNE GORE

Ll Y
@O t) O IV Proletérske 16

@,

‘ @ oo B1000 Padgarica, Croe Cora
D a 09 tel. +382 20 446 ho0
‘\ /‘. email: epamontenegro@gmail dom

AGENCLA ZA /
SAGTTU IO TNE

SREDINE

CHNE GORE

Winw epa.orgime




tghnickih uslova i sljede¢im smjernicama;

|

ppreela: 6.1, DUP Be¢iéi, nacrtom UT uslova predvideno gradenje objekta namjenjenog za
tyristicke i smjedtajne kapacitete,

VOPOYOn  D.0.0.VODOVOD | KANALIZACUA” BUDV A

i _ Sektor za planiranje i projektovanje
=  Trg Suncabr, 1, Budva ( *Isaraica WI=slarsivo prosternog oTapmnje

| BUDVa Centrala: +382 33 403 304 _____urbamzqa i driavne imovine |
w Scktor PRiOL: 438233403 484 | N O - I
www.vodovodbudva.me R S [ iaaaski i B
Broji Ol-4n02 2 Co—125/0\ - Y \’é\#“
Datum: . . - 2, 22 A S /|

Na osnovu zahtjeva broj 06-333/24-4175/1 od 14,03.2024.g0dine (nas broj 01-4026/1 ol
0.06.2024. godine), koji je podnijelo Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavné

-

Imovine, a rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca M-PRO consulting & engineering dog
Podgorica, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACILJA VODOVODA 1 FEKALNE
KANALIZACLJE I ZA PRIKLJUCENJE NAVODOVODNU | FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Katastarska parcela: 996, 99/]. 997, 1001, Katastarska opStina: Begiéi, Urbanisticka

Predvidaju se uslovi prikljutenja u skladu sa prilozenom skicom koja je sastavni dio ovih

Postojeci objekat na predmetnoj urbanistickoj parceli je neadekvatno priklju¢en na vodovodnu i
fekalnu kanalizacionu mrezu, Predvidjweti ukidanje postojecih prikljucaka
Predmetna lokacija nije  kvaliteno komunalno opremliena vodovodm i kanalizacijom
upotrebljenih otpadnih voda, Da bi se planirani objekat prikijudio na ViK mreZu, neophodno je
prethodno  izgraditi  vodovodnu kanalizacionu infrastruktury  definisanu planskom
lokumentacijom i ovim tehnickim uslovima.
Z.a instalacije planiranim saobracajnicama izdaée se zasebni tehnicki uslovi za projektovanije.
Koji ¢e biti sastavni dio urbanisti¢ko-tehnickih uslova za projektovanje planirane pristupne
jaobracajnice. Profile cjevovoda treba odrediti hidrauli¢kim prora¢unom.,
"

$polinu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1,00 m unutar granice
yrbanisticke parcele (od mjesta gdje prikljuéna cijev ulazi u urbanisticku parcelu),
Iidrostaticki nadpritisak u vodovodnoj mreZi na mjestu prikljucka iznosi 3 bara.
fPrije uklanjanja objekta, vlasnik je duzan da podense zahtjev za ukidanje prikljucka i/ili
ipmjestanje vodomjera.

Sastavni dio ovih tehni¢kih uslova su Op3ti tehnicki uslovi broj 01-3502/1 od 24.05.2023, godine i
ravilnik broj 01-3575/1 od 01.06.2018. god. i 01-3169/1 od 27.05.2022. god.. dostupni na sajtu drustva
Js://vodovodbudva.mef’vodovodbudva/index.phD/preduzece/mcduzcce-2/§klif§93-pravilnik-o-uslovimz;:
zg-groiektovanie-izgradnju-i—odrzavanie-javnm:-vodovoda-sa-izmicnmna-i-dopunama
h_tggs://vodovodbudva.melvodovodbudva/index.php/oreduzece/prcduzecc-ﬂgkli/’26§~ogsli-tehnicki-uslovi

Ovi tehnicki uslovi su sastayni dio nacrta UT uslova broj 06-333/24-4175/5

= T

Obrada, Sluzba za planiranje i Sektor za planiranje VD Izvrdni direktor.
\ projektovanje. i razvoj, / , AT
#Z/ W7 & /J uee Vel 2

-
'

Momir Tomovi¢ " Mladen Lakéevic
VOB 15-03




ROO

Postojedi vodovod 200mm
~ = Postojeéi prikljuéak se UKida
postojeci vodomjer 3/4"
Planirano mjesto prikijutka Gn, trasa Co-Cn i profil planiranog
vodovodnog kraka odredice se Zasebnim projektom javnih instalacija u
skladu sa vazecom planskom dokumentacijom
Vedomjermnu Sahty planirati na maksimum 1m od ivice UP u praveu myesta
prikijuéka
— Postojeéa fekalna kanalizacija
RO0-R0On Planirano miesto prikljutka ROn, trasa ROO0-ROn odredice se 2asebnim
projektorm javnih instalacija u skiady sa vazedom planskom
dokumentacijom

Datum:18.06.2024. Obradic: 2 \Cwomoc o _ .
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NACRT PARCELACLJE - ANALITIEKO—GEUDETSK! ELEMENT]
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6571783 1000 | 4682456 6900
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(6571734 6300 | 4682462 8800
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GRANICA PLANA

GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
KATASTARSKA PARCELA
REGULAGIONA LiNA

GRANICA POOBLOKOVA
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OZNAKA BLOKOVA
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LEGENDA

GRANICA PLANA
GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
[———IKATASTARSKA PARCELA

[——Jrosroset ossekT

[——Jorox
(, ~|"0RE

0SOVINA KOLOVOZA

E=—=1 wica xoovoza

[ r1rotoar

PARKING

1 Pesacxa staza

C1 wanzemna Javna Garaza
N o

PR caerin

E== orsenraciona pozicisa pasaReL
L Sevausre

B pecaii mostovi PASARELE

HENJEM




LEGENDA
NI GRanica oLava

I— GRANICA PPPEN 74 MORSKO DOBRO
E——JkatasTarska pagceLa

[ ——JrosTosed o ek
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[ ] NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG
L] PUTA - 2ELENA GALER|JA

[ ] ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA
[ PESACKI MOSTOV | PASARELE

VODOVODNA | KANALIZACONA
MREZA | OBJEKT

POSTOUELE POSTOXCE POSTOE(E PLANIRANG
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LEGENDA
LTI GRaNicA PLaNA

P GRANICA PRPEN 72 MORSKO DOBRD

F———JKATASTARSKA PARCELA
[ rosToledt oBJekT)

I POTOK
MORE

A NATKRIVENI DEQ MAGISTRALNOG
" PUTA - ZELENA GALERIIA

——— ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA
[ PESACKI MOSTOVI | PASARELE

=

PLANIRANO

TS 35/10(20) kv

T5 10{20)/0,4 kv

BROJ TS 10(20)/0,4%v U BLOKU

PODZEMNI EL. VODOVI 35 Kk
PODZEMNI EL VODOVI 10kv
PODZEMNI EL VODOVE 10(20) +1

KV+30
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[ITITIITIN GRamica prana ROSTONECE PLANIRANG
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