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Broj: 09-332/23-9724/4
Podgorica, 06.03.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za
sprovodenje @irzavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu &lana 87 stav 1. 4 i 6 |
¢lana 88, stal 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne
Gore" broj 64{17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), kaoi ¢lana 18 Zakona o upravnom
postupku (,Sluzbeni list Cme Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 | 37/17), rieSavajuci po
zahtjevu, pofinosioca Matica srpska- Drustvo &lanova u Crnoj Gori, za davanje
saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Arhiline-
Drustvo za prpjektovanje i inZenjering” DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom
dana 16.01.2024 godine u 08:50:58 + 01'00', za rekonstrukciju dijela objekta Robne kuce
“Niksicanka™ + poslovnih prostora u privredi u suterenu PD2 i PD 8, na lokaciji koju &ini
UP 2, blok 10, koju &ini kat.parcela br.1560 KO Nik&i¢, u zahvatu Detaljno urbanistickog
plana “Cental" (“Sluzbeni list Crne Gore- opétinski propisi br.50/18), Opétina Niksi¢,
donosi

RJESENE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva Matica srpska- Drustvo &lanova u
Crnoj Gori, na idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane Arhiline-
Drustvo za projektovanje i inzenjering” DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom
dana 16.01.2024 godine u 08:50:58 + 01'00', za rekonstrukciju dijela objekta Robne kuce
“Nik8i¢anka" + poslovnih prostora u privredi u suterenu PD2 i PD 8, na lokaciji koju &ini
UP 2, blok 1C, koju &ini kat.parcela br.1560 KO Nik&i¢, u zahvatu Detaljno urbanistiékog
plana “Centar’ (“SluZbeni list Crne Gore- opétinski propisi br.50/18), Opstina Niksi¢, u
pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim
urbanisti¢kim |parametrima, te kako se radi o rekonstrukcija objekta u postoje¢im
gabaritima, prppisani urbanisticki parametri ostaju nepromijenjeni: indeks izgradenosti —
0.81 (planom |zadato 0,81); indeks zauzetosti — 0,27 (planom zadato 0,27); spratnost
objekta P+2 (planom dato P+2).




Obrazlozenje

broj: 08-332/23-9724/1 od 01.12.2023.godine, Direktoratu za sprovodenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture ovog Ministarstva, obratila se Matica srpska-
Drustvo élarfova u Crnoj Gori. zahtievom za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
arhitektonskdg projekta, projektovano od strane +Arhiline- Drustvo za projektovanje i
inZenjering" POO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana 19.11.2023 godine u
13:52:06 + 011'00", za rekonstrukciju dijela objekta Robne kuée “Niksicanka”™ — poslovnih
prostora u pfivredi u suterenu PD2 i PD 8, na lokaciji koju &ini UP 2, blok 1C, koju ¢ini
kat.parcela bl. 1560 KO Nik$ié, u zahvatu Detaljno urbanistickog plana “Centar” (“Sluzbeni
list Crne Gorg- opstinski propisi br.50/18), Opé&tina Niksié.

Clanofn 87 stav 4 tagke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.SluZbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena
su ovlascenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroéito da: 1) daje saglasnost na idejno
nesenje arhilektonskog projekta zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stay
2 tatka 3 i| stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks
izgradenosti, | indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj | liniji); 2) daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta
priviemenog pbjekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116
ovog zakona/ koji je uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje
projektni zadatak za urbanisticki projekat; 4) daje saglasnost na urbanisti¢ki projekat; 5)
daje saglasngst na Program privremenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije;
6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz &lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
Clana 87 stav 4 tatka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrgine
3000 m?ivise, hotel odnosno turisticko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort.
mogu se povjeniti jedinici lokalne samouprave.

Clanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
tehnicke dokpimentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke
dokumentacijé kojom se utvduje koncepcija, uslovi i nacin gradenja objekta a stavom 2.
istog Clana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehnickim
uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st.1 tatka
1. ovog Zakoha, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije ¢ini, izmedu ostalog i
idejno rjeSenje, Sto u skladu sa citiranim &anom 73 stav 2. Zakona ¢ini obaveznost
uskladenosti idlejnog rjesenja kao vrste tehniéke dokumentacije sa urbanisticko-tehnickim
uslovima, ovirh zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoratu za sprovodenje
drzavnih smjefnica u oblasti arhitekture, sliede¢u dokumentaciju: Urbanisti¢ko-tehnicke
uslove broj: UP/ lo 07-350-741 izdate 19.09.2023. godine od strane Sekretarijata za




uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Opétine Nik3i¢; List nepokretnosti br.3234 KO
Niksic- prepis broj 103-919-13540/2023 od 27.12.2023 godine, izdat od strane Uprave za
nekretnine, kat.parcelu br.1560 KO Niksi¢; Ugovor o saglasnosti na rekonstrukciju
zakljucen izmedu AD Robne kuce Niksiéanka i Matice srpske- Drustvo ¢lanova u Crnoj
Gori dana 24.11.2023.godiene; Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i
ostvarenih ufbanistiékin parametara: Izjavu ovladcene geodetske organizacije i idejno
riesenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zasticenoj digitalnoj formi.

Direktorat za sprovodenje drZavnih smijernica u oblasti arhitekture - Glavni drzavni
arhitekta ovdg Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i odlugio kao u dispozitivu
riesenja, a oyo sa sliededih razlioga:

Prema planskom dokumentu Detaljni urbanisti&ki plan “Centar” (“Sluzbeni list Crne
Gore- opstingki propisi br.50/18), Opétina Niksié, na lokaciji koju €ini UP 2, blok 1C, koju
Cini katparcela br.1560 KO Nik$ié, nalazi se objekat Robne kuée “Nik$i¢anka"
Predmetnim jdejnim rie$enjem planirana je rekonstrukcija dijela ovog objekta, tacnije
tora u privredi u suterenu PD2 i PD8.

Smjerficama iz Plana za parcele sa namjenom centralne djelatnosti na kojima se
nalaze objekt) koji gabaritom i ostalim karakteristikama odgovaraju planiranom konceptu,
odnosno na kojima se u sluéaju zamjene postojecih objekata ne bi moglo ostvariti
znacajnije ecanje povrSine, predvideno je zadrZavanje postoje¢eg stanja, koje ne
iskljuéuje i rekonstrukciju u postojecem gabaritu.

Arhitektbnsko oblikovanje prostora treba da uvazava karakteristiéni ambijent
podrucja, plahirane funkcije, potrebu unapredenja kvaliteta javnih povr§ina i stvaranje
cjelina autenténih i reprezentativnih karakteristika. Prostorno oblikovanje treba da bude
u skladu sa namjenom, tako da arhitektonski izraz bude adekvatan funkciji, uz obavezu
da se ostvali vizuelno jedinstvo prostornih reSenja, u skladu sa preoviadujuéim
ambijentom. U projektovanju objekata je moguce koristiti savremene i tradicionalne
materijale, vodeci ratuna o usaglasenosti likovnog izraza i ambijenta. Kolorit objekata
uskladiti sa prpjektovanom formom, ambijentom, klimatskim uslovima i funkcijom, imajuéi
istovremeno 4 vidu hromatski tretman okolnih struktura. Za ograde, oluke, okove i sliéne
elemente korigtiti nekorozivne materijale.

Predmetni objekat Robne Kuée, u ¢ijem se sada suterenu nalazi prostor u viasnigtvu
Matice srpske, nalazi se u centru grada, neposredno uz objekat hotela Onogost i Doma
Revolucije, na liniji centralne gradske ulice i etalista - gradskog Korzoa. Objekat je
rZavan, djelimiéno rekonstruisan i u konstruktivno perfektnom stanju.
Poslovni prostor u suterenu objekta &ine dopunski sadrzaji funkcije glavnog objekta-
tehnicke prostorije, vertikalne komunikacije i centralni magacin. Postojeé¢i suterenski
prostor ima tn vertikalne komunikacije (centralno stepeniste, sporedno stepeniste na
istocnoj i spiraino stepeniste na zapadnoj strani objekta).

Novoplanitano stanje se odnosi na cjelovitu promijenjenu funkciju suterena, sa
osnovnom tavkom u smislu funkcije: biblioteka sa knjizarom, kafeterijom i gradskom




galerijom. Planira se uklanjanje postojeéeg svjetlarnika na sjevernoj strani objekta - na
postojecoj prpbmenadi pravcem istok-zapad i postavijanje zastakljene pergole i vertikalne
komunikacije -stepenista na toj poziciji kao veze prizemlja i suterena sa vanjske strane.
Takode se planira zamjena poplo¢anja po uzoru na postojece uz postovanje postojece
nivelacije (sjg¢verna strana objekta), postavijanje kapija na tom potezu kao i promjena
fasadne stolarije sa zapadne strane objekta. Planirana je ugradnja kose, sklopive
platforme na|stepenistu koji vodi ka glavnoj kapiji, sa sjeverne strane namijenjen licima
sa invaliditetgm i smanjenom pokretljivodéu.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da je predioZeno idejno rjesenje
rekonstrukcij¢ dijela objekta Robne kuée .Niksi¢anka“-poslovnih prostora u privredi u
suterenu PD2 i PD8, na lokaciji koju &ini UP2, blok 1C, koju &ini katastarska parcela br.
1560 KO Nik3i¢, projektovano od strane ARHILINE “ d.o.0 Niksi¢, ovjereno elektronskim
potpisom projektanta dana 16.01.2024. godine u 08:50:58 + 01'00", izradeno u skladu sa
osnovnim urbanistickim parametrima, smjernicama za arhitektonsko oblikovanje |
materijalizaciju objekata, kao i obezbijedenim kolskim prilazom objektima na vilasni&kim
parcelama i gradevinskom linijom u skladu sa smjernicama iz planskog dokumenta. Kako
se radi o rekdnstrukcija objekta u postojeéim gabaritima, propisani urbanisticki parametri
ostaju nepromijenjeni: indeks izgradenosti — 0,81 (planom zadato 0,81); indeks zauzetosti
- 0.27 (planom zadato 0,27); spratnost objekta P+2 (planom dato P+2).

Konstgtovano je da je uz Idejno rieenje prilozena Izjava projektanta sa tabelarnim
prikazom osnpvnih urbanistickin parametara i Izjava geodetske licencirane organizacije
o tacnoj lokagiji planiranog objekta i saobraéajnom pristupu. Pristup predmetnoj lokaciji
obezbijeden kat. parcele br. 4554 KO Niksi¢, po kulturi ulica u viasniétvu Crne Gore-
Opstina Nik3i¢ upisana u list nepokretnosti br. 764 KO Niki&.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, ovaj Direktorat konstatuje da su
arhitektonske|karakteristike predlozenog idejnog riesenja u skladu sa smjernicama za
arhitektonsko|oblikovanje i materijalizaciju objekata i urbanistikim parametrima u okviru
planskog dokumenta Detaljni urbanistickog plan “Centar’ ("Sluzbeni list Crne Gore-
opstinski propisi br.50/18), Opstina Nik&ié.

u List nepokretnosti 3234 KO Niksi¢- prepis broj 103-919-13540/2023 od
ine, izdat od strane Uprave za nekretnine, utvrdeno je da je kat.parcela
br.1560 KO Niksi¢ u svojini Drzave Crne Gore, u obimu prava 1/1, pravo kori$¢enja ima
AD Niksicanka u obimu prava 1/1, dok na posebnim djelovima -poslovni prostor u privredi
(suteren) je u gvojini Matice srpske- Drustvo &lanova u Crnoj Gori, u obimu prava 1/1.

Kod izlgzenog pravnog i Einjeniénog stanja stvari, Glavni drzavni arhitekta je nasao
da su se steklijuslovi za davanje saglasnosti Matica srpska- Drustvo élanova u Crnoj Gori,
na idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Arhiline- Drustvo za
projektovanje |i inzenjering® DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana
16.01.2024.gqadine u 08:50:58 + 01'00", za rekonstrukciju dijela objekta Robne kuce
“NikSi¢anka" - poslovnih prostora u privredi u suterenu PD2 i PD 8. na lokaciji koju &ini
UP 2, blok 1C| koju &ini kat.parcela br.1560 KO Niksié, u zahvatu Detaljno urbanistiékog
plana “Centar] (“Sluzbeni list Crne Gore- opstinski propisi br.50/18), Opstina Niksi¢, u




pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim
urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objektg i odnos prema gradevniskoj liniji).

Saglasno iziozenom, odluceno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO| O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti tuzba
Upravnom sydu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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