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BUDVA

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi broj: 1062-1109/10 od 24. 10. 2019. godine za
izgradnju objekta za pruzanje usluga ishrane i piéa na urbanisti¢koj parceli UP5 , u
zahvatu Urbanistickog projekta ,Turisticko naselje Smokvica“-izmjene | dopune (SI. list
Crne Gore - opétinski propisi br. 13/17), opétina Budva. (SI. list Crne Gore - opstinski

propisi br. 13/17), u Budvi.

Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva,
- Direkciji za inspekcijski nadzor

- ala




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

e
DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO e
Direkcija za izdavanje Urbanisticko
tehnickih uslova CRNA GORA
Broj:1062-1109/10 7 ‘
2410201ggod|ne MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sl. list CG" br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19) i podnijetog
zahtjeva ,,AVA DEVELOPMENT" iz Budve izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢cke dokumentacije

za izgradnju objekta za pruzanje usluga ishrane i pi¢a na urbanistickoj parceli UPS , u
zahvatu Urbanistitkog projekta ,Turistiéko naselie Smokvica“-izmjene i dopune (SI. list
Crne Gore - opétinski propisi br. 13/17), opétina Budva. (Sl. list Crne Gore - opstinski
propisi br. 13/17), u Budvi.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | ,AVA DEVELOPMENT* DOO iz Budve

POSTOJECE STANJE

Prema grafickom prilogu broj 0.1 ,Topografsko katastarski plan sa granicom obuhvata [
koordinatama granice,predmetna lokacija je neizgradeno zemljiste .

Katastarska evidencija

Prema listu nepokretnosti 1214 - izvod KO RezZevi¢i | evidentirano je sljedece:

na katastarskoj parceli 2800 evidentiran je pasnjak 4 klase povrsine 1149 m2
na katastarskoj parceli 2801 evidentiran je vocnjak 4 klase povrsine 316 m2




Prema listu nepokretnosti 623

na katastarskoj parceli 2738/1 evidentirana je gradevinska parcela P 1987m2.
Prema listu nepokretnosti 1247 KO Rezevci | evidentirano je slijedece:

na katastarskoj parceli 2738/2 evidentirana je gradevinska parcela P 349m2.

na katastarskoj parceli 2738/3 evidentirana je gradevinska parcela P 187m2.
na katastarskoj parceli 2738/4 evidentirana je gradevinska parcela P 2005m2.

2. PLANIRANO STANJE
2.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena prostora u okviru predmetne lokacije je objekat za pruzanje usluga ishrane i
pica (U) kategorije 4 ili 5*. Objekat u svemu mora da bude uskladen sa vazeéom
zakonskom regulativom iz oblasti turizma.

24 Pravila parcelacije
Uslovi za parcelaciju
Urbanisticka parcela UP5 sastoji se od kat. parcele 2738/4 i kat. parcela 2800 i 2801
KO RezZevici | u zahvatu Urbanistickog projekta , Turisticko naselje Smokvica“-izmjene i
dopune (SI. list Crne Gore - opstinski propisi br. 13/17), opstina Budva.
Ovim planskim dokumentom, maksimalno su postovane granice katastarskih parcela
date azuriranom topografsko-katastarskom podlogom a plan parcelacije je dat na
grafickom prilogu 15 Plan parcelacije, regulacije, nivelacije.
Ukoliko u sprovodenju urbanistiCkog projekta dode do neslaganja izmedu zvaniénog
katastra i plana, mjerodavan je postojeci katastar. Ukoliko dode do neslaganja povr$ina
urbanistiékih parcela i katastarskih do 2 m? se moze smatrati greSkom.
UrbanistiCka parcela ima obezbijeden direktan pristup sa javne komunikacije.Indeksi
izgradenosti i zauzetosti su ,maksimizirani. U njihovim okvirima graditelji mogu da grade
manje kapacitete, ali ve¢e ne mogu.Kote koje su date u prilogu 75 Plan parcelacije,
regulacije, nivelacije nisu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih
projekata saobracajnica, moguce su manje korekcije kota iz plana.

2.2 Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Uslovi za regulaciju

Regulacione i gradevinske linije definisane su koordinatama taéaka prikazanim na Planu
parcelacije, regulacije i nivelacije.Gradevinska linija ispod zemlje (GLO) je takode data u
grafi€kom prilogu.

Potrebno je posStovati regulacione i gradevinske linije utvrdene Planom parcelacije,
regulacije i nivelacije.

Elementi spoljasnjeg uredenja terena (stepenista, terase u nivou terena i dr.) mogu
izlaziti

van granica gradevinskih linija za maksimalno 120 cm (ali ne smiju izlaziti van granica




urbanistiéke parcele) i obraéunavaju se u svemu prema vaze¢em pravilniku MEST EN
15221-6.Elementi spoljadnjeg uredenja terena (spoljna stepenista po terenu, terase u
nivou terena i dr.) mogu izlaziti van granica gradevinskih linija (ali ne smiju izlaziti van
granica urbanistiéke parcele i regulacionih linija). Ove povrSine ne ulaze u obraéun
zauzetosti i BRGP ako su u nivou konaéno nivelisanog terena. Bruto gradevinska
povréina koja je data tabelama /planirani prostorni parametri/ je povrSina etaZza (LA) od
koje se oduzima nekorisna povrsina etaze (NLA) i u pravilniku MEST EN 15221-6 je
oznadena sa GFA. Idejno rie$enje regulacije unutar urbanisticke parcele dato je na
prilogu 17 Situacioni prikaz urbanistickog i parternog rjesenja - Idejna rjesenja.

Oblik i veliéina predlozenih gabarita u grafiékim prilozima je data kao predlog varijantnog
rie$enja i moZe se prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate
gradevinske linije, maksimalna kota krovnog vijenca, maksimalna ukupna povrsina pod
objektima, maksimalna ukupna bruto povr§ina na urbanistickoj parceli kao i svi ostali
uslovi iz ovog plana i vazeci zakonski propisi, pravilnici i standardi.

Uslovi za nivelaciju

Visinska regulacija je u planu definisana maksimalnom kotom krovnog vijenca u vidu
nadmorske visine sa oznakom Vomax kao i maksimalnim brojem nadzemnih etaza
objekta datim brojnom vredno$éu /1-10/ za svaku urbanisticku parcelu, prikazano na
grafickom prilogu 15 Plan parcelacije, regulacije, nivelacije. Po Pravilniku o izmjenama i
dopuni pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povréina, elementima urbanisticke regulacije | jedinstvenim grafickim simbolima
"Sluzbeni list CG",br. 51/08, 34/11, 35/13 i 39/13) suteren je nadzemna etaza kod koje
se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote gotovog nivelisanog terena oko objekta i Cliji
su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijom GL1. Suteren na denivelisanom
terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim Sto se kota poda suterena na jednoj strani
objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.00 m.
Moguée je planiranje dodatnih podrumskih etaza ukoliko Projekat geoloskih istrativanja
tla, uraden u skladu sa ¢lanom 7 Zakona o geolo$kim istrazivanjima pokaze da je
njihovo

izvodenje sigurno, moguce i ekonomski opravdano.

Podrum je podzemna etaZa éiji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu
terena

0.00 m, &iji je horizontalni gabarit definisan gradevinskom linijom GLO iz ¢lana 96 stav 1
Pravilnika o izmjenama i dopuni pravinika o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta,

kriterjumima namjene povr$ina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima i ne moze biti ve¢i od urbanisticke parcele. Ako se radi o
denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza kota konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Spratne visine mogu biti vece od visina propisanih Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta (Clan 100.) ukoliko to iziskuje specijalna namjena objekata. U
ovom sluéaju dozvoljavaju se vece spratne visine zbog veceg standarda i ekskluzivnosti
turistickog naselja sa 4* i 5%, kao i zbog uslova obezbjedenja povecane energetske
efikasnosti objekata.




Povrsina podzemnih etaza ne ulazi u ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao garaze,
ili instalacione /tehniéke/ etaze. Otvoreni bazeni, uredene terase na terenu,
"zelene"

krovne povrsine i zardinjere na terasama ne ulaze u obraéun BRGP. Bruto
gradevinske povrsine na parcelama infrastrukture ne ulaze u obraéun BRGP. Sve

ostale povrsine se obracunavaju po MEST EN 15221-6.

Nivelaciono rjedenje definisano je kotom prve etaze. Kod izdavanja UT uslova obavezno
je priloziti snimak terena (parcele) na osnovu koga bi se taéno odredila niveleta u
odnosu na okolne saobracajnice, odnosno kotu terena i to tako da kota prizemlja
(najnize nadzemne etaze) bude maksimalno 1,00 m iznad konaéno nivelisanog i
uredenog terena u zavisnosti od kota pristupnih saobracdajnica kroz Glavne projekte
saobracajnica /ukoliko dode do manjih izmjena/.

OPSTI USLOVI

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno €lanu 7 Zakona o
geoloskim istrazivanja izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i
elaborat o rezultatima izvréenih geoloskih istrativanja. U daljim geoloskim ispitivanjima,
analizi dobijenih podataka, obavezno koristiti primjenu Evropskih standarda u Crnoj Gori
koji se ogledaju u dokumentu ,MEST EN 1998-1:2015/NA: 2015 Eurokod 8:
Projektovanje seizmickih otpornih konstrukcija“.

Ukoliko Projekat geoloskih istrazivanja pokaZze da je lokacija nepovoljna za gradnju,
potrebno je izvrsiti osiguranje terena u okviru lokacije i gabarite objekata prilagoditi
rezultatima istrazivanja, kao i uraditi eventualna osiguranja terena i objekta koja geolog
preporuci a sve u skladu sa vazecim propisima i standardima. Ukoliko nakon uradenog
projekta geoloskih istraZivanja tla i uradene pejzazne taksacije i prepoznavanja vrijednih
vegetacijskih sklopova dode do nemogucnosti realizacije objekata shodno idejnom
rie$enju prilikom izrade idejnog i glavnog projekta moze doci do pomjeranja objekata u
okviru gradevinske linijle na urbanistickoj parceli. Na osnovu podataka iz projekta
geoloskih istrazivanja tla sa detaljnim ispitivanjem karakteristika do osnovne, Cvrste
stijene, projektovanju konstrukcije posvetiti posebnu patnju a posebno temeljenju
konstrukcije na osnovnoj stijeni. U sluCajevima projektovanih iskopa za objekte visine
preko 3 m potrebno je uraditi projekat zastite temeljne jame.

Objekti moraju biti projektovani prema vazeéim propisima, tehni¢kim normativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata. Dozvoliena je i pozeljna izgradnja
liftova éak i izvan objekata /uspinjace i kosi liftovi/.

Za potrebe prora¢una koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidrologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Minimalni potreban broj parking
mjesta je potrebno obezbijediti u skladu sa Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnicki
uslovima i kategorizaciji turistickog smjestaja. Potreban broj parking mjesta obezbjediti u
okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili kao garazna mjesta u podzemnim




ili nadzemnim /suterenskim/ etazama. Potreban parking, odnosno garazni prostor mora
da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekata. Podzemne eteZze mogu zauzimati
vecu povrSinu od gabarita objekata. Pri projektovanju podzemne garaze moraju se
postovati vaZzeci propisi i standardi za tu vrstu objekata. Ne dozvoljava se prenamjena
garaza u stambene, turisticke i druge namjene, kao i prenamjena prostora za parkiranje.
Prilikom izrade projektne dokumentacije saobracajnica, kao i prilikom njihove izgradnje,
a zbog specifiénosti terena, dozvolijeno je zahvatiti pojas do +5 m sa obe strane
saobracajnice, kako bi se obezbedila konstrukcija saobracajnice do izgradnje objekta na
urbanistiékoj parceli. Prilikom izgradnje objekta na urbanistickoj parceli, investitor je
duzan da obezbedi stabilnost, i po potrebi izvr§i rekonstrukciju potpornih zidova
saobracajnice

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Urbanisticko-tehni¢ki uslovi za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo
seizmickog rizika

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivhe mijere kojima se
sprijecava ili ublatava dejstvo elementarnih nepogoda. Smjernice za zastitu su
definisane u Nacionalnoj strategiji za vanredne situacije te nacionalnom i opstinskom
planu zastite i spasavanja. Elementarne nepogode mogu biti: - Prirodne nepogode
| (zemljotres, potari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi i dr.); - Nepogode izazvane
djelovanjem Govjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, potari velikih
razmera, eksplozije i dr.); - drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske i medicinske
katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr) Stete izazvane elementarnim
nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici ljudskih tivota).
Naroéito su izradene Stete od zemljotresa, potara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Kako
su Stete od elementarnih nepogoda po karakteru slicne ratnim katastrofama, ciljevi i
mjere zastite su delimi€éno identicni.

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

Preporuke za projektovanje objekata aseizminih konstrukcija: - Mogu se graditi objekti
razliCite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala. -
Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je
simetricna u odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl.. -
Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mijenja
postojeci konstruktivni sistem, u protivnhom obavezna je prethodna statika i seizmickih
analiza, sa ciliem obezbjedivanja dokaza o moguénosti pristupanja rekonstrukciji. - |zbor
i kvalitet materijala i naéin izvodenja objekta od bitnog su znaaja za sigurnost i
ponasanje objekta, izlotenih seizmickom dejstvu. - Armirano-betonske i ¢&eliéne




konstrukcije posjeduju visoku seizmi¢ku otpornost. Pored ramovskih armirano-betonskih
konstrukcija mote biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema
ojacanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa
armirano-betonskim platnima. Ove konstrukcije su naroCito ekonomiéne za visine
objekata do 15 spratova. Kod zidanih konstrukcija preporuuje se primjena zidanja,
ojaGanog horizontalnim i vertikalnim serklatima i armirane konstrukcije razli€itog tipa.
Obiéno zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklatima treba primjenjivati za
objekte manjeg znaéaja i manje visine (do 2 sprata visine). - Kod projektovanja
konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spre€avaju klizanja u kontaktu
sa tlom i pojavu neravnomijernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko temeljne
konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini.
Treba obezbjediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima
temeljnih greda sa stubovima konstrukcije. Preporuke za projektovanje infrastrukturnih
sistema: 94 - Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narocito glavnih dovoda potrebno
je posebnu patnju posvetiti intenjersko-geoloskim i seizmolo$kim uslovima terena i tla. -
Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede
deformacije tla. lzbjegavati upotrebu krutih materijala za izradu vodova infrastrukture. -
Izbjegavati nasipne, mocévarne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova
svih instalacija. - Podzemne elektricne instalacije treba obezbjediti uredajima za
iskljuéenje pojedinih rejona. - Pri projektovanju saobracajnica treba pri¢i ne samo sa
ekonomsko-saobra¢ajnog vec i sa aspekta planiranja i projektovanja saobracaja na
seizmic¢ki aktivnim podru¢jima. - U sistemu saobracajnica poteljno je obezbjediti
paralelne veze tako da u slu€aju da jedna postane neprohodna, postoji moguénost da se
preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje saobracaja. U cilju zastite od zemljotresa,
postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje u seizmiékim podrucjima (,Slutbeni list SFRJ", br. 31/81, 49/82,
29/83, 21/88 1 52/90).

Smjernice za aseizmicko projektovanje

Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se
sledece: * na predmetnom podru¢ju moguca je gradnja objekata razliCite spratnosti uz
primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata.
* mogu biti zastupljeni najrazli€itiji konstruktivni sistemi. ¢ kod zidnih konstrukcija
preporucuje se primjena zidarije, oja¢ane sa horizontalnim serklatima i armirane zidarije
razliCitog tipa. » pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija mote biti primijenjena
izgradnja objekta ramovskih konstruktivnih sistema ojaéanih sa armirano-betonskim
dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. * kod
primjene prefabrikovanih armirano-betonskin konstrukcija preporuuje se primjena
monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije. * preporuéuje se primjena dovoljno
krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede




distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim
karakteristikama. * moguca je primjena najrazliéitijih materijala i elemenata za ispunu.
Prednost imaju lake prefabrikovane ispune, koje bitno ne uti€u na ponasanje osnovnog
konstruktivhog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi
najrazliéitijeg tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.
Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterecenja treba
zasnovati na slede¢im nacelima: * temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za
dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu diferencijalna slijeganja; * temelje objekta treba
izvoditi na dobrom tlu; * temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po
karakteristikama razlikuje znacajno od tla na kome je izvr§eno temeljenje ostalog dijela
konstrukcije. Ako to nije moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema
uslovima tla. * primjenu dva ili vise nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim
ako se svaki nacin temeljenja primjenjuje pojedinaéno po konstruktivnim jedinicama. *
opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno
rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrSini. « treba obezbijediti dovoljnu krutost
temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima
konstrukcije. * prije pocetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje
tla. Za potrebe investitora, GEOTEHNIKA iz NikSica 2007.godine je uradila preliminarni
elaborat o geotehniékim svojstvima terena na ovoj lokaciji. Analizom istog moze se
zakljuéiti sledece: - da dosadasnji nivo geotehnic¢kog i inzenjerskogeoloskog istrazivanja
ne spretava 95 formiranje zamisljene koncepcije Idejnog rjeSenja ili Idejnog projekta
turistickog kompleksa na Smokvici na kompletnom istrativanom terenu - na srediSnjem
dijelu kompleksa nalazi se kamena drobina i blokovi sipari koji su neadekvatni kao
podloga za fundiranje objekata. Ovaj materijal je neophodno ukloniti. Isti je idealan, kao
graCevinski materijall za dalju obradu kao i za nasipanje i formiranje novih plaza ili za
izradu posteljice puteva. Na ovim djelovima poterbno je predvidjeti vecu ukopanost
objekata a ove prostore iskoristiti za garaze odnosno parkiranje vozila. Elaborat je
prilozen uz planski dokument. Sadrzaj seizmitke mikroreonizacije, kao uvid u geolosku
kartu, ukazuju na naglasenu potencijalnu ,dinami¢ku nestabilnost” veceg dijela prostora
koji obuhvata predmetni urbanistiCki projekat, zbog Cinjenice da je padina koja Cini
najveci dio tog prostora, vrlo strma i da je istovremeno grade relativno debele naslage
(10-15 m, pa i znatno vise) nevezanog materijala koji ¢e u dinami¢kim uslovima dejstva
zemljotresa vrlo vjerovatno postati nestabilan i usloviti pokretanje (klizanje) tog
materijala niz padinu. Na karti seizmi¢ke mikroreonizacije reon Urbanistickog projekta
,T.N. Smokvice" je oznaéen kao ,nepovoljan za urbanizaciju i izgradnju“. To je svakako
nacelna deklaracija, koja ukazuje da ne treba izvoditi temeljenje u pomenutom
,nevezanom materijalu” (koji grade drobinski materijal-zaglinjena drobina, bre€a, glibna,
...) vece debljine. Debljina tog materijala je u fazi izrade te karte — samo orjentaciono
utvrdena. Prostor koji obuhvata predmetni projekat, nije neophodno ,izolovati“ za
urbanizaciju i gradnju ali mu u planiranju i projektovanju treba posvetiti posebnu patnju,




koja mora da obuhvati: detaljno ispitivanje njegovih karakteristika-do osnovne, Cvrste
stijene (strukturne grade, debljine nevezanog materijala, nosivosti, i td.). Ovo je posebno
vazno jer se planom predvida mogucnost koris¢enja ukopanog prostora kao garazni
prostor-§to je nacelno moguce ali uz temeljenje na osnovnoj stijeni. U daljim geoloskim
ispitivanjima, analizi dobijenih podataka, obavezno koristiti primjenu Evropskih
standarda u Crnoj Gori koji se ogledaju u dokumentu ,MEST EN 1998-1:2015/NA: 2015
Eurokod 8: Projektovanje seizmickih otpornih konstrukcija“.

ODGOVOR GEOLOGA NA DOPIS MINISTARSTVA ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
broj 04-1363/32-2014 OD 28.03.2016.godine Treba imati u vidu da je prava seizmiCka
mikrorejonizacija za Opstinu Budva sa pripadajuéom teritorijom, kao i za ostale
primorske opstine i Cetinje, jedino radena odmah posle katastrofalanog zemljotresa na
Crnogorskom primorju 1979.godine i kao takva jo$ je uvijek dobra seizmoloska podloga
za detaljna istrazivanja pojedinih lokaliteta. Za potrebe Idejnog i Glavnog gradevinskog
projekta, opravdano je izvesti namjenska mikroseizmicka detaljna istrazivanja kada
postoje¢e podloge pokaZzu opravdanost takvih radova, a za plansku dokumentaciju
koristiti postojeéu fondovsku dokumentaciju. Znadi, nije svrsishodno sada raditi neka
dodatna seizmologka istrazivanja, a niti ona mogu biti ,osnov za reviziju planskog
koncepta“. Mikroseizmika je samo jedan od Cinilaca u okviru neophodnih detaljnih
geoloskih istrazivanja, kao podloga za izradu gradevinskog projekta. Ako je neka
lokacija nepovoljna za urbanizaciju, definisano sa mikroseizmiékog aspekta j. ako je
neka zona oznadena sa oznakom n, to ne znaéi da je gradnja iskljucena i nemoguca.
Pravilnim tretiranjem takvih lokaliteta i dodatnim ulaganjima u sanacije terena, takvi
lokaliteti mogu da se dovedu do nivoa gradjevinskog zemljista. Da bi se pokazala
uslovna nepodobnost neke povrsine za urbanizaciju potrebno je razmatrati vise
parametara iz oblasti geologije, kao $to su: morfologija terena, geoloski sastav i
intenjerskogeoloske i hidrogeoloSke karakteristike predmetnog terena, mikroseizmicki
parametri, savremeni geodinamicki procesi i dr. U okviru jednog urbanistickog
kompleksa, ne bi trebalo zanemarivati pojedine uslovno nestabilne mikrolokacije, nego
ih ozbilino sagledati, istraziti i ujedno privesti nekoj namjeni. Samim tim nece biti niti
neka potencijalna opasnost za neposredna urbanizovana podruéja, a mogu se privesti
odredenoj namjeni. Gak se i ona mogu urbanizovati uz postovane odredenih preporuka,
nakon izvedenih projekata sanacija i uz pridrZzavanje strozijih pravila tokom gradnje
objekata.

Zastita od pozara

Sirenje pozarnih oluja na izgradenim dijelovima sprjeava se zastitnim koridorima
zelenila. Preventivna mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na sto vecem
medusobnom rastojanju kako bi se sprecilo prenoSenje pozara a §to je ovim planom i
predvideno. Takode, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu.




lzgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom
hidrantskom mrezom koja ¢e omoguciti efikasnu zastitu, odnosno gasenje nastalih
pozara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom
na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku
mrezu za gasenje pozara (,Sluzbeni list SFRJ* broj 30/91). U cilju za$tite od pozara
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju. Prilikom izrade investiciono-
tehnicke dokumentacije obavezno je uraditi Elaborat zastite od potara, planove zastite |
spasavanja a na s$ta je potrebo pribaviti odgovaraju¢a misljenja i saglasnosti u skladu sa
Zakonom o zaétiti i spaSavanju.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i
54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«,
br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te€nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i
48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14), pri
izradi tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i
izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili
adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i objekte gdje se
tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzZan je da predvidjeti propisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i
zdravlju na radu

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

SMJERNICE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE Koncepcija optimalnog kori$éenja
prostora, koja treba da je rezultat svakog plana, u osnovi predstavlja akt zastite Zivotne
sredine. Principijelni stav je da se Zivotna sredina $titi koriste¢i je na adekvatan nacin i
pod odgovarajuéim uslovima. Drugim rije¢ima da se stimuliSe razvoj onih djelatnosti za
koje prostor po prirodnim datostima, nasljedu i ljudskim potencijalnim pruza optimaine
uslove. Prostorno reSenje Plana radeno je na osnovu principa o€uvanja zivotne sredine.
Za osnovne zahteve sa ovog stanovista uzeti su: - racionalno koriséenje gradevinskog
podruéja; - da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora; - da se
voda, zemljiste i vazduh lise svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, a
da aktivnosti na prostoru Plana ne ugroZavaju Zivotnu sredinu; Naime, za Izmjenu i
dopunu Urbanisti¢kog projekta Turisticko naselje Smokvice je radena strateska procjena
uticaja na zivotnu sredinu i data saglasnost broj 06-063-563/2-2015 od 14.01.2016.
godine na lzvjeStaj o strateSkoj procjeni uticaja na Zzivotnu sredinu. Po Misljenju
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma broj 04-1363/32-2014 od 28.03.2016.godine,
uradene su minimalne izmjene koje su imale za posledicu i Izmjene | dopune StrateSke




procjene Ciji rezime dajemo u nastavku teksta.

Rezime lzvjeStaja o Strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu za Izmjene i
dopune Urbanistiékog projekta "Turistickog naselja Smokvice” Opstina Budva
Opsti i posebni ciljevi strateSke procjene uticaja

Opéti ciljevi strate$ke procjene definisani su na osnovu zahtjeva i cilieva u pogledu
zastite Zivotne sredine u drugim planovima i programima, kao i ciljeva zastite Zivotne
sredine utvrdenih na nacionalnom i medunarodnom nivou. Posebni ciljevi zastite zivotne
sredine planskog podruéja utvrdeni se na osnovu analize postojeCeg stanja Zivotne
sredine i znaéajnih pitanja, problema, ogranicenja i potencijala planskog podruja, kao i
prioriteta za rje$avanje ekoloskih problema, a u skladu su sa opstim ciljevima i naCelima
zastite Zivotne sredine.

Opis mogucéih znaéajnijih uticaja na zivotnu sredinu i mjera za ublazavanje tih
uticaja Imajuéi u vidu planski koncept odredeni su Posebni cilievi za ovaj plan koji se
oslanjaju na opste ciljeve zastite Zivotne sredine.

- Biologka raznovrsnost i zastiéena prirodna dobra Smanjenje broj vrsta - Ovaj uticaj je
ocjenjen kao negativan i lokalnog je karaktera. Uticaj na zasticene ili ugrozene vrste ili
njihova stanista, ili ekoloski osjetljiva podrucja - Uticaj je neutralan, odnosno nema
uticaja ili je on neznatan.

- Zelene povrsine Uticaj na zelene povrSine je ocjenjen kao neodreden.

- Pejzaz Narusavanje panoramske vrijednosti pejzaZa - Uticaj je ocjenjen kao neutralan,
odnosno uticaj je neznatan. Vizualno ometanje postoje¢ih gradevina i prirodnih
znamenitosti - Ovaj uticaj je ocjenjen kao neutralan, odnosno uticaja nema.

- Obala Neometan prilaz obali i slobodna $etnja duz obale - Ovaj uticaj je ocijenjen kao
neodreden. Prirodna ili izgradena obala - Ovaj uticaj je ocijenjen kao neodreden.

- Kvalitet priobalnog mora Uticaj na kvalitet priobalnog mora je ocjenjen kao neodreden.
- Pobolj$anje vodosnabdijevanja podru¢ja lzgradnja sistema vodosnabdjevanja koji
omogucéavanje vodosnabdijevanje svim korisnicima je ocijenjen kao pozitivan uticaj, dok
je poveéana potreba za vodom ocjenjena kao negativan uticaj. - PoboljSanje odvodnje
otpadnih voda podru¢ja Urbanistickim projektom se planira razdvajanje fekalnih i
atmosferskih otpadnih voda. Ovaj uticaj je ocjenjen kao pozitivan

- Sistem prikupljanja, tretman i odlaganje komunalnog otpada Ovaj uticaj ocjenjen je kao
pozitivan.

- Emisija &tetnih materija Ovaj uticaj je ocjenjen kao neutralan, odnosno uticaj je
neznatan.

- Racionalno koris¢enje energije Ovaj uticaj je ocjenjen kao pozitivan.

Zakljuéak

Primjena UP ima pozitivan ekoloski efekat jer onemogucuje neplansku i neadekvatnu
izgradnju sa smjernicama za zastitu i unapredenje Zivotne sredine. Planirano je
infrastrukturno opremanje (snabdijevanje vodom, elektriénom energijom, preciscavanje
otpadnih voda, selekcija i sakuplianje otpada i dr.), izgradnja sportsko-rekreativnih
sadrtaja i ozelenjavanje slobodnih povrSina u okviru planiranih namjena. Potencijalni
negativni uticaji na pejzatne vrijednosti, biolosku raznovrsnost i zasticena podrucja
svedeni su na ekoloski i prostorno prihvatljive okvire ukoliko se ispostuju planske
smjernice i mjere za smanjenje negativnih uticaja date Planom i StrateSkom procjenom
uz sprovodenje mjera monitoringa. Uticaji pojedinaénih projektnih rjeSenja u zahvatu
lzmjena i dopuna UP-a bice tretirani u okviru procedure procjene uticaja na Zzivotnu




sredinu, a u skladu sa vrstom i karakteristikama projekta odnosno objekata za koje se
rade.

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu
Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu
sa odredbama. Zakonom o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, br.
75/18), Zakon o strate$koj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl.list CG*, br. 73/10,
40/11, 59/11 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16,

18/19),na osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu, kao i Aktom Agencije za
zastitu prirode i Zivotne sredine br.02-D-2704/2 od 08.10.2019.godine.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Dispozicija buducih objekata svakako treba u maksimalnoj mjeri da uvazi osobenosti
sateéene mediteranske vegetacije, pa prema tome je potrebno planirati izradu pejzazne
taksacije prije izrade idejnog projekta uredenja terena i pejzazne arhitekture u okviru
lokacija na kojima je predvidena gradnja. Pejzaznom taksacijom obuhvatiti sva stabla Ciji
je obim debla ve¢i od 7,5cm (obim se mjeri na visini 1,5m od nivoa zemlje). Pejzaznu
taksaciju raditi po metodologiji definisanoj u poglaviju Zastita identiteta i karaktera
predjela — pejzazna taksacija u Priruéniku o naéinu izrade plana predjela, Ministarstvo
odrzivog razvoja i turizma, Crne Gore.

Procenat zelenih i slobodnih povrina na nivou turistiékih naselja iznosi 40%. Za zelene i
slobodne povrsine u okviru turistickih kompleksa treba postovati normative koji su
uslovljeni kategorijom i rangom planiranog kompleksa. Sve postojece zelene povrsine
zadrzavaju se kao sastavni i neodvojivi djelovi ambijenta i na taj nacin se ostvaruje veza
sa prirodnim okruzenjem.

Prema grafi¢kom prilogu broj 010 ,Stanje i plan zelenih i slobodnih povr§ina“, predmetna
lokacija je (ZPO). Zelenilo poslovnih objekata. Minimalan procenat ozelenjenosti na
nivou urbanistiéke parcele U5 je 40%.Uredene zelene povréine su 1 386,8m2.

Smjernice za projektovanje pejzazne arhitekture i izdavanje UTU uslova za
poslovne objekte

e prije izrade projekata uraditi pejzaznu taksaciju postojeceg zelenila sa elaboratom
zastite zelenila prilikom daljih gradjevinskih intervencija na parceli, kojom bi se
vrednovali sastavni predioni elementi i dale preciznije smjernice | preporuke za
revitalizaciju ovih povrsina, kako ne bi gradnjom objekata doslo do naru$avanja vizura
pejzaza i degradacije postojeceg zasticenog zelenila. Pejzatnu taksaciju raditi po
metodologiji definisanoj u poglaviju Zastita identiteta i karaktera predjela — pejzazna
taksacija u Priruéniku o nacinu izrade plana predjela, Ministarstvo odrzivog razvoja i
turizma, Crne Gore. ¢ minimalna povrsina pod zelenilom 60 % u odnosu na urb.
parcelu, a ostale slobodne povrsine planirati za platoe, staze, vodene povrsine,
saobrac¢ajne manipulativne povrsine itd. « ove zelene povrSine treba da budu
organizovane tako da korisnicima omoguée pasivan odmor, Setnju i mogucnost lake
rekreacije. ¢ obzirom na pretetno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povrsina,
koriste se bilike sa izuzetno dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom i oblikom
liséa, karakterom i izgledom cvjetova. To znaci da se osim autohtonih biljaka koriste i
strane vrste kojima odgovara karakter podrucja .ukoliko imaju interesantan i lijep oblik.




Upotrebljavaju se i hortikulturne forme koje opstaju uz intezivnu njegu. » posebno kada
su u pitanju manje povrSine predlaze se koriS¢enje nizih dekorativnih biljaka,
mediteranskog Zbunja, puzavica, perena, sezonskog cvije¢a i manjih travnih tepiha.
Sadnice drvec¢a treba da budu minimalne visine od 2.5-3 m, a obim stabla na visini od
1m minimalno 10-15cm. Biljni materijal mora biti zdrav i rasadnicki njegovan, ¢ obodom,
granicom parcele naro€ito prema saobracajnicama i susjednim parcelama preporucuje
se linerana sadnja ¢ na ulazima u objekte, mogu se u parternom rjesenju uvesti razne
vrste cvijetnica, perena, sukulenti, i td. e voditi ra€una o vizurama prema moru, e planirati
vertikalno zelenilo radi povecanja nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg estetskog dotivljaja
prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem 22 fasada objekata, terasa,
potpornih zidova, u vidu zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom pergola. e Na
objektima sa ravnim krovom planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu pripremu
izolacione i drenatne podloge specifiéne za ovaj vid ozelenjavanja. e predvidjeti
hidransku mretu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povr§ina ¢ Uredenje ovih povrsina
ukljuéuje obaveznost izrade projekta uredenja terena i pejzazne arhitekture kao i
pejzazne taksacije.

Smjernice za uredenje makije i Sumovitih grupacija, zastitu i oGuvanje autentiénog
pejzaza unutar urbanistickih parcela

Zimzeleni pojas makije (Orno-Quercetum ilicis) izraZzen je na znatnom prostoru i daje
pecat cjelokupnom pejzatu Crnogorskog primorja. Prije izrade projekata uraditi pejzaznu
taksaciju postojeceg zelenila sa elaboratom zastite zelenila prilikom daljih gradjevinskih
intervencija na parceli, kojom bi se vrednovali sastavni predioni elementi i dale preciznije
smjernice i preporuke za revitalizaciju ovih povrsina, kako ne bi gradnjom objekata do$lo
do naruSavanja vizura pejzata i degradacije postojeceg zasticenog zelenila. Zastita
pejzata obuhvata Citav niz planskih mjera kojim se djeluje u pravcu oéuvanja,
unaprijedivanja i sprije€avanja devastacije prirodnih odlika pejzaza. U tom smislu, kao
prioritetna i osnovna mijera istiCe se utvrdivanje zona sa odgovarajuéim rezimima zastite,
gdje ce se stititi njihove osnovne prirodne vrijednosti, a time i pejzaZz ograniéavanjem
zona gradnje spre€avaju se znatnije izmjene pejzaznih vrijednosti. Prirodni biljni pokrivaé
djeluje prvenstveno kao faktor prirodne ravnoteze, zastite zemljiSta od erozije i bujica,
stabilizaciju slabih zemljiSta, kao i za odrzanje mikroklimatskih uslova. Ovaj pojas iz tog
razloga treba Stititi u cjelini, najstroze u blizini plaza, uz turisticka naselja i pored
magistralnih puteva, s obzirom da se njegovom zastitom $titi i cjelokupna flora koja ovaj
pojas izgraduje. Kako se navedene Sumske zajednice nalaze na terenima koji su skloni
eroziji (pluvijalna i eolska), njihova dominantna funkcija je upravo u zastiti tih terena od
erozije. Pored ispunjavanja te funkcije, ove Sume su znacajne i za odrZavanje vodnog
rezima u ljutom primorskom kréu - karstu, a takode i za obezbjedenje sigurnog stanista -
uto€ista mnogim drugim vrstama koje su vezane za Sumski ekosistem i zavise od njega.
S druge strane, pojas makije je pod rizikom unistavanja od poZara. Predvideni zastitini
pojasevi pored sanitarno-higijenske zastite (ublazavanje temperaturnih ekstrema,
dominantnih vjetrova) i zastitu od erozije, omogucavaju stvaranje vizuelnih barijera
izmedu razli€itih fizikih struktura Kao mjera zastite postoje¢e vegetacije predlaZe se
rekultivacija i regeneracija ovih povrsina, odnosno dodatno po$umljavanje ovih terena
naroCito na nagibima. Rekultivacija postoje¢ih povr§ina smatra se veoma znaéajnim. Iz
ovog razloga na ovim povr§inama preporucuje se: e sprovodenje sanitarno-higijenskih
uzgojnih _mijera (sanitarna sjeca, proreda, orezivanje, podkresivanje, kréenje itd.): e




rekultivaciju devastiranih povr§ina vrsiti primjenom tehniékih, agrotehniékih i biologkih
mjera; « Pojedine primjerke koji su izgubili svoju vitalnost ili su osteéena uglavnom usled
jakih vjetrova, potrebno je ukloniti sa ovih povrsina kako zbog estetskih razloga tako i
zbog sprecavanja napada sekundarnih $tetoéina (entomologkih i fitopatoloskih); e Znacaj
ovakvih povrsina je tim veci Sto utice i na pobolj$anje mikroklimatskih uslova: e Predlog
sadnog materijala za revitalizaciju ovih povr$ina ogledao bi se u podizanju mjesovitih
lis¢arsko-Cetinarskih zasada. Kroz makiju je ve¢ primijetno probijanje alepskog i
primorskog bora. Ovaj podmladak upucuje na prirodnu sukcesiju makije u visi sastojinski
oblik; e Koristiti prvenstveno autohtone vrste drveca i tbunja i to vrste koje su edifikatori
potencijalne prirodne vegetacije (Quercus ilex, Q. pubescens, Fraxinus ornus, Pinus 23
halepensis, Pinus pinea, Cupresus sempervirens, Punica granatum, Laurus nobilis,
Arbutus unedo, Pistacia lencitus i dr.) e Koristiti standardne sadnice sa busenom,
rasadnicki dobro odnjegovane i viske vitalnosti, minimalana starost sadnog materijala 5
godina. Pozeljno je formiranje atraktivnih motiva kao $to su $umarci borova i ¢empresa,
kao i druge mogucnosti scenskih atrakcija kojima se pojacava potencijal pejzaZza u svim
godisnjim aspektima i fenofazama razvoja vegetacije. Kroz ove povrSine planirano je
formiranje promenade tj. etalista.

Osnovni elementi prostornog i organizacionog definisanja staza (Setalista) su:

* staze treba da prate konfiguraciju terena; e na potezima sa najinteresantnijim vizurama
mogu se planirati platoi za odmor (kamene ploée, kaldrma i od montaznih elemenata); o
obezbjediti neophodnu infrastrukturnu opremljenost staza: e zavr$nu obradu hodnih
staza potrebno je predvidjeti u skladu sa ambijentalnim karakteristikama lokacije
(kamene plocCe, kaldrma i dr. ili od montatnih drvenih elemenata i utabane zemlje);
posebnu paznju je potrebno posvetiti osmisljavanju urbanog mobilijara (klupe, oglasni
panoi, kante za otpatke, osvjetlienje); Veoma vazno je u okviru podizanja zastitnog
zelenila obratiti paznju na protivpozarnu zastitu. e osiguranje protivpozarnih -
vatrogasnih puteva sa omogucéavanjem pristupa u sva podrucja e izgradnja hidrantske
protivpoZarne mreze o U praksi se pokazalo da one vrste koje dobro podnose ekstremne
uslove sredine, bilo da je u pitanju visoka temperatura vazduha, duzi suni periodi kao i
veliki stepen aerozagadenja, nisu bas poZeline kad je Sirenje pozara u pitanju. To je
dodatan razlog za podizanje mjesovitih li§éarsko-&etinarskih zasada. Izlozenost priobalja
neposrednim uticajima mora, pored opasnosti od mehaniékih ostec¢enja objekata i
vegetacije prilikom jakih vremenskih nepogoda, ugroZena je i permanentnim nepovoljnim
uticajima "posolice”. Mali je broj biljaka koje podnose neposrednu blizinu mora, a jos je
manji broj onih koje podnose "posolicu” sitne morske kapi koje vjetar, naroéito bura
ponekad odnose i daleko na kopno. Pod uticajem mora, zemljiSte se zaslanjuje pa na
njemu mogu uspjevati samo tkz. "halofitne bilike” tj. one koje podnose visoku
koncentraciju soli. Zbog toga je izbor bilja za ozelenjavanje i biolosku revitalizaciju
pojasa Morskog dobra i dijelom kontakt zone dosta ograni¢en, pa se kod svih
intervencija mora strogo voditi raéuna da je upotrebljeni materijal otporan na posolicu.
Zastitni zeleni pojas duz vodotoka

Zelenilo duz vodnih tokova i samo njeno korito moraju se paZljivo projektovati kako bi, u
Sto vecoj meri ovaj dragoceni vodotok sa¢uvao svoju prirodnu autentiénost. Ove zelene
povrSine treba da sluze za zastitu voda i to kako za odrzavanje Cistoce, tako i u
regulisanju rezima tekucih povrsinskih i podzemnih voda. Maksimalno saéuvati prirodni
ambijent a paZljivim intervencijama obale uéiniti dostupnim i prijatnim mjestom za pasivni




odmor posjetioca. Sadnja po obalama vodenih tokova formira se radi umanjenja
isparavanja vode, zaétite vodotoka od zagaCenja, uévré¢ivanja obala, padina i dr. Medu
mnogim faktorima koji utiCu na protok poseban znaéaj ima vodozastitna vegetacija. Ona
utice na to da zemljite intezivnije upija padavine, da sporije otiée do vodotoka, &ime se
otklanjaju jake poplave, a stvaraju vodotoci bogati vodom. Odsustvo vodozastitnih
pojaseva 24 kod malih rijeka vodi ka tome da nivo vode u toku ljeta jako opada. Izbor
zasada u razli¢itim kombinacijama treba da se sprovodi vodeéi raéuna o zemljignim
uslovima i njihovog pozitivnog uticaja na hidroloski rezim i mikroklimu mjesta.

Opsti predlog sadnog materijala

Izbor biljnih vrsta za ozelenjavanje slobodnih povr$ina treba da bude zasnovan na
ekoloskim karakteristikama podruéja i kategoriji buduée zelene povrdine. Samo se tako
mogu pravilno odabrati one biline vrste koje ¢e u datim uslovima postici najbolju
funkcionalnost i harmoniéno se uklopiti u okruzenje. Koncepcija ozelenjavanja planskog
podrucja usmjerena je na povecanje kvaliteta zelenih povrsina, rekonstrukciju postojecih
| uklapanje novoplaniranih zelenih povr§ina u ambijent neposrednog okruzenja,
Postoje¢im stablima koja se zadrtavaju potrebno je posvetiti posebnu paznju, Sto se
prvenstveno odnosi na popravljanje kvaliteta zemljista, kao i uklanjanje suvih i oteéenih
grana. Pored autohtonih vrsta mogu se koristiti i alohtone biline vrste koje su se
prilagodile uslovima sredine. Vazno je da svaka sadnica ispunjava zdravstvene i
estetske standarde, tj. da je pravilno razvijena (da ima pravilan habitus karakteristian za
svoju vrstu) i da je zdrava (bez biljnih bolesti i $tetoéina). Takode, sadnju vrsiti po svim
standardima i pravilima za ovu vrstu djelatnosti. Nabrojani lis¢arski i Getinarski rodovi i
vrste sluze samo kao predlog za pojedinaéni izbor prilikom detaljnog planskog uredenja
prostora — izrade glavnog projekta. Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog
materijala mogu se koristiti i introdukovane vrste, koje su pored svoje dekorativnosti na
ovom podruéju pokazale dobre rezultate. Pod uticajem mora, zemljiste se zaslanjuje pa
na njemu mogu uspjevati samo tzv. "halofitne biljke” tj. one koje podnose visoku
koncentraciju soli.

a/ Autohtona vegetacija Quercus ilex, Fraxinus ornus, Laurus nobilis, Ostrya
carpinifolia, Olea eurpaea, Quercus pubescens, Paliurus aculeatus, Ceratonia siliqua,
Carpinus orientalis, Acer campestre, Acer monspessulanum, Nerium oleander, Ulmus
carpinifolia, Celtis australis, Tamarix tetranda, Arbutus unedo, Crategus monogyna,
Spartium junceum, Teucrium fruticans, Juniperus oxycedrus, Juniperus phoenicea,
Petteria ramentacea, Colutea arborescens, Mirtus communis, Rosmarinus officinalis,
Rosmarinus officinalis ,Prostratum*, Rosa sempervirens, Rosa canina, i td.

b/ Alohtona vegetacija Pinus pinea, Pinus maritima, Pinus halepensis, Cupressus
sempervirens, Cedrus deodara, Magnolia sp., Cercis siligastrum, Lagerstroemia indica,
Feijoa selloviana, Ligustrum japonica, Aucuba arborescens, Cinnamomum camphora,
Eucaliptus sp., Pistacia lentiscu, Chamaerops exelsa, Chamaerops humilis,
Washingtonia filifera, Cordyline australis, Bougainvilea spectabilis, Camelia sp., Hibiscus
syriacus, Buxus sempervirens, Pittosporum tobira, Wisteria sinensis, Viburnum tinus,
Tecoma radicans, Agava americana, Cycas revoluta, Yucca sp., Hydrangea hortensis,
Grevillea sp., itd.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE




Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloSke
ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavestiti nadlezni organ za zastitu
spomenika kulture, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu, a u
skladu sa &lanovima 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG”, br.49/10,
40/11, 44/17, 18/19)

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sl. list CG* broj 48/13 i 44/15).

U tom smislu projektovani su prilazi i rampe u nagibu 5-8,3%, kao i vertikalne
komunikacije liftovima. - Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem
oborenih iviénjaka na mjestu pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom
denivelisanih prostora, obezbjeCenjem dovoline S$irine, bezbjednih nagiba i
odgovarajuéom obradom povrsina. - Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim
potrebama u sve objekte i djelove objekata koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni
pristup. Kroz objekte i djelove objekata u kojima je omogucen rad licima sa posebnim
potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce
dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

10

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

11

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Podjela planske teritorije na prostorne cjeline date u grafickom prilogu broj 16: PLAN SA
SMJERNICAMA ZA SPROVOBENJE PLANSKOG DOKUMENTA korespondira sa
oéekivanim etapama realizacije i data je kao faza Ill Faza realizacije. U okviru ove faze
planirana je izgradnja na UP5.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

25,

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Preporuka je da 20% potreba za elektricnom energijom bude obezbijedeno iz obnovljivih
izvora ili nadoknadeno upotrebom adekvatnih materijala

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedec¢e preporuke EPCG:

e Tehnitka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il




dopunjeno izdanje)
e TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja

e Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

12.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Uslovi za priklju€enje na vodovodnu i kanalizacionu mrezu su dati u Aktu br.01-7301/2
od 16.10.2019.god, Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovoda i fekalne
kanalizacije i za priklju¢enje na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu izdati od DOO
,VODOVOD | KANALIZACIJA" Budva.

12.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu Plan saobracaja — graficki prilog br. 11 i prema Rje$enju
Sekretarijata za komunalno stambene poslove Opstina Budva broj 07-u-1292/2 od
11.10.2019. godine

12.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Uslovi za odvozenje ¢vrstog otpada

Privremeno deponovanje smecCa do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim
vozilima obezbijediti na sabirnim punktovima, organizovanim sa potpunom higijenskom
zastitom i tipiziranim posudama, broja i kapaciteta prema sanitarno-tehnickim kriterijuma
datim propisima i standardima. Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvidjeti
na urbanistiCkoj parceli * na parcelama turistickih objekata ¢ija BRGP je ve¢a od 500 m?
/manji objekti moraju posjedovati kante koje se iznose na trotoar tj. van urbanistiéke
parcele odredenim danima kada sluzba nadleznog komunalnog preduzecéa dolazi da ih
prazni/ * na parcelama namijenjenim za urbano zelenilo * na pje$ackim i kolsko
pjesackim povrSinama, uz uslov da ne ugrozavaju bezbjedno odvijanje kolskog i
pjesackog saobracaja * na parcelama objekata turisticke namjene. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta (ni$e)
za postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa
nadleznim komunalnim preduze¢em, a imajuci u vidu produkciju évrstog komunalnog
otpada. Postujuci prethodne uslove mjesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smeée
treba da budu Sto blize javnim sacbracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobraéajnici. Mjesta za
postavljanje kontejnera za 20 smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom
ili zidanim ogradama €ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m. Korpe (kante) za smeée
postaviti u dovoljnom broju na trotoarima duz svih saobracajnica i drugih povr$ina javnog
kori§¢ernja, a naroc€ito na mjestima sa ve¢om koncentacijom korisnika.
Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. Infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje |
gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i kori$éenje




elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom kori§éenju elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
("Sl.list RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, i , Sllist CG”", br. 28/11) izraditi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr§enih
geoloskih istrazivanja.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele ME'R
Povrsina urbanisticke parcele 407 ma
Maksimalni indeks zauzetosti 17

0,35

Maksimalni indeks izgradenosti

1.213m2; max zauzetost 589m2.

Iskazana BRGP podrazumijeva isklju¢ivo
Bruto gradevinska povrsina objekata povrsinu nadzemnih etaZa objekata i u nju
(max BGP) nijesu ukljuéeni potpuno ili djelimiéno
ukopani dijelovi objekata (garaZe, podrumi i
sutereni koji se koriste iskljuéivo =za
garaziranje vozila i kao pomocne
prostorije).

Maksimalna broj nadzemnih etaza 2

Maksimalna visinska kota krovnog vijenca | +1°1-30m

u vidu nadmorske visine Vo max




Parametri Za odnosno

garaziranje vozila

parkiranje

Minimalni potreban broj parking mjesta je
potrebno  obezbijediti u  skladu sa
Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnicki
uslovima i  kategorizaciji  turistiCkog
smjestaja. Potreban broj parking mjesta
obezbjediti u okviru sopstvene parcele, na
otvorenim parkinzima ili kao garazna mjesta
u podzemnim ili nadzemnim /suterenskim/
etazama. Potreban parking, odnosno
garazni prostor mora da se obezbjedi
istovremeno sa izgradnjom objekata.
Podzemne eteZze mogu zauzimati vecu
povrdinu od gabarita objekata. Pri
projektovanju podzemne garaze moraju se
postovati vazeci propisi i standardi za tu
vrstu  objekata. Ne dozvoljava se
prenamjena garaza u stambene, turisticke i
druge namjene, kao i prenamjena prostora
za parkiranje.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

POSEBNI USLQOVI
Arhitektura objekata mote imati slobodnu
formu, mora biti reprezentativna, uklopljena

u prirodni ambijent, sa elementima
tradicionalne arhitekture i tradicionalnih
materijala i elemenata primijenjenih na

savremeni naéin. Obzirom da je sadas$nji
teren ovog kompleksa nepristupacan
neophodno je u sklopu pripremnih radova
izraditi pristupne puteve do krajnje zone
kompleksa kako bi se omoguéio prilaz
lokaciji za geolo$ka istrazivanja tla kako bi
se na osnovu istih odredio najpovoljniji
naéin fundiranja i konstruktivni sistem.
Urbanisti¢ko-tehnickim  uslovima  treba
predvidjeti sledece: e krovovi su pretezno
ravni ali je moguce primjenjivati i
jednovodne ili dvovodne nagiba 18-23
stepena sa pokrivaéem od "¢eramide" ili

' "mediteran" crepa uvijek sa sljemenom

paralelno sa dutom stranom objekta, kao i
¢etvorovodni i sloZzeni kod vecih objekata ali
da u svemu podsjecaju na tzv kapetanske
kuce ili tradicionalne primorske vile, e
ukoliko se na objektima projektuju kosi
krovovi, detalji na njima moraju biti u skladu
sa tradicijom ,pastrovske kuée" i to streha




Sirine 60 cm treba da postoji samo na
zidovima gdje su vjencanice, a nikako na
kalkanima ili na zabatu. Na strehu se
postavljaju konvencionalni kvadratni ili
polukruzni oluk odgovaraju¢eg presjeka.
Nije dozvoljeno usijecanje krovne ravni radi
stvaranja terasa u nivou potkrovlja,
otvaranje vidilica, badza i sl; e ukoliko se
rade ravni krovovi, potrebno ih je
projektovati tako da zadovoljavaju uslove
za postavljanje krovnog zelenila, solarnih
kolektora i masinskih instalacija (eksterne
jedinice) ali da ih visoko rastinje i krovni
vijenac "skriva"; e fasade su u kombinaciji
malterisanih fasada | kamena. Malterisane
fasade su zavrSno obradene pastelnim
bojama. Za fasade od kamena Koristiti
rezani kamen i kamen prirodno obraden.
Iskljuiti upotrebu fasadne opeke; e za
vanjsku stolariju na objektima planirati
drvenu gradu, drvo, aluminijum ili PVC, sa
"griljama" ili "Skurama" koje mogu biti i
klizne ukoliko se radi o vec¢im staklenim
povrs§inama,; e omoguciti  izgradnju
podrumskih i suterenskih etaza tamo gdje
to uslovi tj. visinske kote terena
dozvoljavaju; e sekundarni arhitektonski
elementi kao $to su spoljna stepenista,
dodatne prostorije, terase i prostorije ispod
ovih i sl., treba da budu onakvi kakvi su bili
kod starih objekata ovog kraja. Uvodenje
novih elemenata, kao $to su balkoni, lode,
neprimjereno velike nastresnice i sl. koji bi
¢inili da strogi kubus postane razigran, nije
ni iz kog razloga dozvoljeno; ¢ pozeljne su
pergole "tremovi" ; e obavezna je primjena
podzida, suvomeda, ogradnih zidova,
stepenica, rampi i sliénih elemenata
tradicionalne arhitekture partera koji moraju
da budu radeni u kamenu. Ogradni zidovi
na visim djelovima mogu da imaju ili
reSetke bravarske ili kovaéke izrade do
ukupne visine ograde od oko 1,6 m; e
ograde na balkonima raditi pune, od
kovanog gvozda, inoksa, ili staklene a
nikako balustrade; e omoguciti izgradnju




zardinjera i veéih ozelenjenih povrsina na
svim terasama bilo da su na terenu ili na
viSim kotama objekata kako bi se stekao
utisak "naselja u zelenilu";

konstrukciju  objekata  oblikovati na
savremen nacin bez mijeSanja sistema
noSenja po spratovima, sa jednostavnim

oshovama | sa jasnom seizmickom
koncepcijom. lzbor fundiranja objekata
prilagoditi zahtjevima sigurnosti,
ekonomiénosti i funkcionalnosti objekta.

Posebnu  paznju  posvetiti mjerama
antikorozivne zastite.

postojece kvalitetno visoko rastinje na
parceli maksimalno sacuvati;

PjeSacke povrsine obraditi prirodnim
materijalom (kamene plo€e, drvo, kulir i sl.).
Odvodenje povrsinskih voda u principu
treba regulisati otvorenim kanalima.

U okviru ove parcele nalazi se postojeca
vodena povrsina /povrSinske vode/ koju je
potrebno regulisati u vidu zatvorenog
kanala koji bi iSao ispod temelja objekta ili
izmjestiti van gradevinske linije ako se radi
o uredenju otvorenog buji€énog potoka i
njegovog okrutenja.

Regulaciju vodotoka izvrsiti:

Kao dio pripremnih radova u okviru UP,
ukoliko se vodotok reguliSe u vidu
zatvorenog kanala, kroz projektno tehni¢ku
dokumentaciju koja ¢e profil zatvorenog
kanala dimenzionisati na kapacitet
maksimalnih voda;

Kroz projektno tehniéku dokumentaciju
uredenja terena parcele, ako se radi o
uredenju otvorenog buji¢énog potoka i to
tako da je moguce potok uredivati i van
gradevinskih linija. PredlaZze se njegovo
pejzano uredenje po smjernicama iz uslova
za ozelenjavanje a da se oko njega
eventualno planiraju pjacete, pjeSacke
staze,

fontane i sli¢ni elementi.

Uslovi za
efikasnosti

unapredenje

energetske

SMJERNICE ZA POVECANJE
ENERGETSKE EFIKASNOSTI |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH 1ZVORA




ENERGIJE Poboljsanje energetske
efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju
ili  primjenu: niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i
pripremu tople vode koriS¢enjem solarnih
panela za zagrijavanje, unaprijedenje
rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom
instalisanom snagom ( LED ), koncepta
inteligentnih zgrada (upravljanje potro$njom
energije glavnih potrosata sa centralnog
mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u
odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji
objekata na podru¢ju zahvata. Kada su u
pitanju obnovljivi izvori energije, posebno
treba naglasiti  potencijalnu  primjenu
energije direktnog sunevog zraenja.
Sunéeva energija se kao neiscrpan izvor
energije u zgradama koristi na tri nacina: 1.
pasivno-za grijanje i osvjetljenje prostora 2.
aktivno- sistem kolektora za pripremu tople
vode 3. fotonaponske sunane celije za
proizvodnju elektriéne energije Na ovom
podruéju postoje mogucénosti za sva tri
nacina koriS¢enja suneve energije — za
grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje
vode (klasiéni solarni kolektori) | za
proizvodnju elektricne energije
(fotonaponske celije). U ukupnom
energetskom bilansu kuc¢a vaznu ulogu
igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj
arhitekturi puno paznje posvecCuje se
prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog
osuncanja, jer se i pasivni dobici toplote
moraju  regulisati i  optimizovati u
zadovoljavajuéu cjelinu. Ako  postoji
mogucnost orijentacije ku¢e prema jugu,
staklene povrSine treba koncentrisati na
juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
fasadi treba maksimalno smanijiti da se
ograniCe  toplotni  gubici. Pretjerano
zagrijavanje ljeti treba sprijeéiti sredstvima
za zastitu od sunca, pokretnim sunéanim
zastorima od materijala koji spreéavaju
prodor UV zraka koji podizu temeperaturu,
usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom,
prirodnim provjetravanjem i sl. Savremeni




tzv. ‘“daylight” sistemi koriste opticka
sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje
svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni
prihvat svjetla. Savremene pasivne kucée
danas se definiSu kao gradevine bez
aktivnog sistema za zagrijavanje
konvencionalnim izvorima energije. Za
izvedbu objekata uz navedene energetske
mjere potrebno je primjenjivati (uz
prethodnu pripremu struénu i zakonodavnu)
Direktivu 2002/91/EC Evropskog
parlamenta (Directive 2002/91/EC of the
European Parliament and of the Council of
16 December 2002 on the energy
performance of buildings (Official Journal L
001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima
zgrada, Sto podrazumijeva obavezu
izdavanja  certifkata o  energetskim
svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije
duti od 10 god. Kori§cenje solarnih
kolektora se preporuéuje kao mogucnost
odredene ustede u potrosnji elektricne
energije, pri ¢emu se mora povesti raéuna
da ne budu u koliziji sa karakteristiéchom
tradicionalnom arhitekturom. Za proizvodnju
elektricne energije pomocu fotonaponskih
elemenata, potrebno je uraditi prethodnu
sveobuhvatnu analizu tehniékih,

ekonomskih i ekolo$kih parametara.

| DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,
- U spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor

- ala

OBRADIVACI
TEHNICKIH USLOVA:

URBANISTICKO-

Natasa Puknic

I ¥ 7/

(ANl ]G’.J.A_’_é“j_.«.—{_/ 5

| OVLASCENO SLUZBENO LICE:

‘Branka Nikié

M.P.

potpis ovlaséenog sluzbenog lica

¥




PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

-List nepokretnosti 1214 - izvod KO
Rezevici |
-List nepokretnosti 623 - izvod KO
Rezeviéi |
-List nepokretnosti 1247 - prepis KO
Rezevdi |

Dokaz o uplati naknade za izdavanje
utu-a

Akt Agencije za zastitu prirode i
zivotne sredine br.02-D-2704/2 od
08.10.2019.godine

Akt br.01-7301/2 od 16. 10. 2019.god,
TehniCki uslovi za projektovanje
instalacija vodovoda i fekalne
kanalizacije i za prikljuéenje na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu
mrezu izdati od DOO ,VODOVOD |
KANALIZACIJA" Budva.

RjeSenje Sekretarijata za komunalno
stambene poslove broj 07-u-1292/2
od  11.10.2019.godine-saobrac¢ajna
saglasnost na nacrt UTU-a
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Urbanisti¢ka parcela UP 5 je definisana sljedecim koordinatnim tackama:
XY

684 6576505.39 4674889.70
685 6576506.80 4674887.21
686 6576507.19 4674880.39
687 6576501.41 4674873.89
688 6576499.30 4674871.88
689 6576494.90 4674870.03
690 6576492.61 4674866.68
691 6576496.18 4674861.55
692 6576507.10 4674854.70
693 6576518.57 4674848.03
694 6576520 69 4674846.94
695 6576526.94 4674843.74
696 6576525.58 4674838.11
697 6576533.85 4674835.52
698 6576541.53 4674835.56
950 6576509.96 4674892.34
951 6576514.96 4674898.49
952 6576516.87 4674906.33
953 6576514.88 4674914.92
954 6576511.02 4674920.00
955 6576501.94 4674928.37
956 6576492.96 4674936.66
957 6576486.05 4674946.00
958 6576482.76 4674954.22
959 6576481.33 4674965.46
960 6576480.65 4674974.53
961 6576479.05 4674983.51
962 6576485.73 4674988.97

963 6576492.32 4674986.37
964 6576511.84 4674980.26
965 6576513.55 4674879.46
966 6576509.49 4674966.89
967 6576504.75 4674950.22
968 6576508.73 4674936.55
969 6576515.64 4674917.03
970 6576521.96 4674907.37
971 6576529.36 4674887.30
972 6576533.57 4674880.12
973 6576539.26 4674874.78
974 6576542.67 4674871.57
975 6576550.81 4674867.31
976 6576559.19 4674864.37
977 6576555.24 4674863.55
978 6576546.58 4674864.36
979 6576546.12 4674859.21



980 6576545.60 4674852.26

lin cbjekla T4d
p objekta Tac kcia przeml a +139.00

ota pr z;e*ni;a +123.00 najvisa lacka cbjekia +151.30
iajv $a tac«a cbjekta +49.00 proj ngczemnin elaza 3
roj nagzemnin etaza BRGP 1200m2

IRGP 2.033
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DOO “VODOVOD T KANALIZACLIA™ (BUDNVAY /414 /i3 ALMIA"
Trg sunca 1, 85310 Budva | st /- 231/ 2
Sektor za planiranje, organizaciju i raz'mj c. /0. n/o -

www.vodovodbudva.me — S —

Telefon: +382(0133/403-304, Tehnnicki scktor: +382(0133/403-484, fax: +382(0)33/465-574. E-mail;tenickasluzba@vodovodbudva.me
VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 1062-1109/3 od 30.09.2019. godine, nas broj 01-7301/1
od ,97'10'2019' 'god.lne, lfo_u je pod}acvo Dlrﬁktorat za Hﬁ‘rﬁiﬁﬁ%ﬁ}m\%ﬂ&lﬂ%j‘ﬁa‘“ o
odrZivog razvoja 1 turizma, a rjeSavajuct po zahtjevu pod A\VA

nesioca: -
DEVELOPMENT “ iz Budve, izdaju se: LD L (O e \S

v Org.jed. | Broj Prilpg Vrljednost
TEHNICKI USLOVT | |
ZA PROJEKTOVANJE INSTAI O W /3
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarske parcele broj: 2800, 2801 i dio 2738 KO Rezevici, urbanisticka
parcela broj UR UP Turisticko naselje Smokvica, na kojima je nacrtom Urbanisticko
tehnickih uslovi izdatim od strane Direktorata za gradevinarstvo Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma, predvidena izgradnja objekta za pruzanje usluga hrane i pica,
predvidaju se uslovi prikljucenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu, u skladu
sa prilozenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehnickih uslova, i sljede¢im
smjernicama:

e Predmetna lokacija nije komunalno opremljena vodovodom i kanalizacijom
upotrebljenih otpadnih voda. Da bi se planirani objekat prikljucio na ViK mrezu,
neophodno je prethodno izgraditi vodovodnu i Kanalizacionu infrastrukturu
definisanu planskom dokumentacijom i ovim tehni¢kim uslovima.

e Za instalacije planiranim saobra¢ajnicama izdace se zasebni tehnicki uslovi za
projektovanje, koji ¢e biti sastavni dio urbanisti¢ko-tehnickih uslova za
projektovanje planirane pristupne saobracajnice. Profile cjevovoda treba odrediti
hidrauli¢kim proracunom.

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatog nacrta Urbanisti¢ko — tehnickih uslova broj
1062-1109/3 od 30.09.2019. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANIJE,
OBRADA, ORGANIZACIJU I RAZVOJ, IZVRSNI DIREKTOR,

7757\;"’ rid. 2 ] Joklgs

Momir Tomovi¢, dipl.ing.grad.
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Legenda:

Pianirani vodovod u skiadu sa planksim dokumentom
Planirano mjesto prikijuéenja na planirani vodovod
Planirana vodomjerna Santa
—— Planirana fekalna kanalzacija u skladu sa planskim dokumentom

RaoC  Planirano mjesto prikijucka na fekainu kanalizaciju

s/ Planirana vodonepropusna septicka jama ili biopreéi§civad
- priviemeno riesenje do izgradnje fekaine kanalizacije
| recipijenta otpadnih voda

Datum- 11.10.2018.
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— P ODGORICA
Vrijednost

CRNA GORA

OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za komunalno stambene poslove
Broj: 07-u-1292/2

Budva, 11.10.2019. godine.

Sekretarijat za komunalno stambene poslove Opstine Budva, rjesavajuéi po zahtjevu Direkeije za
izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova Direktorata za gradevinarstvo Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma, broj 1062-1109/5 od 30.09.2019. godine, na$ broj 07-u-1292/1 od 04.10.2019. godine, na
osnovu ¢lana 7 stav 1 alineja 7 Odluke o opstinskim 1 nekategorisanim putevima (,SL. list opstine Budva®,
broj 9/09) 1 ¢lana 18 Zakona o Zakon o upravnom postupku (,Sluzbeni listu  CGY,
br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37 /17) donost:

RJESENE

Daje se saglasnost Ministarstvu odrzivog razvoja 1 turizma — Direktoratu za gradevinarstvo, na dostavljeni
nacrt urbanisticko-tehnic¢kih uslova, za izradu tehnicke dokumentacije, za gradenje objckta na U.P. 5, na
katastarskim parcelama br. 2738/2, 2738/3 i 2738/4 KO Rezevié, u zahvatu Urbanistickog projekta
. Turisticko naselje Smokvica” - izmjene 1 dopune (SL. List Crne Gore-opstinskim propisi br. 13/17),
Opstina-Budva.

ObrazloZenje

Sekretarijatu za komunalno stambene poslove Opstine Budva, obratilo se Ministarstvo odrzivog razvoja
i turizma — Direktorat za gradevinarstvo, zahtjevom broj 1062-1109/5 od 30.09.2019. godine, nas bro
07-u-1292/1 od 04.10.2019. godine radi dostavljanja uslova koji su potrebni za izradu tehnicke
dokumentacije, za gradenjc objekta na U.P. 5, na katastarskim parcelama br. 2738/2,2738/312738/4 KO
Rezevidi, u zahvatu Urbanistickog projekta ,, Turisticko naselje Smokvica” - izmjene 1 dopune (SI. List
Crne Gore-opstinskim propisi br. 13/17), Opstina-Budva.

Kako je danom 7 stav 1 alineja 7 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (,,SL list opstine
Budva®, broj 9/09) propisano da organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja izdaje saobracajno
tehnicke uslove za projektovanje prikljucaka na opstinski 1 nekategorisani put 1 saglasnost na izradenu
tehni¢ku dokumentaciju, to je na osnovu izlozenog 1 propisa 1z uvoda ovog rjesenja, odluceno kao u

dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU: Protiv ovog Rjesenja dopustena je posebna Zalba Glavnom
administratoru Opstine Budva u roku od 15 dana od dana dostavljanja ovog Rjesenja. Zalba se taksira sa
5 € na ziro — ra¢un Opstine Budva br. 510 — 8176777 — 39, a predaje se preko ovog organa.

Obradivac,

mr Aleksandar Popovié ipl.ini.saobr

o

Dostavljeno:

- Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma, Direktorat za gradevinarstvo
- arhivi

- u predmet
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA \
DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO ‘

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

Povodom vaseg zahtjeva, broj 1062-1109/2 od 03.10.2019.godine, kojim ste trazili misljenje o
potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu za izgradnju objekata na UP5, na katastarskim
parcelama br. 2738/2, 2738/3 i 2738/4 KO Rezevici |, uzahvatu Urbanisti¢kog projekta “Turisticko
naselje Smokvica“, u Budvi, a u cilju izdavanja urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije investitoru ,AVA DEVELOPMENT" iz Budve, obavjeStavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
RCG", broj 20/07 i “Sluzbeni list CG", broj 53/14 | 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati izrada
Elaborata procjene uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se
za ,trgovacke, poslovne i prodajne objekte ukupne korisne povrsine preko 1000m?* - redni broj
12. Infrastrukturni objekti, tacka (b) i moze zahtjevati sprovodenje postupka odlucivanja o potrebi
izrade elaborata procjene uticaja na zivotnu sredinu kod nadleZnog organa za poslove zastite
Zivotne sredine.

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju utvrdeno je da se na UP5, na katastarskim
parcelama br. 2738/2, 2738/3 i 2738/4 KO Rezeviéi |, uzahvatu Urbanistickog projekta “Turisticko
naselje Smokvica“, u Budvi, predvida se izgradnja objekta za pruzanje usluga ishrane i pi¢a u
kategoriji 4* ili 5*, BRGP 1213m?, to je neophodno da se nosilac projekta obaveze da, shodno
Zakonu o procjeni uticaja na zZivotnu sredinu (,,Sluzbeni list CG“, broj 75/18), sprovede
postupak odluéivanja o potrebi izrade elaborata procjene uticaja kod Agencije za zastitu
prirode i zivotne sredine.

Obradig-
i aiCevic, spec.zas.ziv.sred.
b

V.D.Pomoénik-a direktora
flija Radovié; dipkinZ.tehnol.

AGENCIJA ZA ZASTITU PRIRODE | ZIVOTNE SREDINE

IV Proleterske 19 - 31000 Podgorica - Crna Gora » Tekl: +332 20 446 500
Fax: +382 20 618 250 » epamontenegro@@gmail.com » Wyww.epa.oig.me

=

e e e e =




CRNA GORA Katastarska op§tiina: REZEVICI 1

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 467-104-2513/19

Datum: 08.10.2019.

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 16,20,21
Parcele: 2800, 2801, 2738/1, 2738/2, 2738/3, 2738/4
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36000000322
LT

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-956-19008/2019
Datum: 08.10.2019.

KO: REZEVICI 1

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu DIREKCHA ZA IZDAVANJE URBANISTICKO

TEHNICKIH USLOVA 467-104-2513, , za potrebe TEHNICKE DOKUMENTACUE izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1214 - IZVOD

Podaci o parcelama
. Y i Plan . Potes ili Nacin koriscenja Bon. % 2 :
Broj Podbroj z'éiﬁéc Skica | Datum upisal i i kuéni broj Osnov sticanja Kl | Frsmhisim Prihod
2800 20 [7INZOROVINA Pasnjak 4. Klase 1149 1.03
20 NASLIJEDE
2801 20 [ZINZOROVINA Vocnjak 4. klase 316 351
. 20 NASLJEDE
Ukupno | 1465 N (s
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj | Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1308965232018 | FRANOVIC ILUA LAZO Svojina n
PRIM.BATALJON 16 Budva Budva

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade_ oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 08.10.2019. 11:45:03
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-956-19009/2019

Datum: 08.10.2019,
KO: REZEVICI 1

000

36000000322
A 000

104-9!

Na osnovu €lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu DIREKCIJA ZA IZDAVANJE URBANISTICKO
TEHNICKIH USLOVA 467-104-2513, ., za potrebe TEHNICKE DOKUMENTACIJE izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 623 - IZVOD

D10

Podaci o parcelama

. .| Broj Plan ) Potes ili Nacin koriséenja Bon. s 2 £
Broj Podbroj zgmfie Skica | Datum upisa| ..o 00 broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
2738 I 21 25/07/2017  [PERAZICA DO Gradjevinska parcela 1987 0.00)

21 KUPOVINA

Ukupno 1987 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

2907944210175 GARDASEVIC NEDJELJKO [Svojina 1/1
VIJENAC KOSOVSKIH JUNAKA 5 PODGORICA Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

s

Naplata, takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade_oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dr#avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 08.10.2019. 11:46:27
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36000000322

104-956-19010/2018

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-956-19010/2019
Datum: 08.10.2019.

KO: REZEVICI 1

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu DIREKCIJA ZA IZDAVANJE URBANISTICKO
TEHNICKIH USLOVA 467-104-2513, , za potrebe TEHNICKE DOKUMENTACIJE izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1247 - PREPIS

Podaci o parcelama
. .|  Broj Plan p Potes ili Nacin kori§¢enja Bon, s 2 .
Broj Pf)dhrm zgra{ie Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa Povriina m ?r'h‘)d
27383 4 21 25/07/2017 [PERAZICA DO Gradjevinska parcela 349 000
: 21 KUPOVINA
2738773 21 25/07/2017 |PERAZICA DO Gradjevinska parcela 187 0.00
21 KUPOVINA
2738 . 4 21 25/07/2017 [PERAZICA DO Gradjevinska parcela 2005 0.00
21 KUPOVINA
Ukupno 2541 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000003242811 - .AVA DEVELOPMENT, DOO Svojina n
0 MAINSKI PUT BB,ULAZ I STAN 75.BUDVA BUDVA 0

Ne postoje tereti i ogranicenja. oy

Naplata  takse Je oslobodena na osnovu €lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

naknade-oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Datum i vrijeme: 08.10.2019. 11:47:50 L



