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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Broj: 08-332/23-8095/5-2023 Ding Gon
roj: 08- - ..
1. ‘ g Ministarstvo prostornog
Podgorica, 08.04.2024. godine planiranja, urbanizma i drzavne
imovine
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu clana 74
> Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
£ 44/18, 63/18, 82120, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva ,Sketch" d.o.0. Podgorica,
izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
) za izradu tehniéke dokumentacije
za izgradnju novog objekta centralnih djelatnosti, na katastarskoj parceli br. 2340 KO
4 Zaljevo odnosno na urbanistickoj parceli UP2340, urbanisti¢ki blok 10, u zahvatu
‘ Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Polje — Zaljevo" ("Sluzbeni list Crne Gore” - opstinski
propisi br.27/12), Opstina Bar.
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ .Sketch* d.o.o. Podgorica
6. POSTOJECE STANJE
Plan

Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu plana DUP ,Polje — Zaljevo", u Baru. [Prema

grafitkom prilogu 1. Postojeca namena povrsina na predmetnoj lokaciji nisu
evidentirani postojeci objekti.

Katastarska evidencija
Prema listu nepokretnosti 1057 — prepis, Podrucna jedinica Bar, evidentirano je
sliedece:

- katastarska parcela 2340 KO Zaljevo, vocnjak 2 klase, povrsine 1710|m?

7. PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu br.2 - Plan namjene povrsina, urbanisticka parcela
UP2340 nalazi se na povrinama za centralne djelatnosti — CD.

Povrsine za centralne djelatnosti
Povréine za centralne djelatnosti sluZe preteZzno smjestanju komercijalnih firmi kao |
centralnim institucijama privrede, uprave i kulture. Dopusteni su: poslovni i
kancelarijski objekti, prodavnice, zanatske radnje, ugostiteljski objekti i objekti za |




smjestaj, drugi privredni objekti, koji ne predstavljaju bitnu smetnju, objekti za
upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti za
drustvene djelatnosti. lzuzetno mogu se dopustiti. stambeni objekti i stanovi,
trgovacki centri i benzinske pumpe.

Namjena parcele
Namjena parcele definise se kroz osnovnu namjenu objekta i kroz djelatnosti kpje su
pored osnovne dozvoljene u objektu uz odredene uslove.

Centralne djelatnosti (CD) — komercijalni sadrzaji, centralne institucije
privrede, uprava i kultura, stanovanje - dijelovi urbanisti¢kih cjelina 1, 2, 3, 4,
5,6,7,8,9,10i cijeli blok 11

Ove namjene su planirane uz glavne saobracajnice, u pojasu priblizne $irine 5.0 do
130,0m. Na ovom prostoru je planirano postepeno formiranje poslovno komercijaine
zone u skladu sa urbanistickim parametrima za zone srednje i velike gystine.
Dozvoljena je izgradnja poslovnih i komercijalnih objekata, zatim ugostiteljski opjekti,
trgovacki centri, objekti za smjestaj, objekti za upravu i administraciju, kulturu,
zdravstvo, sport i rekreaciju (fiskulturne i fitnes dvorane sa pratecim sadrzgjima),
vjerski objekti i ostali drustveni sadrZaji. Planirani su takode stambeni objekti sa
djelatnostima i bez njih i stanice za snabdijevanje gorivom (uz obavezu dobijanja
uslova i saglasnosti u skladu sa Zakonom). Urbanisticki parametri za safrzaje
centralnih djelatnosti su sliedeci:
e indeks izgradenosti do 2,5,
e indeks zauzetosti do 0,5,
« procjenat ozelenjenih povrsina na parceli do 20%,
« najvecéa spratnost P+5 (Sest nadzemnih etaza).
» Udaljenost objekata od boénih granica parcele
- 1/4h objekta u odnosu na fasadu sa stambenim/poslovnim prostorijama, ne manje
od 4,0m
- 1/8h objekta u odnosu na fasadu sa pomocnim prostorijama, ne manje od 3{0m
» |zgradnja objekata na granici parcele (ili jednostrano uzidanih objekata) je
moguéa iskljuéivo uz saglasnost vlasnika susjedne parcele
= potrebe za parkiranjem vozila rjeSavati isklju¢ivo na sopstvenoj parceli u garazi
u okviru objekta, ili na slobodnom prostoru na parceli,
= garazu predvidjeti u suterenskom ili podrumskom dijelu objekta
= garazu graditi iskljuéivo u okviru zone gradenja, tako da ne prelazi zadatu
gradevinsku liniju.
» podrum se ne moze koristiti kao koristan prostor, veé samo za pomocne
prostorije, (ostave, podstanice za grijanje, radionice),
= Planom je predvidena moguénost objedinjavanja viSe katastarskih parcela u
jednu urbanisticku parcelu.

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.




7.2.

Pravila parcelacije

Shodno grafickim prilozima 03. - Plan parcelacije i 4-1. - Plan regulacije, UP|2340
se sastoji od katastarske parcele br. 2340 KO Zaljevo i povrsine je 1710 m2.

Opsti uslovi za parcelaciju i preparcelaciju
Parcele saobracajnica definisane su analiticko-geodetskim elementima za
obelezavanje. Na ovaj nacin su definisani blokovi — urbanisticke cjeline, kgje su
sastavljene iz postojecih katastarskih parcela (cijelih ili njihovih dijelova).

Opé$ta pravila za parcelaciju u okviru urbanistickih blokova:
-Urbanisticka parcela je dio prostora koji obuhvata jednu ili vise katastarskih pdrcela,
ili njihovih dijelova i koju zadovoljava uslove za izgradnju propisane ovim planpm.
-Urbanistitku parcelu formirati na osnovu smjernica utvrdenih ovim planom, za svaku
pojedinaénu zonu, odnosno namjenu.
-Minimalna povréina urbanisticke parcele (lokacije) iznosi 400,0m2, osim za
povréiine i objekte Skolstva i socijaine zaétite, Giju povr$inu treba uskladiti sa
uslovima iz ovog Plana (Povr§ine za Skolstvo i djediju zastitu u zoni centralnih
djelatnosti) .

Katastarske parcele koje su manje od Planom dozvoljenog minimuma mogu biti
urbanisticke parcele i mogu se koristiti za izgradnju pod posebno definjsanim
parametrima za svaku pojedinacnu namjenu, uz preporuku da se objedine sa
susjednim parcelama.

-Povr&ina novoformirane urbanisti¢ke parcele ne moze biti manja od planom zadate
za odredenu namjenu, odnosno zonu u kojoj se nalazi.

-Dozvolieno je ukrupnjavanje parcela spajanjem dvije ili vise parcela, ili
velikih parcela na manje urbanisticke parcele, u skladu sa uslovima iz ovog plana
koji se odnose na najmanju povrsinu parcele.
-Spajanjem parcela vaZeca pravila izgradnje za planiranu namjenu i cjelinuj se ne
mogu mijenjati, a kapacitet se odreduje prema novoj povrsini urbanisticke par
Podjelom postojecih parcela mogu se formirati dvije ili vise novih urbanjstickih
parcela, pod uslovom da povrsina urbanisticke parcele ne bude manja od
dozvoljenog minimuma za svaku pojedinaénu namjenu,

_Urbanistitka parcela (lokacija) za izgradnju ili rekonstrukciju objekata moze se
odrediti u skladu sa uslovima iz Plana i za dio urbanisticke parcele Cija povr§ina ne
moze biti manja od 400m?, nezavisno od viasnistva nad njenim preostalim dijelom,
pod uslovom da je za istu obezbijeden pristup s gradske saobracajnice lili javnog
puta.

-U okviru urbanisti¢kih blokova - cjelina gdje je predvidena izgradnja internih kolskih
pristupa parcelama, parcelaciju uskladiti sa rjeSenjem saobracaja | na psnovu
medusobnog dogovora korisnika parcela.

_Svaka urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa
saobracajnice ili javnog puta.

_U okviru urbanisti¢kih blokova gdje je predvidena izgradnja internih kolskih pristupa
urbanistickim parcelama (lokacijama), parcelaciju uskladiti sa rje$enjem saopracaja
i na osnovu medusobnog dogovora korisnika parcela.

radske

Kada se urbanisticka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planskim dokumentom, ne
podudara sa postojecom katastarskom parcelom (ili_parcelama) kao i u|drugim
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opravdanim slu¢ajevima kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele
sa zemlji$no knjiznim ili katastarskim stanjem, opstinski organ uprave nadlezan za
poslove uredenja prostora moZe izvrSiti uskladivanje urbanisticke parcele sa
zemljisno knjiznim ili katastarskim stanjem, prilikom izdavanja urbanisti¢ko -
tehnickih uslova.

Napomena: Urbanisticke parcele prikazane u ovom planu odgovaraju katastgrskim
parcelama. Na svim grafickim prilozima su prikazane postojece granice katast rskih
parcela koje se zadrzavaju i u skladu sa Planom mogu biti definisane kao
urbanisticke parcele.
Prikazane su takode i granice katastarskih parcela i na osnovu dostayljenih
katastarsko geodetskih podloga - kopija plana pojedinih parcela, a koje se mogu
tretirati kao urbanisti¢ke, u skladu sa uslovima iz ovog plana.

Glanom 13 Pravilnika o naédinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore", 44/18, 43/19), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrsina namijenjenih za
druge namjene.

Gradevinska linija
Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisana raficki
i numericki, do koje je dozvolieno gradenje. Ovim planom su definisane sve
gradevinske linije na urbanistickim parcelama, u okviru uslova za svaku pojedipa¢nu
namjenu, odnosno zonu, (minimalne udaljenosti od regulacione linije i boénih granica
parcele). Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini je prikazana
opisno i grafi¢ki na grafickom prilogu broj 4-2 Plan regulacije, dok su gradeyinske
linije prema susjednim parcelama definisane opisno, za svaku pojedinaénu naimjenu,
ili zonu (kao udaljenosti u odnosu na granicu pripadajuce parcele).

Vertikalni gabarit
Vertikalni gabarit objekta se definiSe brojem etaza ifili maksimalnim visinama
iskazanim u metrima. Maksimalna visina oznaéava mjeru koja se racuna od rjajnize
kote okolnog terena ili trotoara do najvie kote sliemena ili ravnoga krova. Vertikalni
gabarit se defini$e i za nadzemne i za podzemne etaze. EtaZe se definiSu njjhovim
nazivima koji proistiéu iz njihovoga poloZaja u objektu: podzemna etaza, prizemije,
sprat, potkrovlje). Podzemna etaZa je dio zgrade koji je sasvim ili vise od 2/3 svoje
visine ispod zemlje. Prizemlje je nadzemna etaZa Cija se visina odredjuje planom u
zavisnosti od namjene. Sprat je nadzemna etaZa iznad prizemija. Potkrovlje je dio
zgrade ispod kosoga krova koji se Koristi u skladu sa njezinom (ukupmom ili
preteznom) namjenom i funkcijom, a &ija je svijetla visina na najnizem mjesty 1,5m.
Tavan je prostor ispod krova koji se moze koristiti samo za odlaganje stvari. Hlanom
je definisana najveca dozvoljena spratost, odnosno visina objekata na urbanjstickoj
parceli odnosno lokaciji.




Nivelacija
Planirana nivelacija terena postavijena je u odnosu na nivelaciju uliéne mreze iz koje
proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata i uredenje prostora. Visinske kote
na raskrsnicama ulica su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tataka koje
se dobijaju interpolovanjem. Nivelacija svih povrSina je generalna, kroz igradu
projektne dokumentacije ona se moze preciznije i tacnije definisati u sklagu sa
tehnickim zahtjevima i rieSenjima.

Indeks zauzetosti

Indeks zauzetosti je koliénik izgradene povrSine objekta na odredenoj
(lokaciji, bloku, zoni) i ukupne povrsine parcele izrazene u istim mjernim jedini
lzgradena povrsina je definisana spoljasnim mjerama finalno obradenih fasadnih
zidova i stubova u nivou novog- uredenog terena. Planom je definisana ngjveca
dozvoliena zauzetost urbanisticke parcele odnosno lokacije.

Indeks izgradenosti
Indeks izgradenosti je koliénik ukupne gradevinske bruto povrSine objekata i
povrsine parcele (lokacije, bloka, zone) izrazene u istim mjernim jedinicama. R cuna
se u skladu sa vazeéim standardima. Bruto gradevinska povrsina objekta je zbir
bruto povrsina svih nadzemnih etaZa objekta, a odredena je spoljaSnjim mjgrama
finalno obradenih zidova. Bruto povr§ina podzemnih etaZa se uzima ili ne uzima u
obzir zavisno od njezine namjene: ukoliko je namjena podzemnih etaZa posglovna
(trgovina, disko klub ili neka druga namjena cija funkcija opterecuje parcelu
infrastrukturom) onda se u ukupnu bruto gradevinsku povrSinu racuna i poyrsina
podzemne etaZe, ukoliko je namjena podzemne etaze garaza, podrym ili
instalaciona etaza onda se njezina povr§ina ne uracunava u ukupnu |bruto
gradevinsku povrSinu. Planom je definisana najvec¢a dozvoliena izgradenost
urbanisticke parcele odnosno lokacije.

Opsti uslovi za izgradnju objekata
- Objekte na urbanistickoj parceli postavijati kao slobodnostojece ili even ualno
jednostrano uzidane, odnosno dvojne objekte u slu¢aju kada je parcela nedgvoljne
Sirine; dozvoljena je izgradnja objekta na granici parcele uz saglasnost viasnika
susjedne parcele.
« Dvorigni traktovi ne moraju biti dvojno uzidani, pri ¢emu je udaljenost od druge
boéne granice parcele najmanje 2.5m.
« Otvaranje prozora stambenih i poslovnih prostorija na bo¢nim fasadama dozvoljeno
je ukoliko je udaljenost od granice parcele najmanje % visine stambenog objekta,
odnosno 1/2 visine objekta druge namjene(poslovanje, proizvodnja, sport).
« U stambenim zonama, kod objekata drugih namjena koji imaju vece |visine
(proizvodni objekti, magacini, balon sale ) ualienost ovih objekata ne sme biti[manja
od % visine viSeg objekta.
« Visina objekta je udaljenost od nulte kote do kote vijenca i ne smije biti ve¢a ¢d one
koja je zadata za odredenu zonu. Nulta (apsolutna) kota je tacka presjeka linije
terena i vertikalne ose objekta.
- Ulaze u prizemlja novoplaniranih objekata sa djelatnostima u prizemlju projektovati
na nivou kote trotoara odnosno najvise 0,20m.




= Gradevinski elementi na nivou prizemlja poslovnih i stambenih objekata koji imaju
lokale u prizemlju, a nalaze sa na regulaciji bloka mogu preci gradevinsku liniju
najvise:
- transparentne bravarske konzolne nadstre$nice - 2.0m, na visini iznad 4.0m
- platnene nadstre$nice sa bravarskom konstrukcijom - 1.0m, na visini iznad 4,0m -
konzolne reklame - 1.0m, na visini iznad 4.0m
« Gradevinski elementi (erkeri, balkoni, nadstre$nice i sl.) mogu preci gradevinsku
liniju najvise 1.0m, na najvise 50% povrsine ulicne fasade,
« Horizontalna projekcija linije ispusta moze biti najviSe pod uglom od 45 stepéni od
najblizeg otvora na susjednom objektu.
« Nagib krovne ravni uskladiti sa klimatskim uslovima. Rje$enjem kosih krovova
obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva na sopstvenu parcelu.
« U oblikovnom smislu novi objekti, kako poslovni i proizvodni, tako i stambeni treba
da budu ukloplieni u okolni ambijent i to upotrebom kvalitetnih materjjala i
savremenim arhitektonskim rjeSenjima.
« Posebnu paznju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u
gradevinske linije susjednih objekata u skladu sa propisanim udaljenostima.

« Preporuduje se, da se potrebe za parkiranjem rjeSavaju na sopstvenoj parceli u
skladu sa normativima za datu namjenu, ili (ukoliko ne postoje prostorne mogugnosti
na parceli) ovo pitanje se mozZe rijesiti u okviru druge urbanisticke parcele u bloku.

« Minimaina $irina internog kolskog prolaza je 2,5m.
» Pri izgradnji podzemnih etaza obratiti paznju na nivo podzemnih voda i geotehnicke
preporuke.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :
Pravilnik o nadinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje opjekta
(,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 44/18, 43/19).

+Pravilnik o na&inu obraduna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore’,
br. 60/18).

Povréine za obracun indeksa se obradunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni listf CG",
br.24/10 i 33/14), Pravilnikom o naginu obracuna povrsine i zapremine objekata
("Sluzbeni list CG", broj 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-
6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHN|CKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od zemljotresa
Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje ¢e biti iznesene u ovom DUP-u, a odnose se na planifanje i
funkcionalni zoning, planiranje i projektovanje infrastrukturnih sistema, locifanje i
fundiranje, tj. izgradnju objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i
preporukama "Elaboratom o seizmogeoloskim podlogama i seizmickoj
mikrorejonizaciji urbanisti¢kog podru¢ja GUP-a Bara". Pored toga, na svim uslovno
stabilnim i nestabilnim terenima obavezno se sprovode posebna inZenjersko -
_geoloska, seizmigka i geofizicka ispitivanja terena na kojima ce se graditi pojedini }
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objekti. Ovo se naroéito odnosi na terene povecanog seizmickog rizika.| Kod
projektovanja i izgradnje svih kategorija objekata visokogradnje striktno se
pridrzavati odredbi “Pravilnika o tehniékim normativima za izgradnju objekata
visokogradnje u seizmi¢kim podruéjima” (“Sllist SFRJ", br.31/81), a| kod
projektovanja predvidenih nadgradnji i dogradnji odredbi “Pravilnika o tehrjickim
normativima za sanaciju, ojacanje i rekonstrukciju objekata visokogradnje ostecenih
zemljotresom i rekonstrukciju i revitalizaciju objekata visokogradnje” (“Sl. list SFRJ",
br. 52/85).

Mjere zastite od pozara
Radi zastite od poZara planirani novi stambeni i poslovni objekti i privredni kapaciteti
moraju biti realizovani prema Zakonu o zastiti od pozara i odgovarajucim tehni
protivpoZarnim propisima, standardima i normativima, tako da ukupnom realizgcijom
ne bude pogor$ana ukupna protivpozarna bezbednost okolnog prostora i objgkata,
a na slobodnom prostoru oko planiranih objekata mora biti ugradena odgovarajuca
hidrantska mreza prema Pravilniku o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za
gasenje pozara ("Sl. list SFRJ", br. 30/91).
Ukoliko je planirani objekat nizi od 22,0m (sa nadzidanim dijelom ), neophodno je
obezbjediti pristupe za protivpozarna vozila najmanje sa jedne strane objekta.
Najmanja &irina ovog prilaza treba da iznosi 3,5m, visina 4,5m sa unutraSnjim
polupreénikom krivine 10,0m i nosivosti kolovoza 10,0t, a na udaljenosti 5,0-11,0m.
Sa ciliem zastite od pozara, pomenute objekte treba izvesti tako da se prvenstveno
eliminise moguénost §irenja pozara, pa u tom smislu treba primjeniti sve v Zece
propise iz ove oblasti.

Takode, svim objektima mora biti obezbjeden pristupni put za vatrogasna yozila,
shodno Pravilniku za pristupne puteve ("Sl. list SRJ", br. 8/95). po kome najudaljenija
tatka kolovoza nije dalia 25,0m od gabarita objekta. Novi objekti moraju biti
realizovani u skladu sa Pravilnikom za elektroinstalacije niskog napona ("$l. list
SRJ", br. 28/95) i Pravilnikom za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("S.
list SRJ", br. 11/96).
U pogledu zasétite od poZara, kao preventiva, predvidena je najbolja zastita okr zenja
objekata slobodnim i zelenim povrsinama kao mjera koja treba da onemoguci lako i
brzo preno$enje poZara sa jednog na drugi objekat. Imajuci u vidu da|se u
neposrednoj blizini planskog podru¢ja nalazi Luka Bar, kao kompleks v okog
pozarnog rizika, neophodno je obezbjediti nesmetan pristup i efikasno korigcenje
postojecih javnih &esmi, bunara i potoka u slu¢aju poZara Sirih prostornih razmijera.

Mjere zastite od pozara
Radi zastite od poZara planirani novi stambeni i poslovni objeki i privredni kapaciteti
moraju biti realizovani prema Zakonu o zastiti od pozara i odgovarajucim teh iCkim
protivpoZarnim propisima, standardima i normativima, tako da ukupnom realizacijom
ne bude pogor§ana ukupna protivpozarna bezbednost okolnog prostora i objekata,
a na slobodnom prostoru oko planiranih objekata mora biti ugradena odgovarajuca
hidrantska mreza prema Pravilniku o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za
ga$enje pozara ("Sl. list SFRJ", br. 30/91).
Ukoliko je planirani objekat niZi od 22,0m (sa nadzidanim dijelom ), neophogdno e
obezbjediti pristupe za protivpozarna vozila najmanje sa jedne strane objekta.
Najmanja $irina ovog prilaza treba da iznosi 3,5m, visina 4,5m sa unutrasnjim
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polupre&nikom krivine 10,0m i nosivosti kolovoza 10,0t, a na udaljenosti 5,0-11,0m.
Sa ciliem zastite od pozara, pomenute objekte treba izvesti tako da se prvenstveno
eliminiSe mogucnost Sirenja poZara, pa u tom smislu treba primjeniti sve vazeée
propise iz ove oblasti.

Takode, svim objektima mora biti obezbjeden pristupni put za vatrogasna
shodno Pravilniku za pristupne puteve ("Sl. list SRJ", br. 8/95). po kome najudaljenija
tacka kolovoza nije dalja 250m od gabarita objekta. Novi objekti moraju biti
realizovani u skladu sa Pravilnikom za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list
SRJ", br. 28/95) i Pravilnikom za zastitu objekata od atmosferskog praznjenjg ("Sl.
list SRJ", br. 11/96).
U pogledu zaétite od pozara, kao preventiva, predvidena je najbolja zastita okru enja
objekata slobodnim i zelenim povr§inama kao mjera koja treba da onemogudéi Jako i
brzo prenoSenje pozara sa jednog na drugi objekat. Imajuéi u vidu da [se u
neposrednoj blizini planskog podru¢ja nalazi Luka Bar, kao kompleks vigokog
pozarnog rizika, neophodno je obezbjediti nesmetan pristup i efikasno kori§tenje
postojecih javnih Cesmi, bunara i potoka u sluéaju poZara $irih prostornih razmijera.
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propjsima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbehi list
RCG", br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (,Sluzbeni list|CG*,
br.26/10 i 48/15).

U cilju zastite od poZara u okviru planskog riesenja svim objektima obezbjjediti
saobracajni pristup za vatrogasna vozilia, sa propisanom udaljeno$¢u kolovoza od
objekta.

U cilju obezbjedenja zastite od pozZara primjeniti mjere propisane sljiede¢im zakdnima
| propisima:
- Zakon o zastiti i spadavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici:
- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasSenje poZara
(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od poZara (,Sluzbeni list
SFRJ", br.8/95)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni
list SFRJ", br.7/84)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od pozara i eksp
(,Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tecnosti i o uskladitenju i pretakanju
zapaljivihtegnosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)
- Praviinik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozilg i o
uskladidtenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju
te€nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

ozija
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Mjere zastite na radu
Shodno &lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere Zastite
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14), pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoc¢ne prostdrije |
objekte gdje se tehnoloki proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan jje da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom.

Klimatske karakteristike
Klima ima karakteristike sredozemne klime, sa preovladujuc¢im uticajem ma;ijismnih
masa, ali i ¢estim prodorima kontinentalnih vazdusnih masa, pogotovo u zimskom
periodu. Osnovne odlike mediteranske klime su blage zime, dugotrajna topla| ljeta,
jeseni prijatne, duge i toplije od proljec¢a. U toku 300 dana godisnje ovdje viadaju
srednje mjesecne temperature iznad 10°C, a u toku 6 mjeseci, tempera ture sy vise
od 15°C. Ovo primorje po svakom kvadratnom kilometru dnevno, tokom leta,|primi
oko 7 miliona kilovat ¢asova, $to je ogroman toplotni potencijal koji u uslovima qugog
vegetacionog perioda i drugih ¢inilaca omogucava uzgoj raznovrsnih poijoprivrednih
kultura. Medutim, ograni¢avajuc¢i faktor u pogledu poljoprivrednih aktivnosti| jeste
nedostatak padavina u vegetacionom periodu, te je neophodno navodnjavanje
mnogih kultura. Isto tako, jedan od ograni¢avajuéih faktora za uzgoj citrusa, pored
hladnih i jakih vjetrova, je i pojava temperatura ispod 0°C (godiSnje 4-9 dana),
narocito u Barskom polju.
Srednja godis$nja temperatura je 15,6°C - najvise srednje mjesecne temperatyre su
u julu i avgustu (23,4 i 23,1°C), a najnize u januaru i februaru (8,3 i 8,9°C), dok
srednje maksi malne temperature idu i do 28°C, a srednje minimalne se spustaju i
do 1,5°C.
Srednja godi$nja relativna vlaznost vazduha ima vrijednost do oko 70% u zoni grada
Bara, sa tendencijom porasta viaznosti sa posrastom nadmorske visine.
U prosjeku godisnje se u primorskom dijelu op&tine do oko 200 metara apso¢lutne
visine izlucuje do oko 1400 do 1500 mm padavina. Ovo su prostori gde se izluCuju
najmanje koliine padavina u okviru opstine Bar.
U toplijem periodu godine (april-septembar) izluci se 400 do preko 800mm padavina,
a u hladnijem periodu (oktobar-mart) 1000 do 2000mm padavina. Ljeta su sugna, a
zime sa vi$e padavina. U julu se izlucuje do 130mm padavina, a u avgusty i
200mm padavina. Najvece koli¢ine padavina izlu¢e se u novembru i febr
najmanje jula i avgusta.

oblaénost (u desetinama pokrivenosti neba) iznosi 4,5. Najveca oblacnost je
zime, a nesto manja drugom polovinom jeseni i prvom polovinom proljec

suprotnosti sa oblacno$c¢u i za Opstinu Bar prosjecan godi$nji broj suncani
iznosi oko 2500 ¢asova. (oko 7 ¢asova dnevno).




U primorskom dijelu opétine najvecu jacinu i &estinu javijanja ima levant, vjetar iz
sjeveroistonog pravca. Znatno manju Gestinu imaju vjetrovi iz ostalih prgvaca:
pulenat iz pravca zapada, maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz pravca juga i
jugoistoka i tramontana (bura) iz pravca sjevera.

Seizmicka aktivnost terena
Prema rezultatima STUDIJE PRIRODNIH KARAKTERISTIKA OPSTINE| BAR
radene za potrebe izrade GUP-a Bara | na osnovu podataka o zemljotresima koji su
prac¢eni nekoliko stotina godina unazad, a u novije vreme i na bazi detaljnih podataka
o zemljotresu, vjerovatnoéa pojava zemljotresa za stogodi$nji perigd sa
maksimalnim moguc¢im intenzitetom na ovom podrugju je 9° po MCS skali i sa
magnitudom od 7,4° (po Rihteru), za teritoriju planskog podrucja i op$tine Bar iznosi
63%. Analizom uéestalosti pojavljivanja maksimalnih ubrzanja tla, kod zemljotresa
koji su do sada zabeleZeni, moze se o&ekivati u sliede¢ih 100 godina maksimaino
ubrzanje (na osnovnoj steni) od 0,177 g1, &to odgovara intenzitetu zemljotresa od
8,3° MM skale).

Analizirajuéi seizmoloske karakteristike barskog podrucja, uocava se da se,
praktiéno, najveca opasnost od jagih zemljotresa moze se ocekivati na p ostoru
Barskog polja i obodnih i obodnih padina, odnosno na prostoru koji je, istovrgmeno,
po velikom broju drugih kriterijuma, najpogodniji za Zivot. Cijelo barsko primorje je
ugrozeno pojavom zemljotresa sli¢nog oéekivanog intenziteta.

Prostor ovog plana spada u zonu IX-og stepena seizmickog intenziteta MCS
skale sa koeficijentima seizmiénosti ks=0,10 do ks=0,14.
Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektoyanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN
1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

S obzirom na postoje¢u i planiranu ugrozenost Zivotne sredine na predmetnom
podru&ju predvida se sliedece:
- sanacija, revitalizacija ili rusenje svih objekata koji ne zadovoljavaju higijensko -
epidemiologke uslove Zivljenja;
- formiranje linijskin zelenih povrsina duz korita rijeke Rikavac koje nije regulisano
(zastitne Sume u inundacionom pojasu, maksmim 10,0m u $irinu od ivice hasipa)
sadnjom kvalitetnog rastinja dugog vegetacionog perioda. Zelenim pojasom ovoljne
visine i &irine oivigiti sve parking prostore na parcelama stanovanja, djelatnosti,
industrije i proizvodnje;
- iskljugenje bilo kakve djelatnosti (poslovne ili zanatske) koja moze ugroziti|Zivotnu
sredinu iznad dozvoljenih granica (buka, gasovi, prasina, vibracije, zracenje|i dr.);

- nove objekte postaviti tako da ne dovode do smanjenja osunéanosti i osvetljenosti
stanova u postoje¢im susednim objektima;
- smanjenje zaprasenosti, buke od saobracaja kao i zagadenja od izduvnih|gasova
rekonstrukcijom sacbracajne mreze.
- predvideno je da se sve saobraéajnice, pjesacke staze i parkiralista gropisno
osvetle i opreme odgovarajucom saobracajnom signalizacijom.

Mijere zaétite prirodnih vrijednosti J

10




Na osnovu GUP-a Bara na podru¢ju DUP-a "Polje Zaljevo" ne postoje objekti pfirode
upisani u Centralni registar zasticenih objekata prirode, za Crnu Goru. Hrema
postoje¢im podacima na postoje ni prirodna dobra koju bi trebalo Stititi na ognovu
Zakona o zaétiti prirode ("Sl. list CG", broj 51/08). Nesumnjivo je da i dalje treba
insistirati na o¢uvanju osnovnih ambijentalnih karakteristika i prirodnih vrijednosti
ovog podruéja, $to ée ostvariti realizacijom osnovnih arhitektonskih, gradevinskih i
hortikulturnih  rjeSenja koji ¢e biti komplementarni sa postojecim prirgdnim
karakteristikama.

Mijere zastite vazduha

Smanjenije rizika od zagadivanja vazduha i njegovo svodenje u Zakonom dozv liene
granice, ostavari¢e se primjenom sliedecih mjera zastite vazduha:

- primjena savremenih tehnicko-tehnolo$kih procesa u svim novim privréednim
pogonima, radi kontrole emisije zagadivanja (ugradnja odgovarajucih filtera ukoliko
je to potrebno),

- oduvanje i pazljivo koris¢enje zastitnih zelenih pojaseva izmedu magistraine
saobraéajnice Bar-Ulcinj, Zeljeznicke stanice, kamenoloma na Volujici i post jecih
stambenih zona;

- rekonstrukcija saobra¢ajne mreZe, odnosno iznalaZenje odgovarpjucih
arhitektonskih i hortikulturnih re$enja izmedu saobracajnica i stambenih Zona i
objekata, ¢ime ¢e se smanjiti zapradenost ulica i smanjiti lokalna zagadenost uz
vaznije saobraéjne pravce na planskom podrucju.

- pri izgradniji svih novih privrednih objekata dosledno primjenjivati Zakon o |zastiti
vazduha, a posebno odredbe o maksimalno dozvoljenim, tj. graniénim vrijedngstima
zadenosti vazduha.

Mjere zaétite voda
Zastita povrsinskih i podzemnih voda na planskom podrucju ostvarice se primjenom
sliedecih mjera zastite:
- izgradnjom kanalizacione mreze za prihvat fekalnih i atmosferskih otpadnih voda i
realizacijom fekalne crpne stanice u podnoZju brda Volujica, cime ¢e se na higjjenski
ispravan nagin distibuirati otpadne vode sa ovog podrucja do Luke Bar, gde se[nalazi
osnovni fekalni kanalizacioni sistemi grada Bara;
- izgradnjom nepropusnih sanitarno-higijenskih septickih jama na onim parcelama
koje nece biti prikljugene na buduéi kanalizacioni sistem na podrudju Polja i Zgaljeva;
- strogo postovanje zakonske regulative o transportu opasnih i Stetnih materija
magistralnom saobraéajnicom, radi zastite kvaliteta vodotokova od mpgucih
akcidentnih zagadenja koji mogu nastati ovim aktivnostima;
- uvodenjem kontrole kvaliteta vode za pice iz lokalnih vodovoda i bunara od |strane
struénih sluzbi;
- ugradnjom taloznika i separatora za prihvat zauljenih voda u okviru svih postoje¢ih
i planiranih objekata auto-servisa;
- Eiséenjem korita rijeke Rikavac od komunalnog otpada (od strane Javnog
komunalnog preduzec¢a) i njegovo dalje odrzavanje, kontrolisanjem potengijalnih
zagadivaca (od strane Vodoprivredne inspekcije).

Miere zastite zemljista
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Ocuvanije i zastita poljoprivrijednog, $umskog i gradevinskog zemljiSta sprovodice se
primjenom sljiedecih pravila i mjera zastite:
- ograni¢avanjem na najmanju mogucu mjeru koris¢enja (ili trajnog gubitka
izgradnjom objekata infra i suprastrukture) poljoprivrijednog zemljista visokih
bonitetnih klasa za nepoljoprivredne namjene;
- kontrolisanom sedom autohtonih Sumskih sastojina, a narocito mediteranske
vegetacije;
- kontrolisanom primjenom agrohemijskih sredstava u poljoprivredi (edukgcijom
poljoprivrednih proizvodaéa o uticajima poljoprivrede na Zivotnu sredinu);
- antierozionim uredenjem svih jace nagnutih povrSina (poSumljavanje goljeti,
konverzije jednogodi$njih u visegodisnje kulture), pretezno u zoni Volujice i iznad
magistralnog puta Bar-Ulcinj;

- sanacijom klizita u zoni Zaljeva,
- suzbijanjem bespravne gradnje stambenih i privrednih objekata na morfploski
nepovoljnim terenima za gradnju ovakvih vrsta objekata;
- zabranom otvaranja novih pozajmista materijala i kamenoloma, osim ga to
predvidenim lokacijama;

- uklanjanjem postojeéih smetlista otpada na planskom podrucju;
- regulisanjem septickih jama i izgradnjom planiranog kanalizacionog sistema; ¢ime
¢e minimizirati nepovoljan uticaj sanitarnih otpadnih voda na zemljiSte u okviru
parcela stambenih objekata;

Mijere zastite od buke
lako na planskom podruéju ne postoje merna mjesta za mjerenje nivoa komynaine
buke, moze se zakljuéiti da predmetno podrucje nije ugrozeno njihovim nepovpljnim
dejstvom, osim zone u blizini Zeljeznicke stanice Bar (istoni dio podrucja) i uzanog
pojasa uz magistralni put Bar- Ulcinj, gde su stambeni objekti izloZeni dejstvu
saobracajne buke (posebno tom letnjeg perioda godine, usled visoke fre
saobracaja). Zastita od buke u Zivotnoj sredini zasnivace se na sprovgdenju
sliedecih pravila i mjera zastite:

- postovanje graniénih vrijednosti o dozvoljenim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj
sredini, shodno Pravilniku o graniénim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini
(.Sl list RCG", br. 75/06);
- hortikulturnim uredenjem oko buduéih saobracajnih povrsina i privrednih objekata
(gde god je to potrebno i moguce), smanjice se negativno dejstvo saobracajne buke
na lokalno stanovnistvo &iji se stambeni objekti nalaze u neposrednoj blizini byducih
saobracajnica; §irina zastitnih pojaseva oko buducih saobracajnih pravaca
definisaée se projektnom dokumentacijom, a u skladu sa zakonskom regulatiyom;

- donogenjem opstinske Odluke o dozvolienom nivou buke ugostiteljskih objekata
tokom letnjeg perioda godine i njegovo dosledno sprovodenie;

U okviru raspolozivih mehanizama za zastitu Zivotne sredine koji se koriste pfilikom
sprovodenja prostornih i urbanistickih planova, kao obavezne, treba da se spriovode
obaveze iz vazeéih zakonskih propisa, prvenstveno: Zakon o Zivotnoj srediri, (,SI.
list RCG", br. 48/08,40/10 i 40/11), kao i Zakon o zaétiti od buke u Zivotnoj redini
(,S. list RCG”, br. 28/11), Zakon o inspekcijskom nadzoru (,Sl. list RCG”, br. 9/03 i
Sl. list CG”", br. 76/09), Zakon o proceni uticaja na Zivotnu sredinu ("SI. list CG",
br. 80/05i ,SI. list CG”, br. 40/10,40/11), Zakon o strate$koj proceni uticaja na ivotnu
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sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05 i ,SI. list CG” br. 73/10,40/11 i 59/11), Zakon o
integrisanom sprecavanju i kontroli zagadivada zivotne sredine (,Sl. list RCG”", br.
80/05 i ,Sl. list CG", br. 54/09 i 40/11) i dr.

Tehni€kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/ 9) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu,

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-134/2 od 26.01.2024. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Pejzazno uredenje bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom, |kako
estetski, tako i funkcionalno. Dati prednost autohtonim botaniékim vrstama i
zateCenoj vegetaciji pri izboru hortikulturnog riesenja.

Obavezno ozeleniti povrSinske parkinge i slobodne i manipulativne prostore.
Ograda se postavlja na granice urbanistickih parcela. Ziva ograda se postaylja u
osovini granice izmedu urbanisti¢kih parcela, a transparentna (djelimiéno ziflana)
ograda u potpunosti na urbanistickoj parceli koja se ograduje, osim kada na osnovu
medusobnog dogovora vlasnika susjednih parcela moZe postaviti u osovini granice.

Osnov buduéeg organizovanog zelenila na teritoriji Plana treba da bude zastita
postojecih zelenih povrsina u okuénicama i dvori§tima, individualnog stanovanja,
posebno starog dijela naselja. Istovremeno je neophodno u potpunosti saguvati
prisutno kvalitetno zelenilo, $to se prije svega odnosi na maslinjake u zoni koja je
planirana za urbano zelenilo. Svaka urbanisticka parcela/lokacija mora da sadrzi
najmanje 20% zelenih povrina. lzuzetak su samo pojedine posotjeée parcele manje
povrSine gdje se taj procenat mozZe spustiti na najmanje 15%, odnosno 10% kod
postojecih objekata. Preporuka je da se na dijelu parcele prema ulici — predbasti,
formiraju zasadi niskog $iblja i cvijeca i pojedinaénim sadnicama visokih autohtonih
vrsta lis¢ara i Cetinara.

Neophodno je takode, prilikom realizacije planiranih namjena povesti raéuna o
podizanju i organizovanju novih zelenih povrs§ina, formiranih kao zastitno i maskirno
zelenilo po obodima povrSina razlicith namjena. To se posebno odnosi na
razdvajanje stambenih parcela od susjednih proizvodnih kompleksa, skladista,
servisa i slieno, kao izolaciono zastitno zelenilo (dvostruki drvoredi i slobgdno-
rastuce §iblje) radi vizuelne i bezbjednosne zastite od nepovoljnih uticaja saobracéaja

veterinarske stanice, preporucuje se izrada projekta ozelenjavanja slobo
nezastrtih povrsina kompleksa.

Zelene povrsine oko stambenih objekata, bez obzira na raznolikost po kvalitetu i
dekorativno-estetskoj vrijednosti, sve zajedno zauzimaju znacéajno mjesto u
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cjelokupnom fondu zelenila na predmetnom prostoru. Edukovanjem, raznim oblicima
takmicenja za najlepse uredene okucnice i dodijelom adekvatnih nagrada u vidu
sadnog materijala, ove povr§ine mogu dobiti novi izgled i postati znac¢ajan ¢injilac u
stvaranju humanijih i ljiepsih ambijentalnih cjelina grada.
U stambenim blokovima, kao i na parcelama poslovnih komercijalnih sadrzaja,
prostor izmedu regulacione i gradevinske linije treba da bude slobodan i ozelenjen.
Za ogradivanje se preporucuje Ziva ograda, narocito u ulucama koje zbog (Sirine
nemaju drvored.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Prema podacima Zavoda za zastitu spomenika kulture na podruc¢ju DUP “Polje-
Zaljevo" nema objekata koji su Zakonom tretirani kao objekti graditeljskog nasljeda.
Qd pojedinacnih arhitektonskih objekata ne postoji znacajnije graditeljsko ngslede
koje bi zasluzivalo posebnu paznju. Prilikom daljeg uredenja i planiranja prostgra na
ovom podrucju neophodno je imati u vidu postojecu crkvu i groblje na brdu Lovrenac
u Donjoj Celugi kao jedine kulturne objekte koje bi trebalo adekvatno valorizpvati i
zastiti od eventualnih nepovoljnih uticaja (pre svega, bespravna gradnja u blizini ovih
objekata i zaklanjanje vizura) u narednom periodu.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podruc¢ju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacenja, prema |Clanu
87 i ¢lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano krecy ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22) i
u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Crne
Gore", br. 48/13 i 44/15).
Daljom urbanisticko tehni¢kom i projektnom razradom podruc¢ja DUP-a "Rolje -
Zaljevo" potrebno je hendikepiranim i invalidnim licima, starim osobama i osgbama
sa djecom omoguciti nesmetano kretanje, koris¢enje slobodnih i javnih povr§ing, kao
i pristup svim javnim i poslovnim sadrzajima, $kolama i sportskim objektima, kao i
parkovskim povrsinama. To se postiZze projektovanjem trotoara i pjesackih |staza
potrebne $irine i bez vecih stepenika, zakoSavanjem i spustanjem ivicnjaka trotoara
i staza, posebno na pjesackim prelazima, kao i izgradnjom predvidenih rampi uz
stepenista i pjeSatke komunikacije na prilazima objektima (u skladu sa vazecim
standardima za prostorne potrebe invalida u zgradama i okolini za prilazne elemente
i prostore).
Prilikom rjeSenja uredenja slobodnih i zelenih povrsina, staza i pjeSackih tokova, gdje
god je to moguée umjesto, ili uz stepeni$ta predvidjeti blage rampe za krgtanje
hendikepiranih lica, starih osoba i osoba sa djecjim kolicima, o ¢ijim potrebamg treba
voditi raduna kod projektovanja novih objekata, kao i kod rekonstrukcije prizemlja
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postojecih objekata. Odredene djelove pjeSackih staza po potrebi opremiti

odgovarajuc¢im drzacima za slucaj poledice.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Dozvoljena je izgradnja pomoénih objekata na parceli, ali u skladu sa zadatim

urbanistickim parametrima koji se racunaju za sve objekte na parceli.

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VOONOM

REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11,

48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 7 — Plan elektroenergetske infrastrukture,
urbanisti¢ke parcele UP2340 prolazi postojeci nadzemni vod 10kV.

preko

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke

EPCG:

Tehni¢ka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu TR-2 (Il

dopunjeno izdanje)

*Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecer
*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - |
10/0.4 kV

Akt CEDIS d.o.o. Podgorica, broj 30-20-04-1154 od 09.02.2024. godine.

lja
EPCG

17.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 6 - Plan hidrotehnicke infrastrukture i prema uslovima

nadleZnog organa.

Hidrotehnic¢ka infrastruktura

Postojecu primarnu vodovodnu mreZu neophodno je razvijati u skladu sa usvojenim
konceptom razvoja ukupnog distributivnog sistema Bara, a sekundarnu razvjti duz
planiranih saobraéajnica novim cjevovodima adekvatnih profila i od savremenog

materijala.
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Fekalni kanalizacioni sistem takode je neophodno izvesti i omoguéiti na tehnicki
ispravan nacin prikljuéenje svih objekata, prihvat svih upotrebljenih voda, pjihov
tretman i konaénu dispoziciju.

Atmosferska kanalizacija
GUP-om Bara principilelno je prihvaéeno rjeSenje tzv. separatnih sistema
kanalizacije, odnosno nezavisne atmosferske i fekalne kanalizacije. Odvodenje
atmosferskih i povrsinskih voda ostvaruje se sa dvije vrste objekata :
- uredenjem malih vodotoka

- odvodenjem kiSnih voda u naselju i sa saobracajnih i javnih povrina sistémom
atmosferske kanalizacije

Akt Uprave za saobracaj, broj 04-374/2 od 25.01.2024. godine.

17.3

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 5 — Plan saobracaja i prema uslovima nadléZznog
organa.

Svaka urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske
saobracajnice ili javnog puta.

Prikljucenje urbanistickih parcela na postojeci i planirani javni put vr$i se direktnim
izlaskom parcele na javni put, uz formiranje kolskog prilaza minimalne $irine 3|5 m.
U grafickom prilogu broj 5 - Plan saobracaja, sve saobracajnice su definisane sa
osnovnim elementima horizontalne i vertikaine projekcije i regulacije. Trase novih
saobracajnica su u situacionom planu postavlijene tako da se najbolje prilagode
terenu. Na istom prilogu je data i katagorizacija ulicne mreze na podrucju Planga kao
i poprecni profili na mrezi.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG", br.40/13)
-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopugteno
planiranje i gradnja drugih objekata (Sl list CG”", br.33/14)
-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i kori§cenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG”, br.41/15)
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori§¢enje pojedinih| vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elekironske komunikacione infrastrukiure i
povezane opreme (“Sl list CG", br.59/15)
- Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrykture
i povezane opreme (“Sl list CG”, br.52/14)
Agencija za telekomunikacije i poStansku djelatnost upucuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulatival/,
sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kaq |




- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i post
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pri
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukt

koga
nsku
tupili
re.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,

INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKI

LE

SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH

RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geoloska grada terena

Teren je izgraden od vodopropusnih i vodonepropusnih stijena kvartarne starosti,

medu kojima su:

— aluvijalni Sljunkovi i pjeskovi (u zapadnom i sredi$njem dijelu teritorije), zatim

— aluvijalne gline, Sljunkovi i pijeskovi (u sjeverozapadnom i zapadnom djelu),

— aluvijalne i proluvijalne gline koje su ced¢e izmjeSane sa sitnom drobinom

heterogenog sastava (u istocnom dijelu Donjeg Zaljeva)

— gline sa znatnom koli¢inom drobine heterogenog sastava, aluvijalnog i

proluvijalnog porijekla (u sjevernom, kao i istoénom djelu uz istoénu g
podrucja),

— proluvijalna drobina sa glinom i $ljunkom (u sjevernom djelu),

— dok je brijeg Lobrenac izgraden od fliSa, laporaca, glinaca, pjes
konglomjerata.

Hidrogeoloske i hidroloske odlike terena

anicu

¢ara,

a. dobrovodopropusne stijene intergranularne poroznosti: aluvijaini Sljunkovi i

pijeskovi (u zapadnom i srediSnjem dijelu teritorije),

b. kompleks vodopropusnih i vodonepropusnih stijena intergranularne poroznosti:

aluvijalne gline, $ljunkovi i pijeskovi (u sjeverozapadnom i zapadnom dj
aluvijalno — dijelu vijalna drobina sa glincima i Sljunkovima (u sjevernom
podrucja sjeverno od Lobrenca),

c. vodoneprousne stijene: flisne zone (uz sjevernu granicu podrucja i

lu) i
djelu

brijeg

Lobrenac) i gline sa znatnom koli¢inom drobine heterogenog sastava, aluvijainog i

proluvijalnog porijekla (u sjevernom i istoénom djelu).

Inzenjersko - geoloske odlike terena
U inzenjersko - geoloskom pogledu svi tereni na podruc¢ju obuhvaéenom DU
izgradeni su od vezanih, poluvezanih i nevezanih stijena.

Prema nosivosti, podrucje je moguce razdeliti na sliedece zone:
flisSne zone koje grade breZulikasti teren izgradjene iz poluvezanih stijena ima
razli¢itu nosivost. FliSne raspadine na padinama imaju manju nosivost od nos

P-om

u vrlo
sivosti

proluvijalne, glinovite drobine u perifernim dijelovim a Barskog polja gde iznosi 75-

250 kPa.
zonu u donjem toku Rikavca, koja je izgradjena iz aluvijalnih Sljunkovito-pesk
nanosa ima najvece nosivosti koje iznose 200 do 400 kPa.
Podrucje pokriveno vestackim nasipima, obi¢no iz krecnjacke drobine, (
magistrale, ima nosivost 120 do 250 kPa.

fovitih

zoni




Obodni djelovi polja izgradjeni iz proluvijalnih glinovitih naslaga imaju nosivosti 75-
200 kPa.
Za istocni dio polja (Donje Zaljevo) kojeg izgradjuju aluvijalne i proluvijalne glipe ne
postoji dovolino podataka za tacniju procjenu nosivosti Na osnovu podataka
buSotina B-85 i 86 nosivost tog dela polja iznosi 100-200 kPa.

Teren je u prirodnim uslovima i pri izvodenju radova u njemu, uglavnom stabilan u
Polju i Donjem Zaljevu, ali se na obodu u flisnim zonama ka Celugama javijaju
uslovno stabilni tereni (gde svako zasecanje, raskvasavanje ili novo optereéenje
mozZe izazvati bubrenje glina i deformacije reljefa), koji zbog blizine aktiynih i
umirenih klizista, kontakta razlicitih litoloskih sredina i veceg ucedéa glinovite
komponente mogu na vec¢im nagibima postati nestabilni. U stabilnim i usl

prethoditi projektovanju, gradenju, eksploataciji i odrzavanju objekata.

Podobnost terena za urbanizaciju

karte podobnosti bili su: ugao nagiba padina (naklonski ugao), stabilnost t
nosivost tla, litogenetska vrsta i inZenjersko-geoloske osobine stijena, dubina do
nivoa podzemne vode i seizmi¢nost terena.

Pri izgradniji, rekonstrukgiji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o ure@enju
gradilista u skladu sa aktom nadleZznog ministarstva shodno élanu 10 Zakgna o
zastiti i zdravlju na radu.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivahjima
("SlLlist RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG", br. 68/23) izraditi:
- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geolo$kim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANIST|CKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP2340, blok 10

Povrsina urbanisticke parcele 1710 m?

na kojoj se gradi

Indeks zauzetosti 0.5

Indeks izgradenosti 2.50

Maksimalna spratnost objekata P+5 (Sest nadzemnih etaza)




Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila l

Problem parkiranja rijeSiti na sopstvenoj parceli (na slobodnom dijelu parcele ili u
garazi), sa tim $to je prilikom odredivanja potrebnog broja mjesta za smjeétaj yozila
potrebno postovati sliedece normative koji su uskladeni sa stepenom motorizacije
za grad Bar. Stepen motorizacije za Bar je procjenjen na osnovu proseénog stepena
motorizacije na nivou Crne Gore 2006. godine (Sto su zadnji dostupni stat|sticki
podaci i uvecan je za oko 30% zato $to Bar spada u red najrazvijenijih opétina|Crne
Gore).
Broj parking mjesta obezbjediti u skladu sa normativima korigovanim u odnosu na
stepen korekcije za Bar (koji iznosi 0,5):

- 15 PM/1.000m2 povrSine poslovanja - (lokalni uslovi 5-20PM)

- 30 PM/1.000m2 povrsine trgovine - (lokalni uslovi 5-20PM)

- 60 PM/1.000m2 povrSine restorana - (lokalni uslovi 20-100PM),
- 8 PM /1.000m2 stambene povrsine - (lokalni uslovi 6-9PM),

- 15 PM/1.000m2 povrsine hotela (objekata za smjestaj) - (lokalni uslovi 10-20PM),
- 12PM/100 posijetilaca za sportske dvorane
potrebe za parkiranjem vozila rjeSavati iskljucivo na sopstvenoj parceli u garazi u
okviru objekta, ili na slobodnom prostoru na parceli.

garazu predvidjeti u suterenskom ili podrumskom dijelu objekta.
garazu graditi isklju€ivo u okviru zone gradenja, tako da ne prelazi zadatu
gradevinsku liniju.

Potrebe za parkiranjem vozila rjeSavati u garazi u okviru objekta, ili na sloboginom
prostoru na parceli.

Garazu predvidjeti u suterenskom ili podrumskom dijelu objekta, odnosho u
posebnom objektu — garazi (u ovom slucaju se garaza se uzima u obzir pri obrgcunu
urbanistickih parametara na parceli.

Garazu graditi isklju¢ivo u okviru zone gradenja, tako da ne prelazi zadatu
gradevinsku liniju.

Dimenzije parking mjesta na svim povrSinama predvidenim za parkiranje treba da
budu u skladu sa vaZe¢im standardima i propisima. Ulaze u garaZe predvidjeti na
minimalnom odstojanju od 15,0m od raskrsnica iz bezbjednosnih razloga.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijen"alna
svojstva podrucja

Uslovi za oblikovanje i izgradnju objekta
U zavisnosti od namjene objekta i ambijenta u kojem se gradi, po potrebi se d
uslovi za oblikovanje: tip zgrade, zastita kvalitetnih vizura, fasade: boje,

bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. Afirmisati upotrebu prirodnih materijala,
podrazumjeva upotrebu drveta za izradu pergola, sjenila na terasama,
mobilijara, Skura na prozorima i sl, uz mogucénost upotrebe i savremenih materijala.
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Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Planirati energetski efikasnu gradnju.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati Pravilnik o sadrzaju elabq

energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG", br.47/13).

brata

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove
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- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine,
broj 03-D-134/2 od 26.01.2024. godine;

- Akt Uprave za saobracaj, broj 04-374/2
od 25.01.2024. godine;

- Akt CEDIS d.o.0. Podgorica, broj 30-20-
04-1154 od 09.02.2024. godine.
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Crna Gora ' 81000 Podgorica, Crna Gora
Uprava za saobracaj ‘Zé O 7 %LL‘ Lot | tel: +382 20 655 0B2
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Broj:
Podgorica, 25.01.2024.godine

PREDMET: ,Sketch“ doo Podgorica - katastarska parcela br. 2340 KO Zaljevo u zahvatu DUP-a
,Polje - Zaljevo" u okviru urbanisti¢kog bioka ~ cjelina 10, u zoni ,,CD" Baru.

Uprave za saohracaj, rieSavajuci po zahtjievu Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imoyine
br.08-332/23-8095/4 od 21.12.2023.godine., za potrebe ,Sketch" doo Podgorica zaveden kod Uprave za saobrfacaj
br.04-374/1 od 18.01.2024 godine, radi izdavanaje saobraéajno - tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju novog objekta centralnih djelatnosti na urbanisti¢kim parcelama UP 2340 u zahvatu DUP-a ,,Pglje -
Zaljevo" u okviru urbanistickog bloka - cjelina 10, u zoni ,,CD" u Baru, a shodno élanu 74 Zakona o planitanju
prostora i izgradnji objekata (,SL.list" br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22) i ¢lana 17 Zakona o putevim
(Sl.List CG" br, 82/20 1 140/22) izdaje sljedete;

Saobracajno - tehnicke uslove

1. Opsti saobracajno - tehnicki uslovi
U konkretnom slu¢aju radi se o podrucju koje je u zahvatu DUP-a ,,Polje ~ Zaljevo" u okviru urbanisti¢kdg
bloka - cjelina 10, u zoni ,,CD* u Baru i ima mogucnost prikljucenja preko lokalne saobracajnice koja j¢
priklju€ena na magistralni put.
Prikljucenje prilaznih puteva na javni put vrSi se prvenstveno povezivanjem sa drugim prilaznim ili nekategorisgnim
putem koji je ve¢ prikljucen na javni put, a ako to nije moguce prikljuéenje se vrSi direktno na javni put ako za
postoje saobracajno - tehnicki uslovi odnosno saobracajni prikljuéak nema Stetne posljedice za nesmetano |
bezbjedno odvijanje saobra¢aja na javnom putu.
U konkretnom sluéaju neophodno je prikijucenje izvrsiti preko postojeceg prikljuka lokalne saobracajnice
koja je priklju¢ena na magistraini put.

2. Posebni saobracajno - tehnicki uslovi
Buduci da se predmetna urbanisticka parcela uz magistraini put M-1 dionica Bar - Ulcinj neophodno je projektnpm
dokumentacijom definisati iskljuéenje i ukljucenje sa i na magistralni put. Voditi ratuna o pjeSackoj komunikacijl
(planirani trotoar ). Ograde i ostali prate¢i i pomotni objekti mogu se planirati do granice urbanisticke parcele n
urbanistickoj parceli.
Odvod atmosfreskih voda sa platoa buduceg objekta i prilaznog puta definisati na nacin da atmosferske vode ne
dotiéu na magistralni put.

Potrebna signalizacija na prikljucku prilaznog puta sa drzavnim putem mora biti upodobljena sa kategorijom
drzavnog puta na koji se vrsi prikljuéenje.

Potreban parking prostor mora biti unutar urbanisticke parcele. Parking prostor mora biti fizicki odvojen od
magistralnog puta sa taéno definisanim ulaskom i izlaskom.

Prije izrade Glavnog projekta, potrebno je izvrsiti gedetsko snimanje, uraditi geodetsku podiogu u R=1000/500 {250)
uraditi [dejno rjeSenje saobracaja | isto dostaviti Upravi za saobrataj na misljenje i izdavanje saglasnosti za izrgdu
Glavnog projekta.

OBRADILL:
Radopca Poleksi¢, dipl.ing.grad. ' \erektor, \

/
Pllon e % " Rad% uksanovido
Marko Spahi¢, gréd.teh. :
/(,/ ; ,/‘”'(( o
DOSTAVLJENO;
-Naslovu x2
-U spise predmeta
-Arhivi

B ——
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SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST] ‘l ; '
Broj: 03-D-134/ 7, R . 2/ thb -30 7@wg?rica. 26}01.2024.gc»dine
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA 1 5;%ZAVNE IMOVINE
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova
Podgorica
UL IV Proleterske brigade|br.19

VEZA: 03-D-134/1 od 18.01 .2024.godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisticko-tehnickih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 08-332/23-8095/2, kojim ste trazili mislienje o potrebi prociene uticaja na
Zivotnu sredinu za izgradnju novog objekta centralnih djelatnosti, na katastarskoj parceli br. 2340 KO Z ljevo
odnosno na urbanistickoj parceli UP 2340, urbanistieki blok 10, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
.Polje - Zaljevo" (,Sluzbeni list Crne Gore", br, 27/1 2) opétina Bar, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list Cme Gore", br, 2 /07,
«Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/1 3,53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna prodjena

.

uticaja na zZivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja,

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokacili.
Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje| na
predmetnoj lokaciji, zatrazi 1zjaSnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencijg za
zastitu zivotne sredine.

rdic
OR

S AGENCUA ZA ZASTITU
OD g 15) ZIVOTNE sneoiz
CRNE GORE

-0
O O ® IV Proleterske |19
(&) @ @O 81000 Podgorica, Crne Gdra
@ 979 @ tel.: +382 20 446 5p0
f&) D QO email: epamontenegro@gmall cdim
wm%cv:#wze www.epa.org.me




Drudtvo so ogranienam odgovornoscu Sektar za pristug mreli

,» Crnogorski elektrodisteibutivai sistem * Ul lvana Milutinovida br, 12
Padgorice,ULL Milutinoviéa br. 12 tel:+382 20 408 308

tel; +382 20 408 40 fox:+382 20241012

Jox: +382 20 408 413 www.cedls.me g

Crnogarski eloktrodistributivai sistem wiy:cedls.me Broj 30-20-04- ) L\
' U Baru, 09.02.2024, godine
CRNA GORA

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imov
IV proleterske brigade br. 19; 81000 P

Predmet: Vat zabtey broj 30-20-04-460 od 23.01.2024. godine {vas broj 08-S3534 408 Jipsar ﬁ%ﬂ%&ﬂ{é}ﬂg‘

tehniékih uslova za izradu tehnitke dokumentacije, urganizma i drzavne img

ne
dgorica

éao;mpia.

oo 2. 02 . 2024

Dostovljena dokumentacijo. Org, <0 o S Vjednost
. Nacrt urbanistitko tehnickih uslova sa lzvodom iz planskih dokum%natr—' v ==t
QOsnovni podaci: /
. podnosioc rahtjeva za UTU Sketch d.o.o0. iz Podgorice 08 1% 369’ £ 5 - 9095 /ﬁ (G\
. planironi objekat objekat centralnih djelotnosti 7
. lokacija na urbanisticko] parcell 2340, urbanistiki blok 10, na povrini za centralne

djelatnosti - CD u zahvatu DUP-a “Polje - Zaljevo®, koja se sastoji od katastarske

parcele broj 2340 KO Zaljevo.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine obratilo se CEDIS-u, dopisom broj 30-20-04-460 od 23.01.202

sa zahtjevom za lzdavanje tehnickih uslova 2a izradu tehnicke dokumentacije objekta centralnih djelatnosti na urbanlstk‘.k{ parceli

2340, urbanisticki blok 10, na povréini za centralne djelatnosti - CD u zahvatu DUP-a “Polje - Zaljevo”, koja se sastoji od ka
parcele broj 2340 KO Zaljevo, u Baru, Uz zahtjev je dostavijen nacrt urbanisticko tehnickih uslova sa izvodom iz planskog dokum

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju utvrdeno je da u istoj nisu sadrZani podaci o zahtijevanoj jednovremenoj snazi objektd
obratuna potrodnje elektriéne energije. Bez ovih podataka se ne mogu izdati tehnicki uslovi za jzradu projektne dokumentacije.

NAPOMENA:
s  Preko dijela UP 2340 prolazi nadzemni vod 10 kV (dalekovod) u Eijoj zoni zadtite (prikazano u listu 7 “Plan Elektroen

H. godine

astarske
nta.

i nacinu

ergetske

infrastukture®) nije dozvoljena gradnja objekata. Objekat (objekti) se moraju planirati van zadtitnog koridora ppstojecih

vodova nadzemne mreZe 10 kV, shodno smjernicama iz Plana;

«  Prilikom podnosenja zahtjeva za izdavanje saglasnosti na glavni projekat elektriénih instalacija za objekat
neophodno je dostaviti | Elaborat uskladenosti planiranih objekata i postojeceg dalekovoda u skladu sa Pray
tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 k\
SFRI", br. 65/88 1 "5l list SR1", br. 18/92).

Situacija R 1:1000
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lzmijestanje elektroenergetskih objekata i izvodenje radova u njihovoj neposrednoj blizini moie se realizovati iskljucivo u sklady sa
vazedim zakonskim | podzakonskim propisima, koji regulifu ovu oblast, U skladu sa tim ukazujemo na ¢lanove 2201 221 Zakoha o
energetici (,SLIist CG" br. 05/16 1 51/17) kaji glase:

lzmjeitanje energetskog objekta
Clan 220

(1) Nadleini drzavni organ moze naloZiti izmjestanje energetskog objekta samo u sludaju izgradnje objekata saobracajne, energetske i
komunalne infrastrukture, objekata za potrebe odbrane zemlje, vodoprivrednih objekata | objekata za zastitu od elementarnih nepoida
I drugih objekata koji se, u skladu sa zakonom kofim se ureduje eksproprijacija, smatraju objektima od javnog interesa, a koji se, zhog
prirodnih ili drugih karakteristika, ne mogu graditi na drugo] lokaciji,
(2) U sluaju iz stava 1 ovog clana troskove izmjedtanja energetskog objekta, koji obuhvataju i troskove gradnje, adnosno postavijanjaltog
energetskog objekta na drugoj lokaciji, snosi investitor objekta radi ¢ije izgradnje se izmjesta energetski objekat,

Zabrana radova koji ugrozavaju rad energetskih objekata
Clan 221

. (1} Zabranjena je izgradnja objekata koji nijesu u funkciji obavljanja energetskih dielatnosti, kao i izvodenje drugih radova isped, iznad ili
pored energetskih objekata, suprotna zakonu i tehnickim propisima,
(2) Zabranjeno je 2asadivanje drveca | drugog rastinja na zemljistu Iznad, ispod ili na udaljenosti sa koje se moie ugroziti sigurnpst
energetskog objekta.
(3) Operator sistema na cijem podruéju se nalazi energetski objekat duzan je da redovno uklanja drvece i drugo rastinje koje ugrozava fad
energetskog objekta, uz obavezu placanja naknade $tete po tom osnovy.

{4) Vlasnici | nosioci drugih prava na nepokretnostima koje se nalaze ispod, iznad ii pored energetskog objekta ne smiju vrgiti radov ili
druge radnje kojima se onemegucava il ugroava rad i funkcionisanje energetskog objekta, bez prethodnog odobrenja energatskpg
subjekta koji je viasnik, odnosno korisnik energetskog objekta.
(5) Energetski subjekat na 2ahtjev viasnika ili nosioca drugih prava nad nepokretnostima koje se nalaze ispod, iznad ill pored energetskpg
objekta moZe izdati odobrenje za izvodenije radova iz stava 4 ovog &lana u roku od 15 dana od dana podnoienja zahtjeva,

Elektroenergetske Instalaclje objekta projektovati ednosno izvesti prema:
= Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektri¢ne instalacije niskog napona ("SI, list SFRI"br. 53/88, 54/881 "SI, list SR}" br. 28/99
= Pravilniku o tehnigkim normativima za 2a3titu objekta od atmosferskog prainjenja ("Sluzbeni list SR)”, br 11/96),
- kaoisvim drugim vaiecim pravilnicima i standardima 2a ovu vrsty objekata.
Pri izradi projekta podtovati tohnice preperuke CEDIS-a;
- Tehnitka preporuka za prikljuéenje potrosada na niskonaponsku mresu TP-2 {dopunjeno izdanje),
- Tehnitka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta.

-

Prije potetka gradenja investitor je u obavezi da pribavi katastar pedzemnib | nadzemnih Instalacija, a njihovo eventualno izmjedtanje,
shodro odredbi &lana 51 Pravila za funkcionisanje distributivnog sistema elektriéne energlje ("SluZbeni list Crne Gore®, br, 72/22) pada np
taret Investitora.

Obradio: Tehni¢ar za pristup mrezi, CEDIS
Dragan Bari3i¢ el.teh, Sektor za pristup mrezi
Sef Sluzbe za pristup mrezi Regiona 4,
Mi ipl.eling

Dostavijeno:
Podnosiocu zahtjeva

- Slulbl za pristup mredi Reglona 4
a/a
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"POLJE - ZALJEVO"

Opstina Bar

Odiuka o conddenyu
whanantkeg lana Polje Zaljevo”
broj 030 - 155 od 0% 0B. 2012.god
Skupétina Opétine Bar, Preasjedaica Branka Neezie

3 PLAN PARCELACIJE
javnih povriina
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GRANICA OBUHVATA URBANISTICKOG PLANA
GRANICA URBANISTICKOG BLOKA
GRANICA ZONA RAZLIGITIH NAMIENA

OZNAKA ZONA RAZLICITIH NAMJENA

COZLNAKA BLOKA

REGULACIONA LINLA

KOLSKE SAOBRACAINICE

NAJVECA DOZVOLJERA SPRATNOST ORIEKATA
u skladu sa plapiranom namjencm

GEOLOSKA REJONIZACLIA

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"POLJE - ZALJEVO"

Opsting Bar

Odluka o donosenju
Detalinog urbanistitkog plana *Polje Zaljevo®
broj 030 - 185 od 09 08. 2012 god.
Skupstina Opstine Bar, Predsjednica Branka Nikezié

Cratich preog
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
OCA THA ALt AL "POLJE - ZALJEVO"

Opétina Bar

Odluka o donosenju
Detaljnog urbamstiéikog plana *Polje Zajevo”
broj 030 - 185 od 09. 08. 2012.god.

iy ! L ANTUNH GO EXATA Skupsting Opstine Bar, Predsjednica Branka Nikezid
[Tomm | NAMECA DORVOLANA BPRATINGST CBESATA PLAN REGULACIJE
— f e T 4. SA KOORDINATAMA TACAKA
AN Gexona rEcwzacta GRADEVINSKIH LINIJA
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"POLJE - ZALJEVO"

Optina Bar

Ociuka o danotengy
Detainog wibanstithog plana "Polje Zalevo®
00} 030 - 185 od 00 08 2012 god

Skupttna Opitine Bar, Predsiednca Branka Nideit
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
“POLJE - ZALJEVO"

Opétna Gar

Odiika o donoleny
Delainog urbanstitkog olana *Palje Zaljevo®
beoy 030 - 185 od 09, 08. 2012.god
Shupdina Optsne Bar, Predsjednica Branka Nike2e

PLAN HIDROTEHNICKE
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TS 35710 &V, 2x8 MVA, nova

78 1070, 4 kV, posto jeca

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"POLJE - ZALJEVO"

IS 1070, 4 kV, zodrZava se

78 1070, 4 kY, 630 KkVA, nova

QOpétina Bar

Urbanisticke porcele za TS

Kor (dor nadzemnog voda 10 kY

Neadzemnt! vod 10 kV, postojeci

Podzenn! vod 35 &V, nov/

Odluka o donotenu
Detalinog urbanistitkog plana "Polje Zaljevo®
beo| 030 - 185 od 09, 08, 2012.god,
Skupélina Opitne Bar, Pradsjednica Branka Nikezié

Podzenni! vod 10 kV, novi

Podzemni! vod 10 kY, postojeci

Podzemn! vod 10 kY., ukidenje

7 ‘ PLAN ELEKTROENERGETSKE
INFRASTRUKTURE




POSTOJEC! TELEFONSKI KABL POLOZEN U ZEMLIU
POSTOJECA TT KANALIZACIA (4x110) SA TT OKNOM tiro)

POSTOJECA TEL. KOMUTAGIIA ("CENTRALA")
POSTOJECI OPTICKI KABL
B  PLANIRANA TEL KOMUTACIA [CENTRALA")
- - PLANIRANA TT KANALIZACKA SA TT OKNOM (4x110)
PLANERANA TT KANALIZACLIA S4 TT OKNOM (2X 110)
e PLANIRANI OPTICK! KABL

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

"POLJE - ZALJEVO"

Opétina Bar

Odluka o donodenju
Detaljnog urbanistitkog plana "Polje Zaljevo”
broj 030 - 185 od 09. 08. 2012 god.

Skupétina Opstine Bar, Predsjednica Branka Nikezi¢
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PLAN TELEKOMUNIKACIONE
INFRASTRUKTURE




