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Podgorica, 02.(4 2024 godine
Ministargivo oros ' vlaniranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za
sprovodenje drfavnin U oblast arhitekture, na osnovu élana 87 stav1.4i6 i

Ciana 88. stav
(. Siuzbeni list (J
Zakona o upray|

rne Gore” broj
NOM PCSTUDKU |

{ siav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
ST 44718, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), kao i ¢lana 18

Sluzbenilist Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),

riesavajui po fahtizvu nodnosicca Kips Gradnja* DOO iz Podgorice, za davanje
saglasnosti na|izmenjeno eno resenje arhitektonskog projekta, projektovano od
strane “ing invgst’ Coo Danilovgrag, oviereno elektronskim potpisom projektanta dana
01.04.2024, gofline u 0545 55 = 02°00', za izgradnju objekta namjene viSeporodiénog
stanovanja sa §lelztnosima s UP 10, koju &ine kat.parcele br.1503/103, br.1503/99 i
br.1506/3 sve HO Podocrica | u zahvatu Detalinog urbanisti¢kog plana "Radoje Dakié-
izmjene i dopure | Sluzbeni st Ce Gore” broj 23/12), Glavni grad Podgorica, donosi
RJESENE

Mijenja se sagiasnost (zdalta Rjedenjem ovom Ministarstva br. 09-332/23-
516812 od 04.0.2023.godin “lps Cradnja’ DOO Podgorica, daje se saglasnost na
izmijenjeno idejfio riesenje arhitekionskog projekia, projektovano od strane “Ing Invest”
Deo Danilovgrafi. oviereno eiekironskim potpisom projektanta dana 01.04.2024. godine
u 09:45:59 + ¢2'(« @ 1zaradnju oblekta namjene viSeporodiénog stanovanja sa
djslatnostima ngq U Ciu cine kal parcele br.1503/1083, br.1503/99 i br.1506/3 sve KO
Podgorica |, u Fahvatu Detalineg urbanistickog plana "Radoje Dakié- izmjene i dopune”

{"Stuzbeni list C
smjernicama z4

ukupna nadzenpns

dato 21.302,40|n

indeks zauzetoéfé 0

spratnost objek
smiernicams iz §

Aktom brf
drzavnih smjem
Podgorica, zahij
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Caore 2112} Slavni grad Podgorica, u pogledu usaglasenosti sa
ratenjalizaciu | osnovnim urbanistiékim parametrima:
Tuie tazviena gradevinska povrSing BRGP= 21.295,80 m? (planom
100 objektima 3.550,14 m? (planom dato 3.550,40 m2),

0 0.35), indeks izgradenosti 2,10 (planom dato 2,10),
wom gato P+5) 1 gradevinskom linijom u skladu sa

oblhkovanje

3 )Q
35 (planom dat

B ©

g ra

zlozenje

“/4 0d 19.03.2024 godine, Direktoratu za sprovodenje
“riure ovog Ministarstva, obratio se Kips Gradnja® DOO
ety saglasnost Rjesenja ovom Ministarstva br. 09-332/23-

sagla



5168/2 od 04
ovjereno elektr
za izgradnju of

0

priskim potpison: projekianta dana 01.04.2024. godine u 09:45:59 + 02'00'

7.2023 godin

‘ojEKiovano od strane “Ing Invest” Doo Danilovgrad,

‘eporodicneg stanovanja sa djelatnostima na UP 10, koju

Cine kat.parcele br 1503/103 br 1502/9¢ | br.1506/3 sve KO Podgorica |, u zahvatu
Detaljnog urbafrst.m 00 plana "Hadoje Dakié- izmjene i dopune" (“Siuzbeni list Crne Gore™
broj 23/12), Glgvnl grad Pacqorca

Clanom |87 stav 4 tatke 1-8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list §rne Gore' bro) £4/17 44/18, 83/18. 11/19, 82/20. 86/22 1 4/23), utvrdena
su ovlascenja Blavnoo driavnoa arhitekte a narodito da: 1) oaje saglasnost na idejno
rieSenje arhiteftons«og projekiz zorade, trga, skvera, setalista ili gradskog parka u
pogledu usaglgéencst sa sij=rmicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav

2 tacka 3 i Qtav

izgradenosti,

gradevinsko| |l

privrernenog of,
ovog zakona, i
projektni zadatd
daje sagiasnos|
B) utvrduje smjs

Clanom

Clana 87 stav 4 |acks 1 «

3000 m? i vise
moou =& povier|t

Clanom |-

tehnidke dokur
gokumentacije

istog ¢iana Zaipo

asnovnim  urbanistickim parametrima (indeks
3 spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
e saglasnost na idejno resenje arhitektonskog projekta
@ 1o se fraduie glavni projekat u odnosu na program iz &lana 116
= UskiEaen ss drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje
" projexat 4) daje saglasnost na urbanistiki projekat; 5)
ST prvremenin objekata u dijelu oblikovanja | materijalizacije;
7€ spolinog izgleda objekata iz &lana 154 ovog zakona,
. uivrdeno je da posiove glavriog drZzavnog arhitekte iz
“Arona kol se ounose na zgrade bruto gradevinske povrsine
sticko naselie sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort,

2 Samecuprave

la

21081

sXlag

nrEnu prostora | izgradnji objekata, data je definicija
da je ista skup pisane, numeriéke i graficke

- koncepcija, uslovl | nacin gradenja objekta a stavom 2.
‘o =& ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehnickim

20N0
~28]¢

e utvrd

uslovima ovim } nim cropisima | pravilima struke. Clanom 75 st.1 tagka
1 ovog Zakong propisan '3 vrsiu tehnicke dokumentacije &ini, izmedu ostalog i
iceine nesenje | &0 “tiranim €lanom 73 stav 2 Zakona &ini obaveznost
uskladenosti iddinco nes S wiste rehnitke dokumentacije sa urbanisticko-tehniékim
uslovima, ovim fakono osennm oropisima | pravilima struke.

Uz zantjkv z oosiavio ovorn Ministarstvu — Glavnom drzavnom
arhitekti, sliedequ coxt Linanisticko-tehnicke uslove broj: 084-1742/12 izdate
30.11.2021. gogine oy = Lirekioraia za planiranje | uredenje prostora- Direkcije za
izdavanie Urbafis > siova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma; Defunz Urba olehnickin uslova 084-1742/12 od 30.11.2021. godine,
izdatih 21.02 2422 @ Lo neposietnost br. 4948 KO Podgorica | -lzvod broj 101-
§15-13615/2024 fogoaimnez zdat od strane Uprave za nekretnine- PJ
Podgorica za kat parceis JUSN03. br1503/99 | br.1506/3 sve KO Podgorica I
Saglasnost stedkjnoy o Sthr480/18. Izjavu projeklanta sa tabelarnim prikazom
zadatih | ostvargni paramelara |zjavu ovlascene geodetske organizacije;
Priiava gradenjg o 30 (40/23-7445/1 od 27.08.2023.godine i izmijenjeno idejno
nesenje arhitekthrskog | 74 1zaradnju objekia u zasticenoj digitalnoj formi.




Direktorgt za «provoden e driavnih smjernica u oblasti arhitekture - Glavni drzavni

arhitekta ovog [Ministarsiva,

‘asmotno je predmetni zahtjev | odlucio kao u dispozitivu

riedenja, a ovo fa sljededih azloga

Do dongsena dizavi smjemica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz

planskog dokufnenia koji se
Zakona,

Junose na oblikovanje | materijalizaciju objekta- élan 215

Smijernicpma iz planskog dokumenta lzmjene | dopune DUP ,Radoje Daki¢"
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fabrike "Radojgl Dakié” 1 =k
prostora, formifan @ mode
valorizacija prdstora | kva

planirati u noviny 1 rekonstruis:

podrumskih garpznis staza

Osnovng namjens
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grafickim simblim ‘

stanovnika po Nektaru iznos: 500

Planirani [kompleks
pripadajucim bigkovakin

A

opjekata na n
regulacija je pla
definisan stav |ds se sprs
susjednim objeltima | szonrn
maniji od visine pbiekta

spratnih visina qmogucave

ambijent. Maksimalna sinns
pogladu matardalizacie ot

vac |

je predvidena xT a raalizaciia

FEn3a UsKise

racienalnin kenglrukivnih sist
materijala prilagpdenih znaca

Spratnog] obj=kats d
Se objekat mozd gradit. |
prekomjernog ofuncania

ye veiks gus
Piana | obuhvala- tri stampe:

tir .,,lu propisi® br. 23/12) Glavni grad Podgorica, na kat.
'"ua'3 sve KO Podgorica |, planirana je namjena
Jelgtnostima

¢ 5& dielatnostima je dominantna namjena u zahvatu
- Bloka (oiokowi 1, 2 | 3) | dvanaest urbanistikih parcela
inovenje velike gustine (UP: 5, 8, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13,
£uenin blokova-urbanistickih parcela, na djelovima lokacije
201 53 postavkama GUP-z, potrebama i Zeljama korisnika
‘faanizaciie prostora sa ciliem da se ostvari $to bolja
‘=inie funkcionisanje u njemu. Komercijalne djelatnosti
T oblextima. u kolima je predvidena moguénost izgradnje
imgacing, ostava i tehnitkih sadrzaja,

2ne u zahvaw Plana su uskladene | grafiéki prikazane
cinik o piZem sadriaju | formi planskog dokumenta,

eementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim
U Za povréine za stanovanje velike gustine, broj
-1000 stanovnika

“Luisuienog stanovanja raspodieljuju se u bloku 3 (na
(Ta). Mogu biti lzvedeni od veceg broja lamela (za koje
zitie spratnost. pri Gemu se preporuéuje da dispozicija

stecyama prall okvire datih gradevinskih linija.  Visinska
ilvaniem <a ,zvedenlr*‘ objektima u kontaktnim zonama, te je

2! orlzgodi okruZenju | uspostavijenim odnosima sa
Ajnicama, razmak zmedu susjednih objekata ne smije biti
Smisiu planirana je spratnost do P+5. Raznolikost u broju
niranje siepenaste strukture koja omoguéava bolji vizuelni
Jgcanlz objekata ka unutrasnjosti parcele izosi 21 m. U
= o7 nvestitora | projektanta se ofekuje primjena
S ka0 unotreba trajnih 1 u savremenoj praksi adekvatnih
lokacie | okruzenju u kom se gradi.

|7 ra grafickim prilozima kao graniéna spratnost, do koje
v abekala dosliedno sprovesti fizicku zastitu od vietra,
€ U U svrnu se orojektantu dzje sloboda da van ravni
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horizontalnim p4

Broj parki
sadr2aju plansk

regulacie | jedingt

- Stanovanije (nq 1

- Poslovanije (n4

slicpit
moguénost da §
parkiranje &e B

priatit laku ovostruku fasadu (staklo, Zaluzine, brisoleje, nadstre$nice....)
g povecan e Sruio povrdine objekta pod uslovom da ne izlazi iz okvira
orej=dtanta se ocekuje da u materijalizaciji objekta u optimalnim
frajne matenjzle u skiadu sa aktuelnom tehnicko-tehnolo$kom praksom i
idarcima Shodno propisima u svim objektima omoguditi neometano
'@ stanene nokretivost, a prema ,Praviiniku o bli2im uslovima i na&inu
~~~~~ <retanje lica smanjene pokretljivosti. Broj nivoa
=323 shodno potrebama korisnika-investitora, se moze
wvira urbanistitke parcele,

pristup

mek

ja u vertik M Siisiu usiovijena je spratnim visinama, sa preporukom
DL “erlie maksimalno do 4.5 m, sprat: max. 2,80 m. Kotu prizemija
marsmainn do 040 M iznac koe terena. Gradevinski elementi erkeri
| N8 HIVOU pivog Cvisih spratova mogu da predu gradevinsku liniju najvise

o soumava uslov da ne prelazi granicu urbanistiGke parcele. Povrsina
pi fasada (erkar) ne mole biti veéa od 50 % ukupne povriine fasade.

ke |= pro ‘ane natiknvanin pjesatkih komunikacija na nivou prizemlja
L0E piesacie okove gdje mogu izaci van gradevinske inije ali ne van
cele blok oracie Taxode je preporuéljivo predvidjeti prolaze kroz
=00 2led) noguenost da se prilikom projektovanja mogu preciznije
U sspropisima . Uredeniem slobodnih povréina u okviru lokacije objekata
F1O0 23 are Tece | odmor | rekreaciju odraslih. Investitoru se ostavija
igavar «denog oroja stambenih jedinica u okviru  zadatih
Zeiost  zaradenosh n2 datoj lokaciji, uz obavezu da se za ponudeni
20inica ateznied| potreban broj pripadajutih parking mjesta.
v} 1ost zgradnje poozemnih etaZa za potrebe parkiranja,
sevisnif oris podrumskih pomocnih  prostorija (magacina i
<ad ¢ Jostore ne ulaze u BRGP objekta. Predvidjeti

moze zvesi U prizemlju 1l u dljelu prizemlja objekata,
TErnadno uz zradu tehnicke dokumentacije objekata,
'@ povrsini koja je oznagena u grafickim prilozima, prostor
selenavanie kompletne krovne povrsine podzemne garaZe
wwju czelenene povrine projektovati tako da po
stambenih chjekata zelena povriina koja treba da
Zbunastoo rastinja, kombinovano sa vertikalnim i
JuZavicama.

sinouirau prama clanu 114. Pravilnika o blizem
Ta namieEne povrsina/elementima urbanisticke

olima, Padgorica 2010.:

efjum

W

= FM (lekalni uslovl min, 12 a max, 18 PM)

1 EM {lokaln uslovi min, 10 a max. 40 PM)
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Il su simetrién!
Ulaz u lamele |
stanova je 245

trosobnih stamij
vertikalnim elements
je namijenjeno gc
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Projekion
| servisno tehnig

gasenje poiars
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rasporadena na

Podrum -1 je oftva

Jedan broj PM
invaliditetom

Q) =
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w

vame vellke gustine neophodno |e obezbijediti visok stepen
Jlogpe stambenih plokova | arhitektonskog izraza. Razlog je
mincersuzgradenosti, ali i u potrebi da se ova funkcionaina cjelina

smislu U kontakstu oblikovanja na nivou stambenog bloka,
@l kiovova kao ravnih sa prohodnim zelenim terasama, odnosno

o0 nagiba sa odgovargjuéom atikom. Posebnu pa2nju treba
raciji partamin povr§ina

ag
nateria

vene fommirane blokovskog zelenila nad podzemnim garaZzama.
Jerazom obezbijediti substrat sa drenaznim siojem
nasia forme | niske drvece sa plitkim korijenom. Na
‘ormiranje razicitin sadrzaja, miran odmor, djedija
shoralviim grupaciama po obodu ili uz sadr2aje a na
ieraaia il grupacije u kojima ¢e dominirati puzavice. Akcenat
skim liscarma | etinarima 2 gdje je mogucée praviti
naciu vodenog toka, sitnog cvijeca i patuljastih éetinara,
e so=cifiéna |er je potrebno stvoriti ambijent i u tom sludaju
rat 1 nexu vrstu replika na temu vrta.

an
L= .EJJ
zb

=

planirana je izgradnja stambenog bloka- tri

e sastole od sedam lamela i koji funkcioni$u kao
“1 5. Sva tr objekta imaju zajednicku garaZu koja

2 saonracanicama sa svin strana planom je predvidena
£« na udaliencsti od 8 m  Shodno smernicama iz
nbiekta prl ¢emu se u fazi 1 gradi Objekat Il sa
Ploka zatim U fazl 2 se gradi Objekat |, dok se u fazi

o

“eirE sa naglasenom kubusnom podjelom. Objekat Il i
o0 dvije, odnosno zbimo 4 lamele (D, E, F i G).

£ strane stambenog kompleksa. Ukupan broj

+ |2 raznovrsna od jednosobnih | dvosobnih, do
nbene ledinice imaju terase sa aluminijumskim
20 zastita spoljnih jedinica klime i pogleda. Prizemlje
azlicite tipologije | povréina, Svakom od poslovnih

dl

ooozemne etaZe namijenjene za garaZiranje vozila
nskim etazama je predviden stabilni sistem za
onstup garazli je omogucéen kroz sedam
protivpoZarnih tampen prostorija. Parking mjesta su
| 1aral na etazi Podrum -2 je ostvareno 150PM, na etazi
na niyou prizemlja vz interu saobracajnicu 34PM.

= i TE preavideno je za lica smanjene pokretljivosti i lica sa
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elementi sman
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se izmjene odng

dok se strukturf
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tehnitkim uslov

Jvidom |
oojekia namjeng
INVEST" d.o.o

oblikovanje | mef

nadzemna brut
21.302.40 m%)
zauzetasti 0,38

spratnost objekgt
smiemicama iz p

Konstatoyan

piikazom osnov
o w@adnoj lokaci
lokaciji je obezb
4346 upisans n
LN 184 upisana

acis fasadnin mdova na nivou prizemija je kombinacija velikih staklenih
ifainz faseday obloga od kamenih ploda svijetlo beZ nijanse RAL 7044.
blagim nagbom od €7 poknven falcovanim limom u RAL tonu 9006.
m predvidan e minimaln procenat ozelenjenosti shodno UT uslovima i
8 sta “ona o planianju prostora | izgradnji objekata (,Siuzbeni list
54 COM8 1116, 82/20, 86/22 | 4/23). utvrdeno je da se nakon
/= gadengs revidovan glavnl projekat moze mijenjati samo pod uslovom
ERl=00 50 urnanisucko-tehnickim uslovima, kao | da je investitor duzan da

Lonen aimavnog odnosno gradskog arhitekte na novo idejno

=5e7,g, na usnovu kojeg je podnesen zahtjev, radi
slatovano je da se izmjena predmetnog kompleksa

2 U kombinacij sa povolinijom postavkom nosecih

nenatm. Proektom se navodi da su noseéi konstruktivni

iuiaom oravou Eime je ostaviiena moguénost prosirivanja
coamamalkonima Novom  postavkom  konstruktivhibh

o wromenom gabarids nosecih elemenata, doslo je do umanjenja
iaevinele povrsine za coa 650 me, kao | zauzetosti kompleksa u odnosu

vidon ©zmyen;eno dejna rjieSenje, konstatovno je da
wivetlienia stanova | gabarita konstruktivnih elemenata,
| poslovnin prostora ne mijenjaju, kao ni urbanisticki
zadiiavas u granicama shodno vaZeéim urbanisticko-

‘aciu ulvrdeno e da je predlozeno idejno riesenje
can e sg djelatnostima, proiektovano od strane ,ING
4 skladu sa smjemicama za arhitektonsko
7. sa osnovnim urbanistickim parametrima: ukupna
ska povrsina BRGP= 2129580 m? (planom dato
ekiima 2 550,14 m? (planom dato 3.550,40 m?), indeks
)35). Indeks izgradenosti 2.10 (planom dato 2,10),
oianom dato P+5) | gradevinskom linijjom u skladu sa
=

=sene prilozena lzjava projektanta sa tabelamim

it dnishicen parametara | lzjava geodetske licencirane organizacije
planianco kompieksa | sacoracajnom prstupu. Pristup predmetnoj

jeden sa Uhs fice I preko katastarske parcele br. 1503/1 iz LN

3 100 D=kic A Fodoorica-kon&éenje 1 prako kat.parcele br. 1506/1
a Fadoe Dalic AD Podgornica-korl$éenje




Na osndg

da su arhitektor:

za arhitektonsk|
zahvatu plansk

Dakic” (,Sluzbgni

Jvidom

13615/2024 od |

utvideno je da

kornséenju “Kipq Grad

Jvidom

utvidenoc je da §

pjesacki prelaz
nepokretinost |
nepeckratnosti b
AD v stecaju. z

na UP 10 u zahjan

Kod iziod
da su se siak
izmijaniens ide
Deoo Danilovara

u 09:45:59 + §2

dielatnostima n3
Podgorica |, u 3
(*Sluzbeni list
materializacile

gradevinska poyr

prema gradevin

Sagiasno izioZefic

RA\

UPUTSTVO O A

sudu Crne Corg

Cbradila
Nacelnica Dirsk

tﬁxtaéa Pﬁiéev

3

N

rsametnu cokumentaciu, Glavni drzavni arhitekta konstatuje
stive prediozenog idejnog riedenja u skladu sa smjernicama

materijalizaciju objekata | urbanistitkim parametrima u

“mj=Ena | dopune Detaljnog urabnistiékog plana ,Radoje

e —oonstinekl propis® br. 23/12) Glavni grad Podgorica.
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or4848 KO Podgorica | -lzved broj 101-919-
zoat od strane Uprave za nekretnine- PJ Podgorica,
5054103, br.1503/88 | br.1506/3 sve KO Podgorica | u

Moagorica u obimu prava 1/1.

o0 upravnika Stbr490/16 od 12.05.2023. godine,
Slve Kips Grdanja' Doo dozvoljava nesmetan kolski i
sarcetz bro1506/1 1 1503/98 evidentiranih u Listu
kalpracels br.1503/104 evidentirane u Listu
upisanih sa pravom svejine u korist “Radoje Daki¢"
nrilaze visespratnog objekia stanovanija planiranog

ca i
a

roanisuékeq plana "Radoje Dakic- izmjene i dopune”.
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ercnog stanja sivan, Glavnl drzavni arhitekta je nasao
= sagiasnost (Mips Gradnja" Doo Podgorica, na
skog projekta, projekiovano od strane “Ing Invest”
im potpisor projektanta dana 01.04.2024. godine
obiekta namjene visepcrodiéneg stanovanja sa
parcele br.1503/103. br.1503/99 i br.1506/3 sve KO
‘Laniehifkog plana "Radoje Dakié- izmjene i dopune”
12 Gravni grad Podgorica, u pogledu oblikovnosti i
ssnovoin urbanistickin parametara (bruto razvijena

(efanost indeks zauzetosti, spratnost objekta, odnos
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biektu)
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2vog rjesenja.

“rotiv ovog nesanja moze se izjaviti tuzba Upravnom
o0 dana njegoveg prijema.
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