Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine

Broj: 06-333/24-15773/7

RAKOCEVIC MILAN

Ministarstvo prostornog planiranja,

Adresa: IV Proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Cma Gora

Tel: +382 20 446 200

Tel: +382 20 446 339

Podgorica, 16.01.2025.godine

BIJELO POLJE
Ul. Petra Il Petroviéa br.33

Dostavijaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 06-333/24-15773/7 od 16.01.2025. godine,
zaizradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 127, Zona
A, u okviru povrSina za industriju i proizvodnju, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana ,Industrijske zone i podrugja terminala® u Bijelom Polju (,Sluzbeni list
Crne Gore — opstinski propisi", broj 05/17), u Bijelom Polju.

Dostavijeno:
- Podnosiocu zahtjeva
(>U spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala

Saglasna
Marina kga'r@vic Pavicevi¢, drzavna sekretarka
I | \
) Tlevieye
Odobrio’ ' |
Bosko Todorovi¢, v.d. generalnog direktora
Wﬂéporata za gradevinarstvo
&/ o &
8 CODRo oy N
Obradila *
Branka Petrovi¢, samostalna savjetnica |
T Rearenned

MINISTAR
Slaven Radunovic




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
Broj: 06-333/24-15773/7 -
| Podgorica, 16.01.2025. godine MiniSarstwprostoimog
planiranja, urbanizma i
drZavne imovine
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu &lana 74
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Cme Gore", br. 64/17,
' 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtieva RAKOGEVIC MILANA iz
Bijelog Polja, izdaje:
5 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
' za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 127, Zona A, u okviru povrsina za
4 industriju i proizvodnju, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana
: »Industrijske zone i podrudja terminala” u Bijelom Polju (,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi", broj 05/17), u Bijelom Polju.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | RAKOCEVIC MILAN iz Bijelog Polja
6. POSTOJECE STANJE
Plan

Naselje Industrijske zone se nalazi sjeverno od centra Bijelog Polja, na prostoru
izmedu magistralnog puta M-21 koji kao dio drzavnog puta u dijelu predmetnog
zahvata plana dobija rang gradske ulice i kao takav ce biti tretiran u planu (u daliem
tekstu gradska ulica) i Zelieznitke pruge, sa jedne strane i rijeke Lim sa druge stane.
Na krajnjem sjevernom dijelu Plan obuhvata zonu koja se nalazi izmedu Zeljeznitke
pruge i Drzavnog puta M-21 i rijeke Lim.

Industrija i proizvodnja je planirana u juZnom dijelu plana u okviru urbanisticke
zone A. Predvida se mogucénost rekonstrukcije, sanacije i adaptacije kao i nove
gradnje, u skladu sa novim potrebama korisnika prostora. U okviru navedenih
intervencija moguce je formirati proizvodne pogone koji mogu biti dijelovi velikih
industrijskih kompleksa, ili se mogu formirati usitnjavanjem odnosno rekonstrukcijom
postojecih velikih industrijskih kompleksa ili privrednih zona.

Zbog svog poloZaja u odnosu na grad, u okviru industrijske zone se ne smiju locirati
pogoni hemijske industrije — prerada gume i koZe, proizvodnja deterdZenata i drugo.
U okviru kompleksa mogu se organizovati i proizvodni ili poslovni kompleksi sg svim
prate¢im sadrZajima, koji podrZavaju primarnu funkciju sa neophodnom

infrastrukturom. U okviru povr$ina industrije i proizvodnje, uz gradsku ulicu mogu se




organizovati i centralne djelatnosti, komercijalni i poslovni sadrzaji kao dio linijskog
centra uz znacajnu gradsku ulicu.

Industrija

Industrijska proizvodnja se razvija na podruéju Industrijske zone Nedakusi, uz veéu
iskoris¢enost njene ukupne povrSine, ali ne na racun poljoprivrednog zemljista.
Preporuka je razvijati prehrambenu industriju kao prioritetni sektor poljoprivrede,
koristiti postojece kapacitete i ve¢ pripremljeno zemljiSte za ovu namenu na naéin da
se u Industrijsku zonu Nedakusi ili ostale industrijske zone usmeravaju investitori, uz
mogu¢énost ruSenja starih objekata, izgradnju novih. Moguca je rekonstrukcija i
revitalizacija postojecih za koje se ocjeni da se mogu prilagoditi novoj namjeni (npr:
mljekare, fabrike sira, fabrike vo¢a - dZzemova, povréa... vune, namjestaja, kzte,
fladiranje vode).

Prema tabelarnom prikazu postojec¢e stanje na urbanistickoj parceli UP 127, Zona
A, je sliedece:

P

POSTOJECE STANJE |

I POVRSINE ZA INDUSTRIU | PROIZVODNJU

Broj UP l

UP 127 | 5669,07 | / 0,00 0,00§ 0,00{ 0,00

Katastarska evidencija
Prema listu nepokretnosti 256-izvod, Podru¢na jedinica Bijelo Polje, evidentirano je:
- na katastarskoj parceli 77/21 KO Nedakusi, njiva 1.klase, povr§ine 3069 m?

Prema listu nepokretnosti 1099-prepis,Podruéna jedinica Bijelo Polje,evidentirano je:
- na katastarskoj parceli 77/22 KO Nedakusi, njiva 1.klase, povrsine 1233 m?

Prema listu nepokretnosti 962-izvod,Podrucna jedinica Bijelo Polje,evidentirano je:
- na katastarskoj parceli 77/23 KO Nedakusi, njiva 1.klase, povrsine 1124 m?

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Shodno grafickom prilogu br.1.3 ,Plan namjene povrsina" UP 127 nalazi se u
urbanisti¢koj zoni A, u okviru povrsina za industriju i proizvodnju — IP.

Ovi sadrzaji su planirani u okviru urbanisticke zone A i namjenjeni su razvoju
privrede, koja nije dozvoljena u drugim podrucjima.




POVRSINE ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU
P
PLANIRANO STANJE
P pod
MAX
st | obiektom |BRP @) [ 1z |
' (m?)
UP 127 SU+P+1 2834.54 5669.07 0.50 1.00_

Osnovna namjena objekta:
Povr§ine za industriju i proizvodnju su povrsine koje su planskim dokumentom
namijenjene razvoju privrede, koja nije dozvoljena u drugim podrudjima.

Prate¢a namjena objekta:

U okviru ove namjene formirati proizvodne pogone koji mogu biti djelovi velikih
industrijskih kompleksa, ili se mogu formirati usitnjavanjem odnosno rekonstrukcijom
postojecih velikih industrijskih kompleksa ili privrednih zona. U okviru kompleksa
planirani su proizvodni ili poslovni kompleksi sa svim prate¢im sadrZajima, koji
podrZavaju primarnu funkciju sa neophodnom infrastrukturom.

Na ovim povr§inama, izuzetno od pretezne namjene i kompatibilno toj namjeni, mogu
se planirati:

- objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti; smjestajni i
zdravstveni objekti, djeciji vrtici i rekreativne povrsine za njihove potrebe; |
- parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posetilaca).

Vrste, lip i glavne tehnoloske cjeline objekta:
- Objekte postavljati kao slobodnostojeée ili u okviru kompleksa.

Spratnost objekta (maksimalna visinska kota):

- Maksimalni indeks zauzetosti u okviru ove namjene je 0,5.
- Maksimalni Indeks izgradenosti 1,0.

- Maksimalna spratnost objekata Su+P+1

Suteren je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
kona¢no nivelisanog terena oko objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani
gradevinskom linijom. Suteren mote biti na ravnom i na denivelisanom terenu. Kod
suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vige od
1m konaéno nivelisanog i uredenog terena oko objekta. Suteren na denivelisanom
terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim $to se kota poda suterena na jednoj
strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1m.
Objekti mogu imati samo jedan suteren.

Za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaZnih konstrukcija
iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m;

- za poslovne etaZze do 4,5 m;

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca
visina prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4,5 m.
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Maksimalni dozvoljeni kapaciteti objekta:
Nove objekte graditi u skladu sa parametrima gradnje.

Procedure 'igrade tehnicko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vaZeéoj zakonskoj regulativi.

7.2.

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP 127, Zona A sastoji se od djelova katastarskih parcela
77120, 77121, 77122 i 77/23 KO Nedakuse, u opstini Bijelo Polje.

Parcelacija i preparcelacija

Citav prostor zahvaéen ovim planom izdjelien je na urbanistitke zone i urbanisticke
parcele kao osnovne urbanistitke jedinice koje su definisane namjenom i
numeracijom.

Moguce je izvrsiti udruzivanje urbanistickih parcela radi izgradnje jedinstvenog
objekta i tada vaZe uslovi plana za novoformiranu urbanistiéku parcelu u skladu sa
uslovima plana.

Takode je moguce izvrsiti korekciju granice urbanisticke parcele u sluéajevima
dokupljivanja dijela parcele u kontaktu.

Kada se urbanistitka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planom, ne podudara sa
postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama) odnosno postoje manja
odstupanja i u drugim sluajevima kada urbanistitku parcelu nije  moguce
kompletirati, a postojeéa katastarska parcela svojom povréinom zadovoljava
urbanisticke uslove za gradnju, organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora
moZze izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskom parcelom prilikom
izdavanja UTU-a.

Ukoliko se povrSina urbanistitke parcele koja je poklopliena sa katastarskom ne
slaze sa povrSinom iz viasnickog lista (zbog eventualnih gre$aka u radunanju,
odnosno prevodenja katastarskog plana iz analognog u digitalni oblik) obavezujuéi
su vlasnicki podaci iz vlasnickog lista.

Parcelacija je definisana Planom parcelacije.

Clanom 13 Pravinika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore", br.44/18), propisano je da tehnitka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Situacioni plan sa granicama urbanisticke parcele i odnosima prema susjednim
parcelama:

- Granice urbanistickih parcela sa svim potrebnim elementima za obiljezavanje dati
su u grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU"

- Minimalna veli¢ina urbanisti¢ke parcele je 2000m?

- Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele i javnog prilaza za koji nije
precizirana gradevinska linija, a s obzirom na izgradenost prostora i oblik parcela je
2,5m, izuzetno 1,5 m ako se parcela granici sa zelenilom ili povr§inom na kojoj nije
planirana izgradnja objekata (prilazi i sl.).
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Gradevinska linija:

- Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavija liniju do koje se moze graditi.
Geodetski elementi za obiljeZavanje gradevinske linije, odnosno koordinate tadaka
gradevinske linije su dati u grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU".

- Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka.
- Polozaj gradevinske linije je obavezujuéi za novoplanirane objekte.

Regulaciona linija:

- Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povr§inu od povrSina namjenjenih za
druge namjene.

- Rastojanje izmedu dvile regulacione linije definige profil saobraéajno
infrastrukturnog koridora.

- Regulaciona linija je predstavliena na grafickim prilozima ,Plan parcelacije,
regulacije i UTU", ,Plan saobraéaja, nivelacije i regulacije® i ,Smerice za
sprovodenje planskog dokumenta” i definisana je analititko geodetskim elementima.

Nivelacione kote objekata:
Kotu poda prizemlja objekta postaviti u skladu sa nivelacijom saobracajnice u
kontaktu, kotama postojecih susjednih objekata, kao i kotama terena u neposrednom
okruzenju. Maksimalna kota prizemlja objekta u odnosu na saobraéajnicu odnosno
okolni teren moZze biti 90cm.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(»SluZbeni list Crne Gore*, br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zaétiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i
54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list
RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«,
br.26/10 i 48/15).

Shodno Clanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14), pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehniku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocéne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim
zadatkom.




Pri izggadnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
graqmsta U skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu.

_U cile{ qbezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sljedeéim zakonima

i propisima:

- lEakqln 'o‘zaétiti i spasavanju (,SluZbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
ravilnici:

- Praviinik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozZara

(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe

za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od poZara (,SluZbeni list

SFRJ", br.8/95)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,Sluzbeni

list SFRJ", br.7/84)

- Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija

»Sluzbeni list SFRJ*, br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladistenju i pretakanju

zapaljivihteCnosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)

- Pravink o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o

uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ*, br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za tegni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju

te¢nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Akt ovog ministarstva upucen Ministarstvu unutradnjih poslova broj 06-333/24-
15773/7 od 12.12.2024. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

Mjere zastite na radu

Shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10, 73/10,
40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite na radu
u skladu sa tehnolo$kim projektnim zadatkom.

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:

- Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZeéim propisima za gradenje u
seizmickim podrucjima.

- Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni
zoning, planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj
izgradnju objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata
o seizmoloskim podlogama i seizmitkoj mikroreonizaciji podruéja Crne Gore”.
Pored toga, na predmetnom podrucju obavezno je sprovodenje inZenjersko -
geoloskih, seizmikih i geofizickih ispitivanja terena na kome ée se graditi novi
objekti.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i
nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.




Uslovi za zastitu od prirodnih i tehniéko-tehnoloskih nesreéa:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se
smanje dejstva eventualnog moguéeg razaranja objekata. Zbog toga je, pri
planiranju na ovom prostoru obavezno obezbjediti mjere zastite od elementarnih i
drugih vec¢ih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrucju
su razradene i sprovedene mjere i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera
za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor
koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u sklopu cjelokupnog naselja.

Klimatski uslovi

PodruCje opstine Bijelo Polie ima umjereno kontinentalnu klimu u prostornom
dolinskom djelu. Dolinski dio karakterise umjereno topla i vlazna klima sa toplim
lietima. Srednja godi$nja temperatura iznosi 9,4°C. Najtopliji mjesec je jul sa
srednjom temperaturom 19,1° C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -
0,9° C. Srednja godi$nja vrijednost insolacije je 1 635,3 asova, srednji mjeseéni
maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4 ¢asova, a minimum je u decembru sa 39
¢asova.

Veci dio podrucja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim reZimom padavina, pri
cemu se maksimalne koli€ine izlu¢uju u kasnoj jeseni i u prvom dijelu zime (oktobar-
januar), a minimaine tokom ljeta (jun-avgust). Za podrucje opstine Bijelo Polje,
obimnije snjezne padavine karakteristicne su od sredine novembra, a
najintenzivnije su u razdoblju decembar-mart.

SnjeZni pokrivaé traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm.
Srednja mjesecna suma padavina najveéa je u novembru i iznosi 112,8mm, a
najmanja u avgustu 55, 1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moZe se
konstatovati da se relativna viatnost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama
umjerene poviSenosti. Relativna vlaznost vazduha je veca zimi nego ljeti. Na
planinama ljeti raste sa visinom. Srednja godis$nja vrijednost viaZnosti je 77,3%,
maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoénog i
sjeveroistoénog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne
i bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana

sprovoditi Citav niz legislativnih, planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloskih mera

zastite kako bi se predupredila eventualna zagadenja.

Zaétita Zivotne sredine prije svega podrazumijeva postovanje svih propisa utvrdenih

zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena na

prostoru koji je predmet plana, dominantno potrebno primjenjivati propozicije

sliedecih zakonskih i podzakonskih akata:

= Zakona o zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", broj 48/08, 40/10 i 40/11);

= Zakona o integrisanom spreéavanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine
(,Sluzbeni list RCG", br. 80/05);

= Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”, br. 80/05,
40/10, 73/10, 40/11 i 27/13);




Zakona o vodama (,Sluzbeni list CG", br 27/07);

Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10);

Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (»Sluzbeni list CG*, br. 28/11);

Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG", br. 64/11);

Pravilnika o grani¢nim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (,SI. list RCG”,

br. 75/06);

Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

* Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni
list RCG«, br. 20/07);

* Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povr&inskih i podzemnih voda ("Sluzbeni list
RCG", br. 27/07);

* Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda
u recipijent i javnu kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete
otpadnih voda ("Sluzbeni list RCG", br. 45/08);

* Pravilnika o emisiji zagadujuc¢ih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).

Prilikom odobravanja intervencije u prostoru struéne sluzbe opstine treba da se

rukovode sljedeéim:

» Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta
zagadenja Zivotne sredine

» Postovati sve propise i parametre date u planu, naroéito principe ozelenjavanja
prostora

* Regulisati otpadne vode na adekvatan naéin da se elimini§e svako potencijaino
zagadenje

» PovrSinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske
kanalizacije

e Ukupna izgradnja na podrudju plana treba da bude realizovana prema
standardima koji obezbeduju smanjenje ukupne potrodnje energije i upotrebu
obnoviljivih izvora energije. Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj
direktivi o energetskim svojstvima E 2002/91/EC (16.12.2002.)

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-4762/2 od 19.12.2024. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Uslovi za pejzazno oblikovanije lokacije:

Zelenilo industrijske zone

U okviru industrijske zone potrebno je otvorene zelene povrsine organizovati tako da
eliminiSu potencijalno negativne efekte po Zivotno okruZenje. Zadatak zelenila
industrijske zone je pored osnovne funkcije ublaZzavanja te$kih uslova okruzenja u
samom pogonu, i oplemenjavanje sredine i u estetskom pogledu. U tom smislu je i
izbor biljaka uslovljen uslovima sredine u kojima one rastu, gdje se uvijek bolje
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odrZavaju grupe biljaka nego pojedinaéna stabla. Raspored i kompozicija zelenila
ynutgr fabrickog kruga treba da omoguce postavijanje pojedinih grupa prema
izvorima zagadenja kako bi one “primile* na sebe prve i najjace nalete oblaka
zagadivaca.

Vedi dio povrsina industrijskog kompleksa urediti u pejzaznom stilu, nastojeéi da se
postigne Sto bolji odnos slobodnih povrsina prema povr§inama pod objektima.
Preporuka je da zelenilo u okviru ovih zona obuhvata minimalno 40% ukupne
povrSine industrijskog kompleksa. Ostaviti veée povrSine pod travnim pokrivadem,
izuzev tamo gdje se radi o stvaranju unutrasnjih paravana, gdje prostor treba ispuniti
visokim rastinjem. Rastinje mozZe da se sadi kao okvir zgradama, kako bi se ublazile
oStre konture objekata, po obodu kompleksa, &ime se postize zastita i Zeljeno
prisustvo zasjene. Obavezno je naglasiti postavljanje paravana zelenila u okviru
industrijskog kompleksa prema drugim namjenama (stanovanju razliitog tipa,
privredno zanatskim centrima, sportsko rekreativnim povrSinama i dr.). Moguce je
formirati i grupne aranZmane zelenila u centralnim djelovima otvorenih povrsina ¢ime
se utiCe na stvaranje povoljnih mikroklimatskih uslova.

Zastitni pojas u okviru povrsina za industriju i proizvodnju — ovaj pojas se formira po
obodu parcele, ka okolnim namjenama. Sirina pojasa zavisi od tehnologije
proizvodnje i koncentracije $tetnih materija, nivoa buke, protivporzarnih zahtjeva i
drugih faktora koji se utvrduju procjenom uticaja na Zivotnu sredinu.

T

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na
podru¢ju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheolo$kog znaéenja, prema ¢&lanu
87 i ¢lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 49/10,
40/11, 44/17 i 18/19) pravno il fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je
prekinuti radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu
za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano kreéu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br, 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u skladu
sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore*,
br. 48/13 i 44/15).

Pri realizaciji pjeSackih prelaza za potrebe savladivanja invalidskim kolicima visinske
razlike trotoara i kolovoza, predvideti izgradnju rampi poZelinog nagiba do 5%,
maksimum do 8.5%, ¢ija najmanja dozvoljena $irina iznosi 1.30 m. Kroz projektnu
dokumentaciju u dijelu saobra¢ajnog rje$enja za sve nove objekte neophodna je
primjena Pravilnika o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanime kretanjem djece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/




14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15.

gglz'&w ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
U

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije postovati Zakon o vodama (»Sluzbeni list
Republike Cre Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

Akt Sekretarijata za poljoprivredu — Sektor za vodoprivredu, Opstina Bijelo
Polje, br.20-319/24-202/2 od 25.12.2024. godine.

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Realizacija sadrzaja u okviru pojedina&nih parcela moguée je pristupiti fazno zavisno
od potrebe investitora, s tim $to svaka faza treba da predstavija cjelinu. Potrebno je
da svaka od faza bude adekvatno obradena tehni¢kom dokumentacijom.

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljiedeée preporuke
EPCG:
» Tehnicka preporuka za prikljucke potro§aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
¢ Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograniavada strujnog
opterecenja
e TehniCka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV

Mjesto, nacin i uslovi priklju¢enja objekta na elektro infrastrukturnu mrezu:

Za priklju¢ak novih objekata predvideno je postavljanje samostoje¢ih niskonaponskih
razvodnih ormana sa izvodima sa kojih se priklju€uju objekti odnosno ormani sa
mjernim uredajima, ili samostojeci razvodni ormani sa mjernim uredajima. Za
prikljutak objekata predvideti na granici razdvajanja parcela, odnosno na granici
parcele samostojece ormane sa opremom za mjerenje potro$nje elektricne energije
objekata. Ukoliko se zadrzava vazdusna mreza prikljuéne mjerne ormane objekat
postaviti na betonskim NN stubovima. Naéin prikljuéenja objekta kao i tip i presjek
prikljunih kablova za objekte bi¢e odreden od nadleZnog elektrodistributivnog
preduzeca i glavni projekti koji ¢e se izradivati za ove objekte.

Graficki prilog 6.3 ,Plan elektroenergetske infrastrukture i prema uslovima
nadleZnog organa.

17.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Mjesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na vodovodnu infrastruktumu mrezu:
Preénik prikljucka treba da je prema hidrauli¢kom proraunu i on obiéno iznosi kod
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objekata porodi¢nog stanovanja 20 ili 25mm. Na mjestu prikljucka predvidjeti |
vodomerni $aht koji ée osim odgovarajuceg vodomjera imati propusni i ispusni
ventil. Vodomerni $aht se postavlja maksimalno na dva metra od regulacione linije.
Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvidjeti jo§ jedan vodomjer kao i
vodovodnu armaturu. Ako se u objektima nalaze lokali, svaki lokal mora imati
posebno vodomijer.

Mjesto, nacin i uslovi prikljucenja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mrezu:
Sve objekte prikljuéiti na uliénu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad uliéne cijevi.
Precnik prikljutka je 150mm. Ako se radi o vedim objektima hidrali¢kim proraéunom
¢e se dodi do odgovarajuéeg preénika. Pad kanalizacionih cijevi je najmaniji 2% a
najveéi 5%. Predvidjeti revizioni silaz kod samog objekta. Prikljuciti se na revizioni
silaz na ulici. TezZiti da prikljuéci budu gravitacioni. Ukoliko nije moguée izvrsiti
gravitaciono prikljuéivanje, mora se vrsiti prepumpavanje u uli¢nu kanalizaciju.

Mjesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mrezu:
Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod
objekata odnosno oluénih vertikala potrebni su oluénjaci. Presjek prikljucka
atmosferske kanalizacije zavisi od hidraulickog proraduna. Priklju¢ak treba da je
30cm iznad uliéne cijevi. Pad kanalizacionih cijevi je razli¢it zavisno od preénika a
najveci 5%. Prikljuciti se na revizioni silaz na ulici.

Graficki prilog 5.3 ,Plan hidrotehnike infrastrukture® i prema uslovima nadleZnog
organa.

Akt D.O0.0. VODOVOD ,BISTRICA“ Bijelo Polje, broj 2258 od 25.12.2024.
godine.

17.3

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Svakoj parceli je obezbjeden pristup sa javne povrsine.
Objekte prikljuciti na javnu saobraéajnicu u skladu sa saobraéajnom mreZzom datom
u planu.

Graficki prilog 2.3 ,Plan saobraéaja, nivelacije i regulacije” i prema uslovima
nadleZnog organa.

Akt Sekretarijata za stambeno komunalne poslove i saobracaj - Opstina Bijelo
Polje, broj 14-332/24-686/1 od 20.12.2024. godine.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.40/13)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i wrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ( “Sl list CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljugenje, izgradnju i koriScenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)
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-Praviinik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG", br,52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/:

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Mjesto, nacin i uslovi prikijucenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

Priklju¢ak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavijenih u samom objektu.
Priklju¢ak izvesti kroz prethodno polozene PVC cevi 110mm, odnosno PE cijevi
preCnika 40mm do objekata. Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u
svemu prema Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vateéih
propisa i standarda iz ove oblasti. Spoljni prikljuéni kablovi kao i veza sa postoje¢om
najblizom telekomunikacionom infrastrukturom bi¢e data posebnim uslovima
Preduze¢a CG Telekom.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Priklju¢ak objekata na KDS izvesti podzemnim opti¢kim ili koaksialnim kablom
ostavljenog kroz odgovarajucu PVC cijev do unutradnjeg prikljucka (KDS distributivni
orman ili direktan priklju¢ak za individualni objekat).

Graficki prilog 7.3 , Plan telekomunikacione infrastrukture"

17.5

Uslovi za odlaganje i transport otpada

Odlaganje otpada je planirano u zajednickim kontejnerima za separatno prikupljanje
otpada. Lokacija se mora precizirati kroz tehnitku dokumentaciju. Odvoz i krajnja
distribucija smeca vrSice se u skladu sa opstinskom odlukom, a uz postovanje
Zakona o upravljanju otpadom (,Sl.list CG”, broj 64/11).

Za tretiranje otpada koji nastaje u toku gradnije ili intervencija na objektima postovati
Pravilnik o postupanju sa gradevinskim otpadom, nadinu i postupku prerade
gradevinskog otpada, uslovima i naginu odlaganja cementa azbestnog gradevinskog
otpada (,Sl.list CG”, broj 50/12).

Krajnju distribuciju otpada vrSiti u skladu sa opstinskom odlukom.

18.

POTREBA IZRADE  GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
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Inzenjersko - geoloske karakteristike

Podruéje Opstine Bijelo Polje karakteri§u, na malom prostranstvu, kvartarne stene,
mezozoik sa trijasom i jurom i paleozoik, dok se obod sastoji od stijena paleozojske
starosti. Stijenske mase najéesée ine Skrilici sive i crne boje, dok je dno kotline
sastavljeno od stijena kvartarne starosti.

Gornja terasa rijeke Lim, zasuta je poluvijalnim i deluvijalnim sastojcima koju ¢ine
pjeskovita i prasinasta glina i §ljunak, Ciji su slojevi slabo povezani. Paleozojske su
starosti. Na srednjoj terasi rijeke Lim je najvecim dijelom pozicionirana Opétina Bijelo
Polie, ona je i najrasprostranjenija. Sastoji se od: pjeska, malo prasinastog i
zaglinjenog i Sljunka slabo sortiranog, razligite granulacije. Donja terasa Lima ima
iste sedimente, kao i srednja terasa.

Na teritoriji opstine Bijelo Polje izdvojene su dvije osnovne inZenjersko-geoloske
grupe i to: nevezane stijene, kod kojih ne postoji veza izmedu sastojaka i vezane
stijene, kod kojih postoji veza izmedu zra koja ih izgraduju.

Hidrolo$ke i hidrogeoloske karakteristike

Hidrogeoloske karakteristike Bijelopoljske opstine mogu se izraziti kroz klasifikaciju
stena na: vodonepropusne, vodopropusne i kompleks vodonepropusnih i
vodopropusnih.

Rijeka Lim je najveci vodotok i najveéi vodni potencijal opstine Bijelo Polje. Proseéna
godisnja visina padavina za sliv, je oko 1 230 mm. Proseé&ni visegodisnji proticaj je
oko 78,9m3 /s.

Najznacajniji dio povrSinskih voda na teritoriji opstine Bijelo Polje gravitira prema
Limu, jedan mali obodni deo pripada slivu Tare i Cehotine. Na delu toka kroz teritoriju
Bijelog Polja, Lim prima vode vie pritoka: sa lijeve strane Ljubovidu, Ljes$nicu,
Sljepasnicu, Orahovagku i Kanjansku rijeku i s desne Crn&u, Boljansku rijeku i
Bistricu. Duzina toka Lima kroz Bijelo Polje je oko 39 km. Sa aspekta koris¢enja
prostora na podrucju obuhvaéenom ovom lzmjenom i dopunom DUP-a istiée se da
Lim pri visokom vodostaju ne ugroZava znaéajnije podrugje industrijske zone.

Pedoloske karakteristike

Na podrucju opstine Bijelo Polje, pod uticajem raznih geoloskih procesa, formirano
je osam tipova zemljiSta razliéite produktivne sposobnosti. Najkvalitetnije smede
zemljiste se nalazi na terasama Limske doline i pogodno je za ratarstvo, voéarstvo,
povrtlarstvo i gajenje stoéne hrane. Manje povr$ine zahvata aluvijum koji se javlja u
vise varijeteta Sto umanjuje njegovu plodnost i koriséenje. Aluvijano-deluvijalna
zemljista su se formirala u uzanim dolinama veéih rijeka koje se ulivaju u Lim. Ona
su heterogenog sastava i koriste se kao livade, a u manjoj mjeri kao njive, voénjaci i
pasnjaci. Na podrugjima brda i strmim padinama rijeénih dolina pojavijuje se
posmeceni pseudoogoljeni deluvijum u manjim kompleksima koji u sebi sadrzi dosta
praha i gline. Najveci dio povrdine zauzimaju smeda kisela zemljista na $krilicima i
pes€arima, a pokriveno je uglavnhom $umama, mada se na njemu nalaze njive,
vocnjaci, livade i paSnjaci. Ostali tipovi zemlji§ta koja se pojavljuju su: rendzina i
posmedena zemljiSta, smede zemlji§te na silikatnokarbonastoj podlozi i smede
zemljiste na eruptivima. Ova zemlji§ta se veéinom javljaju na podrugjima kraskih
povrsi.
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Vegetacija

U blogeog(afskom ~ pogledu, podruéje opstine Bijelo Polie pripada
alpskom{plgnlnskom biogeografskom regionu - planinsko Sumskoj zoni. Sistem klasa
vegetacije ide od klimatogeno Sumskih, preko klimatogeno pasnjackih do vodenih
vegetacijskih jedinica.

Objeka.t_ mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmi&kim
pgdméjlma: Za potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima
("SLlist RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizitkim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geologkim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 127, Zona A
PovrSina urbanisticke parcele (m2) 5669,07 m2
Indeks zauzetosti 0,50

Indeks izgradenosti 1,00

Bruto gradevinska povrsina objekta 5669,07 m2
(BRGP m2)

PovrSina pod objektom (m2) 2834,54 m2
Maksimalna spratnost objekta Su+P+1

Uslovi za parkiranje i garaziranje vozila

Parkiranje za potrebe objekta obezjbediti iskljugivo u okviru parcele, parkiranje moze
biti i nadkriveno kao dio prizemne etaZe ili u okviru suterenske etaze kao garaza
zavisno od namjene objekta i njegove funkcionaine organizacije. Broj parking mjesta
obezbjediti u skladu sa namjenom objekta i normativima koji prate istu. Takode u
okviru parcele treba obezbjediti potrebne saobraéajno manipulativhe povrSine u
skladu sa djelatno$cu koja se u objektu ili na kompleksu obavlja.

Prema Pravilniku o blizem sadrZaju planskog dokumenta, kriterjumima namjene
povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima,
normativi za parkiranje u zahvatu Generalnog urbanisti¢kog rieSenja za opstinski
centar Bijelo Polje za osnovne grupe gradskih sadrzaja su:

stanovanje (na 1.000 M2 ) ——-eeaneem 15 pm (lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm);
proizvodnja (na 1.000 m2 ) -----—-—— 20 pm (6-25 pm);
fakulteti (na 1.000 M2 ) -—---—mmexm- --- 30 pm (10-37 pm);
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poslovanje (na 1.000 M2 ) 30 pm (10-40 pm); ]

trgovina (na 1.000 M2 ) —-erememmmeeeme 60 pm (40-80 pm);
hoteli (na 1.000 m2 ) 30 pm (20-40 pm);
restorani (na 1.000 M2 ) ~—=-mmmeeeeevx 120 pm (40-200 pm);

za sportske dvorane, stadione i sl. (na 100 posetilaca) --~--25 pm.

Minimalno parking mjesto, kod upravnog parkiranja, za putnicko vozilo je Sirine 2,3
m i duZine 4,8 m na otvorenom, a kod garaza dubina parking mjesta je minimum 5,
a parking mjesto koje sa jedne poduzne strane ima stub, zid ili drugi vertikalni
gradevinski element, ogradu ili opremu proSiruje se za 0,3 do 0,6 m, zavisno od oblika
i poloZaja gradevinskog elementa.

Minimalna $irina komunikacije za pristup do parking mjesta pod uglom 90° je 5,5 m.
Za pararelno parkiranje, dimenzija parking mjesta je 2,00x6,00m, a 3irina kolovoza
prilazne saobracajnice 3,5 m.

Kod kosog parkiranja, pod uglom 30/45/600 dubina parking mjesta (upravno na
kolovoz) je 4,30/5,00/5,30 m, §irina kolovoza prilazne saobracajnice 2,80/3,00/4,7m,
a Sirina parking mjesta 2,30 m.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja

Fasade (vrsta materijala):

- U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nacin, prirodne materijale i dr.

- Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.

Krovni pokrivac (vrsta materijala, nagib):

- Projektovati kose krovne ravni propisanog nagiba za ovo podneblje uz kori§éenje
elemenata tradicionalne arhitekture i prirodne materijale ukomponovane na
savremen nadin.

- Krovni pokrivaéi su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.

- Za sve objekte se preporuduju kosi krovovi, dvovodni ili Cetvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkciii odabranog
krovnog pokrivaca. Krovni pokrivaé je crijep, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan
materijal.

Orijentacija objekta:
Citav prostor u okviru zahvata plana kao i urbanisticke parcele imaju orijentaciju
sjever — jug. Objekte postavljati u skladu sa poloZajem urbanistice parcele.

Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim
rasvjetnim tjelima, sa dovoljnim osvetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U cilju energetske i ekoloski odrZive izgradnje objekata treba teziti:
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- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade.

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povolinom orijentacijom zgrade i
kori§¢enjem sun&eve energije.

- Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar, itd.)

- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
koris¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja kori$éenja energije u
objektima. Pri izgradniji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako
bi se smanjila potro$nja toplotne energije.

- Predvidjeti moguénost koriséenja solarne energije.

- Kao sistem protiv preterane insolacije koristiti odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanijila potros$nja energije za
vjestacku klimatizaciju.

- Pri proragunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize
od maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasenu
u ljetnjim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog rjeSenja u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve Sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta

- Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaéa objekta i
izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog kori§éenja energije treba iskoristiti
sve moguénosti smanjenja koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrodnja toplotne
energije

- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja. Kao
sisitem protiv pretjerane insolacije korititi odrZive sisteme (zasenu $kurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl) kako bi se smanjila potrosnja energije za
viestatku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasenu u ljetnjim mjesecima

- Rashladno optereéenje treba smanijiti putem mjera projektovanja pasivnih kuéa. To
moze ukljuciti izolovane povrsine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacije

- Pri proraunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% niZe
od maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu

- Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god
je to moguce

- Kad god je to moguce, visak toplote iz drugih procesa ¢e se Koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr.

- Odrzivost fotovoltaiénih celija treba ispitati u svrhu snabdjevanja niskonaponskom
strujom za rasvjetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektrinih vozila.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

™

UPR/\\(’;\ ZA NIEKR‘?;"I‘NINE

PODRUCNA JEDINICA
BLJELO POLJE

ij: 105-919-10127/2024
Datum:  20.12.2024,
KO: NEDAKUSE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG* br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu MIN.PROST.PLAN., URB. I DRZ. IMOVINE BR 06-

333/24-15773/4, , za potrebe SL. , izdaje se
POSJEDOVNI LIST 256 - IZVOD

DRSBTS ES

LT WSR-S Bama f

g

Posjednici
Matiéni brof - ID Nazly - adresa | mjesto Stvarno pravnl odnos Obim prava
1204958280155 RAHOVIC PETAR DRAGAN SOPSTVENIK - POSJEDNIK 11
VOJA LIESNJAKA 76 Bijelo Polje
| Parcele
Blok Broj Podbroj| Plan Potes Klasa | Poyrding m? | Prihod spP Primjedba
RB Skica Kultura Pripis
21 ) NEDAKUSKO POLIE 7412007
7 10 NIVA ! 3069 46.04 256/21
Ukupno 3069  46.04

Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura,
Naknada za kori§éenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu &lana 174 Zakona o
drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura,

Datum i vrijeme: 20 .12,2024. 08:23:39
@ 2586540 o
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UPRAVA ZA NEKRETNINE g
CRNIWOEORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-919-10128/2024
Datum: 20.12.2024.

KO:  NEDAKUSE
Na osnovu ¢&lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br. 73/10,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjeva MIN.PROST.PLAN., URB. I DRZ. IMOVINE BR.06-

333/24-15773/4, , za potrebe , izdaje se
POSJEDOVNI LIST 1099 - PREPIS

Posjednici
Matilni broj - ID Naziv - adresa | mjesto Stvarne pravni odnos Obim prava
0806976280010 RAKOCEVIC BOZO MILAN
Bijelo Palje Bijelo Polje SOPSTVENIK - POSIEDNIK i
Parcele it
Blok of Podbroj Plan Potes Klasa | Poveding m 2 | Prihod Sp Primjedba
RB Skica Kultura Pripis
22 2 NEDAKUSKO FOLIE 10972024
n 10 NIIVA ! 1233 1850 1099/1
Ukupno 1233 18,50

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti (*SI. list RCG" br, 29/07,

"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

alelnik: =

Pliggns

Magd#galj Rajko, dipl pravnik

Datum i vrijeme:  20.12.2024, 08:25:12 o
@* 2586541 k@
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Predmet

DB NER

SadrZina

105-2-465-41/1-2017
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10.01.2017 13:39 O POLJE

105-2-465-384/1-2017

14.03.2017 13:49 K.O.NEDAKUS
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LELO POLJE
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f\!AD PL/BR.122

Datum i vrijeme: 39 122024, 08:25:12
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNH &
UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-919-10129/2024
Datum:  20.12.2024,
KO: NEDAKUSE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu MIN.PROST.PLAN., URB. I DRZ, IMOVINE BR.06-

333/24-15773/4, | za potrebe izdaje sc
POSJEDOVNI LIST 962 - IZVOD

Posjednici
Mati¢ni broj - ID Naziv - adresa | mjesto Stvarno pravni odnos Obim prava
3010946280018 SLAVKOVIC PANTO MILOMIR SOPSTVENIK - POSIEDNIK I
ZIVKA ZIZICA S8 Bijelo Poljc :
Parcele
B cainde S E
Blok Broj Podbroj| Plan Potes Kiasa | Povrsing m? [ Prihod sP Primjedba
RB Skica Kultura Pripis
23 2 NEDAKUSKO POLIE 5212015
T 10 |nova 1 1124 16.86 96212
Ukupno 1124 16.86

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br, 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 20 12 2024, 08:25:48
@ 2586543 iffe




SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA
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0 0,
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Datum i vrijeme: 29 122024, 08:25:48
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisli¢ko-tehni¢kih uslova
Podgorica
Ul IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 00047621 0od 17.12 2024 . godine
PREDMET: Cdgovor na zahtjev u cilju 1zdavanja urabanisticko-tehnickin uslova

Povocom vaseg zahtjeva, 06-333/24-15773/2 od 12.12.2024 godine, kojim ste trazili mislienje o potrebi
prociene ulicaja na Zivolnu sredinu za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 127, Zona A, u okviry
POVISING za ndustriju ¢ proizvodnju, u zahvalu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana , Industrijske
zone 1 podrucja terminala” u Bijelom Polju (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”, br. 05/1 7) u Bijelom
Poliu, a u cilju izdavanja urbanislicko-tehnickih uslova Rakocevié Milanu iz Bijelog Polja, obavjestavamo vas
sledede:

Uredbom o projeklima za koje se vréi procjena ulicaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07.
Swiznen. list Crne Gore” br. 47/13. 53/14 1 37118), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
fsaga na 2wolnu sredinu | projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uv o v dostavienu dokumentaciju nije mogucée utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji.
Sialraire da Investitora treba obavezali da. kada bude jasno bude definisao planirane sadrzaje na
predmetnoj lokaciji, zatrazi Izjadnjenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu srediny kod Agencije za

zastitu Zivotne sredine.

r Milan Gazdié
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Adresa: UL. Nedjeljka Merdovica bb
Ry, :
Crna .Gora ) ' 84 000 Bijelo Polje, Crna Gora

Opstina Bijelo Polje Tel/fax +382 (0) 50 484 811

Sekretarijat za stﬁsgrl%%go E-mail: saobracai@bijelopolie.co.me

komunalne poslove i s Ng a¢ajvo Prostornog Planiranja
1 drzavne Imoyin ’
Br: 14-332/24-686/1

Zavne
Za: Ministarstvo prostornog planira
brigade broj 19, Podgorica

Veza: Zahtjev za izdavanje saobraéajnih uslova veza akta broj 06-333/24-15773/3

20.12.2024. godine

e, adresa: |V Proleterske

Predmet: Obavjestenje

Postovani,
obratiliste se ovom organu  zahtievom broj 14-332/24-686 dana

18.12.2024.godine, radi izdavanja saobraéajnih uslova za gradenje novog objekta na kat.
parcelama broj 77/21 i 77/22 KO Nedakusi, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanisti¢kog plana "Industrijske zone i podrucja terminala" izmjene i dopune, br. ("Sl.list CG-
opstinski propisi®, br, 05/1 7), opétina Bijelo Polje, investitor Rakocevié Milan iz Bijelog Polja.

Obavjestavamo vas da je oblast izdavanja saobracajno tehni¢kih uslova i saglasnosti
regulisana ¢lanom 26 Zakona o putevima ("Sluzbeni list Cre Gore", br. 082/20 i 140/22).
Posto je predmetna lokacija razradena planskom dokumentacijom za istu nije potrebno
izdavanje saobraéajno tehnickih uslova i saglasnosti.

Dostavljeno:

- Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, adresa: IV Proleterske
brigade broj 19, Podgorica

- u spise

Kontakt osoba:
Jadranka Velickovié, samostalni savjetnik | za saobraéaj tel: 067/276-495
Alida Sjari¢, samostalni savjetnik Il za saobracaj
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Na osnovu Zakona o planiranju prostora i fzgradnji objbkata, clan 74, a riesavajuéi po zahtjevu
Rakolevi¢ Milana D.0.0. Vodovod »BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove za izradu tehniéke
dokumentacije za gradenje novog objekta na kat. parec. br. 77/21i 77/22 KO Nedakusi.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje uslova, br. 06-333/24-15773/5 od 12.12.2024.godine,
dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i prikljuenje na gradski vodovod i kanalizaciju za kat.
parc. br. 77 /21, 77 /22 KO Nedakusi.

Vodovodna mreza HDPE @110mm prolazi sa desne strane magistralnog puta Bijelo Polje -
Prijepolje, a kroz predmetne parcele, gdje treba planirati prikljucenje vodovodne mreze za planirani
objekat na kat. parc. br. 77/21, 77 /22 KO Nedakusi. Minimalna udaljenost planiranog objekta
mjereno od osovine cjevovoda iznosi 3,0m. Kako ne posjedujemo katastar podzemnih instalacija a
skice u prilogu su informativnog karaktera potrebno je snimiti tatan poloZaj cjevovoda na koji se
izvodi prikljuéenje planiranog objekta. Prosjeéna dubina glavnog vodovoda je oko 100cm.
Prikljutenje planiranog objekta moZe se izvriti na HDPE @110mm. U tom dijelu naselja pritisak u
vodovodnoj mreZi iznosi oko 3,0 bar. Investitor radova je u obavezi da rije$i sve imovinsko pravne
probleme i da prikljuénu liniju poloZi do mjesta priklju¢enja na glavnu vodovodnu mre#u, dio
cjevovoda od vodomjerne Sahte do mijesta prikljucenja na gradsku vodovodnu mresu postaje dio
javnog sistema, Vodomjerni $aht smjestiti na mjestu prikljuéenja. Vodomjerna $ahta treba da sadri
prvi ventil + vodomjer + drugi ventil, odnosno ispusni ventil + nepovratni ventil. Vodomjerna
Sahta mora biti minimalnih unutradnjih dimenzija 120%*120*100 cm. Poklopac $ahta mora biti
metalni minimalnog pre¢nika 3600mm ili 600*600 mm za lako saobracajno optereéenie, zbog Cega
se vodomjerni 3aht ne smije nalaziti na parkingu ili kolovozu, Vodomjer predvidjeti od proizvodada
INSA ili drugog proizvodaéa koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodata, sa drzavnim Zigom
Zavoda za metrologiju Crne Gore. U slu¢aju postojanja vise stambenih (poslovnih) jedinica u sklonistu
za vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku stambenu (poslovnu) jedinicu posebno. Kod objekata
koji imaju hidrantsku mre%u predvidjeti poseban vodomjer za istu, Za vodomjere promjera preko
50mm predvidjeti vodomjer kombinovanog tipa. Prelnik prikljuéne linije usvojiti prema
hidrauli¢kom proratunu. Prilikom izgradnje objekta, investitor je duZan da uradi privremeni prikljucak
sa instalacijom vodomjera, koji ée koristiti u toku izvodenja radova na objektu i isti prijavi tehnickoj
sluzbi Vodovoda , Bistrica
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Fekalna kanalizacija ne Postoji za ovaj dio naselja. Potrebno je uraditi separator za preradu
otpadnih voda (biolo¥ki separator). Prilikom odabira Seéparatora voditi ratuna o potrebnom stepenu
preciscene vode, a preti$éenu vodu nakon tretmana treba Sprovesti u prirodni recipijent - rijeku Lim
ili upojni bunar. (Uredba o klasifikaciji I kategorizaciji podzemnih i povrsinskih voda na teritoriji Crne
Gore). Kvalitet preti$éene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kvalitetu i sanitarno - tehniékim
uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i Javnu kanalizaciju, SI. List CG, br, 45/08 od
31.07.2008, 9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 od 12.10.2012 i 59/13 od
26.12.2013.godine.

Glavni kolektor za odvodenje otpadnih voda jo3 uvijek nije pusten u rad. Nakon pustanja u rad
ovog kolektora mogu se steéi uslovi za prikljuéenje planiranog objekta na gradsku kanalizacionu
mreZu a uslovi prikljugenja biée naknadno odredeni,

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZeéim tehni¢kim propisima i standardima,

D.0.0.VODOVOD ,BISTRICA*
Bijelo Polje

Tehniéki rukovodil !
.fﬂ"
%&a@é b

Marko Bulatovi¢, dipl. inZ. grad.

Tomovié Rado%l.ini. grad.
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Crna Gora &tz 2-4—~— — -Adresa:Ul. Nedjeljka Merdoviéa bb,

Opstina Bijelo Polje 84 000 Bijelo Polje, Crna Gora

Sekretarijat za poljoprivredu Tel/fax +382(0) 50 484 020

Sektor za vodoprivredu E mall:poljoprivreda@bijelopolje.co.me

Br. 20-319/24 - 202/2 ' 25.12.2024. godine

Za: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

Adresa: IV Proleterske brigade broj 19,
81 000 Podgorica

Veza: Vas$ broj 06-333/24 — 15773/6 od 12.12.2024. godine

Predmet: Obavjestenje.

Vasdim dopisom broj i datum gornji obratili ste ovom organu zahtjevom za izdavanje vodnih
uslova shodno &lanu 74 stav 5 Zakona 0 planiranju prostora i izgradnji objekata ( ,Sluzbeni list Crne
Gore “, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23 ) u postupku izdavanja urbanisti¢ko tehni&kih
uslova po zahtjevu Rakodevié Milana iz Bijelog Polja za gradenje noveg objekta na katastarskim
parcelama br, 77/21i 77/22 KO Nedakusi UP 127, Zona A u okviru povrsina za industriju i proizvodnju
u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistikog plana , Industrijske zone i podrucja terminala “ (
»SluZbeni list Crne Gore "- opstinski propisi br.05/17 ).

Obavjestavamo vas da je u tom dijelu opstine Bijelo Polje obezbijedeno javno
vodosnabdijevanj i iz Bij

opstinski propisi br 44/15) propisano da se njom utvrdjuju uslovi za pristupanje izgradnji, kori§éenju,
odrzavanju, zastiti i upravljanju objektima i sistemima za vodosnabdijevanje seoskog podrugja opstine
Bijelo Polje.

SEKRETARA

1l ro



