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VLADA CRNE GORE

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
DIREKTORAT ZA SPROVOBENJE DRZAVNIH SMJERNICA ARHITEKTURE
Br.05-332/24-4266/3

Podgorica, 28/03.2024. godine

sprovodenje dfzavnih smjernica u oblasti arhitekture. na osnovu ¢lana 87 st. 1 1 4. tag. 1
al. 11 2. i¢lana 88, stav 2. i &lana 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sluzbeni list| Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18 11/19, 82/20 i 86/22), ¢lana 18
Zakona o upraynom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7),
rieSavajuci po|zahtievu ,NORD GRAD DEVELOPMENT - D.0.0. iz Bara, za davanje
saglasnosti na dopunjeno idejno riesenje arhitektonskog projekta, izradenim od strane
.CDC PROJEGT" D.O.O. Podgorica, ovjerenim elektronskim potpisom projektanta, dana
25.03.2024. gadine u 09:16:44 + 01'00', za izgradnju stambenog objekta na urbanistickoj
parceli, UP1, zona ,J*, podzona _J3". koju Cini katastarska parcela br. 831/1 K.O. Kolasin,
u zahvatu Detaljinog urbanistickog plana ,Centar" (.Sluzbeni list Crne Gore* — opstinski
propisi broj 11/09, 33/13), Opétina Kolasin, donosi

Ministarstvo [Zrostomog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za

RJESENJE

DAJE SE SAGLASNOST _NORD GRAD DEVELOPMENT , D.O.O. iz Bara, na
dopunjeno idejno rjesenje arhitektonskog projekta, izradenim od strane .CDC PROJECT"
D.0.0. Podgorica, ovjerenim elektronskim potpisom projektanta dana 25.03.2024.
godine u 09:16:44 + 01'00', za izgradnju stambenog objekta na urbanistickoj parceli,
UP1, zona ,J*,| podzona ,J3", koju Cini katastarska parcela br. 831/1 K.O. Kolasin, u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Centar* {_Siuzbeni list Crne Gore" — opstinski
propisi broj 1 1/09, 33/13), Opstina Kolagin, u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za
oblikovanje i mfnten‘jalizaciju i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekla | odnos prema gradevinskoj liniji),
ukupne BRGP| nadzemnih i podzemnih etaZa 3.233.28m? od &ega ukupne BRGP
nadzemnih etaZa 2.199,98 m2 (Planom zadat: 2.202 35m7), povrsine prizemlja 440,36m?
(Planom zadat:|440 47m?) spratnosti objekta :Po+P+2+Pk (Planom propisana spratnost
S+P+2+Pk sa mogucénoséu izgradnje podzemnih eta’a)

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/24-4266/1 od 18.03.2024 godine. sa dopunom, br. 05-332/24-4266/2
od 25.03.2024, godine, Direktoratu za sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti
arhitekture ovog Ministarstva, obratilo se ,NORD GRAD DEVELOPMENT" D.0.0O. iz
Bara, za davanje saglasnosti na dopunjeno idejno rjesenje arhitektonskog projekta,
izradenim od strane ,CDC PROJECT" D.0.0. Podgorica, ovjerenim elektronskim
potpisom projektanta dana 25.03.2024 godine u 09:16:44 + 01'00", za izgradnju
stambenog objekta na ,UP1“ zona ,J*, podzona ,J3°, koju cini katastarska parcela br,




831/1 K.O. Kolasin, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Centar” (,Sluzbeni list Cre
Gore" — opstinski propisi broj 11/09, 33/13), Opétina Kolasin.

Uz zahtjev, imenovani su dostavili ovom ministarstvu, Direktoratu za sprovodenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, sledeée dokaze: Urbanisticko-tehnicke uslove
broj: 05-410444 izdate 01.06 2023 godine od strane Opstine Kolasin, Sekretarijat za
planiranje prostora, komunalne poslove i saobraéaj i Idejno riedenje sa dopunom,
izradenim od| strane ,CDC PROJECT" D.0.0. Podgorica, ovjerenim elektronskim
potpisom projektanta, dana 2503.2024. godine u 09:16:44 + 0100, za izgradnju
stambenog objekta na urbanistickoj parceli, UP1, zona .J", podzona .J3°. koju &ini
katastarska parcela br. 831/1 K.O. Koladin, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
.Centar" (,Sluzbeni list Crne Gore" — opstinski propisi broj 11/09, 33/13), Opstina Kolasin,

Razmatrajuci priloZzene spise predmeta, ovo ministarstvo, Direktorat za sprovodenje
drzavnih smjefnica u oblasti arhitekture, razmotrilo je predmetni zahtjev i edlugilo kao u
dispozitivu rje§enja, a ovo sa sljedecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tacke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Goré" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 | 4/23), utvrdena su
ovias¢enja Glavnog drzavnog arhitekte a narotito da. 1) daje saglasnost na idejno
rnesenje arhitgktonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav

2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, |ndeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji), 2) daje saglasnost na idejno rjedenje arhitektonskog projekta
priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz élana 116

ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture: 3) izraduje
projektni zadatak za urbanisticki projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5)
daje saglasnost na Program priviemenih objekata u dijelu oblikovanja i materjalizacije;
6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz Elana 154 ovog zakona.
Clanom 88 stal 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz élana 87
stav 4 tacka 1/ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine 3000
m? i vise, hotel odnosno turisticko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort. mogu
se povjeriti jed|nici lokalne samouprave.

Clanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija tehnicke
dokumentacije| i utvrdeno da je ista skup pisane, numeritke i graficke dokumentacije
kojom se utvdlje koncepcija, uslovi i nadin gradenja objekta a stavom 2. istog élana
Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehniékim uslovima, ovim
zakonom i posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st.1 tacka 1 ovog Zakona,
propisano je da vrstu tehniéke dokumentacije &ini, izmedu ostalog i idejno resenje, &to u
skladu sa citiranim clanom 73 stav 2. Zakona &ini obaveznost uskladenosti idejnog
riesenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanisticko-tehnickim uslovima, ovim
zakonom, posgbnim propisima i pravilima struke,




Uvidom u tehniéki i graficki dio planskog dokumenta,ovo ministarstvo, Direktorat za
sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture je dao Struéno mislienje u kojem je
utvrdeno da jelidejno rjieSenjem izradenim od strane .CDC PROJECT" D.0.0. Podgorica,
ovierenim elektronskim potpisom projektanta dana 2503.2024. godine u 09:16:44 +
01'00", za izgradnju stambenog objekta na urbanistickoj parceli, UP1, zona ,J*, podzona
~J3°,  koju ¢&ni katastarska parcela br. 831/1 K.O. Kolasin, u zahvatu Detaljinog
urbanistickog plana ,Centar" (,SluZbeni list Crne Gore" — opstinski propisi broj 11/09,
33/13), Opstina Kolasin, isto izradeno u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za
oblikovanje | materijalizaciju i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji),
ukupne BRGR nadzemnih i podzemnih etaza 3.233,28m? od ¢ega ukupne BRGP
nadzemnih etaZa 2.199,98 m2 (Planom zadat,; 2.202,35m?), povrsine prizemlja 440,36m?
(Planom zadat; 440 47m?) spratnosti objekta :Po+P+2+Pk (Planom propisana spratnost
S+P+2+Pk sa moguénodéu izgradnje podzemnih etaza).

Uvidom u idejno riesenje arhitektonskog projekta, broj 05-332/24-4266/2 od 25.03 2024
godine, izradenim od strane ,COC PROJECT" D.0.O. Podgorica, ovjerenim elektronskim
potpisom projektanta dana 25.03.2024. godine u 09:16:44 + 01'00', za izgradnju
stambenog oblekta na UP1, zona ,J°, podzona ,J3", koju &ini katastarska parcela br.
831/1 K.O. Kolasin, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Centar (,Sluzbeni list Crne
Gore" — opstingki propisi broj 11/09, 33/1 3), Opétina Kolasin, utvrdeno je sledece:

Naime, Idejnim riesenjem predvidena je izgradnja stambenog objekta ukupne BRGP
nadzemnih i ppdzemnih etaza 3.233,28m2 od ¢ega ukupne BRGP nadzemnih etaza
2.199,98 m2 (planom zadato 2.202,35m2), povrsine prizemlja 440,36m2 (planom zadato
440,47m2) spratnosti objekta Po+P+2+Pk (planom propisana spratnost S+P+2+Pk sa
mogucnoscu izgradnje podzemnih etaza). Objekat je propisno udaljen od ivice parcele
shodno smjernicama iz planskog dokumenta koji se odnose na gradevinsku liniju
Shodno navedenom a uvidom korigovano idejno rjesenje, konstatuje se da je
projektovani objekat usaglasen sa propisanim odnosom prema gradevinskoj liniji
kaoisa osnosﬁnim urbanistickim parametrima.

Smjernicama z oblikovanje | materijalizaciju predvideni su kombinovani krovovi Nagb
krovnih ravni je{oko 25-80°. Krovni pokrivaé je crijep, ceramida, eternit, tegola kanadeze.
lim, Sindra ili neki drugi kvalitetan materijal. Gdje postoje tehnicke mogucnosti, pored
planiranih, ostavija se moguénost za koris¢enje potkrovnih prostora u nepromijenjenom
spoljinjem gabatitu objekta.

Projektovani objekat je u smislu fasade u u prizemlju oblozeni kamenom (traventino). Na
spratovima delovi zidova su oblozeni drvenim talpama ( mahagoni ili sibirski aris). Ostali
delovi fasada sy od demit fasade bele boje. Krov je projektovan kao dvovodni sa krovnim
badZzama, a dje‘ovi nazidaka su oblozeni su limom {piano lim boja antracit).

Shodno svemu navedenom, idejno rjesenje je usaglaseno sa smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju.




Na osnovu navedenog, utvrdeno je da je predloZeno idejno arhitektonsko riesenje
izradeno od stfane ,CDC PROJECT" D.0.0. Podgorica, ovjerenim elektronskim potpisom
projektanta daha 25.03.2024. godine u 09:16:44 + 01 ‘00", za izgradnju stambenog objekta
na UP1, zona|," podzona ,J3" koju €ini katastarska parcela br. 831/1 K.O. Kolasin, u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Centar* (.Sluzbeni list Cme Gore" — opétinski
propisi broj 11/09, 33/13), Opétina Kolagin - u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za
oblikovanje | materijalizaciju i osnovnim urbanistidkim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji),
nadzemnih i podzemnih etaza 3.233,28m? od tega ukupne BRGP
a2.199,98 m2 (Planom zadato 2.202,35m?), povrsine prizemlja 440,36m?
(planom zadato 440 47m?) spratnosti objekta : Po+P+2+Pk (Planom propisana spratnost
S+P+2+Pk sa moguénoscéu izgradnje podzemnih etaza)

Konstatovano jje da je uz idejno rjeSenje prilozena Izjava projektanta sa tabelarnim
prikazom osnpvnih urbanistickih parametara kao i lzava geodetske licencirane
organizacije o {acnoj lokaciji planiranog objekta.

Uvidom u dostavljeni List nepokretnosti br.1590 — prepis izdat od strane Uprave za
katastar i drzayne imovine PJ Podgorica dana 17.05.2023. godine za kat.parcelu 831/1
KO Kolasin, utyrdeno je da pravo svojine ima .Nord grad development” D.0 0. u obimuy
prava 1/1, &éime su se stekli uslovi za legitimaciju investitora, shodno ¢lanu 91 st.1i3
tacka 6. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, u kojem je jasno propisano da
investitor gradilobjekat na osnovu prijave gradenja i dokumentacije propisane zakonom,
a koju €ini, izmedu ostalog, i dokaz o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu
na gradenje zemljistu ( list nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluku o utvrdivanju
javnog interesa ili dokaz o pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje
ako se radi o rékonstrukciji objekta.

Kod izlozenog| pravnog i Cinjeniénog stanja stvari, ovo ministarstvo, Direktorat za
sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture je nasac da su se stekli uslovi s
pozivom na ¢l. B7.st4. taé.1.al.1i2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata za
za davanje saglasnosti ,Nord grad development' D.0.0. iz Kolasina, na dopunjeno idejno
rnesenje arhitektonskog projekta, izradenim od strane ,CDC PROJECT D.O.O
Podgorica, ovjérenim elektronskim potpisom projektanta dana 25.03.2024 godine u
', za izgradnju stambenog objekta na UP1. zona ~J", podzona ,J3°, koju
€ini katastarska parcela br. 831/1 K.0O. Kolasin, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
.Centar” (,Sluzbeni list Crne Gore" — opstinski propisi broj 11/09, 33/13), Opstina Kolasin,
u pogledu usagiasenosti u pogledu usaglasenosti sa smjermicama za oblikovanje i
materijalizaciju i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), ukupne
BRGP nadzemnih i podzemnih etaza 3.233,28m? od cega ukupne BRGP nadzemnih
etaza 2.199,98 m2 (Planom zadat: 2.202,35m?), povrsine prizemlja 440,36m? (Planom
zadat: 44047m?) spratnosti objekta Po+P+2+Pk (Planom propisana spratnost
S+P+2+Pk sa moguénodéu izgradnje podzemnih etaza).

Saglasno iziozehom, odluéeno je kao u dispozitivu ovog rnesenja.




UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gofe, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

Rjesenje obradila:
Nacelnik Direkeije
%atasa PaviceVi¢, dipl pravnik
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