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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog drzavnog
arhitekte i razvoj arhitekture, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu ¢lana 87 stav 1,416 i
¢lana 88. stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list Crne Gore"
broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22i4/23), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku
(.Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rieSavajuci po zahtjevu
podnosioca “‘KEYWORK ESTATE" Doo iz Podgorice, za davanje saglasnosti na izmijenjeno
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Dijalog Arhitektura
urbanizam® Doo Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana 10.03.2023. godine u
09.12:38 + 01'00', za izgradnju objekta centralnih djelatnosti- zdravstvena djelatnost
bolnica, na UP1 i UP 2, zona A, podzona A3, koju Cine kat.parcele br.3906/2, 3906/3,
3904/2, 3907/1, 4080/8, 4080/22, 3908/1, 3909/4, 3909/5, 3908/2, 4080/6 i 4080/28 sve KO
Donja Gorica, u zahvatu Izmjene i dopune Detaljnog urbanisti¢kog plana “Donja Gorica za
zahvat koridora Cetinjskog puta i juZzne zaobilaznice” (“SluZzbeni list CG-opStinski propisi
br.48/20), Glavni grad Podgorica, donosi

RJESENE

Mijenja se rieSenje br.09-332/23-3300/3 od 27.05.2022.godine, daje se saglasnost
“KEYWORK ESTATE" Doo iz Podgorice, na izmijenjeno idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta, projektovano od strane ,Dijalog Arhitektura urbanizam” Doo Podgorica, ovjereno
elektronskim potpisom dana 10.03.2023. godine u 09.12:38 + 01'00', za izgradnju objekta
centralnih djelatnosti- zdravstvena djelatnost bolnica, na UP1i UP 2, zona A, podzona A3,
koju €ine kat.parcele br.3906/2, 3906/3, 3904/2, 3907/1, 4080/8, 4080/22, 3908/1, 3909/4,
3909/5, 3908/2, 4080/6 i 4080/28 sve KO Donja Gorica, u zahvatu lzmjene i dopune
Detaljnog urbanistickog plana “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne
zaobilaznice” (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.48/20), Glavni grad Podgorica, izradeno
u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, i sa
osnovnim urbanistickim parametrima zbirno za UP1 i UP2: bruto razvijena gradevinska
povrsina nadzemnog dijela BRGP= 5.389,00 m? (planom dato 5.446,00 m?); indeks
zauzetosti 0,44 (planom dato 0,445); indeks izgradenosti 0,91 (planom dato 0,91); spratnost
objekta 2G+P+1 (planom dato dvije nadzemne etaZe) i gradevinskom linijom u skladu sa
smjernicama iz planskog dokumenta.

Obrazlozenje

Aktom broj: 09-332/23-1263/1 od 15.02.2023.godine, Direktoratu Glavnog drzavnog
arhitekte i razvoj arhitekture ovog Ministarstva — Glavnom Drzavnom arhitekti, obratilo se
"KEYWORK ESTATE" Doo iz Podgorice, za davanje saglasnosti na izmijenjeno idejno



rieSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Dijalog Arhitektura urbanizam”
Doo Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana 10.03.2023. godine u 09.12:38 +
01'00', za izgradnju objekta centralnih djelatnosti- zdravstvena djelatnost bolnica, na UP1 i
UP 2, zona A, podzona A3, koju ¢ine kat.parcele br.3906/2, 3906/3, 3904/2, 3907/1, 4080/8,
4080/22, 3908/1, 3909/4, 3909/5, 3908/2, 4080/6 i 4080/28 sve KO Donja Gorica, u zahvatu
lzmjene i dopune Detaljnog urbanistickog plana “Donja Gorica za zahvat koridora
Cetinjskog puta i juzne zaobilaznice” ("Sluzbeni list CG-op3tinski propisi br.48/20), Glavni
grad Podgorica, izradeno u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje |
materijalizaciju objekata, i sa osnovnim urbanistickim parametrima zbirno za UP1 i UP2:
bruto razvijena gradevinska povr§ina nadzemnog dijela BRGP= 5.389,00 m? (planom dato
5.446,00 m?); indeks zauzetosti 0,44 (planom dato 0,445); indeks izgradenosti 0,91 (planom
dato 0,91); spratnost objekta 2G+P+1 (planom dato dvije nadzemne etaze) i gradevinskom
linjjom u skladu sa smjernicama iz planskog dokumenta.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu imenovanog, a na osnovu uvida raspoloZivih
spisa predmeta, Glavni drzavni arhitekta odluéio je kao u dispozitivu rieSenja, a ovo sa
sliedecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(+Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23) utvrdena su
ovlasc¢enja Glavnog drzavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na idejno rieSenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u pogledu
usaglaSenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i
stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje
saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanistiCki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
Clana 87 stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? i vise. Hotel, odnosno turisticko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica i turistiéki rizort,
mogu se povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Clanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i nain gradenja objekta a stavom 2.
istog Clana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tennickim
uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st.1 tacka 1.
ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije €ini, izmedu ostalog i idejno
rieSenje, Sto u skladu sa citiranim élanom 73 stav 2. Zakona ¢ini obaveznost uskladenosti
idejnog rjeSenja kao vrste tehnitke dokumentacije sa urbanistitko-tehni¢ko tehnickim
uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Glavnom drzavnom arhitekti,
sliedeCu dokumentaciju: Urbanisticko-tehnicke uslove broj: 08-332/22-210 izdate
16.02.2022. godine od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavni
grad Podgorica; Urbanisticko-tehnicke uslove broj: 08-332/22-990/7 izdate 28.03.2022.
godine od strane Direktorata za planiranje i uredenje prostora Ministarstva ekologije
prostornog planiranja i urbanizma; List nepokretnosti br. 6809 KO Donja Gorica, prepis broj



101-919-49361/2022 izdat 03.11.2022. godine od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu — Podruéna jedinica Podgorica za katastarsku parcelu broj 3909/5 KO Donja
Gorica; List nepokretnosti br. 6833 KO Donja Gorica, prepis broj 101-919-49370/2022 izdat
03.11.2022. godine od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu — Podruéna jedinica
Podgorica za katastarske parcele broj 4080/6 i 4080/28 KO Donja Gorica; List nepokretnosti
br. 6958 KO Donja Gorica, prepis broj 101-919-49368/2022 izdat 03.11.2022. godine od
strane Uprave za kalastar i drzavnu imovinu — Podru€na jedinica Podgorica za katastarske
parcele broj 3906/2 i 3907/1 KO Donja Gorica; List nepokretnosti br. 6945 KO Donja Gorica,
prepis broj 101-919-49366/2022 izdat 03.11.2022. godine od strane Uprave za katastar i
drzavnu imovinu — Podruéna jedinica Podgorica za katastarske parcele broj 3904/2, 3906/3,
4080/8 i 4080/22 KO Donja Gorica; List nepokretnosti br. 5437 KO Donja Gorica, prepis
broj 101-919-49365/2022 izdat 03.11.2022. godine od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu — Podruéna jedinica Podgorica za katastarsku parcelu broj 3909/4 KO Donja
Gorica; List nepokretnosti br. 5269 KO Donja Gorica, prepis broj 101-919-49364/2022 izdat
03.11.2022. godine od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu — Podruéna jedinica
Podgorica za katastarske parcele broj 3908/1 i 3908/2 KO Donja Gorica; Saglasnost Uprave
za saobracaj br.04-2297/2 od 10.03.2022.godine; Elaborat ukrstanja planiranog objekta sa
postojec¢im dalekovodom 110 kV DV ,Podgorica 2-KAP“- vod llI; Izjavu projektanta sa
tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanistickih parametara; Izjavu ovladéene
geodetske organizacije; i Izmijenjeno idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju
objekta u zasti¢enoj digitalnoj formi.

Do donoSenja drZzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekata — ¢lan 215
Zakona.

Smjernicama iz planskog dokumenta Izmjene i dopune Detaljnog urbanistickog
plana ,Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” (,Sluzbeni list
Crne Gore — opStinski propisi“ br. 48/20), Opstina Podgorica, na UP 1 i UP 2 zona A,
podzona A3, na kat. parcelama br. 3906/2, 3906/3, 3904/2, 3907/1, 4080/8, 4080/22,
3908/1, 3909/4, 3909/5, 3908/2, 4080/6, 4080/28 sve KO Donja Gorica, Podgorica,
planirana je izgradnja objekta centralne djelatnosti-zdravstvena djelatnost Bolnica.

Povrsine za centralne djelatnosti su namijenjene pretezno smjestanju komercijalnih
sadrzaja i centralnih institucija privrede, uprave i kulture. Dozvoljeni su: poslovni i
kancelarijski objekti, prodavnice, zanatske radnje, ugostiteljski objekti i objekti za smjesta;j,
drugi privredni objekti koji ne predstavljaju bitnu smetnju, objekti za upravu, vjerski objekti,
objekti za Skolstvo, kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti za drustvene djelatnosti.
lzuzetno se mogu dopustiti: stambeni objekti i stanovi, trgovacki centri, benzinske pumpe,
uz uslov dobijanja posebnih uslova, u skladu sa zakonom.

Projektna dokumentacija za svaki novi objekat treba da sadrZi prilog uredenja
parcele, a u okviru njega i projekat saobracajnog rjesenja kojim e se definisati saobracajne
povrSine na urbanistickoj parceli (prilaz na javnu saobracajnicu, kolovozne, parkirne i
pjesacke povrSine, a u zavisnosti od namjene objekta i saobracajne povrsine za prilaz vozila
za snabdijevanje, komunalnih vozila, interventnih vozila, itd). Tehni¢ku dokumentaciju raditi
u skladu sa odredbama ovog Plana, vaze¢om tehnickom regulativom, zakonima,
pravilnicima i standardima koji reguli$u ovu oblast.

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanisti¢koj parceli definisane su u odnosu
na saobracajnice, povrSine druge namjene i susjedne parcele, graficki i opisno.
Gradevinske linije planiranih objekata GL 1, date su kao linije (na zemlji) do kojih se moze
graditi. Na nekim UP su definisane i GL 2 kao gradevinske linije iznad zemlje, za nadzemni



dio objekta iznad prizemlja. Prostor izmedu gradevinske i regulacione linije ureduje se u
skladu sa uslovima iz Poglavlja Pejzazna arhitektura. PoloZaj objekta prema obodnim
saobracajnicama je definisan gradevinskom linijom, a za podzemne etaZe do granice UP
ukoliko ne postoje neka druga tehniCka ograni¢enja kojima bi se ugrozila bezbjednost
susednih objekata. Povrinska parkiraliSta na urbanistickim parcelama, mogu se graditi
izmedu GL i RL u skladu sa ostalim uslovima.

U zonama za koje Gradevinske linije nisu definisane grafi¢ki primjenjuje se pravilo
da gradevinska linija prema susjednim parcelama bude na minimalnoj udaljenosti 3,0 m za
namjene centralne djelatnosti i mjeSovita namjena. Gradevinske linije prema zelenim
povrSinama, kanalu i povr§inama za poljoprivredu su na udaljenosti 2,5 m, a udaljenost
objekta od pristupnog puta (prilaza) je 2,5 m (ako GL nije definisana graficki). Na
urbanistickim parcelama koje se nalaze ispod za$titnih koridora dalekovoda, odnosno preko
kojih prelazi dalekovod, gradevinska linija GL1 je krajnja linija zastitnog koridora (ukoliko
nije graficki definisana).

Smjernicama iz planskog dokumenta spratnost objekata je data u skladu sa
namjenom kao maksimalni broj nadzemnih etaza. Najveca visina etaZze za obracun visine
gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi: za garaze |
tehnicke prostorije do 3,0 m; za poslovne etaZe do 4,5 m; odnosno primjenjuju se odredbe
Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG",
br. 24/10 i 33/14). lzuzetno, visina etaZa u skladu sa njihovom namjenom i tehnologijom
moze biti i vec¢a od dozvoljene Pravilnikom, ukoliko to zahtijeva tehnologija i specificna
namjena objekta, sve u skladu sa propisima za odredenu vrstu i namjenu objekta.

PovrSine za obracun indeksa se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povr§ina, elementima
urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br.24/10 i
33/14), Pravilnikom o nacinu obracuna povrsine i zapremine objekata ("Sluzbeni list CG",
broj 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.
U Tabeli Urbanisticki pokazatelji i parametri za izgradnju objekata su dati podaci za svaku
urbanisticku parcelu: povrS§ina UP, namjena, indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, broj
etaZza (nadzemnih) i to kao maksimalne veli¢ine. Konacni kapaciteti i veliine objekata su
rezultat primjene svih ostalih uslova Plana.

Zadovoljenje potreba za parkiranje vozila mora se rjeSavati na svojoj urbanisti¢koj
parceli. Planom je definisan uslov za izgradnju objekta tako da svaki objekat koji se gradi,
dograduje i nadograduje treba da zadovolji svoje potrebe za obezbjedivanje potrebnog
broja parking mjesta na urbanistickoj parceli na kojoj se objekat gradi (u dvoristima objekata
i/ili u garazama u objektima u suterenskom i/ili podrumskom dijelu) po normativima iz PUP-
a, kako za putnicka vozila tako i za teretna vozila.

Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrZaja, saglasno PUP-u
Podgorice i Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu
motorizacije (400/500=0,8) u Podgorici za poslovanje (na 1000 m?) iznosi 24 PM. Kod
formiranja otvorenih parkinga moZe se koristiti sistem upravnog, uzduZnog i kosog
parkiranja ili njihova kombinacija, a veli¢ina parking mjesta i parkirne saobracajnice po
normativima. Na UP se mogu graditi garaze (klasiéna i/ili mehani¢ka(sa autoliftovima),
podzemna ifili nadzemna ) u sklopu objekta i/ili kao samostalni objekti. U zavisnosti od
posebnih specificnosti, projektovana garaza moze biti otvorenog ili zatvorenog tipa. PoloZaj
objekta prema obodnim saobracajnicama je definisan gradevinskom linijom, a za podzemne



etaZze do granice UP ukoliko ne postoje neka druga tehnicka ogranicenja kojima bi se
ugrozila bezbjednost susednih objekata. Broj podzemnih etaZa nije ograniCen.

Prilikom projektovanja klasicnih garaza postovati normative i standarde koji definisu
ovu oblast. (Sirina jednosmjerne i/ili dvosmjerne prave odnosno kruzne rampe, nagib rampi,
broj rampi u zavisnosti od veli¢ine garaZe, slobodna visina garaze, Sirina prolaza (parkirne
saobracajnice), veli¢ina parking mjesta u odnosu na polozaj konstruktivnin elemenata itd).
Vrste rampi projektovati prema izvrSenim analizama, a u cilju postizanja Sto bolje
ekonomicnosti i iskoriS¢enosti date lokacije. Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe
pridrzavati se Pravilnika o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putniCke automobile
od pozara i eksplozija ("Sluzbeni list CG", broj 9/12).

Shodno opstim uslovima za pejzazno uredenje, uredenje je potrebno vrsiti na osnovu
projekta pejzazne arhitekture kao i zadovoljiti zadati minimalni procenta zelenila. U toku
izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarizacija, taksacija i
valorizacija postojeceg zelenila u cilju maksimalnog ocuvanja i uklapanja postojeceg
vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka rieSenja. Postojece i planirano zelenilo
mora biti prikazano u tehnitkoj dokumentaciji u okviru uredenja terena. U koridoru
dalekovoda moguce je planirati samo parterno zeleno. Kod iskljucivo poslovnih objekat min.
20% povrsine urbanisticke parcele mora biti pod zelenilom.

Planirane objekte treba graditi, uredivati i opremati tako da omoguéavaju racionalno
koris¢éenje prostora, nesmetano kretanje korisnika, zastitu zdravija, kao i zastitu od Stetnih
uticaja koje boravak i rad u ovim objektima moze imati na Zivotnu sredinu (buka, vibracije,
zagadjenje vazduha, voda i zemljista, uma kao i zasti¢enih djelova prirode). Objekti moraju
imati odgovarajuce izlaze da bi se obezbijedio siguran izlazak iz objekata svim licima u
slu€aju pozara, zemljotresa ili sl.

Prostorno oblikovanje mora biti uskladjeno sa prostornim oblicima u kontaktnim
zonama, namjenom i sadrzajem objekata. Insistira se na vizuelnom jedinstvu cjelovitog
prostornog riedenja, kod koga ée objekti zadrzati svoj identitet i arhitektonski izraz
adekvatan svojoj funkciji. Likovno i oblikovno rjeSenje gradjevinskih struktura mora da slijedi
klimatske i druge endemske karakteristike naselja, da svojim izrazom doprinosi opstoj slici
i da se uskladi sa postojecom fizionomijom sredine.

Obrada fasada mora biti izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu enterijera objekata. IstaCi posebne karakteristike objekata namjenske
arhitekture. Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim
nasljedem i klimatskim karakteristikama.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciljem postizanja
homogene slike planiranog naselja. Objekat mora biti estetski i materijaino oblikovan na
nacin koji e odgovarati njegovoj namjeni. Nagib krovnih ravni treba uskladiti sa klimatskim
uslovima. Krovove raditi kose dvovodne, Cetvorovodne ili slozene sa odgovarajucim
nagibom i max.visinom nadzitka 1,20 m, odnosno ravne, u skladu sa namjenom. S obzirom
da se radi o prostoru koji predstavlja ulazak u Glavni grad, objekte treba oblikovati na nacin
da oblikovno predstavljaju reperne tacke u prostoru.

Koncepcija optimalnog koris¢enja prostora predstavlja akt zastite Zivotne sredine.
Principijaini stav je da se Zivotna sredina &titi koriste¢i je na adekvatan nacin i pod
odgovaraju¢im uslovima. Prostorno resenje IDDUP-a radeno je na osnovu principa
oCuvanja Zivotne sredine. Kroz projektovanje objekta i uredenje parcele, u skladu sa
propisima, moraju se primjeniti sve mjere zastite. S obzirom da je donesena Odluka o
nepristupanju izradi StrateSke procjene uticaja na Zivotnu sredinu za |lzmjene i dopune



Detaljnog urbanistickog plana “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne
obilaznice” u Podgorici, u daljoj proceduri ¢e se preduzimati mjere u skladu sa propisanim
mjerama ovog plana i Elaboratima uticaja na Zivotnu sredinu za pojedinacne objekte u
skladu sa propisima.

Uvidom u akt br. 02-D-735/2 Agencije za zastitu Zivotne sredine od 14.03.2022. godine,
utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu |
projekata za koje se moze zahtjevati procjena uticaja. |z citiranog akta zakljucuje se da se
za trgovacke, poslovne i prodajne centre korisne povr§ine preko 1000 m? u koje ulazi i
namjena zdravstvo, sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleZznog
organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Napominjemo da je neophodo da se nosilac projekta obaveze, prije postupka
podnosenja prijave gradenja, da shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18) sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu
sredinu kod organa nadleznog za zastitu Zivotne sredine.

U zahvatu predmetnog planskog dokumenta ne postoji kanalizaciona mreza.
Medutim, postojece stanje kanalizacione infrastrukture, priloZzeno u grafi¢koj dokumentaciji
plana trenutno nije vjerodostojno obzirom na intezivne radove na saobracajnoj i pratecoj
infrastrukturnoj mrezi.

Uvidom u tehnicke uslove prikljucenja na gradski vodovod i kanalizaciju br.113UPI-
041/20-3244 od 08.07.2020. godine (Cija se vaznost produZzava na osnovu akta br. 08-
332/22-210/7), navodi se da na predmetnoj lokaciji nema uslova za priklju¢enje objekata na
UP1 na gradsku fekalnu kanalizaciju, da saobracajnicom pored objekta postoji izveden
kolektor fekalne kanalizacije ali da isti nije i nece biit u funkciji, te da je kako nije poznata
dinamika izgradnje naprijed navedenog, potrebno predvidjeti alternativnho rjesSenje
odvodenja otpadnih voda iz objekta.

Nadalje, navodi se da je nakon stvaranja uslova za priklju¢enje objekata, potrebno
da se investitor ponovo javi zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljucenja i saglasnosti
za priklju¢enje na fekalnu kanalizaciju. Citirani uslovi odnose na postojece stanje gradske
infrakstukture, a obaveza investitora ostaje da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
pormijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Shodno navedenom napominjemo, da je do podnosenje prijave gradenja neophodno
rijesiti pitanje odvodjenja otpadnih voda iz objekta.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da je predloZzeno idejno
arhitektonsko rjeSenje objekta centralnih djelatnosti-zdravstvena djelatnost-bolnica,
projektovano od strane ,Dijalog Arhitektura Urbanizam” Doo Podgorica, izradeno u skladu
sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, i sa osnovnim
urbanistiCkim parametrima zbirno za UP1 i UP2: bruto razvijena gradevinska povrsina
nadzemnog dijela BRGP= 5.389,00 m? (planom dato 5.446,00 m?); indeks zauzetosti 0,44
(planom dato 0,445); indeks izgradenosti 0,91 (planom dato 0,91); spratnost objekta
2G+P+1 (planom dato dvije nadzemne etaZe) i gradevinskom linijom u skladu sa
smjernicama iz planskog dokumenta.

Konstatovano je da je uz idejno riesenje priloZzena Izjava projektanta sa tabelarnim
prikazom osnovnih urbanistiékih parametara i Izjava geodetske licencirane organizacije o
tacnoj lokaciji planiranog objekta i saobrac¢ajnom pristupu objektu na vlasni¢kim parcelama.
Prilaz predmetnoj lokaciji planiran je preko planom predvidene javne saobraéajnice.



Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, Glavni drzavni arhitekta konstatuje da
su arhitektonske karakteristike idejnog rjeSenja, potpisanog od strane projektanta
10.03.2023.godine u  09:12:38 +01'00', za izgradnju objekat centralne djelatnosti-
zdravstvena djelatnost-Bolnica, na UP 1 i UP 2 zona A, podzona A3, na kat. parcelama br.
3906/2, 3906/3, 3904/2, 3907/1, 4080/8, 4080/22, 3908/1, 3909/4, 3909/5, 3908/2, 4080/6,
4080/28 sve KO Donja Gorica, Podgorica, u skladu sa smjernicama za arhitektonsko
oblikovanje i materijalizaciju objekata i urbanistickim parametrima u zahvatu planskog
dokumenta Izmjene i dopune Detaljnog urbanistickog plana ,Donja Gorica za zahvat
koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” (,SluZbeni list Crne Gore — opStinski propisi” br.
48/20), Opstina Podgorica.

Uvidom u List nepokretnosti br. 6809 KO Donja Gorica, prepis broj 101-919-
49361/2022 izdat 03.11.2022. godine od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu —
Podruc¢na jedinica Podgorica, utvrdeno je da je katastarska parcela broj 3909/5 KO Donja
Gorica u svojini ,Keywork" Doo Estate, u obimu prava 1/1.

Uvidom u List nepokretnosti br. 6833 KO Donja Gorica, prepis broj 101-919-
49370/2022 izdat 03.11.2022. godine od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu —
Podruéna jedinica Podgorica, utvdeno je da su katastarske parcele broj 4080/6 i 4080/28
KO Donja Gorica u svojini ,Keywork" Doo Estate, u obimu prava 1/1.

Uvidom u List nepokretnosti br. 6958 KO Donja Gorica, prepis broj 101-919-
49368/2022 izdat 03.11.2022. godine od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu —
Podruéna jedinica Podgorica, utvrdeno je da su katastarske parcele broj 3906/2 i 3907/1
KO Donja Gorica u svojini ,Keywork" Doo Estate, u obimu prava 1/1.

Uvidom u List nepokretnosti br. 6945 KO Donja Gorica, prepis broj 101-919-
49366/2022 izdat 03.11.2022. godine od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu -
Podruéna jedinica Podgorica, utvrdeno je da su katastarske parcele broj 3904/2, 3906/3,
4080/8 i 4080/22 KO Donja Gorica u svojini ,Keywork” Doo Estate, u obimu prava 1/1.

Uvidom u List nepokretnosti br. 5437 KO Donja Gorica, prepis broj 101-919-
49365/2022 izdat 03.11.2022. godine od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu —
Podru¢na jedinica Podgorica, utvrdeno je da je katastarska parcela broj 3909/4 KO Donja
Gorica u svojini ,Keywork" Doo Estate, u obimu prava 1/1.

Uvidom u List nepokretnosti br. 5269 KO Donja Gorica, prepis broj 101-919-
49364/2022 izdat 03.11.2022. godine od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu —
Podruéna jedinica Podgorica utvrdeno je da su katastarske parcele broj 3908/1 i 3908/2 KO
Donja Gorica u svojini ,Keywork" Doo Estate, u obimu prava 1/1.

Uvidom u saglasnost Uprave za saobracaj br.04-2297/2 od 10.03.2022.godine,
utvrdeno je da ,Keywork Estate® Doo Podgorica moze koristiti privremeni prilaz do
realizacije saobracajnice definisane DUP-om Donja Gorica-koridor Cetnijskog puta i juzne
zaobilaznice- izmjene i dopune.

Clanom 98 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata, propisano je da
u slu¢aju da se izmjena iz stava 1 ovog ¢lana odnosi na izmjenu elemenata idejnog rjesenja
na osnovu kojih je data saglasnost iz ¢lana 87 ovog zakona, investitor je duzan da pribavi
novu saglasnost glavnog drzavnog odnosno glavnog gradskog arhitekte na novo idejno
riedenje.

Kod izloZzenog pravnog i ¢injeniénog stanja stvari, Glavni drZzavni arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti “KEYWORK ESTATE" Doo iz Podgorice, na
izmijenjeno idejno arhitektonsko rieSenje, za objekta centralnih djelatnosti- zdravstvena



djelatnostu bolnica, na UP1 i UP 2, zona A, podzona A3, koju Cine kat.parcele br.3906/2,
3906/3, 3904/2, 3907/1, 4080/8, 4080/22, 3908/1, 3909/4, 3909/5, 3908/2, 4080/6 i 4080/28
sve KO Donja Gorica, u zahvatu Izmjene i dopune Detaljnog urbanistickog plana “Donja
Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne zaobilaznice” (“Sluzbeni list CG-opstinski
propisi br.48/20), Glavni grad Podgorica, u pogledu oblikovnosti i materijalizacije objekata,
kao | osnovnih urbanistickih parametara (bruto razvijena gradevinska povrsina, indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost objekta, odnos prema gradevinskoj liniji i kolski
prilaz objektu).

Saglasno izlozenom, odluéeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieenja moZe se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

V.D. GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
Viadan Stevovié¢, M.Arch
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