PREDLOG

Na osnovu ¢lana 3 Zakona o privatizaciji privrede (,,Sluzbeni list RCG*, br. 23/96, 6/99,
59/00 1 42/04), Vlada Crne Gore, na sjednici od 2017. godine, donijela je

ODLUKU
0]

PLANU PRIVATIZACIJE ZA 2017. GODINU

. Utvrduje se Plan privatizacije za 2017. godinu, koji je sastavni dio ove odluke.
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,,Sluzbenom listu Crne Gore”.
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Podgorica, 2017. godine
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PLAN PRIVATIZACIJE ZA 2017. GODINU

I. UVODNE NAPOMENE

Zakonom o privatizaciji privrede (,,Sluzbeni list RCG”, br. 23/96, 6/99, 59/00 i 42/04),
utvrdeno je da se privatizacija vr$i u skladu sa godi$njim planovima privatizacije koje donosi Vlada
Crne Gore (u daljem tekstu: Vlada), na predlog Savjeta za privatizaciju i kapitalne projekte (u
daljem tekstu: Savjet), a koji ¢e se objaviti u sredstvima javnog informisanja.

Plan privatizacije za 2017. godinu pripremljen je na osnovu predloga ministarstava,
drzavnih fondova, kao i tenderskih komisija Savjeta. Plan privatizacije naro€ito sadrzi:

- ciljeve privatizacije, nacin i blize uslove i rokove za njihovo izvrSenje;

- metode privatizacije;

- spisak privrednih druStva sa brojem i vlasni¢kom strukturom akcija koje ¢e se privatizovati u
svakom privrednom drustvu;

- spisak lokaliteta koji ¢e se turisticki valorizovati; i - socijalni aspekt privatizacije.

I1. OSNOVNI CILJEVI PRIVATIZACIJE

Planom privatizacije utvrduju se osnovni ciljevi privatizacije i drugi aspekti ovog procesa,
metodi i na¢ini privatizacije, sa utvrdenim spiskovima drustava i procentom akcijskog kapitala za
privatizaciju.

Osnovni cilj crnogorske ekonomske politike ogleda se u veem privrednom rastu,
obezbjedivanju novih radnih mjesta i zapoSljavanju, povecavanju investicija i izvoza i stvaranju
osnova za veca primanja i rast zivotnog standarda stanovnistva uz povecanje konkurentnosti
crnogorske privrede.

Ovaj cilj Vlada ¢e ostvariti kombinacijom ekonomsko-fiskalnih mjera, strukturnim
reformama i unapredenjem poslovnog ambijenta.

Prioritet ¢e biti znacajno uklanjanje barijera za nova ulaganja. Vlada ¢e, izmedu ostalog,
posebno podsticati nova ulaganja. Kao jedan od oblika podsticanja investicija svakako je
privatizacija preostalih neprivatizovanih privrednih druStava, kao i valorizacija turistickih
lokaliteta.

U tom kontekstu, osnovni cilj privatizacije predstavlja povecanje konkurentnosti i
efikasnosti funkcionisanja drustava, podsticanje stranih ulaganja i preduzetniStva u svim oblastima,
povecanje zaposlenosti i poboljSanje Zivotnog standarda.

III. METODI I NACINI PRIVATIZACIJE

Privatizacija u 2017. godini bie zasnovana na metodama i nacinima privatizacije
prilagodenim zahtjevima slobodnog trzista.

21



1. Prodaja akcija i imovine putem javnog tendera
a) Na osnovu Odluka Savjeta nastavice se sa sprovodenjem tendera za privatizaciju sljedecih
privrednih drustava:
- AD ,Montecargo” Podgorica i
,,Luka Bar” AD Bar.
b) Zapoceée se priprema i sprovodenje javnih tendera za privatizaciju sljedecih privrednih
drustava:
- Institut ,,dr Simo Milosevi¢* AD - Igalo (prodaja akcija i/ili dokapitalizacija),
- HG ,,Budvanska rivijera® AD Budva (prodaja akcija nakon restrukturiranja),
- HTP ,,Ulcinjska rivijera” AD Ulcinj (prodaja akcija i/ili dokapitalizacija i/ili
valorizacija dijela imovine ili davanje u dugoroc¢ni zakup),
- Institut za crnu metalurgiju” AD NikSi¢ (prodaja akcija i/ili dokapitalizacija
nakon restrukturiranja),
- ,,Marina Bar* AD Bar (prodaja akcija),
- "Castello Montenegro" AD — Pljevlja (prodaja akcija).

OSNOVNI PODACI O PRIVREDNIM DRUSTVIMA I PREDMET TENDERA

1) AD ,,Montecargo” Podgorica

1.1. Predmet Tendera

Predmet Tendera je prodaja 1.703.458 (milion sedam stotina tri hiljade Cetiri stotine pedeset
osam) akcija privrednog drustva AD MONTECARGO PODGORICA (,,Drustvo® ili ,,AD
Montecargo®), u vlasniStvu Drzave Crne Gore, odnosno 51,00% akcijskog kapitala Drustva i
dodjela prava upis novih akcija putem dokapitalizacije i prava na kupovinu preostalih akcija u
vlasni$tvu Drzave Crne Gore i drzavnih institucija iz stava 2 ove tacke u skladu sa uslovima
Tendera, izabranom kvalifikovanom investitoru na ovom Tenderu (“Izabrani investitor”) uz
obavezu Izabranog investitora da predlozi i realizuje obavezni Investicioni plan i Socijalni
program.

Izabrani investitor moZze ste¢i pravo da poslije 3 (tri) godine, pod uslovom nedvosmislenog
ispunjenja indikatora uspjeha koji ¢e biti definisani kroz ispunjenje obaveza iz Investionog plana i
obaveza iz Socijalnog programa utvrdenih u kupoprodajnom ugovoru, stekne i upise nove akcije u
Drustvu, u visini realizovanih obaveza iz Investionog plana putem dokapitalizacije. Takode, Vlada
¢e nakon isteka perioda od 3 (tri) godine, pod uslovom nedvosmislenog ispunjenja indikatora
uspjeha koji ¢e biti utvrdeni kao investicione obaveze i obaveze iz socijalnog programa u
kupoprodajnom ugovoru, ponuditi Izabranom investitoru da kupi dodatne preostale akcije u
Drustvu u vlasniStvu Drzave Crne Gore, Investiciono-razvojnog fonda Crne Gore AD, Fonda za
penzijsko i invalidsko osiguranje Crne Gore i Zavoda za zapoSljavanje Crne Gore (ukupno
1.223.679 preostalih postoje¢ih akcija odnosno 87,6358% postojeceg kapitala), po cijeni po akciji
ostvarenoj na Tenderu.
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1.2. Osnovni podaci o Akcionarskom drustvu:

Drustvo je akcionarsko drustvo koje je osnovano i postoji u skladu sa zakonima Crne Gore,
upisano u Centralni registar privrednih subjekata pod registarskim brojem 40385650, sa ukupnim
registrovanim kapitalom u nominalnom iznosu od EUR 17.463.786,05 (sedamnaest miliona Cetiri
stotine Sezdeset tri hiljade Sest stotina Sezdeset osam eura i pet centi), podijeljenim na 3.340.114
(tri miliona tri stotine Cetrdeset hiljada stotinu Cetrnaest) akcija. Nominalna vrijednost svake akcije
iznosi EUR 5,2285. Mati¢ni broj Drustva je 02758628. Sifra osnovne djelatnosti Drustva je 4920 -
djelatnost Zeljeznicki prevoz tereta.

Status: Tender za privatizaciju Drustva je u toku. U predvidenom roku za dostavljanje
ponuda, do 16. januara 2017.godine, dostavljena je jedna ponuda.

2) ,,Luka Bar” AD Bar

2.1 Predmet Tendera:
- Prodaja 17.030.021 akcija privrednog drustva ,,Luka Bar* AD Bar, sa sjediSem na
adresi Obala 13 Jula bb, Bar, Crna Gora, mati¢ni broj 02002558, registarski broj upisa 40000235
(,,Drustvo®), odnosno 30% akcijskog kapitala Drustva, uz obavezu Kupca da predlozi i realizuje
Obavezni Investicioni program.

Akcijski kapital koji je predmet prodaje se nalazi u vlasnistvu Vlade Crne Gore
17.030.021 akcija, Sto ¢ini 30% akcijskog kapitala.
- Prenos prava upravljanja u periodu do godinu dana uz moguénost sticanja dodatnog
paketa akcija kroz dokapitalizaciju ili kroz prodaju akcija po cijeni po akciji ostvarenoj na Tenderu
ukoliko Kupac ispuni indikatore naznacene u ugovornoj dokumentaciji.

2.2 Osnovni podaci o Akcionarskom drustvu

Drustvo Luka Bar je osnovano Odlukom Saveznog IzvrSnog Vijea dana
16.04.1954. godine. Odlukom o organizovanju Javnog preduze¢a Luka Bar u Baru, dana
20.06.1990.godine, Skupstina Republike Crne Gore izvr$ila je transformaciju preduze¢a Luke Bar
u javno preduzecée. Organizovanje preduzeca u Akcionarsko drustvo ,,Luka Bar” izvrseno je prema
posebnom programu transformacije Vlade RCG i registrovano je kod Privrednog suda u Podgorici
rjeSenjem FI-2857/99 od 19.12.1990. godine. Akcionarsko drustvo "Luka Bar" postoji u skladu sa
zakonima Crne Gore i1 upisano je u Centralnom registru Privrednih subjekata Podgorica pod
registarskim brojem 40000235 od dana 25.07.2002. godine, sa ukupnim registrovanim kapitalom
u nominalnom iznosu od 70.289.714 eura (sedamdeset miliona dvjesta stotina osamdeset devet
hiljada sedam stotina Cetrnaest eura), podijeljenim na 56.766.736 (pedeset Sest miliona sedam
stotina Sezdeset Sest hiljada sedam stotina trideset Sest) obi¢nh akcija. Nominalna vrijednost svake
akcije iznosi 1,2113 euro. Osnovna djelatnost Akcionarskog drustva je manipulacija teretom —
Sifra djelatnosti 5224. Maticni broj Akcionarskog drustva je 02002558.

Status: Tender za privatizaciju Drustva je u toku. U predvidenom roku za dostavljanje
ponuda, do 21. decembra 2016.godine, dostavljena je jedna ponuda.
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3) Institut za fizikalnu medicinu, rehabilitaciju i renmatologiju ,,Dr Simo MiloSevi¢”
AD - Igalo

3.1 Predmet Tendera:
Predmet Tendera je prodaja 215.954 akcija 1/ili dokapitalizacija privrednog drustva
Institut za fizikalnu medicinu, rehabilitaciju i reumatologiju ,,Dr Simo MiloSevi¢” AD — Igalo,
odnosno 56,4806% akcijskog kapitala Drustva, uz obavezu drustva da realizuje Investicioni
program i/ili dokapitalizacija.

Akcijski kapital koji je predmet prodaje se nalazi u drzavnoj svojini nad kojim svojinska
prava vr$i Vlada (73.387 akcija ili 19,1936%), u svojini Investiciono-razvojnog fonda Crne Gore
(90.411 akcija ili 23,6461%), Fonda zdravstvenog osiguranja Crne Gore (39.117 akcija ili
10,2307%) 1 Zavoda za zaposljavanje Crne Gore (13.039 akcija ili 3,4102%).

3.2 Podaci o akcionarskom drustvu:

Institut za fizikalnu medicinu, rehabilitaciju i reumatologiju ,,Dr Simo MiloSevi¢” AD — Igalo je
akcionarsko drustvo koje je osnovano i posluje u skladu sa zakonima Crne Gore, upisano u
Centralni registar privrednih subjekata pod registarskim brojem 4-0000823, sa ukupnim
registrovanim kapitalom u nominalnom iznosu od 59.240.278,65€ podjeljenim na 382.351 akcija.
Nominalna vrijednost akcija iznosi 154,9369 €. Mati¢ni broj Drustva je 02008386. Sifra osnovne
djelatnosti Drustva je 8610.

4) Hotelska grupa ,,Budvanska rivijera” AD Budva

4.1 Predmet Tendera:

Predmet Tendera je prodaja 58,7334% kapitala akcionarskog drustva HG ,,Budvanska
rivijera” AD Budva, nakon restrukturiranja, izrazenog kroz 2.049.778, koji Cini sljedec¢a struktura
kapitala 1 broj akcija: 41,6353% kapitala u svojini Vlade (1.453.058 akcija), 12,8236% kapitala u
svojini Fonda za penzijsko i invalidsko osiguranje Crne Gore (447.540) i 4,2745% kapitala u
svojini Zavoda za zapoSljavanje Crne Gore (149.180 akcija).

4.2 Osnovni podaci o Akcionarskom drustvu
HG ,,Budvanska rivijera” AD Budva je akcionarsko drustvo koje je osnovano i posluje u
skladu sa zakonima Crne Gore, upisano u Centralni registar privrednih subjekata pod registarskim
brojem 40004651 sa ukupnim registrovanim kapitalom u nominalnom iznosu od
69.618.230,66 €. Nominalna vrijednost svake akcije iznosi 19,9481 €. Mati¢ni broj drustva je
02005328. Sifra i naziv osnovne djelatnosti drustva je 55110, hotel i sliGan smjestaj.

5) HTP ,,Ulcinjska rivijera” AD Ulcinj
5.1 Predmet tendera:
Predmet tendera je prodaja 63,5273% kapitala akcionarskog drustva HTP ,,Ulcinjska rivijera” AD
Ulcinj i/ili dokapitalizacija i/ili valorizacija dijela imovine izrazenog kroz 968,402 akcije ili
davanje u dugoroc¢ni zakup, koji ¢ini sljedeca struktura kapitala i broj akcija: 25,2962% u svojini
Fonda za penzijsko i invalidsko osiguranje Crne Gore (385.612 akcija), 10,1418% u vlasniStvu
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Vlade (154.600), 12,0104% u svojini Fonda za obestecenje (183.085 akcija), 8,4321% u svojini
Zavoda za zaposljavanje Crne Gore (128.538 akcija) i 7,6468% u svojini Investiciono - razvojnog
fonda Crne Gore (116.567 akcija) i/ili dokapitalizacija.

5.2 Osnovni podaci o Akcionarskom drustvu:

HTP ,,Ulcinjska rivijera” AD Ulcinj je akcionarsko drustvo koje je osnovano i posluje u
skladu sa zakonima Crne Gore, upisano u Centralni registar privrednih subjekata pod registarskim
brojem 40002204 sa ukupnim registrovanim kapitalom u nominalnom iznosu od
60.214.127,69 €. Nominalna vrijednost svake akcije iznosi 39,5005 €. Mati¢ni broj drustva je
02006146. Sifra i naziv osnovne djelatnosti drustva je 55110, hotel i sli¢an smjestaj.

6) ,,Institut za crnu metalurgiju” AD Niksié¢

6.1 Predmet Tendera:

Predmet Tendera je prodaja 51,1159% kapitala akcionarskog druStva ,Institut za crnu
metalurgiju” AD Niksi¢ i/ili dokapitalizacija nakon restrukturiranja, izraZzenog kroz 326.992 akcija,
koji ¢ini slijedeéa struktura kapitala: 20,4270% u svojini Drzave Crne Gore (130.673 akcija),
19,0368% u svojini Fonda za penzijsko i invalidsko osiguranje (121.780 akcija), 6,3456% u svojini
Zavoda za zaposljavanje Crne Gore (40.593) 1 5,3065% u svojini Fonda za obeste¢enje (33.9456
akcija) 1/ili dokapitalizacija.

6.2 Osnovni podaci o Akcionarskom drustvu:

,HInstitut za crnu metalurgiju” AD Niksi¢ je akcionarsko drustvo koje je osnovano i posluje
u skladu sa zakonima Crne Gore, upisano u Centralni registar privrednih subjekata pod registarskim
brojem 40004230 sa ukupnim registrovanim kapitalom u nominalnom iznosu od 5.220.145,22 €.
Nominalna vrijednost svake akcije iznosi 8,1602€. Mati¢ni broj drustva 02040760. Sifra i naziv
osnovne djelatnosti drustva je 7120, Tehnicko ispitivanje i analize.

7) "Marina Bar" AD - Bar

7.1 Predmet tendera:

Predmet Tendera je prodaja 54,3464% kapitala akcionarskog druStva ,MARINA” AD —
BAR izrazenog kroz 825.727, koji €ini sljedeca struktura kapitala i broj akcija: 19,4710% kapitala
u svojini Drzave Crne Gore (295.838 akcija), 16,9992% kapitala u svojini Investicionorazvojnog
fonda Crne Gore (258.283), 13.4071% Fonda za penzijsko i invalidsko osiguranje Crne Gore
(203.704) 1 4,4691% kapitala u svojini Zavoda za zaposljavanje Crne Gore (67.902 akcija).

7.2 Osnovni podaci 0 Akcionarskom drustvu:
»Marina” AD Bar je akcionarsko drustvo koje je osnovano i posluje u skladu sa zakonima
Crne Gore, upisano u Centralnom registru privrednih subjekata pod registarskim brojem
40001451, sa ukupnim registrovanim kapitalom u nominalnom iznosu od 8.801.154,79¢€.
Nominalna vrijednost svake akcije iznosi 5,7926. Mati¢ni broj Drustva je 02333155. Osnovna
djelatnost Drustva je ostale zabavne i rekreativne djelatnosti, Sifra djelatnosti 9329.
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8) "Castello Montenegro' AD — Pljevlja

8.1 Predmet tendera:

Predmet Tendera je prodaja 86,8123% kapitala akcionarskog drustva ,,Castello
Montenegro” AD — Pljevlja izraZzenog kroz 278.238 akcija, koji €ini sljedeca struktura kapitala i
broj akcija: 86,7387% kapitala u svojini Ministarstva finansija (278.002 akcija) i 0,0736% kapitala
u svojini Vlade Crne Gore (236 akcija).

8.2 Osnovni podaci o Akcionarskom drustvu:

,»Castello Montenegro*“ AD - Pljevlja je akcionarsko drustvo koje je osnovano i posluje u
skladu sa zakonima Crne Gore, upisano u Centralnom registru privrednih subjekata pod
registarskim brojem 40006434, sa ukupnim registrovanim kapitalom u nominalnom iznosu od
1.927.123,46€. Nominalna vrijednost svake akcije iznosi 6,0128. Mati¢ni broj Drustva je
02010127. Osnovna djelatnost Drustva je ostala proizvodnja radne odjece, Sifra djelatnosti 1412.

Spisak drustava/ imovine koja ¢e se privatizovati putem javnog tendera dat je u Prilogu 1
koji je sastavni dio ovog plana.

2. Valorizacija turistickih lokaliteta ili privrednih drustava kroz javno privatno
partnerstvo

a) Nastavice se sa sprovodenjem objavljenih tendera za sljedece lokalitete:
- VTK ,,Mediteran, opstina Zabljak,
- Donja Arza, opstina Herceg Novi,
- Turisti¢ki kompleks Ecolodge, Vranjina, opStina Podgorica,
- Kolasin 1600, Bjelasica i Komovi, opstina Kolasin, i
- Lokalitet "Buljarica" opstine Bar i Budva.

b) Nadlezne tenderske komisije ¢e nastaviti sa redovnim aktivnostima na analizi postojeceg
stanja 1 pripremi tenderske dokumentacije, u skladu sa procedurom izbora investitora za
dugoroc¢ni zakup za valorizaciju sljedecih lokaliteta ili drustava:

- Velika plaza, opstina Ulcinj - turisticka valorizacija kroz razvoj, izgradnju, finansiranje
1 upravljanje ekskluzivnim turistickim kompleksom i dugoro¢ni zakup zemljiSta na
Velikoj plazi;

- Ada Bojana, opstina Ulcinj- turisti¢ka valorizacija lokaliteta kroz razvoj, izgradnju,
finansiranje i upravljanje ekskluzivnim turistickim kompleksom i dugoro¢ni zakup
ostrva Ada;

- Lokalitet koji se nalazi izmedu Njivica i us¢a Sutorine, opstina Herceg Novi;

- Vojno-turisticki kompleks "Bigovo- Traste" , opstina Kotor;

- Lokalitet u okviru Drzavne studije lokacije "Sektor16" u Kotoru, predviden za
nauticko-turisticki kompleks (NTC Marina Kotor), opstina Kotor;
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- Uvala Masline - "Utjeha" za rt Odrag, opstina Bar;

- Vojno-turisticki kompleks “Ostrvo cvije¢a® i zemljiSte Prevlaka, opstina Tivat;

- Kasarna "Gornji Klinci"- opstina Herceg Novi;

- Skladiste "Morinj"- opstina Kotor;

- Skladiste "Dobre vode"- opstina Bar;

- Skladiste "Kopita" — opstina KolasSin;

- Motel Sas sa Vladimir ekonomijom — opstina Ulcinj;

- Skijaliste "Savin kuk", opstina Zabljak;

- Lokalitet "Kabala for", opStina Herceg Novi;

- Turisticka valorizacija lokaliteta obuhvac¢enih Prostornim planom posebne namjene
»Bjelasica i Komovi” — Cmiljaca, opstina Bijelo Polje;

- Kiralji¢ina plaza (Dubovica 1), opstine Bar i Budva;

- Lokalitet ,,Dobra luka®, opstina Herceg Novi;

- Turisticka valorizacija lokacije u okviru nepokretnog kulturnog dobra "Kulturno
istorijske cjeline Virpazar", opstina Bar;

- Projekat turisticke valorizacije lokaliteta u neposrednoj blizini buduceg turistickog
rizorta - Auberge Resort Montenegro, Lustica, opStina Herveg Novi;

- Projekat Montepranzo AD, opstina Tivat;

- Projekat izgradnje adrenalinskog parka Vrmac, opstina Kotor.

OSNOVNI PODACI O LOKALITETIMA/DRUSTVIMA

1) VIK ,,Mediteran“, Zabljak

OPIS PROJEKTA: Lokacija koja je predmet Tendera obuhvata zemljiste koje se prostire
na povrsini od 13.951 m2 , na kojem je izgradeno 20 objekata, korisne povrsine 487 m2. Lokacija
se nalazi na 1456 m nadmorske visine, u najatraktivnijoj zoni nacionalnog parka "Durmitor".
Kompleks “Mediteran” lociran je u naselju Otoka, neposredno uz put od Zabljaka prema Crnom
jezeru, na blagoj padini, na oko 2 km od Zabljaka, koji se do sada koristio kao vojno odmaraliste.
U blizini lokacije nalazi se skijaska skakaonica koja je bila u funkciji prije pedesetak godina, Sto
svjedoCi o skijaskoj tradiciji ovog kraja. Vojno-turisticki kompleks “Mediteran” ¢ini cjelinu koja
je u funkciji odmora, s restoranom, bungalovima za smjestaj, kotlarnicom i malim parkingom. Do
lokacije se dolazi asfaltnim putem. ZemljiSte koje je predmet turisticke valorizacije €ini katastarska
parcela broj 2235, povrsine 13.951 m2 upisana u LN 1113 KO Zabljak I, opstina
Zabljak i u svojini je Drzave Crne Gore.

IMOVINSKI ODNOSI: Svojina drzave Crne Gore.

PLANSKA DOKUMENTA: Lokalitet Vojno-turistiCkog kompleksa ,,Mediteran* nalazi se
u okviru Prostornog plana posebne namjene za Durmitorsko podrucje, za koji je uradena detaljna
razrada, a kojim je namjena za podrucje bivseg Vojnog odmaralista ,,Mediteran definisana kao
turizam, odnosno, planirana je izgradnja turistickog naselja kategorije minimum 4*. Planom je
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predvideno rusenje postojecih objekata i izgradnja novog turistickog naselja na mjestu postojeceg.
Planskim rjeSenjem je predvideno da se u centralnom objektu organizuju recepcija, kafe i restoran,
servisni 1 drugi prate¢i turisticki sadrzaji, kao i do 40 lezaja. Ostali objekti su planirani kao
bungalovi tipa T1 1 T2, sa 2-4 leZaja, ukupnog kapaciteta do 80 lezaja.

STATUS: Rok za podnoSenje ponuda istekao je 25. novembra 2016. godine. Otvaranje
pristiglih ponuda na tender bi¢e organizovano nakon formiranja novog sastava Tenderske komisije
za valorizaciju turistickih lokaliteta.

VRIJEDNOST INVESTICIJE: Procijenjena investiciona vrijednost planskog rjeSenja
iznosi 6.327.610,07 €. Svi troskovi izgradnje su procijenjeni i imaju odredena odstupanja.
Vrijednost zakupa zemljiSta za najmanje 31 godinu je 432.481 €, a najvise za 90 godina zakupa
1.255.590 €.

2) Lokalitet ,,Donja Arza*“, Herceg Novi

OPIS PROJEKTA: Lokacija koja je predmet Tendera obuhvata zemljiste povrSine
94.681m” i prostor akvatorijuma u povrsini od 4.695,5m>. Lokacija se nalazi u blizini tvrdave Arza,
austrougarske gradevine smjestene na istoimenom poluostrvu, kao i u blizini plaze Zanjic na putu
za Plavu $pilju. Zemljiste koje je predmet Tendera upisano je u LN broj 755, KO Radovani¢i,
Opstina Herceg Novi, kao svojina Drzave Crne Gore, i obuhvata katastarske parcele: 3230/12
povrsine 93.330m” i 1850 povrsine 1.351m*. IMOVINSKI ODNOSI: Zemljiste koje je predmet
zakupa je u svojini Drzave Crne Gore.

PLANSKA DOKUMENTA: Lokacija je detaljno razradena Drzavnom studijom lokacije
,.Sektor 34“- zona ,,C” 1 zona ,,F”.

STATUS: Tender je u toku. Rok za podnoSenje ponuda je 24. februar 2017. godine.

VRIJEDNOST INVESTICIJE: Procjena investicije prema Drzavnoj studiji lokacije Sektor
34, u projekte obuhvacdene ovim planskim dokumentom, ukljucujuéi i ovaj lokalitet, je 99,8 mil.
€. Vrijednost zakupa zemljisSta i akvatorijuma za najmanje 31 godinu je 3.080.671,50€, a najvise
za 90 godina zakupa je 8.943.885,00€.

3) Turisti¢ki kompleks Ecolodge, Vranjina, Podgorica

OPIS PROJEKTA: Lokacija koja je predmet Tendera obuhvata zemljiste koje se prostire
na povrsini od 13.132 m2. Lokacija se nalazi u atraktivnoj zoni nacionalnog parka "Skadarsko
jezero", u zahvatu Prostornog plana posebne namjene za nacionalni park “Skadarsko jezero” i
Studije lokacije za podrucje ’Vranjine sa Lesendrom’’. Predmetno zemljiste je locirano na
poluostrvu Vranjina, relativno blizu magistralnog puta Bar-Podgorica, u podnozju poluostrva na
samoj obali jezera. Skadarsko jezero Cini jedan od najljepSih pejzaza u ovom dijelu Evrope. U
blizini lokacije nalazi se naselje Vranjina, €iji se stanovnici i dalje bave tradicionalnim na¢inom
ribolova na jezeru. Planskim dokumentom je predvidena izgradnja 30 objekata sa 61 lezajem, te
javna zona sa usluznim sadrzajima koji spadaju u navedenih 30 objekata: info punkt — suvenirnica,
restoran zdrave hrane koja se nabavlja od lokalnog stanovnistva, tradicionalno opremljen, manja
sala za organizaciju konferencija kapaciteta 40 - 50 mjesta, wellness i SPA zona uz plazu, plaza sa
kafe barom, relax zona sa vidikovcem, prolazak biciklisticke staze koja ide od Vranjine do
Manastira Sveti Nikola i dalje kroz zonu park Sume. Zemljiste koje je predmet turisticke
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valorizacije Cini katastarska parcela broj 675/2, upisana u LN 29 KO Vranjina, Ministarstvo
poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede, kao i katastarske parcele broj: 663/12, 655/2, 655/3, 656,
657/2, 657/3. IMOVINSKI ODNOSI: Svojina drzave Crne Gore.

PLANSKA DOKUMENTA: Odluka o donosenju Drzavne studije lokacije ,,Vranjina sa
Lesendrom” ("Sluzbeni list CG*, broj 2/11) i Odluka o donosenju Drzavne studije lokacije ,,Zabljak
Crnojevic¢a“ ("Sluzbeni list CG", broj 77/10). Drzavnom studijom lokacije Vranjina sa Lesendrom
planirana je izgradnja hotela, odnosno eco vila, po cjelinama, kapaciteta 149 lezajeva: Cjelina I-
hoteli -74 lezajeva, Cjelina III ecolodge hotel -61 lezaj, Cjelina IV manastirski kompleks F — 14
lezaja.

STATUS: Rok za podnosenje ponuda je 24. februar 2017. godine.

VRIJEDNOST INVESTICIE: Vrijednost ukupnih ulaganja po osnovu izgradnje
kompleksa Ecolodge sa prate¢im sadrZajima procijenjena je na 2.157.488€. Vrijednost zakupa
zemljista za najmanje 31 godinu je 407.092 €, a najvise za 90 godina zakupa 1.181.880 €.

4) Turisti¢ka valorizacija lokaliteta obuhvaéenih PPPN "Bjelasica i Komovi'" — KolaSin
1600, KolaSin

OPIS PROJEKTA: Zona planinskog centra Kolasin 1.600 se nalazi u juznom dijelu
podrucja Bjelasice na teritoriji opstine Kolasin, u severnom dijelu zone planinskog centra, na oko
1.600 metara nadmorske visine, povrsine 27.19 ha. Bazno naselje planinskog centra sastoji se od
zone sa objektima Centralnog naselja sa hotelima, apartmanima, recepcijom i javnim sadrzajima,
zone zasebnih grupacija sa objektima jednoporodi¢nih smjestajnih jedinica i povr$ina za polaziSte
ski liftova. Unutar baznog naselja planirana je mreza pjeSackih komunikacija koja povezuje sve
sadrzaje naselja i omogucava prirodno kretanje korisnicima, prate¢i konfiguraciju terena. Zona ski
staza je interpolirana u zonu baznog naselja na nacin da obezbjeduje idealnu dostupnost skijaSima.
Unutar zone planirana je mreZa internih saobracajnica za pristup grupacijama planiranih objekata.
Pristup baznom naselju organizovan je iz pravca Kolasina 1450 1 iz putnog pravca Lubnice-Berane.

Zemljiste koje je predmet turisticke valorizacije Cine katastarske parcele: 900/7, 904/14,
904/15, 904/16, 904/17, 904/18, 904/19, 904/20, 904/21, 904/22, 939/2, 940/2, 1060/11, 1060/12,
1060/13, 1060/14, 1060/15, 1060/16, 1060/17, 1060/18, 1060/19, 1060/20, 1060/21, 1060/22,
1057/2, 1057/3, 1057/4, 1057/6, 1057/7, 1057/8, 1057/9, 1057/10, 1057/11, 1057/12, 1057/14,
1069/2, 1069/3, 1069/4, 1069/5, 1069/6, KO Smr¢je, opstina Kolasin.

IMOVINSKI ODNOSI: Svojina drzave Crne Gore.

PLANSKA DOKUMENTA: Lokacija je detaljno razradena prostornim planom posebne
namjene Bjelasica i Komovi i Detaljnom razradom lokaliteta KolaSin 1600 ("Sluzbeni list CG, broj
4/11"). Zona za bazno naselje se nalazi u sjevernom dijelu planinskog centra, na oko 1600 m
nadmorske visine, i njena povrsina iznosi 27,19ha. Planirana je izgradnja planinskog turistickog
centra i pratecih ski liftova. Bazno naselje Planinskog centra sastoji se od zone sa objektima
centralnog naselja sa hotelima, apartmanima, recepcijom i javnim sadrZajima, zone zasebnih
grupacija sa objektima jednoporodi¢nih smjestajnih jedinica i povrsina za polaziste ski liftova.

STATUS: Rok za podnosenje ponuda je 17. februar 2017. godine.

VRIJEDNOST INVESTICIJE: Procijenjena vrijednost investicije od 65 - 75 mil. €.
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5) Lokalitet ""Buljarica', opsStine Bar i Budva

OPIS PROJEKTA: Predmetni lokalitet nalazi se u zahvatu Nacta Prostornog plana posebne
najmene za Obalno podrucje Crne Gore i Nacrta Detaljnog urbanistickog plana Buljarica I, kojim
je planirana izgradnja jedinstvenog kompleksa mjeSovite namjene, sa turistiCkim sadrzajima visoke
kategorije koji bi ukljucivali marinu, hotele, ekskluzivne vile i apartmane, ali i sadrzaje gradskog
karaktera (trgovacke, usluzne, administrativne i druge neophodne javne sadrzaje).

IMOVINSKI ODNOSI: Zemljiste je u svojini drzave i OpStina Bar i Budva.

STATUS: Objavljen je Javni poziv koji je strukturiran na nacin da istovremeno obuhvati
prodaju zemljista u svojini Drzave Crne Gore, odnosno svojini opstine i dugoro¢ni zakup zemljista
1 akvatorijuma u zoni morskog dobra. Pristigla je jedna ponuda od kompanije ,,CDC International
Corporation” sa Kajmanskih ostrva. Zainteresovani ponudac je dostavio ponudu za kupoprodajnu
cijenu u iznosu od 108.761.000 €, kao i zakupninu u iznosu od 2,06€ po kvadratnom metru
zemljiSta 1 1,77€ po kvadratnom metru akvatorijuma, na godi$njem nivou. Prva runda pregovora
sa ponudacem odrzana je 5. i 6. oktobra 2016. godine u Podgorici.

6) Velika plaza — turisti¢ka valorizacija kroz razvoj, izgradnju, finansiranje i
upravljanje ekskluzivnim turistickim kompleksom i dugoro¢ni zakup zemljiSta na Velikoj
plazi, Ulcinj

OPIS PROJEKTA: Oblast povrsine 1.357 ha Velike plaze namijenjen je za razvoj
turistickog kompleksa. Planirana je realizacija projekta kroz izdavanje lokacije u zakup na
maksimum 90 god. Cilj projekta je izgradnja ekskluzivnog viSenamjenskog, dugorocno odrzivog
turistickog kompleksa najviSeg kvaliteta koji bi uklju¢ivao hotelske, objekte za odmor 1 sport,
stambene jedinice, kao i1 objekte od interesa za zajednicu.

IMOVINSKI ODNOSI: 903 ha su u svojini Drzave Crne Gore, ostatak u privatnom
vlasnistvu (ukljucujuéi i zahtjeve za restituciju). Na predmetnom zemljistu je izgradeno oko 200
objekata.

PLANSKA DOKUMENTA: U okviru Prostornog plana podrucja posebne namjene za
morsko dobro, uraden je generalni koncept za Veliku plazu. Odlukom o donosenju Drzavne studije
lokacije - dio sektora 66 ("SI. list CG", br. 17/10) "Turisticki kompleks na Velikoj plazi — postojeca
hotelska grupacija, naseljska struktura, komunalno servisna i sportsko rekreativna zona", definiSe
se namjena ovog podrucja kao turistickog. Planirani kapaciteti po modulima su sijede¢i: I modul =
47 ha (4.000 lezaja); I modul = 71 ha (6.000 lezaja); III modul = 76 ha (6.000 lezaja); IV modul =
79 ha (5.500 lezaja); V modul = 87 ha (5.500 lezaja); VI modul = 20 ha (2.000 lezaja).

Takode, Drzavnom studijom lokacije Sektor 66 predvidena je rekonstrukcija postojeéih
kapaciteta u obimu: H1 42,437.16 — 686 korisnika, H2 74,852.79 — 1193 korisnika, H3 56,731.85
— 461 korisnika, H3 33,522.49 — 273 korisnika i H3 39,584.02 — 322 korisnika.

Investiciona ulaganja u zonu za izgradnju objekata hotela (H1, H2 i H3) — 247,2 mil €. Izgradnja
hotela maksimalne spratnosti P+10, maksimalne BGP=247.128 m?. U pripremi je izrada prostorno
urbanisti¢kog plana Ulcinj.

VRIJEDNOST INVESTICIJE: Procijenjena na cca 3 - 4 milijarde €.
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7) Turisticka valorizacija lokaliteta kroz razvoj, izgradnju, finansiranje i upravljanje
ekskluzivnim turistickim kompleksom na ostrvu Ada Bojana -Ulcinj

OPIS PROJEKTA: Veli¢ina ostrva je 520 hektara. Planirana je valorizacija cca 100 hektara, sa
davanjem prava na razvoj i upravljanje jedinstvenim, visoko-kvalitetnim turistickim kompleksom
koji nudi niz aktivnosti za odmor i rekreaciju. Predvideno je da kompleks ima barem jedan, a
mozda i viSe, hotela standarda Cetiri plus i1 pet zvjezdica, kojima ¢e upravljati dobro poznati
medunarodni turisticki operater ili operateri. Pored toga, razmotri¢e se moguénost gradnje vila i
drugog rezidencijalnog smjestaja za dugoro¢ni zakup, kao dio jednog integralnog plana:

- turisticki kompleks na sjeverozapadnom dijelu ostrva (dio kapaciteta odvojiti za
nudisticki centar), planirani kapaciteti tur smjestaja: 2500;

- "eko-marina" na Bojani sa 50 vezova;

- pjescana plaza;

- zona vegetacije na dinama u zaledu plaze;

- rezervat prirode (u jugoistocnom dijelu) sa Sumama, mo¢varama i livadama. STATUS:

U toku je rjeSavanje imovinsko-pravnih pitanja u vezi sa zemljiStem i1 objektima na
lokaciji. U zavisnosti od ishoda navedenog pitanja, definisa¢e se model valorizacije
ovog turistickog lokaliteta.

PLANSKA DOKUMENTA: Lokalitet je u obuhvatu Prostornog plana podrucja posebne
namjene za morsko dobro (predvidjeno za turisti¢ku valorizaciju 100 od ukupno 520ha), kao i u
obuhvatu Prostorno urbanistickog plana opstine Ulcinj ¢ije se usvajanje o¢ekuje pocetkom 2017.
godine i Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje koji je u fazi nacrta. Neophodna
je detaljna razrada ovog prostora, buduci da su u prethodno pomenutim planovima navedene samo
generalne smjernice po pitanju kapaciteta (preporuka od 2200 do 3600 lezajeva). VRIJEDNOST
INVESTICIJE: Cca 200 mil. €.

8) Lokalitet koji se nalazi izmedu Njivica i u§¢a Sutorine, Herceg Novi

OPIS PROJEKTA: Lokacija koja je predmet Tendera obuhvata zemljiSte povrsine 30.597
m” i prostor akvatorijuma u povrini od 17.313 m*. Lokacija se nalazi juzno od u¢a rijeke Sutorine,
a sjeverno od naselja Njivice. Kolskim putem udaljena je oko 5 km od sredista Igala i oko 9 km od
centra Herceg Novog. Lokacija je detaljno razradena u okviru Prostornog plana posebne namjene
za Morsko dobro i obuhvata prostor koji je ograniCen: sa sjeverne strane plazom na lokaciji
,Pecine”, sa zapadne strane putem za Njivice-Kobila-Prevlaka, sa juzne strane naseljem Njivice i
sa isto¢ne strane obalom mora.
Po obliku kompleks je skoro pravilna pravougaona povrsina duzine oko 580 m, a Sirine od 60 do
80 m. Generalno posmatrano, pruza se u pravcu sjever—jug, a preciznije posmatrano u pravcu
sjever-sjeverozapad- jug-jugoistok. Morfoloski, predmetni kompleks ¢ini padina prekrivena
makijom koja se spusSta prema moru, a zavrSava prirodno formiranom plazom. ZemljiSte koje je
predmet Tendera upisano je u LN broj 1003, KO Sutorina, Opstina Herceg Novi, kao svojina
Drzave Crne Gore i obuhvata sljedece katastarske parcele:

- katastarsku parcelu 5827/2 povriine 99 m’,

- katastarsku parcelu 5828/9 povriine 5.008 m?,
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katastarsku parcelu 5828/10 povrsine 13.510 m?,
katastarsku parcelu 5828/11 povrsine 1.759 m?,
katastarsku parcelu 5828/12 povrsine 2.561 m?,
katastarsku parcelu 5828/13 povrsine 95 m>,
katastarsku parcelu 5828/14 povrsine 283 m’,
katastarsku parcelu 5828/16 povrsine 219 m’,
katastarsku parcelu 5828/17 povrsine 578 m”?,
katastarsku parcelu 5828/18 povrsine 778 m?,
katastarsku parcelu 5828/19 povrsine 363 m?,
katastarsku parcelu 5829/2 povriine 834 m>,
katastarsku parcelu 5829/3 povrine 546 m?,
katastarsku parcelu 5829/4 povrine 309 m?,
katastarsku parcelu 5829/5 povrsine 50 m>,
katastarsku parcelu 5829/6 povriine 728 m>,
katastarsku parcelu 5829/7 povrine 25 m?,
katastarsku parcelu 5829/8 povrsine 73 m’,
katastarsku parcelu 5829/9 povrsine 114 m?,
katastarsku parcelu 5829/10 povrsine 562 m’,
katastarsku parcelu 5829/11 povrsine 114 m?,
katastarsku parcelu 5829/12 povrsine 344 m’,
katastarsku parcelu 5829/13 povrsine 1.537 m?, - katastarsku  parcelu  5829/14
povriine 38 m” i - katastarsku parcelu 5985/2 povrsine 70 m”.

IMOVINSKI ODNOSI: Zemljiste koje je predmet valorizacije u svojini Drzave Crne

Gore; Nema tereta i ograni¢enja, osim tereta ,,Morsko dobro®. IzvrSena je parcelacija u skladu sa
planskim dokumentom.

PLANSKA DOKUMENTA: Uradena Detaljna razrada lokaliteta izmedu Njivica i uséa

Sutorine u okviru Prostornog plana podrucja posebne namjene za morsko dobro. Planom je
predvideno sljedece:

formiranje 5.000 m 2 plaze,
izgradnja hotela sa oko 1000 m” poslovnih i zajedni¢kih prostorija, apartmanski blok od
oko 7000 m® koji sadrzi 80 — 100 apartmana,

kompleks poslovnih prostora 700 m?, jahting servis 300 m? i 1000 m? garaznog prostora
(ukupno 2000 m?),

izgradnja poslovno-apartmanskih sadrzaja sa ukupno osam apartmana i 300 m? poslovnog
prostora (ukupno 600 m ?), u zaledu privezista, i

izgradnja privezista (40 vezova u hotelskom dijelu i 15 vezova za lokalne brodove).
U toku je izrada DrZavne studije lokacije za "Sektor 1", koja ¢e tretirati podrucje Kobila -

Njivice - us¢e Sutorine i u ¢ijem obuhvatu je navedeni loklatet.
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VRIJEDNOST INVESTICIJE: Nema projekcija u planskom dokumentu. Vrijednost
zakupa zemljiSta za najmanje 31 godinu je 958.894 €, a najviSe za 90 godina zakupa 2.764.117 €.

9) Vojno-turisticki kompleks “Bigovo“-Traste, Kotor

OPIS PROJEKTA: Lokacija koja je predmet Tendera obuhvata zemljiste u svojini Crne
2

Gore povrsine 38.490 m sa 43 objekta visokogradnje, koje se nalazi na katastarskim parcelama br.

zemljiSte u svojini Crne Gore koje se prostire neposredno uz obalu zemljiSta oznacenog u tacki 1.
ukupne povrsine 1.128,23 m2, koje Cine katastarske parcele 2786/4 (6.41 m2) 1 2786/5 (3.66 m2)
i djelovi katastarskih parcela broj 2786/3 (727.5 m2), 2786/6 (379.24 m2), 2786/8 (4.11 m2) i
povrsine 31.520,97 m2, opstina Kotor.

IMOVINSKI ODNOSI: IzvrSena je parcelacija navedenih parcela na lokaciji, na kojima se
vode dva sudska spora za utvrdivanje imovinskih prava, a postoji i jedna zabiljezba po zahtijevu
za restituciju; dostavljena je dokumentacija iz Ministarstva odbrane, relevantna za jedan spor koji
je u zavrSnom postupku rijeSavanja u korist drzave Crne Gore.

PLANSKA DOKUMENTA: Usvojene su izmjene i dopune DSL sektor 38 ,,Bigova” i
Izmjene 1 dopune LSL ,,Traste kojima je definisano: Cio prostor rta Traste koji obuhvata povrSinu
na kopnu od preko 120 ha planiran je kao jedinstven turisticki kompleks - ,,mixed use resort*
,Bigova Bay*, u okviru koga su predvideni najluksuzniji smjestajni objekti, hoteli, vile, sportski
tereni, marina i objekti za relaksaciju. Urbanistickim rjeSenjem cijelog prostora predvideno je da
se izgradene strukture lociraju u 4 prostorne cjeline — Zone. U jednoj od njih - Zona uvale Bigova,
predvideni su sadrzaji: hotel ,,Marina” sa pripadaju¢im depnadansima, grupacija vila te marina i
plazni klub (Beach Club) sa uredenim plaznim kompleksom i prate¢im sadrzajima. ,,Marina" Hotel
sa marinom, ukupne bruto gradevinske povrsine 14 800 m2, orjentacionog kapaciteta 184 lezajeva
lociran je u uvali Bigova i prevashodno je namijenjen kao podrska nautickom turizmu. Spratnost
,Marina” hotela je Su+P+4 za glavnu zgradu i Su+P+1 za depandanse. Vile, u okviru turistickog
kompleksa, locirane su u tri grupacije, spratnosti Su+P+1.

Vile su jedinstveni objekti i nije predvideno etaziranje.
STATUS: Pripremljen je nacrt tenderske dokumentacije.
VRIJEDNOST INVESTICIJE: Procijenjena investiciona vrijednost planskog rjesenja za
Marina hotel iznosi 15 477 300 €. Svi troskovi izgradnje su procijenjeni i mogu imati odredena
odstupanja. Vrijednost zakupa zemljita i akvatorijuma za najmanje 31 godinu je 1.814.455€, a
najvise za 90 godina zakupa 5.267.773 €.

10) Lokalitet u okviru Drzavne studije lokacije ,,Sektor 16%“, predviden za nauti¢koturisticki
kompleks (Nautic¢ko turisticki kompleks), Kotor

OPIS PROJEKTA: Projekat podrazumijeva dugoro¢ni zakup, na period od 30 godina,

lokacije u Opstini Kotor, na kojoj je predvidena gradnja Nauticko-turisticCkog kompleksa.
Lokacija koja je predmet valorizacije obuhvata:
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a) Zemljiste ukupne povriine 9.196m’ upisano u LN 822 i LN 162 KO Skaljari i u
LN 304 KO Muo I, a koje obuhvata sljedece katastarske parcele:
- 254 KO Skaljari I, povrsine 3.528 m?;
- 255 KO Skaljari I, povrsine 221 m?;
- 256 KO gkaljari 1256, povrsine 929 m’;
- 261 KO Skaljari I, povrsine 3.489 m?;
- 262 KO Skaljari I, povrsine 591 m?;
- dio katastarske parcele 252 KO Skaljari I, povr§ine 29 m?;
- dio katastarske parcele 491 KO Muo I, povrsine 269 m’;
- dio katastarske parcele 491 KO Muo I, povrsine 140 m”.
b) Zemljiite nastalo nasipanjem u nastavku kat. parcele 262 KO Skaljari I, povrine
cca 8. 150 m?,
¢) Akvatorijum povrine cca 48.000m” koji zahvata vodeni prostor oivicen sa isto&nei
zapadne strane grani¢nim tackama zahvata na kopnu, Sirine 100 do 125 m od linije obale.

IMOVINSKI ODNOSI: Zemljiste koje je predmet valorizacije je u svojini Drzave Crne
Gore, pri ¢emu treba imati u vidu da je u LN 304 KO Muo I upisano pravo raspolaganja Vlade
Crne Gore, a u LN 162 KO Skaljari I pravo raspolaganja je upisano na Opstinu Kotor.

Tereti: U LN 162 KO Skaljari I ne postoje tereti i ograni¢enja. U LN 822 KO Skaljari I na parceli
254 upisani su teret Morsko dobro i zahtjevi za restituciju, dok je u LN 304 KO Muo I evidentiran
teret Morskog dobra.

PLANSKA DOKUMENTA: Planska rjeSenja definisana Odlukom o donoSenju Drzavne
studije lokacije "Sektor 16" ("Sluzbeni list CG", broj 25/11) predvidaju intenzivan razvoj ovog
dijela obalnog podrucja, pri ¢emu ¢e izmjene predmetnog planskog dokumenta biti donijete u
skladu sa Odlukom o izradi izmjena i dopuna Drzavne studije lokacije "Sektor 16" (""Sluzbeni list
CG", broj 33/15).

STATUS: U toku je priprema tenderske dokumentacije i aktivnosti na raspisivanju javnog
poziva za valorizaciju ovog lokaliteta.

VRIJEDNOST INVESTICIJE: 89.6 mil. €.

11) Uvala Masline- ,,Utjeha” za rt Odrac, Bar

OPIS PROJEKTA: Uvala Masline udaljena je oko 15 km od Bara ka Ulcinju. U zaledu
uvale smjesteno je malo naselje Utjeha, pa se ¢esto plaza i priobalni pojas u uvali Masline naziva i
Utjeha. Plaza u uvali Masline je duga oko 200 m, a prosjecna $irina plaze iznosi 20 m. Plaza je
tipi¢an primjer takozvanih dzepnih plaza, nastalih izmedu dva stjenovita rta. Plaza je direktno
izlozena dejstvu talasa iz zapadnog pravca. ZemljiSte koje je predmet valorizacije, ima ukupnu
povrsinu 20.471 m?, i obuhvata djelove katastarskih parcela: 2876, 2877 1 4085.

IMOVINSKI ODNOSI: U svojini je Drzave Crne Gore; postoji teret ,,Morsko dobro*. Na
predmetnom zemljiStu postoje tri objekta u svojini Opstine Bar.

PLANSKA DOKUMENTA: Uradena Detaljna razrada lokaliteta Uvala Masline ,,Utjeha”
u okviru Prostornog plana podru¢ja posebne namjene za morsko dobro. Detaljnom razradom
predvida se izgradnja hotela, povrSine prizemlja 3185 m?, kao i vila sa restoranima, vila,
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ugostiteljskih 1 drugih prate¢ih usluznih objekata ukupne bruto povrSine 15.085 m?, odnosno
turisticko naselje ukupne bruto povrsine od 34.985 m?.

12) Vojno-turisti¢ki kompleks ,,Ostrvo cvije¢a” i zemljiSte Prevlaka, Tivat

OPIS PROJEKTA: Ostrvo cvijeca (Prevlaka) je malo ostrvo ovalnog oblika, oko 300m
dugo, a Siroko 200m, sa ukupnom povrSinom plaza od 1200m? i brojnim manjim pjeScanim
plazama. Ova atraktivna lokacija, koja je udaljena od grada Tivta 2 km, zbog o¢uvanog prirodnog
ambijenta, pruza velike mogucnosti za razvoj ekskluzivnog turizma. Prirodno okruZenje Ostrva
cvijeca namece koncept izgradnje ekskluzivnog hotelskog kompleksa €iji objekti ¢e biti izgradeni
u skladu sa lokacijom i koji ne¢e ugroziti visoku vrijednost prirodnog i kulturnog pejzaza, a da se
istovremeno ponudi Sirok dijapazon rekreativnih aktivnosti. Cjelokupni kompleks nalazi se u zoni
morskog dobra. S tim u vezi, usvojena je Drzavna studija lokacije Kalardovo-Ostrvo Cvije¢aBrdist
za ovaj lokalitet u skladu sa Prostornim planom podrucja posebne namjene za morsko dobro.
Namjera je da kompleks ima hotelske sadrzaje sa objektima za rekreaciju, koji su projektovani i
koji ¢e funkcionisati po medunarodnim standardima 5 zvjezdica, kojima ¢e upravljati dobro poznati
medunarodni turisticki operater ili operateri.

IMOVINSKI ODNOSI: Lokalitet koji moze biti predmet valorizacije obuhvata kat. parcele
608/1, 626/2, 627/3, 628/2, 629/2, 635/2, 637/6 (list nepokretnosti 628-Katastarska opstina
Durasevici), koje je u svojini Drzave Crne Gore. U listu nepokretnosti postoje zabiljezbe sporova
1 restitucije. Na ostrvu trenutno zivi 81 porodica od kojih 15 bespravno koristi objekte bivSeg
vojnog odmaralista. Ostale porodice, prema misljenju Ministarstva odbrane, imaju pravo vlasnisStva
na objektima na ostrvu. Takode, na kp. 608/1 izgradeno je 120 objekata, koji nisu upisani u katastar
nepokretnosti. U Listu nepokretnosti postoji zabiljezba ,,Morsko dobro”, kao i1 zabiljezba
restitucije, ali je ista odbijena rjeSenjem Komisije za Zalbe u postupku za povracaj imovinskog
prava ili obestecenje, 30. jula 2012. godine. Postupak je u toku (po osnovu zalbenog postupka).

PLANSKA DOKUMENTA: Odlukom o donosenju Drzavne studije lokacije ,,Kalardovo -
Ostrvo Cvijeca - Brdista (,,Sluzbeni list CG”, broj 77/10), definisane su osnovne namjene povrsina
na prostoru ovog plana kao Sto je turizam — hoteli (hotelski kompleksi), turizam — renta vile 1
bungalovi, ugostiteljstvo, sport i rekreacija i sl.

STATUS: Analiziraju se moguca rijeSenja za iseljavanje bespravo naseljenih lica i prate
sudski sporovi za uvrdivanje imovinskih prava.

VRIJEDNOST INVESTICUE: U planskoj dokumentaciji nema podataka o visini
investicije.

13) Kasarna ,,Gornji Klinci“, Herceg Novi

OPIS PROJEKTA: Lokacija nepokretnosti se nalazi na poluostrvu Lustica, opStina Herceg
Novi, jugozapadno od Malih Rosa, u blizini sela Klinci. Udaljena je oko 2.500 m od Rosa i pripada
VI gradevinskoj zoni, dok udaljenost od mora iznosi nekoliko stotina metara. ZemljiSte se sa
svojom juznom stranom oslanja na kolski put Rose — KraSi¢i, kojim se preko isto¢ne i zapadne
kapije odvaja saobracajna komunikacija sa okruzenjem. Sa lokacije se pruza predivan pogled na
ulaz u Bokokotorski zaliv, Igalo i Herceg Novi. Zemljiste je uredeno i ogradeno, opremljeno
internom saobracajnom infrastrukturom, a na istom postoji vec¢i broj stabala visokoh Cetinara.
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Nepokretnost predstavlja bivsi vojni kompleks — kasarnu, koja je napusStena 2008. godine, a Cine
ga objekti i zemljiSte na kome su izgradeni. Lokacija je evidentirana u LN 95, broj KP — 240, KO
Rose Herceg Novi, povrsine 90.989 m?, broj objekata 16.

IMOVINSKI ODNOSI: U list nepokretnosti 95 je evidentirana zabiljezba spora koji se vodi
u Osnovnom sudu u Herceg Novom (br. 560/04). Zabiljezba dva postupka i jednog spora za
utvrdivanje imovinskih prava.

PLANSKA DOKUMENTA: Predmetna parcela se nalazi u okviru Prostornog plana
Opstine Heceg Novi, ¢ija je namjena ruralno podrucje. U toku je izrada Prostornog plana posebne
namjene za Obalno podrucje koji ¢e dati odredene planske smjernice za predmetni lokalitet.

STATUS: U dosadasnjoj komunikaciji sa investitorima nije bilo interesovanja za ovu
lokaciju.

VRIJEDNOST INVESTICIE: U planskom dokumentu nema podataka o vrijednosti
investicije.

14) Skladiste ,,Morinj“, Kotor

OPIS PROJEKTA: Ukupna povrSina zemljiSta je 55.182 m? Na lokaciji postoji osam
objekata, ali nijesu upisani u list nepokretnosti.

IMOVINSKI ODNOSI: Svojina drzave Crne Gore

PLANSKA DOKUMENTACIJA: Dio katastarskih parcela je u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana Morinj (katastarska parcela 2027/2 — namjena ove parcele je slobodne zelene
povrsine 1 KP 1192/2 — namjena ove parcele je saobrac¢ajna povr§ina).

STATUS: Nije bilo interesovanja za turisti¢ku valorizaciju ovog lokaliteta.

VRIJEDNOST INVESTICIJE: Nema projekcija investicije u planskom dokumentu.

15) Skladiste ,,Dobre vode*, Bar

OPIS PROJEKTA: Ukupna povrsina zemljista je 10.071 m?. Na lokaciji postoje tri objekta.
IMOVINSKI ODNOSI: Drzavna imovina.

PLANSKA DOKUMENTACIJA: Namjena po Generalnom urbanistickom planu —
stanovanje manje gustine.

STATUS: Nije bilo interesovanja za turisticku valorizaciju ovog lokaliteta VRIJEDNOST
INVESTICIJE: Nema projekcija investicije u planskom dokumentu.

16) Skladiste ,,Kopita“, KolaSin

OPIS PROJEKTA: Ukupna povrSina zemljiSta na dvije urbanisticke parcele je 14.784 m>.
Na lokaciji postoji Sest objekata; pod objektima 2717.82 m?.

IMOVINSKI ODNOSI: Svojina drzave Crne Gore.

PLANSKA DOKUMENTACIJA: Lokacija se nalazi u zahvatu Detaljno urbanistickog
plana koji je sastavni dio Odluke o donoSenju Detaljnog urbanistickog plana “Breza” (,,Sluzbeni
list CG - opstinski propisi®, broj 27/11), Namjena - hotelski kompleks.

STATUS: Nije bilo interesovanja za turisti¢ku valorizaciju ovog lokaliteta.
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VRIJEDNOST INVESTICIJE: Nema projekcija investicije u planskom dokumentu.
17) Motel Sas sa Vladimir ekonomijom, Ulcinj

OPIS PROJEKTA: Kompleks se nalazi neposredno uz Sasko jezero i do istog se dolazi
putem iz naselja Vladimir. Motel i objekti su napusSteni ali predstavlja atraktivnu lokaciju za razvoj
turizma. Motel Sas je zidani objekat spratnosti P+2, sagraden 1972. godine. Kompleks je upisan u
LN 190 KO Sas ukupne povr§ine 10.920 m?2, svojina drzave Crne Gore, a &ine ga sljedeée
katastarske parcele:kp 552/2, 618/2, 792, 793, 794, 795/2, 796/2, 810,/9, 8§10/10, 887/2.

EKONOMIJA VLADIMIR: Kompleks se koristio kao vojna ekonomija za tov stoke za
potrebe odmaraliSta Valdanos. Ekonomija se nalazi u blizini naselja Vladimir, i iz istog se putem
prema Saskom jezeru dolazi do konkretne lokacije. Kompleks se sastoji od pet cjelina koje su
medusobno povezane i ogradene. Kompleks je upisan u listu nepokretnosti LN 190 KO Sas i
ukupne je povriine 801.296 m? i u svojini je drzave Crne Gore. Cine ga sve katastarske parcele iz
LN 190 osim ovih §to ¢ine Motel Sas.

IMOVINSKI ODNOSI: Na lokaciji postoji viSe zabiljezbi sudskih sporova za utvrdivanje
imovinskih prava, kao i pred Komisijom za povracaj i obeStecenje u Baru.

PLANSKA DOKUMENTA: Izrada Prostorno urbanisti¢kog plan Ulcinj u toku; Motel Sas
se nalazi u zahvatu Prostorno urbanisticki plan Ulcinj, a Vladimir ekonomija se nalazi dijelom u
zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plan Sas, a dijelom je van zahvata plana — planirana namjena
prostora turizam.

STATUS: Prati se ishod sudskih postupaka.

VRIJEDNOST INVESTICIJE: Nema projekcija investicije u planskom dokumentu.

18) Skijaliste ,,Savin kuk*, Zabljak

OPIS PROJEKTA: Lokalitet Savin Kuk obuhvata zonu postojeceg skijalista Savin Kuk sa
neposrednom okolinom. Na mjestu postojeceg skijaliSta planskom dokumentacijom je, osim
skijaskih sadrzaja, predvidena izgradnja novih turisti¢kih objekata, uz rekonstrukciju i adaptaciju
komercijalnih sadrzaja i servisa. Lokalitet je planiran kao destinacija visoke kategorije i kvalitetne
ponude, namijenjena prvenstveno posjetiocima koji se bave sportom. Planirana je rekonstrukcija
kompletne postejece skijaske infrastrukture, §to podrazumijeva izgradnju novih ski terena i staza i
postavljanje novih ski liftova. U neposrednoj blizini lokaliteta (u pravcu sjevera i juga), predvideno
je i uredenje terena za voznju motornih sanki i terena za sankanje (prema PUPu Zabljaka), sa svim
prate¢im servisima. U okviru sadrzaja ljetnje ponude predvideno je organizovanje pjeSackih i
planinarskih tura, liftovsko razgledanje predjela i voZznja bicikala po planinskim stazama.
Valorizacija ovog lokaliteta planirana je putem davanja u dugoro¢ni zakup.

PLANSKA DOKUMENTA: Lokacija se nalazi u obuhvatu detaljne razrade Savin kuk u
okviru Prostornog plana posebne namjene za Durmitorsko podrucje. Definisana namjena — turizam.

IMOVINSKI ODNOSI: Svojina drzave Crne Gore i DOO “Turisticki centar Durmitor”
Zabljak — drzavno privredno druitvo &iji je osnivag i vlasnik sa 100% kapitala Investiciono
razvojni fond Crne Gore A.D. Podgorica.

STATUS: U narednom periodu planira se azuriranje postoje¢e tenderske dokumentacije.

VRIJEDNOST INVESTICIJE: cca 80 mil. €.
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19) Lokalitet ""Kabala for', Herceg Novi

OPIS PROJEKTA: Javni poziv bi bio strukturiran na na¢in da se nepokretnost na lokalitetu
“Kabala for” valorizuje davanjem u dugoro¢ni zakup zemljista u svojini Crne Gore kojim bi se
obezbijedila jedinstvena valorizacija u cilju obezbjedivanja hotelsko turistickog kompleksa visoke
kategorije. Predmetni lokalitet definisan je Odlukom o donoSenju Studije lokacije sektor 32
(,,Sluzbeni list CG*, broj 71/09) dio sadrzaja hotelsko — turistickog naselja ,,Kabala for*.

IMOVINSKI ODNOSI: Zemljiste je u svojini drzave Crne Gore.

20) Turisticka valorizacija lokaliteta obuhvacenih Prostornim planom posebne namjene
»Bjelasica i Komovi” — Cmiljaca

OPIS PROJEKTA: Zona baznog naselja Cmiljaca se nalazi u sjevernom dijelu podrucja
Bjelasice na teritoriji opstine Bijelo Polje u sjeveroisto¢nom dijelu zone planinskog centra Zarski
na 1.620m nadmorske visine, sjeverno od ski terena i njena povrsina iznosi 7,5ha. Pristup baznom
naselju organizovan je sa istoka, iz pravca Bijelog Polja i povezuje se sa skijaSkim platoom baznog
naselja Zarski koji je lociran izmedu planinskih vrhova Musnice i Govedarice.

Koncept organizacije baznog naselja planinskog centra - Bazno naselje Cmiljaca treba da
obezbijedi smjestajne kapacitete za turiste u blizini liftova i staza ski podru¢ja Zarski. Cmiljaga ée
sluziti kao dodatni smjestajni kapacitet tokom zimskih mjeseci i osnovni kapacitet ljetnje turisticke
destinacije. Komercijalna zona je smjestena u baznom naselju Zarski. Planirana je saobra¢ajna veza
prema Zarskom na trasi postojeéeg neasfaltiranog puta kako bi se ostvarila povezanost izmedu
baznih naselja Zarski i Cmilja¢a. Zona skijaskih staza je koncipirana na na¢in da predstavlja
povezanu mrezu.

PLANSKA DOKUMENTA: Lokacija je detaljno razradena prostornim planom posebne
namjene Bjelasica i Komovi i Detaljnom razradom lokaliteta Cmiljaca ("Sluzbeni list CG*, broj
4/11). Bazno naselje planinskog centra Cmiljaca sastoji se od zone sa 4 Hotela i 22 bungalova i
povrsina za polaziste ski liftova, sa ukupno 1995 lezaja. Unutar baznog naselja planirana je mreza
pjesackih komunikacija koja povezuje sve sadrzaje naselja i omogucava prirodno kretanje
korisnicima, prateci konfiguraciju terena. Zona ski staza je interpolirana u zonu baznog naselja na
nacin da obezbjeduje idealnu dostupnost skijasima.

STATUS: U pripremi je tenderska dokumentacija.

VRIJEDNOST INVESTICIJE: Vrijednost investicije od 41 mil. €.
21) Kralji¢ina plaza (Dubovica I), opStine Bar i Budva

OPIS PROJEKTA: Lokalitet ,,Kralji¢ina plaza”, nalazi se na lokaciji Dubovica, obuhvata
dio teritorija dvije opStine - Bar i Budva. Lokalitet obuhvata katastarske parcele u opstini Bar i
Budva, i to: Opstina Bar dio kat. parcele broj 1278/7, povrSine 188.779 m/2 upisane u Listu
nepokretnosti broj 273 KO Misi¢i i opstina Budva, kat. parcela 1276/13, povrsine 234.994 m/2,
upisane u Listu nepokretnosti 234 KO Buljarica 2. Lokacija nije komunalno i infrastrukturno
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opremljena, a vaze¢im prostornim planovima opstina definisana je namjena turizam i predvidjena
izrada planskih dokumenata nizeg reda, u cilju detaljnog privodjenja prostora planiranoj namjeni.
Planirano je da investicija obuhvata kupoprodaju zemljiSta u svojini Opstina Budva 1 Bar, kao i
dugoroc¢ni zakup zone morskog dobra sa kupaliStem Kralji¢ina plaza (plaza Percin) sa pripadaju¢im
akvatorijumom.

IMOVINSKI ODNOSI: Na predmetnim katastarskim parcelama upisana je zabiljezba spora
koji se vodi pred Osnovnim sudom u Podgorici, po tuzbi doo ,,Sofranac* protiv tuzene Crne Gore,
radi ispunjenja Ugovora o koncesiji ili u slucaju raskida Ugovora naknade Stete u iznosu od
450.000,00 EUR 1 izgubljene dobiti za vrijeme trajanja koncesije. (Status: Rociste je odrzano i na
istom odredeno odlaganje za 25. januar 2017.g.; takode, oCekuje se nalaz vjeStaka sa vjeStacenja
odrzanog u decembru 2016.g.).

PLANSKA DOKUMENTA: Za navedenu lokaciju u izradi su tri planska dokumenta i
raspis konkursa za marinu: LSL Dubovica-Budva je uradena za dio teritorije koji pripada opstini
Budva. UP Dubovica Bar je u finalnoj fazi izrade i usvajanja u SO Bar. Odluceno je da se pristupi
izradi Drzavne studije lokacije "Dio sektora 50", odnosno priobalni prostor uvale Stolac i rta Stolac,
koji je u zahvatu Prostornog plana podrucja posebne namjene za morsko dobro.

STATUS: 2012. godine opstine Budva i Bar raspisale su Javni poziv za uces¢e na tenderu
za prodaju i valorizaciju lokaliteta ,,Kralji¢ina plaza”. U predvidenom roku ponudu je dostavila
samo jedna kompanija, i to ,,Queens Beach Development Company” dio Royal Group iz UAE.
Nakon pregovora sa ovom kompanijom Ugovor o kupoprodaji nepokretnosti sa investicionim
ulaganjem, potpisan je bio 21. juna 2014.godine Stupanje ugovora na snagu bilo je uslovljeno
nizom preduslova i odloZeno za Sest mjeseci od dana potpisivanja, za koje vrijeme su obje ugovorne
strane duzne da izvrSe ugovorom definisane obaveze. 1. aprila 2015. godina investitor je odustao
od aktivnosti na realizaciji investicionog projekta.

U toku je priprema tenderske dokumentacije, koja u mnogome zavisi od ishoda sudskog
spora koji se vodi pred Osnovnim sudom u Podgorici, jer je rjeSavanje imovinsko pravnih odnosa
uslov neophodan za uspje$nu realizaciju. Takode, u toku su aktivnosti na izradi projekta
infrastrukture do lokacije, §to je u nadleznosti opStina Budva i Bar i ispunjavanju drugih
neophodnih pretpostavki.

VRIJEDNOST INVESTICIJE: Investicija predvida: 1 fazu, ¢ija je visina investicije
94.247.500 EUR, koja podrazumijeva izgradnju turistickih komponenti u hotelskom 1 spa
programu i programu razvoja marinskih sadrzaja kao i unutrasnje Infrastrukture; II fazu, ¢ija je
visina oko 90 miliona eura, koja obuhvata izgradnju smjestajnih komponenti, tj. izgradnju vila i
apartmana: 140 vila; 50 apartmana; 30 luksuznih apartmana Jahting kluba. Ukupno: cca 184 mil
€.

22) Dobra luka, Herceg Novi

OPIS PROJEKTA: Lokalitet “Dobra Luka” nalazi se na poluostrvu Lustica, na udaljenosti
od 38 km od Opstine Herceg Novi, na jugo-zapadnom dijelu crnogorske obale.

IMOVINSKI ODNOSI: Lokalitet Dobra luka ¢ine katastarske parcele 1504/1 (cca 22,4 ha)
1 1504/2 (cca 66,6 ha), ukupne povrsSine 89,02 ha, upisane u LN 37, KO Brguli, opsStina Herceg
Novi. Predmetne zone u vecini ¢ine katastarske parcele koje su u opsStinskom vlasnistvu, dok je
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manji dio u privatnom vlasniStvu. KP 1504/1 je u zoni morskog dobra. Parcele su u obuhvatu PP
opstine Herceg Novi - ZONA 1, ZONA 2 1 ZONA 3.

PLANSKA DOKUMENTA: Lokalitet je u obuhvatu Prostornog plana podrucja posebne
namjene Morsko Dobro (“Sluzbeni list CG”, broj 30/07) — na najjuznijem dijelu Sektora 35.
Prostorom je obuhvacen uski pojas uz obalu i to u najuzem dijelu 25m, a najSirem do 500m;
definisane su smjernice za primjenu plana, odnosno razrada prostornog plana kroz plan detaljne
regulacije - Drzavne studije lokacije za Sektor/ dio Sektora 35.

Takode, dio lokaliteta je u obuhvatu Prostornog plana Opstine Herceg Novi do 2020. godine
(“Sluzbeni list CG — opstinski propisi”, broj 7/09) - kroz ovaj planski dokument su definisane
smjernice za razvoj turisticke privrede za cjelokupni prostor poluostrva, ukljucujuéi i lokaciju
Dobra Luka, koja se nalazi na juznoj strani Lustice; ovim smjernicama predvideno je da turisticki
sadrzaji treba da budu raznovrsni i po moguénosti dopunjavani kulturnim i sportskorekreativnim
sadrzajima.

Istovremeno, Lokalnom studijom lokacije Kocista — Brguli na Lustici (“Sluzbeni list CG —
opstinski propisi”, broj 31/11) koji je donijet za dio prostora koji u obuhvatu lokaliteta Dobra Luka,
¢iji je obuhvat 1.74 ha, odredena je namjena predmetnog prostora kao turisticko naselje — T1, kojeg
u organizacionom smislu predstavlja turisticki kompleks TH — hotel i TD — depandansi.

STATUS: opstina Herceg Novi je donijela odluku kojom je prenijela ovlas¢enje na Savjet
za privatizaciju i kapitalne projekte, da sprovede postupak prodaje zemljiSta koje je u svojini
opStine 1 dostavila kompletnu dokumentaciju Savjetu u vezi sa turistickom valorizacijom ovog
lokaliteta. Tenderska komisija za valorizaciju turistickih lokaliteta dostavila je pozivno pismo za
izbor pravnih savjetnika za navedeni projekat; nakon formiranja Komisije odlucice se po pristiglim
ponudama.

23) Turisticka valorizacija lokacije u okviru nepokretnog kulturnog dobra "Kulturno
istorijske cjeline Virpazar', Bar

OPIS PROJEKTA: Lokacija koja je predmet Tendera obuhvata zemljiste povr§ine 401m”
na dijelu KP br 232, LN 73, KO Virpazar, Opstina Bar.

IMOVINSKI ODNOSI: Zemljiste je u svojini Drzave Crne Gore.

PLANSKA DOKUMENTA: Lokacija se nalazi u zahvatu Drzavne studije lokacije
,, Virpazar", planirane namjene centralne djelatnosti, u okviru ,,Kulturno istorijske cjeline Virpazar"
1 ima status kulturnog dobra (UP/I br. 04-27/2014, UP/I br. 04-26/2014 1 UP/I br. 0425/2014, sva
od 05.02.2014. 1 UP/I br. 04-25/2014 od 14.03.2014. Planirano je kao kulturno administrativni i
turisticki centar ne samo prostora zahvata navedenog planskog dokumenta ve¢ i Sireg podrucja.
VRIJEDNOST INVESTICIJE: Procijenjena vrijednost nepokretnosti 27.709,10 eura

(procjena UZN). Prema preliminarnim proraCunima investiciona ulaganja u revitalizaciju
planiranog kulturno-istorijskog hotela iznosila bi cca 500.000,00 eura.

STATUS/MODEL PRIVATIZACIJE: Davanje u dugoro¢ni zakup ili koncesiju na period
30, odnosno 60 godina.
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24) Projekat Auberge Resort Montenegro, Lustica, Herceg Novi

OPIS PROJEKTA: Predmetna lokacija nalazi se na poluostrvu Lustica, “Mrkovi - Bijela
Stijena”, opstina Herceg Novi. Dio zemljii§ta nalazi se u zoni Morskog dobra. Takode, lokacija se
nalazi u neposrednoj blizini budu¢eg mjeSovitog rizorta - hotelskog kompleksa, na kojoj je prema
Prostornom planu opstine Herceg Novi planirana izgradnja luksuznog hotelskog kompleksa
kategorije 5***** zvjezdica. MjeSoviti hotelski rizort koji je planiran u neposrednoj blizini lokacije
je osmisljen u duhu razvoja cjelokupne lokacije i ambijenta oCuvane prirode i autohtonih
karakteristika Lustice.

IMOVINSKI ODNOSI: Zemljiste je u svojini Drzave Crne Gore.

STATUS: Tenderska komisija za valorizaciju turistickih lokaliteta dostavila je pozivno
pismo za izbor pravnih savjetnika za navedeni projekat; nakon formiranja Komisije odlucice se po
pristiglim ponudama.

VRIJEDNOST INVESTICIJE: procijenjena je na oko 150 mil. €.

25) Projekat MONTEPRANZO AD, Tivat

OPIS PROJEKTA: Lokacija koja je predmet Tendera obuhvata zemljiste koje se prostire
na povrsini od 852.232m2 u zonim Mrcevac u Tivtu. Podrucje je u obuhvatu DUP Golf ekonomija.
Podrucje planiranog golf kompleksa nalazi se uz sami magistralni put i zonu aerodroma Tivat, $to
stvara odredena ogranicenja za buduce koriS¢enje prostora. U tom smislu, kao obaveza namece se
izgradnja kapaciteta u skladu sa nacelima odrzivog razvoja, u diejlu zaStite zivotne sredine,
oCuvanja i upravljanja resursima i dr.

IMOVINSKI ODNOSI/RESTITUCIJA: trenutno se vodi 6 imovinskih sporova na teret
imovine druStva “Montepranzo Bokaprodukt” AD Tivat, od kojih je za dva spora izvjesna
uspjesnost drustva u sporu, doOk je jedan imovinski spor u prvom stepenu izgubljen na Stetu drustva
— predmet povracaj svojinskih prava na zemljiStu cca 11.000m2 (presuda nije pravosnazna). Na
svim parcelama koje su predmet valorizacije upisana je zabiljezba postupka restitucije.

STATUS: Polaze¢i od €injenice da je Ugovor o dugoro¢nom zakupu zemljista za izgradnju
golf kompleksa raskinut prije stupanja na snagu na dan 30.06.2014. godine, zbog ne ispunjenja
obaveza od strane zakupca, menadzment Drustva je u koordinaciji i saradnji sa Tenederskom
komisijom za valorizaciju turistickih lokaliteta sproveo neophodne prethodne aktivnosti napripemi
novog javnog poziva za davanje u dugoroc¢ni zakup predmetne lokacije.

Konkretne aktivnosti koje su preduzete:

- uredeni imovinsko-pravni odnosi za KP 2133 1 2149 ( 1539 m2) koje je ovo Drustvo
izgubilo pravosnaznom sudskom presudom Gz.br. 649/13 u korist Porda Zivkoviéa;

- Uredeni imovinsko-pravni odnosi za bespravno izgradene objekte na KP 2153/2, 2152/1 i
2152/2; - IzvrSene ispravke i upisi prava svojine za katastarske parcele 2100/1, 2101/1,
2101/3 koje nijesu bile ukljucene u prethodno tender, to nakon kona¢nog uredenja odnosa
sa prethodnim suvlasnicima (porodica Maslovar);

- Organizovano fizicko obezbjedenje Citave lokacije u cilju sprje¢avanja nove uzurpacije
zemljiSta na predmetnoj lokaciji, to sve kroz aranZman sa opStinskom Sluzbom zaStite
(privremeno ustupljen parking za njihova vozila, zauzvrat OpStina angazovala sluzbu za
obezbjedenje).
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Kao rezultat prethodno navedenih aktivnosti formalno pravno su ispunjeni preduslovi za
Javni poziv za izdavanje lokacije za izgradnju golf kompleksa, sa trenutno uredenim imovinsko-
pravnim pitanjima na lokaciji, sa izvjesnom pretpostavkom da kroz zavrSetak odredenih sudskih
sporova na teret drustva, ovo stanje moze biti promijenjeno.

26) Projekat izgradnje adrenalinskog parka Vrmac, Kotor

OPIS PROJEKTA: Lokalitet na kome se planira realizacija adrenalinskog parka nalazi se
na Vrmcu, KO Kavag, Kotor. Realizacija adrenalinskog parka na lokaciji Vrmac bi znacajno
doprinijela obogacivanju turisticke ponude Kotora i Boke Kotorske, ali i prostor za rekreaciju,
mogucénost zaposljavanja lokalnog stanovnistva i razvoj preduzetni§tva. Ova investicija kao prva
na lokalitetu Vrmac, doprinijece sanaciji i stavljanju u funkciju lokalne infrastrukture i njenom
odrzavanju.

IMOVINSKI ODNOSI: Zemljiste je u svojini Drzave Crne Gore.

STATUS: Analiziraju se modeli turisticke valorizacije predmetne lokacije.

Dinamika pripreme tenderske dokumentacije zavisi¢e od rjeSavanja otvorenih pitanja na
odredenim lokalitetima (prevashodno pitanja imovinsko-pravnih odnosa). Objavljivanje javnih
poziva za navedene lokalitete/drustva zavisi¢e i od dinamike pripreme tenderske dokumentacije,
realizacije prethodno objavljenih javnih poziva, prioriteta koje ¢e definisati Savjet, kao i iskazanim
interesovanjima potencijalnih investitora.

Spisak svih lokaliteta/drustva sadrzan je Prilogu broj 3 koji je sastavni dio ovog plana.

3. Prodaja akcija na berzi

Na osnovu predloga Drzave Crne Gore, Fonda za penzijsko i invalidsko osiguranje Crne
Gore, Zavoda za zaposljavanje Crne Gore i Investiciono-razvojnog fonda Crne Gore na prodaju
putem berze ponudiée se akcije sljedeéih drustava:

1) AD ,Papir” - Podgorica je akcionarsko drustvo koje je osnovano i posluje u skladu sa

zakonima Crne Gore, upisano u Centralnom registru privrednih subjekata pod registarskim brojem
4-0003382/4, sa ukupnim registrovanim kapitalom u nominalnom iznosu od 378.356,08 eura
podijeljenim na 14.800 akcija. Nominalna vrijednost svake akcije iznosi 25,5646 eura.
Osnovna djelatnost Drustva je nespecijalizovana trgovina na veliko, Sifra 4690. Mati¢ni broj
kompanije je 02017083. Predmet prodaje je 23,9865% akcijskog kapitala AD ,,Papir* — Podgorica
koji je u vlasni$tvu Zavoda za zaposljavanje CG prodaje §to ¢ini 6,0135% akcija kapitala (890
akcija) i Fonda za penzijsko i invalidsko osiguranje Crne Gore 17,9730% (2.660 akcija). Akcijama
navedenog privrednog drustva nije se trgovalo na berzi tokom 2015. 1 2016.godine.

2) AD ,,Agrotransport“ — Podgorica je akcionarsko drustvo koje je osnovano i posluje u
skladu sa zakonima Crne Gore, upisano u Centralnom registru privrednih subjekata pod
registarskim brojem 4-0006912/4, sa ukupnim registrovanim kapitalom u nominalnom iznosu od
1.867.216,47 eura podijeljenim na 36.519 akcija. Nominalna vrijednost svake akcije iznosi 51,1300
eura. Osnovna djelatnost Drustva je drumski prevoz tereta, Sifra 4941. Matic¢ni broj kompanije je
02026341. Predmet prodaje je 52,4139% akcijskog kapitala koji je u svojini
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Investiciono-razvojnog fonda Crne Gore 44,9246%(16.406 akcija) i Zavoda za zaposljavanje Crne
Gore 7,4893% (2.735 akcija). Akcijama navedenog privrednog drustva nije se trgovalo na berzi
tokom 2015. 1 2016.godine.

3) HTP ,Berane” AD - Berane je akcionarsko drustvo koje je osnovano i posluje u skladu
sa zakonima Crne Gore, upisano u Centralnom registru privrednih subjekata pod registarskim
brojem 4-0000804/5, sa ukupnim registrovanim kapitalom u nominalnom iznosu od
5.176.815,02 eura podijeljenim na 267.800 akcija. Nominalna vrijednost svake akcije iznosi
19,3309 eura. Osnovna djelatnost Drustva je hoteli 1 sliCan smjestaj, Sifra 5510. Mati¢ni broj
kompanije je 02009030. Predmet prodaje je 15,3544% (41.119) akcijskog kapitala u svojini
Investiciono-razvojnog fonda Crne Gore. Akcijama navedenog privrednog drustva nije se trgovalo
na berzi tokom 2015. i 2016.godine.

4) AD ,,.Dekor” - Rozaje je akcionarsko drustvo koje je osnovano i posluje u skladu sa
zakonima Crne Gore, upisano u Centralnom registru privrednih subjekata pod registarskim brojem
4-0005313/9, sa ukupnim registrovanim kapitalom u nominalnom iznosu od 4.647.837,4332 eura
podijeljenim na 681.781 akciju. Nominalna vrijednost svake akcije iznosi 6,8172 eura. Osnovna
djelatnost Drustva je proizvodnja ostalih proizvoda od papira 1 kartona, Sifra 1729. Mati¢ni broj
kompanije je 02028565. Predmet prodaje je ukupno 22,5948% od cega je 16,9461% akcijskog
kapitala AD ,,.Dekor* - RoZzaje izrazenog kroz 115.535 akcija u svojini Fonda za penzijsko i
invalidsko osiguranje Crne Gore, a 5,6487% akcijskog kapitala izrazenog kroz 38.512 akcija u
svojini Zavoda za zapoSljavanje Crne Gore. Akcijama navedenog privrednog druStva nije se
trgovalo na berzi tokom 2015. 1 2016.godine.

5) AD ,,Metal produkt” - Podgorica je akcionarsko drustvo koje je osnovano i posluje u
skladu sa zakonima Crne Gore, upisano u Centralnom registru privrednih subjekata pod
registarskim brojem 4-0006874/9, sa ukupnim registrovanim kapitalom u nominalnom iznosu od
380.016,30 eura podijeljenim na 20.175 akcija. Nominalna vrijednost svake akcije iznosi 18,8360
eura. Osnovna djelatnost DruStva je popravka aparata za domacinstvo i kuéne i bastenske opreme,
Sifra 9522. Mati¢ni broj kompanije je 02091747. Predmet prodaje je 8,3724% akcijskog kapitala
od cega je u vlasniStvu Zavoda za zaposljavanje Crne Gore 6,1717% (1.335 akcija) i Fonda za
penzijsko 1 invalidsko osiguranje Crne Gore 2,2007% (444 akcije). Akcijama navedenog
privrednog drustva nije se trgovalo na berzi tokom 2015. 1 2016.godine.

6) AD “Montenegroturist“ — Budva je akcionarsko drustvo koje je osnovano i posluje u
skladu sa zakonima Crne Gore, upisano u Centralnom registru privrednih subjekata pod
registarskim brojem 4-0005882/16, sa ukupnim registrovanim kapitalom u nominalnom iznosu od
2.062.059,21 eura podijeljenim na 524.697 akcija. Nominalna vrijednost svake akcije iznosi 3,9300
eura. Osnovna djelatnost Drustva je djelatnost tur-operatora, Sifra 7912. Mati¢ni broj kompanije je
02005379. Predmet prodaje je 29,6706% akcijskog kapitala AD ,,Montenegroturist*

- Budva od ¢ega je u vlasniStvu Zavoda za zaposljavanje Crne Gore 7,4176% (38.920 akcija) i
Fonda za penzijsko i invalidsko osiguranje Crne Gore 22,2530% (116.761 akcije). Akcijama
navedenog privrednog drustva nije se trgovalo na berzi tokom 2015. 1 2016.godine.

7) "lzgradnja" AD - Kotor je akcionarsko drustvo koje je osnovano i posluje u skladu sa
zakonima Crne Gore, upisano u Centralnom registru privrednih subjekata pod registarskim brojem
40003420 .Osnovna djelatnost Drustva je 4399 - ostali nepomenuti specifi¢ni gradevinski radovi.
Mati¢ni broj kompanije je 02013347. Predmet prodaje je 14,4676 % akcijskog kapitala "Izgradnja"
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AD - Kotor izrazenog kroz 1.227 akcija u svojini Investiciono-razvojnog fonda Crne Gore.
Trenutna trzisna cijena akcija je 15.00 €. Dana 08.11.2016. zadnji put trgovano akcijama.

8) "Crnagoracoop" AD - Danilovgrad je akcionarsko drustvo koje je osnovano i posluje
u skladu sa zakonima Crne Gore, upisano u Centralnom registru privrednih subjekata pod
registarskim brojem 4000326, Osnovna djelatnost DrusStva je prerada caja i kafe , Sifra 1083.
Mati¢ni broj kompanije je 02000326. Predmet prodaje je 10,6294% akcijskog kapitala
"Crnagoracoop" AD - Danilovgrad izrazenog kroz 54,651 akcija u svojini Investicionorazvojnog
fonda Crne Gore. Trenutna trziSna cijena akcija je 0.2000 €.

Drustva koja ¢e se privatizovati putem berzanske prodaje data su u Prilogu 2 koji je sastavni
dio ovog plana.

Prodaja akcija drustava iz Priloga 2 ovog plana ¢ija je poCetna cijena (nominalna cijena
akcije) zbog kretanja cijena na trziStu umanjena za 95% moze se, uz prethodnu saglasnost Savjeta
za privatizaciju i kapitalne projekte, ponuditi pod drugim uslovima putem aukcijske prodaje na
berzi, u skladu sa prodajom paketa akcija (prodaja cjelokupnog broja akcija jednom kupcu)
utvrdenim Pravilima Montenegroberze. Prodaja akcija onih drustava u kojima se u toku godine
uvede stecajni postupak se obustavlja.

4. Prodaja akcija i imovine putem javne aukcije

Putem javne aukcije vrsice se prodaja dijela imovine, akcija odnosno udjela drustava, a na
osnovu prethodnih odluka vlasnika.

U drustvima u kojima su drzava ili drzavni fondovi vecinski vlasnici Savjet za privatizaciju
i kapitalne projekte daje saglasnost na odluku o prodaji imovine ¢ija vrijednost prelazi 50.000 eura.

5. DrusStva ili imovina koja nijesu obuhvaéena Planom

Ako neko drustvo ili imovina nijesu obuhvaceni ovim planom ili ako postoji potreba
promjene metoda i nacina privatizacije Savjet ¢e odlucivati o metodu i na¢inu privatizacije u skladu
sa Zakonom o privatizaciji privrede.

Plan privatizacije moze biti dopunjen na osnovu prijedloga projekta valorizacije odredenog
lokaliteta od strane nadleznih ministarstava, a na inicijativu potencijalnog investitora, kao i na
osnovu predloga vlasnika dijela akcijskog kapitala u drustvima datim u Prilogu broj 2 ovog plana.

IV. SOCIJALNI ASPEKTI PRIVATIZACIJE

Prilikom privatizacije druStava putem javnog tendera potrebno je ukljuciti rjeSavanje
socijalnih pitanja kao ugovornu obavezu i obezbijediti kredibilne garancije i raskidne klauzule za
nepostovanje ugovornih obaveza. Kod ostalih metoda i nacina privatizacije, takode je potrebno
predvidjeti kao obavezu rjeSavanje socijalnih pitanja, izuzimajuc¢i berzansku prodaju.
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Prilog 1
Drustava/imovina koja ¢e se privatizovati putem javnog tendera
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br

Drustvo

% kapitala za
privatizaciju

SUTUKUUra Kapiwdia <za privdatuzaciju

Drzava

Fond PIO

Zavod za
zaposljavanje

Investicionorazvojni
fond

Fond za
obestecéenje

Fond zdravstva

Institut "dr Simo
MiloSevi¢ " AD - Igalo
(prodaja akcija i /ili
dokapitalizacija)

56,4806%

19,1936%

3,4102%

23,6461%

10,2307%

HG "Budvanska
rivijera" AD
Budva (prodaja
akcija)

58,7334%

41,6353%

12,8236%

4,2745%

HTP " Ulcinjska
rivijera" AD Ulcinj
(prodaja

akcija i /ili
dokapitalizacija i/ili val.
dijela imovine)

63,5273%

10,1418%

25,2962%

8,4321%

7,6468%

12,0104%

"Institut za crnu
metalurgije" AD, Niksi¢
(prodaja akcija i /ili
dokapitalizacija)

51,1159%

20,4270%

19,0368%

6,3456%

5,3065%

AD "Montecargo"
Podgorica

51,0000%

85,4446%

1,5401%

0,6141%

0,0370%

"Luka Bar" AD - Bar
(prodaja akcija i
dokapitalizacija)

30,0000%

54,0527%

"Marina" AD - Bar
(prodaja akcija)

54,5683%

19,4710%

13,4071%

4,6910%

16,9992%

"Castello Montenegro"
AD - Pljevlja (prodaja
akcija)

86,8123%

86,8123%




Prilog 2
Drustva koja ¢e se privatizovati putem berzanske prodaje

Strutkura kapitala za privatizaciju
o .

" s

Driava Fond PIO Za\vlc.'d za _ Investicionorazvojni

zaposljavanje fond

1 | AD Papir, Podgorica 23,9865% 17,9730% 6,0135%
2 | AD "Agrotransport" -Podgorica 52,4139% 7,4893% 44,9246%
3 | HTP "Berane AD Berane 15,3544% 15,3544%
4 | AD "Dekor" Rozaje 22,5948% 16,9461% 5,6487%
5 | "lzgradnja" AD - Kotor 14,4676% 14,4676%
6 | Metalprodukt AD, Podgorica 8,3724% 2,2007% 6,1717%
7 | "Montenegroturist" AD - Budva 29,6706% 22,2530% 7,4176%
8 | "Crnagoracoop" AD - Danilovgrad 10,6294% 10,6294%
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Prilog 3
Lokaliteti/drustva koji ¢e se valorizovati putem javno-privatnog partnerstva
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Kasarna "Mediteran"- Zabljak

min za 31 godina 432.481
max za 90 godina
1.255.590

6.327.610.07

Lokalitet "Donja Arza" opstina Herceg Novi

min za 31 godina
3.080.671,50 max za 90
godina 8.943.885,00

99.800.000

Lokalitet Vranjina sa Lesendrom, kao i drugi lokaliteti iz
Prostornog plana posebne namjene - Skadarsko jezero

min za 31 godinu 407.092
max za 90 godina
1.181.880

2.157.488

TuristiCka valorizacija lokaliteta obuhvacenih Prostornim
planom posebne namjene " Bjelasica i Komovi" - 1600

65 do 75 mil. eura

Lokalitet "Buljarica", opstine Bar i Budva

kupo. cijena 108.781.000
zakup 2,06 po m? zemljista
i 1,77 po m? akvatorijuma

Velika plaza, opstina Ulcinj - turisticka valorizacija kroz
razvoj, izgradnju, finansiranje i upravljanje ekskluzivnim
turistickim kompleksom i dugoroc¢ni zakup zemljiSta na

Velikoj plazi 3-4 milijarde
Ada Bojana, opstina Ulcinj- turistiCka valorizacija
lokaliteta kroz razvoj, izgradnju, finansiranje i
upravljanje ekskluzivnim turistickim kompleksom i
dugoroCni zakup ostrva Ada; cca 200.000.000
Lokalitet koji se nalazi izmedu Njivica u uS¢a Sutorine u min za 31 godinu
opstini Herceg Novi 958.894 max za 90
godina 2.764.117

min za 31 godinu
Vojno-turisticki kompleks "Bigovo" - Traste, Kotor 1.814.455 max za 90

godina 5.267.773 15.477.300
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Kraljicina plaza (pupovica |)

cca 184 miliona

11

Lokalitet u okviru Drzavne studije lokacije "Sektor 16" u
Kotoru, predviden za nauticko-turistiCki kompleks ( NTC
Marina Kotor)

89.600.000

12

Uvala Masline- "Utjeha" za rt Odra€ u Baru

13

Kasarna "Gornji Klinci" - Herceg Novi

14

Vojno-turisticki kompleks "Ostrvo cvijeca " i zemljiSte
Prevlaka

15

Dobra luka, Herceg Novi

16

Skladiste "Morinj"- Kotor

17

SkladiSte "Dobre vode" - Bar

18

SkladisSte "Kopita" KolasSin

19

Motel Sas sa Vladimir ekonomijom - Ulcin;

20

Skijaliste "Savin kuk" Zabljak

cca 80. miliona

21

Lokalitet "Kabala for" , opstina Herceg Novi

22

TuristiCka valorizacija lokaliteta obuhvacenih Prostornim
planom posebne namjene " Bjelasica i Komovi" -

Cmiljaca

41. milion

23

Turisticka valorizacija lokacije u okviru nepokretnog
kulturnog dobra "Kulturno istorijske cjeline Virpazar"

500.000 Eur

24

Projekat turistiCke valorizacije lokaliteta u neposrednoj
blizini buduceg turistickog rizorta - Auberge Resort
Montenegro, Lustica, opstina Herceg Novi;

[S]




25 | Projekat Montepranzo AD, opstina Tivat;

Projekat izgradnje adrenalinskog parka Vrmac, opstina

26 Kotor

" Procijena oéekivanih prihoda od zakupa i investicija
uradena je na osnovu podataka iz Planskih dokumenata
Vrijednosti investicija i iznos zakupa za lokalitete koje ne
postoje podaci bi¢e poznata nakon angaZovanja
specijalizovane institucije koja Ce izvrSiti procijenu
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