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Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/24-13747/5
Datum: 20.03.2025.godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine — Direktorat glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu élana 87 stav 1, 4 i 6 i ¢lana 88 stav 2 Zakona o planiranju prostora
| izgradnji objekata (,"Sluzbeni list Cme Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22),
€lana 18, ¢lana 112 i &lana 116 Zakona o Upravnom postupku (,,Sluzbeni list Crne Gore" broj,
56/14, 20/15, 40/16 137/17), riesavaju¢i po zahtjevu MIRSADE ELEZOVIC, zahtjevom za
davanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane HD
Architects” d.o.0., za izgradnju stambenog objekta na kat. parceli br. 233/2, 233/4, 234/3 KO Dosude
|, uzahvatu PUP-a opétine Gusinje (*Sluzbeni list Crne Gore’- op&tinski propisi broj 124/21), opétina
Gusinje, donosi

RJESENJE

Odbija se zahtiev MIRSADE ELEZOVIC, za davanje saglasnosti na idejno riesenje
arhitektonskog projekta, projektovanc od strane HD Architects” d.0.0., ovjeren elektronskim
potpisom projektanta dana 02.09.2024. godine u 12:27:29 + 02'00, za izgradnju stambenog objekta
na kat. parceli br. 233/2, 233/4, 234/3 KO Dosude |, u zahvatu PUP-a opstine Gusinje ("SluZbeni
list Crne Gore"- opstinski propisi broj 124/21), opétina Gusinje.

ObrazloZenje

Aktom broj 05-332/24-13747/1 od 17.10.2024.godine, Direktoratu glavnog drzavnog arhitekte
ovog Ministarstva, obratila se MIRSADA ELEZOVIC, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno
riesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,HD Architects* d.o.o. Plav, za izgradnju
stambenog objekta na kat. parceli br. 233/2, 233/4, 234/3 KO Dosude |, u zahvatu PUP-a opétine
Gusinje ("Sluzbeni list Cre Gore"- op§tinski propisi broj 124/21), opstina Gusinje.

Ministarstvo prostorneg planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat glavnog
drzavnog arhitekte je razmotrio predmetni zahtjev sa spisima predmeta, pa odlucio kao u dispozitivu
ovog rjesenja, a ovo sa sljedecin razioga:

Clanom 87 stav 4 taéke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore” broj 84/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 | 86/22), utvrdena su ovladéenja Glavnog
drzavnog arhitekte a naro€ito da: 1) daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta
zgrade, trga, skvera, Setali$ta ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za
oblikevanje i materijalizaciju iz €lana 55 stav 2 tatka 3 | stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos
prema gradevinsko| liniji); 2) daje saglasnost na idejno rie$enje arhitektonskog projekta priviemenog
objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je
uskladen sa drzavnim smjemicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program privremenih
objekata u dijelu oblikovanja i materijalzacije; 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Sagledavajuci opstu i tehnitku dokumentaciju idejnog rieSenja, ovaj Direktorat upucuje na
sljiedece nedostatke idejnog riesenja:



Dodatno. povrsina predmetne lokacije iznosi 2 194 m? i shodno planskom dokumentu "PUP
Opétine Gusinje”, ne ispunjava uslov za gradenje stambenog objekta. Prethodno navedenim planom
propisano je sljedece:

"Minimalna povrsina katastarske parcele u okviru koje se fomira zona za izgradnju
stambenog objekta u okviru poljoprivrednog zemijista je 2 500 m?, osim u sluéaju da Zakon o
poljoprivrednom zemijistu propisuje drugadije.”

Za prethodno navedeno Zakonom o poljopivrednom zemljistu tj. &lanom 23 propisano je
slledece:

“Vlasnik obradivog poljoprivrednog zemiljiSta van urbanistickog, odnosno prostomog plana
sa detalinom razradom moZe na lom emifiStu graditi stambeni objekat ako u viasnistvu nema
neobradivo poljoprivredno zemijiste na kome namjerava da gradi objekat prelazi povrinu od 2 500
m:‘

Objekat iz stave 1. Ovog ¢lana ne moZe se graditi bez pethodne saglasnosti nadieznog
organa opstine.”

Uvidom u graficki dio dokumentacije prilog na str. 68 -3D fotomontaza objekta, koji prikazuje
planirani objekat u postojecem okruZenju. Na istom se moZe uoéiti parking prostor koji nije planiran
shodno uslovima iz plana. u kojima se broj parking mjesta odreduje po principu 1PM/1stan. S tim u
vezi, u grafitkim prilozima situacije, pored planiranog objekta i pristupa istom, potrebno je ucrtati |
parking mjesto

Dostaviti vazecu: Pelisu osiguranja odgovornosti (Profesionalna odgovornost projektanta)
za "HD Architects™ d.o.o. Plav, buduéi da je vaZenje iste isteklo na datum predavanja zahtjeva.

O navedenom imenovani je obavijesten aktom Ministarstva broj 05-332/24-13747/4 od
20.02.2025.godine - dokaz povratnica broj 05-332/24-13747/2 sa potpisom primaocca | pedatom
poste od 03.03.2025.godine.

Clanom 159 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25 od 04.03.2025)
propisano je da postupci zapoceti do dana stupanja na snagu ovog zakona u kojima nije donijeta
pravosnazna odluka okonéacde se po zakonu koji je bio na snazi u vrijeme pokretanja postupka, ako
je to povoljnije za stranku

Clanom 116 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list Cme Gore" broj 56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), utvrdeno je da kada je upravni postupak pokrenut na zahtjev stranke, javnopravni
organ moze zahtjev usvojiti u cjelosti ili djelimiéno, odnosno odbiti.

Kako se podnosilac zahtjeva shodno élanu 112 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list
Cre Gore™ broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), nije izjasnio na rezultate ispitnog postupka, to je
odluteno kao u dispozitivu ovog rjesenja.

Saglasno izlozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeseno je kao u dispozitivu
ovog riesenja,
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se izjaviti tuzba Upravnom sudu
Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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