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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
1 Broj: 06-333/24-10644/6 Ministarstvo prostornog planiranja,
' Podgorica,28.01.2025. godine urbanizma i drZavne imovine
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana 74.
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br, 64/17,
X 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Boskovi¢ Vladana iz Bijelog
Polja izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
’ za izradu tehnicke dokumentacije
za rekonstrukciju postojeceg objekta, na lokaciji UP85, Zona 4 koja se sastoji od dijela
4, kat.parcele br. 214/1 KO Bijelo Polje , u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
“Centralne zone- Izmjene i dopune” (Sl.list Crne Gore br.11/18), Opstina Bijelo Polje.
8. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Boskovié Vladan iz Bijelog Polja
6. | POSTOJECE STANJE

Analiza prirodnih karakteristika planskog podrucja

Topografija prostora

Prostor zahvata Plana predstavlja ravnu do blago nagnutu tersu lijeve obale Lima.
Prostor je sa sjevera ograni¢en uzviSenjem zvanim DZafi¢a brdo, sa juga i jugoistoka
rijekom Lim a sa zapada se $iri ka prostoru definisanu DUP-om Ciglana. Teren se pruza
u blagom nagibu prema rijeci izuzev u dijelu neposredno iznad glavne pjesacke ulice
gde se u nesto strmijem nagibu penje od kote nmv 577 do kote nmv 592 (tzv. Gornji i
Donji dio grada). Znadjan nagib se javlja u dijelovima zahvata iznad magistrale,
odnosno oko zeljeznitke pruge. Uz rijeku Lim dominantni su strmi zaseci.

InZenjersko geolosSke karakteristike

Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju, (1:5.000) radenoj za potrebe Revizije
GUP-a Bijelog Polja ovaj prostor je obiliezen sa 4 kategorije: 12 - $ljunak razne
granulacije i petrografskog sastava spaleozojskog porijekla sa glinom pjeskovnom i

pjesak sitnozrni pradinast. Malo zaglinjen sa uklopcima $ljunka - nagib terena 5-100,




stabilan, nosivost 20N/em2. 111 - $ljunak razne granulacije i petrografskog sastava
pleozojskog porekla sa glinom pjeskovitom i praSinastom, sitnozrmi pesak. Malo
zaglinjen i Sljunkovit - nagib terena 5o, stabilan, nosivost 20N/cm2. 112 - glina, pjesak i
prasina koja se smjenjuje sa $ljunkom, terasni otseci, aluvijalni, deluvijalni, proluvijalni i
barski sedimenti razli¢itog petrografskog sastava i fizicko mehanigkih svojstava - nagib
terena 5-150, uslovno stabilni i stabilni tereni nosivosti 20N/cm2. IV3 - pjesak, $ljunak,
glina sa neravnomjernom granulacijom smjenom razliéitog petrografskog sastava,
paleozojskog porjekla, jako izraZene anizotropije u pogledu sastava i fizicko mehanékih
svojstava stjena poleozojskog porekla jako izrazenog anizijskog sastava i fizicko
mehanickih svojstava - nagib terena 5-400, nestabilni tereni nosivosti 12-20N/cm2.
Stepen seizmickoq intenziteta

Sa makroseizmickog stanovista &itav prostor Detaljnog urbanisti¢kog plana je u zoni
potresa jacine VII° MCS.

Seizmicki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva karakteristicna modela terena
konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog sloja
(do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje je ta debljina veé¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sliedeci: % koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090 & koeficijent
dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47 & ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360 % intenzitet u
(MCS) 90 MCS

HidrolosSke karakteristike

Najznacajniji hidrografski objekat predstavlja rijeka Lim, koja kroz Opstinu protice
srednjim tokom, duZinom 40 km, proticajem 70,2 m3/sek. Maksimalni vodostaji i kolicina
vode su u decembru i maju, a minimalni u septembru i oktobru. Podzemna voda je niska
i iznosi 16-20m ispod nivoa terena

Klima

Podrucje opstine Bijelo Polje ima umjereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu s tim Sto u vi8im djelovima (na visinama preko 1.000 mnv) prelazi u planinsku.
Dolinski dio karakteriSe umjereno topla i vlazna klima sa toplim lietima, dok se u vi§im
djelovima javljaju dva klimatska podtipa: umjereno hladna i viazna klima s toplim ljetima
(na visinama od 1.000 mnv do 1.500 mnv) i vlaZna borealna klima - veoma hladne zime
sa puno snijega i svjeza ljeta (na visinama preko 1.500 mnv).

Srednja godisnja temperature iznosi 9,4°C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom
temp.19,1°C, a najhladniji je januar sa temp.-9 °C.

U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoénog i
sjeveroistoénog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
Bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.

U zahvatu plana kolektivho stanovanje je zastupljeno uglavnom u centru i to uz ulicu
Trdovu, uz ulicu Zivka ZiZi¢a, u okviru pjeSacke zone ulice Slobode i na pojedinaénim
lokacijama duz ulice Voja LjeSnjaka. Stanovanje prate djelatnosti koje su organizovane
u prizemljima objekata koji se naslanjaju na zna¢ajne gradske pje$acke komunikacije.
Spratnost ovih objekat je razli¢ita. Vrijeme gradenja i kvalitet su takode razliciti sto pruza
mogucnost za intervencije na ovim objektima i to prije svega u cilju formiranja
jedinstvenog i kvalitetnog gradskog ambijenta




Na grafikom prilogu iz plana ,Analiza postojeceg stanja“ na predmetnoj lokaciji nalazi
se postojeci objekat spratnosti P+5.

U tabelarnom prikazu postojeceg stanja iz tekstualnog dijela plana dati su postojeéi
parametri za UP85 , zona4:

Povr.urb.parcele 951,85m2,

Pov.prizemlja glavnog objekta 833,47m2,

Pov.prizemlja pomoénog objekta 99,84m2,

Ukupna pov.prizemlja 933,3m2,

BGP glavnog objekta 5000,82m2,

BGP pomoénog objekta 99,84m2

BGP UKUPNO-5100,66m2,

Ind.zauzetosti-0,98

Ind.izgrad.-5,36

Spreatnost-P+5

Broj etaza -6

U listu nepokretnosti 3009-prepis od 09.12.2024.godine evidentirana je kat.parcela
br.214/1 KO Bijelo Polje kao dvoriste povrsine 1118m2, objekat 1 -drustvena stambena
zgrada povrsine u osnovi 815m2, petospratna zgrada sa podrumom i objekat 2- garaza
povrsine u osnovi 86m2, prizemna zgrada, sa upisanim teretom objekat nema dozvolu
za gradnju.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Na grafickom prilogu “Namjene povr§ina" postoje¢i objekat je na povrSinama
stanovanja vece gustine.

Stanovanje vece gustine (SV)

U okviru ove namjene formirana su dva tipa iskljuéivo VPS - vieporodiénog stanovanja,
razliCitih urbanistickih parametara, a u zavisnosti od veli¢ine urbanisticke parcele i njene
pozicije u planu. Bruto gustina stanovanja vece gustine (SV) iznosi max. 250 - 500
stanovnika / ha; Tip5 i Tip6

Za UP85 u zoni 4 dat je Tip6.

Tip 6: preporuka min.urb.parcela 1 000m? - nije ograni¢ena veli¢ina parcele
Max.spratnost: osam (8) etaza ( P+7 / Su+P+6/ P+6+Pk) Max.parametri: li= 3.0 ; Iz =
0.5 Minimalna udaljenost objekta viseporodoénog stanovanja, od susjedne parcele je
5m / ne mozZe biti bliza bez obzira na saglasnost susjeda. Moguéa je faznost gradnje,
kojom se odreduje tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina gradenja objekta a sve u
skladu sa ¢lanom 76. Zakona o planiranju i izgradnji objekata (Sl.list CG 64/17) .

Uslovi za rekonstrukciju / nadzidivanje objekata

Rekonstrukcija ili nadzidivanje objekata je moguée ukoliko se istrazivanjima, koja
obuhvataju detaljno snimanje postoje¢eg stanja objekta, statiCku analizu postojeceg i
dodatnog optereéenja, analizu nosivosti tla za zatetene elemente temeljenja i za
postojeca i ukupna optere¢enja od objekta, analizu slijeganja tla za ukupna opterecenja
od objekta, utvrdi da je objekat fundiran na odgovarajuél nacin i da uvecanje
opterecenja na temelje nece izazvati Stetne posliedice po objekat. U suprotnom,




potrebno je sprovesti odgovarajuée intervencije na temeljima kao sanacione mjere, ili
pak u terenu, kako bi se omoguéilo prihvatanje dodatnih opterecenja. Potrebne analize
se moraju sprovesti uz pretpostavku da objekat i u konstruktivnom smislu zadovoljava
potrebne uslove.

Rekonstrukcija ili nadzidivanje objekata je moguée do max.zadatih urbanisitékih
indikatora Ukoliko grad.linija na urbanisti¢koj parceli u bilo kom dijelu “kadi” zateceni
objekat, moguca je nadgradnja ili rekonstrukcija objekta u onom dijelu do kojeg to
grad.linija dozvoljava, ukoliko urbanistitka parcela pripada tipu i namjeni na kojem je
dozvoljena izgradnja/rakonstrukcija/nadgradnja objekta.

Za postojece objekte sa ravnim krovovima na kojima je dozvoljeno ukrovljavanje kroz
izgradnju potkrovne etaZe, definisana je gradevinska linja GL2 iznad zemlje.
Nedostaju¢i broj parking mjesta za predvidene rekonstrukcije ravnih krovova
viseporodoCnog stanovanja, a ukoliko nije moguée to ostavriti na novoformiranoj
parceli, moze se ostvariti na javnim parkirali§tima, uz nadoknadu prema Odluci lokalnog
organa uprave.

Cais

Pravila parcelacije

UP 85 u zoni 4 sastoji se od dijela kat.parcele 214/1 KO Bijelo Polje.

Urbanisticke parcele obuhvataju jednu ili vise katastarskih parcela ili dijelova
katastarskih parcela. Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je parcelacija iz
prethodnog plana kao i mreZa postojec¢ih i novoplaniranih saobracajnica. Vodilo se
racuna da se parcelacija vr$i po granicama katastarskog vlasnidtva, kako prilikom
formiranja jedne tako i prilikom udruZivanja vise kat.parcela u jednu veéu urbanistiéku
parcel, osim prema saobraéajnicama gdje je uobi¢ajeno da granica urbanisticke parcele
ide do granice trotoara - regulaciona linija RL. Sve urbanisti¢ke parcele imaju nesmetan
pristup sa javne povrSine (preteZzno kolski pristup, a u vrlo malom dijelu pjesacki
pristup). Ovim planom urbanisti¢ke parcele su obiljieZzene jedinstvenim brojevima (od 1
do N ), | to za svaku zonu posebno a zone su markirane velikim brojevima (od 1 do 4).
Na grafickom prilogu "06. Plan parcelacije, regulacije i nivelacije" grafi¢ki su prikazane
granice urbanisti¢kih parcela. Novoformirane granice urbanistickih parcela definisane
su prelomnim tackama. Spisak koordinata prelomnih tataka parcela je dat u prilogu
"06d. Plan parcelacije, regulacije i nivelacije". Za svaku urbanisti¢ku parcelu utvrdena
je namjena koja je uskladena sa “Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima” Napomena: U sluéajevima manjih odstupanja kada
se granice urbanisticke parcele ne poklapaju sa granicama katastarske parcele, vaZite
stanje iz katastarske evidencije.

Clanom 13 Pravilnika o naéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehni¢cke dokumentacije
(» SluZbeni list Crne Gore , 044/18), propisano je da tehnitka dokumentacija sadri
elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama




Regulaciona linija (RL) je linija koja dijeli javnu povrdinu od povréina namjenjenih za
druge namjene. Rastojanje izmedu dvije regulacione linije defini§e profil saobracajno
infrastrukturnog koridora.

Gradevinska linija (GL) je linija na, iznad i ispod povr$ine zemlje i vode, definisana
graficki i numeri¢ki, koja predstavija granicu do koje je moguée graditi objekat.
Gradevinska linija ispod zemlje (GL 0) ili vode je linija kojom se utvrduju gabariti za
podzemne dijelove objekta ili podzemne objekte. Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je
linija koja definiSe granicu do koje je moguée planirati nadzemni dio objekta do visine
prizemlja. Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) je linija kojom se utvrduje gabarit za
nadzemni do objekta iznad prizemlja kao i za nadzemne objekte koji ne sadrze
prizemnu etaZu (pasarele, nadzemni koridori i pje$a&ki prelazi). Kod objekata kojima se
gradevinska na zemlji (GL 1) i gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) poklapaju sa
regulacionom linijom (RL) , dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone
maksimalne dubine 1.80 m. Povrsina obuhvaéena erkerima, lodama i balkonoma dio je
bruto razvijene gradevinske povrSine. Fasadna povrsina erkera ne smije prelaziti 25%
povrSine fasade na kojoj su planirani. Gradevinska linija je definisana grafi¢kim
prilozima sa koordinatama na prelomnim tackama,

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije po$tovati :

Pravilnik o na€inu obra¢una povrsine i zapremine objekta (“Sl.list CG” br.060/18),
_Pravilnik o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehni¢ke dokumentacije (Sl. list Crne
Gore, broj 044/18),

Pravilnik o izmjenama Pravilnika o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za
stambenu zgradu ("SluZbeni list Crne Gore", br. 113/23 od 15.12.2023)

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Proracune raditi na VIl stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekti moraju biti
izgradeni prema vaZecim propisima za gradenje u seizmic¢kim podrugjima.

-Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i
54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»SluZbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim tecnostima i gasovima (»Sluzbeni
list CG«, br.26/10 i 48/15).

-Za potrebe prora¢una koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

-Shodno €lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,SluZzbeni list CG*, br.34/14, 44/18),
pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i




objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukgiji ili rudenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradili$ta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona
o zastiti i zdravlju na radu .

Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa:

- Zakonom o zaétiti vazduha (,SI. list CG", br. 25/10, 40/11, 43/15);

- Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,SI. list CG*, br. 28/11, 28/12, 01/14,
02/18),

-Zakon o upravljanju otpadom (,SI. list CG*, br. 64/11, 39/16);

-Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati:

Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mreZzu za gasenje pozara (,Sl. list
SFRJ®, br. 30/91);

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (,SI. list SFRJ*, br.
8/95);

- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,SI. list SFRJ",
br. 7/84),

- Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putnitke automobile od pozara i
eksplozija (,Sl. list CG", br. 9/12);

-Prilikom izrade tehnicke dokumentacije po$tovati Pravilnik o sadrZini i naéinu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja | upotrebe ("Sl.list RCG", br.54/01),

-Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list
RCG", br. 80/05 i ,Sl.list CG", br. 73/10, 40/11, 59/11, 52/16); Zakona za zaétitu prirode
(»Sluzbeni list CG", br.54/16)i na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj 03-D-4541/1 od 16.12.2024.godine

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Za postojece objekte na kojima je predvidena odredena intervencija, korisnik je u
obavezi da dostavi nadleZnom organu na uvid snimljenu arhitektonsku strukturu objekta
I njegov odnos prema susedima, §to je posebno znaéajno kod objekata koji se dodiruju.
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana u okviru pretezne namjene
datog prostora. Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u
prilogu pejzazne arhitekture. Postoje¢e zelenilo maksimalno saduvati i oplemeniti.
Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim
rasvijetnim tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora




1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na podruéju
zahvata naide na nalazite ili nalaze arheolokog znacenja, prema ¢lanu 87 i élanu 88.
Zakona o zaétiti kulturnih dobara (,S|. list RCG*, br. 49/10 , 49/11 1 44/17), pravno ili
fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez
odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi
utvrdivanja dalieg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i na&inu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom »Sl. list CG" broj 48/13 i
44/15),

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sl. list RCG", br.
27/07 i ,8I. list CG", br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16,);

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Tl

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedec¢e preporuke
EPCG:
* Tehnicka preporuka za prikljutke potro$a&a na niskonaponsku mrezu TP-2 (1l
dopunjeno izdanje)
Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniavaéa strujnog opterecenja
Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV




17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Priklju¢enje na mreZu komunalne infrastrukture vréi se prema postoje¢im, odnosno
planiranim tehni¢kim moguénostima mreze, na naéin kako je predvideno ovim Planom
i tehnickom dokumentacijom, a na osnovu propisa i uslova javnog preduzeca.

Akt uslova broj 2283 od 27.12.2024.godine izdat od d.o.0. VODOVOD “BISTRICA”
Bijelo Polje

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema grafi¢kom prilogu plana i prema uslovima nadleZnog organa.

Obavjestenje broj 14-332/24-667/1 od 10.12.2024.godine izdato od Sekretarijata za
stambeno komunalne poslove | saobraéaj opstine Bijelo Polje

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikacione infrastrukture
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje
| gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koriS¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom koridéenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i po$tansku djelatnost upuéuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;
- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
Uslovi za odvoz i distribuciju otpada

U okviru objekata viSeporodi¢nog stanovanja VPS odlaganje otpada je u zajedniékim
kontejnerima po normativu 0.08m3 posude po domadinstvu.




18.

POTREBA  IZRADE = GEODETSKIH, GEOLOSKIH  (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, = HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
| DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno Zakonu o geologkim istrazivanjima (“Sl.list
RCG’, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju projekta
geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi;

- Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEF-INI(‘.KI USLOYI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP85
PovrSina urbanisti¢ke parcele 1246,9 m2
Maksimalni indeks zauzetosti 990
Maksimalni indeks izgradenosti 5,35
:\)Ab?:ilant'l:l(nBaRgrg)to gradevinska povrsina 6670.81m2
Maksimalni broj etaza P+5+Pk

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

U zoni zahvata plana parkiranje za novoplanirane objekte kao i objekte koji se
rekonstruiSu, treba rjeSavati u okviru sopstvene urbanistitke parcele, shodno
normativima:

- stanovanje (na 1000 M2) ——=memmemm- 8 pm (lokalni uslovi min6, a max 9 pm);
poslovanje (na 1000 m2) ———----—— 15 pm (5-20 pm);
- trgovina (na 1000 m2) ——eemeeeee —- 30 pm ( 20-40 pm);

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentaina
svojstva podrucja

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojeéim
objektima, uz striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne
slike naselja i grada. Ras¢iSéavanjem pomocih i raznih drugih objekata u unutradnjosti




tkiva (pogotovu stambenih blokova vi§eporodiénog stanovanja), dobi¢e se slobodni |
prostori za ozelenjavanje i uredenije, nezavisno od karaktera vlasni&tva nad zemljistem.
Potrebno je arhitektonske volumene objekata potrebno pazljivo projektovati sa ciljem
dobijanja homogene slike naselja i grada. Visine objekata su date na grafiékim prilozima
kroz spratnost objekata (koja je definisana u poglaviju ,1.2 Nivelacija i vertikalni gabarit”
ovog Separata) uz pretpostaviien disciplinovan odnos korisnika, narodito kod
novoplanirane gradnje, vodeci raguna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i
grada. Fasade objekata kao i krovne pokrivade predvidjeti od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraditi. Nije dozvoljeno pojedinacno zastakljivanje balkona,
terasa i loda na viSeporodicnim stambenim objektima, kao i druge gradevinske
intervencije na fasadma, osim u sludju jedinstvene intervencije za sve etafe uz
dobijanje prethodne saglasnosti nadleznog organa lokalne samouprave.. Komercijalni
natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou, pri éemu je potrebno
voditi racuna da ne dode do vizuenog ‘zagadenja” reklamnim panoima (veli¢ina, kolorit
i broj), te je potrebno predioge natpisa i panoa prije ugradnje staviti na uvid nadleznom
organu lokalne samouprave koji odluéuje o davanju dozvole. Za sve stambene i
poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa postojeéom
arhitekturom. Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa
objektom u kome se nalaze.

Objekti koji su evidentirani na terenu (bez obzira da li su izgradeni sa ili bez gradevinske
dozvole) a kod kojih izgradenost parcele nedozvoljava organizaciju parkiranja na parceli
kao takvi se mogu zadrzati a parkiranje ¢e biti tretirano na nivou Sireg zahvata kroz
posebne opstinske programe i uslove i biée definisano kroz modusobne ugovore

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Mjere zastite koris¢enjem alternativnih izvora energije U cilju racionalizacije potrosnje
energije i sve izraZenijih zahtjeva za za$titom &ovjekove okoline predlazu se dvije
osnovne mjere: Stednja i kori§éenje alternativnih izvora energije. Osnovna mijera
Stednje je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje dok
u zimskom zadrZava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi
racuna o adekvatnoj veli¢ini otvora vodeéi raéuna o mikroklimatskim uslovima ovog
podneblja. Energetske potrebe u ovom podrugju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih
primarnih izvora, kao $to su energija vode i energija direktnog suncevog zradenja. Treba
teZiti da se primjenjuju one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni
proizvodnje ugliendioksida.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta
- ala




OBRADBIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

fin. 7
Branka Nikié :
Natasa Puknié fyum J'/QJ

DRZAVNA SEKRETARKA

Marina Izgarevié¢ Pavié¢evié

PRILOZ|

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Kopija plana

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine
broj 03-D-4541/1 od 16.12.2024.godine;
Akt uslova broj 2283 od
27.12.2024.godine izdat od d.o.o.
VODOVOD “BISTRICA” Bijelo Polje;
Obavjestenje broj 14-332/24-667/1 od
10.12.2024.godine izdato od
Sekretarijata za stambeno komunalne
poslove | saobraéaj opstine Bijelo Polje
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KOORDINATE URBANISTICKE PARCELE

KOORDINATE GRADEVINSKE LINLJE
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e Fizamisa Ministarsvo prostornog planiranja,
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SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOS[TL 06 *+ 33'7/f - “ﬁf’" :
Broj: 03-D-4541/ - bl dgorﬂca,-.ls,lz.2024. godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica
Ulica IV Proleterske brigade, br.19

VEZA: 03-D-4541/1 od 05.12.2024. godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju davanja misljenja o potrebi procjene uticaja

Povodom vaSeg zahtjeva, va$ broj 06-333/24-10644/2, kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene uticaja
na zivotnu sredinu za rekonstrukciju postojec¢eg objekta u smislu nadogradnje, na lokaciji urbanisticke parcele
UP85, Zona 4 koja se sastoji od dijela kat. parcele br. 214/1 KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana .Centralne zone — Izmjene i dopune” (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi®, broj
11/18) opstina Bijelo Polje, u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova preduzec¢u Viadanu nBoskovicu
iz Bijelog Polja, obavjestavamo vas sledeée

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br, 20/07,
.Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi || navedene Uredbe predvideno da se za ,Trgovacke,
poslovne i prodajne centre ukupne korisne povrsine preko 1.000 m? (hoteli, vjerski objekti, objekti za
obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu, pozoriSne, bioskopske, izlozbene dvorane i drugo)",
redni broj 12, tacka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadlezneg organa za
poslove zastite zivotne sredine.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju nije mogucée sa sigurnoScu utvrditi o kojoj povrsini poslovnog dijela
predmetnog objekta je rijec.

Podsje¢amo vas da, ukoliko je planirana povr§ina poslovnog dijela predmetnog objekta veca od 1000 m?,
onda je nepohodno da se nosilac projekta obaveze da, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod organa
nadleznog za zastitu Zivotne sredine.

Ukoliko planirana povrsina poslovnog dijela predmetnog objekta iznosi manje od 1000 m? to nije potrebno

sprovoditi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu.
dr Milan Gazdic
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D.o.0 Muha Dizdarevi¢a 8, 84000 Bijelo Palje
a2l Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,

VODOVOD ”BlSTRlCA" Korisnicka sluzba: 050/431-006

= 5 e-mail: vodovodbp@ t-com.me

Buelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424.6,

Y Sifra djelatnosti 41000

CKB l?anka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

-MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, ‘0 proi| o2 nlanira g
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE _urkziiama i 2. o i, mielovodni br: £ 8 5
-IV PROLETERSKE BRIGADE B s {:g £/'~5 » o 27.12.2024.godine

-81000 PODGORICA | _ou_ T Veedw

AR ET T . .

ek - (6%
Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, &lan 74., a rjesavajudi po zahtjevu
Vladana Boskoviéa iz Bijelog polja, D.0.0. Vodovod ,BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove za izradu
tehnicke dokumentacije za rnadogradnju postojeéeg objekta na kat. parc. br. 214/1 KO Bijelo
Polje,

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje uslova, br. 06-333/24-10644/2 od 03.11.2024.god.,
dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i prikljuenje na gradski vodovod i kanalizaciju za kat.
parc. br. 214/1 KO Bijelo Polje.

Vodovodna mreZa ACC #200mm prolazi kroz predmetnu parcelu, gdje treba planirati
priklju¢enje na vodovodnu mreZu za planiranu rekonstrukciju objekta na kat. parc. br. 214/1 KO
Bijelo Polje. Prosje¢na dubina glavnog vodovoda je oko 100cm. Minimalna udaljenost objekta
mjereno od osovine cjevovoda iznosi 2,0m. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mrezi
iznosi oko 3,0 bar. Prikljuenje objekta izvr3iti u postojeéem Sahtu (pribliZan poloZaj mjesta
prikiju¢enja dat je na skici u prilogu). Investitor radova je u obavezi da rijeSi sve imovinsko pravne
probleme i da priklju¢nu liniju poloZi do mjesta prikljutenja na glavnu vodovodnu mreZzu, dic
cjevovoda od vodomjerne Sahte do mjesta priklju¢enja na gradsku vodovodnu mresu postaje dic
javnog sistema. Vodomjerni Saht smijestiti na mjestu gdje prikljuéni vod prelazi sa javne na
predmetnu parcelu. Vodomjerna $ahta treba da sadrZi prvi ventil + vodomjer + drugi ventil,
odnosno ispusni ventil + nepovratni ventil. Vodomjerna $ahta mora biti minimalnih unutrasnjih
dimenzija 120*120*100 cm. Poklopac $ahta mora biti metalni minimalnog precnika @600mm il
600%*600 mm za lako saobracajno optereéenje, zbog tega se vodomijerni %aht ne smije nalaziti na
parkingu ili kolovozu. Vodomjer predvidjeti od proizvodaca INSA ili drugog proizvodata koji ima iste
gabarite kao vodomjer ovog proizvodada, sa drZavnim Z%igom Zavoda za metrologiju Crne Gore. U
slucaju postojanja viSe stambenih (poslovnih) jedinica u skloni$tu za vodomijer predvidjeti vodomjere
za svaku stambenu (poslovnu) jedinicu posebno. Kod objekata koji imaju hidrantsku mresu
predvidjeti poseban vodomjer za istu. Za vodomjere promjera preko 50mm predvidjeti vodomjer
kombinovanog tipa. Pre¢nik prikljuéne linije usvojiti prema hidraulitkom proracunu. Prilikom
izgradnje objekta, investitor je duZan da uradi privremeni prikljucak sa instalacijom vodomjera, koji ée
koristiti u toku izvodenja radova na objektu i isti prijavi tehnickoj sluzbi Vodovoda , Bistrica“
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Fekalna kanalizacija prolazi ispod postojeéeg objeklta, gdje se moZe planirati priklju¢enje
objekta na kat. parc, br. 214/1 KO Bijelo Polje. Prilikom projektovanja instalacija fekalne kanalizacije
predvidjeti prikljuenje na odgovarajuée reviziono okno, za kat. parc. za koju se izdaju UT uslovi. Prije
poletka projektovanja, projektant je duZan da snimi apsolutnu kotu vrha postojeée kanalizacione
cijevi (gradska kanalizaciona mreZa) na mjestu prikljucenja fekalne kanalizacije na reviziono okno za
objekat koji se gradi na kat. parc. br. 214/1 KO Bijelo Polje. Na priklju¢noj liniji za odvod otpadnih
voda iz objekta predvidjeti ugradnju nepovratnog ventila. Dno priklju¢ne cijevi ne smije biti ni%e od
vrha cijevi gradske kanalizacione mreZe u revizionom oknu, Na priklju¢noj liniji predvidjeti taloznik -
separator za odvajanje svih masnoéa koje mogu dospjeti u gradsku kanalizaciju iz sanitarnih
elemenata (kuhinjske sudopere, itd.). Prikljuénu liniju usvojiti na osnovu hidraulitkog proratuna a
maksimalni promjer prikljuéne linije fekalne kanalizacije ne smije biti veéi od postojece gradske
kanalizacije za odvod otpadnih voda iz ovog naselja.

Za dodatna pojadnjenja Kkontaktirati tehnitku sluZbu Vodovoda ,Bistrica” Bijelo Polje na
telefon 050/432-239 - centrala.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZ%eéim tehnitkim propisima i standardima.
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Marko Billatovi¢, dipl. inZ. grad.

Tomovié Radﬁ,/ inZ. grad.
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a, urbanizma i drzavne imovine, adresa: |V Proleterske

Br: 14-332/24-667/1 0.12.2024. godine

Za: Ministarstvo prostornog plani
brigade broj 19, Podgorica

Veza: Zahtiev za izdavanje saobracajnih uslova veza akta broj 06-333/24-10644/4 od
03.12.2024. godine

Predmet: Obavjestenje

Postovani,
obratiliste se ovom organu zahtievom  broj 14-332/24-867 dana
06.12.2024.godine, radi izdavanja saobracajnih uslova za rekonstrukciju postoje¢eg objekta
u smislu nadogradnje, na lokaciji urbanistiéke parcele UP 8, Zona 4 koja se sastoji od dijela
kat. parcele broj 214/1 KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana "Centralne
zonne-lzmjene i dopune" ("Sl.list CG", br, 11/18), Opétina Bijelo Polje, investitor Viadan
Boskovié..

Obavjestavamo vas da je oblast izdavanja saobra¢ajno tehnigkih uslova i saglasnosti
regulisana ¢lanom 26 Zakona o putevima ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 082/20 i 140/22).
Posto je predmetna lokacija razradena planskom dokumentacijom za istu nije potrebno
izdavanje saobraéajno tehniékih uslova i saglasnosti.

Dostavijeno:

& Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine, adresa: IV Proleterske
brigade broj 19, Podgorica

- U spise

Kontakt osoba: :
Jadranka Veligkovi¢, samostalni savjetnik | za saobraéaj tel: 067/276-495
Alida Sjari¢, samostalni savjetnik Ill za saobraéaj



