PLANIRANO



4. ID PLANA

4.1 Koncept prostorne organizacije, namjena i uredenje prostora

Na osnovu analize postojeceg | planiranog ,uz uvazavanje potreba | ograniCenja u razvoju grada, definisane su smjernice za
razvoj | zastitu jedinstvenog prostornog sistema i kulturno-istorijskog identiteta pojedinih naselja.

Prostorno-urbanistickim planom su za podrucje opstineTivat , u okviru policentricne mreze naselja, definisane su povrSine

za izgradnju kapaciteta stambenih, druStvenih, turistickih i drugih privrednih djelatnosti. Razvoj i izgradnja su planirani na
prostorima u okviru granica postojecih naselja, na novim lokacijama odredenim za turisticku namjenu, na brownfield lokacijama i
povrSinama pod koncesijama.

Izgradnja objekata nece biti dozvoljena na prostorima evidentiranim kao kvalitetno poljoprivredno zemljiSte, na prostorima sa
kvalitetnim predionim i pejzaznim karakteristikama, prostorima nepogodnim za izgradnju sa stanovista stabilnosti i seizmickih
karakteristika tla, kao i na prirodnim habitatima i zaSticenim podrucjima prirode.

Na prostorima za dalji razvoj ce se obezbijediti socijalna, saobracajna i tehnicka infrastruktura koja nece proizvoditi negativan
uticaj na Zivotnu sredinu, a izgradnja objekata ce se izvoditi uz uvazavanje arhitektonsko-urbanistickog i kulturnog konteksta
okruzenja. Dalji razvoj ovog podrucja treba da obezbijedi planirani obim privrednog rasta, uredenu i zdravu Zivotnu sredinu.

ID Planom je, u skladu sa potrebama stanovnistva, predvidena promocija manjih razvojnih projekata na seoskim prostorima,
kojima ce se omoguciti stvaranje uslova za privredivanje i kvalitetnije uslove Zivota.

Sva buduca izgradnja odvijace se uz uvazavanje naCela odrZivog razvoja, energetske efikasnosti, zastite gradevinskog i kulturnog
nasljeda, zastitu predjela, pejzaza, topografije terena i vizura.

Policentricnim modelom mreze odvojenih naselja ce se ublaZiti teritorijalni dispariteti socio- ekonomskog razvoja i smanijiti
migracioni tokovi. Naselja ce biti povezana sa gradom sistemom javnih saobracajnica i puteva.

Opétinski centar- grad Tivat ce ostati turisticki centar opstine, a u njemu su planirane i znacajne funkcije javnih i privrednih
djelatnosti.

4.1.1. Mreza naselja
Prostorni plan Crne Gore (PPCG) predvida formiranje i rast urbane aglomeracije na pravcu Herceg Novi — Tivat.
Tivat, Herceg Novi i Kotor stvaraju konurbaciju i dijele funkcije centra od regionalnog znacaja.

Funkcije centra Sireg regionalnog znacaja, locirane u opstinskom centru i njegovoj okolini, obuhvataju, tipiéno: ekoloski-prostorno
prihvatljive proizvodne aktivnosti; obrazovanje viSeg ranga; aktivnosti kulturnih centara; odgovarajuée zdravstvene usluge; usluge
socijalnog staranja; posebne sportske i turisticke programe; razvijenu trgovinu i druge komercijalne aktivnosti. Centri od
regionalnog zna¢aja opsluzuju gravitaciona podrucja sa preko 40.000 stanovnika.

Naselie Radovici po PPCG spada u lokalni centar.

Lokalni centri su manja naselja sa najosnovnijim snadbijevanjem stanovni$tva, u kojima se odrzava tradicionalni sistem
naseljenosti seoskih podruéja.

4.1.1.1.Policentriéni razvoj urbanog sistema i mreze naselja Opstine Tivat

Prijedlog razvoja naselja u opétitni Tivat zasniva se na demografskim projekcijama, uvazavanju morfoloske strukture i
oblikovanosti prepoznatljivin funkcijsko-gravitacionih podrucja, moguénosti oCuvanja ili razvoja zariSnih naselja i uklju€ivanje
ograniCavajucih faktora (prirodnih vrijednosti, infrastrukturnih koridora).

Uspostavljanje i strukturiranje mreze naselja u smislu o€uvanja, uspostavljanja ili dogradnje novih funkcija po pojedinim naseljima
uzima u obzir sliedece kriterijume:
- centralne funkcije - prisutnost ili nedostatak centralnih funkcija primjerenih za odredeni tip naselja
- usluge - prisutnost ili nedostatak usluznih djelatnosti primjerenih Zelienom standardu zivota s obzirom na tip
naselja
- stanovi - viSak ili nedostatak stanova odnosno stalnih stanovnika u naselju, koji obezbjeduju odgovarajuée stanje za
funkcionisanje usluznih funkcija
- radna mjesta — dovoljno ili nedovoljno radnih mjesta
- bastina (prirodna i kulturna) — prisustvo prirodne ifili kulturne bastine (spomenika, podruja itd.), zasticenih drzavnim ili
opStinskim dokumentima
- putnicki sacbracaj — pristup do stanica gradskog saobracaja
- zeleni sistem — znacaj naselja u zelenom sistemu grada
- komunalna uredenja, infrastruktura — dovoljno opremljena ili nedovoljino opremljena naselja sa javnom infrastrukturom
- zaStitini rezim — uklju€ivanje ograni¢avajucih faktora razvoja naselja sa aspekta poljoprivrede, Sumarstva, prirodne i
kulturne bastine, zastita izvora vode, zastita koridora infrastrukture.
Tivat, Ce se razvijati i dalje kao opstinski centar, a njegovo Sire gradsko podrucje u centar regionalnog znacaja.



Demografski rast, vezan na planirani razvoj turizma, predvida veci rast stanovnitva na podrucju Krtola i posledi¢no Radoviéi,
zajedno sa novo predvidenim naseljem Donji Radovici, preuzimaju funkciju znagajnog opstinskog centra.
Kao znacajni lokalni centri Sireg gradskog podru¢ja razvijaju se Donja Lastva i Mréevac.

centre urbanog znacaja.

4.1.1.2 Tipologija naselja

I. Regionalni centar Tivat - Sire gradsko podrucje

Sire gradsko podrugje Tivta je u 2003. godini imalo 11897 stanovnika ili 87% od ukupnog broja stanovnika Opstine Tivat i 5186
stanova ili 72%. Gradsko podrucje Tivta od Lepetana do Mréevca izrazito je urbanog karaktera, te koncentriSe ne samo stambeni
,ve¢ i privredni potencijal, kao i javne funkcije Opstine Tivat. U centru Tivta koncentriran je niz upravno-administrativnih, trgovacko-
usluznih, znanstveno-obrazovnih, drudtveno-kulturnih i poslovnih djelatnosti vitalnih za razvoj grada i opstine tako da je iz tog
razloga njihov znacaj kao fokusa urbanog sistema, izrazito dominantan. Prometni poloZaj Lepetana generator je daljeg razvoja
naselja.

U Opétini Tivat i dalje treba razvijati postoje¢e usluzne i druge djelatnosti koje sluze stanovnistvu opstine, ali i one koje pruzaju
svoje usluge Sirim podrugjima.

Regionalni centar Tivat — Sire gradsko podrucje (Lepetane, Donja Lastva, Tivat, MrCevac) - mora obezbijediti funkcije ranga
regionalnog sredista u kome treba da budu smjestene obrazovne institucije vieg ranga, odgovarajuce zdravstvene usluge, usluge
socijalnog staranja, stanovi razli¢itih tipologija — veéih gustina, posebni sportski i turisticki programi za razvoj masovnog i
profesionalnog sporta, zelene povrsine (parkovi), uredene javne otvorene povrsine, razvojna trgovina i druge komercijalne
djelatnosti kao i ekoloski-prostorno prihvatljive proizvodne aktivnosti. U saradniji sa Fakultetom za turizam i ugostiteljstvo Kotor
omoguciti razvoj dislociranog odjela fakulteta u Tivtu smjer turizma kao i odjel Fakulteta za pomorstvo Kotor smjer nautika.

Tivat ¢e se ,unutar Sireg gradskog podruéja (12.600-13.600 stanovnika) u sprezi sa Donjom Lastvom i Mréevcem (znacajni lokalni
centri),i dalje razvijati kao vazno upravno-administrativno gradsko, turistiko i usluzno srediste. Tivat ima zna&aj regionalnog
sredista, pa se njegovi uticaji i znacaj Sire na ostala naselja podrugja Boke Kotorske.

Il. Znaéajni opstinski centar Radoviéi — Donji Radovici

Radovi¢i — Donji Radoviéi ¢e se razvijati kao drugi najveéi centar Opstine Tivat. Donji Radovi¢i predstavljaju novo urbanizovano
podrucje sa veoma bogatom turisti€kom ponudom i prate¢im sadrzajima, tako da, kao veliki potencijal za razvoj,moZe da preuzme
i neke druge funkcije grada Tivta kao $to su obrazovanije, zdravstvo...

Radovici — Donji Radovi¢i kao znacajan lokalni centar, sa velikim potencijalom za razvoj turizma, mora obezbijediti sliedece
djelatnosti: nove ustanove za predskolsko i osnovno obrazovanje, razvoj novog srednjodkolskog programa turisti¢kog smjera i
dacki dom, razvoj mreZe objekata i rekreacionih povrSina za fizicku kulturu, izgradnju doma zdravlja i apoteke; ustanove za
socijalnu zastitu; stanovi za starije i dnevni centar za starije; razvoj kulturnih djelatnosti; poslovne, trgovacke, usluZne djelatnosti i
ostale pratece sadrZaje.

Naselje Radovic¢i — Donji Radoviéi bi ,po projekcijama stanovnistva za 2020. godinu, imalo 3.800-4.000 stanovnika i 2588 stanova
,0d toga 60% stanova za turistiCke namjene.

lIl. Znaéajni lokalni centri

Kao znacajni lokalni centri razvijaju se urbanizovana naselja Donja Lastva (770-1000 stanovnika) i Mréevac (1.600-2.600
stanovnika). U naseljima se razvijaju usluzne djelatnosti, specijalna i osnovna opskrba. Potrebno je obezbijediti ustanove kao $to
je osnovna 8kola, vrti¢, ambulanta, ustanove za kulturu.

IV. Lokalni centri

Kao lokalni centri u funkciji turizma razvijaju se naselja KraSiéi, Bjelila-Kakrc, BuraSevici-Bogisi¢i obala, a naselja Lepetani i
Gradio$nica kao lokalni centri urbanog znacaja. U tim naseljima se razvijaju usluzne djelatnosti, podru¢na $kola, vrti¢, trgovina,
ustanove za kulturu.

V. Naselja seoskog karaktera

Kao tip seoskog turistitkog naselja (razvoj »ruralnog« turizma) na podrudju Krtola, razvijaju se naselja DuraSevici-Mestrovici,
Milovi¢i, Bogisici, Gorsiéi-Kostici i Gornji Krasi¢i, te brdska naselja Vrmca odnosno vangradska naselja Gornja Lastva, Burdevo
brdo, Petkovi¢i. U tim naseljima se razvija seoski turizam kome zakljuéene ambijentalne cjeline daju poseban znacaj.

4.1.1.3 Lokacije za razvoj pojedinih djelatnosti

Razvoj regionalnih funkcija

Lokacije za razvoj funkcija regionalnog zna&aja su lokacije kod aerodroma ,severno od magistrale i uz novu saobracajnicu na
juznoj strani aerodroma, kao i lokacije u naselju Opatovo uz prikljuéak na novu magistralu. Te lokacije su pogodne za razvoj



trgovinskih (shopping) centara, vecih sportskih i zabavnih sadrzaja (stadion, bazeni, luna-park), tehnoloskog parka, komunalnih
zona.

Razvoj turizma

Vedi turisticki kompleksi razvijaju se na lokacijama: Brdista i Sv. Marko, Arsenal, Zupa, Uvala Przno, Plavi Horizonti, Lustica kao
i cijeli obalni prostor Tivatskog zaliva.

Atraktivan prostor Krtoljskog arhipelaga i Lustice privladan je za turistiko koriStenje te je potrebno da se dalji razvoj usmjeri na
razvoj turistiénih kapaciteta, ali u organizovanoj gradnji. TuristiCka naselja su na Otoku cvije¢a, Otoku Sv. Marko i u kompleksu
naselja Lustica Development. U obalnom prostoru Tivatskog zaliva se gradnja turistickog sadrzaja usmerava na lokacije uz
predvidene lokalne centre. Turisticki centri ovog poteza su ambijentalne cjeline Bjelila i Kakrc sa uredenim hotelima apartmanskog
tipa, kampom, lu¢icom za vez manijih plovila i centrom za bavljenje sportovima na vodi, te novo predvideni u Krasi¢ima i BuraSevici-
Bogisi¢i obali.

Razvoj turizma na sjevernom dijelu Tivatskog zaliva (od Lepetana do Mréevca) mora biti komplementaran razvoju urbanih funkcija
Sireg gradskog podrucja Tivta.
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4.1.2 Osnove unapredenja slike grada i kvalitete urbanizovanih podrucja

Linearni urbano morfoloski model dosadasnjeg prostornog razvoja Sireg gradskog podruja Tivta, kao i geomorfoloske
karakteristike prostora daju dobru predispoziciju za koncepciju razvoja gradova u gradu. Time podrazumijevamo razvoj potpuno
individualiziranih dijelova grada, svaki sa svojim posebnim likom i drugacijom strukturom funkcija, koje se dopunjavaju i integrisu
u jedinstveni gradski prostor. Specifi¢ni razvoj ‘tih gradova’ (Donja Lastva, Seljanovo, Gradski centar, Mazina, Gorniji Kaliman,
Mréevac, GradioSnica) morao bi omoguciti i zadovoljiti razvoj raznolikih potreba Zivota gradana. Srediste grada funkcioniSe kao
gradski i regionalni centar, Seljanovo i Mréevac kao znacajni lokalni centri, a potrebe pojedinih stambenih i turistickih zona
servisiraju centri nizeg reda. Sistemu okupljanja sadrZaja oko linearno povezanih centara slijedi i stanovanje koje je intenzivnije
(vecih gustina) prisutno u zonama oko loklanih centara, sa zelenim meduprostorima — zelenih ekoloskih koridora.

Polazeéi od toga i teZnje ka integraciji gradskih prostora na$ scenario razvoja grada oslanja se na primjenu tradicionalnih pristupa,
na dogradniju i reafirmaciju linearnog modela urbanizacije uz pomo¢ pazljivo izabranih znacajnih/identitenih lokaliteta - fokusnih
taCaka pojedinih naselja. Dogradnja modela urbanizacije predvida identifikaciju postojecih i opredjeljenje novih fokusnih tadaka te
njihovo povezivanje trajektorijama duz kojih se locira sekundarni niz regulacionih elemenata — odnosno konstruktivnih elemenata
tradicionalnog grada : ulica, trg, urbani blok.

Koncept dugoroénog razvoja grada morao bi uspostaviti funkcionalno slozen (‘gradovi u gradu’) i vizuelno lako Eitljiv urbani
kontinuum grada i Sireg gradskog podrucja. To je moguce posti¢i unapredenjem i dogradivanjem osnovnih elemenata slike grada:
1. pravcii povezivanja u prostoru
2. izgradena struktura
3. gradski otvoreni prostor
4. sistem prirodnih i preoblikovanih zelenih povrsina.

4.1.2.1. Pravci i povezivanja u prostoru

Najznacajniji linearni elementi povezivanja urbane strukture Sireg gradskog podrucja biée gradska avenija (rekonstrukcija
sadasnje magistrale) i predvideni potez promenade Lungo mare. Oni e povezivati odnosno uz njih ¢e se locirati najvazniji javni
prostori grada: trgovi, piacete, parkovi.

Lungo mare, gradska avenija i srediSnja sabirna cesta na padinama Vrmca predstavljaju noseci linearni elementi urbane strukture
Sireg podrucja Tivta na koje se veZe mreza popre¢nih komunikacija.

Gradska avenija
Izgradnjom nove trase magistrale biée potrebno rekonstruisati sada$nji profil magistralnog puta u oblik gradske avenije. Identitetno
¢e biti avenija strukturirana po pojedinim segmentima u skladu sa programsko-funkcionalnom namjenom.

Lungo mare

Uredenje obalnog pojasa sa predvidenom promenadom Lungo mare je zna¢ajno za oboje: za razvoj turizma kao i za pobolj$anje
Zivotne sredine odnosno kvaliteta urbanog i prirodnog prostora. Koncept Lungo mare omogu¢ava obezbedenje javnih povrsina i
uredenja javnog interesa za dugoroCni razvoj grada i Opstine Tivat. Omogucava uvecanije povrsina za kupanije i rekreaciju. Daje
prioritet pjeSaku i biciklistima i predstavlja zna¢ajan element slike grada.

Uredenje obalnog pojasa sa promenadom Lungo mare potrebno je predvideti iz Lepetana, lokacija gospa od Andela do
predvidenog informativnog centra u Solilama.



Druga znacajna Setnica kontinuiranog poteza uz obalu je potrebno predvideti iz KraSi¢a preko Bura$evi¢a do informativnog centra
u Solilama. Trec¢a primerna lokacija za uredenje komunikacije zna¢aja Lungo mare je uz zaliv Traste.

Sredisnja sabirna cesta

Za poboljSanje Citljivostii orientacije u gradu neophodno je omoguciti povezivanje pojedinih stambenih naselja na padinama Vrmca
(izgradnja srediSne sabirne ceste). Prije svega je potrebno omoguéiti kontinuirani dostup za pjeSake i bicikliste.

Turisticko-rekreacijska ruta

Za dozivljavanje autentiénog Krtoljskog pejsaza ,od posebne vaznosti je rekonstrukcija turistiCko rekreacijskog puta (pjesaci,
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Shema 21: Lungo mare: predlog
4.1.2.2. Gradena struktura

Urbano tkivo Sireg gradskog podruja Tivta ine urbani raster tradicionalnog grada (Tivat centar), ambijentalne cjeline graditeljskog
nasljeda (Lepetane, Donja Lastva), urbani blokovi kolektivne stambene gradnje i rasuto urbano tkivo individualne gradnje.
Za skladno dugoroc¢no poboljSanje slike grada (image Tivta) vazno je prvenstveno:
- sacuvati obim gradene supstance u okviru postoje¢ih mjera ili ga ak postepeno smanijiti,
- afirmisati specifitne vrjednosti u pojedinim prostorima grada
- sazetii rekonstruisati degradirane zone,
- rekonstruisati koridor buduce gradske avenije i pazljivo planirati regulacionu liniju kao i oblikovanje fasada odnosno
gradevinske strukture koje ga definiSu,
- vizuelno i oblikovno istaknuti ulaze u pojedina naselja (getway),
- razvijati i povecati izbor tipova javnih i stambenih zgrada na osnovu istorijskih uzoraka lokalne tradicije,
- rekonstruisati i sanirati podru¢ja rasprdene gradnje na padinama Vrmca sa racionalnijom tipologijom organizovane
terasaste gradnje prilagodene strmini terena i poStovanija ‘prava pogleda (na more)’.

Gradevinsku strukturu na podrucju Tivat Centar dogradivati u obliku sistema zatvorenih urbanih blokova, spratnosti P+3 - P+4, sa
visinski naglasenim uglovima, odnosno na programsko-funkcionalnim évorovima do P+6.
Na drugim podrugjima grada planirati pretezno otvoreni sistem urbanih blokova.

U silueti grada istupaju visinski gabariti kompleksa kolektivne gradnje u Centru i Seljanovu. Tre¢a lokacija, koja ima dobre
predispozicije za vece gabarite je u Mréevcu, uz buduéu gradsku aveniju.

Vazni elementi gradene strukture grada su svakako objekti, koji imaju znacaj vizuelno istorijskih repera npr.: Verige — gospa od
Andjela, Lepetane — hidrografski institut, Opatovo — ograda Zavoda, Donja Lastva — kula Ivovi¢, palac Nikoli¢, Piramida sa
borovima i éempresima (reper za brodove), kompleks Lukoviéi-Perusine, vahauzi (fortifikacijski objekti za zastitu Arsenala) u
Donjoj Lastvi, Seljanovu i Mazini, hotel Kamelija, stara $kola, DTV Prtizan, Burdevo brdo, DZorovo, objekat na Zupi, industrijski
objekat ciglane Radica, palata Verona.

Kakrc, Gornii KraSici) i sakralni objekti na vrhovima brezuljaka (Sv. Ivan, Sv. Jovan, Sv. Gospoda, Sv. Luka, Sv. Nikola), vizuelni
reperi.

Otok Gospa od Milosti, vizuelno-istorijski reper, je potencijalna lokacija za razvijanje kulturnih programa odnosno kulturne turisticke
ponude Opéstine Tivat.

4.1.2.3. Gradski otvoreni prostor
Sistem javnog prostora grada je neizgraden osim na podruju uZeg centra i uz samu obalu u potezu Donja Lasva-Seljanovo-Tivat

centar (do marine Kaliman).
Za dogradnju i unapredenje sistema gradskih otvorenih prostora potrebno je:



- pazljivo planirati potez Lungo mare kao okosnicu povezivanja svih zna€ajnih gradskih prostora i programa,
- oblikovati ulazne trgove pred vecim objektima javnog, trgovackog ili turistiCkog sadrZaja,
- oblikovati otvoreni prostor za druzenje stanovnika u pojedinim gradskim naseljima.

Posebno kvalitetan mikroambijent, koji je potrebno oCuvati i nadgraditi u Donjoj Lastvi je urbanizirana obala sa parkom Ivovic i
bucarski zog; Ponta Seljanovo sa svetionikom; Pine i lucica Kaliman.

Potencialne lokacije za uredenje otvorenog gradskog prostora za druzenje stanovnika u pretezno stambenim naseljima su:
podrucje kolektivne stambene gradnje - obala potoka Seljanovo - podrucje osnovne Skole i vrtica (Seljanovo-Donja Lastva),
lokacija pored vahauza iznad stare Skole, lokacija pokrivenog bucarskog zoga (Gornji Kaliman), lokacija centralnih djelatnosti
(Dumidran).

Lokacije podobne za razvoj drustvenih sadrzaja i formiranja programskih ¢vorista na podrucju Krtola su potencijalna pristanista
morskog javnog saobracaja: Petrovici, Krasici, Bjelila i DuraSevici.

U smislu pobolj$anja slike grada neophodno je realizirati planirano uredenje centra u Radovi¢ima i povezati ga sa planiranim na
Lustici (Donji Radovici).

4.1.2.4. Sistem prirodnih i uredenih zelenih povrsina

Sistem prirodnih i uredenih zelenih povrSina znacajan je za kvalitet Zivota u gradu. Vazno je da zadovolji estetske, ekoloske i
socijalne aspekte. Za postojeée stanje naroito su vaZna dva prepoznatljiva poteza: preteZno prirodni pejzaz Vrmca i sistem
gradskog zelenila, kojeg Cine gradski park, manji lokalni parkovi, druge manje zelene povrsine i linijski zeleni potezi. Oba poteza
teku uzduzno, paralelno sa pravcem obale i slaba je povezanost izmedu njih. Za uspjeSan zeleni sistem na podrucju grada
potrebno je:

- zelenim koridorima povezati prirodnu pozadinu Vrmca sa oblikovanim pejzazem u gradu,

- dignuti prepoznatljivost oblikovnog pejzaza. OCuvati i odrzavati gradski park, manje dZepne parkove, urediti druge
postojeée parkove (uz Skole, vrtice, stambena naselja i sl.) i reprezentativne zelene povrsine uz turisti¢ke objekte i objekte
javnog znacaja,

- uz predvidena nova uredenja obezbijediti otvorene zelene povrSine, koje se lokacijski i programski veZzu na postojeCi
sistem,

- salinijskim zelenim potezima u¢vrstiti mrezu javnog otvorenog prostora i istaknuti njegovu uvezanost u zeleni sistem.
Postojece prirodne i parkovske povrsine, koje je potrebno oluvati i nadgraditi u sistem su: Lepetane (manja grupacija borova uz
obalu), Eempresi u Ruljini, park Ivovi¢, park kod doma vojske Seljanovo, zeleni koridor (kliziSte) izmedu naselja Seljanovo i Podkuk,
veliki gradski park, parki¢ kod ljetne pozornice, park na trgu Ratne Mornarice, Pine, park hotela Mimoza, park uz ulicu 29.
novembar, grupacija borova ispred stare $kole, Zupa, brdo u Boniéima, brdo Kukuljina, Mihova Glavica (ulaz u Tivat).
drustvenim sadrZajima.

Izuzetni kvalitet stjenovite obale uz zaliv Traste potrebno je zastititi u najve¢oj meri.

4.2. Prostorni koncept razvoja funkcija i djelatnosti

Temeljni cilj predvidene prostorne organizacije OpStine Tivat je afirmacija grada, unapredenje urbane strukture i unapredenje
Zivotne sredine. Pritom je predvideno u Sirem gradskom podru¢ju Tivta (planskom podrugju I) zauzimati §to manje novih povrsina
uz prestrukturiranje degradiranih podru¢ja grada i uz efikasnije kori¢enje postojece drustvene i tehnike infrastrukture odnosno
njene dogradnje. Na podrucju Krtola (plansko podrucje 1) predviden je veci razvoj turistiCkih kapaciteta (Lustica development),
koje zahtevaju veci razvoj centralnih djelatnosti i oblikovanje novog urbanog centra Donji Radovici. U vangradskom podrucju
(plansko podrugje Ill), koje zauzima padine Virmca predvida se razvoj turisticko-rekreativnih djelatnosti i tradicionalne poljoprivrede
u smislu zastite kulturnog pejsaza i preoblikovanja / proglasenja tog podrucja u park prirode.

Prostorni koncept razvoja funkcija i djelatnosti prati planirani policentricni razvoj urbanih struktura odnosno planirana mreza
naselja (gledaj: Prostorni koncept razvoja javnih funkcija: drustvene i usluzne djelatnosti).

4.2.1. Poslovno proizvodne djelatnosti
Prioritete razvoja odredene u PPCG za razvojnu zonu Boke Kotorske je tehnolo$ki visokospecijalizovana i neSkodljiva industrija i
proizvodnja vezana na potrebe turizma. Sve izrazZenija tercijarna orijentacija Tivta zahtjeva i veéi porast poslovnog prostora. Danas

su poslovni objekti uglavnom locirani u centru grada, a prisutan je i trend lociranja uz postoje¢u magistralu.

Razmestaj poslovno proizvodnih sadrzaja u urbanom tkivu zavisi od specifiénih karakteristika vezanih za prostorne potrebe ali i
za eventualnu opasnost od ometanja drugih funkcija (npr. zastita stambenih i turisti¢kih zona od buke, praSine ili sl.).



Vecinu poslovno proizvodnih/privrednih sadrZaja visoke tehnologije (takozvana 'laka industija’) moguce je locirati na povrSinama
centralnih djelatnosti (centar Tivta i lokalni centri: Donja Lastva, Mréevac, Radovi¢i-Donji Radovici) i na povrSinama mjeSovite
namjene (100m pojas uz gradsku aveniju (sadasnju magistralu), Opatovo, Arsenal).

Poslovno-proizvodni i komunalni programi, koji imaju vii prag emisija ili traze ve¢e manipulacisjke i saobraéajne povrsine lociraju
se u servisno-komunalnim zonama: Kukuljina, Gradio$nica (uz dostupni put za novu magistralu), Brdista (uz gradsko groblje),
Tivatsko polje (uz put za Radovi¢e) sa obije strane puta i na Lustici (za potrebe turizma).

Lokacije pogodne za razvoj funkcija regionalnog znacaja su lokacije kod aerodorma sjeverno od magistrale i Opatovo uz prikljuak
na novu magistralu (npr. tehnolo$ki park, poslovne zone, poslovno-trgovacki centri).

U sklopu stambenih zona mogu¢ je smestaj poslovnih djelatnosti, koje se mogu obavljati u stanovima ( ne naru$avaju uslove
zastite od buke, aerozagadjenjaii sl.).

4.2.2.  Turizam i ugostiteljstvo

TuristiCko-ugostiteljska djelatnost je najperspektivnija privredna grana u Tivtu, prije svega razvoj visokog standarda ponude.
Podizanje kvaliteta pansionske i izvan pansionske ponude preduslov je da se izgradi novi imidZ Tivta, kao visoko kvalitetne
turistiCke destinacije.

Najznacajniji turisticki projekti visokog kvaliteta, koji su u dobrom dijelu izgradeni i u post-planskom periodu su: Porto Montenegro,
, Lustica Development, zaliv Traste.

MijeSoviti sadrzaji projekta Porto Montenegro (marina, hoteli, turisti¢ko stanovanje, stanovanje) predstavljaju produzenje
centralnog djela grada Tivta.

Turisticki kompleks Lustica Development predstavlja potpuno novo urbano podrucje uz zaliv Traste (ukupno 16.000 lezaja).
Koncipirano je u viSe urbanistiCko-arhitektonskih cjelina turistiCkog programa (hoteli, vile, apartmanska naselja, sportsko-
rekreacijski kompleksi) koje ¢e se izgradivati oko lokalnih centara — podru¢ja centralnih djelatnosti: novi tradicionalni mediteranski
gradi¢ (Donji Radoviéi), lokalni centar na Lustici i lokalni centar na Grabovac-Bigovu (Il Faza). | faza LuStica Development
obuhvata 1610 hotelskih soba, 1.300 apartmana i 550 vila (ukupno 7.612 leZaja).

Vedi turisticki kompleksi predvideni su i na lokacijama: Zupa, ostrvo Sv.Marko, ostrvo Cvije¢a kao lokacija za kulturni | vjerski
turizam i zaliv BrdiSta i uvala Przno (Plavi horizont, Il faza). Turisticki kompleks sa sportskim povr§inama i manjim kampom
predviden je u Lepetanima | TuristiCko naselje (nekadadnja vojna zona).

Znadajan turisticki kompleks | sadrzaji su planirani u zoni Zupe uz primjenu mijera koje defini$u zastitu postojeéeg predjela |
biodiverziteta, pazljivu rekonstrukciju | oZivljavanje Citavog kompleksa Bizanti.

Potrebno je na adekvatan nacin revitalizovati prostor hotela Kamelija uz smjernice | mjere koje ¢e definisati stepen zastite | dati
moguénost koriSCenja prostora u svrhu turizma visoke kategorije.

U Tivatskom zalivu planirane su slede¢e marine: Porto Montenegro, 850 priveza (lokacija Arsenala), i Boniéi 250 priveza. U zalivu
Traste predvidene su dvije manje marine po oko 100 priveza (Donji Radovici i Lustica).

U Tivatskom zalivu smjesteno je pristaniSte Pine, i veci broj manjih pristana, koji mogu posluziti za vez manjih turistickih i ribarskih
plovila.

Studija tehnicko-tehnoloSkih uslova za dvije lokacije nautickih sidriSta (vezivanje na bove na sidristu) u Tivatskom zalivu
sagledane su moguénosti razvoja nautickih sidrista na slede¢im lokacijama:

[ Zona izmedu ostrva Sv. Marko (Stradioti), marine Porto Montenegro i uvale Belane, kao i

[ Zona duz istocne strane Ostrva Sv.Marko (Stradioti), odnosno sa obje strane ostrva ka Tivtu

i ka Obali DuraSevica.

Vecinu postoje¢ih kapaciteta u uzem podrucju grada (npr. turistiCka zona Seljanovo, hoteli Mimoza, Park) je potrebno adaptirati
(rekonstrukcija i povecanje kapaciteta kako bi ostvarili kategoriju 4 ili 5* za hotele gradskog karaktera ). U zoni na Pakovu i uz
lugicu Kaliman poZeljno je postoje¢e objekte preurediti u male pansione.

Cijeli obalni prostor Tivatskog zaljeva je pod velikim pritiskom gradnje prije svega za sezonsko stanovanje, Sto je neophodno
koordinirati sa izgradnjom potrebne komunalno tehnicke infrastrukture. Generalno predvidene turisticke kapacitete bice moguée
realizirati u fazama pod strogim uslovima obezbedenja svih potrebnih uslova komunalno-tehnicke infrastrukture i drustvene
prihvatljivosti.

Planira se i znatno povecanje ugostiteljsko-zabavnih i sportsko-rekreacijskin sadrzaja, koje treba locirati prvenstveno uz
predvidene komunikacije/promenade Lungo mare.

Sastavni dio turititke ponude su i turisti¢ko-informacioni punktovi u Zupi, Kaladrovu, Duradevi¢ima, Bjelila-Kakrc, Kraici, Plavi
horizonti, Donji Radovi¢i u kojima se mogu iznajmiti daske za jedrenje, jedrilice, amci, bicikli i razna sportska oprema.

Na poducju Opstine Tivat trinaest je znacajnih naselja graditeljskog nasljeda od kojih svako posebno predstavija specifiénu
ambientalnu cjelinu: Lepetani, Donja Lastva, Danculovina- Grgurevina, Bjelila- Kakrac, u priobalnom pojasu Tivatskog zaliva;
Gornja Lastva, Burdevo Brdo i Bogda$ici na padinama Vrmca, te BogiSi¢i, Dura3evici, Miloviéi, Kosti¢i, Radovi¢i i Gornji Krasici u
Krtolima. Ove ambijentalne cjeline, iako neke viSe ili manje poruSene i zapustene, kroz svoju ruralnu strukturu i autohtoni
graditeljski izraz daju specificno obiljezje prostoru opstine i imaju dobre dispozicije za razvoj ruralnog turizma odnosno turizma
uopste. Zato ih je potrebno ukljuditi u razvoj turisticke ponude Opétine Tivat. To je od posebne vaznosti s obzirom da je prostor
Opétine Tivat kontaktno podrucje zatiéene svjetske bastine i da se priprema prijedlog proSirenja toga podruéja. Revitalizaciju



pojedinih naselja moguce je vezati (programsko-financijski) za vece turistiCke projekte u njihovom okruzenju (npr. naselja na
podrucju Krtola i projekat Lustica Development).

Pregled turisti¢kih kapaciteta po planskim cjelinama

Hoteli Apartmani/turis.stan. Vile lezaji
2020 post.plan 2020 post.plan 2020 post.plan ukupno ukupno
2020 post.plan
1. Lepetane 275 275 275
2. Donja Lastva-Seljanovo 800 800 800
3. Tivat 3091 500 1079 500 4170 1.000
4. Mréevac
5. Sv. Marko-Prevlaka 320 176 420 124 300 160 1.040 460
I. Sire gradsko podrugje 4.486 1.499 300 6.285
6. Buraevici 175 1.420 560 1.420 735
7. BogiSici
8. Milovici 560 566 163 560 723
9. Radovici 2100 560 2922 450 513 150 5.535 1.160
10. Gosici 300 580 174 140 262 440
11. Krasici 233 1.382 422 145 1.760 422
Il. Podrucje Krtola 2.633 6.284 798 9.715 3.040
UKUPNO (1 +lI) 7119 7.783 1098 16.000 4.500

Ocjena turistickih kapaciteta do 2020g. sa marinama (2.500 leZaja, predvidena 50 % izgradenost kapaciteta), privatnim
smjeStajem (6.000 leZaja) i kampovima (500 leZaja) iznosi ukupno 25.000 leZaja ili 1,5 po stanovniku Opétine Tivat. U namjenama
povrSina do 2020g. ukljuéujuci sve provedbene planove (drzavne studije lokacija Morsko dobro, detaljne urbanisticke planove i
urbanistiécke projekte) predvideno je jos 4.500 leZaja za posle planski period.

4.2.3. Stanovanje

U Crnoj Gori, u periodu od 01. do 15. aprila 2011. godine, sproveden je popis stanovnistva, domacinstava i stanova. Prema
navedenim podacima Tivat ima 14.031 stanovnika, od toga je 7.128 Zena (50,8%), a muskaraca 6.903 (49,2%). Prosje¢na starost
je 38 godina. U urbanom gradskom naselju Zivi 73% stanovnistva i 27% u ruralnom. Broj domacinstava je 4.862, dok je broj
stanova duplo veci 9.675. Kretanje broja stanovnika od 2000. godine kada je Tivat imao 12.812, 2005. — 13.404, 2010. - 14.032
te 2018. godine kada je imao — 14.923 stanovnika prema podacima Monstata, pokazuje stalan porast, kao i ve¢i procenat rasta
broja stanovnika nego na drzavnom nivou $to se moze vidjeti iz tabele.

Do porasta broja stanovnika dolazi usljed pozitivnog prirodnog prirastaja ali i zbog pozitivnih migracionih kretanja stanovnistva
unutar Crne Gore.

Tabela 17: Kretanje broja stanovnika u op$tini Tivat (2000 — 2018. godina)
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Tabela 18: Pokazatelji vitalne statistike, 2017. godina

Stopa prirodnog prirastaja Stopa nataliteta Stopa mortaliteta




Crna Gora 1,4 11,9 10,5
Tivat 6,7 17,2 10,5
Tabela 19: Broj stanovnika po naseljima
indeks indeks indeks
Opstina Naselje 1991 2003 2003/91 2011 2011/03 2011/91
Donja Lastva g. 624 733 117,5 9367 103,5 121,6
Tivat g. 8079 9467 117,2 751 99,2 116,2
gradska naselja 8703 10200 117,2 10118 99,5 116,6
> priobalna naselja 2381 3371 141,6 3854 114,3 161,9
>
= seoska naselja u zaledu 102 o4 52,9 59 109,2 57,8
seoska i priobalna naselja 3913
ukupno 2483 3430 138,1 115,5 159,6
OPSTINA TIVAT 11186  [13630  [121,8 14031 103,5 126,5

U opétini Tivat u gradskim naseljima bilo je 72,1%, u kategoriji priobalnih naselja 27,5, a u seoskim naseljima u zaledu 0,4%. U
opétini Tivat je vecina stanovniStva skoncentrisana u gradskom centru i priobalju, pa je prostorna distribucija stanovnistva
nepovoljna, jer je veliki pritisak na uZi obalni pojas, dok se prostori u zaledu prazne.

Projekcije koje su date PUP-om se ve¢ ostvaruju.

STANOVNISTVO, DOMACINSTVA | STANOVI - OCJENE ZA 2020 GODINU
DOMACINSTVA

STANOVNISTVO
Popis 2003 13630
OCJENE ZA 2020 GODINU
1 16460

PSOLUTNI PORAST U PERIODU 2003 - 2020

1 2830

4502

5985

1483

INDEKS PORASTA U PERIODU 2003-2020 (2003 = 100)

1 120,8

132,9

STANOVI

4269
6385
2116

149,6

Prostorna organizacija stambene gradnje prati prevideni prostorni koncept policentri¢nog razvoja urbanih struktura, kao i razvoj
funkcija i djelatnosti u prostoru prije svega turistiCkih kapaciteta. Prezentirani podaci o stambenoj izgradnji usagla3eni su sa

parametrima postoje¢ih DUP-ova i DUP-ova u izradi, kao i pojedinih Studija lokacije PPPNMD.

U prostoru tivatske opstine izgradnja objekata sezonskog stanovanja u proteklom periodu naro€ito je intenzivna, pogotovu u
prostoru Krtola. O¢ekujemo, da Ce se taj trend jo$ viSe intenzivirati (ako ga ekonomska recesija ne preokrene!). Zato je neophodno
uravnoteZiti odnos izmedu stalnog i sezonskog stanovanja u pojedinim podru&jima opstine odnosno planskim cjelinama.

Broj stanova po naseljima: stanje 2003

Planske cjeline Etalno ezonsko [)dnos Ostali UKUPNO
tanovanje tanovanje Stalno S - sezonsko Tistanovi STANOVA
tanovanje
br.stanova br.stanova
Lepetane 66 118 30 70 34 218
Donja Lastva-Seljanovo 272 98 63 37 60 430
Tivat 2970 267 75 25 711 3948
Mréevac 423 87 72 28 80 590
I. Sire gradsko podrucje 3731 570 72 18 885 5186
PuraSevici 100 46 59 41 24 170
Bogisici 56 49 39 61 37 142
Miloviéi 22 81 20 80 8 111
Radovici 191 205 44 56 42 438
Gosici 69 117 35 75 13 199
KraSici 80 761 9 91 20 861
Il. Podruéje Krtola 518 1259 27 73 144 1921
UKUPNO (1 +lI) 4249 1829 60 40 1029 7107
BogdasSici 16 13 53 47 1 30




(Gornja Lastva 4 25 13 87 1 30

lll. Vangradsko podrucje 20 38 33 67 2 60

UKUPNO [+l 4269 1867 60 40 1031 7167
Broj stanova po naseljima: porast do 2020 godine

Planske cjeline Etalno ezonsko Ednos UKUPNO

tanovanje tanovanje tano S - sezonsko T/STANOVA
tanovanje
br. novih stanova br.novih stanova

Lepetane 10 7 59 41 17

Donja Lastva-Seljanovo 20 13 61 39 33

Tivat 790 530 60 40 1320

Mrcéevac 160 107 60 40 267

Sv.Marko-Prevlaka E - - E -

I. Sire gradsko podruéje 980 657 60 40 1637

Purasevici 150 225 40 60 375

Bogisici 200 300 40 60 500

Milovici 53 80 40 60 133

Radovici 590 1560 27 73 2150

Gosici 135 100 57 a7 235

Krasici E - - E -

Il. Podrucje Krtola 1128 2265 33 67 3393

UKUPNO (I+1) 2108 2922 42 58 5030

Bogdasici 6 2 75 25 8

Gornja Lastva 2 10 17 83 12

lll. Vangradsko podrucje 8 12 44 56 20

UKUPNO [+I+ll 2116 2934 42 58 5050
Planirani razvoj stanovnistva, stanova i sezonskog stanovanja
Planske cjeline STANJE POPIS 2003 PROJEKCIJA 2020 INDEX RASTI 2020/2003

Stanovni-  [Ukupno  [Sezonski  [Stanovni-  [Ukupno  [Sezonski  [Stanovni-  [Stanovi Sezonski
Stvo stanovi stanovi Stvo stanovi stanovi Stvo stanovi
ukupno

Lepetane 194 218 118 200 235 125 1,03 1,08 1,06
Donja Lastva-Seljanovo 733 430 98 765 463 111 1,04 1,08 1,13
Tivat 9467 3948 267 10000 5268 797 1,06 1,33 2,99
Mréevac 1500 590 87 1640 857 194 1,09 1,45 2,23
I. Sire gradsko podrucjel11894 5186 570 12605 6823 1227 1,06 1,32 2,15
UKUPNO
PuraSevici 503 170 46 575 545 271 1,14 3,21 5,89
BogiSici 184 142 49 335 642 1349 1,82 4,52 7,12
Milovi€i 76 111 81 100 244 161 1,32 2,20 1,99
Radoviéi 560 438 205 2070 2623 1765 3,70 5,99 8,61
Gosici 208 199 117 550 419 237 2,64 2,11 2,03
Krasici 151 861 761 151 861 761 1,00 1,00 1,00
Il. Podrucje Krtola UKUPNO (1682 1921 1259 3781 5334 3544 2,25 2,78 2,81
UKUPNO (1 +1) 13576 7107 1829 16386 12157 4771 1,21 1,71 2,61
Bogdasici 48 30 13 62 38 15 1,29 1,27 1,15
Gornja Lastva 6 30 25 12 42 35 2,00 1,40 1,40
ll. Vangradsko podrucje54 60 38 74 80 50 1,37 1,33 1,32
UKUPNO
UKUPNO [+1+l1l 13630 7167 1867 16460 12237 4821 1,21 1,71 2,58

U periodu do 2020 godine predviden je veci porast stanovniStva (indeks 2,25) i stanova (indeks 2,78) u Krtolima zbog veéeg
razvoja turizma i drugih drustveno-privrednih djelatnosti na tom podrucju. Veéina tih kapaciteta locirano je u Donjim Radovi¢ima,
lokalnom centru za razvoj turistickih kapaciteta u zalivu Traste (Lustica Development).




Predviden je i veéi porast sezonskih stanova na Sirem gradskom podrucju Tivta (indeks 2,15) i u Krtolima (indeks 2,81). Za vecéi
dio tih kapaciteta je ve¢ usvojena planska dokumentacija (studija lokacije Arsenal, DUP DuraSevi¢i). Veci kapaciteti su planirani
post-planskog perioda. S obzirom na faznost gradnje na predvidenim povrSinama, moguée je izgradtiti jo§ dodatnih 3.000
sezonskih stanova posle 2020 g. (800 na Sirem gradskom podrugju i 2.200 u Krtolima).

Najveci problem u kvalitetu stambenog fonda Opétine Tivat je komunalna oprema. Tako, prema Popisu 2003, ¢ak 74% stanova
nema prikljucke na javnu kanalizaciju a 17% stanova nije priklju¢eno na javni vodovod. Zato je prikljuenje na javnu kanalizaciju
prioritet uredenja stambenih naselja.

Na osnovu podataka MONSTAT-a zapaza se veliko poveéanje ukupnog broja stanova 2011. godine u odnosu na 2003.
godinu i to 34% od ¢ega je poveéanje nastanjenih 10%, a nenastanjenih 139%. lzrazena je kategorija "sezonskog
stanovanja” sa povec¢anjem od 27%.

Tabela: Broj i struktura stanova 2003. i 2011. godine

Tivat

2003. 2011. Razlika %
Ukupan broj stanova - 2011. | 7.167 9.626 2.459 34 %
Nastanjeni stanovi 4.269 4,700 431 10 %
Prazni stanovi 997 2.379 1.382 139 %
Privremeno nenastanjeni 981 2.326 1.345 137 %
Napusteni 16 53 37 231%
Stanovi - sezonsko kori§éenje | 1.867 2.376 509 27 %
Ostalo 34 171 137 403 %

Izvor: Monstat

4.2.4. Drustvene djelatnosti

Prostorni koncept razvoja drustvenih djelatnosti uvaZzava, odnosno prati planirani demografsku rast satnovnistva i predvidenu
mreZu naselja

Shema 22: Prostorni koncept razvoja objekata javnih funkcija: drustvene i usluzne djelatnosti



Prostorski koncept razvoja objekata javnih funkeija:
Drustvene i usluZne djelatnosti

4.2.4.1 Predskolsko vaspitanje i obrazovanje

Iz podataka o projekcijama stanovnistva za 2020 godinu ukupan broj djece uzrasta do 6 godina u Opétini Tivat iznosi 1427 $to je
za 373 viSe nego u 2003. godini. Od toga u dobi od 0-1 godine je 400, od 2-3 409, od 4-6 618 dijete (199 djece u starosti do 1
godine, 206 djece starosti 6 godina).

Ako je predSkolski obuhvat djece od 1-6 godina i 80% ukljucenost djece u predskolsko vaspitanje i obrazovanje, onda bi morale
predskolske ustanove imati kapacitet za 1142 djece. Potrebno je obezbijediti oko 8565 m? zatvorene povrSine i oko 28550 m?
otvorenih povrSina.

Na osnovu podataka iz Popisa 2003 manjak kapaciteta za pred$kolske ustanove iznosi 4050 m? zatvorene povrsine i 16400 m?
otvorenih povr§ina odnosno zatvorenih povrina za 540 djece i otvorenih za 656 djece.

Tako je ukupni manjak kapaciteta za predSkolske ustanove 6300 m? zatvorene povrSine i 23850 m? otvorenih povrsina odnosno
zatvorenih povrsina za 840 djece i otvorenih za 954 djece.

Proracun kapaciteta ustanova za predskolsko vaspitanje:

Broj Broj korisnikaKapacitet djecijihKapacitet djecijih ustanova Ukupna okvirna

potencijalnih  (obuhvat 80 %ustanova postojece plan m2 izgradena povrSina do

korisnika (8,7%2020.9) m2 2020

od broja

stanovnika

2020.9)

zatvorene otvorene  zatvorene otvorene  zatv. otvorene

Lepetane 17 14 - - - -
D.Lastva -67 53 1289 1791 - 2500 1289 4291

Seljanovo
Tivat 878 705 938 1674 - 1451 938 3125



2165 7275 2165 7275
Mréevac 136 109 - - 2165 7275 2165 7275
Buradevidi 50 40 - - - - - .
BogiSici 29 23 - - - - - .
Milovii 9 7 - - - - . .
Radovici — Donji 180 144 44* 1235 1970 5350 1970 6575
Radoviéi
Gosici 48 38 - - - - - .
Krasici 13 11 - - - - - .
Ukupno TIVAT 1427 1142 2271 4700 6300 23850 8527 28551

* povrSine ostaju u okviru osnovne $kole i upotrebljavaju se za potrebe $kole.

Za planski period do 2020. g. ukupna povrsina novoizgradenih zatvorenih povrsina za predskolske ustanove iznosi 6300 m2 i
23850 m2 otvorenih povrsina. Nove predskolske ustanove su na lokacijama Tivat centar, Mréevac i Radovi¢i — Donji Radoviéi. U
narednom periodu potrebno je raCunati takode i na promjene u organizaciji osmogodiSnjeg Skolovanja te prelazak na
devetogodisnji program $to time mijenja i broj obuhvaéene populacije u predSkolskom vaspitanju i obrazovanju.

Broj djece koja pohadaju predSkolske programe i broj vaspitnih grupa u periodu primjene prethodne Strategije ranog i
predskolskog vaspitanja i obrazovanja u Crnoj Gori (do 2021. godine), u opétini Tivat prikazan je u narednoj tabeli:"

Tabela: Broj upisane djece i broj vaspitnih jedinica

Broj upisane djece Broj vaspitnih jedinica

2015/16 2016/17 | 2017118 | 2018/19 | 2019/20 | 2015/16 | 2016/17 | 2017/18 | 2018/19 | 2019/20
639 756 764 818 849 4 5 5 5 4
Tabela: Kapacitet ustanove - povrsina prostora

VASPITNA POVRSINA POVRSINA UKUPNA PpVRSlNA

JEDINICA ZATVORENOG OTVORENOG RASPOLOZIVOG

PROSTORA PROSTORA PROSTORA

VRTIC TIVAT 2.050,00 m2 1.674,41 m2 3.724 41 m2

DONJA LASTVA | 1.289,00 m2 1.791,00 m2 3.080,00 m2

RADOVICI 1.197,60 m2 1.235,72 m2 1.433,32 m2

UKUPNO: 3.469,60 m2 4.701,13 m? 8.170,73 m2

Ukupna povrsina predSkolskih ustanova u opstini Tivat iznosi 8.170,73 m2. Prema standardima koji predvidaju 7,5 m? zatvorene i
15 m2 otvorene povrsine po djetetu, predSkolske ustanove na podrucju opstine ne zadovoljavaju potrebe djece.

Od ukupnog broja upisane djece u javnim ustanovama upisano je 95,3% u Crnoj Gori, a u Tivtu 95%. Prosje¢an broj djece po
vaspitnoj grupi u javnim predskolskim ustanovama je 32, a u privatnim 14, dok je u Tivtu prosje¢an broj djece po grupi u JPU 34,5,
a u privatnoj predskolskoj ustanovi 9,2.

Prostorni razvoj predSkolskog vaspitanja u Opstini Tivat pored postojecih lokacija razvijate se na novim lokacijama u Tivtu,
Mrcevcu i na lokaciji Radovi¢i — Donji Radovici. Postojeci kapaciteti otvorenih povrSina pred$kolskih ustanova u Tivtu i Donjoj
Lastvi ,potrebno je povecati, zato je potrebno rezervisati prostor za Sirenje.

4.2.4.2 Osnovno obrazovanje

Na osnovu podataka iz Popisa 2003. manjak kapaciteta osnovne $kole iznosi 1170 m? zatvorene povrSine i 15450 m? otvorenih
povrSina odnosno zatvorenih povrSina za 195 uéenika i otvorenih za 618 ucenika.

Iz podataka o projekcijama stanovni$tva za 2020 godinu broj djece u dobi od 7-14 godina iznosi 1582 Sto je za 132 viSe nego u
2003. godini. Potrebno je obezbijediti oko 9500 m? zatvorenih povrSina Sto predstavlja oko 2000 m? dodatnih zatvorenih povrsina
i oko 40000 m? otvorenih povrSina $to predstavlja dodatnih 18750 m?,

Prema podacima obrazovnih ustanova osnovnog obrazovanja za period 2019/ 2020 g. broj uCenika je iznosio

! Strategija ranog i predskolskog vaspitanja i obrazovanja u Crnoj Gori 2021-2024.



Tabela: Broj u¢enika po $kolskim godinama

Broj ucenika 2017/18. 1.628
Broj ucenika 2018/19. 1.692
Broj ucenika 2019/20. 1.746

Doslo je do blagog povecanja broja u¢enika u odnosu na prethodne dvije Skolske godine. ProsjeCan broj u¢enika u odjeljenju u
Skolskoj 2019/20. je 14,78, Sto odgovara standardima utvrdenim Zakonom o osnovnom vaspitanju i obrazovanju. Taj broj je manji
od prosjec¢nog broja djece po odjeljenju u opstini (22,61), i u Crnoj Gori (19,58).

Potrebno je izgraditi novu osnovnu Skolu sa odgovaraju¢im kapacitetima otvorenih povrSina u naselju Radovici i /ili Mréevcu na
novo planiranim razvojnim povrSinama te povecati kapacitete otvorenih povrsina kod svih postoje¢ih Skola. Potrebno je radunati
takode i na promjene u organizaciji osmogodidnjeg Skolovanja (prelazak na devetogodisnji program).

Prostor u okviru osnovnih Skola mora posluZiti takode i za sprtske aktivnosti omaldine i odraslih.

4.2.4.3 Srednjoskolsko obrazovanje

Na osnovu popisa stanovnistva (2003) je broj srednjoskolske populacije 834 u 2003. godini (doba starosti od 15-18 godina). Po
podacima Opstine Tivat je u 2007. godini broj srednjoSkolske populacije iznosio 1106 (od toga 586 uéenika pohadalo je srednju
Skolu u Tivtu i 520 u drugim srednjo$kolskim centrima Budva, Kotor, Herceg Novi).

Iz podataka o projekcijama stanovnistva za 2020 godinu je broj populacije u dobi od 15-18 godina 680 Sto je za 154 manje nego
u 2003. godini.

lako se broj populacije uzrasta od 15-18 godina nesto smanjuje po projekcijama za 2020. godinu potrebno je u Opétini Tivat
izgraditi novu srednju Skolu koja bi zadovoljavala potrebe stanovnistva Opstine Tivat kao i za Sire regionalno podrucje (Herceg
Novi i Kotor). Izgranja Srednje turisticke Skole neophodna je zbog turizma kao osnovne i najperspektivnije razvojne djelatnosti u
Tivtu. Nova srednja Skola predvida se na podru¢ju naselja Donji Radoviéi na novo planiranim razvojnim povrSinama centralnih
djelatnosti.

4.2.4.3.1. Visoko obrazovanje

Na teritoriji op$tine Tivat radi jedna ustanova visokog obrazovanja - Fakultet za mediteranske poslovne studije (FMS). Osnovan
je 2009. godine na bazi javno-privatnog partnerstva. Od avgusta 2016. godine ¢lan je Univerziteta ,Adriatik“ Bar.
FMS je akreditovan za osnovne akademske studijske programe (Menadzment i bezbjednost marina i jahti, MenadZment u
carinskom, Spediterskom i agencijskom poslovanju, MenadZment u nauti¢kom turizmu, sportu i rekreaciji) i postdiplomske
specijalistiCke i magistarske akademske studije. Pored toga, u okviru Fakulteta radi i Centar za obuku pomoraca.

4.2.4.4 Kulturne djelatnosti

Kulturne institucije su skoncentrisane u uzem gradskom podru¢ju, narocito u zonama Tivat i Donja Lastva — Seljanovo kao i u
novom centru Radovi¢i — Donji Radovici. Pored tih lokacija potrebno je obezbijediti prostore za galerije u naselju Bjelila-Kakrc i
Gornja Lastva. Domovima kulture u Donjoj Lastvi, Gradio$nici, Radovi¢ima, Pura$evi¢ima i u naselju Lepetane potrebno je ponovo
vratiti osnovnu funkciju.

4.2.4.5 Zdravstvena djelatnost

Centar regionalnog znac¢aja mora imati op$tu bolnicu. Centar opstinskog znacaja mora imati dom zdravlja, apoteke opremljene u
skladu sa specificnim uslovima. Svi zna&ajni lokalni centri moraju imati domove zdravlja (ij. dispanzere).

Dom zdravlja Tivat i dom zdravlja Radovici bave se primarnom zdravstvenom djelatno$¢u, pored toga u Opétini Tivat djeluju Cetiri
privatne ambulante i &etiri apoteke. Sa razvojem naselja Radoviéi — Donji Radovi¢i potrebno je poveéati kapacitete zdravstvenog
doma.

Zdravstvo na regionalnom nivou potrebno je razvijati u saradnji sa Kotorom i Herceg Novim. Odredeni odjel bolnice iz Kotora
pozelino je preseliti u Tivat. Lokaciju za razmjestaj tih sadrzaja je moguce ostvariti u okviru namjene centralnih djelatnosti u
okviru DUP-a Golf ekonomija.

Medicinski centri i drugi sadrzaji razvijaju se u funkciji turizma i zdravstvenog turizma na lokacijama Donji Radovici i zaliv Brdista.
Zdravstvena ambulanta i stomatolodka ordinacija moraju ukljucivati i prostore za savjetovanje, patronaznu sluzbu idr. Potrebno je
obezbijediti 0,05-0,1 ha zemljista, 200-5000 m2 bruto etazne povrsine objekta ili 0,02 — 0,05 m2 bruto gradevinske povrSine na
stanovnika. Osnovna zdravstvena ustanova je locirana u sredistu naselja u radijusu od 500 do 800 m od stanovanja. Obezbijeden
mora biti nesmetan pristup vozilima hitne pomoci.

Zdravstveni dom planira se 0,2 — 0, 5 ha povrSine zemljista, ukupno 500 — 2000 m2 bruto etazne povrsine objekta. Zdravstveni

dom ukljuCuje specijalisticke ambulante (ginekolo$ku, dje€iji dispanzer, labaratoriju, rentgen, prostorije za manje operacije,



kratkotrajnu hospitalizaciju idr.). Za apoteke je potrebno 150 — 200 m2 etazne povrSine. Na 1000 stanovnika potreban je jedan
liekar opste prakse.
Ostale potrebe u zdravstvu koriste se u susjednim opstinama i to opsta bolnica u Kotoru i specijalna bolnica u Risnu.

4.2.4.6 Socijalna zastita

Opétina i naselja moraju imati ustanove za socijalnu i djeciju zastitu. Za socijalnu zastitu brine Javna ustanova Centar za socijalni
rad za Opstine Kotor, Tivat i Budva — Sluzba Tivat.

U Opétini Tivat potrebno je obezbijediti ustanove za socijalnu i djediju zastitu; stanove za starije i dnevni centar za starije.
Primjerene lokacije su u gradu Tivtu i u naselju Radovici — Donji Radovici.

Za socijalnog radnika potrebno je obezbijediti 20 m2 prostora na nivou naselja. Dom za starije mora biti u mirnom, zelenom dijelu
naselja, u blizini stanice javnog prevoza i pjeSacke staze. Za aktivne mlade penzionere potrebni su zajednicki prostori i primjerene
povrsine za rekreaciju (bo¢anje, staze za Setanje). Za starije od 75 godina moraju biti uredene pjeSacke staze bez arhitektonskih
prepreka kao Sto su stepenice i rubnici i zelenilo te obezbijediti mir, sigurnost i odgovarajuce zdravstvene usluge.

Dom za starije predviden je na lokaciji Donja Lastva. PreporuCuje se, da se domovi i stanovi za starije lociraju disperzno u
stambenim zonama u blizini lokalnih centara i na povr§inama mjeSovite namjene.

4.2.4.7 Sport i rekreacija

Opétina i naselja treba da imaju objekte za sport i rekreaciju. Opstina Tivat ima 4852 m2 zatvorenih sportskih povrSina i 48622
m2 otvorenih sportskih povrsina. Po standardu 0,5 m2/zatvorenih i 3 m2 otvorenih sportskih povrSina po stanovniku bi morala
Opétina Tivat imati 6.815 m2 zatvorenih i 40.890 m2 otvorenih sportskih povrSina prema broju stanovnika po podacima iz popisa
2003. godine. Zatvorenih povrsina je manje za cca 2000 m2, a otvorenih viSe za cca 8.000 m2.

Po demografskim projekcijama do 2020g. potrebno je izgraditi oko 3500 m2 novih zatvorenih sportskih povrsina kao i oko 800 m2
otvorenih sportskih povrsina. Nove povréine potrebno je izgraditi u naselju Donji Radoviéi, Zupa, Kaladrovo kao i uz gradnju
stambenih zona.

Stambene zone moraju ukljucivati djeCija i sporska igralista za svakodnevne potrebe rekreacije stanovnistva. Djecja igralista
moraju biti locirana neposredno uz zgrade u kojima djeca borave. Za potrebe Sireg naselja mora postojati park za igru za svu
djecu svih uzrasta koji moze biti udaljen 300 — 500 metara kao i igralista za igre s loptom za stariju djecu. Igrali$ta za djecu uzrasta
do Cetiri godine moraju biti u blizini ulaza u stambeni objekat do 50 metara udaljena i moraju imati moguénost vizuelnog pregleda
iz stana ili drugih prostora. Ta igrali$ta ukljuduju prostor za igru u pijesku, sprave za igranje, klupe za starije kao i zelenu povrSinu.
IgraliSta za stariju predkolsku djecu kao i mlade Skolarce moraju biti udaljena do 200 metara. Ukljuéuju, pored sprava za igranje
i prostore za igre s loptom. Idealno je ako se u blizini nalaze i biciklisticke staze.

Potrebne povrsine za najmladu djecu su 4 m2 igrali$ta po dijetetu, 7,5 m2 igralista za Skolarce u okviru naselja i 5,5 m2 povrsine
parka za igranje od toga 3 m2 povrsina za igru i 2,5 m2 povrsina sa travom. Ukupno je potrebno priblizno 12 m2 povrsina za igru
po dijetetu. To vazi za neto povrSine igralista koje jo5 povec¢amo za 50 — 100 % zbog zelenih povrsina i pjeSackih staza koje se
nalaze izmedu.

Sportsko-rekreativni centar naselja mora sadrzati: dvoranu, nogometno igraliste 70x105 m, igraliSte za koSarku ifili odbojku 15x26
m, igraliSte za rukomet ili tenis 20x40 m, igraliSte za badminton 15,5x8 m, igraliSte za kuglanje i manje igre 4x27 m, igraliste sa
zidom za trening sa loptom 10x30 m, prostor za bacanje kugle do 200 m2, prostor za skok do 500 m2, dva viSenamjenska prostora
za igranje do 600 m2.

Potrebne sportske povrsine po stanovniku iznose 3 m2 odnosno 4,5 bruto (zajedno sa travnjakom i pristupima). Za druge oblike
fizicke rekreacije sluze posebne zelene povrsine, parkovi pjeSacke zone za Setanje, sjedjenje, rekreativno tréanje. Nalaze se u
neposrednoj blizini stambenih zona oko 10 m2 po stanu ,na udaljenosti do 50 m. Podrucje za Setnju u koje je ukljuCen cijeli zeleni
prostor naselja zauzima 10-15 m2 po stanu , udaljenosti 500 m.

Razvoj sportskih povrsina u Opétini Tivat predviden je na lokacijana: Lepetane, Donja Lastva, Tivat centar, Mréevac, Gradio3nica,
Kaladrovo, Radovici - Donji Radoviéi.

Pored toga sve osnovne i srednje Skole treba da raspolazu sportskim objektima, kako bi privukli omladinu da se bavi sportskim
aktivnostima i da bi poboljali zdravstveno stanje djece i mladih.

4.3. Principi razvoja prirodnih resursa
4.3.1 Poljoprivreda

Buduci razvoj poljoprivrede u Opstini Tivat

Glavni cilievi buduceg razvoja poljoprivrede:

- Razvoj poljoprivrednih aktivnosti kao glavnog ifili dodatnog izvora prihoda za seosko stanovnistvo, kako bi se zaustavio negativni
trend smanjenja broja stanovnika;

- Unapredenje organske poljoprivrede u raznovrsnim poljoprivrednim oblastima,

- Razvoj djelatnosti za preradu hrane u podrucjima poljoprivredne proizvodnie, u cilju ja¢anja lanaca regionalnih vrijednosti i
dodatne vrijednosti;

- Stroga zastita postojeceg potencijala poljoprivrednog zemljidta, naro€ito u blizini urbanih naselja (peri-urbane zone),

- Unaprijediti regionalni marketing poljoprivrednih proizvoda ja¢anjem veza izmedu poljoprivredne proizvodnje i turizma,



- Ojacati ulogu poljoprivrede kao dominantne komponente u o€uvanju bogatstva kulturnog pejzaza u Opétini Tivat;
- Poljoprivredna proizvodnja s orjentacijom na izvoz (koriste¢i blizinu aerodroma) i Sire turisticko trziste.

Prostorni koncept razvoja poljoprivrede u Opstini Tivat
U Opétini Tivat poljoprivedne aktivnosti i orijentacija mora da bude usmjerena na proizvodnju agruma, ranog povréa, maslina,
liekovitog bilja, i sadnog materijala suptropskih kultura.

Prioriteti prostornog razvoja:

- Za zone intenzivne poljoprivrede (specijalizovana poljoprivreda — hortikultura, proizvodnja cvije¢a) potrebno je saCuvati djelove
Tivatskog polja zapadno od puta u Radovice.

- Poljoprivredno zemljiSte na terasama (brdo Vrmac, Krtole) pogodno je za tradicionalnu poljoprivrednu proizvodnju mediteranskog
tipa (za proizvodnju maslina, agruma, novih voénih vrsta, ljekovitog bilja, za€inskog bilja, povréa i rasada povréa i dr.).

Pri planiranju razvoja poljoprivrede polazilo se od njenog multifunkcionalnog zna&aja, j. od €injenice da poljoprivreda ima mnogo
veci znaaj od proizvodnje i sigurnosti snabdijevanja hranom — funkcija odrZivog ruralnog razvoja, ekonomska funkcija, funkcija
potpore razvoju turizma, ekolo3ka funkcija (razvoj organske i drugih ekolo3ki prihvatljivih vidova poljoprivrede), socijalna funkcija,
prehrambena funkcija, nacionalno-kulturna funkcija (eko-socijalni i trzi$ni koncept agrare politike). U Opétini Tivat poljoprivredu
treba razvijati kao djelatnost komplementarnu turizmu. Razvoj poljoprivrede obezbjeduje autentiéni i zdrav proizvod kao
ugostiteljsku i gastronomsku ponudu, vizuelno pejsaz €ini liepSim, ¢uva tlo od erozije, omogucava zaposljavanje veceg broja ljudi,
sacuvani i revitalizirani su tradicionalni ambijenti sela.

Posebni turisticki i razvojni potencijal Tivta je ruralni turizam, posebno na prostoru Vrmca i Krtola. O¢uvanjem prirodnih vrijednostii
obnovom graditeljskog naslijeda stvaraju se uslovi za povratak stalnih stanovnika, koji bi bili domacini turistima, rekultivacije
opustenih poljoprivrednih zemljista. Obnovu graditeljske bastine trebala bi pratiti proizvodnja organski proizvedene hrane ¢ime se
stvaraju uslovi za turistiCcku dodatnu ponudu, etnolo$kog i ambijantalnog znacaja potpuno drugaciju od one na obali.

4.3.2 Sumarstvo
Razvoj Sumarstva mora se temeljiti na multifunkcionalnosti, na struénim kriterijumima, i na principima Sumarske struke, u cilju
naglaSavanja opStekorisnih funkcija Suma i ekoloSke ravnoteze u prostoru, odnosno na nacelu odrzivog razvoja. Postojece
povrSine Suma ne smiju se smanjivati, ve¢ se treba planirati obnova novih Suma na svim zna¢ajnim povrsinama izloZzenima eroziji,
a posebno na podrucjima koja su u proteklom periodu bila zahvaéena pozarima, ali isklju¢ivo autohtonim vrstama, u skladu sa
zastitom biotopa i vra¢anjem pejzaznih vrijednosti prostora. Takode postoje¢e Sumske ekosisteme neophodno je adekvatnije
zastititi, podsticati prirodnu obnovu, odrZavati njihovu stabilnost i biolo3ku raznolikost, a postojece oblike Sumske vegetacije treba
prevoditi u viSi oblik, povecavajuci kvalitet i kvantitet drvne zalihe, podrZavajuéi autohtone vrste, ¢ime se povecavaju vrijednost i
drugih funkcija Sume. Posebnu paznju treba posvetiti zastiti i unapriedenju prepoznatih stanista od znacaja za EU, kao i vrsta i
stvaranju pogodnih uslova za njihovo oCuvanje.
Razvoj Suma, s obzirom na stanje Sumskog fonda i slozene prirodne uslove za obnavljanje Suma mora se zasnivati i na
poSumljavanju tj. obnavljanju i proSirivanju povrsina pod Sumama uz primjenu odgovarajucih mjera njege. Ovo se posebno odnosi
na poSumljavanje plitkih, erodiranih, stjenovitih, neplodnih i sliénih zemljjista. Izbor biljnih vrsta za poSumljavanje treba da se kre¢e
u okviru flornog sastava potencijalnih fitocenoza Sto, u velikoj mjeri predstavlja garanciju za uspjeSnost poSumljavanja, podsticanje
progradacionih procesa u zemljistu, i za o¢uvanje karakteristika prirodnog predjela.
- Primorsku prostorno—funkcionalnu jedinicu karakteriSe viSenamjenski karakter (naselja, turizam, industrija,
saobracaj, poljoprivreda i dr.). Pobrda su namjenjena Sumskoj i pasnjackoj vegetaciji, a planinska zona pretezno
Sumskoj vegetaciji. Uspostavljanje ekolosko—ekonomske ravnoteze podrucja treba da se zasniva na osnovu
odgovarajuce organizacije prostora.

Osnovni (opsti) cilj je: Unapredenje postojeceg stanja Suma.
Cilj unapredivanja stanja Suma je Sumsko uzgojnim mjerama pobolj$ati stanje Suma radi optimalnog kori§¢enja stani$nih
potencijala za produkciju drvne mase i obezbedenje opste korisnih funkcija Sume.
Za unapredenje stanja Suma predvidaju se sliedece mjere:

- njega i zatita postoje¢ih Suma;

- konverzija izdanackih Suma u visoke Sume;

- rekonstrukcija degradiranih Suma;

- popunjavanje prirodno neuspjelog podmladivanija;

- sanitarne sjece u oboljelim Sumama;
Stepen Sumovitosti moguce je podici s obzirom na znatne povrsine neobraslog zemljista pogodnog za poSumljavanje u drzavnom
vlasni$tvu. Migracijom seoskog stanovnidtva u gradove napustena poljoprivredna zemljidta prirodnim putem se poSumljavaju
sukcesionim Sirenjem postoje¢ih Suma.
Prioritet u poSumljavanju imaju neobrasla zemljista u ve¢im kompleksima, zatim neobrasla zemljista ugroZena erozijom od vode i
vjetra, zemljista u dolinama rije¢nih tokova radi regulisanja voda i u okolini gradskih naselja radi unapredjenja lokalne mikroklime
i pejzaznog aspekta Sume. Izbor vrsta drveca treba prilagoditi ekolodkim uslovima stanista.
Za poSumljavanje je najbolje koristiti sadnice od sjemena autohtone povenijencije iz registrovanih sjemenskih objekata, na
podru¢ju Crne Gore.



Prema Zakonu o Sumama promjena namjene Suma, odnosno Sumskog zemljista u gradevinsko ili drugo zemljiste kréenjem moze
se izvrSiti samo u skladu sa prostorno planskim dokumentom, odnosno planom razvoja Suma u skladu sa zakonom:

- radi izgradnje objekata za zastitu od elementarnih nepogoda i odbrane zemlje;

- u postupku komasacije i arondacije poljoprivrednog zemljista i Suma u skladu sa zakonom;

- u slu€ajevima kada to zahtijeva javni interes utvrden zakonom ili na osnovu zakona.

Odredbama Zakona o Sumama zabranjena je izgradnja trajnih ili privremenih objekata u Sumi, na Sumskom zemljistu i na goletima,
koji nijesu u funkciji gazdovanja Sumama, divljaci i lovstva, zastite prirode ili u javnom interesu. Za postavljanje objekata koji su u
funkciji gazdovanja Sumama, divljai i lovstva, zastite prirode ili u javnom interesu odobrenje izdaje nadlezni organ uprave, u
skladu sa zakonom.

Planska dokumenta u Sumarstvu

Odrzivo i visenamjensko gazdovanje Sumama ostvaruje se donoSenjem i sprovodenjem planskih dokumenata u skladu sa
zakonom.

Po Zakonu o Sumama planiranje se vrsi na vide nivoa:

- Drzava: Prostorni plan Crne Gore, Nacionalna Sumarska politika, Nacionalna Sumarska strategija. Osim ovih
dokumenata Zakonom o Sumama je definisano da se periodiéno na drzavnom nivou izraduje i Nacionalna
inventura Suma.

- Podrucna jedinica tj. opstina: Plan razvoja Suma - Planom razvoja Suma obuhvacene su Sume u drzavnoj i
privatnoj svojini. Plan razvoja Suma, uz prethodno pribavljeno misljenje organa drzavne uprave nadleznog za
zastitu Zivotne sredine i jedinice lokalne samouprave Cije podrucje je obuhvaceno planom,donosi Vlada na
period od deset godina

- Program gazdovanja Sumama za gazdinsku jedinicu/ Plan gazdovanja privatnim Sumama - koje donosi
nadlezni organ uprave uz saglasnost Ministarstva.

StrateSki planski dokumenti u Sumarstvu su nacionalna Sumarska politika i strategija sa planom razvoja Suma i Sumarstva
Planski dokumenti u Sumarstvu uskladuju se sa planskim dokumentima videg reda kao i sa planskim dokumentima drugih sektora
vezanih za Sume i Sumska zemljista.

4.3.2.1. Smjernice za ostvarenje strateskih ciljeva

Ostvarivanje postavki Plana za unapredivanje, zastitu i koris¢enje Suma konkretizuje se u projektno-planskim dokumentima za
gazdovanje Sumama, pa je neophodno prvenstveno izraditi planska dokumenta za gazdovanje Sumama za podrucje opstine
Tivat..

Prilikom izrade planova gazdovanja Sumama potrebno je uvaziti sliedece principe:

- primjenjivati sisteme gazdovanja Sumama koji podrzavaju i $tite odrZivo gazdovanje koje podrazumijeva racionalno koris¢enje,
unapredenije i zastitu Suma uz posStovanje principa viSefunkcionalnosti i odrzavanja ekoloSke ravnoteze;

- zastita Sume od dalje degradacije bespravnim sje€ama, pozarima i drugim faktorima;

- djelove Sumskih kompleksa na terenima podloZnim eroziji zemljista izdvojiti u posebne kategorije Suma;

- identifikovanje i razgrani¢enje poljoprivrednog i Sumskog zemljidta u drzavnom vlasnistvu;

- izrada i odrzavanje jedinstvenog informacionog sistema u Sumarstvu;

- azuriranje Sumskog katastra i katastra Sumskog zemljista;

- utvrdivanje stanja Suma u privatnom vlasnistvu i razvoj sistema planiranja i kontrole gazdovanja privatnim Sumama;

- proizvodnja sadnog materijala za poSumljavanje od sjemena iz sopstvenih sjemenskih sastojina;

- revitalizaciju Suma i posumljavanje treba vrsiti uglavnom autohtonim vrstama drvec¢a. Cuvati i unapredivati autohtone Sume i
stanista;

- sprjecavati svaki vid umanjivanja povrsina pod Sumama kao i potencijalno kvalitativno ugrozavanie.

Ovo podrazumijeva:

- izgradnju Sumskih saobracajnica

-sprovodenje mjera njege i uzgoja

- racionalno koris¢enje drvne mase;

- kadrovsko unapredienje zaposlenih u Sumarstvu;

- odgovaraju¢im mjerama gazdovanja Sumama obezbijediti uslove za gazdovanje populacijama divljaci;

Kod upravljanja Sumama u Primorju glavni prioritet treba biti razgrani¢enje Sumskih podrucja od podruéja namjenjenih urbanizaciji
preko uskladivanja planova upravljanja Sumama i prostornih planova i zastita Sumskih zemljiSta od uzurpacije.

Mjere zastite Zivotne sredine
Postojeca kulturna i prirodna vegetacija (maslinjaci, kestenove Sume, autohtona vegetacija) predstavijaju poseban resurs i
osobenost ovog podrucja i ne smiju se unistavati.

U Prvom nacionalnom izvjestaju Crne Gore o klimatskim promjenama prema okvirnoj Konvenciji Ujedinjenih nacija o klimatskim
promjenama (UNFCCC) predloZen je set mjera za povecéanje ponora emisija sa efektom staklene baste, koje bi mogle biti
primijenjene u crnogorskom Sumarstvu sa naro€itim osvrtom na Sume juznog dijela Crne Gore, kao $to su:

A) Povecanje zaliha ugljenika u biljnoj masi



Povecanje zaliha ugljenika u biljnoj masi se sprovodi povecanjem povrsine pod Sumama i povoljnijom strukturom Suma, kao i
povecanjem biomase u postoje¢im Sumama. Pri tome treba:
- Odcuvati i unaprijediti Sumska stanista i biodiverzitet;
- Povecati u¢escée visokoproduktivnih Suma u odnosu na niskoproduktivne Sumske tipove;
- Sanirati, odnosno izvrditi rekonstrukciju devastiranih Suma.
Mlade Sume na dobrim stanistima mjerama njege treba dovesti do strukturnog oblika visoke Sume, a izdanacke Sume postepeno
prevoditi u visi sastojinski oblik ili razvijati izdanacki sistem gazdovanja namijenjen $to vecoj proizvodniji biomase. Za intenzivnije
gazdovanije, prije svega za uzgoj i zastitu Suma od pozara treba ulagati u izgradnju Sumskih puteva.
U posljednjim decenijama zbog migracije stanovniStva u gradove jedan dio pasnjaka i poljoprivrednih povrSina su uticajem
prirodnih procesa zarasle u Sumu. Osim toga poSumljavanjem i prirodnim zarastanjem dos$lo je do formiranja Suma na kru i u
primorskoj oblasti. Tu se vecinom radi o makijama, $ibljacima, niskim i izdana¢kim Sumama koje imaju vrlo znagajnu zastitnu
ulogu na podrudju krSa. Glavni ograniCavajuci faktori za razvoj ovih Suma su nekontrolisana urbanizacija i Sumski pozari. Kod
upravljanja Sumama u primorju prioritet treba dati razgrani¢enju Sumskih podrucja od podru¢ja namijenjenih urbanizaciji preko
uskladivanja planova upravljanja Sumama i prostornih planova i zastita Sumskih zemljidta od uzurpacije.
B) Vece iskoriSéenje biomase drveta namijenjenog za energetske svrhe
Koris¢enje kompletne biomase ima znacajne socio-ekonomske i ekoloske posljedice, $to u procjeni potencijala treba uzeti u obzir.
U Crnoj Gori je do sada bilo samo usamljenih pokusaja iskoris¢avanja postojecih koli¢ina drvnog otpada i to uglavnom kori§éenjem
suve pilievine i otpada drvne industrije. Da bi se kompletna biomasa mogla koristiti potrebno je prethodno izvrSiti pripremu za
energetsko iskoriStavanje, Sto ukljuéuje prikupljanje biomase, transport, njena dalja prerada i koris¢enje. Proizvodnja gorivih
briketa i peleta je za sada tek u povoju, i rije¢ je 0 malim kapacitetima tako da procjenu koli¢ina ovog vrsta goriva za naredni
period nije moguce dati.
Treba pomenuti i pratece efekte kao $to su:
- Ciséenje $uma od otpatka;
- Smanjenje mogucnosti zaraze od insekata;
- Smanjenje moguénosti zaraze od fitopatolokih uzro€nika;
- PoboljSanje zastite od pozara;
- Ekoloske koristi u Sumi;

4.3.2.2. Koncepcija prostornog razvoja

Shodno nasem Zakonu o Sumama, Sume kao dobro od opsteg interesa obnavljaju se, odrzavaju i koriste pod uslovom i na na¢in
koji obezbjeduje trajno oCuvanje i uvecavanje njihovih prirodnih vrijednosti i ekolodkih funkcija, trajno i funkcionalno koriséenje,
zastitu od Stetnih posledica i uzgoj koji obezbeduje stalno uvecanije prinosa. Nadzor nad izvrSenjem odredaba Zakona o Sumama,
podzakonskih akata, Sumskih osnova, programa i izvodackih projekata vrsi resorno ministarstvo preko inspekcijske sluzbe.
Odrzivo gazdovanje Sumskim resursima podrazumijeva ispunjenje socijalnih, ekoloskih i ekonomskih, potreba sadasnijih i buducih
generacija za Sumskim proizvodima i uslugama, kao Sto su: drvo i drvni proizvodi, voda, hrana, energija, liekovito bilje, staniste
za divljac, vezivanje uglien dioksida, prostor za rekreaciju i turizam, pejzaz, i dr.

Osnovni motivi za viSenamjensko koriS¢enje Suma vezani su za Sirok spektar proizvoda i usluga koje nude Sume i Sumska
zemljiSta. Neke od tih funkcija Suma su:

e  Ekoloske:
o Regulacija vodnog rezima
o Regulacija klime
o StaniSte za Zivotnje i biljke (zasticene i nezasticene)
o Biodiverzitet
o Akumulacija CO2 iz atmosfere

e  Ekonomske:
o Proizvodnja drveta
o Nedrvni Sumski prozvodi (ljekovito bilje, pecurke, Sumski plodovi, med...)
o Lov
o Sumskosjeme i sadnice
o  proizvodnja cumura
e  Socialne:
o Rekreacija i turizam
Estetsko-dekorativne funkcije (pejzaza)
Zdravstvene funkcije (deponovanje ¢estica, umanjenje buke i sl.)
Obrazovanje i istraZivanje

o O O

Gazdovanje Suma treba usmijeriti u praveu jaCanja zastitnoregulatornih i sociokulturnih funkcija. Ovo podrugje karakteriSu
niskoproduktivne izdanacke Sume, Sikare, Sibljaci i ostali degradacioni stadijumi koji zauzimaju znacajan dio ovog podrucja. Ove
Sume imaju pretezno zastitnu ulogu. Prostiru se na planinskim masivima i u primorskom pojasu.

Privredne Sume, osim prioritetne proizvodne funkcije imaju i druge vazne funkcije &ije ostvarenje nije u konfliktu sa osnovnom
funkcijom. Za ostvarivanje svih funkcija, potrebno je odabrati prirodi bliske sisteme gazdovanja Sumama, a lista prioritetnih
zadataka bila bi u slijedecem:



Priprema planova upravljanja za Sume
Intenziviranje mjera uzgoja i koriS¢enja Suma
Uspostavljanje protivpozarnih pojaseva u obliku povrsina koje treba da se ociste od Sumske vegetacije
Davanje drzavnih Suma na koriS¢enje u kontekstu zajedni¢kog gazdovanja sa privatnim Sumama
Prilikom izrade novih osnova gazdovanja Sumama u zastitne Sume potrebno je izdvojiti:
- 8ume na terenima nagiba iznad 30°;
- Sume na Kr8u na kojima stijene prekrivaju vise od 50% povrsine;
- Sume na gornjoj granici Sumske vegetacije gdje se zbog ekstremnih uslova najbrze ostvaruju erozioni procesi i najteze
obnavlja vegetacija;
- Sume u zoni aktivnih usovista i sipara;
- Sume u zoni izvoriSta vodosnadbijevanja i pored vodenih tokova koji se izlivaju;
- Sume na zemljitima sa nestabilnom podlogom, klisurama, kamenjarima i terenima sa prisustvom erozionih brazdi;
- Sume u zoni izletiSta;
- pojas Suma pored puteva i pruga;
- reliktne Sumske zajednice krivulja, planinskog javora, molike i munike;
Treba dobro odrzavati ekolo$ki koridor duz linije primorskih planina, a padine, okrenute ka moru, posumljavati. Sume ukljucujuci
i specificnu mediteransku vegetaciju (makija), treba da imaju status zasti¢enih Suma, posebno u brojnim buji¢nim podrucjima.

Za unapredenje stanja Suma neophodno je planirati:

- njegu i zastitu postoje¢ih Suma;

- konverziju izdanackih Suma u visoke Sume;

- rekonstrukciju degradiranih Suma;

- popunjavanje prirodno neuspjelog podmladivanja u visokim Sumama;

- sanitarne sje¢e u oboljelim Sumama;
Monitoring i procjena rizika su kljucni. Da bi se Sumskim ekosistemima optimalno upravljalo mora se osigurati monitoring svih
komponenata Zivotne sredine. Zahvaljujuéi ovim aktivnostima dobili bi se relevantni podaci o vitalnosti i produktivnosti nasih
Sumskih ekosistema, §to bi omogucilo procjenu rizika (ugrozenosti dominantnih Sumskih sastojina). Takode dobijeni podaci imali
bi znacaj i za druge discipline kao $to su: prirast, uredivanje Suma, vegetacijska istrazivanja, biodiverzitet;
Integralni dio buduéih planova gazdovanja Sumama treba da budu konkretne mjere za zastitu, o€uvanje i unapredenje
biodiverziteta u Sumskim ekosistemima;
Unapredenje stanja Suma na krSu-Progresivna sukcesija vegetacije je jasno uodljiva i odvija se prirodnim putem. Proces treba
ubrzati mjerama njege, tamo gdje postoje povoljni ekolo3ki uslovi za razvoj klimatogenih zajednica. Prostor mediterana i
submediterana predstavlja znaCajan potencijal za razvoj i koriCenje opStekorisnih funkcija Sume iskazanih u ekoloSkim i
socijalnim funkcijama Suma, te bi buduci razvoj Suma na ovom podrucju trebao biti usmjeren u tom pravcu;
Integralna zastita Sumskih ekosistema od negativnog uticaja svih biotickih i abiotickih faktora ukljuCujuéi i Covjeka. Mjere
preventivne zastite Suma i bioloSke metode borbe treba da imaju primarni karakter.

U buduénosti treba intenzivirati aktivnosti na zastiti i uzgoju ovih Suma, kako bi postiglo sljedece:

e  Povoljnija sastojinska struktura i njihova produktivnost;

e  Oblikovanje pejzaza kroz uspostavljanje mozaicne strukture Suma i otvorenih povrsina, ouvanje stanista rijetkih
biljnih i zivotinjskih vrsta i zastita od pozara.

e  Milade Sume na dobrim bonitetima preko proreda prevoditi i u visoke Sume, a kod izdanagkih Suma, postepeno
razvijati izdanacki sistem gazdovanja koji bi bio namijenjen proizvodnji biomase. Za intenzivnije gazdovanje,
prije svega za uzgoj i zastitu Suma od poZara prioritetno ulagati u izgradnju Sumskih puteva, pogotovo na
podrucju u blizini naselja. U procesu pripreme planova upravljanja identifikovati povrsine koje treba da se ociste
od Sumske vegetacije i vrate u poljoprivrednu funkciju.

e  Masline i maslinjaci su zasti¢eni i regulisani Zakonom o maslinarstvu, a njihova zastita i uzgoj kompatibilna je
sa upravljanjem Sumama. Upravljanje Sumama treba omogucavati sanaciju napustenih maslinjaka i uzgoj
maslina na, za to odredenim podrucjima.

U novoj generaciji planova upravljanja i gazdovanja sve funkcije moraju biti uzete u obzir kod formiranja ciljeva i mjera pojedinih
planova. Pojedine funkcije i namjene Suma i Sumskog zemljista bi¢e odredene i u prostornom smislu. Da bi omogucili maksimalno
postizanje koristi od Suma, treba izraditi i ekonomsku valorizaciju funkcija Suma shodno namjeni. Postizanje saznanja o
monetarnoj vrijednosti funkcija Suma koje se ne valorizuju na trziStu kao proizvodnja drveta i nedrvnih proizvoda posluZi¢e kod
odredivanja prioriteta i javnih investicija u upravljanju Sumama.

4.3.3. Vodoprivreda
U hidroloskom pogledu podrucje Opstine Tivat po svojim karakteristikama izdvaja se od ostalih podru¢ja na Crnogorskom primorju.

Na hidroloske posebnosti utiu klimatske odlike, blizina mora, morfoloske odlike, elementi reljefa, geoloSke prilike terena i stijenski
masiv u zaledu.



Zalede Tivta je poznato po obilnim padavinama Cija srednja godisnja koli¢ina iznosi 1990 mm. Pod uticajem podzemnih i
povrsinskih voda nastaju geolo$ki procesi koji se manifestuju u vidu spiranja, krunjenja, odrona, stvaranja vododerina i jaruga.

Na é&itavom podru¢ju OpStine Tivat ne postoji niti jedna kanalizacija koja bi se predstavljala kao objekt sistemske odvodnje.
Odvodenje kisnih voda mora da se sprovede kao dio akcije razdvajanja kisne od fekalne vode. To se posebno odnosi na priobalno
podrucje Tivatskog zaljeva, na kojem postoji Citav niz direktnih obalnih ispusta, razmjeStenih unutar pojedinih urbanih zona.

Kao posljedica toga, a vezano za Tivatski zaliv kao poluzatvoreni vodeni prostor, pojavljuju se kriticna stanja u pripadnom eko-
sistemu i to narocito na plitkim priobalnim dijelovima mora. U ovom vodenom prostoru, pored povecanog bakterioloSkog
optereéenja, pojavljuju se i indikatori eutrofikacije.

Ovakvo stanje rezultira prvenstveno time $to ve¢ odgovarajuéi priobalni djelovi mora postaju neprikladni za rekreativne svrhe.
Ovom vodenom prostoru potrebno je obratiti posebnu paznju kako bi se odrzali visoko vrijedni sadrzaji i omoguéio daljnji razvoj
turistiCke privrede.

Analizirane su dvije glavne opcije koncepta sistema:

- ZadrZavanije glavnih kanala postojeceg sistema, koji bi uz rehabilitaciju mogli da prihvate projektovane hidrograme kidnih voda
za povratni period od 20 godina. U ovoj opciji dimenzije postojecih kanala koji odvode vodu sa dva najveca slivna podrucja bi
trebalo da se povecaju, i

- Projektovanje novog sistema tako da bude dimenzioniran za kiSe duzeg povratnog perioda (50 godina). U cilju iskoris¢enja,
nizvodne dionice postoje¢ih kanala bi bile zadrZzane kako bi prihvatale kiSnu vodu sa podruéja naselja i smanjene proticaje i
skretanje - intercepcija spoljaSnjih voda sa okolnog uzvodnog podrudja).

U cilju smanjenja opterecenja nizvodnih djelova sistema za odvodenje kisnih voda, uzvodni djelovi slivnog podrucja &e pretrpjeti
znacajne izmjene i to:

- Jedan ili viSe retenzionih bazena Ce biti projektovani u slivnom podruéju i uzvodno od Jadranske magistrale tako da su ekstremni
protoci u nizvodnim djelovima odvodnih kanala smanjeni ispod njihovog maksimalnog kapaciteta.

- lzgradnja interceptora za prihvatanje prelivne vode ekstremnih kiSa bujicnog kanala 5 i presretanje atmosferskih voda uzvodno
od Jadranske magistrale.

- Predvideno je da neki od elemenata odrZivog sistema odvodjenja kisnih voda budu primijenjeni u naselju.

- Uredenije bujica i zastita od erozije pripadnih slivova

Razdvajanja kiSne od fekalne vode.
Detaljna analiza ovih opcija ¢e biti uradena u fazi projektovanja nakon geodetskog snimanja postojecih kanala i tokova i nakon
zavretka hidraulickog modeliranja.
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Slika 6: Slivna podrucja (l1zvjestaj 1)
4.3.3.2. Nedostaci sistema odvodnjavanja povrsinskih voda

Tivatsko podrucje u buduénosti ¢e biti turistiCko sa dijelovima u kojima postoji visoka kategorija i velike vrijednosti koje treba
zastititi od poplava sistemom niskog rizika. Umjesto konvencionalnih projektnih kriterijuma u kojima su sistemi projektovani za
povratni period od 1 do 25 godina, u ovom slucaju je predloZen koncept sistema koji bi trebao da ima duZi povratni period (50
godina).

Posljedice oticanja od padavina povratnog perioda od 100 godina na sistem projektovan za povratni period od 50 godina Ce takode
biti analizirane. Zbog toga je koncept postojeceg drenaznog sistema ponovo analiziran. Razmatrane su varijante da se u uzvodnim
djelovima slivnog podruéja primijene i mjere za privremeno retenziranje i presretanje manjih kanala, kako bi se u sledecoj fazi
projektnog procesa omoguéilo donoSenje odluke o konaénoj konfiguraciji sistema, koja bi se u toj fazi provjerila na modelu.
PredloZeno je da se na uzvodnom dijelu slivnog podrucja zasade stabla (poSumljavanje), da se smaniji erozija i hidraulicni visak
u vrijeme pljuskova.



Buijicni kanali i kiSna kanalizacija ,sakupljajuci vodu iz zaleda Arsenala, najvecceg slivnog podrucja (Slivno podrudje 1), odvode se
kroz zonu Arsenala. Njegov obliznji obalni ispust je na lokaciji Pine. Kolektor koji se izliva kroz ovaj ispust je ve¢ pomenut, da su
na njega prikljuéeni kolektori fekalne kanalizacije. Ovo je sistem visokog rizika sklon plavljenju i mora biti podvrgnut analizi i
eventualnom pre - projektovanju u cilju smanjenja rizika od poplava Porto Montenegra, jer se vjerovatno deSavaju povremena
preopterecenja zatvorenog dijela uzrokujuéi lokalna plavljenja.

Stoga moraju biti sprovedene mjere za smanjenje rizika od poplava za duzi povratni period. U ovom izvjestaju predloZeno je da
se, nakon provjere kapaciteta na modelu, u uzvodnim zonama izgrade dva retenziona bazena. Efekti ovih bazena na smanjenje
poplava e biti analizirani u fazi projektovanja i ako bude potrebno biée predloZene neke dodatne mjere.

Potoci 2, 3, 4 i 5 kao i kidni kanali u samom Arsenalu, odvode vodu kroz zonu Arsenala i na kraju je ispustaju u zoni luke.
Upravljanje buji¢nim tokovima u Tivtu i u drugim gradovima Boke Kotorske bilo je u nadleZnosti Javnog Preduzeca "Bujice". Ovo
preduzece je prestalo da postoji i s vremena na vrijeme Opétina angazuje neke druge firme za &iS€enje bujicnih tokova. Ova
praksa nije pouzdana, Sto se moZze vidjeti iz loSeg stanja ovih tokova. Javno Komunalno Preduzecée Tivat odrZava kiSne kanale
duz Jadranske magistrale, ali ne i one u uzvodnom dijelu. Dakle, upravljanje ovim sistemima mora biti razrijeSeno na odrZivoj
0SNoVi.

4.3.3.3 Koncept za odvodenje atmosferskih voda

Izvjestaj opisuje koncepte mogucih rjeSenja, baziranih na prjedlogu za novi sistem koji ¢e biti projektovan za povratni period od
50 godina, a Gija ¢e funkcionalnost biti provjerena za pljuskove povratnog perioda od 100 godina.

Unutradnja zona uredenja bujica

Novi sistem za odvodenje atmosferskih voda ¢e biti projektovan od poCetka za cijelo naselje po konceptu odrZivog sistema
urbanog odvodnjavanja. Ovo ¢ée biti uradeno primjenom sistema kontrole oticanja atmosferskih voda «na izvoru» i smanjenja
zagadenja, uz kori§¢enje poroznih asfalta, betonskih povrsina itd .

Spoljnja zona uredenja bujica

- Voda koja ¢e se slivati uzvodno od Jadranske magistrale i koja otie bujicnim kanalom 5 (4. ukoliko dode do njegovog
preopterecenja za vrijeme ekstremnih pljuskova) bice sprovedena podru¢jem Arsenala. Ekstremne atmosferske vode idu kroz
zonu Arsenala ka istoku i izlivaju se u more na njegovoj periferiji. Predlozene dimenzije 1500 moraju biti provjerene modelom za
oticaj atmosferskih voda i to za povratni period od 50 godina, a $to Ce biti izvedeno u fazi idejnog projekta, i ako bude potrebno te
dimenzije bi¢e izmijenjene.

- Bujiéni kanal 5 bi trebalo, da se proSiri i ureduje, tako da se smaniji rizik od poplava na povratni period od 50 godina. Predlozeno
je da se koristi za oticanje sa dijela buduceg naselja.

- Razdvajanije fekalne od kisne kanalizacije na uzvodnom dijelu potoka 5, 3, 2 i 1 kako bi se sprijeCilo zagadenje mora i neprijatni
mirisi na buducem sjevernom ispustu atmosferskih voda u neposrednoj blizini Arsenala. Pretpostavljeno je da ¢e razdvajanje biti
izvedeno kao dio buduée prve faze rehabilitacije i proSirenja kanalizacionog sistema, a $to je poseban projekat Opstine Tivat.

- ldentifikacija neophodne rehabilitacije - rekonstrukcije uzvodnog dijela potoka 5, 3, 2 i 1 prirodnim materijalima. Tehnicke mjere
moraju biti propraéene odgovaraju¢om institucionalnom podrskom tako da se moze obezbjediti redovno odrZavanje.

- Izgradnja najmanje dva retenziona bazena i to na dijelu uzvodno od tacke E, na potoku 6 i jednoj od njegovih pritoka u cilju
smanjenja maksimalnih protoka i zagadenja za ki$ni povratni period od 50 godina. Ako bude potrebno jedan dio preliva iz bazena
moze biti skrenut prema potoku koji oti¢e u pravcu luke Kalimanj. Ova opcija ¢e biti analizirana u fazi projektovanja.

- Rehabilitacija potoka 6 i njegovih pritoka kori$étenjem prirodnih (bio) materijala, na dionicama gdje potok nije regulisan (Linija F-
G - vidjeti prilog) .

- U zavisnosti od konacnog statusa vlasnistva fudbalskog stadiona za kisni kanal 7, koji prikuplja atmosfersku vodu sa podrucja
gradskog parka i jedan dio kiSne kanalizacije ulice koja se nalazi izmedu stadiona i ograde Arsenala, predloZzena su dva
altemativna rieenja:

i) Ukoliko stadion bude dio naselja Porto Montenegro tada e se dreniranje ovog podrudja rijesiti u okviru sistema samog naselja.
ii) Ukoliko stadion ostane van granica naselja Porto Montenegro, kanal 7 ¢e biti preusmjeren prema Pinama, umjesto ka Malom
Mandracu. Atmosferska voda sa pozicije 7 ¢e biti priklju¢ena na 8 i sprovedena direktno u more bez povezivanja na zatvorenu
dionicu potoka 6 u nizvodnom dijelu. Novi kolektor ¢e biti dug 150 metara sa usvojenim pre¢nikom od 400 mm, koji ¢e biti
verifikovan projektom.

Posto potok 6 odvodi vodu sa najveceg slivnog podruéja, u cilju smanjenja rizika od poplava ne preporuéuje se spajanje potoka 7
i 6. Podrucje potoka 10 nije potrebno regulisati, osim odvodnje fekalnih voda ,koje treba sprovesti kanalizacijom.

PredloZenim mjerama predvida se povecanje protoénosti vodotoka, koje ne bi trebalo da ide na Stetu oéuvanja bioloskih i ekoloskih
vrijednosti.

Buduci sistem za odvodenje atmosferskih voda ¢e se sastojati od dva glavna dijela -komponente:

- Takozvanog «unutradnjeg sistemany, koji ¢e obuhvatiti novo naselje, a koji ¢e biti projektovan iz pocetka na osnovu koncepta
favorizujuéi kontrolu oticanja na izvoru, smanjenja maksimalnih protoka i sve to ¢e rezultirati pobolj$anim kvalitetom oticanja.

- «Spoljadnjeg sistema» koji pokriva dio slivnog podrucja, koje ¢e drenirati atmosferske vode prema ifili kroz naselje. Oticanje sa
ovog dijela slivnog podrucja "nosi" odredeni stepen rizika, jer ako ne bude kvalitetno isprojektovan, izgraden i odrzavan moze
uzrokovati plavljenja koja lako mogu da "prodru” kroz samo naselje izazivajuci Stete.

4.3.3.4.Mjere za unapredenje sistema buji¢nih vodotoka



Na osnovu uvida na terenu, na odredenim lokacijama, posebno na najvaznijim bujiénim potocima, susreéemo se sa neadekvatim
izvoDenjem radova, posebno sa aspekta izvoDenja radova koji su poloviéno uradeni (npr. poloviéno betoniranje korita potoka,
samo sa jedne strane kosine korita sa pola betonskog dna, druga strana ostala u prirodnom obliku, neadekvatno postavljene
instalacije kroz korita potoka ¢ime se uveliko smanjio proticajni profil). Uzrok je najvjerovatnije izvoDenje radova bez nadzora
struénog lica i neuradena tehni¢ka dokumentacija. Lokalna samouprava ovakav nagin izvodenja radova mora eliminisati i dovesti
u nivo visoke struénosti.

Radi spreCavanja i otklanjanja $tetnog dejstva erozije i bujica sprovode se posebne preventivene mjere: grade se i odrzavaju
zastitni objekti i izvode zastitni radovi.

Izgradnja vodnih objekata za zatitu od Stetnog dejstva voda su: obaloutvrde - koje mogu biti kamene, betonske, odbrambeni
zidovi, objekti za zastitu od erozija i bujica i drugi objekti za zastitu od Stetnog dejstva voda.

Izgradnja vodnih objekata za uredenje vodotoka su: obaloutvrde, pregrade, pragovi, naperi, bujicna rampa, bujiéni pragovi i drugi
objekti u koritu, namijenjeni njegovoj stabilizaciji i pobolj$anju reZima protoka i dr.

Izvodenje zastitnih radova podrazumijeva poSumljavanje, zatravljivanje, terasiranje, ¢iScenje korita i druge sli¢ne radove.

4.3.3.5. Primjena biotehnickih radova u regulaciji vodotoka

Primjena biotehni¢kih radova odnosno Zive vegetacije u regulisanju rjecnih korita je nepravedno zapostavljena. U tu svrhu koristi
se sijanje trave, sadnja busjena, vrba, ... Ovaj nacin regulacije rieénih korita sprovodi se sa tendencijom naturalne regulacije.
Izvode se radovi u cilju njihovog prilagoDavaja prirodi, uz zadrzavanje osnovne funkcije regulacije.

Naturalna regulacija podrazumijeva koriS¢enje prirodnih materijala u obaveznoj kombinaciji sa zivim bioloskim materijalima (trave,
trska, Zbunje, Siblje, drvece i sl) &ime se postizu visestruki efekti:

- prirodni ambijent se ne remeti ve¢ unapreDuje;

- primjena naturalne regulacije sa ekonomske tacke gledista predstavlja optimalno rjeSenje posto je jeftinija od klasi¢ne regulacije.
Pored naturalne regulacije, primjenjuje se i renaturalizacija korita koja uz pomo¢ bioloskih materijala oplemenjuje postojeca
regulisana korita sa upotrebom velike koli¢ine betona i kamena.

U procesu renaturalizacije, kojoj mora da prethodi promjena svijesti ljudi kao bitan preduslov za bilo kakvu akciju, nastoji se da se
uz manje korekcije i maksimalno koriséenje Zivog bioloSkog materijala izvrsi rekonstrukcija regulisanih vodotoka okovanih u beton
i kamen i njihovo vracanije prirodi. Pri tome se nastoji da se postojeci objekti u najvecoj mjeri zadrze i da se sacuva njihova funkcija,
ali da se uz koriS¢enje zZivog biotehnickog materijala “sakriju” od ociju posmatraca.

Sematski prikaz postavljanja tipskih bujignih pregrada u zavisnosti od pada korita vodotoka
4.3.3.6.. Moguénost naturalne regulacije na vodotocima u Tivtu
Naturalna regulacija se ostvaruje u skladu sa prirodnim zakonima tj. smisljenim koris¢enjem dinamickih uticaja vodotoka kojima

se erodira korito, pronosi i odlaZe nanos. TeZi se $to Siroj primjeni prirodnih materijala (prije svega, materijala biljnog porijekla i
kamen) - crtez 2.5.2.1.



U Tivtu, potok Rosino (fot. 2.5.2.1) predstavlja stari najbolji primjer naturalne regulacije, koja je izgradena jo$ u periodu Austro—
Ugarske vladavine. Uz napomenu za Rosino, da je neophodno bagerisanje nanosa na pojedinim lokacijama, gdje vodena matica
erozivno djeluje na vanjsku obalu i odlaZze nanos na unutradnju, a u cilju regulisanja ranije uspostavljenog prirodnog pada i
naturalne regulacije.

Skica — primjer naturalne regulacije, umjesto betona
Fotografija 2.5.2.1. Crtez 2.5.2.1.

Naturalna regulacija sprovodi se i sa odreDenom vrstom vegetacije u koritu vodotoka. Kod nas u koritima vodotoka ¢esto nailazimo
na mnoge razlicite tipove vegetacije, pocev od niskog Zbunja - jednogodisnjeg, visegodisnjeg, Zbunastog rastinja, drveca koje je
razrijeDeno pojedinaéno, do skupine drveca.

4.3.4 Mineralni resursi

Na podrucju Opétine Tivat aktivan je samo kamenolom Velja Spilja, Oblatno. Koncesija eksploatacije tehnicko-gradjevinskog
kamena istekla je 1.1.2009 godine. Plan predvida sanaciju kamenoloma u turisticki kompleks mjeSovite namjene u okviru projekta
Lutica Development (poglavje 8.3.2).

U Prostornom planu Crne Gore, 2008 Tivat je prepoznat i naveden kao izvor sirovine ukrasnog kamena. Medutim, u istom
dokumentu je predvideno proSirivanje UNESCO-vog podrucja Kotorsko-risanski zaliv na juzne padine Vrmca, koje se spustaju u
tivatski zaliv.

Zbog zastite ovog podrucja kao parka prirode i znaCajanog lokaliteta razvoja turisticke privrede Tivta leZiSta ukrasnog kamena se
ne smiju eksploatisati.

Na teritoriji Opstine Tivat ne postoje druga lezista mineralnih sirovina pogodnih za eksploataciju.

4.4 Namjena povrSina: generalni bilans

Opste kategorije namjena povrsina su:
- povrSine naselja,

- povrSine tehnicke infrastrukture,

- poljoprivredne povrsine,

- Sumske povrsine,

- povrSine za specijalne namjene

- vodne povrsine,

- ostale prirodne povrsine



Plan namjene povriina: opte kategorij

Prostorno-urbanisticki plan
Opstine Tivat 2020

Legenda: Opte k

ey

Povrsine naselja obuhvataju gradevinsko zemljiste (izgradene i neizgradene povrSine namijenjene za stanovanje, rad i odmor,
javne objekte, infrastrukturu i povrSine posebne namjene, zelene povrSine) i negradevinsko zemljiSte (povrSine koje nijesu
opredijeljene za izgradnju).

Povrsine tehnicke infrastrukture obuhvataju povrsine i koridore saobracajne i ostale infrastrukture.

Poljoprivredne povrpSine obuhvataju: obradivo zemljidte i drugo obradivo zemljiste (agrikulturni pejsaZ i travnjaci).

Sumske povrsine obuhvataju povrsine zatitnih Suma i $uma sa posebnom namjenom.

Povrsine za specijalne namjene i posebne rezime koris¢enja obuhvataju zasticena podrucja.

Vodne povrSine obuhvataju povrinske vode potoka.

Ostale prirodne povrSine obuhvataju: goleti, sipare, kamenjare, strme stjenovite padine, stjenovite obale, pjeS¢ane i $ljun¢ane
plaze i sl.

Projekcija  do Ostvareno  do|
2020 2023
Namjena povrsine ha % ha %
povrSine naselja 1.278,1 27 1.033.50 25
povrsine tehnicke infrastrukture 276,0 6 200.77 5
poljoprivredne povrsine 740,8 16 635.79 15
Sumske povrsine 2.168,8 a7 2310.61 o1
povrsSine za specijalne namjene 130,0 3 128.64 3
vodne povrsine 11,3 11.3
ostale prirodne povrSine 26,6 1 27.56 1
Ukupno 4.631,6 100 4.631,6 100

Sumske povrsine su najzastuplienija opsta kategorija na podrugjju Opstine Tivat (47%). Druga kategorija po zastupljenosti su
povrSine naselja (27%). Bilans namjena povrsina ukazuje na to da sa 67% nenaseljenog prostora Tivat ostaje ‘zelena’ opétina.
To je prezentnije pokazano na bilansu povrsina detaljne namjene gdje neizgradene povrsine (3.388,9 ha), koje obuhvataju i zelene
povrSine naselja ¢ine 73% teritorije OpStine Tivat.



Tzgradenost prostora Opstine Tivat

Legenda: Ergradenost prostora Opstine Tivat
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Shema: 24 Izgradenost prostora Opstine Tivat

Bilans  namjena | Stanje 2003 PUP 2020
povrdina u Opétini
Tivat Namjena
povrsina

Indeks rasta na | Vazeéa  Planska
stanje 2003 dokumentacija

Indeks rasta na
stanje 2023

A.  IZGRADENE
POVRSINE

Gradevinska 380,0 593,3
podrucja naselja

1,56 706,4

1,54

Turizam 51,3 1715

3,34 2044

4,16

Komunalno- 28,6 432
proizvodne zone

1,51 43,2

1,51

Golf 163,7

106,9

Specijalna 11,3 -
namjena/odbrane i
zastite

Ukupno izgradive | 571,2 971,7
povrsine

1,70 1069,6

1,94

B. SAOBRACAJNE
POVRSINE

Aerodreom 110,4 1314

1,19 131,40

1,19

Ostale saobracajne | 42,0 1446
povrSine

3.44 162,60

3.51




Ukupno 152,4 276,0 1,81 284,0 1,83
saobracajne

povrsine

C. NEIZGRADENE

POVRSINE

Gradsko zelenilo i | 215,3 306,4 1,43 251,0 1,32
rekreacija

Poljoprivredne 669,8 602,8 0,90 618,1 0,76
povrSine

Sume, garige i | 27129 2.168,8 0,80 2.1034 0,79
Sibljaci

Travnjaci 1421 138,0 0,97 140,2 0,98
Zasticena prirodna | 130,0 130,0 1,00 128,6 1,00
dobra (Solila)

Vodne povrsine 11,3 11,3 1,00 11,3 1,00
Ostale prirodne | 26,6 26,6 1,00 254 1,00
povrSine

Ukupno 3.908,0 3.383,9 0,87 3278,0 0,78
neizgradive

povrsine

Ukupno (A+B+C) | 4.631,6 4.631,6 1,00 4631,6 1,00

U bilansu povrsina ukljuene su usvojene i predlozi drzavnih studija lokacije na podrucju morskog dobra.

Generalni  bilans | PUP 2020 Indeks rasta na | Vazeca Planska | Indeks rasti na
namjena povrsina u stanje 2003 dokumentacija stanje 2023
opCini Tivat

Namjena povrsina

ha ha % ha %
lzgradive povrsine | 971,7 21,0 1069,6 23,0
Saobracéajne 276,0 6,0 284,0 6,0
povrsine

Neizgradive 3.383,9 73,0 3278,0 71,0
povrsine

Ukupno (A+B+C) | 4.631,6 100,0 4631,6 1,00

U bilansu povrSina ukljugeni su usvojeni predlozi drZzavnih studija lokacije na podru¢ju morskog dobra

Kao $to se vidi iz tabele o namjeni povrsina odnos planiranih povrsina po PUP-u do 2020. godine zauzimaju za 70% viSe povrSina
od postojeceg stanja (stanje 2003. godine). Najvece promjene su u kategoriji turizma sa indeksom 4,16. Turizam | dalje postaje
vodeca privredna grana Opstine Tivat, $to opravdava tako veliko povecanje ovih povrsina. Dio (25%) tih povrSina predvidenkoji
je  za izgradnju i u post-planskom periodu je ve¢ skoro dostignut. Velik porast od 84% bilieZe i saobraajne povrsine
(saobracajnice i viSe 341%), $to je neophodno potrebno za izgradnju savremenog saobra¢ajnog sistema: brzu saobracajnicu —
obilaznicu i kvalitetnu rekonstrukciju i dogradnju saobracajne mreze, kao i reSavanje velikin problema na ovom podrucju.
Neizgradene povrsine biljeze smanjenje od 13%, ali neizgradene povrsine u funkciji gradskog zelenila i rekreacije biljeze porast
od 41%.

U strukturi zemljiSta prema namijeni je relativno malo izgradenih povrina koje su skoncentrisane ka obali. Zajedno sa
saobracajnom infrastructurom ukupno je 30 % izgradenih i 71 % neizgradenih povrSina. To govori, da ¢e Opstina Tivat i u buduce
biti zelena oaza Primorskog regiona Crne Gore.



5. Prostorni koncept razvoja infrastrukturnih sistema
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Shema 24: MreZe infrastrukturnih Sistema

5.1 Saobracaj

5.1.1. Plan saobracaja

Koncept razvoja saobraéaja

MreZu puteva u Opstini Tivat Cine brza saobraéajnica, magistralni put M-11, lokalni putevi, gradske saobracajnice i lungo mare.
Magistralni put M-11 na podru¢ju Opstine Tivat ima ulogu lokalnog povezivanja

prigradskih naselja sa gradom i ulogu gradske saobracajnice na prolazu kroz grad. MijeSanje jakog tranzitnog saobracaja na

magistrali sa unutrasnjim predstavlja veliki problem kako u organizaciji saobra¢aja u gradu i uklapanju perifernih gradskih zona u
jedinstveni saobraéajni sistem grada, tako i u protoku tranzitnog saobracaja.



Za razvoj grada, posebno u smislu osiguranja integriteta njegovog prostora i kvalitetnog povezivanja sa susjednim opstinskim
centrima od vitalnog je znaCaja izgradnja gradske obilaznice, koja bi Cinila dio brze saobracajnice, ukoliko bi se realizovala
varijanta izgradnje brze ceste preko tjesnaca Verige. Ova varijanta brze saobracajnice ima jasno ograni¢enje sa aspekta zastite
UNESCO podrucja, zbog uticaja na izgled pejzaZa u Bokokotorskom zalivu, pa je stoga predloZzeno da se istraZe i druge varijante
prelaska trase brze saobracajnice. U PPPN-u za Obalno podrucje predloZena je i alternativna trasa obilaznice, koja bi iSla preko
poluostrva Lustica sa prelazom zaliva tunelom do Zelenike. Obzirom da je izrada Prostornog plana Crne Gore u toku, dilema oko
dvije varijante brze saobracajnice bi trebalo da bude razrijeSena u fazi izrade Nacrta plana. Takode, u finalnoj fazi je izrada studija
koje se rade se u okviru Tehnicke pomoéi - ,Investicioni okvir za Zapadnia Balkan-Tehnicka pomo¢ 5 (IPF 5), a koje ¢e biti uzete
u razmatranje prilikom odabira kona¢ne varijante trase brze saobracajnice na ovom podrucju.

Za obezbjedivanje adekvatnog saobra¢ajnog povezivanja na podruéju Tivta istiCu se sledece klju¢ne smjernice:

- Izgradnja gradske obilaznice. Vodenjem tranzitnog saobraéaja tangencijalno u odnosu na grad postojeca magistrala preuzece
unutradnji i izvorno - ciljni saobrac¢aj. Na taj nacin ostvarice se kvalitetna uzduzna povezanost svih gradskih podrucja.

- Uvodenje paralelne ulice sa magistralom na vi$oj koti. Znacaj te saobracajnice je u uzduznom povezivanju gradskih podrucja na
vi$oj koti. Na taj nacin izbjeéi ¢e se komplikovana putovanja posredstvom danasnje magistrale.

- Okosnicu saobracajne mreZe grada Cine gradske saobracajnice, koje povezuju udaljene

djelove grada i pojedine gradske funkcije, kao i saobracajnice koje povezuju prigradska naselja sa gradom. Sabirnu gradsku
mrezu ¢ine saobra¢ajnice namjenjene povezivanju blizih gradskih funkcija i pojedinih zona grada. One povezuju pojedine
stambene cjeline sa primarnom mrezom grada i posreduju u osiguravanju pristupa svim sadrzajima. Pristupi do ostalih zona
formiraju se putem pristupnih ulica.

Saobracajna mreza ve¢ je formirana i pobolj$anje u funkcionisanju saobracaja treba traZiti u boljoj
regulaciji. Osnovno za centar je iskljuCivanje saobracaja sa rive i formiranje pjeSacke zone uz more.

Centar svojim sadrzajima i funkcijama priviaci veliki broj putovanja. Potrebe koje su vezane
za stanovanje potrebno je u cjelosti zadovoljiti. Parkiranje vezano uz rad i ostalo moguce je
rieSavati na viSe nacina:

- preklapanjem u zonama stanovanja u prijepodnevnim satima

- organizovanje vremenski ograni¢enog parkiranja u najuzim zonama

- osiguranje povrsina za parkiranje (i garaziranje) u zonama u blizini centra za potrebe Spica u
ljetnim mjesecima

- bolja organizacija javnog autobuskog saobra¢aja kao alternativa koriS¢enja automobila i
povezivanja izvangradskih parkiralista sa ciliem u centru grada.

- koriS¢enjem alternativnih vidova saobracaja

Zone individualnog stanovanja zahtijevaju rjeSavanje problema parkiranja na vlastitom komunalnom
zemljistu i u tim zonama potrebno je zadovoljiti samo potrebe pratecih javnih sadrzaja i funkcija.

Potrebno je unaprijediti lokalni gradski i prigradski saobracaj u smislu rekonstrukcije postojece mreze lokalnih puteva sjeverno od
magistrale, radi obezbjedivanja prohodnosti za vozila javnog prevoza, kao i izgradnje novih autobuskih stajalista.

Vazdu$ni saobracaj obezbeduje aerodromom Tivat. Aerodrom ima kljuénu ulogu za razvoj
turizma u cjelokupnoj regiji Crne Gore, jer je ujedno jedini medunarodni obalni aerodrom.

Predvida se popravka postojecih i izgradnja novih pristaniSta lokalnog zna&aja.
Ovaj vid transporta putnika ima najveci potencijal da se ponovo uspostavi i tako zaokruZi
potrebe lokalnog stanovnistva, kao i potrebe tokom turisticke sezone.

Planirano stanje
Drumski saobra¢aj

Postoje¢a uliéna mreza u uzem centru ima naglaSen linijski karakter, koji se ovim

planom dopunjava i tako stvara uslove za ravnomjernu raspodijelu unutar gradskih kretanja na

cjelokupnoj gradskoj uliénoj mrezi. Sve prognoze i pretpostavke PUP-a imaju u vidu izgradnju obilaznice kao tranzitnog koridora
sa karakteristikama brze saobracajnice. Time bi se ustanovili uslovi za resterecenje glavne gradske saobra¢ajnice od tranzitnog
saobracaja i omogucio razvoj saobracaja po predlozima razvoja datim u PUP-u.

Okosnicu mreze saobracajnica Cinice i dalje Jadranska magistrala, koja ¢e izgradnjom zaobilaznice

postati primarna gradska saobracajnica - gradska avenija. U tom cilju planiran je profil magistralne saobracajnice sa po dvije trake
u oba smjera ukupne Sirine 5,5m, razdvojene razdjelnom trakom Sirine 2m, koja se ozelenjava; zelenim drvorednim pojasom Sirine
1,50m, sa obostranom biciklistickom stazom i pjeSackom stazom Sirine od 3,00 m. To iznosi ukupno 22m, te se lokalno prilagodava



razmjerama za skretanje vozila i eventuelnim suZenjima. U vidu poboljSanja saobracajne bezbjednosti i smanjenja brzina predvida
se izgradnja sistema kruznih raskrsnica na potezu magistralnog puta kroz Citav grad.

Za dionicu magistralnog puta M11 u zoni aerodroma Tivat, predvida se izmijeStanje radi proSirenja zone aerodrome, da bi se
obezbijedili uslovi za dugorocni razvoj aerodroma.

Ortogonalna mreza saobracajnica u centru grada nudi kvalitetnu saobraéajnu uslugu.

Planirano je iskljuCivanje kolskog saobrac¢aja sa rive i formiranje pjeSacke zone uz more.

U cilju opsluzivanja urbanisticke cjeline definisane kao gradsko jezgro, planirane su saobra¢ajnice

sa dvije saobracajne trake minimalne Sirine po 2,75 m i parking prostorom.

Stambene sabirne ulice su zastupljene uglavnom u zoni individualnog stanovanja. Planira se

njihova rekonstrukcija, tako da Sirina kolovoza bude minimalno 5,50m sa obostranim

trotoarom Sirine do 2,25m. Postojece otvorene kanale je potrebno regulisati ispod povrsine

planiranih trotoara. Na ovaj nain bi se omoguéilo normalno funkcionisanje saobracaja unutar

zone i jednovremeno povezivanje internih sabirnih saobra¢ajnica — pristupa, koje sluze za

prilaz objektima, Cije su Sirine kolovoza 5,50m a minimalno 3,50m. Tamo gdje je prostorno

moguce oblikovati prirodna korita potoka i hortikulturno ih opremiti.

Da bi se objezbijedio kolski pristup svim urbanisti¢kim parcelama u zonama gdje je potrebno umiriti
saobracaj, planirane su kolsko — pjeSacke saobracajnice — pristupne ulice na kojima se saobra¢aj odvija mjeSovito uz ogranienu
brzinu na 20 km/h. One se takode koriste za komunalno

opsluzivanje urbanisti¢kih parcela i za mirovanje vozila. Zastore ovih saobracajnica treba predvidjeti od materijala sposobnih da
podnesu kolski saobracaj i optereCenje vatrogasnih i drugih interventnih vozila.

Zastori kolskih saobra¢ajnica su od asfalta, trotoari i samostalne pjeSacke i kolsko pjeSacke staze od
asfalta, kamena, betona, granita i sliéno, to jest od elemenata izradenih od pomenutih materijala.
Ukljucenje kolsko — pjeSackih staza na kolske saobracajnice i pjeSacke prelaze treba rijesiti

oborenim ivinjacima i tako obezbjediti pristupe za hendikepirana lica i za osobe sa ograni¢enim kretanjem.
Sve saobracajnice treba da budu opremljene rasvjetom i odgovaraju¢om saobraéajnom

signalizacijom.

Odvodnjavanje se obezbeduje atmosferskom kanalizacijom sa skrivenim slivnicama izvan povrsine
kolovoza. Sahtove instalacija, treba locirati van povrsine kolovoza za motorni saobraéaj.

Planirane saobracajnice primarne saobra¢ajne mreze prikazane su na grafickom prilogu.

Saobraéaj u mirovanju

Usred velike potrebe za parkiranjem, u gradskom podrucju planirano je vide parkinga i garaza Ciji ¢e

kapacitet biti odreden tipom garaZe, a kroz projektnu dokumentaciju. Krovovi garaza mogu se planirati kao zeleni multifunkcionalni
krovovi. Tehni¢ku dokumentaciju uraditi sa odredbama ovog Plana, vaZze¢om tehnickom regulativom, uputstvima i standardima.
Kroz izradu projekine dokumentacije gradskog centra treba obezbijediti adekvatan kolski prilaz, a u okviru lokacije mora se
obezbijediti optimalan broj parking mjesta za potrebe objekata. Predvida se izgradnja podzemne garaze sa pristupima sa
pristupnih saobracajnica.

U cilju osiguranja povrsina za parkiranje u zonama u blizini centra za potrebe koje su vezane za stanovanje ostavlja se moguc¢nost
koris¢enja dijela kolsko — pjeSackih staza za parking prostor, smjeStenih u stambenim blokovima.

U zonama grada gdje je namjena pretezno individualno stanovanje sa djelatnostima, parkiranje treba, gdje je to moguce, rijesiti u
okviru urbanistickih parcela, uzimajuéi u obzir da za jednu stambenu jedinicu treba obezbijediti jedno parking mjesto, a za
poslovanje (trgovina, usluge) jedno parking mjesto na 30m2 BEP. Za ostale djelatnosti broj parkinga se proradunava u saglasnosti
sa vazecim normativima.

U centru grada imperativ je izgradnja garaznih kapaciteta na viSe lokacija za potrebe turisti¢kih

parkiranja. PoSto su prostorne mogucnosti ograni¢ene lokacije mogu imati i manji kapacitet i distribuciju na Sirem centralnom
prostoru grada vezanu za usluge javnog gradskog prevoza putnika.

Pjesacki saobracaj

Sistemom pjeSackih komunikacija omoguceno je povezivanje svih djelova zone plana sa
kljuénim pravcima kretanja. Postojece pjeSacke staze su saduvane u potpunosti. Vaznu dopunu predstavlja pjeSacka i biciklisticka
staza duz magistrale u povezivanju zone zahvata plana i u povezivanju sa susjednim zonama.

Sistem pjeSackih komunikacija se sastoji od trotoara uz postojeée i novoplanirane objekte,
poplocanih velikih povrsina ispred vec¢ih objekata poslovnih ili stambeno-poslovnih sadrZaja,
kolsko pjeSackih saobracajnica i rive sa koje se ukida kolski saobracaj.

Lungo mare — pjeSacko biciklistiCka staza — predvidena je uz obalu Tivatskog zaliva od Lepetana do Solila i od Solila do Krasi¢a
i iuz zaliv Traste. Predvidene su i rekreativne staze na podrucju parka prirode Vrmac.



Biciklisticke staze

Rekonstrukcijom Jadranske magistrale predvida se izgradnja obostrane biciklisticke staze Sirine 1.75m. Ona se nastavlja uz
saobracajnicu, koja opsluzuje Skolske sadrzaje, prolazi kroz park do rive gdje se ukida kolski saobracaj. Sa rive se biciklisticki
saobracaj odvija Ulicom 21. novembra do Jadranske magistrale, gdje se dalje uspostavlja biciklistiCka veza sa susjednim zonama.
Zastori biciklistickih staza su od asfalta.

BiciklistiCke staze bi trebalo planirati u sklopu SetaliSta lungo-mare i prilikom rekonstrukcije i izgradnje gradskih saobracajnica
predvidjeti biciklistiCcke trake u saobraéajnom profilu.

Javni autobuski saobracaj

Autobuska stanica u Tivtu opsluzuje 116 medumjesnih i medunarodnih autobuskih linija, pri &emu neke saobracaju svakodnevno,
a neke ne. Pristupne saobracajnice obezbjeduju dobru povezanost autobuske stanice sa magistralnim putem, a u neposrednoj
blizini iste nalazi se taksi stajaliSte i stajaliste javnog gradskog i prigradskog linijskog prevoza putnika, $to omogucava bolju
povezanost, kao i parkiraliSte za motorna vozila pratilaca.

Linije javnog autobuskog saobracaja vezane su za Jadransku magistralu.

Predvidene su linije javnog gradskog prevoza na relacijama:

Lepetani-Opatovo-Donja Lastva-Seljanovo-Tivat-Zupa-Mréevac-Aerodrom-Buradeviéi-az
Radovi¢i-Donji Radovici-Przno; Donja Lastva-Seljanovo-Tivat-Zupa-Mréevac-Gradiosnica,
DuraSevi¢i-Radovi¢i-Krasi¢i. Detaljne linije i vozne redove utvrdi¢e nadlezni Sekretarijat.

Vazdus$ni saobracaj

U okviru postojece lokacije kompleksa aerodroma u Tivtu nije moguée obezbijediti dugoro¢an razvoj aerodroma, pa je neophodno
da se dugorocni razvoj obezbijedi aktiviranjem prostora uz jugozapadnu granicu sadasnjeg kompleksa aerodroma.

U blizini us¢a rijeke GradioSnice, planiran je vodni terminal, kao i izgradnja terminala za prihvat i otpremu putnika, koji za dolazak
na aerodrom koriste prevoz morskim putem.

Za potrebe povecanja kapaciteta aerodroma, planirano je izmjeSanje magistralnog puta M-11 isto¢no u odnosu na kompleks
aerodroma

Pomorski saobracaj

Pomorski saobracaj, posebno putnicki, kao mogucnost povezivanja razliCitih naselja tivatske op3tine treba obnoviti, jer je u
proSlosti funkcionisao. PristaniSta postoje u svim primorskim naseljima, te ima uslova za uspostavljanje jednostavnih brodskih
linija medu ovim naseljima i medu svim drugim naseljima Bokokotorskog zaliva. Realizacijom vodnog terminala na aerodromu
Tivat stvorile bi se moguénosti daljeg prevoza pomorskim putem, ¢ime bi se umanjilo opterecenje mreZe gradskih saobracajnica
i magistralnog puta, narocito tokom turistiCke sezone.

Lucko operativni vid izgradnje obalne infrastrukture obuhvata: poste, mandrace, privezista i marine.

Poste sluZe za izvlatenje ribarskih mreza i treba ih sauvati na svim postoje¢im prostorima u izvornom obliku. Mandraci koji su
tipi¢ni za Boku moraju da se namijene lokalnim brodovima i da se sacuvaju i proSire samo u lokalnim uslovima moguénosti razvoja.
U vidu uvodenja pomorskog putni¢kog i turistickog saobracaja planirana su pristanista na lokacijama: Lepetane, Opatovo, Doljna
Lastva, Pine, Aerodrom (produbljenje potoka Gradio$nica), Ostrvo Sv. Marko, Kakrc, Krasici i DuraSevici.

Nova pristanista moguce je graditi na lokacijama buduce gradnje turisti¢kih objekta i prostora za

turistiCke djelatnosti.

Na lokaciji bivSeg ,Arsenala”, izgradena je marina velikog kapaciteta do 600

vezova sa svim prate¢im uslugama i sadrzajima - ,Porto Montenegro”, u Kalimanju je operativna postojeca luka sa 374 vezova.
Pored pomenutih, na lokalitetu Bonici operativna je manja

servisna marina. Dakle, za potrebe nautickog turizma planom su predvideni sledeci kapaciteti marina: marina “Porto Montenegro”
kapaciteta do 850 vezova, na lokalitetu Boni¢i marina kapaciteta 150 vezova i u zalivu Trate marina kapaciteta 200 vezova.
Postoje¢a luka Kaliman u Tivtu se moZe prosiriti ukoliko se pokazu potrebe za proSirenjem vezova.

PUP-om se predlazu stalne linije javnog pomorskog prevoza putnika za koje treba formirati redove

voznje u skladu sa prevoznim zahtjevima i sezonskim potrebama. Relacije moraju da sluze prvenstveno lokalnim potrebama;
Lepetani-Opatovo-Donja Lastva-Pine-Zupa-Aerodrom (vodni terminal) — Sv.Marko Duradeviéi-Kakrc-Krasici, kao i povezivanju
unutar Boke Kotorske; Herceg Novi-Risan-Kotor.



Urbanisticko-tehnicki uslovi

Zaobilaznica Tivta, kao dio brze saobracajnice

- Duzina trase cca 7,5 km

- Prikljucci na postojecu jadransku magistralu na lokaciji Lepetane i priviemeni priklju¢ak Gradio$nica

- Prirodni uslovi

- nagib terena 20-400, izvesti detajini geodetski snimak

- lokalna dinamicka nestabilnost u uslovima o€ekivanih stepena zemljotresa, propisati sa detaljnim geodinamickim istrazivanjem
- geolo3ki sastav sa nevezanim i poluvezanim stijenama i sastav sa vezanim stijenama, propisati sa detaljnim geolodkim
izvjeStajem

- srednja godiSnja temperatura 17,30C i srednja godidnja koliina padavina 1808 mm, propisati sa detaljnim hidroloskim
iztrazivanjem

Tehnicki uslovi

- Trasa zaobilaznice iznad Tivta ide od Gradio$nice, ,gdje se preko lokalne rekonstruisane putne mreze prikljucuje na jadransku
magistralu kao privremeni priklju¢ak. Trasa se od jadranske magistrale odvaja u Opatovu, penje se do kote 42 m, zatim do najvise
kote 144 m na Morovom brdu i nastavlja do Gradio3nice.

- Koridor prostora zaobilaznice iznosi 70 m

- Saobracajne trake Sirine 4 x 3.50 m

- Iviéne trake Sirine 4 x 0.35 m

- Razdjelna traka min. 2.00 m

- bankina min. 2 x 1.50 m

- ProSirenje u krivinama po propisima za mimoilaZenje dva teretna vozila sa prikolicom

- maksimalni uzduzni nagib In=6%

- Horizontalni min R= 250 m; min A=140 m

- Vertikalni min R konv= 4250 m; min Rkonk= 2400 m

- Racunska brzina iznosi min Vr=80 km/h

- Trasa ima viSe viadukata.

- Ocekuiju se teski geoloski i hidrolo$ki uslovi na cjelokupnoj trasi posebno na lokaciji vijadukta u Perusinima, kod aktivnog klizista
u Tomici¢ima, izvora i vododerina kod Dumidrana. Detaljno se pridrzavati uputstava sa geolokih i hidroloskih iztazivanja i vrSiti
neprekidni tehnicki nadzor.

- Kolovoznu konstrukciju dimenzionirati na osnovu prognoziranog prometa i njegove strukture, klimatskih uslova i geotehnickih
karakteristika tla.

- Instalacione mreze u trasi objekta i njihove prikljucke projektovati u skladu sa propisima i uslovima dobijenim od nadleznih javnih
preduzeca (elektroenergetske izvore, vodovod i kanalizaciju, telekomunikacije i drugo).

Ostali uslovi
- Kod projektovanja i izvodenja radova potrebno se pridrzavati uslova datih od strane ministarstva nadleznog za poslove zastite
Zivotne sredine.

- Svi inZenjerski objekti moraju biti projektovani prema vazeéim propisima, tehnickim normativima i standardima za projektovanje.
- Investitor je obavezan izraditi projekat zastite od poZzara.

- Projektnom dokumetnacijom predvidjeti propisane mjere za zastitu na radu.

- Izradivac tehnic¢ke dokumentacije i njegova tehnicka kontrola moraju imati licencu izdatu od strane Inzenjerske komore RCG.

- investitor je duzan da,u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji objekata, obezbijedi azurne podloge, istrazivanja i studije kao
podlogu za tehnicku dokumentaciju

5.1.4.2 Priklju¢na saobracajnica na zaobilaznicu u Gradiosnici

Tehnicki uslovi

- Trasa zaobilaznice iznad Tivta ide od Opatova od Gradio$nice, gdje se sa novom prikljuénom saobra¢ajnicom spusta do
postojece saobracajne mreze.

- Nova saobracajnica ima 2 saobracajne trake

- Saobracajne trake Sirine 2 x 3.50 m

- lviéne trake Sirine 2 x 0.35 m

- bankina min 2 x 1.00 m

- ProSirenje u krivinama po propisima za mimoilaZenje dva teretna vozila sa prikolicom
- maksimalni uzduzni nagib In=8%

- Horizontalni min R= 120 m; min A=80 m

- Vertikalni min R konv= 3000 m; min Rkonk= 2000 m

- Racunska brzina iznosi min Vr=60 km/h



- Detaljno se pridrzavati uputstava sa geolo$kih i hidroloskih istraZivanja i vrSiti neprekidni tehnicki nadzor.

- Kolovoznu konstrukciju izvoditi od asvalta i dimenzionirati na osnovu planiranog saobracajnog optereéenja i njegove strukture,
klimatskih uslova i geotehnickih karakteristika tla.

- Saobracajnu signalizaciju projektovati saglasno sa uslovima dobijenim od strane nadleznog organa za saobracaj..

5.1.4.3 Priklju¢na saobracajnica od Gradio$nice do Jadranske magistrale

Tehnicki uslovi

- Trasa zaobilaznice iznad Tivta ide od Gradio3nice, gdje se sa novom prikljuénom saobracajnicom spusta do postojece putne
mreZe. Postojeca saobracajnica se rekonstruriSe i povezuje na postojecu Jadransku magistralu kod aerodroma sa kruznim tokom.
- Rekonstruisana saobra¢ajnica ima 2 saobracajne trake

- Saobracajne trake Sirine 2 x 3.50 m

- Bankinamin 2 x 0,50 m

- Na trasi rekonstruisane postojeCe gradske mreZe izgraditi obostrani trotoar Sirine 2,25m i obostrana biciklistiCka staza Sirine 1,75
m.

- Prosirenje u krivinama po propisima za mimoilazenje dva teretna vozila sa prikolicom

- maksimalni uzduzni nagib In=7%

- Horizontalni min R= 120 m; min A=80 m

- Vertikalni min R konv= 3000 m; min Rkonk= 2000 m

- Radunska brzina iznosi min Vr=60 km/h

- Planirati izgradnju osvjetljenja na rekonstruisanoj saobracajnici

- Ocekuiju se teski geoloski i hidrolo$ki uslovi. Detaljno se pridrzavati uputa sa geoloskih i hidroloskih istaZivanja i vrSiti neprekidni
tehnicki nadzor.

- Kolovoznu konstrukciju izvoditi od asfalta, a trotoare od behatona, te dimenzionirati na osnovu prognoziranog prometa i njegove
strukture, klimatskih uslova i geotehnickih karakteristika tla.

- Instalacione mreze u trasi objekta i njihove prikljucke projektovati u skladu sa propisima i uslovima dobijenim od nadleznih javnih
poduzeca (elektroenergetske izvore, vodovod i kanalizaciju, telekomunikacije i drugo)

- Saobracajnu i obavestajnu signalizaciju projektovati saglasno sa uslovima dobijenim od strane nadleznog organa za saobracaj.
Priklju¢no raskr¢e na Jadranskoj magistrali projektovati na osnovu prometnog prognoziranja sa kruznim razkr§¢em.

Gradske sabracajnice
Jadranska magistrala-rekonstrukcija

- Sirina kolovoza 2 x 2,75 m, centralni zeleni pojas $irine po 2.0 m, obostrani zeleni pojas &tirine 2 x 1,50 m (drvored), obostrana
biciklistiCka staza i trotoar od 3,00 m;

- Zastor kolovozne konstrukcije saobracajnice i biciklisticke staze je od asfalta;

- Trotoar uraditi od betona MB 30 ili od prefabrikovanih betonskih elemenata;

- Na cjelokupnoj duzini ulica predvidjeti oiviavanje kolovoza betonskim bijelim iviénjacima 20/24cm, a na mjestima prilaza
urbanisti¢kim parcelama oborene iviénjake 18/24cm od bijelog betona MB 50. Na dijelu pjeSackih prelaza predvidjeti oborene i
prelazne iviénjake 20/24cm, a rampe za invalide izvesti prema standardima.

- Uzduzni profil saobracajnice prilagoditi terenu i okolnim objektima uz obavezno postizanje poduznih i popreénih potrebnih nagiba
za odvodenje atmosferskih voda (min. poduzni nagibi 0.5% a max 7%);

- Prije izrade Glavnog projekta potrebno je izvrsiti geodetsko snimanje u razmjeri 1:250 ili 1:500;

- Odvodnjavanje atmosferskih voda rijesiti kanalizacijom u skladu sa mogu¢im tehnickim rijeSenjem;

- Planirati izgradnju osvjetljenja za predmetnu saobracajnicu;

- Saobracajnu signalizaciju projektovati saglasno propisima i standardima koji reguliSu ovu oblast a u skladu sa uslovima dobijenim
od strane nadleznog organa za saobracaj.

Glavne gradske saobracajnice

- Sirina kolovoza minimalno 5.50 m i obostrani trotoar $irine 2,25 m. Na mjestu gdje se uz ulicu planira izgradnja parkirali$ta
poprecni profil se proSiruje za 2.00 m.

- Zastor kolovozne konstrukcije saobracajnice od asfalta, a parkinga od asfalta ili raster elemenata;

- Trotoar uraditi od betona MB 30 ili od prefabrikovanih betonskih elemenata;

- Na cjelokupnoj duZini ulica predvidjeti oivicavanje kolovoza betonskim bijelim iviénjacima 20/24cm, a na mjestima prilaza
urbanistickim parcelama oborene ivi¢njake 18/24cm od bijelog betona MB 50. Na dijelu pjeSackih prelaza predvidjeti oborene i
prelazne iviénjake 20/24cm, a rampe za invalide izvesti prema standardima.

- Uzduzni profil saobracajnice prilagoditi terenu i okolnim objektima uz obavezno postizanje poduznih i popre¢nih potrebnih nagiba
za odvodenje atmosferskih voda (min. poduzni nagibi 0.5% a max 7%);



- Prije izrade Glavnog projekta potrebno je izvrsiti geodetsko snimanje u razmijeri 1:250 ili 1:500;

- Odvodnjavanje atmosferskih voda rijesiti kanalizacijom u skladu sa mogu¢im tehnickim rjeSenjem;

- Planirati izgradnju osvjetljenja za predmetnu saobracajnicu;

- Saobracajnu signalizaciju projektovati saglasno propisima i standardima koji reguliSu ovu oblast; a u skladu sa uslovima
dobijenim od strane nadleZnog organa za saobracaj.

Sabirne ulice

- Sirina kolovoza minimalno 5,50m sa obostranim trotoarom $irine 2.25 m;

- Zastor kolovozne konstrukcije saobracajnice je od asfalta;

- Trotoar uraditi od betona MB 30 ili od prefabrikovanih betonskih elemenata;

- Na cjelokupnoj duzini ulica predvidjeti oivi¢avanje kolovoza betonskim bijelim iviénjacima 20/24cm, a na mjestima prilaza
urbanisti¢kim parcelama oborene ivi¢njake 18/24cm od bijelog betona MB 50. Na dijelu pjeSackih prelaza predvidjeti oborene i
prelazne ivicnjake 20/24cm, a rampe za invalide izvesti prema standardima.

- Uzduzni profil saobracajnice prilagoditi terenu i okolnim objektima uz obavezno postizanje poduznih i popreénih potrebnih nagiba
za odvodenje atmosferskih voda (min. poduzni nagibi 0.5% a max 7%);

- Prije izrade Glavnog projekta potrebno je izvrsiti geodetsko snimanje u razmjeri 1:250 ili 1:500;

- Odvodnjavanje atmosferskih voda rijesiti u skladu sa mogucim tehnickim rjeSenjem;

- Planirati izgradnju osvjetljenja za predmetnu saobracajnicu;

- Saobracajnu signalizaciju projektovati saglasno propisima i standardima koji reguliSu ovu oblast; a u skladu sa uslovima
dobijenim od strane nadleznog organa za saobracaj. Pristupi

- Sirina kolovoza 5,50m bez trotoara, a minimalna Sirina pristupnog kolovoza je 3,5 m;

- Zastor kolovozne konstrukcije saobracajnice je od asfalta;

- Trotoar uraditi od betona MB 30 ili od prefabrikovanih betonskih elemenata;

- Na cjelokupnoj duzini ulica predvidjeti oivi¢avanje kolovoza betonskim bijelim iviénjacima 20/24cm, a na mjestima prilaza
urbanisti¢kim parcelama oborene iviénjake 18/24cm od bijelog betona MB 50. Na dijelu pjeSackih prelaza predvidjeti oborene i
prelazne iviénjake 20/24cm a rampe za invalide izvesti prema standardima.

- Uzduzni profil saobracajnice prilagoditi terenu i okolnim objektima uz obavezno postizanje poduznih i popre¢nih potrebnih nagiba
za odvodenje atmosferskih voda (min. poduzni nagibi 0.5% a max 7%);

- Prije izrade Glavnog projekta potrebno je izvrSiti geodetsko snimanje u razmjeri 1:250 ili 1:500;

- Odvodnjavanje atmosferskih voda rijesiti u skladu sa mogucim tehnickim rieSenjem;

- Planirati izgradnju osvjetljenja za predmetnu saobracajnicu;

- Saobracajnu signalizaciju projektovati saglasno propisima i standardima koji reguliSu ovu oblast; a u skladu sa uslovima
dobijenim od strane nadleznog organa za saobraca.

Kolsko-pjeSacke saobracajnice

- Sirina saobracajnice min 3,50m; za sve vrste prometa. Na saobracajnicama sa min. 2,00 m ve¢im popreénim profilima se ostavlja
mogucnost organizovanja saobracaja u mirovanju.

- Zastor kolovozne konstrukcije saobragajnice je od asfalta, kamena, betona, granita i sl. tj. od elemenata izradenih od pomenutih
materijala;

- Ukljucenje kolsko — pjeSackih staza na kolske saobracajnice treba rijesiti oborenim iviénjacima 18/24cm od bijelog betona MB
50.

- Uzduzni profil saobracajnice prilagoditi terenu i okolnim objektima uz obavezno postizanje poduznih i popreénih potrebnih nagiba
za odvodenje atmosferskih voda (min. poduzni nagibi 0.5% a max 7%);

- Odvodnjavanje atmosferskih voda rijesiti u skladu sa mogucim tehnickim rijeSenjem;

- Planirati izgradnju osvjetljenja za predmetnu saobracajnicu;

- Saobracajnu signalizaciju projektovati saglasno propisima i standardima koji reguli$u ovu oblast a u skladu sa uslovima dobijenim
od strane nadleznog organa za saobracaj;

- Prije izrade Glavnog projekta potrebno je izvrsiti geodetsko snimanje u razmjeri 1:250 ili 1:500.

5.2 Vodovod i kanalizacija
Planirano stanje

Za uspjesno funkcionisanje Tivatskog kanalizacionog sistema neophodna je primjena slijedecih mjera:

Izgradnja Glavnog kanalizacionog kolektora Tivat-Solila

Kada realizacija ovog projekta bude zavrSena, a to se o¢ekuje tokom 2010 godine situacija ¢e biti mnogo povoljnija. Paralelno sa
izgradnjom Glavnog kolektora izvodi se i sekundarna i tercijalna kanalizaciona mreza.



Izgradnja postrojenja za preciS¢avanje otpadnih voda na lokalitetu izmedu dva tunela

/Banje i Grude/. Potrebna povrsina za ovo postrojenje u prvoj fazi za Opstinu Tivat i Kotor iznosi cca 40.000,00 m2.Odabrani
lokalitet je pogodan i za proSirenje u buducénosti. PreciS¢ena voda ispusta se postojecim ispustom u otvoreno more daleko od
obale cca 3,6 km. Odabrana lokacija za postrojenje je u uvali, orjentisana ka sjeveru i nije upadljiva sa mora. Studiju ove lokacije
je uradio struéni tim "Vodacom-a”.

Tivatski kanalizacioni sistem je potpuno separaciono odvodenje upotrebljenih otpadnih voda. Otpadne vode gradskog jezgra Tivta
sakupliene mrezom kanala odvode se kolektorom iz Tivta i prikljuéuju na kolektor Kotor - Traste na potezu od izlivne komore Solila
do ulaznog portala Grude. Ovim kanalizacionim sistemom predvidena su dva zasebna kanalizaciona sistema kojim se pokriva
Opétina Tivat i to kanalizacioni sistem Tivta i kanalizacioni sistem Krtola.

Otpadne vode naselja Krasi¢i i naselja Durasevici prikljuéuju se kolektorom na postrojenje za preciS¢avanje otpadnih voda
direktno. U ovaj kolektor se priklju¢uje putem sifona otpadna voda ostrva sv. Marko, jer novoizgradeni kolektor ve¢ sada moze
samo da prihvati otpadne vode turistickog lokaliteta "ZUPA” i djelimi¢no ostrva sv. Marko. Autonomni nain rje§avanja odvodnje
otpadnih voda se primjenjuje kod turisti¢kih naselja na juznoj strani poluostrva Lustica i za naselje Lepetani.

Glavnim kanalizacionim kolektorom se odvode vode od Donje Lastve kroz cijelo urbano jezgro Tivta, pa do podrucja Kukoljina.
Kolektor se spaja u izlivnoj gradevini ,Bjelusine”, dijelom kanalizacije koji sakuplja otpadnu vodu Ostrva cvije¢a i podrucja
aerodroma. Od izlivne gradevine nastavlja se gravitacioni kolektor do pumpne stanice Solila iz koje se voda potiskuje u glavni
kanalizacioni sistem Kotor-Traste.

Kanalizacioni sistem Krtola se ostavlja za drugu fazu realizacije.

Qd izlivne komore (Solila) pa do zaliva Traste, otpadne vode se gravitaciono transportuju, prolazeéi tunelski kroz brdo Grude.
Poslije prolaska kroz tunel Grude otpadne vode Kotora i Tivta se vode na postrojenje za preciS¢avanje, a iz ovog postrojenja se
transportuju precis¢ene vode preko objekata za upustanje u podmorski ispust precnika 600 mm i duzine 3624 m, na dubini od
Cetrdesetak metara.

KoliCine otpadnih voda koje ulaze u sistem kanalizacije po zonama

2020 Ukupno
Planske cjeline  |Qsr,dn  Kdn Qmax, dn [Kh Qmax,h  |Qsr,dn  [Kdn Qmax, dn [Kh Qmax,h
[I/s] [I/s] [I/s] [I/s] [I/s] - [I/s]
Lepetane 0.53 1.25 0.67 24  [1.60 0.81 1.25 1.01 2.4 2.43
D.Lastva 2.04 1.25 2.55 24  6.11 3.10 1.25 3.87 2.4 9.30
Tivat 26.62 1.25 33.28 20  66.04 40.51  [1.25 50.64 1.9 95.84
Mrcéevac 4.37 1.25 5.46 24 1310 6.64 1.25 8.30 2.4 19.93
|. Sire gradsko
podrucje 33.55 41.94 86.84 51.0 63.83 127.50
Puraseviéi 1.53 1.25 1.91 24 459 2.33 1.25 2.91 2.4 6.99
Bogisici 0.89 1.25 1.11 24 .68 1.36 1.25 1.70 2.4 4.07
Miloviéi 0.27 1.25 0.33 24  0.80 0.41 1.25 0.51 2.4 1.22
Radovici 5.51 1.25 6.89 24 1653 8.39 1.25 10.48 2.4 24.77
Gosici 1.46 1.25 1.83 24 439 2.23 1.25 2.79 2.4 6.68
KraSici 0.40 1.25 0.50 24  [1.21 0.61 1.25 0.76 2.4 1.84
II. Podrucje Krtola
10.07 12.58 30.20 15.3 19.15 45.57
Bogdasic¢i 0.17 1.25 0.21 24 050 0.25 1.25 0.31 2.4 0.75
G.Lastva 0.03 1.25 0.04 24  0.10 0.05 1.25 0.06 2.4 0.15
lll.  Vangradsko|
podrucje 0.20 0.25 0.59 0.30 0.37 0.90
UKUPNO 43.82 54.77 117.63  66.68 83.35 173.97
TURISTI
Planske cjeline Hoteli post.plan Apart./tur. post.plan |Vile post.plan [LeZaja post.plan {Ukupno
st. 2020
Lepetane 275 275 0 275
D.Lastva 800 800 0 800
Tivat 3091 500 1079 500 4170 1000 170
Mréevac 0 0
Sv. Marko-Prevlaka [320 1176 420 [124 300 1160 1040 k60 1500




. Sire gradsko|
podrucje 4486 1499 300 6285 1460 7745
Durasevici 175 1420 560 1420 735 2155
Bogisici 0 0 0
Milovi¢i 560 566 163 560 729 1289
Radovii 2100 560 2922 450 513 150 5535 1160 6695
GoSici 300 580 174 140 262 140 440
KraSiéi 233 1382 k22 145 1760 122 2182
[I. Podrucje Krtola
2633 6284 798 9715 3046 12761
UKUPNO 7119 7783 1098 16000 1506 20506
2020 Ukupno
Planske cjeline  |Qsr,dn  [Kdn Qmax, dn [Kh Qmax,h  |Qsr,dn  [Kdn Qmax, dnKh Qmax,h
[I/s] - [I/s] - [I/s] [I/s] - [I/s] - [I/s]
Lepetane 1.91 1.25 2.39 2.4 5.73 1.91 1.25 2.39 2.4 5.73
D.Lastva 5.56 1.25 6.94 2.4 16.67 5.56 1.25 6.94 2.4 16.67
Tivat 28.96 1.25 36.20 2.0 71.11 35.90 1.25 4488 1.9 86.04
Mrcéevac 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Sv. Marko-7.22 1.25 9.03 2.4 21.67 10.42 1.25 13.02 2.3 29.62
Prevlaka
. Sire gradsko|
podrucje 13.65 54.56 11518  [53.78 67.23 138.0
Durasevici 9.86 1.25 12.33 2.3 28.30 14.97 1.25 18.71 2.1 40.15
Bogisici 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Milovii 3.89 1.25 4.86 2.4 11.67 8.95 1.25 1119 2.3 26.13
Radovii 38.44 1.25 48.05 1.9 91.44 46.49 1.25 5812 1.9 108.4
GoSici 3.06 1.25 3.82 2.4 9.17 3.06 1.25 3.82 2.4 9.17
KraSiéi 12.22 1.25 15.28 2.2 33.84 15.15 1.25 18.94 2.1 40.58
[I. Podrucje Krtola
67.47 84.33 17442  [88.62 110.77 224.51
UKUPNO 111.1 138.8 289.6 1424 1.25 178.00 [1.8 362.5
I/s Qsr, dn Qmax, dn Qmax,h
Ukupno
2020. god 154.93 193.66 407.23
I/s Qsr, dn Qmax, dn Qmax,h
Ukupno 2020.+post
209.08 261.35 536.53

Kada se uzme da u kanalizaciju dospijeva 80% koli¢ine pitke vode dobijamo:
261,35 x 0,80 = 209,08 I/sec za post planski period Max. dnevna koli¢ina vode. Qmax = 209,08 I/sec)

Koncept odvodenja povrsinskih voda dat je u poglevju 4.3.3 Vodoprivreda

5.2.1. Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za hidrotehniéku infrastrukturu

Vodovod
Urbanisticko tehni€ki uslovi za projektovanije i izgradnju distributivnog vodovodnog cjevovoda Il visinske zone iz PK Tivat

Kako se za snabdijevanje Il visinske zone grada Tivta iz PK Tivat koristi cjevovod regionalnog vodovoda, potrebno je
izgraditi njemu paralelan distributivni cjevovod prije stavljanja u funkciju regionalnog vodovoda.

Trasa novog distributivnog cjevovoda je paralelna trasi postojeceg regionalnog vodovodnog cjevovoda, od PK Tivat, duZine
oko 1350m.

Na cjevovodu planirati distributivne odvojke za domacinstva kao i predvidjeti kompletno oslobadanje cjevovoda regionalnog
vodovoda od priklju¢aka.

Na cjevovodu predvidieti potrebne sekcione zatvarace, vazdusne ventile i muljne ispuste u skladu sa tehnickim potrebama.



Precnik distrubutivnog cjevovoda treba da je dovoljan za distribuciju Il visinske zone i eventualno povezivanje na Il visisnku
zonu podruéja GradioSnice. Unutradnji precnik cjevovoda je DN 250mm , a isti treba provjeriti detaljnim hidraulickim
proradunom u fazi izrade idejnog i glavnog projekta i usvojiti odgovarajuci.

U pogledu vrste materijala za cjevovode, mogu se u principu primjeniti svi raspoloZivi na trzistu za ovu namjenu. Kao cijevni
materijal koristiti cijevi proizvedene od PEHD 100, a sav materijal i oprema da budu namijenjeni za radni pritisak od 10 bara.
Na svim prikljuécima izvoditi armirano betonska reviziona okna minimalnog svijetlog otvora 1,00 x 1,20m, a ovisno od
veli¢ine priklju¢ka. Dubina revizionog okna je min. 1,40m.

Na distributivnom cjevovodu predvidjeti odvojke za povezivanje buducih potrosaca.

Na distributivnom cjevovodu planirati postavljanje podzemnih hidranata PH DN 80 mm, a na udaljenosti 80 do 100 m.
Trase sekundarne distributivne mreze voditi postoje¢im putevima, a kuéne prikljucke voditi najkratom moguc¢om trasom
koliko uslovi na terenu to budu dozvoljavali.

Sirina rova se odreduje prema promjeru cijevi, a prema obrascu $= spoljasnji preénik + 25cmx2.

Dubina polaganja cjevovoda je minimum 60 cm od tjemena cijevi do povrSine terena.

Urbanisticko tehnicki uslovi za projektovanje i izgradnju tranzitnog vodovodnog cjevovoda Regionalni cjevovod-Solila-Sistem RZ
Radovici

Tranzitni cjevovod DN450/DN400 koji transportuje vodu sa konekcije na Regionalnom vodovodu na raskrsnici Kotor-Tivat
preko Solila u RZ Radovi¢i na juznoj strani, na koti 80mnm kao i u rezervoar turisti¢kog naselja Orascom.

Trasa novog tranzitnog cjevovoda je duZine oko 5800m.

Na cjevovodu predvidieti potrebne sekcione zatvaraCe, vazdusne ventile i muljne ispuste u skladu sa tehnickim potrebama.
Unutra$nji precnik cjevovoda je DN 450mm do crpne stanice "Solila", a dalje se ka sistemu RZ Radovici nastavlja precnik
DN 400 mm, a isti treba provjeriti detaljnim hidrauli¢kim proradunom u fazi izrade idejnog i glavnog projekta i usvojti
odgovarajuci.

U pogledu vrste materijala za cjevovode, mogu se u principu primjeniti svi raspoloZivi na trzistu za ovu namjenu. Kao cijevni
materijal koristiti cijevi proizvedene od PEHD 100, a sav materijal i oprema da budu namijenjeni za radni pritisak od NP16
bara.

Na svim prikljuécima izvoditi armirano betonska reviziona okna minimalnog svijetlog otvora 2,00 x 2,20m, a ovisno od
veli¢ine priklju¢ka. Dubina revizionog okna je min. 1,50m.

Sirina rova se odreduje prema promjeru cijevi, a prema obrascu $= spoljasnji preénik + 25cmx2.
Dubina polaganja cjevovoda je minimum 60 cm od tiemena cijevi do povrSine terena.

Urbanisticko tehni¢ki uslovi za projektovanje i izgradnju tranzitnih vodovodnih cjevovoda: PK Tivat- RZ Podkuk, Konekcija Reg.
Vodovod-sistem Gradio3nica 2, Konekcija Gradiodnica 1 DN250 —tranzitni Topli§, Konekcija Gradio$nica 1-Gradio3nica 2,
Tranzitni Solila-Pristan

Na cjevovodu predvidieti potrebne sekcione zatvarace, vazdusne ventile i muljne ispuste u skladu sa tehnickim potrebama.
Unutra$nji precnik cjevovoda je DN 400 mm, a isti treba provijeriti detaljnim hidrauli¢kim proraéunom u fazi izrade idejnog i
glavnog projekta i usvojiti odgovarajuci.

U pogledu vrste materijala za cjevovode, mogu se u principu primjeniti svi raspoloZivi na trzistu za ovu namjenu. Kao cijevni
materijal koristiti cijevi proizvedene od PEHD 100, a sav materijal i oprema da budu namijenjeni za radni pritisak od 16 bara.

Na svim prikljuécima izvoditi armirano betonska reviziona okna minimalnog svijetlog otvora 2,00 x 2,20m, a ovisno od
veli¢ine prikljucka. Dubina revizionog okna je min. 1,50m.

Sirina rova se odreduje prema promjeru cijevi, a prema obrascu $= spoljasnji preénik + 25cmx2.
Dubina polaganja cjevovoda je minimum 60 cm od tjemena cijevi do povrsine terena.

Urbanisti¢ko tehniCki uslovi za projektovanje i izgradnju tranzitnog Regionalnog vodovodnog cjevovoda PK Tivat-Verige

Trasa novog distributivnog cjevovoda je paralelna trasi postoje¢eg vodovodnog cjevovoda, od PK Tivat, duzine oko 3000
m.

Na cjevovodu predvidieti potrebne sekcione zatvarace, vazdusne ventile i muljne ispuste u skladu sa tehnickim potrebama.
Unutra$nji precnik cjevovoda je DN 500 mm , a isti treba provijeriti detaljnim hidrauli¢kim proraunom u fazi izrade idejnog i
glavnog projekta i usvojiti odgovarajuci.

U pogledu vrste materijala za cjevovode, mogu se u principu primjeniti svi raspoloZivi na trzistu za ovu namjenu. Kao cijevni
materijal koristiti cijevi proizvedene od PEHD 100, a sav materijal i oprema da budu namijenjeni za radni pritisak od 16 bara.

Na svim prikljuécima izvoditi armirano betonska reviziona okna minimalnog svijetlog otvora 2,00 x 2,20m, a ovisno od
veli¢ine prikljucka. Dubina revizionog okna je min. 1,50m.

Sirina rova se odreduje prema promjeru cijevi, a prema obrascu $= spoljasnji preénik + 25cmx2.
Dubina polaganja cjevovoda je minimum 60 cm od tiemena cijevi do povrSine terena.



Urbanisti¢ko tehniCki uslovi za projektovanie i izgradnju distributivnih i potisnih vodovodnih cjevovoda

Trase novih distributivnih i potisnih cjevovoda protezu se:

e duZ obale Bura3evica,

e od PKBuraSevici do RZ Burasevidi,

e oko RZ DuraSeviéi 1.

Na distributivnim cjevovodima planirati distributivne odvojke za domacinstva.

Na cjevovodima predvidjeti potrebne sekcione zatvaraCe, vazduSne ventile i muline ispuste u skladu sa tehnickim
potrebama.

Unutra$nji pre¢nici cjevovoda su DN 300mm , a iste treba provjeriti detaljnim hidraulickim proradunom u fazi izrade idejnog
i glavnog projekta i usvojiti odgovarajuci.

U pogledu vrste materijala za cjevovode, mogu se u principu primjeniti svi raspoloZivi na trzistu za ovu namjenu. Kao cijevni
materijal koristiti cijevi proizvedene od PEHD 100, a sav materijal i oprema da budu namijenjeni za radni pritisak od 16 bara.
Na svim prikljuécima izvoditi armirano betonska reviziona okna minimalnog svijetlog otvora 1,00 x 1,20m, a ovisno od
veli¢ine priklju¢ka. Dubina revizionog okna je min. 1,40m.

Na distributivnim cjevovodima predvidijeti odvojke za povezivanje buduéih potro$aca.

Na distributivnim cjevovodima planirati postavljanje podzemnih hidranata PH DN 80 mm, a na udaljenosti 80 do 100 m.
Trase sekundarne distributivne mreze voditi postojecim putevima, a kuéne prikljucke voditi najkracom moguéom trasom
koliko uslovi na terenu to budu dozvoljavali.

Sirina rova se odreduje prema promjeru cijevi, a prema obrascu $= spoljasnji preénik + 25cmx2.

Dubina polaganja cjevovoda je minimum 60 cm od tiemena cijevi do povrSine terena.

Urbanistiéko tehnicki uslovi za projektovanje i izgradnju distributivnog vodovodnog cjevovoda za Zupu

Na cjevovodu planirati distributivne odvojke za domacinstva .

Na cjevovodu predvidieti potrebne sekcione zatvarace, vazdusne ventile i muljne ispuste u skladu sa tehnickim potrebama.
Unutra$nji precnik cjevovoda je DN 250mm , a isti treba provijeriti detaljnim hidrauli¢kim proraéunom u fazi izrade idejnog i
glavnog projekta i usvojiti odgovarajuci.

U pogledu vrste materijala za cjevovode, mogu se u principu primjeniti svi raspoloZivi na trzistu za ovu namjenu. Kao cijevni
materijal koristiti cijevi proizvedene od PEHD 100, a sav materijal i oprema da budu namijenjeni za radni pritisak od 10 bara.
Na svim priklju¢cima izvoditi armirano betonska reviziona okna minimalnog svijetlog otvora 1,00 x 1,20m, a zavisno od
veli¢ine prikljucka. Dubina revizionog okna je min. 1,40m.

Na distributivnom cjevovodu predvidjeti odvojke za povezivanje buducih potrosaca.

Na distributivnom cjevovodu planirati postavljanje podzemnih hidranata PH DN 80 mm, a na udaljenosti 80 do 100 m.
Trase sekundarne distributivne mreZe voditi postoje¢im putevima, a ku¢ne prikljucke voditi najkratom moguéom trasom
koliko uslovi na terenu to budu dozvoljavali.

Vodomjerna okna postavljati na granicama parcela.

Sirina rova se odreduje prema promjeru cijevi, a prema obrascu $= spoljasnji preénik + 25cmx2.

Dubina polaganja cjevovoda je minimum 60 cm od tiemena cijevi do povrSine terena.

Urbanisticko tehnicki uslovi za projektovanje i izgradnju distributivnog vodovodnog cjevovoda Gradio$nica-donje zone i ostrvo "sv.
Marko"

Na cjevovodu planirati distributivne odvojke za domacinstva.

Na cjevovodu predvidjeti potrebne sekcione zatvarace, vazdusne ventile i muljne ispuste u skladu sa tehnickim potrebama.
Unutradnji precnik cjevovoda je DN 200mm , a isti treba provijeriti detaljnim hidrauli¢kim proratunom u fazi izrade idejnog i
glavnog projekta i usvojiti odgovarajuci.

U pogledu vrste materijala za cjevovode, mogu se u principu primjeniti svi raspoloZivi na trzistu za ovu namjenu. Kao cijevni
materijal koristiti cijevi proizvedene od PEHD 100, a sav materijal i oprema da budu namijenjeni za radni pritisak od 10 bara.
Na svim priklju¢cima izvoditi armirano betonska reviziona okna minimalnog svijetiog otvora 1,00 x 1,20m, a zavisno od
veli¢ine priklju¢ka. Dubina revizionog okna je min. 1,40m.

Na distributivnom cjevovodu predvidjeti odvojke za povezivanje buducih potrosaca.

Na distributivnom cjevovodu planirati postavljanje podzemnih hidranata PH DN 80 mm, a na udaljenosti 80 do 100 m.
Trase sekundarne distributivne mreze voditi postoje¢im putevima, a kuéne prikljucke voditi najkratom moguc¢om trasom
koliko uslovi na terenu to budu dozvoljavali.

Vodomjerna okna postavljati na granicama parcela.

Sirina rova se odreduje prema promjeru cijevi, a prema obrascu $= spoljadnji preénik + 25cmx2.

Dubina polaganja cjevovoda je minimum 60 cm od tiemena cijevi do povrSine terena;



Urbanisticko tehnicki uslovi za projektovanje i izgradnju distributivnih vodovodnih cjevovoda zone Zupa

- Na cjevovodu planirati distributivne odvojke za domacinstva.

- Na cjevovodu predvidjeti potrebne sekcione zatvarage, vazdusne ventile i muljne ispuste u skladu sa tehnickim potrebama.

- Unutradnji preénici distrubutivnih cjevovovoda su DN 100 i DN150 mm , a isti treba provjeriti detaljnim hidraulickim proraunom u
fazi izrade idejnog i glavnog projekta i usvojiti odgovarajuéi.

- U pogledu vrste materijala za cjevovode, mogu se u principu primjeniti svi raspoloZivi na trzistu za ovu namjenu. Kao cijevni
materijal koristiti cijevi proizvedene od PEHD 100, a sav materijal i oprema da budu namijenjeni za radni pritisak od 10 bara.

- Na svim priklju¢cima izvoditi armirano betonska reviziona okna minimalnog svijetlog otvora 1,00 x 1,20m, a ovisno od veli¢ine
prikljucka. Dubina revizionog okna je min. 1,20m.

- Na distributivnom cjevovodu predvidjeti odvojke za povezivanje buduéih potroSaca.

- Nadistributivnom cjevovodu planirati postavljanje podzemnih hidranata PH DN 80 mm, a na udaljenosti 80 do 100 m.

- Trase sekundarne distributivne mreZe voditi postoje¢im putevima, a kucne prikljucke voditi najkracom moguéom trasom koliko
uslovi na terenu to budu dozvoljavali.

- Vodomjerna okna postavljati na granicama parcela.

- Sirina rova se odreduje prema promjeru cijevi, a prema obrascu $= spoljadnji preénik + 25cmx2.

- Dubina polaganja cjevovoda je minimum 60 cm od tiemena cijevi do povrSine terena;

Preénici planirane vodovodne infrastrukture kao i zapremine rezervoara treba da posluze kao indikativni jer su dobijeni kao rezultat grubih
hidrauli¢kih proracuna. Provjeru precnika i zapremina rezervoara i njihovu eventualnu korekciju treba odraditi kroz detaljne hidraulicke
proraéune na nivou idejnih i glavnih projekata.

Fekalna kanalizacija

U zahvatu Plana su predvidene trase primarnog i sekundarnog kanalizacionog sistema. Izradom detaljne projektne dokumentacije ¢e se
definisati mikrolokacije svih potrebnih kanalizacionih pumpnih stanica u zavisnosti od optimalne dubine ukopavanja, dozvoljenih
maksimalnih i minimalnih brzina u cjevovodima kao i minimalnog pada, $to je moguce definisati samo na nivou idejnog ili glavnog projekta.
Predvideno je da su pumpne stanice na kolektorima podzemni objekti, a da se na povrsini nalaze samo pristupni otvori i elektro oprema
(elektro ormar, dizel-elektriéni agregat ukoliko ima dovoljno prostora i sl.) koji zauzimaju mali prostor. PoZeljno je da prostor oko pumpne
stanice bude ograden. Mikrolokacije pumpnih stanica ¢e se odrediti prilikom razrade detaljne projektne dokumentacije pri ¢emu se mora
voditi raCuna da se pumpne stanice, gdje god je moguce, postave u javnim povrSinama, opStinskom ili drzavnom vlasnistvu. Precnici
potisnih cjevovoda pumpnih stanica ¢e se takode odrediti prilikom izrade glavnih projekata.

Urbanisticko tehnicki uslovi za projektovanje i izgradnju fekalne kanalizacije

- Predvideni kanalizacioni sistem je separacioni tj. nije dozvoljeno mjeSanje atmosferske i fekalne kanalizacije.

- Projektovanje cjevovoda treba da je takvo da se obezbjedi maksimalna mogucénost gravitacionog transporta kanalskog sadrzaja;

- U pogledu vrste materijala za cjevovode, mogu se u principu primjeniti svi raspolozivi na trZistu za tu namjenu.

- Reviziona okna treba predvidjeti od prefabrikovanog betona, polietilena ili poliestera u zavisnosti od primjenjenog materijala
cjevovoda, prisustva podzemne vode i tipa zemljista.

- Cjevovodi su od okruglih profila, proticajnog kapaciteta da moZe propustati maksimalni racunski proticaj pri maksimalnom punjenju
D x 0,80, a sve zbog neophodne rezerve i uslova potrebne ventilacije;

- Zbog uslova odrZavanja, za minimalne preCnike ne treba usvajati manje profile od DN 300mm za glavni kolektor. Na potezima sa
vecim nagibima terena i skromnijim proticajem, moZe se primjeniti i DN 200mm.

- Minimalne padove (nagibe) kolektora (cjevovoda), usvaijiti u iznosu reciproéne vrednosti precnika cjevovoda za aktuelnu dionicu.
Tako, inaCe uobi¢ajeno usvojeni padovi, uglavnom obezbjeduju dovoljne minimalne brzine za korektan transport kanalskog
sadrZaja;

- Minimalna pocetna dubina ukopavanja zavisi od toga da li objekti koji se kanaliSu imaju ili su bez podrumskih (suterenskih)
prostorija, kao i udaljenosti kuénog priklju¢ka od ulicne mreze. Ukoliko postoje suterenske prostorije Cije otpadne vode takode
treba prihvatiti, onda se ta minimalna pocetna dubina ukopavanja usvaja i do 1,5m. Ukoliko tih prostorija nema, ili se iz njih ne
oCekuje produkcija otpadnih voda, ta minimalna dubina mora biti dovoljna da obezbjedi dovoljnu debljinu nadsloja u smislu
stabilnosti i sigurnosti kolektora. Na mjestima ukrstaja kanalizacionih cjevovoda sa vodovodnim, kanalizacioni se moraju postaviti
ispod vodovodnih, na odgovaraju¢em razmaku, uz eventualnu zastitu vodovodnih cijevi;

(2) Urbanisticko tehnicki uslovi za projektovanje i izgradnju postrojenja za prec¢i§¢avanje otpadnih voda (PPOV)
Zakonski i institucionalni okvir relevantan za izgradnju postrojenja za pre¢iS¢avanje otpadnih voda

Prilikom projektovanja postrojenja za preci§¢avanje otpadnih voda (PPOV) treba se voditi slede¢im zakonima i propisima:

- Zakon o vodama (Sluzbeni list Republike Crne Gore, br. 27/07), koji ureduje pravni status i nacin integrisanog upravljanja vodama,
vodnim zemljiStem i obalom, vodnim objektima, uslove i nain obavljanja vodnih djelatnosti, kao i druga pitanja od vaznosti za upravljanje
vodama i vodenim resursima.



- Zakon o planiranju i uredenju prostora, (Sluzbeni list Republike Crne Gore, br. 51/08), koji se bavi procesom planiranja infrastrukture,
ukljuéujuéi i planiranje objekata za pregiS¢avanje otpadnih voda, i njihovog mjesta u okviru kanalizacionog sistema.

- Zakon o izgradniji objekata (Sluzbeni list Republike Crne Gore, br. 51/08), koji propisuje opste uslove koje mora da zadovolji gradevinski
objekat, kao i sadrzaj i vrstu dokumenata koji su potrebni za dobijanje gradevinske dozvole.

- Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list Republike Crne Gore, br. 55/00), koji opisuje proceduru procjene uticaja na
Zivotnu sredinu i njen sadrzaj za projekte koji mogu da utiu na zdravlje ljudi i stanje Zivotne sredine u pogledu kvaliteta zemljista, vode,
vazduha, reljefa i kulturnog naslijeda, ili da poremete ravnoteZu izmedu njih.

- Zakon o integrisanom sprecavaniju i kontroli zagadivanja zivotne sredine (Sluzbeni list Republike Crne Gore, br. 80/05), kojim se ureduju
uslovi i postupak izdavanja integrisane dozvole za postrojenja i djelatnosti koje mogu imati negativan uticaj na zdravlje ljudi, Zivotnu
sredinu ili materijalna dobra.

- Zakon o zivotnoj sredini (Sluzbeni list Republike Crne Gore, br. 78/08) koji ureduje sistem zastite i razvoja Zivotne sredine i predvida
uvodenje inspekcije i kaznenih odredbi u slu€aju njegovog kr3enja.

- Zakon o zastiti prirode (Sluzbeni list Republike Crne Gore, br. 51/08 i 21/09) propisuje zastitu prirode u cjelini.

- Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda (Sluzbeni list Republike Crne Gore, br. 2/07), koja ureduije klasifikaciju
i kategorizaciju povrSinskih i podzemnih voda na kopnu i u priobalnom dijelu Republike Crne Gore, navodeéi razliku

izmedu voda koje mogu da se koriste za pice, voda za ribarstvo i uzgoj Skoljki i voda za kupanje. Ova uredba takode propisuje graniéne
vrijednosti pokazatelja kvaliteta za klasifikaciju voda, kao i uslove za uzorkovanje vode i njenu analizu.

- Pravilnik o kvalitetu otpadnih voda i njihovom ispustanju u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent (SluZbeni list Republike Crne Gore, br.
45/08), koji propisuje kvalitet otpadnih voda, sanitarno-tehnicke uslove za ispustanje otpadnih voda u javni kanalizacioni sistem i prirodni
recipijent, kao i metode i postupak analize otpadnih voda, mimimalni broj uzoraka i sadrZaj izvjeStaja sa usvojenim vrijednostima kvaliteta
otpadnih voda. Ovaj pravilnik propisuje maksimalne dozvoljene koncentracije zagadivaga koji se ispustaju u sistem javne kanalizacije i
prirodni recipijent.

Prilikom projektovanja PPOV se takode treba voditi evropskom zakonskom regulativom tj. Direktivom Savjeta Evrope od 21. maja 1991.
godine o preciS¢avanju otpadnih voda iz gradova (91/271/EEC), koja se odnosi na sakupljanje, pre€is¢avanie i ispustanje gradskih
otpadnih voda kao i Direktivi 98/15/EEC koja je amandman direktivi 91/271/EEC.

Pri razmatranju izbora tretmana mulja u okviru postrojenja i njegovog odlaganja, potrebno se pridrZavati sljedecih propisa i dokumenata:
- Zakon o upravljanju otpadom (Sluzbeni list Republike Crne Gore, br. 80/05 i 73/08), koji je po pitanju kanalizacionog mulja,
harmonizovan sa Direktivom 86/278/EEC.

- Pravilnik o dozvoljenim koli¢inama opasnih i Stetnih materija u zemljistu i metodama za njihovo ispitivanje (Sluzbeni list Republike Crne
Gore, br. 18/97), koji postavlja granice prisustva opasnih supstanci usled nepravilne upotrebe mineralnih i drugih dubriva kao i nepravilnog
odlaganja otpada iz razlicitih izvora.

- Strateki master plan za upravljanje otpadom na republickom nivou iz 2004. godine uklju€uje drzavne projekcije o proizvodnji mulja,
plan za upravljanje kanalizacionim muljem, kao i zahtjeve za njegovu realizaciju.

- Pravilnik o kriterijumima za izbor lokacija, nainu i postupku odlaganja otpadnih materija (Sluzbeni list Republike Crne Gore, br. 56/00),
koji odreduje zahtjeve za sakupljanje, transport, skladiStenje, preradu i odlaganje, obilieZavanje, evidentiranje i izvjeStavanje o vrsti i
kolicini otpada.

Zakonske norme EU za ponovnu upotrebu kanalizacionog mulja su date u Direktivi o kanalizacionom mulju (Direktiva Savjeta
86/278/EEC dopunjena Direktivom 91/692/EEC: OJL 181, 04.07.86 o zastiti Zivotne sredine, a naro€ito zemljista, kada se kanalizacioni
mulj koristi u poljo-privredi).

Smjernice za projektovanje i izgradnju PPOVa

PPQV je potrebno projektovati za prihvatanje i pre¢iS¢avanje komunalnih otpadnih voda za Opétine Tivat i Kotor u okviru definisanog
projektnog perioda, u svemu prema vazecoj relevantnoj (gore navedenoj) pravnoj regulativi i strateSkim dokumentima. Slede¢a strateSka
dokumenta ¢e se razmotriti i uzeti u obzir:

- Master plan odvodenja i preci§¢avanija otpadnih voda Crnogorskog primorja i Opstine Cetinje, DHV, 2004 i

- Studija izvodljivosti odlaganja otpadnih voda na Crnogorskom primorju, Kocks, 2007).

S obzirom da su kanalizacioni sistemi obje opstine separacioni, PPOV ne bi trebao tretirati atmosfersku vodu.
PPOV je zajednicko postrojenje za tretman otpadnih voda centralizovanih sistema Opstina Kotor i Tivat.

Postrojenie je predvideno na lokaciji koja se nalazi izmedu tunela Banje i Grude, na trasi regionalnog kanalizacionog sistema Kotor-Tivat.
Pre¢iS¢ena otpadna voda ée se upustati nizvodno u vec izgradeni regionalni kanalizacioni sistem koji odvodi otpadnu vodu van
bokokotorskog zaliva, na otvoreno more u zalivu Traste kroz postojeci podmorski ispust duzine 3,6km.

Potrebno je da proces preciS¢avanja sadrZi tri osnovna procesa:

- preliminarno

- primarno i

- sekundarno.

Potrebno je utvrditi neprohodnost primjene tercijalnog stepena preciS¢avanja tj. dodatnog uklanjanja nutritijenata (na prvom mjestu azota
i fosfora) ili bakterija, u zavisnosti od vazeéih propisa, klasifikacije voda, stepena osetljivosti i standarda o kvalitetu vode za kupanje.
Preliminarno preci§¢avanje



Preliminarno preciS¢avanje mora obezbjediti uklanjanje krupnog i sitnijeg ¢vrstog materijala. Ovaj stepen obi¢no obuhvata primjenu
reSetki, izgradnju pjeskolova, uklanjanje masti i ulja i ponekad pre-aeraciju.

Primarno preci§¢avanje

Primarno preciS¢avanje obuhvata sedimentaciju i uklanjanje plivajuce skrame koja se stvara prilikom sedimentacije. Obi¢no se oko 60%
suspendovanog nanosa i 30% BPKS5 (biolodka potreba za kiseonikom) uklone u ovom stadijumu preéiS¢avanja.

Primarni tretman nije neophodan pri svim sekundarnim tretmanima.

Sekundarno preciséavanje

Sekundarni tretman dalje smanjuje suspendovane materije i BPK5 otpadne vode na nivo koji je dovoljan za ispustanje u recipijent sem
kada on zahtjeva i tercijalan tretman. Obi¢no se ovaj stadijum preciS¢avanja sastoji od dva — prva faza sa aktivnim muljem i druga tzv.
sekundarna sedimentacija koja omoguc¢ava separaciju mikroorganizama od finalnog efluenta.

Tercijalno prec¢iSéavanje

Tercijalno preiS¢avanje je obi¢no usmjereno na uklanjanje nutrijenata (fosfora i azota) gdje se radi o osjetljivom recipijentu ili uklanjanju
bakterija uglavnom ukoliko se efluent ponovno koristi. U nekim sluajevima uklanjanje nutrijenata moze biti dio sekundarnog
precis¢avanja. U sluaju membranskih bioreaktora, uklanjanje bakterija moZe biti izvedeno u okviru istog stadijuma u kome se uklanjaju
BPKS5, suspendovane materije, fosfor i azot.

NajéeSce primjenjivani procesi za pre¢iS¢avanje otpadnih voda su:

- Postrojenje sa konvencionalnim procesom sa bioloski aktivnim muljem

- Sarzni bioreaktor (SBR)

- Membranski bioreaktor.

Obrada mulja

Osnovni cilj prerade mulja je da se dobije biolo3ki stabilan krajnji produkt koji je pogodan za dalju primjenu u razliéitim procesima. Kada
je u pitanju tretman mulja, dolaze u obzir brojne tehnologije, ali je uvijek prevashodno neophodna dehidratacija mulja.

Sem dehidratacije potrebno je primjeniti i neki od nacina dodatne stabilizacije mulja kao §to su:

- Naknadno dodavanje kre¢a za stabilizaciju mulja

- Anaerobna digestija

- Autotermalna termofilna aerobna digestija

- ProduZena aeracija

Nakon prerade mulja dehidratisani mulj treba da se deponuje na krajnjem odlagalistu.

Prilikom projektovanja PPOV treba se unaprijed oprijedjeliti za strategiju odlaganja mulja koja moze biti:

- Odlaganje na deponijama,

- Kori$¢enje u poljoprivredi,

- Spaljivanje mulja i projektovati liniju obrade mulja tako da kvalitet izlaznog mulja zadovolji zakonski propisane parametre kvaliteta za
jednu od ove tri opcije.

OPSTE SMJERNICE ZA PROJEKTOVANJE | Izbor procesal vrste prediscavanja mora biti izvréen na osnovu visekriterijumske analize tj.
PPOV Izbor vrste pre¢iS¢avanja tehno ekonomske analize koja mora kao minimum sadrzati uporedenje investicionih i troSkova
odrzavanja razli¢itih procesa u okviru po$tovanja zakonski zahtjevanih parametara kvaliteta
efluenta.

Izbor vrste pre€iS¢avanja mulja mora biti izvrSen u sklopu unaprijed definisane strategije
odlaganja mulja i zahtjevanih parametara kvaliteta istog u sklopu nje kao i vaze¢ih propisa.

Kapacitet postrojenja Kapacitet postrojenja je potrebno odrediti u okviru detaljne projektne dokumentacije. Vaze¢a
strateSka dokumenta predvidaju da ovo PPOV u prvoj fazi ima kapacitet od u rasponu do
100,000ES.

Proradun kapaciteta mora uzeti u obzir sva vazec¢a planska dokumenta na slivnom podrucju
koje pripada sadaSnjem i buduéem centralizovanom kanalizacionom sistemu Kotora i Tivta
kao i sve zvanine statistiCke podatke i projekcije.

Specifitne koli¢ine otpadnih voda za razliCite kategorije stanovnidtva kao i parametre
zagadenja po glavi stanovnika, je potrebno preuzeti iz vazecih strateSkih dokumenata za
crnogorsko primorie.

Projektni period Projektni period mora biti jasno definisan.

Projektovani period mora biti uzet u obzir za:

a) svaku procesnu jedinicu uklju8ujuéi ulaznu i izlaznu pumpnu stanicu i liniju obrade mulja
b) mehanicku i elekto opremu postrojenja

c) gradevinske objekte

Moguc¢nost kasnijeg proSirenja kapaciteta Raspored i lokacija objekata i jedinica PPOVa mora omoguciti eventualno kasnije prosirenje
kapaciteta na toj lokaciji.

Varijacije u dotoku i stepenu zagadenja otpadne | Sezonske varijacije u koli¢inama i stepenu zagadenja iziskuju primjenu:
vode a) modulamih jedinica koje omogucuju da se viSe jedinica stavljaju u funkciju ljeti
b) procesa koji imaju dovoljnu fleksibilnost da “izadu na kraj” sa varijacijama

Protoci i stepen zagadenja u pocetnim godinama | Protoci i zagadenje ootpadne vode mogu biti dosta manji u poetku pustanja u rad postrojenja
rada postrojenja u odnosu na one projetovane za projektni period. U tom slucaju potrebno je obezbjediti da
procesne jedinice nisu zna¢ajno pod-dimenzionisane i da broj procesnih jedinica dozvoljava




kasnije ukljuCenje u proces dodatnih jedinica u skladu sa porastom protoka i zagadenja. Ovo
se prevashodno odnosi na primarno i sekundarno preciS¢avanje.

Raspored objekata u okviru PPOVa

Generalna dispozicija objekata u okviru postrojenja treba da uzme u obzir sledece:

a) potrebu za obezbjedenjem buduceg proSirenja kapaciteta

b) prirodni pad terena tako da minimizira potrebu za pumpanjem, iskopom (narocito ukoliko
je u pitanju stijena) i nasipanjem.

Zivotni vijek objekata

Obi¢no se razliciti djelovi postrojenja projektuju za razliéiti Zivotni vijek:
- gradevinski dio postrojenja (ukljuéujujuci cjevovode) — 50 godina

- masinski - 20 godina

- elektro ukljuéujuci i automatiku — 10 do 15 godina

Svojstva terena i nivo podzemne vode

Potreba za prevelikim iskopima u stijeni ili postavijanju Sipova treba biti smanjenja na
minimum.

Prilikom projektovanja treba uzeti u obzir da postoji moguénost da se neke procesne jedinice/
bazeni koriste samo ljeti tako da projekat mora da sprijeéi isplivavanje narolito ukoliko postoji
visok nivo podzemne vode.

Pristup za upravljanje i odrzavanje

Potrebno je obezbjediti pristup za rutinska/ dnevna upravljanja i odrZavanje, uklanjanje
opreme i inspekciju tankova nakon praznjenja.

Ciséenje jedinica

Potrebno je obezbjediti dreniranje lokacije kao i nacin praznjenja procesnih jedinica i tankova
za potrebe odrzavanja.

U tu svrhu, izmedu ostalog je potrebno predvidjeti razliite tipove zatvarata za izlaciju
pojedinih djelova kao i pumpe i cjevovode za drenazu.

Rezervna oprema

Za masSinsku i elektro opremu koja je kritiéna za rad postrojenja mora postojati rezervna
oprema na licu mjesta kao §to su npr. rezervne pumpe.

Oprema za dizanje

Predvidjece se nacin za uklanjanje tj. pomjeranje sve opreme.

Rezervno napajanje strujom i by-pass

Generatori moraju biti obezbjedeni za osvjetljenje lokacije i objekata. Potreba za rezervnim
strujnim napajanjem za razli¢ite djelove procesa i pumne stanice u okviru postrojenja zavisi
od nekoliko faktora kao $to su: sigurnost osnovnog napajanja, uopbicajeno trajanje i ralog
prekida napajanja i rizik od preplavljivanja (sistema ili tankova u okviru postrojenja).

Opcija by pass-eva i generatora za ulaznu pumpnu stanicu u postrojenie je uobi¢ajena.

Nivo automatizacije

Potrebno je predvidjeti SCADA sistem u okviru postrojenja koji omoguéava monitoring i
daljinsko upravljanje.

Mijerenje protoka i uzorkovanje

Neophodno je predvijeti mjerenje protoka na ulazu i izlazu PPOVa.
Pozeljno je predvidanje uzorkovanja na ulazu i na osnovnim djelovima procesnih jedinica.

Buka

Nivo buke u razli¢itim djelovima postrojenja treba da uzme u obzir koliko se Cesto posje¢uje
taj objekat ili da li u njemu tokom radnog vremena boravi osoblje.

Nivo buke je potrebno da bude u skladu sa zaklju¢cima i preporukama Elaborata o procjeni
uticaja na Zivotnu sredinu.

Oprema koja proizvodi visok nivo buke je potrebno da ima akusti¢nu zastitu.

Neprijatni mirisi

Potreba za kontrolisanjem neprijatnih mirisa se mora razmotriti u odnosu na lokaciju
postrojenja sa turistickog aspekta i blizine naseljenog podrudja.
Potrebno je obezbjediti ventilaciju u okviru objekata.

Ostali objekti i oprema

Potrebno je razmotriti i predvidjeti sledece u okviru lokacije:
- Laboratorija, Kancelarije, Radionica, Skladiste i smjestaj za vozila

Voda za pranje

Potrebno je obezbjediti vodu za pranje postrojenja i opreme, reSetki i pjeskolova kao i vodu
za zalivanje uredenog prostora na lokaciji.




5.3 Energetika

Plan elektroenergetske infrastrukture
Za izradu plana potrebnih elektroenergetskih objekata u funkciji planiranih stambenih i drugih objekata na podrucju PUP-a opstine Tivat,
analizirani su i uzeti u obzir sliede¢i podaci i Cinjenice:
e  potrebe u snazi postojecih i planiranih objekata;
dispozicija postojecih i planiranih objekata;
planovi viSeg reda;
postojece stanje i dispozicija elektroenergetskih objekata;
potreban kvalitet i sigurnost u snabdijevanju objekata elektricnom energijom;
savremena tehnicka rjeSenja i oprema;
vazecCi standardi, propisi i preporuke.

Potrebe u elektri¢noj snazi

Kao najrealnija metoda prognoziranja potrosnje elekiricne energije na nekom podrucju jeste ,metoda zavisnosti godiSnjeg porasta
potro3nje elektriCne energije od potro3nje po stanovniku”. Ova metoda daje najrealnije rezultate o odredivanju konzuma, posebno kada
se koriste elementi urbanistickog programa razvoja. Vrijednost ove metode je u tome $to je zasnovana na porastu potrosnje elektricne
energije po stanovniku (specifiéna potrosnja).

Druga metoda koja se koristi za prognozu potro3nje je analiticka metoda koja se zasniva na procjeni potrodnje stanovanja i tercijarnih
djelatnosti (kulturno-prosvijetne i zdravstvene ustanove, poslovne i drustvene prostorije, turisti¢ki objekti, razni lokali, prodavnice, manje
zanatske radnje i ostali mali potro3adi), kao i na standardu elektrificiranosti domacinstava.

Prognoza potreba za elektricnom energijom zasnovana na Analitickoj metodi podrazumijeva odredivanje vrdnih opterecenja stanovanja
i tercijarnih djelatnosti kao i njihovu meduzavisnost.

Na podru¢ju PUP-a opstine Tivat postoje sljiedece kategorije potro$aca koje ulaze u proraCun vréne snage:
e stanovi (domacinstva),
o turisticki objekti
o ostali potro3aci (poslovne i drutvene prostorije, prosvjetne i zdravstvene ustanove, objekti sporta, objekti kulture, razni lokali,
prodavnice, manje zanatske radnje i ostali mali potroSadi),
e industrijski potro3aci i
e javna rasvjeta.

Vr8no opterecenje stanovanja

Kao osnovni element prognoze vrdne snage, uzima se standard elektrificiranosti stana (domacinstva). U cilju $to realnijeg planiranja,
stanovi su, pri izradi osnova plana, podijeljeni u dvije kategorije, a sve u zavisnosti od nacina grijanja stambenih prostorija:

| (prva) kategorija - domacinstva koja za zagrijavanje prostorija koriste elektriCnu energiju;

Il (druga) kategorija - domacinstva koja za zagrijavanje prostorija koriste druga goriva (drvo, ugalj, gas | dr.) ili koriste solarne kolektore,
toplotne pumpe i sl.

Za model potpuno elektrificiranog prosjeénog stana uzima se domacinstvo koje posjeduje aparate za kuvanje, pranje rublja i posuda,
grijanje prostorija, rashladne uredaje i uredaje za klimatizaciju, zagrijavanje vode, rasvjetu, TV i razne druge kuéne aparate. Instalisano
optereéenje ove kategorije, za ovo podruéje, procjenjuje se na 26 kW.

U domacéinstvu u kojem se koriste drugi energenti za potrebe kuvanja, zagrijavanja vode, grijanja prostorija, procjenjuje se instalirana
snaga od 21 kW.

Pretpostavka je da ¢e vrSno opterecenje nastupiti u lietnjem periodu koji je kriti¢niji.

Pri izradi plana pretpostavljen je odnos | i Il kategorije domacinstava 30:70. Imajuci u vidu instalirana optere¢enja i njihovo procentualno
ucescée u vrSnom opterecenju moze se izraCunati prosjeéna instalisana snaga jednog stana na nivou PUP-a:

Pi= 26x0,3+21x0,7=225kW.

U jednovremenom (vrSnom) opterecenju stana svi aparati i uredaji ne uéestvuju istovremeno §to se karakteriSe faktorom potraznje — fp
(Dijagram 1.).Kod vecée grupe stanova moguénost jednovremenog djelovanja aparata i uredaja je manja §to se pokazuje faktorom
istovremenog djelovanja.

Slika{ SEQ Dijagram \* ARABIC }. Dijagrami jednovremenosti;
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Vr8no opterecenje stanoav, primjenom Analiticke metode, odreduje se prema relaciji:
Pvs = Pvis x n x kn (W), (zan>10)
gdje je:

Pv1s - vrSno opterecenije prosjecnog stana (kW);
n - broj stanova;
kn - faktor jednovremenosti grupe stanova.

Vr$no opterecenje prosjecnog stana dobijeno je na osnovu instalisanog opterecenja i faktora jednovremenosti (Dijagram 1.).

Pvis= fp x Pi1s = 0,46 x 22,5 = 10,35 kW.

Faktor jednovremenosti grupe stanova kn odreduje se relacijom:

kn=k1+(1-k1)xn-0,5

gdje je:

k1= 0,2 faktor jednovremenosti zavisan od vrijednosti vr8nog opterecenja stana (dijagram 2).

Na osnovu navedenih podataka i matematickih relacija dobija se vréno opterecenj stambenih jedinica.

Rezultati proracuna vrsnog opterecenja stambenih jedinica (kategorija domacinstva) su prikazani u tabeli ,Proracun vr$nog optereéenja”.

Konzum ostale potroSnje

Konzum ostale potro3nje obuhvata komunalnu djelatnost, kao i sve pratece potrebe grada i stanovnistva kao Sto su djelatnosti: zdravstvo,
Skolstvo, turizam, kultura, ugostiteljstvo, trgovina, administracija, servisi, sport i rekreacija itd.

Procjena potrebne vrsne el. snage za konzum, ,ostale potrosnje” izvedena je na bazi planiranih urbanistickih kapaciteta i pretpostavke
koriS¢enja drugih oblika energije.

Dio potro3nje koji obuhvata komunalne i sve pratece potrebe grada i stanovnistva u praksi se procjenjuje od 20-30 % od potreba grupe
potrodnje domacinstava. Za navedene djelatnosti iskazana je BGP koja pomnoZena sa specificnim opterecenjem po jedinici povrSine
daje vrSno opterecenje pojedinih djelatnosti.

Rezultati prorauna vrSnog opterecenja pojedinih djelatnosti su prikazani u tabeli ,ProraCun vrSnog opterecenja”.

Vrdno optereéenje industrijskih potroSaca

Za proracun vr8nog opterecenja za potrebe industrije u zahvatu plana racunato je sa specifi¢nim vrsnim optereéenjem od 120 W/m2
BGP. Rezultati prikazani u Tabeli ,Proracun vrSnog opterecenja”.

Javna rasvjeta
Vr8no opterecenje javne rasvjete (Pvjr) u ukupnom vrsnom opterecenju konzuma, krece se po preporukama do 5 % od ukupnog vrdnog
opterecenja. U ovom slucaju usvojen je procenat optereéenja od 2 %.

VrSna snaga na nivou PUP
Vr$na snaga na nivou PUP, racuna se po formuli;

Po= Yk,



gdje je:
Ped_i

- aktivna vr8na snaga kategorija potroSaca,

kiji - faktor u¢e$ca u maksimumu vr$ne snage.
Rezultati proracuna prikazani u sljedecoj tabeli.

Tabela: Proradun vrdnog opterecenja;

Pvis Pj Ped*kj
Kategorija potro$aca Broj jedinica (kW) kn (G (kW)
Domaéinstva (stanovi) SMG 7348 10.35 0.195 14792.66] 0.80 11834.13
Domacinstva (stanovi) SS 5272 10.35 0.196 10706.79] 0.80 8565.43
Domacinstva (stanovi) MN 4918 10.35 0.197 10009.03] 0.80 8007.23
Domaéinstva (stanovi) PO 636 10.35 0.217 1430.07] 0.80 1144.06
Apartmani za turiste 10702 21403.00{ 0.80 17122.40
Poslovni prostori MN 3372.6 6745.20] 0.80 5396.16
Poslovni prostori CD 4193 8386.00| 0.80 6708.80
BGP (m2) | pv(kW/m2)
sport 9050 0.02 180.99| 0.80 144.79
Skolstvo 8475 0.04 339.00{ 0.80 271.20
Zdravstvo 8900 0.04 356.00{ 0.80 284.80
Kultura 7400 0.025 185.00) 0.80 148.00
Industrija 184700 0.12 22164.00) 0.80 17731.20
Vjerski objekti 24500 0.02 490.00) 0.80 392.00
Javna rasvjeta 2 % ukupne potro3nje 1943.75| 0.80 1555.00
Gubici 7% ukupne potrodnje 6939.20] 0.80 5551.36
Ukupno (kW) 84856.56
Ukupna vrdna snaga (kVA) Sv=Pu/0,98 86588.32

Potrebna prividna snaga na nivou konzuma, uz pretpostavljeni faktor snage cos®=0,98 iznosi:

Sv = 86588,32 kVA.

Razvoj elektroenergetske mreze u planskom periodu
Glavni pokretaci energetske potraznje, kako na globalnom tako i na lokalnom nivou, su rast broja stanovnika, ekonomski i tehnoloski
razvoj i ciiene energenata. Imajuci u vidu planirani porast broja stanovnika u zahvatu PUP-a opstine Tivat, planirani razvoj turizma i
ostalih djelatnosti, u planskom periodu, pretpostavlja se da ¢e usloviti odredeni rast potrodnje elektriCne energije i pogonskih goriva.
Na osnovu analize postojeceg stanja, izvedenog bilansa vrSne snage, uvida u plansku dokumentaciju (DSL, DUP, UP) i integralnog
pristupa planiranim kategorijama potroSaca, dolazi se do zakljucka da se teZiste potroSnje u konzumu Tivta pomjera iz Sireg gradskog
podruéja na podrucje Krtola gdje se predvida snazan razvoj turistickih kapaciteta u okviru projekta ,Lustica Development® i drugih na
tom podrucju. Poluostrvo Lustica pripada opStinama Tivat i H. Novi napaja se iz TS 35/10kV “Przna”. Na podrucju Lustice grade se
znacajni turisticki kapaciteti. Obala poluostrva prema otvorenom moru sa nizom manjih uvala ima veliki turistucki potencijal. Na rtu
Traste u uvali Bigovo planirani su takodje turisticki kompleksi.
Iz izloZenog se moZe zakljuditi da postojeca TS 110/35KV “Tivat” nece biti dovoljna da u perspektivi zadovolji konzum $to uslovljava
potrebu izgradnje novog izvora na ovom podruéju. U skladu sa navedenim i imajuéi u vidu planirani razvoj naselja Radovi¢i kao teZista
potro$nje planirana je izgradnja nove trafostanice TS 110/35kV “Radovici”.

Elektroenergetski objekti 110 kV

Uzimajuéi u obzir postojece stanje elektroenergetskih objekata, predvidenu vrSnu snagu u planskom periodu, kako bi se obezbijedilo
kvalitetno i sigurno napajanje potro$aca i zadovoljile razvojne potrebe za naredni planski period, planirane su sledece aktivnosti:
1. lzgradnja TS 110/35kV Radoviéi, projektovane za 2x40MVA, sa priklju¢kom na 110kV mreZu.
Za priklju¢enje novih potro$aCa na poluostrvu Lustica, u konaénom obimu izgradnje, prema energetskim pokazateljima potrebno je
izgraditi novu TS 110/35kV u Radovi¢ima, koja ¢e biti preko dva 110kV kablovska voda priklju¢ena na prenosnu mrezu Crne Gore na

110kV DV “Lastva — Tivat”.
Realizacija projekta obuhvata:

e lzgradnju TS 110/35kV “Radovi¢i"(u GIS izvedbi),
e  Rekonstrukciju TS 110/35kV “Tivat” (rekonstrukcija postoje¢eg sistema sabirnica, izgradnja sekcionog polia i zamjena

visokonaponske opreme),

e Izgradnju 2x110kV voda od nove TS 110/35kV “Radoviéi” do tacke prikljuenja na postoje¢i DV 110kV “Lastva — Tivat” (stubno
mjesto br. 170) gdje Ce biti povezan po principu “ulaz — izlaz”.

Zbog ograni¢enja na terenu do$lo je do promjena u odnosu na prethodni plan i to: Lokacija TS “Radoviéi” je pomjerena i ista se nalazi
na katastarskoj perceli 1088/1 KO Radovi¢i. Zbog prostornih ograni¢enja (prolaz pored aerodroma Tivat) kablovi 2x110kV nece iéi do
TS 110/35kV “Tivat”, kako je prethodno plansko riesenje, ve¢ od kruznog toka skre¢u do postoje¢eg 110kV DV “Lastva — Tivat” (stubno
mjesto br. 170) i tu se povezuju po principu “ulaz-izlaz”, ¢ime se dobijaju dvije veze 110kV i to: “Tivat — Radovi¢i” i “Radovi¢i — Lastva”.




2. Rekonstrukcija dalekovoda 110kV “Lastva — Tivat’
Rekonstrukcija dionice dalekovoda 110kV “Lastva - Tivat” od tatke ulaska u TS 400/110/35kV “Lastva” do TS 110/35kV “Tivat” je
potrebna kako bi se povecala pogonska sigurnost i prenosni kapaciteti dalekovoda u cilju sprjeavanja zaguSenjana u ovom pravcu.
Sprovedene analize su pokazale da je rekonstrukcija DV “Lastva — Tivat” neophodna kako bi se izgradila dva 110kV kablovska voda od
nove TS “Radovici” do mjesta prikljuenja na DV 110kV “Lastav — Tivat” i time obezbjedio (n-1) kriterijum za napajanje TS 110/35kV
“Radovici”.

Elektroenergetski objekti 35kV

U distributivnom sistemu egzistiraju dva srednja napona 35kV i 10kV i transformacije 110/35kV i 35/10kV $to se zadrZava i ovim planom.
Imajuéi u vidu postojece stanje objekata elektroenergetske infrastrukture i predvidenu vr$nu snagu, do kraja planskog perioda, planiraju
se sledece aktivnosti:

e  Rekonstrukcija TS 35/10kV “Tivat I” u smislu poveéanja snage zbog preoptereéenosti. Planira se prosirenje na 2x12,5MVA i

osavremenjavanje opreme.

e Izgradnja TS 35/10kV “Tivat llI” u zoni Kalardova i izgradnja dvostrukog kablovskog voda 35 kV od TS 110/35kV “Tivat” do TS

35/10kV “Tivat IlI” .

e Izgradnja nove TS 35/10kV “Opatovo” u rejonu Opatova i njeno povezivanje na mrezu 35 kV po sistemu “ulaz-izlaz” na planirani

kablovski vod 35kV Tivat-Opatovo.

e Izgradnja trafostanica 35/10kV "Radovi¢i centar” i TS 35/10kV ,Tri krsta” projektovanih za snagu 2x12,5MVA. U prvoj fazi

ugraditi transformatore manje snage.

e  Kabliranje postojecih nadzemnih 35kV vodova: TS 110/35kV “Tivat” - TS 35/10kV “Tivat I”i TS 35/10kV “Tivat I” - “Opatovo”’,na
nacin to ce se izgraditi nove dionice 35kV kablovskih vodova: TS 110/35kV “Tivat” - TS 35/10kV “Tivat I" i TS 35/10kV “Tivat
I” - “Opatovo”,

Izgradnja dvostrukog kablovskog voda 35kV od TS 110/35kV “Tivat” do TS 35/10kV “Porto Montenegro”;
Izgradnja kablovskog voda od Opatova do planirane TS 35/10kV “Pr¢anj” u opétini Kotor;
Izgradnja kablovskog voda 35kV od TS 110/35kV “Tivat” do TS 35/10kV “Tivat II’;
Izgradnja dvostrukog podzemnog 35kV voda koji Ce povezati TS 35/10kV ,Tri krsta, TS 35/10kV “Radovici centar”i TS 35/10kV
"Przno’”;
e Izgradnja podzemnih 35kV vodova koji Ce povezati planirane TS 35/10kV ,Tri krsta”, TS 35/10kV  “Rovanac” i TS 35/10kV
“Klinci” (TS 35/10kV “Rovanac” i TS 35/10kV “Klinci” su planirane na prostoru opstine Herceg Novi).

e Izgradnja kablovskog voda od TS 35/10kV “Przna” do planirane TS 35/10kV “Bigovo” u opstini Kotor.

e IzmjeStanje podzemnih vodova 35kV i 10kV uz Jadransku magistralu zbog predvidenih radova na proSirenju saobracajnice.
Svim trafostanicama 35/10kV se predvida moguénost rekonstrukcije, povecanja instalisane snage na 12,5MVA po jedinici transformacije
i zamjena postrojenja sa veéim brojem izvodnih ¢éelija. Planom se predvida fazna izgradnja trafostanica 35/10kV i 10/0,4kV. U prvoj fazi
ugradivati transformatore manje snage, u skladu sa potrebama.

Za planiranu 35kV mrezu predvideni su kablovi tipa XHE 49-A 1x240mm?2 , 20/35kV (po potrebi 1x300mm?2).
Na sledecoj slici dat je prikaz planirane mreze 35kV u zahvatu plana.
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Slika: Jednopolna $ema mreze 35kV u zahvatu plana;




Distributivha mreza 10kV

Distributivna mreza 10kV se razraduje planovima nizeg reda od PUP-a.

Koncept razvoja postojece mreze 10 kV predvida zamjenu i rekonstrukciju mreze koja je u loSem stanju i izgradnju nove u skladu sa
potrebama, studijama, lokalnim planovima i planovima Operatora distributivnog sistema.

S obzirom na planirane kapacitete, u skladu sa namjenom povrsina, bice neophodno graditi nove TS 10/0,4kV i nove 10 kV vodove za
povezivanje trafostanica. Nove TS 10/0,4 kV ¢e se graditi na mjestima gdje se javljaju novi potro3aci saglasno potrebama i usvojenim
planskim dokumentima.

U skladu sa navedenim u planskom periodu planira se:
e Izgradnja nove TS 10/0,4kV “Hotel Tivat” u rejonu hotela “Tivat”,
e Novi 10kV vod TS 35/10kV “Tivat I = TS 10/0,4kV “Porto Montenegro” — nova TS 10/0,4kV “Hotel Tivat” -
postoje¢a DTS 10/0,4kV “Donja Lastva” — nova TS 35/10kV “Opatovo”;
e Novi 10kV kablovski vod TS 35/10kV “Opatovo” - postoje¢a TS 10/0,4kV “Plavda” — nova TS 10/0,4kV “Lepetane
2" — MBTS “Andric¢i” u Stolivu (opstina Kotor);

e Novi 10kV vod MBTS 10/0,4kV “Krasici 112" — STS 10/0,4kV “Petrovi¢i” (opStina Herceg Novi);

e Novi 10kV vod MBTS 10/0,4kV “Gradio$nica” — TS-Z 10/0,4kV “Kavaé-Kula” (opstina Kotor);

e Novi 10kV vod TS 35/10kV “Tivat II" (Ragica) — MBTS 10/0,4kV “Lovanja” (opStina Kotor);

e Novi 10kV vod TS 35/10kV “Tivat II" (Ragica) — TS 10/0,4kV “Butiko” (opstina Kotor);

e Novi 10kV vod TS 35/10kV “Tivat I"— TS 10/0,4kV “Nova 2”- TS 10/0,4kV “Pod kuk” - TS 10/0,4kV “Tomici¢i”
e Novi 10kV vod TS 10/0,4kV “Tomici¢i” - DTS 10/0,4kV “Sedmi kvart’;

e Nova TS 10/0,4kV “Lepetane 2”;

e Novi 10kV vod TS 10/0,4kV “Ponta Seljanova” — DTS 10/0,4kV “Kamelija 2;

e Novi 10kV vod TS 10/0,4kV “Zupa’ - TS 10/0,4kV “Sportska sala”;

o Novi 10kV vod DTS 10/0,4kV “Matkoviéi” — TS 10/0,4kV “Cesljar”;

e Nova TS 10/0,4kV u rejonu Durdeva brda sa priklju¢nim vodom 10kV iz TS 35/10kV “Tivat I”;

e Novi 10kV vod DTS 10/0,4kV “Sedmi kvart” - TS 10/0,4kV “Ruljina”;

e Nova TS 10/0,4kV “Marici 3" pri vrhu naselja Mari¢i. Prikljucenje TS 10/0,4kV “Mari¢i 3” je na postojeci podzemni

vod 10kV TS 10/0,4kV “Cesljar” — TS 10/0,4kV “Kava’ po sistemu “ulaz- izlaz”;

Uklapanje TS 35/10kV “Tri krsta’u mrezu 10kV.

e Izgradnja TS 10/0,4 kV, planiranih usvojenim planskim dokumentima u opstini Tivat, kada se ukaZe potreba za
njihovom izgradnjom.

Izgradnja mreze 10 kV, u zahvatu ovog plana, ¢e se odvijati uz primjenu tipiziranih osnovnih elemenata. Za planiranu 10kV mrezu
predvideni su kablovi tipa XHE 49-A 1x240mm2 , 12/20kV.

Transformatorske stanice 10/0.4 kV

Postojece TS 10/0,4kV moguce je rekonstruisati u dijelu zamjene postrojenja i poveéanja snage transformatora ili zamjene kompletne
TS 10/0,4kV novom vece snage.

Rekonstrukcija je potrebna u svim trafostanicama 10/0,4 kV gdje su transformatori stari i potrebna je njihova zamjena.

Izgradnja i rekonstrukcija ovih elektroenergetskih postrojenja biée fazna u zavisnosti od povecanja snage, odnosno, novih potro3aca, jer
su proracuni radeni za maksimalne kapacitete i izgradenost.

Gradnja novih trafostanica realizovace se na onim lokacijama gdje dolazi do izgradnje novih objekata.

Mogucéa je izgradnja TS 10/0,4kV prema rjeSenju Operatora distributivnog sistema i uz rjeSavanje imovinsko-pravnih pitanja.

Predvidene trafostanice 10/0,4 kV su tipa MBTS i TS ili STS projektovane u skladu sa tehnickim uslovima Operatora distributivnog
sistema.

Lokacija novih trafostanica kao i trase pripadajucih 10 kV vodova bi¢e odredeni u skladu sa zahtjevima Operatora distributivnog sistema,
pridrzavajuci se vazecih tehnickih propisa koji tretiraju ovu oblast.

Niskonaponska mreza

Niskonaponsku mrezu koja je u loSem stanju rekostruisati i razvijati kao podzemnu i nadzemnu u zavisnosti od vrste potroSaca,
opterecenja i uslova na terenu.

Tehnicki uslovi i mjere koje treba da se primijene pri projektovanju i izgradnii priklju¢ka objekata na niskonaponsku mrezu definisani su
Tehni¢kom preporukom TP-2, Elektroprivrede Crne Gore.

Javna rasvjeta

Duz saobracajnica, prilaza i trotoara, pjeSackih komunikacija, parking prostora potrebno je izvesti javnu rasvjetu.Takode je potrebno
osvjetliti trgove, parkove, Setalidta i druge uredene javne prostore. Ako postojeca javna rasvjeta zadovoljava u pogledu osvietljaja |
energetske efikasnosti zadrZati je, a u suprotnom izvesti novu.

Ovim planom se dijelom definiSe javno osvjetlienje kao sastavni dio urbanisticke cjeline tako da ga treba i izgraditi u skladu sa
urbanistickim i saobra¢ajno-tehni¢kim zahtjevima, a teze¢i da instalacija osvjetlienja postane integralni element urbane sredine. Pri



planiranju osvjetljenja saobrac¢ajnica i ostalih povrSina mora se osigurati minimalni osvjetljaj koji ¢e obezbjediti kretanje uz Sto veéu
sigurnost svih uCesnika u nocnom saobracaju, kao i u tome da instalacija osvjetljenja ima i svoju dekorativnu funkciju.
Pri rieSavanju uliénog osvjetljenja mora voditi racuna o sva Cetiri osnovna mijerila kvaliteta osvjetljenja:

- nivo sjajnosti kolovoza,

- poduzna i opSta ravnomjernost sjajnosti,

- ograniCavanje zasljepljivanja (smanjenje psiholoskog bljeStanja) i

- vizuelno vodenje saobracaja.

Alternativni izvori energije

Sigurno snabdijevanje energijom je preduslov progresa drustva, razvoja privrede, komunalne infrastrukture, drutvene djelatnosti, Sto za
rezultatima rast Zivotnog standarda stanovnistva. Kretanja u energetici CG pokazala su veliki udio elekiri¢ne energije u ukupnoj potro3nji
i veliku zavisnost od uvoza. U perspektivi planira se smanjenje udjela do 40% u ukupnom energetskom bilansu. To ée se postici
supstitucijom el. energije teCnim odnosno prirodnim gasom i ve¢im kori§¢enjem obnoviljivih izvora energije, za potrebe pripremanja hrane,
tople vode, grijanja i klimatizacije prostorija. Razvoj sistema za kori§¢enje gasa, podrazumijeva izgradnju gasne infrastrukture: gasovoda,
mreZza i terminala.

Stvaranje uslova za vece koriséenje obnovljivih izvora energije je drugi vazan cilj energetske politike razvoja. Evropska Unija je postavila
obavezujuéi cilj svom Elanstvu, kome teZi i CG: 20% udio obnovljivih izvora energije u ukupnom energetskom bilansu do 2020. godine.
Energija sunéevog zragenja bi mogla da bude znagajan energetski izvor u Crnoj Gori jer je njeno podrugje izloZzeno direktnom suncevom
zraGenju 1500-2550 ¢asova godiSnje.Ovaj resurs je karakteristican i jos izda$niji za primorski dio i ljetne mjesece.

Zbog povoljnog poloZaja Opstine Tivat i velikog broja sunéanih dana tokom godine, podrudje je veoma pogodno za kori§éenje energije
sunca Sto bi znacajno doprinijelo ustedi energije za potrebe grijanja i pripremu sanitarne vode.

imajuéi u vidu dinami¢an razvoj tehnologija zasnovanih na solarnoj energiji oCekuje se koris¢enje direktnog sunéevog zracenja za
proizvodnju el.energije. Ubuduce se moZe ocekivati podmirenje dijela potreba iz takvih izvora el.energije.

USLOVI | SMJERNICE ZA REALIZACIJU PLANA
Zabranjuje se izgradnja svih vrsta objekata u zastitnoj zoni dalekovoda.

Gradnju svih objekata, a narocito objekata za stalan boravak ljudi, treba graditi $to dalje od dalekovoda svih naponskih nivoa. Priizgradnji
objekata pridrzavati se propisa 0 minimalnoj sigurnonsnoj horizontalnoj udaljenosti i siguronosnoj visini objekata od vodova pod naponom
prema vazecim Pravilnicima o tehniCkim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1 kV do 400 kV
(,Sluzbeni list SFRJ”, br. 65/88 i ,Sluzbeni list SRJ”, br. 18/92).

Za dobijanje odobrenja za izgradnju objekata u blizini vodova navedenog naponskog nivoa potrebno je pribaviti saglasnost od nadleznog
preduzecCa za prenos ili distribuciju elektriéne energije, koje ¢e kao subjekt koji koristi elektroenergetske objekte, utvrditi uslove za
izgradnju.

Ukoliko se ukaze potreba za izmjeStanjem elektroenergetskih objekata, investitor je duzan da podnese zahtjev vlasniku
elektroenergetskih objekata za izdavanje tehnickih uslova za izmjeStanje elektroenergetskog objekta (ukoliko za to postoji moguénost),
kao i da zaklju¢i ugovor o finansiranju i drugim medusobnim pravima i obavezama u vezi eventualnog izmjeStanja elektroenergetskog
objekta.

U slu¢aju izmjeStanja postojecih elektroenergetskih objekata potrebno je pridrZzavati se odredbi ¢lana 220 Zakona o energetici.
U blizini razvodnih postrojenja zabranjuje se izgradnja svih vrsta objekata bez obzira na namjenu. Prilikom izgradnje pridrzavati se propisa
nadlezne elektroenergetske sluzbe.

Kriterijumi za izgradnju elektroenergetskih objekata

Elektroenergetski objekti se grade u skladu sa odredbama Zakona o planiranju i uredenju prostora, prema Prostornom planu Crne Gore,
tehnickim i drugim propisima.

Prilikom rekonstrukcije, premjestanja i izgradnje nove elektroenergetske infrastrukture neophodno je uzeti u obzir obaveze definisane
Zakonom o zaétiti od nejonizujucih zracenja (,SI. list CG”, br. 035/13) i pravilnicima koji su donijeti na osnovu tog zakona (donijeto je 18
pravilnika). Osim toga, da bi se koristili i pustili u rad pomenuti elektroenergetski objekti nephodno je pribaviti dozvolu od Agencije za
zastitu prirode i Zivotne sredine, a prije izgradnje u toku projektovanja, voditi rauna o propisanim granicama izlaganja elektromagnetnim
poljima datim u Pravilniku o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (,Sl.list CG”, br. 06/15, 09/15).

Elektroenergetski vodovi

Nadzemna elektroenergetska mreza nazivnog napona od 1 kV do 400 kV izvodi se u vidu nadzemnih elektroenergetskih vodova koji
podrazumijevaju skup svih dijelova koji sluZze za nadzemno vodenje provodnika koji prenose i razvode elektriCnu energiju: provodnici,
zastitna uzad, zemljovodi, uzemljivadi izolatori, nosaci, konzole, stubovi i temelii.

Priblizavanie i ukrtanje sa ostalim vodovima, priblizavanje i sigurnosna visina dati su u Pravilniku o tehni¢kim nornativima za izgradnju
nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1kV do 400kV (,Sluzbeni list SFRJ”, br. 65/88, i ,Sluzbeni list SRJ”, br. 18/92).



Prilikom lociranja i izgradnje dalekovoda poStovati sliedece uslove:

Trase dalekovoda ne smiju voditi preko objekata sa zapaljivim i eksplozivnim materijalom;

Nije dozvolieno vodenje dalekovoda preko nadzemnih objekata u kojima se nalazi lako zapaljiv materijal (skladiSta benzina, ulja,
eksploziva i sl.). Na prolazu pored navedenih objekata horizontalna sigurnosna udaljenost jednaka je visini stuba uve¢anoj za 3 m, a
mora iznositi najmanje 15 m;

Prilikom izgradnje elektroenergetskih vodova voditi raduna kod ukrstanja sa drugim objektima infrastrukture (telekonunikacioni vodovi,
magistralni i regionalni putevi, ZeljezniCke pruge i postrojenja).

U sluaju vodenja elektroenergetskih vodova preko stambenih i javnih povrsina treba obezbjediti minimalnu sigurnosnu visinu i minimalnu
sigurnosnu udaljenost od pomenutih objekata (elektricna sigurnost).

Distributivna mreza

Svim trafostanicama 35/10kV se predvida moguénost rekonstrukcije, povecanja instalisane snage na 12,5MVA po jedinici transformacije
i zamjena postrojenja sa veéim brojem izvodnih éelija. Planom se predvida fazna izgradnja trafostanica 35/10kV i 10/0,4kV. U prvoj fazi
ugradivati transformator manje snage u skladu sa potrebama.

Za planiranu 35kV mrezu predvideni su kablovi tipa XHE 49-A 1x240mm? , 20/35kV (po potrebi 1x300mm?2).

Planirana mreza 10 kV je podzemna. Kablovski provodnici za podzemnu mrezu su tipa XHE 49-A 1x240mm?2 ;| 12/20 ili sli¢ni uz
saglasnost Operatora distributivnog sistema.

Polaganje svih kablova izvesti prema vazecim tehniCkim uslovima za ovu vrstu djelatnosti.

Za postojece i planirane vodove svih naponskih nivoa, ostavlja se moguénost izmjestanja ili pove¢anja prenosne moci, kao i mogucnost
ugradnje zastitne i upravljacke opreme u skladu sa uslovima Operatora distributivnog sistema.

Postojece i planirane nadzemne vodove 35kV li 10 kV moguce je kablirati ili rekonstruisati u postojec¢im koridorima u skladu sa uslovima
Operatora distributivnog sistema.

Prilikom definisanja trasa podzemnih kablovskih vodova, potrebno je voditi raéuna da iste, ako je to moguce, prate saobracajnice i da se
ugraduju u zoni trotoara i u povrSinama koje su u vlasnistvu opstine ili drzave.

Trase 35 kV i 10 kV vodova moguce je mijenjati uz saglasnost Operatora distributivnog sistema i rje§avanje imovinsko-pravnih pitanja.

Postojece trafostanice 35/10kV i 10/0,4kV se mogu rekonstruisati u smislu poveéanja snage i pouzdanosti u skladu sa potrebama
konzuma i uslovima Operatora distributivnog sistema.

Planirane TS 35/10kV su predvidene kao zidani objekti sa opremom u GIS tehnologiji.

Predvidene trafostanice 10/0,4 kV su tipa MBTS, TS-O ili STS projektovane u skladu sa tehnickim uslovima Operatora distributivnog
sistema. Mogu se graditi u okviru objekata, na gradevinskoj parceli ili na slobodnom prostoru u okviru bloka. Objekat za smjestaj TS
10/0,4 kV moze biti montazni ili zidani.

U zonama industrije i servisno-radnim zonama TS 10/0,4 kV mogu se graditi u objektu u okviru kompleksa pojedinaénih korisnika, na
slobodnom prostoru u okviru kompleksa pojedinaénih korisnika ili na javnoj povrsini, kao prizemni objekat ili stubna trafostanica.

Pri projektovanju i izgradnji TS pridrzavati se vazecih tehnickih propisa koji tretiraju ovu oblast, odnosno zahtjeva nadleZzne sluzbe
Operatora distributivnog sistema.

Pri projektovaniju i izgradnii trafostranica 10/0,4 kV, opremu tipizirati u skladu sa tehnickim zahtjevima Operatora distributivnog sistema.
Trafostanica 10/0,4 kV treba da bude bar jedanput prolazna na strani srednjeg napona sa srednjenaponskim postrojenjem u SF6
tehnologiji.

Za TS 10/0,4 kV potrebno je obezbjediti prostor (parcelu) minimalnih dimenzija 5,62x7,01 m za TS (1x1000)kVA, odnosno

7,54 x6,71 za (2x1000) kVA.

Zidovi TS 10/0,4 kV treba da budu sa ugradenim zvuéno-izolacionim materijalom koji ¢e ograniéiti nivo buke. Za TS 10/0,4 kV propisan
je maksimalni nivo buke od 30 db danju i 35 db nocu.

Zbog sprijeCavanja negativnog uticaja na Zivotnu sredinu u slu¢aju havarija usled izlivanja transformatorskog ulja, potrebno je ispod
transformatora izgraditi kade ili jame za skupljanje ulja (za uljne transformatore).

Svim trafostanicama 10/0,4 kV potrebno je obezbjediti pristupni put minimalne Sirine 3 m do najblize javne saobracajnice za pristup
teretnog vozila.

Ukoliko se TS 10/0,4 kV gradi na javnoj povrsSini u zoni raskrsnice, njen polozaj mora biti takav da ne ugroZava preglednost i bezbjednost
kretanja svih u¢esnika u saobracaju.

Do trafostanica 10/0,4 kV moguce je izgraditi priklju¢ne elektroenergetske vodove 10kV i 0,4 kV u vidu podzemnih i nadzemnih vodova.

Niskonaponska mreza

Niskonaponska mreza se izvodi kao kablovska podzemna i nadzemna standarnih presjeka provodnika u skladu sa glavnim projektima
objekata i uslovima Operatora distributivnog sistema.

Kablovskim vodovima obavezno treba da budu prikljuceni objekti kolektivnog (viSeporodi¢nog) stanovanja i drustvenih djelatnosti.
Nadzemni elektroenergetski vodovi postavljaju se na stubove na javnim povrSinama ili gradevinskim parcelama.

Niskonaponsku mrezu, kroz planove nizeg reda, je potrebno razraditi do nivoa PMO za novoplanirane objekte Cije je napajanje
predvideno sa postojec¢ih i planiranih TS 10/0,4 kV. Novoplanirani objekti mogu biti prikljuéeni i na postojeéu NN mrezu u skladu sa
uslovima Operatora distributivnog sistema.



Javna rasvjeta

Svim saobracéajnicama na podruju Plana treba odrediti svjetlotehni¢ku klasu u skladu sa standardom EN 13201 i Preporukama CIE -
Medunarodna komisija za osvjetljenje (International Commission on lllumination) i na osnovu istih vrsiti projektovanije osvjetljenja.

Kao nosace svijetiljki koristiti metalne stubove prema standardu EN 10025-S235JR, predvidene za montazu na pripremljenim betonskim
temeljima, tako da se po potrebi mogu demontirati. Temelje birati prema nosivosti tla definisanoj kroz projektni zadatak, UTU ili geoloSka
ispitivanja tla. Svjetiljke i stubovi treba da budu fabricki ofarbani teCnim ili suvim postupkom odgovarujuéeg nanosa koji ¢e obezbijediti
adekvatnu zastitu stubova i svjetiliki prema zahtjevu pejzaznog arhitekte. Pri odabiru stubova voditi rauna i o izdrZljivosti na udare vjetra,
a kao parametre koristiti vrijednosti HMZ i u skladu sa istim birati mehanicku Cvrstocu, presjek i debljinu zida stuba.

Svjetle¢a tijela namjenjena javnoj rasvjeti postavljati na stubove namijenjene za javnu rasvjetu ili zajedno sa niskonaponskom mrezom,
gdje to uslovi dozvoljavaju. Javnu rasvjetu treba razvijati sa svjetiljkama tako da zadovolje standarde u pogledu osvjetljaja. Cjelokupnu
rasvjetu izvesti svjetiljkama jedinstvenog i uskladenog tipa koje zadovoljavaju u pogledu energetske efikasnosti. Preporucuju se LED
svjetilike zbog svoje male potrodnje, duZeg vijeka trajanja i manjih trokova odrzavanja.

Posebnu paznju posvetiti osvjetlienju glavnih i obilaznih saobra¢ajnica. Paznju takode treba posvetiti dekorativnoj rasvjeti (spomenici
kulture, vazni objekti i sl.).

Napajanje instalacije javne rasvjete predvideno je sa NN polja u TS 10/0,4 kV, ili OJR kablovima standardnih presjeka (25 mm?, 0,6/1 kV
za uli¢no osvjetljenje i 16 mm?; 0,6/1 kV za osvjetljenje u sklopu uredenja terena), a upravljanje fotorelejom ili uklopnim satom.
Obezbjediti mjerenje utroSene elektricne energije.

Maksimalno dozvoljeni pad napona u instalaciji osvjetljenja, pri radnom rezimu, moZe biti 5%. Kod izvedene instalacije moraju biti u
potpunosti primjenjene mjere zastite od elektrichog udara (zastita od direktnog i indirektnog napona dodira).

Za polaganje napojnih vodova vaze isti uslovi kao i kod polaganja ostalih niskonaponskih vodova.

Kablovska mreza

Podzemni elektroenergetski vodovi 0,4 kV i 10 kV polaZzu se ispod javnih povrsina (ispod trotoarskog prostora, izuzetno ispod kolovoza
saobracajnica, ispod slobodnih povrsina, ispod zelenih povrsina) i gradevinskih parcela. Podzemni elektroenergetski vodovi 0,4 kV i 10kV
postavljaju se u rov minimalne dubine 0,8 m, Sirine u zavisnosti od broja kablova. Na svim mjestima gdje se mogu o&ekivati ve¢a
mehani¢ka naprezanja ili postoji eventualna moguénost mehanickog ostecenja kablovskih vodova, elektroenergetski vodovodi polazu se
isklju¢ivo kroz kablovsku kanalizaciju ili kroz zastitne cijevi.

Duz trase kablova ugraditi standardne oznake koje oznacavaju kabl u rovu, promjenu pravca trase, mjesta kablovskih spojnica, poCetak
i kraj kablovske kanalizacije, ukrstanje, priblizavanje ili paralelno vodenje kabla sa drugim kablovima i ostalim podzemnim instalacijama
i sl. Eventualna izmje$tanja postojecih kablova, zbog novih urbanistickih rieSenja, vrsiti uz obavezno prisustvo predstavnika Operatora
distributivnog sistema i pod njegovom kontrolom. U tim slucajevima, otkopavanje kabla mora biti ruéno, a sam kabal mora biti u
beznaponskom stanju.

Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika, gradana i vozila, a zastitnim mjerama omoguciti odvajanje pjeSackog
i motornog saobracaja.

Polaganje svih kablova izvesti prema vaze¢im tehni¢kim uslovima za ovu vrstu djelatnosti. Na mjestima gdje se energetski kablovi vode
paralelno ili ukrstaju sa drugim vrstama instalacija voditi raCuna o minimalnom rastojanju koje mora biti sliedece za razne vrste instalacija:
Pri paralelnom vodenju energetskih i telekomunikacionih kablova najmaniji horizontalni razmak je 0,5 m za kablove 0,4 kV, 10 kV, odnosno
1 m za kablove 35KkV.

Ukrstanje energetskog i telekomunikacionog kabla vrsi se na razmaku od 0,5 m. Energetski kabl se polaze na vecoj dubini od
telekomunikacionog kabla. Ukoliko se razmaci ne mogu posti¢i energetske kablove na tim mjestima provesti kroz zastitnu cijev. Pri
ukrstanju energetskih kablova sa telekomunikacionim kablovima potrebno je da ugao bude $to blizi pravom uglu. Ugao ukrstanja treba
da bude najmanje 45 stepeni. Pri ukrdtanju kablova za napone 250 V najamanie vertikalno rastojanje mora da iznosi najmanje 0,3 m, a
za viSe napone 0,5 m.

Pri horizontalnom vodenju energetskog kabla sa vodovodnom ili kanalizacionom infrastrukturom (cijevi) najmaniji razmak iznosi 0,4 m.
Energetski kabl se pri ukrtanju polaze iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi na najmanjem rastojanju od 0,3 m. Ukoliko se ovi razmaci
ne mogu posti¢l, na tim mjestima energetski kabl poloZiti kroz zastitnu cijev.

Pri paralelnom vodenju kablova i toplovoda najmanje rastojanje izmedu kablova i spoljne ivice toplovoda mora da iznosi 0,3m, odnosno
0,7 m za 10 kV-ni kabl. Nije dozvoljeno polaganje kablova iznad toplovoda.

Pri ukrSanju energetskih kablova sa kanalima toplovoda minimalno vertikalno rastojanje mora da iznosi 0,6 m. Energetske kablove pri
ukranju poloziti iznad toplovoda.

Na ovim mjestima obezbjediti toplotnu izolaciju od izolacionog materijala (pjenuSavi beton) debljine 0,2 m. Pri paralelnom vodenju i
ukrstanju energetskog kabla za javno osvjetljenje i toplovoda najmanji razmak je 0,1 m.

Orijentaciona procjena troSkova izgradnje objekata elektroenergetske infrastrukture u zahvatu plana



Oprema i radovi Cijena €
Izgradnja TS 110/35kV “Radovici” "(u GIS izvedbi) instalisane snage 2x40MVA sa priklju¢kom na 110kV
1 mrezu;
3.000.000,00
Izgradnju 2x110kV kablovskog voda od nove TS 110/35kV “Radoviéi” jednozilnim kablovima tipa XLPE do
2 |tacke priklju¢enja na postojeci DV 110kV “Lastva — Tivat” (stubno mjesto br. 170) gdje ¢e biti povezan po|3.450.000,00
principu “ulaz — izlaz” cca 11,5km
3 Rekonstrukciju TS 110/35kV “Tivat” (rekonstrukcija postojeceg sistema sabirnica, izgradnja sekcionog polja 700.000.00
i zamjena visokonaponske opreme), T
Rekonstrukcija dalekovoda kV “Lastva - Tivat’
4 Rekonstrukcija dionice dalekovoda 110kV “Lastva — Tivat” od tacke ulaska u TS 400/110/35kV “Lastva” do
TS 110/35kV “Tivat” je potrebna kako bi se povecéala pogonska sigurnost i prenosni kapaciteti dalekovoda
u cilju sprjeCavanja zaguSenja na ovom pravcu; cca 13km 520.000,00
Rekonstrukcija TS 35/10kV “Tivat I” u smislu osavremenjavanja postrojenja i poveanja snage na
5 |2x12,5MVA . 400.000,00
6 Izgradnja TS 35/10kV “Tivat IlI” projektovane snage 2x12,5MVA sa uklapanjem u mrezu 35kV i 10kV;
Postrojenje 35kV u GIS izvedbi u zidanom objektu. 1.000.000,00
Izgradnja TS 35/10kV "Radovi¢i centar”, projektovane snage 2x12,5MVA, sa uklapanjem u 35kV mrezu.
7 |Postrojenje 35kV u GIS izvedbi u zidanom objektu. 1.200.000,00
Izgradnja TS 35/10kV "Tri krsta”, projektovane snage 2x12,5MVA, sa uklapanjem u 35kV mreZu. Postrojenje
8  |35kV u GIS izvedbi u zidanom objektu. 1.200.000,00
9 Izgradnja TS 35/10kV "Opatovo” projektovane snage 2x12,5MVA, sa uklapanjem u 35kV mrezu. Postrojenje
35kV u GIS izvedbi u zidanom objektu. 1.200.000,00
10 Izgradnja kablovskih vodova 35 kV kablovima tipa XHE 49-A 3x(1x240mmg2), 20/35kV u zahvatu plana; cca
42km 1.470.000,00
1" Rekonstukcija postojece i izgradnja nove 10 kV mreze kablovima tipa XHE 49-A 3x(1x240mm?), 12/20kV u
zahvatu plana; cca 55km 1.650.000,00
12 |DemontaZa postoje¢ih nadzemnih vodova 35kV; cca 6,5km 130.000,00
13 |Rekonstrukcija postoje¢ih TS 10/0,4 kV 200.000,00
14 |lzgradnja novih TS 10/0,4 kV tipa MBTS 630 (1000)KVA (75 kom) 3.375.000,00
15 |Rekonstrukcija postojece i izgradnja nove NN mreze 1.200.000,00
16  |Rekonstrukcija postojece | izgradnja nove javne rasvjete 1.450.000,00
UKUPNO 20.280.000,00

1ZvODI IZ POSTOJECE PLANSKE DOKUMENTACIJE

lzvod iz Prostornog plana Crne Gore do 2020. godine

3.7.2. Energetski sistemi

3.7.2.1. Ocjena stanja razvoja

Elektroenergetski sistem Crne Gore bio je dio jedinstvenog tehni¢ko-tehnoloSkog elektroenergetskog sistemabivie SFRJ, te je u skladu
sa njim i graden. Izgradena je osnovna elektroenergetska mreza napona 400 kV, 220kV i 110 kV i odgovarajuca distributivna mreza koja
omogucava da se skoro sva naselja u Crnoj Gori (osim teSkopristupaénih sela u sredisnjem i sjevernom dijelu) snabdijevaju elektriénom
energijom. MreZzom dalekovodanapona 400 kV i 220 kV, sa objektima koji su u pogonu, ukljucene su postojece elektrane, ostvarena je
veza saelektroenergetskim sistemima u okruZenju. U tom smislu zapocCeta je realizacija dalekovoda 400 kV PodgoricaElbasan.Problem
energetike viSe nije samo problem energetskih potencijala, njihove eksploatacije, transformacije | koris¢enja, ve¢ i medusobne zavisnosti
izmedu tri ,E”: (Energetike, Ekologije i Ekonomije). Zato su danas EEE u Crnoj Gori, kao u ostalom i na najSirem medunarodnom planu,
postali jedan od najbitnijih, jedinstvenih | viSedimenzionalnih problema razvoja.

Prenosna mreza EES CG sastoji se od vodova, transformatorskih stanica i ostale opreme naponskihnivoa 400Kv, 220 Kv i 110 Kv.
Krajem 2005. godine u pogonu je bilo 255 km vodova 400kV, 348,1 km vodova 220 kV i 601km 110 kV vodova. Pet vodova nazivnog
napona 110 kV ukupne duzine 122,57 km je u pogonu pod 35 kVnaponom. Na teritoriji Crne Gore nalaze se 2 trafo-stanice 400/x kV
(jedna TS 400/220 kV i jedna 400/110 kV),4 TS 220/110 kV i 17 TS 110/x (15 TS 110/35 kV i 2 TS 110/10 kV). Distributivna mreza u
sistemu Elektroprivrede Crne Gore obuhvata vodove 35 kV, transformatorske stanice TS 35/10 kV, postrojenja 10 kV u TS
stanicama110/10 kV, vodove 10 kV, TS stanice 10/0,4 kV i vodove niskog napona. U njenom sastavu radi 16 lokalnihdistribucija koje
snabdijevaju oko 285.000 potro$aca.

Glavni problemi potrodnje energije u Crnoj Gori danas su visoki gubici prenosne i distributivne mreZe, kao | nizak nivo energetske
efikasnosti. Prethodno pomenuti gubici (ukupno 694 GWh u 2004) dostizu oko 50%deficita od 1324 GWh utvrdenog 2004. godine.
Uzimajuéi u obzir i ,dodatne gubitke” zbog niske energetskeefikasnosti, jasno je da se rjeSenje za snabdijevanje energijom u Crnoj Gori
mora traziti i u pobolj$anju troSenjaenergije (u smislu smanjenja gubitaka u prenosu i distribuciji, kori¢enju gradevinskih materijala koji



Stedeenergiju, promjeni stava prema kori$¢enju energije i sli¢no). Izradom Strategije razvoja energetike Crne Gore,Vlada je veé reagovala
na ovu situaciju.
Strategijom razvoja energetike postavlja se osnova za buduca usmjerenja.

Energetska infrastruktura

Principi:

P1.3.2.3-4 Elektroenergetski sistem treba da se razvija na takav nacin da predstavlja osnovu za ukupanprivredni razvoj Crne Gore, kao
i da snabdijevanje elektriénom energijom bude bezbjedno i dovoljno u svim oblastima i naseljima u Crnoj Gori. Takode treba da ispuni i
medunarodne preporuke i standarde u pogledu sigurnosti snabdijevanja elektricnom energijom.

P1.3.2.3-5Razvoj energetske infrastrukture treba da slijedi realizaciju cilieva prostornog razvoja ekoloSke zastite okoline i prostornog
planiranja u Crnoj Gori.

P1.3.2.3-6 Razvoj i koriS¢enje infrastrukturnih sistema (proizvodnja, prenos, distribucija i upotreba energije)treba sprovoditi u skladu sa
principima i kriterijumima odrzivog razvoja, naro€ito kada bi mogli daproizvedu neZeljene posljedice sa dugoroénim negativnim efektima.
P1.3.2.3-70bezbijediti povecanje energetske efikasnosti u svim segmentima koris¢enja energije (saobracaj,domacinstva, industrija i
privreda).

P1.3.2.3-8Mora se promovisati odgovaraju¢a kombinacija metoda proizvodnje energije valorizacijom raspolozivih resursa u skladu sa
energetskom politikom. Ta kombinacija treba da bude izabrana prema principima odrzivog razvoja, Sto znaci da treba da prioritet da
proizvodniji energijeiz obnovljivih izvora i po $to nizim cijenama.

P1.3.2.3-9 Povecati udio obnovljivih izvora energije u ukupnoj proizvodnji energije, pored hidroenergije,narocito solarne energije, energije
vjetra, biomase i dr. Promovisanje obnovljivih izvora energijetreba da se uklju¢i u energetske planove gradova i lokalnih zajednica (npr.
kao dio lokalnih strategija odrzivosti — Lokalna agenda 21).

P1.3.2.3-10 Unapredenje sistema za prenos i distribuciju elektricne energije, kako bi se zna¢ajno smanjiligubici.

P1.3.2.3-11 Razvijanje malih sistema centralizovanog snabdijevanja toplotnom energijom za stambena | poslovna podrucja.
P1.3.2.3-12 Koriséenje gradevinskog materijala, odgovarajucih izolacionih karakteristika i njihova primjena u izgradnji objekata (kuce sa
niskim nivoom energije).

Ciljevi:

C1.3.2.3-17 U skladu sa postoje¢im potencijalom, upotreba hidropotencijala za proizvodnju elektricne energije€ini glavni element u
proizvodniji elektriéne energije u Crnoj Gori i predstavlja obnovljivi izvor energije; pogodne lokacije se moraju osigurati od drugih upotreba
koje su suprotne ili ometaju predvidenu upotrebu hidropotencijala.

Objasnjenje: Odabir lokacija za proizvodnju elektriéne energije koristenjem hidroenergetskog potencijala mora se sprovesti pazljivo, kako
bi se zaétitili prirodni resursi i vrijednosti u uzoj i Siroj oblasti; dugoro¢ni, kao i dalekosezni uticaji se moraju procijeniti i dokumentovati i
sluZi¢e kao osnova za odobravanje planiranih investicija od strane nadleZnog organa.

C1.3.2.3-18 Sve planirane investicije u proizvodnju energije, kao i odabir lokacija, treba posmatrati kao integralne projekte i procijeniti ih
sa aspekta regionalnih i drzavnih ekonomskih efekata, drustvenog uticaja, uticaja na Zivotnu sredinu i seizmickog rizika.

(1.3.2.3-19 Izgradnja malih hidroelektrana (MHC - kapaciteta <10 MW) (vidjeti Strategiju razvoja malihhidrocentrala Crne Gore) ¢e se
utvrditi u detaljnijim prostorno-planskim dokumentima.

(1.3.2.3-20 Izgradnja drugog bloka Termoelektrane u Pljevljima sa rekonstrukcijom i modernizacijom postojeceg bloka.

Objasnjenje: Potrebno je koristiti tehnologiju koja nece imati prekoracenje dozvoljenih negativnih uticaja na zivotnu sredinu.

C1.3.2.3-23 Razvijati proizvodnju elektriéne energije koriS¢enjem snage vjetra uz rezervaciju pogodnih lokacijai ¢uvanja od drugih
namjena koje su suprotne ili ometaju predvidenu namjenu.

Objasnjenje: Zbog trenutnog nedostatka podataka, detaljno utvrdivanje pogodnih lokacija mora da saCeka finalizovanje daljeg ispitivanja.
Revizijom ovog plana treba definisti i prikazati na mapi pogodne oblasti veée od 10 ha; manje oblasti e se prikazati u detaljnijim planskim
dokumentima.

C1.3.2.3-24 Infrastruktura prenosa energije, nafte i gasa ¢e se usmjeravati u zajednicke infrastrukturne koridore $to je ¢e$¢e moguce, tj.
duz saobracajnih koridora, kako bi se postovali ciljevi zastite Zivotne sredine, smanjio investicioni kapital i povecala pristupacnost tokom
Citave godine.

C1.3.2.3-25 Uvodenje savremenih centralizovanih sistema grijanja u zonama sa vecim brojem potro8aga(centralne zone urbanih naselja
povezane zajednickim sistemom sa koncentrisanim proizvodnimzonama) koji se snabdijeva iz centralnog izvora energije (termoelektrane
ili industrijske elektrane)&ini moguéim kombinovanu proizvodnju toplote i elektricne energije sa ekonomskim, energetskimi ekoloskim
prednostima; u tom smislu, veliki znacaj treba dati povezivanju Pljevalja sa obliznjomtermoelektranom pomocu toplovoda. Ostali gradovi
treba da koriste toplotu koju emituju industrijska i energetska postrojenja ili od sagorijevanja opstinskog otpada za centralizovano
snabdijevanje toplotnom energijom.

(C1.3.2.3-26 Prilikom planiranja i razvoja novih industrijskih oblasti, mora se pronaci najadekvatniji nain snabdijevanja energijom, kako
bi se negativni uticaji na Zivotnu sredinu sveli na minimum, a uvecala energetska efikasnost. Pored povecéanja energetske efikasnosti i
preduzimanja aktivnosti kojima ¢e se obezbijediti energetska efikasnost (snabdijevanie, veliki industrijski potro$adi, svi sektori potro$nje,
sektor zgrada, javni sektor, sektor domacinstava, sektor saobra¢aja), potrebno je izvrsiti revitalizaciju i optimizaciju postojecih proizvodnih
sistema, kao i intenzivirati kori§¢enje obnovljivih izvora energije (hidroenergija, energija vjetra, suneva energeija, biomasa, biogas i dr).



2.6.2. Prostorni koncept razvoja energetske infrastrukture

Naredna prostorna opredjeljenja su data da bi se podrZalo ostvarenje seta sektorskih cilieva. Kona¢na odluka oizgradniji ¢e se morati
zasnivati na op$tim principima i ciljevima i sektorskim principima i ciljevima navedenim upoglaviju br. 1.2.i 1.3.2.3. kao i na aspektima
kapitalnih investicija.

C2.6.2-1Za vodove prenosa i distribucije potrebno je sliedece koridore i lokacije saluvati od drugih zahtjeva i kori¢enja koje su u
suprotnosti ili ometaju predvidenu upotrebu (prikazano na karti):

1.lokacija trafo-stanice Ribarevina

2. dalekovod Tivat — Kotor i trafo-stanica Kotor,

3. dalekovod Trebjesnica — Berane sa trafo-stanicom Andrijevica

4. dalekovod 220 kV Podgorica — Mojkovac —Pljevlja sa trafo-stanicom Mojkovac

5. trafo-stanica Podgorica 5 i kablovski koridor do trafo-stanice Podgorica 3 i dalekovd do postrojenja KAP-a Cime bi se zatvorio prsten
oko Podgorice.

6. dalekovod Bar - Ulcinj 2 ili Ulcinj — Albanija

7. dalekovod HE Perucica - Kotor ili HE Perucica — Tivat,

8. dalekovodi Berane — Rozaje, Niksi¢ — Brezna, Plievlja — Zabljak i Mojkovac — Kolagin salokacijama trafo-stanica Rozaje, Zabljak i
Kolain

9. dalekovod Podgorica 1 - Podgorica 2

10. dalekovod Podgorica 1 — Podgorica 4

11. dalekovod Podgorica 1 — Virpazar sa lokacijom trafo-stanice Virpazar (trasa preko Tuzi | Golubovaca)

12. veza dalekovoda Podgorica 2 — Bar sa trafo-stanicom Virpazar

13. dalekovod Herceg Novi — Igalo sa lokacijom trafo-stanice Igalo

14. veza dalekovoda NikSi¢ - BileCa sa trafo-stanicom Vilusi

15. dalekovod Rozaje —Tutin (ukoliko se formira trafo-stanica Tutin u Srbiji)

16. dalekovod Niksi¢ — Kli¢evo sa lokacijom trafo-stanice Klicevo

17. dalekovod Pljevija 2 - Visegrad

18. dalekovod Virpazar — Ulcinj

19. dalekovod Podgorica — Elbasan

20. dalekovod Herceg Novi — Tivat sa lokacijom trafo-stanice Bijela

21. dalekovod Budva — Bar sa lokacijom trafo-stanice Buljarica

22. dalekovod Virpazar — Ulcinj

23. planirati u regionu Crnogorskog primorja elektroenergetsko postrojenje 400 kV koje bi bilo povezano dalekovodom 400kV sa trafo-
stanicom 400/110 Kv Podgorica 2, kao i stvoriti preduslove za realizaciju projekta povezivanja prenosnih sistema Crne Gore i Italije
podvodnim kablom

C2.6.2-2 Da bi se stvorila moguénost poboljSanog snabdijevanja gasom, za moguéi gasovod je sliedece koridore potrebno sacuvati od
drugih zahtjeva i koris¢enja, koje su u suprotnosti ili ometaju predvidenu upotrebu, do dono$enja konacne odluke o realizaciji izgradnje
(prikazano na karti):

1. Ni§ — Pristina — Berane — Podgorica — Bar (“juzni glavni gasovod”) (koristice se predvidenikoridor autoputa Ni§ — Podgorica)

2. UZice — Prijepolje — Podgorica — Bar (koristice se predvideni koridor autoputa Beograd — Podgorica - Bar)

3. Dubrovnik — Podgorica (koristice se predvideni koridor Jadransko-jonskog autoputa ili alternativno koridor magistrale za brzi saobracaj
duz primorja). Koridor ovog gasovoda treba da obezbjedi povezivanje prikljucnih tacaka na granici sa Hrvatskom i na granici sa
Albanijom.

Pored pomenutih koridora, potrebno je obezbijediti adekvatnu lokaciju za mogu¢i LNG terminal uLuci Bar.

Objasnjenje: Identifikacija i utvrdivanje odgovarajuce lokacije za moguci LNG terminal mora se razraditi u detaljnijoj prostorno-planskoj
dokumentaciji.

C2.6.2-3 Za proizvodnju termalne elektriéne energije, potrebno je odgovarajuce lokacije za objekte | nalazista mineralnih sirovina sacuvati
od bilo kojih drugih zahtjeva i koris¢enja, koje su u suprotnosti ili ometaju predvidenu upotrebu u sljede¢im podrucjima i tako obezbijediti
preduslovza izgradnju:

- Blok Il Termoelektrane ,Pljevlja”

- Termoelektrana Berane

Objasnjenje: Izgradnjom bloka | Termoelekirane ,Pljevlja” uradeni su i znacajni investicioni radovi i za blok Il snage 210/225 MW (deponija
uglja, akumulaciono jezero, HPV, dimnjak i dr.), Sto svakako daje prioritet za izgradnju novog izvora energije iz uglja u plievaljskom
podrudju, i to za kombinovanu proizvodnju elektriéne i toplotne energije. Uz to, rijeSilo bi se snabdijevanje Pljevalja toplotnom energijom,
uz propratne tehnolodke mjere za poboljSanje i zastitu Zivotne sredine.Za Berane, ve¢ je izdata koncesija za kori$¢enje rudnika uglja
ukljucuje i funkcionisanje termoelekirane. Konkretne odluke moraju se donijeti u detaljnoj prostorno-planskoj i sektorskoj dokumentaciji
pri ¢emu je potrebno definisati preduslove za eksploataciju rezervi uglja u plievaljskom i maockom basenu.

C2.6.2-4 Za optimalno koriS¢enje hdroenergetskog potencijala i izgradnju potrebnih objekata sliedece lokacije za potencijalne
hidrocentrale treba sacuvati od bilo kojih drugih zahtjeva i koriS¢enja koji su u suprotnosti ili ometaju predvidenu upotrebu. U skladu sa
Strategijom razvoja energetike do 2025 definisane su i graficki prikazane lokacije elektrana na Moraci i Komarnici, dok su za Pivu i
Bilecko jezero potrebna dodatna istraZivanja:

1. Rijeka Komarnica (HE Komarnica)

2. Rijeka Moraca (HE Andrijevo, HE Raslovi¢i, HE Milunovici i HE Zlatica)

3. Rijeka Piva



4. Bilecko jezero

Objasnjenje: Proizvodnja elektriéne energije koristec¢i hidropotencijal vodotoka je ,najcistija“ forma energije koja je od posebnog znacaja
imajuéi u vidu usvojenu strategiju razvoja Crne Gore kao ekoloSke drzave. Najvazniji objekti za hidroenergetsko kori§¢enje vodotoka su
akumulacije, bez Cije izgradnje nije moguce koristiti hidropotencijal u zna¢ajnijoj mjeri. lzgradnja odgovaraju¢ih akumulacija kojima se
mogu izjednaciti nejednakosti u vodenim tokovima, je zajednicki interes, kako kompanija koje vrSe snabdijevanje elektricnom energijom,
tako i onih koje vrSe vodosnabdijevanje u sklopu integralnog sistema vodosnabdijevanja Crne Gore. Medutim, akumulacije stvaraju i
pozitivne i negativne uticaje na Zivotnu sredinu. Prije poCetka izgradnje, relevantnim tijelima je potrebno dostaviti detaljne studije
geomorfoloSke i hidrotehnicke adekvatnosti predvidene lokacije, zbog procjene uticaja na zivotnu okolinu u okruzenju lokacije,

kao i u Sirem podrucju procjene seizmickih rizika i potencijalnih uticaja i procjene socijalnog uticaja.

C2.6.2-50dgovarajuce lokacije za male hidrocentrale (MHC - kapaciteta <10 MW) se definiSu detaljnijimprostorno-planskim
dokumentima u skladu sa smjernicama ovog Prostornog plana i aktivnostima definisanih Strategijom razvoja energetike Crne Gore do
2025 i Strategije razvoja minihidroelektrana.

Objasnjenje: Generalno, male hidrocentrale treba da budu protoénog tipa. U zavisnosti do konaéne veli¢ine malih hidrocentrala i
neophodnih struktura za povezivanje ovih lokacija sa distributivnom mrezom i pristupaénosti puteva, sve odgovarajuce rijeke treba
razmotriti kao potencijalne lokacije, izuzev rijeka koje su zasticene nacionalnim zakonom ili medunarodnim sporazumima. U slu¢aju
gradnje veéeg broja minihidroelektrana na istom vodotoku, treba ispitati njihov kumulativni uticaj na Zivotnu sredinu i socijalne uticaje.
C2.6.2-6Za izgradnju vjetroelektrana, nakon detaljnih istrazivanja i definisanja lokacija, sve ve¢e od 10ha treba saCuvati od drugih
zahtjeva i kori$¢enja koji su u suprotnosti ili ometaju predvidenu upotrebu, do konacne odluke o realizaciji moguce izgradnje kapaciteta.
Prioritetno, istraZivanja treba sprovesti u sljede¢im podrucjima:

1. Podrucje NikSica

2. Jugozapadni region

3. Planinski lanac u zaledu primorja

4. Okolina Zabljaka

Manje odgovarajuce lokacije treba odrediti detaljnijom prostorno-planskom dokumentacijom.

Potrebno je stvoriti preduslove za vecu {j.intenzivniju valorizaciju obnovljivih izvora energije sunéeva energija, biomasa, biogas i dr.)

lzvodi iz PPPN za Obalno podrugdje

Razvoj elektroenergetske infrastrukture treba da obezbijedi adekvatno snabdijevanje Primorskog regiona u skladu sa energetskom
politikom. Ima za cilj rjeSenje problema u snabdijevanju potro$aca, kako ve¢ postojecih, tako i buducih korisnika koji su planirani kroz
realizaciju razvojnih projekata.

16. ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

16.1. CILJEVI, NACELA, KRITERIJUMI, USLOVI | SMJERNICE RAZVOJA ELEKTROENERGETSKE

INFRASTRUKTURE

Elektroenergetski sistem treba da se razvija na takav nacin da predstavlja osnovu za ukupan

privredni razvoj, kao i da snabdijevanje elekiriénom energijom bude bezbjedno i dovoljno u svimoblastima i naseljima u zahvatu PPPNOP.
Takode treba da ispuni i medunarodne preporuke | standarde u pogledu sigurnosti snabdijevanja elektrichom energijom.

Razvoj energetske infrastrukture treba da slijedi realizaciju ciljeva prostornog razvoja ekolodkezastite okoline i prostornog planiranja u
ovom zahvatu.

Razvoj i kori$¢enje infrastrukturnih sistema (proizvodnja, prenos, distribucija i upotreba energije)treba sprovoditi u skladu sa principima i
kriterijumima odrZivog razvoja, narocito kada bi mogli daproizvedu nezeliene posljedice sa dugoroénim negativnim efektima.Obezbijediti
povecanje energetske efikasnosti u svim segmentima koriS¢enja energije (saobracaj,domacinstva, industrija i privreda).Mora se
promovisati odgovarajuca kombinacija metoda proizvodnje energije valorizacijomraspoloZivih resursa u skladu sa energetskom politikom.
Ta kombinacija treba da bude izabranaprema principima odrzZivog razvoja, Sto znaéi da treba da se prioritet da proizvodnji energije
izobnovljivih izvora i po $to nizim cijenama.Povecati udio obnovljivih izvora energije u ukupnoj proizvodnji energije, pored
hidroenergije,narocito solarne energije, energije vjetra, biomase i dr. Promovisanje obnovljivih izvora energijetreba da se ukljuci u
energetske planove gradova i lokalnih zajednica (npr. kao dio lokalnih strategijaodrZivosti — Lokalna agenda 21).Unapredenje sistema
za prenos i distribuciju elektriCne energije, kako bi se znaCajno smanjili gubici.Razvijanje malih sistema centralizovanog snabdijevanja
toplotnom energijom za stambena | poslovna podruéja.Ciljevi razvoja elektroenergetske infrastrukture su neposredno vezani za ukupne
cilieve razvoja | definisani su kroz zahtjeve za podmirenjem postojecih potreba i stvaranjem uslova za buducepotrebe PPPNOP. Osnovni
cilj razvoja elektroenergetske mreze je:

- da potro$aci dobijaju kvalitetnu elektriénu energiju;

- sigurnost napajanja potro$aca elektricnom energijom;

- da tehnicke karakteristike prenosnih i distributivnih vodova budu takve da se prekidi usnabdijevanju energijom svedu na najmanju mjeru;
- da potrosnja elektri¢ne energije bude u tolerantnim granicama i da se vodi takva politika cijenaelektriéne energije da se ona $to manje
trosi a da se koriste drugi vidovi energije za potrebepotrosaca;

- da se smanje gubici elektricne energije.

Zabranjuje se izgradnja stambenih, ugostiteljskih objekata, proizvodnih objekata i ostalih objekata uzastitnoj zoni dalekovoda.

Pri izgradniji objekata pridrZavati se propisa o minimalnom rastojanju od vodova pod naponom svihnaponskih nivoa prema vazecim
pravilnicima o tehni¢kim normativima za izgradnju nadzemnih | podzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1 kV do 400 kV
(»Sluzbeni list SFRJ", broj 65/88 | ,Sluzbeni list SRJ*, broj 18/92), a koji govori 0 minimalnoj sigurnosnoj horizontalnoj udaljenosti |
siguronosnoj visini objekata od vodova pod naponom.



Gradnju svih objekata, a naroito objekata za stalan boravak ljudi, treba graditi $to dalje od dalekovoda 400 kV, 220 kV i 110 kV (min.
25m od DV 110 kV, odnosno min 30 m od DV 220 kV.Gradnju objekata za stalan boravak ljudi, kao i drugih objekata treba izbjegavati i
u blizini vodova 35V i 10 kV, odnosno u zoni od min. 5 m lijevo i desno horizontalno, od projekcije najblizegprovodnika u neotklonjenom
stanju.Ukoliko se iz nekih opravdanih razloga mora graditi u navedenoj zoni, potrebno je prije poCetkazgradnje pribaviti saglasnost od
nadleznog JP na elaborat koji treba da uradi ovlad¢enaprojektantska organizacija za takve poslove.Elektroenergetski objekti se grade u
skladu sa odredbama vazeéeg Zakona o planiranju i uredenjuprostora, prema Prostornom planuCrne Gore, tehnickim i drugim propisima.

Nadzemna elektroenergetska mreza nazivnog napona od 1 do 400 kV izvodi se u vidu nadzemnihelektroenergetskih vodova koji
podrazumijevaju skup svih dijelova koji sluze za nadzemno vodenjeprovodnika koji prenose i razvode elektricnu energiju: provodnici,
zastitna uzad, zemljovodi,uzemljivadi izolatori, nosaci, konzole, stubovi i temelji. Priblizavanje i ukrStanje sa ostalim
vodovima,priblizavanje i sigurnosna visina dati su u ,Sluzbenom listu SFRJ* br. 65/88.Orijentacione povrSine za planiranje i projektovanje
objekata elektroenergetske infrastrukture su:razvodno TS postrojenje 400kV: 6 ha, TS 220 kKV: 4ha, TS 110 kV: 2 -3 ha i TS 35kV: 1
haPrilikom lociranja i izgradnje dalekovoda postovati sledece uslove:

- trase dalekovoda ne smiju voditi preko objekata sa zapaljivim i eksplozivnim materijalom;

- nije dozvolieno vodenje dalekovoda preko nadzemnih objekata u kojima se nalazi lako zapaljiv materijal (skladista benzina, ulja,
eksploziva i sl.). Na prolazu pored navedenih objekata horizontalna sigurnosna udaljenost jednaka je visini stuba uve¢anoj za 3m, a mora
iznositi najmanje 15m;

Prilikom izgradnje elektroenergetskih vodova voditi rauna kod ukrstanja sa drugim objektimatehnicke infrastrukture (telekomunikacioni
vodovi, magistralni i regionalni putevi, zeljezni¢ke prugei postrojenja).

U slucaju izgradnje elektroenergetskih vodova preko stambenih i javnih povrSina treba obezbijeditiminimalnu sigurnosnu visinu i
minimalnu sigurnosnu udaljenost od pomenutih objekata (elektriénasigurnost).Kablovske vodove polagati prema vaZecim tehni¢kim
propisima vodeéi racuna o minimalnimorizontalnim i vertikalnim rastojanjima od drugih instalacija.

Pri polaganju kablova voditi rauna da sva eventualna ukrstanja, priblizavanja ili paralelna vodenjakablova sa drugim podzemnim
instalacijama budu izvedena u skladu sa vazec¢im propisima | preporukama.Generalno gledajuci nakon analize postojeceg stanja mreze,
bez obzira na rezim rada, potrebno jerijesiti sliedece probleme:

1. Pouzdanije napajanje primorskog dijela Crne Gore.

2. Svi 110 kV DV u primorskom dijelu Crne Gore su stari.

3. Posljednjih godina doslo je do ubrzanog rasta potro$nje Primorja i samim tim se namec¢u zahtjevi za povecanjem prenosnih kapaciteta
tog dijela mreze.

Problemi vezani za planiranje i razvoj elektroenergetske mreze ovog podrucja rieSavace se krozprograme razvoja mreze, i planove nizeg
reda.

Ovim planskim dokumentom se omogucava:

- izdavanje UTU uslova za rekonstrukciju svih energetskih objekata u skladu sa ¢lanom 5 stav 1 tacka 24 Zakona o planiranju prostora i
izgradnii objekata (,Sl.list CG*, br. 64/17 i 44/18).

- za sve planirane trafostanice sa dva transformatora mogucnost fazne izgradnje, tako da se uprvoj fazi predvida ugradnja jednog
transformatora manje snage.

- za planiranu 35 kV mreZu predvidjeti kablove tipa XHE 49/A 1x240 mm2po potrebi 1x300mm2.

PLANIRANE AKTIVNOSTI U OPSTINI TIVAT

Zbog predvidanja snaznog razvoja turisti¢kih kapaciteta u zahvatu plana, TS 110/35kV Tivat ne¢e biti dovoljna da u perspektivi zadovolji
konzum pa se planira izgradnja nove TS 110/35kV, snage 2x40MVA, na podrucju Radovi¢a, kao i TS 35/10kV “Tri krsta”, snage 2x8MVA,
na istoj kat.parceli br.1088/1 KO Radovici.

Planira se izgradnja dvostrukog podzemnog kablovskog voda 2x110 kV od buduée TS 110/35kV “Radovi¢i” do postojeceg 110 kV DV
“Tivat- Lastva” (st. mjesto br.170) gdje ¢e biti povezan po principu ulaz-izlaz na dalekovod 110kV “Tivat - Lastva” uz planiranu
rekonstrukciju dalekovoda TS Tivat obezbjeduje pouzdano snabdijevanje podrucja Lustica i zadovoljen kriterijum N-1 sigurnosti. Ovim
rieSenjem bi se obezbijedila veza nove TS 110/35kV “Radoviéi” sa postojecom TS 110/35kV “Tivat” i novom TS 400/110/35 kV “Lastva”
i obezbijedilo pouzdano i sigurno napajanje podrucja uz zadovoljenje kriterijuma sigurnosti (kriterijum N-1).

U distributivnom sistemu egzistiraju dva srednja napona 35kV i 10kV i transformacije 110/35kV i 35/10kV.

Planira se izgradnja i TS 35/10kV "Radovici centar”, snage 2x12,5MVA kao i dvostruki podzemni 35kV vod koji povezuje TS 35/10kV
JIri krsta, TS 35/10kV ,Radovici centar” i TS 35/10kV "Przno” i podzemni 35kV vod koji povezuje TS 35/10kV ,Tri krsta”, TS 35/10kV
“Rovanac” i TS 35/10kV “Klinci”.

Do kraja planskog perioda planira se:

. izgradnja TS 35/10kV Tivat Ill,

. izgradnja dvostrukog kablovskog voda 35 kV od TS 110/35kV “Tivat” do TS 35/10kV “Tivat III” i od TS 110/35kV “Tivat” do TS
35/10kV “Arsenal”.

. kablovskog voda 35kV od TS 110/35kV Tivat do TS 35/10kV Tivat II, od TS 35/10kV Tivat | do RP 35kV Opatovo i od TS

110/35kV Radovici do TS 35/10kV Przno.

Postojece TS je potrebno rekonstruisati i poveéati instalisanu snagu:
. TS 35/10kV Tivat | (2x12,5MVA),

. TS 35/10kV Tivat Il (2x4MVA) i

. TS 35/10kV Przno (2x8MVA).



Zbog potrebe izgradnje vatrogasnog doma i prostorija sluzbe zastite opstine Tivat potrebno je izmjestiti dionicu dalekovoda 110kV Tivat-
Herceg Novi od TS Tivat u duZini od 0.5km lijevo u odnosu na postojeéi dalekovod.

Rekonstrukcija je potrebna u svim starijim TS 10/0,4kV.

Zbog povoljnog poloZaja Opstine Tivat i velikog broja sunéanih dana tokom godine, podrucje je veoma pogodno za kori§¢enje energije
sunca Sto bi zna¢ajno doprinijelo ustedi energije za potrebe zagrijavanja sanitarne vode i grijanja.

16.2. SMJERNICE ZA IZDAVANJE URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVATS 110/35 KV RADOVICI

Tehnicki infrastrukturni sistemi

Cilj izgradnje trafostanice Radovici je povecavanje pouzdanosti napajanja elektriénom energijomkonzuma opstine Tivat, a izmedu ostalog
omogucuje se prikljuenje novih potro$aca na poluostruvuLustica.

Planirano stanje:

Urbanisti¢ka parcela

[ITrafostanica 110/35 kV Radovici planirana je na katastarskoj parceli br. 1088/1 KO Radovi¢i, Opstina Tivat.

Namjena objekta

[IElektroenergetska infrastruktura — trafostanica — postrojenje 110 kV ukljuéujuéi energetske transformatore 110/35 kV.

Vrsta i tip objekta

[IZidani objekat: trafostanicu 110/35 kV smijestiti u novoizgradenom objektu sa metalom oklopljenim postrojenjem izolovano SF6 gasom
- GIS postrojenje.

U okviru urbanistiCke parcele treba projektovati :

3mKomandno pogonsku zgradu u kojoj je smjesteno 110 kV postrojenje i neophodna oprema,

MTransformatorske bokseve za smjestaj energetskih transformatora 110/35 kV , TR1 (40 MVA) | TR2 (40 MVA),

Uljina kada ispod svakog transformatora i zajednicka uljna jama,

[Priklju¢ak dva 110 kV kablovska voda na postrojenje 110 kV — GIS,

[lUzemljenje i gromobranska zastita,

[IManipulativne i servisne puteve,

Spratnost objekta , gabariti

INa urbanistickoj parceli dozvoljena je izgradnja jednog ili vise objekata. Konacan broj objekata, njihov razmjestaj i gabariti zavise od
tehnickog rieSenja i iste definisati tokom izrade idejnog projekta ili glavnog projekta.

[ISpratnost P+1 ukljuéujuéi i podrumski dio

Ostali uslovi:

1. Prije izrade tehniCke dokumentacije izraditi Projekat istrazivanja tla za predmetnu lokaciju | Elaborat o rezultatima izvrenih geoloskih
istrazivanja.

2. Izgradnju objekta projektovati u skladu sa tehniCkim propisima, normativima i standardima za projektovanje ove vrste objekta.

3. Proracune raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS skali.

4. Za potrebe prorauna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim | hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni
predmetne lokacije.

5. Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati Pravilnik o nacinu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (SI. list
Crne Gore, broj 23/2014. od 30.05.2014. godine).

Ostale uslove pribaviti od nadleznih organa (misljenje: Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine, Agencije za civilno vazduhoplovstvo,
Uprave za zastitu kulturnih dobara, Direkcije za saobracaj).

TS 35/10KV TRI KRSTA

Urbanisti¢ka parcela

[INova trafostanica 35/10kV Tri Krsta planirana je na katastarskoj parceli br. 1088/1 KO Radoviéi, Opstina Tivat.

Namjena objekta

Elektroenergetska infrastruktura: objekat trafostanice — postrojenje 35 kV i 10 kV ukljuCujuci energetske transformatore 35/10 kV,
postolja uredaja za uzemljenje neutralne tatke mreze 35kV i mreze 10kV

Vrsta i tip objekta

[IZidani objekat: trafostanica 35/10kV smjestena u novoizgradenom objektu sa metalom okloplienim postrojenjem.

U okviru urbanisticke parcele treba projektovati:

IKomandno pogonska zgrada u kojoj je smjesteno 35 kV postrojenje i neophodna oprema,

ITransformatorske bokseve za smjestaj energetskih transformatora 35/10kV, TR1(8 MVA) i TR2(8MVA), l1zajednic¢ka uljna jama,
[Priklju¢ak dva 35 kV kablovsko voda na postrojenje 35 kV sa transformacije 110/35kV Radovici ,

[Prikljuak dva 35 kV kablovska voda na postrojenje 35 kV: priklju¢ak na TS 35/10kV Klinci | prikljuéak na TS 35/10kV Radovici Centar-
TS 35/10kV Przno,

[Priklju¢ak dvanaest 10 kV kablovskih vodova na postrojenje 10 kV, Tlpostolja uredaja za uzemljenje neutralne tatke mreze 35kV i mreZe
10kV

[lUzemljenje i gromobranska zastita,

[IManipulativne i servisne puteve,



MPredvidjeti povezivanje trafostanice 35/10kV na mrezu 35kV: priklju¢ak na TS 35/10kV Klinci | priklju¢ak na TS 35/10kV Radovi¢i Centar-
TS 35/10kV Przno

[IPredvidjeti povezivanije trafostanice 35/10kV na mrezu 10kV: broj izvoda 10 kV je 12.

Spratnost objekta , gabariti

[ISpratnost: Podrumski dio i prizemlje

Faznost gradnje

MPredvidjeti mogucnost fazne izgradnje svih pojedinacnih objekata.

DVOSTRUKI PODZEMNI KABLOVSKI VOD 2X110 KV OD TRAFOSTANICE RADOVICI 110/350 KV DOPOSTOJECEG
DALEKOVODA 110 KV TIVAT - BUDVA (STUBNO MJESTO BR. 170 PO PRINCIPU ,,ULAZ- IZLAZ")

Tehnicki infrastrukturni - sistemiCilj je razvoj elektroenergetske infrastrukture kao i povecCavanje pouzdanosti napajanja
elektrichnomenergijom konzuma opétine Tivat.

Pocetna tacka kablovskog voda je je trafostanica 110/35 kV Radovici, na podrugju opstine Tivat , akrajnja tacka je postojeci dalekovoda
110 kV Tivat — Budva (stubno mjesto br.170) na podrucjuopstine Kotor.

Prostorni koncept razvoja energetske infrastructure

Koridor za vodove prenosa elektriéne energije, kao to je dvostruki kablovski vod 110 kV od

trafostanice Radovi¢i do postoje¢eg dalekovod 110 kV Tivat - Budva (stubno mjesto br. 170),

potrebno je saCuvati od drugih zahtjeva i koris¢enja, koja su u suprotnosti ili ometaju njegovounkcionisanje.Koridor dalekovoda je
prikazan u grafickom dijelu planskog dokumenta.

Ostali uslovi:

1. Kabal polagati slobodno u kablovskom rovu. Na mjestima prolaza ispod saobracajnica kao | na svim mjestima gdje se oCekuje
povecano mehanicko opterecenje kabla, isti poloZiti kroz

kablovsku kanalizaciju.

2. U okviru izgradnje kablovskog voda planirati demontazu postojeceg stuba br. 170 i izgradnja novog stuba za priklju¢ak kablovskih
vodova na postojeci dalekovod 110 kV Tivat — Budva.

3. Nakon polaganja, a prije zatrpavanja kablovskog rova, Investitor je duzan izvrsiti katastarsko snimanje tacnog polozaja kabla, u skladu
sa zakonskim odredbama. Na grafi¢kom prikazu trase kabla treba oznaditi tip i presjek kabla, taénu duZinu trase kabla, mjesto njegovog
ukrstanja, priblizavanja ili paralelnog vodenja sa drugim podzemnim instalacijama, mjesta ugradenih kablovskih spojnica, mjesto
ugradene kablovske kanalizacije sa brojem rezervnih cijevi (otvora) i sl.

4. Pri izradi tehni¢e dokumentacije projektant je duzan da sva eventualna ukrstanja,

priblizavanja i paralelno vodenje projektovanog kabla sa ostalim podzemnim instalacija

rijeSi u skladu sa vazecim tehnickim propisima i pravilnicima, kao i potrebnim mjerama

za8tite na radu. 5. Duz trase kabla ugraditi standardne oznake koje oznaCavaju kabal u rovu, znaku promjene pravca trase, mjesta
kablovskih spojnica, pogetak i kraj kablovske kanalizacije, ukrstanja, priblizavanja ili paralelna vodenja kabla sa drugim kablovima i
ostalim podzemnim instalacijama.

6. Izrada Projekta istrazivanja i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja nije

potrebno za izgradnju kablovskog voda ali je neophodan za izgradnju novog stuba za

prikljucak kablovskih vodova na postojeci dalekovod 110 kV Tivat — Budva.

7. lzgradnju objekta projektovati u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za projektovanje ove vrste objekta. 8.
Proracune raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS skali.

9. Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i

hidrometeorolodkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

10. Prilikom izrade tehnike dokumentacije poStovati Pravilnik o na¢inu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (SI. list
Crne Gore, broj 23/2014. od 30.05.2014. godine). Ostale uslove pribaviti od nadleznih organa (miSljenje: Agencije za zastitu prirode i
Zivotne sredine, Agencije za civilno vazduhoplovsto, uprave za zastitu kulturnih dobara, direkcije za saobracaj).

IZGRADNJA DALEKOVODA 110 KV LASTVA - KOTOR (DIONICA LASTVA - TROJICA )

Tehnicki infrastrukturni sistemi

Cilj je razvoj elektroenergetske infrastrukture kao podrdka napretku grada Kotora i povezivanje u

elektroenergetsku mreZu okolnog regiona.

Pocetna tacka dalekovoda 110 kV je trafostanica 400/110 kV Lastva, na podrucju opstine Kotor, akrajnja tacka je, takode, na podrucju
opstine Kotor, u mjestu Trojica, gdje se povezuje nadvosistemsku dionicu postojeceg dalekovoda 110 kV Tivat — Kotor.

Prostorni koncept razvoja energetske infrastructure

Koridor za vodove prenosa elektri¢ne energije, kao Sto je dalekovod naponskog nivoa 110 kV Lastva— Kotor, potrebno je saCuvati od
drugih zahtjeva i korigéenja, koja su u suprotnosti ili ometajunjegovo funkcionisanje.Sirina koridora zastite za DV 110 kV Lastva - Kotor,
dionica Lastva - Trojica, je 30 m lijevo i desno odose trase, odnosno 60 m. Koridor dalekovoda je prikazan u grafi¢kom dijelu planskog
dokumenta.Ostali uslovi:

1. Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geolodkim istrazivanjima ("SLIistRCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07,
28/11) izraditi Projekat geoloSkih istraZivanja tla zapredmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geolo$kih istrazivanja.

2. Izgradnju objekta projektovati u skladu sa tehnickim propisima, normativima i standardima zaprojektovanje ove vrste objekta.

3. Shodno ¢&lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("SI. list RCG", br. 79/04, 26/10, 73/10, 40/11), pri izraditehniCke dokumentacije predvidjeti
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkimprojektnim zadatkom.



4. Priizgradnii objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilidta u skladu sa aktomnadleZnog ministarstva, shodno ¢lanu 8 Zakona
o zastiti na radu ("SI. list RCG", br. 79/04, br.26/10, 73/10, 40/11) uz poStovanje odredbi Zakona o upravljanju otpadom ("SI. List Crne
Gore",br. 64/11 od 29.12.2011) i Pravilnika o postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupkuprerade gradevinskog otpada,
uslovima i naginu odlaganja cement azbestnog gradevinskogotpada ("Sl. list Crne Gore", br. 50/12 od 01.10.2012.).

5. Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstuobjekata.

6. U ciliu zatite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju("Sl. list CG", br. 13/07, 05/08, 86/09,
32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnihnepogoda (,Sluzbeni list CG*, br.6/93).

7. Proracune raditi na IX stepen seizmic¢kog intenziteta po MCS skali. Objekat mora biti izgradenprema vazecim propisima za gradenje
u seizmickim podrucjima.

8. Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i

hidrometeorolodkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

9. Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske ostatke,sve radove treba obustaviti i o tome
obavijestiti nadleZni organ za zastitu spomenika kulture,kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

10. Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu saodredbama Zakona o Zivotnoj sredini (
,Sllist CG", br. 48/08, 40/10, 40/11). U slu¢ajevima kadaje potrebna da se izvrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu, investitor uz zahtjev
za izdavanjegradevinske dozvole za glavni projekat treba da dostavi Odluku o potrebi procjene uticaja nazivotnu sredinu, shodno ¢lanu
13 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, {j. da dostaviRjeSenje Agencije za zastitu Zivotne sredine da je potrebno da se radi
Elaborat o procjeni uticajana Zivotnu sredinu.

11. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije poStovati Pravilnik o nacinu izrade, razmijeri i blizojsadrzini tehni¢ke dokumentacije (SI. list
Crne Gore, broj 23/2014. od 30.05.2014. godine).

Ostale uslove pribaviti od nadleznih organa (misljenje: Agencije za civilno vazduhoplovsto,

Direkcije za saobracaj).

1ZVOD IZ PUP-A OPSTINE TIVAT DO 2020.godine

5.3.2.5 Razvoj prenosne i distributivne mreze
Prenosna mreza

Strategija razvoja energetike CG do 2025 god. predvida izgradnju:

- Ts 110/35KV Kotor i DV 110KV Tivat-Kotor

- Ts 110/xKV Bijela

- Ts 220/110KV Grbalj i DV 220KV Peruéica-Grbal]

Izgradnja Ts Kotor ¢e omoguciti vece korid¢enje instalisane snage u Ts 110/35Kv Tivat za potrebe potroSaca Tivta; podrugje Grblja sa
priviednom zonom Kotora i u buducnosti ¢e se napajati preko ove Ts. U vrSnom opterecenju transformatora 110/35KV, koji napaja
konzum Tivta i Grblja, potroSnja ovog podrucja uestvovala je sa oko 25% u 2007 god. Izgradnjom Ts 220/110KV elektroenergetske
prilike u regiji Boke Kotorske znatno ¢e se poboljSati; tvorili bi se uslovi za stabilno i kvalitetno snabdijevanje el. energijom konzuma Tivta.
Planirana izgradnja zaobilazne saobracéajnice namece potrebu izmjestanja trase DV 110KV Tivat-H.Novi na dijelu Opatovo-Gradio$nica
zbog ukrstanja i priblizavanja na nekoliko mjesta duZ zaobilaznice.

Ts 110/35KV

Potrebe konzuma na nivou transformacije 110/35KV izvedene su na osnovu slijedecih elemenata:

- izvedenog bilansa vrine snage

- uvida u plansku dokumentaciju (DSL, DUP, UP)

- integralnog pristupa

Analiza prostorne raspodjele vrSne snage (tabela 3) pokazuje da se teziste potroSnje u konzumu Tivta pomjera iz Sireg gradskog porucja
na podrucje Krtola gdje se predvida snaZan razvoj turistickin kapaciteta u okviru projekta ,Lustica Development® i drugih. Krtole ¢e
nastanjivati 3781 stalnih stanovnika i veliki broj sezonskih koji ¢e koristiti 3544 sezonska stana. Poluostrvo Lustica dijeli Opstine Tivat i
H.Novi; podrugje Bigova u Opétini Kotor granici se sa uvalom Przno. Sav taj prostor namece se kao jedinstven konzum $to je u slucaju
Lustice bio i do sada jer se napaja iz istog izvora Ts 35/10KV Przno. Iz izloZzenog se moze zakljuciti da Ts 110/35KV Tivat nece biti
dovoljna da u perspektivi zadovolji konzum i u slu¢aju povecanja istalisane snage na 2 x 40MVA; na podrucju Krtola potreban je novi
kapacitet u transformaciji 110/35KV. PredlaZe se izgradnja i montaza u zidanom gradevinskom objektu, gasom SF6 izolovano
postrojenje, prikljuéeno podzemnim kb. Vodom 110KV na sabirnice 110KV u Ts Tivat. PredloZena lokacija u zoni infrastrukturnih objekata
na podru¢ju Radovi¢a, zadovoljava potrebe konzuma Lustice i Bigova; udaljenost planirane Ts 35/10KV u selu Klinci na Lustici od lokacije
je 10km i 8-9km do planirane Ts 35/10KV Bigovo, odnosno 4-5km od Ts Przno. Na podrucju Lustice planiraju se zna&ajni turisticki
kapaciteti; obala poluostrva prema otvorenom moru sa nizom manjih uvala ima veliki turistucki potencijal. Na rtu Traste u uvali Bigovo
planirani su takodje turisticki kompleksi.

Podruje Krtola sa svojim centralnim naseljem Radovici-Donji Radovi¢i koje ¢e u perspektividobiti obeljezje gradskog naselja
predstavljace tezZiste potrodnje u konzumu koji ¢e opsluzivati Ts 110/35 na predlozenoj lokaciji.

Mreza 35KV i 10KV

U distributivnom sistemu egzistiraju dva srednja napona 35KV i 10KV i transformacije 110/35KV i 35/10KV.

Praksa u zemljama EU je racionalan i jednostavan sistem sa jednim srednjim naponom 20KVi direktnom transformacijom 110/20KV, na
§to ukazuije strategija razvoja energetike CG do2025 god. U Crnoj Gori nije uveden takav standard. | ako je bilo potrebo po usvajanju
SRECG 2008 god., zapodeti sa studijskim radom da bi se odredio optimalni vremenski period prelaska na EU standard.



MreZe 35KV i 10KV koncipirane su kao radijalne sa uzemljenim zvjezdiStem; svaka Ts u sistemu ima alternativnu moguénost napajanja.
Izgradnja ¢e se odvijatai uz primjenu tipiziranih osnovnih elemenata. Ulaganja u gradnji i odrZzavanju mreze 10KV potrebno je
realizovati sa opremom i materijalom proizvedenim za 20KV napon.

Do kraja planskog perioda planira se izgradnja:

- Ts 110/35/10KV Radovici

- Ts35/10KV Tivat Il

- Ts 35/10KV Arsenal

- dvostruki podzemni kb. vod 110KV Tivat-Radovici duzine 1=12,5km

- dvostruki kb. vod 35KV Ts Tivat-Ts Tivat Il I=2km

- dvostruku kb. vod 35KV Ts Tivat-Ts arsenal I=4,5km

- kb. vod 35KV Ts Tivat-Ts Tivat Il I=4km

- kb. vod 35KV Ts Tivat | — Opatovo I=3km

- kb. vod 35KV Ts Radovi¢i — Ts Przno 1=4,5km

- kb. vod 10KV 85km

- Ts 10/0,4KV 80kom.

- Presjeci provodnika kb. vodova 35KV i 10KV su 240 mm? Al

Postojece Ts je potrebno rekonstruisati i povecati instalisanu snagu:

- Ts 110/35KV Tivat 2x40MVA

- Ts 35/10KV Tivat | 2x12,5MVA

- Ts 35/10KV Tivat Il 2x4MVA

- Ts 35/10KV Przno 2x8MVA

Rekosntrukcija je potrebna u svim starijim Ts 10/0,4KV. Stari DV 35KV Ts Tivat-Opatovo-TsBijela prolazi kroz gusto naseljena podrudja;
na viSe mjesta postoje nepropisna stanja. Ovaj DVnije u stalnom pogonu veé ima status pogonske rezerve. Predlaze se njegovo ukidanje
na dijelutrase Ts Tivat-Ts Tivat |, jer ga na tom dijelu moze zamijeniti rezervni kb. vod za Ts Tivat | kojaje u ,T* spoju sa DV. Na drugom
dijelu trase od Ts Tivat | do Opatova zamjenjuje se kb. vodom.

Izgradnjom Ts 110/xKV Bijela ova veza ¢e predstavljati znacajnu pogonsku rezervu za konzumTs Tivat I. Dio stare nadzemne mreze
10KV Ce se rekonstruisati, a dijelom ukinuti.

5.4 Elektronsko komunikaciona infrastruktura

Planirano

Prema datim podacima, stanje javne telekomunikacione mreze moze se ocijeniti kao solidno $to se ogleda naro€ito u sledecem:
- lzvr8ena je digitalizacija telekomunikacione mreZe,cca 95%;

- Broj ukljucenih telefonskih priklju¢aka je visok (50 priklju¢aka/100 stanovnika);

- Veoma dobra izgradjenost pristupne mreze (35% zauzetost pristupne mreze);

- Dobra izgradjenost spojnih optickih kablova; i

- Solidno rijeSene komunikacione potrebe i u zaledu, a ne samo pored mora.

Sto se ti¢e stanja u mobilnoj telefoniji, veé je navedeno da se ona intenzivno razvija. Zavrdetkom ve¢ planiranih novih 10-tak baznih
stanica na teritoriji opstine, dobice se kvalitetno pokrivanje telefonskim signalom, i obezbijediti moguénost kori§¢enja novih usluga preko
GSM mreze.

Prema iznesenim podacima, svakako je najveCi potencijal dobra izgradenost pristupnih mreza. Zauzetost pristupne mreze na tim
lokalitetima je jo$ uvijek mala (Tivat 36,9%, Donja Lastva 47,8%, Lepatani 18,4% Gradio$nica 29,4% ,Kra3iéi 26,1% i Radovici 22,7%) i
daje dovoljno prostora za intezivno priklju¢enje novih korisnika.

U znaCajne komunukacione potencijale spada i relativno dobra izgradenost kablovske komunikacione kanalizacije i trasa opti¢kih kablova
(posebnu ,medjumjesnih”). Takode novije vrijeme sve vise se razvija i opti¢ka pristupna mreza.

Jedno od ograni€enje je tezak teren za izgradnju komunikacione mreZe, naro€ito na lokalitetima za koja se tek predvida intenzivnija
turisticka izgradnja (BuraSevi¢i, Radovici, Ostrvo Sveti Marko, Ostrvo cvije¢a i dr.)

5.4.1.1 Ciljevi i zadaci razvoja telekomunikacione infrastrukture

Elektronski komunikacioni sistemi je, u danasnje vriieme, jedan od najvaznijih infrastrukturnih sistema, od koga zavisi funkcionisanja i
razvoj gotovo svih zZivotnih aktivnosti u naseljenim mjestima aposebno u urbanom gradskom podrudju. On je pogotovo veoma vazan za
turisticka podrucja u koja spada podrugje obuhvaéeno ovim planom. Usled toga je planom predvidena koncepcija i izgradnja takvog
komunikacionog sistema koji je u skladu sa danasnjim stanjem i buduéim tehnolodkim razvojem telekomunikacija u svijetu. Osnovna
karakteristika razvoja elektronskih komunikacija u ovom planskom periodu ce biti nastavak procesa digitalizacije i razvoja integrisanih
komunikacionih mreze i servisa. Sadasnja izgradjenost mreZe sa digitalnim komutacijama i prenosnim sistemima poprima karakteristike
integrisane digitaine mreZe (IDN). Nastavak procesa digitalizacije stvorit ¢e uslove integrisanja telekomunikacija i informatike u telematiku
i razvoja digitalne mreZe sa integrisanim sluzbama (ISDN). Dakle, o&ekuje se postavljanje novih Sirokopojasnih digitalnih komutacija sa
digitalnim pretplatnickim vodovima ¢ime ¢ée integrisana digitalna mreZa prerasti u univerzalnu digitalnu mrezu sa integrisanim sluzbama
(ISDN) koja ¢e, uz primjenu kablovske tehnike prenosa sa optickim vlaknima, omogudéiti sasvim nove usluge (videofonija, kablovska
televizija, stereofonski radio kanali, muzicka biblioteka, telemetrija, telesignalizacija, telekomande, konverzija glas tekst,
sporoanaliziraju¢a televizija, pisanje na daljinu medicinske dijagnostike i sl.).



Da bi se takva mreZa mogla ponuditi u narednom periodu neophodno je preduzeti | dodatne mjere pri planiranju i izgradnji elektronske
komunikacione infrastrukture:

- digitalne komutacione servise i sisteme, Sto vise pribliZiti Sto vecem broju korisnicima, kako u tehni¢kom tako i u finansijskom obliku,

- U pristupnim mreZama sve vise koristiti optiCke kablove

- skratiti pretplatnicku petlju kod pristupne bakarne mreZe na najviSe 1,5km, kako bi mogle da kvalitetno prihvati Sirokopojasne servise
Sa tim u vezi strateki koncept razvoja komunikacione infrastrukture ima za cilj da omoguéi pristup savremenim komunikacionim
uslugama, kako stanovnistvu podrucja, tako i svim turistima i ostalim povremenim posjetiocima. Takode, uzete su u obzir i potrebe lokalne
samouprave na ovom podru¢ju, naime, da se uspostavi odnosno organizuje komunikaciona infrastruktura koju zahtijeva savremeno
informaticko drustvo. Polazeci od navedenih opstih ciljeva, definiu se sledeéi pojedinacni ciljevi i zadaci:

U oblasti fiksne telefonije

- Izgradnja novih komunikacionih &voridta na novopredvidenim lokacijiama (Lokacija “Arsenal’; Zupa; Brda; Ostrvo Sveti Marko,
DurasSevici);

- Rekonstrukcija sadasnjih telekomunikacionih ¢voriSta i mreza gdje one ne odgovaraju budu¢im potrebama ( regija Radovici,
GoSiéi,Miloviéi,...);

- Izgradnja telekomunikacione infrastrukture-kanalizacije na novopredvidenim lokacijama “Arsenal”; Zupa; Kalardovo-Brda-Ostrvo
cvijece-Ostrvo Sveti Marko, kao i proSirenje postojecih.

- Izgradnja optickih kablova u pristupnoj mreZi gdje god je to moguce, ¢ime bi se obezbijedila jedna od FTTx tehnologija, a time se stvorile
i unaprijedile usluge novih sevisa u telekomunikacijama( “Sirokopojasni pristup”;triple-play”,...)

- Rekonstrucija komutacionih elemenata, sa pove¢anjem broja priklju¢aka Sirokopojasne komutacije;

- Izgradnja kablovske komunikacione kanalizacije i trasa opti¢kog kabla za potrebe prenosne i pristupne mreZe na prostoru poluostrva

ERD

centralom “Tivat”, kao i stvorile nove moguénosti za primjenu novih tehnologija (FTTx) i novih servisa (“Sirokopojasni pristup”,triple-play”
1");

- Izgradnja telekomunikacine kanalizacije i optickog kabla za potrebe prenosne i pristupne mreze na prostoru Ostrva Sveti Marko; Ostrva
cvijeCa; naselja Kalardovo; Brda, ¢ime bi se obezbijedile veze izmedu planiranih komunikacionih ¢vorista i postojecih, kao i

- Razvoj postoje¢eg TV kablovskog distribucionog sistema u gradskom jezgru Tivta i izgradnja savremenih u Radovi¢ima, Krasi¢ima i
ostalim djelovima predmetnog prostora plana.

U oblasti mobilne telefonije

Relativno dobra pokrivenost teritorije baznim stanicama i solidna izgradenost mreze linkovskih veza znacajan su potencijal za dalji razvoj
mobilne telefonije na ovom podru¢ju. O&ekivano uvodenje novih tehnologija i usluga u mobilnoj telefoniji zahteva znatno gusée
rasporedene bazne stanice nego do sada, kao i odredene promjene na postoje¢im baznim stanicama. U vezi s tim, neophodna je
izgradnja veceg broja baznih stanica, kao i izgradnja novih radio-linkovskih ¢vorista. Takode je izvjesna potreba da se do nekih linkovskih
Cvorista dovedu i opticki kablovi.

lzgradnja tzv. "opStinskog teleinformacionog sistema"

Posebnu paznju posvetiti izgradnji posebnog tzv. "opstinskog teleinformacionog sistema", koji treba da bude okosnica i kljuéna podrska
razvoja buduceg informatickog drustva i elektronske uprave. Ovaj teleinformacioni sistem treba da poveze sjediste opstine sa svim
lokacijama od bitnog interesa za opstinsku upravu kao $to su: komunalna ispostave preduzeca, Sekretarijat za urbanizam, MUP-ova,
Katastar, Telekomunikacioni operatori, turisticki operatori, zdravstvene ustanove, saobracajna ¢vorista, opstinski radio-televizijski centar
i drugo. Za funkcionisanje ovog sistema potrebna je dobra i savremena komunikaciona infrastruktura, a najkvalitetnije rjeSenje je da se
sva sjediSta povezu optickim kablovima. Kako vecina nabrojanih ima sjediSte u uzem gradskom jezgru Tivta, to je moguce iste
ekonomic¢no povezati sopstvenim optickim kablovima (u viasnistvu Tivatske opstine). Ovim planom predvidjeno je povezivanje optickim
kablovima sledecih objekata sa sjediStem opstine Tivat: Sekretarijat za urbanizam i planiranje, Katastar, Komunalno preduzece,
Elektrodistribucija, Vodovod, Centar Bezbijednosti, Komunalna policija, Vatrogasna sluzba, Zdravstvene ustanove, Telekomunikacioni
centar Tivat, TuristiCki centar, Preduze¢e morsko dobro, Parking servis, Autobuska stanica, Lucka kapetanija, Sportski centar, Radio
Tivati TV Tivat. S obzirom da je veci broj buducih korisnika lociran u neposrednoj blizini sjedista opstine, izgradnja mreze optickih kablova
ne bi bila skupa. Izgradnjom opstinskog teleinformacionog sistema, na napred prikazani nacin, i njegovim centralizovanim povezivanjem
na Internet preko veze sa velikim propusnim opsegom, ostvarit ¢e se ekonomi¢an i pouzdan opstinski informacioni sistem za sve
namjene. Drugim rije¢ima, opstinski centar ¢e, preko njega biti povezan na sve lokacije van gradskog jezgra kao i na republcke organe.

5.4.2.2 Smijernice i mjere za relizaciju Prostornog urbanistickog plana

Izmjenama i izradama DUP-va,UP-va i DSL-ova, treba predvidjeti izgradnju novih komunikacionih ¢vorova na podrucjima “Arsenala”,
Zupe, Kalardova-Brda, Ostrva Sveti Marko, Buraseviéa... u skladu sa cilievima i zadacima razvoja komunikacione infrastrukture. Takode,
izmjenama i izradama DUP-va, UP-va i LDSL-ja, treba planirati izgradnju komunikacione kablovske kanalizacije u cilju povezivanja novo
predvidenih lokacija komunikacionih vorova sa postojeéom komunikacionom infrastrukturom, kao i izgradnju kanalizacionih ulaza u
pojedine zone unutar posmatranih podrucja, duz postojecih kao i planiranih pristupnih saobraéajnica, u zavisnosti od planiranih sadrZaja,
u cilju efikasnijeg i lakSeg nalaZenja tehnickih rjeSenja za buduée korisnike sa tih podrucja. U svim navedenim detaljima bice potrebno
planirati i kablovska tk okna, u skladu sa planiranim objektima u zoni obuhvata.




Trasu planirane komunikacione kablovske kanalizacije potrebno je , gdje god je to moguce , uklopiti u buduce trotoare ulica, zelene i
slobodne zemljane povrsine. Izgradnju kablovske kanalizacije koja se planira, kao i tk okana , izvoditi u svemu prema vazecim propisima
i preporukama iz ove oblasti . U skladu sa razvojem i izgradnjom komunikacione kanalizacije svi postojeci(koji trenutno nisu) i planirani
komunikacioni ¢vorovi bit ¢e medusobno povezani opti¢kim kablovima. Ovim se stvaraju moguénosti da se na lak i efikasan nacin izvrSe
sva dalja proSirenja komunikacionih kapaciteta, a takode da se na jednostavniji i racionalniji nacin vrsi eksploatacija i odrzavanje
postojecih i planiranih elektronskih komunikacionih kapaciteta.

5.4.3. Preporuke za izradu i sprovodenje plana u oblasti elektronskih komunikacija

Prilikom obrade planiranog stanja, potrebno je:

-naglasiti da implementacija novih tehnika i tehnologija, liberalizacija trZiSta i konkurencija u sektoru elektronskih komunikacija treba da
doprinesu brzem razvoju elektronskih komunikacija, pove¢anju broja servisa, njihovoj ekonomskoj i geografskoj dostupnosti, boljoj i vecoj
informisanosti kao i brzem razvoju privrede i opStine u cjelini;

-istai i da je jedan od ciljeva izrade predmetnog planskog dokumenta planiranje i gradenje elektronske komunikacione infrastrukture koja
¢e omoguciti zajednicko koris¢enje iste. Na ovaj nacin stiCu se uslovi za poslovanje viSe operatora elektronskih komunikacija i razvoj
konkurencije na trzistu telekomunikacija, $to ¢e doprinijeti efikasnom koriséenju savremenih elektronskih komunikacionih usluga, kao i
razvoju poslovanja organa lokalne samouprave;

-naglasiti da se gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih sistema mora izvoditi po najvis§im tehnoloSkim,
ekonomskim i ekoloSkim kriterijumima;

-da se elektronska komunikaciona mreza, elektronska komunikaciona infrastruktura i povezana oprema grade na nacin koji omoguc¢ava
jednostavan prilaz, zamjenu , unapredenje i koriS¢enje koje nije uslovljeno naginom upotrebe pojedinih korisnika ili operatora;

-da se prilikom planiranja buducih saobra¢ajnica predvide i kapaciteti za elektronsku komunikacionu mrezu, komunikacionu infrastrukturu
i povezanu opremu ;

-dati prednost koris¢enju optickih kablova u pristupnoj mreZi, koji ¢e omoguciti koriéenje tehnolodki naprednijih servisa Cije se pruZanje
je tek ocekuije i planira;

-u kablovskoj komunikacionoj kanalizaciji i instalacijama u objektima predvidjeti rezervne kapacitete koji bi omogucavali dalju
modernizaciju elektronskih komunikacionih mreza (FTTX tehnologije ) bez potrebe za izvodenjem dodatnih radova;

-da je plan elektronske komunikacione mreZe zasnovan na realizaciji planova operatora. S tim u vezi potrebno se za eventualne planove
proSirenja elektronske komunikacione infrastrukture u predstoje¢em periodu obratite operatorima koji svoje usluge pruzaju na teritoriji
opstine Tivat (u Prilogu dostavljamo spisak operatora na teritoriji opstine Tivat);

-da predmetni planski dokumenti, shodno Strategiji razvoja informacionog drustva do 2020. godine, u narednom periodu promovise
prioritet razvoja Sirokopojasnih pristupnih mreza (Zicnih i bezi¢nih);

-da predmetni planski dokumenti promoviSe zajednicko koriS¢enje kapaciteta (objekti, kanalizacija i antenski stubovi) od strane vise
komunikacionih operatora.

-da se, kako bi se izbjeglo njihovo prekidanje, uzmu u obzir koridori radio-relejnih veza u skladu sa Pravilnikom o Sirini zastitnih zona i
vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranije i gradnja drugih objekata (,,SL list Cme Gore", br. 33/14), a svi neophodni podaci
mogu se dobiti od Agencije za elektronske komunikacije i poStansku djelatnost na osnovu pisanog zahtjeva.

-voditi ra¢una o poStovanju sekundarnih zona od granica radio-centara za radio-bazne stanice, radio-goniometriju i fiksnih kontrolno-
mjernih stanica namijenjenih za kontrolu i monitoring radio-frekvencijskog spektra u skladu sa “Pravilnikom o $irini zastitnih zona i vrsti
radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata.

Pri izradi planskog dokumenta potrebno je pridrzavati se propisa, koji su doneSeni na osnovu Zakona o elektronskirn komunikacijama,
a prilikom implementacije planskih rjeSenja (pri izradi projektne dokumentacije) obavezno primjenjivati zakonsku regulativu u s kladu sa
Zakonom o elektronskim komunikacijama (,,SL list Crne Gore", br. 40/13, 56/13, 02/17 i 49/19) i propisima koji su donijeti na osnovu
istog:

1.Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranije i gradnja drugih objekata (,,SI. list Crne Gore",
br. 33/14),

2.Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske kornunikacione infrastrukture i povezane opreme (,,SI. lis t Cme Gore", br. 52/14),
3.Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektirna (,,SL list Crne Gore", hr. 41/15),

4. Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriS¢enje elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme (,,SL list Crne Gore", br. 59/15 i 39/16),

5.Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (,,SI. lis t Cme Gore", br. 6/15).

5.5 Komunalna infrastruktura

Na podru¢ju Opétine Tivat su u redovnoj upotrebi 15 groblja, od toga dva gradskog karaktera: groblje Sv.Srd (Brda) i groblje kod crkve
Sv. Simun (Tivat). S obzirom na primjerenije geomorfolo$ke karakteristike terena i bolju dostupnost predvideno je prosirenje groblja
Sv.Srd za zadovoljavanje dugorocnih potreba ove komunalne djelatnosti.

Groblja je potrebno parkovno uredivati i omoguciti povezivanje sa drugim zelenim povrSinama u neposrednoj blizini. Oblikovati zelenu
bafer zonu, tamo gdje lokacija to omogucava. Na parcelama groblja dozvoljeno je graditi kapele na osnovu urbanisti¢ko-tehnickih uslova
i idejnog rjeSenja.

5.5.1 Urbanisticko — tehnicki uslovi za projektovanje i izgradnju Kapele Radoviéi
Lokacija: Uz groblje Sveti Spas



Veli¢ina parcele: 0,34 ha

Pristup: Lokalnim putem kojim se dolazi do groblja i crkve Sv. Spas

Veli¢ina objekta:

- Max povrsina 120 m2

- Max spratnost — prizemlje

Materijali i arhitektura: Arhitektonsko rjeSenje uskladiti sa ambijentom, poStovati postojeéi objekat crkve sv. Spasa €iji vizuelni znacaj ne
smije biti naruden izgradnjom novoga objekta kapele. Materijale uskladiti sa arhitektonskim rjeSenjem, a preferirati lokalne tradicionalne
materijale primjenjivane na podruciju regiona.

Kapacitet: U planskom periodu kapela ¢e imati jedno mjesto za odar. Projektom planirati mogucnost proSirenja kapaciteta objekta u
buducnosti.

Faznost gradnje: Pretpostavijaju¢i buduce potrebe Radovi¢a kao sekundarnog centra opstine, projektom planirati moguénost fazne
realizacije odnosno buduéu dogradnju objekta. Istovremeno, dio objekta koji ¢e biti izgraden u prvoj fazi treba projektovati tako da
predstavlja funkcionalnu i estetsku cjelinu.

Na parceli obezbijediti parking mjesta za 7 osobnih automobila.

Neizgradeni dio parcele, odnosno prostor koji nije pod objektom, treba parkovski ozeleniti zelenilom lokalnih autohtonih vrsta.
Infrastruktura: Objekat Ce biti priklju¢en na gradsku komunalnu mrezu

5.6 Evakuacija otpadaka

Upravljanje otpadom podrazumijeva spre€avanje nastanka, smanjenje koliCine otpada ili ponovnu upotrebu otpada i sakupljanje,
transport, preradu i odstranjivanje otpada, nadzor nad tim postupcima i naknadno odrzavanje deponija, ukljuCujuci i aktivnosti trgovca i
posrednika otpadom.

Cak i ako se propisno sakuplja i odlaze, otpad koji se nekontrolisano proizvodi, ponovo ne upotrebljava i ne reciklira, ne doprinosi zadtiti
Zivotne sredine, vec joj Steti. Urbanizacija i industrijalizacija su doprinijele povecanju koli¢ina generisanog otpada, koji postaje problem
svjetskih razmjera i jedan od prioriteta za rjeSavanje. Povecanje broja stanovnika, ali i standarda zivota, rezultiralo je i pove¢anjem
koli¢ina otpada, koji se sve viSe smatra resursom.

Problem odlaganja otpada Ce biti sve izraZeniji srazmjerno intenzivnoj gradnji i porastu broja stalnih i povremenih stanovnika Tivta;
problem je i nedovoljan kapacitet glavne medugradske saobraéajnice, jadranske magistrale, kojom se otpad odvozi na deponiju, a koji
je tokom turistiCke sezone posebno izrazen.

MozZe se reci da je sakupljanje komunalnog otpada na teritoriji Tivta uspjeSno organizovano, ali isti nivo nije dostignut u razvrstavanju
otpada, posebno ne za otpad nastao u domacinstavima. U skladu sa Zakonom, upravljanje komunalnim otpadom na lokalnom nivou
ureduje se Lokalnim planom upravljanja komunalnim otpadom.

Procjene buducéih koli¢ina otpada

Prema nacionalnom planu, za primorski region se najveca dnevna specifiéna koli¢ina otpada procjenjuje na 0,9 kg/stanovnik/dan.
Pretpostavlja se da ¢e u narednom planskom periodu glavni izvori nastanka komunalnog otpada biti domacinstva i razliiti turisticki
kapaciteti. Koli¢ina otpada bi bila oko 14 814 kg/dan.

Princip buduéeg zbrinjavanja otpada

Za period 2008-2012 se organizacija odlaganja komunalnog otpada orjentiSe na sanitarnu deponiju Livade kod Podgorice uz prethodni
tretman na pretvornoj stanici s obzirom da regionalna deponija nece biti izgradena u tako kratkom periodu. Racionalno je zajedno sa
Kotorom izgraditi meduopstinke pretvorne stanice. Pretvorne stanice bi bile privremeno rjeSenje dok se otpad vozi na deponiju Livade
kod Podgorice.

Buduéi sistem prikupljanja otpada

komunalnih servisa u Kukuljini (odnosno u komunalno servisnoj zoni drzavne studije lokacije Zupa-Boni¢i). Pretvorna stanica se nalazi
pored zatvorene deponije Lovanja. Najbliza planirana deponija opasnog materijala Opstini Tivat po PPR je Herceg Novi i Bar, a najbliza
deponija medicinskog otpada planirana je u Kotoru.

Sanacija zatvorenih deponija i neuredenih odlagalista

Potrebno je izvrsiti sanaciju zatvorenih deponija u Sinjarevu i Grabovcu te sanaciju neuredenih odlagalista.

6. NAMJENA POVRSINA

6.1 Koncept namjena povrsina

Koncept prostornog razvoja OpStine Tivat do 2020 g. predvida veci razvoj na podrucju Krtola u organizovanoj gradnji kompaktnog
turistickog naselja (novog grada Radoviéi-Donji Radovici) i umereni razvoj usmjeren u kvalitativnu dogradnju i revitalizaciju degradiranih
povrsina na Sirem gradskom podruc¢ju Tivta.

Plan namjene povrSine odraZava varijantu kohezijskog prostornog razvoja za koju su bitne slede¢e karakteristike:
- uskladen urbani razvoj po predvidenim fazama koji prati izgradnju drustvene i tehni¢ke/komunalne infrastrukture,
- prednost na kvalitativnoj dogradnji / zaokruzivanju, obnovi, revitalizaciji postoje¢ih urbanih, posebno degradiranih povrsina na
svim podrucjima opstine i grada,
- ograniavanje gradnje na novim povrSinama izuzev u slu¢ajevina kada je opravdana sa razvojnim potrebama (npr. turisticke
privrede) opstine i drzave (npr. Lustica Development) i u obliku organizovane gradnje zaokruzenih, urbanisti¢ko-arhitektonskih



cjelina,

- ograniavanje rasprSenosti i neracionalnosti gradnje,

- povezivanje podrucja urbanizacije javnim putni¢kim saobracajem, prije svega morskim,

- odredivanje stambenih povrSina uzimajuci u obzir predvidene potrebe po stambenim jedinicama, sa razli€itim
gustinama i tipologijom gradnje,

- dogradnja postojecih naselja individualne gradnje sa ciliem poveéanja gustine i obezbjedjivanja ekonomskih uslova za razvoj
komunalne i druStvene infrastructure,

- revitalizacija i dogradnja viSe puta naznacenih ambijentalnih cjelina u funkciji turizma.

Uzimajuéi u obzir specifiénosti podruja ostine Tivat (velike povrSine zastitnih Suma i Suma sa posebnim namjenama) planom namjena
porSine izvrSena je klasifikacija povrsina po slede¢im grupama:

1) Povrsine gradenja, povrSine predvidene za razvoj obuhvataju: centralne djelatnosti, mjeSovita namjena, stanovanje
manje gustine, stanovanje srednje gustine, turizam, proizvodno-komunalna djelatnost i posebna kategorija 'golf sa
vilama'.

1) Saobracajne povrsine obuhvataju aerodrom i saobracajnu mrezu magistralnih, regionalnih i gradskih saobracajnica.

1ii) Neizgradive povrsine obuhvataju:

- Neizgradive povrsine u funkciji naselja koje ukljuCuju: sport i rekreaciju, gradsko zelenilo, zelenilo u funkciji
turizma, agrikulturni pejzaz i groblje,

Priblizno 100 ha novih povrSina za urbanizaciju predvideno je u drzavnim studijama lokacija Morsko dobro. Dio tih kapaciteta (25%)
predviden je za realizaciju u post-planskom preiodu.

- Ostale neizgradive povrsine koje ukljuCuju: obradivo zemljiste, travnjake, zastitne Sume, Sume sa posebnom
namjenom, zasticena prirodna dobra, vodne povrsine i ostale prirodne povrsine.

PovrSine za centralne djelatnosti su namijenjene pretezno smjestanju komercijalnih sadrZaja i centalnih institucija privrede, uprave i
kulture. Dozvoljeni su: poslovni i kancelarijski objekti, prodavnice, zanatske radnje ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj, drugi privredni
objekti, koji ne predstavljaju bitnu smetnju, objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za Skolstvo, kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti
za drustvene djelatnosti. Izuzetno mogu se dopustiti: stambeni objekti i stanovi, trgovacki centri, benzinske pumpe uz uslov dobijanja
posebnih uslova, u skladu sa zakonom | Pravilnikom. Nove povrsine centralnih djelatnosti predvidene su u Tivtu i Radovici-Donji
Radoviéi.

PovrSine mjeSovite namjene su povrSine koje su predvidene za stanovanje i za druge namjene. Dozvoljeni su: stambeni objekti,
prodavnice, ugostiteljski objekti i zanatske radnje, koje ne ometaju stanovanje, a koje sluze za opsluZivanje podrucja, objekti za upravu,
vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti za drudtvene djelatnosti, poslovni i kancelarijski objekti, objekti za
smjetaj. lzuzetno se mogu dozvoliti: ostali privredni objekti, trgovacki centri, benzinske pumpe uz uslov dobijanja posebnih uslova, u
skladu sa zakonom. PovrSine mjeSovite namjene predvidene su: kao proSirenje centara Tivta i Radoviéi-Donji Radovi¢i, uz glavnu
gradsku aveniju u Tivtu (pojas 50 m sa svake strane), na lokacijama prestrukturiranja povrsina specijaline namjene (Opatovo, Arsenal,
Radovi¢i-Lustica) i degradiranih povrsina (kamenolom).

Povrsine za Skolstvo su u planu namjene povrsina predvidene za gradnju djecjeg vrtiCa i osnovne $kole, planska cjelina Mréevac.
Gradnja djecjeg vrtic¢a i osnovne Skole na lokaciji Radovici predvidena ja na povrsinama centralnih djelatnosti u Donjim Radovi¢ima.
Ostali sadrzaji obrazovanja: srednja $kola, visoka $kola, univerzitetni objekti mogu se locirati na povrSinama centralnih djelatnosti i
mjeSovite namjene.

Povrsine za stanovanje su definisane u dvije kategorije: povrSine manje i srednje gustine stanovanja. Manja gustina stanovanja je
gustina od 80 — 150 stanovnika/ha bruto gustine stanovanja. Srednja gustina stanovanja je gustina od 150 — 250 stanovanika/ha bruto
gustine stanovanja, a na pojedinim lokacijama znacaja lokalnog &vorista/repera dozvoljavaju se vece gustine stanovanja. U povr§inama
za stanovanje mogu se dozvoliti i: prodavnice i zanatske radnje koje ni na koji na¢in ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze
svakodnevnim potre-bama stanovnika podrucja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i manji
objekti za smjeStaj, objekti za upravu, vjerski objekti ,objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti druStvenih djelatnosti koji sluze
potrebama stanovni-ka podrugja. Vece povrsine za stanovanje srednje gustine predvidene su u planskoj cjelini Tivat i Mréevac. PovrSine
stanovanja manjih gustina predvidene su kao zaokruZenje naselja postojece individualne gradnje. Nove povrSine stanovanja manje
gustine predvidene su samo na Lustici, ekskulzivna naselja u funkciji turzma sa objektima pretezno tipologije vila.

Na povrSinama stanovanja manjih gustina u naseljskim strukturama preteZno ruralnog podrucja , pored stambenih dozvoljeni su i
slededi objekti: pripadajuce obradive povrine uz stambeni objekat i pomoéni poljoprivredni objekti, prodavnice, ugostiteljski objekti i
zanatske radnje, koji ne predstavljaju smetnju za podrucje, a koji sluZe za opsluzivanje podrucja. Manja preduzeca za obradu i preradu
i prikupljanje poljoprivrednih i Sumskih proizvoda, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo, sport i ostali objekti za drustvene djelatnosti,
objekti za smjestaj (sezonski turizam). Ta kategorija zastupljena je pretezno na podrudju parka prirode Vrmac, planske cjeline: Gornja

Povrsine za turizam su povrSine koje su namijenjene prvenstveno za objekte za pruzanje usluga smjestaja i za objekte za pruzanje
usluge hrane i pi¢a. Dopusteni su objekti za pruzanje usluge smjestaja: hoteli, pansioni, gostionice, vile i apartmani za iznajmljivanje,



kampovi, omladinski hosteli kao i objekti za pruZanje usluga hrane i pica, ¢ija je klasifikacija definisana posebnim propisom. Dozvoljeni
su i objekti za zdravstvo, kulturu, zabavu, sport i rekreaciju. Vece povrine za turizam predvidene su kao rekonstrukcija postojecih
turistiékin kompleksa (Zupa-Boniéi) ostrvo Sv. Marko, ostrvo Cvije¢a, Przno) i kompleksa specijalne namjene (Lepetani, Arsenal,
Radovici-Lustica). Najveci dio turistickih kapaciteta je u okviru drzavnih studija lokacija morsko dobro i kompleksa Lustica Development.

Povrsine za proizvodno-komunalne djelatnosti su namijenjene privrednim preduze¢ima, komunalnim sluzbama i servisima. Dozvoljeni
su sliededi objekti: proizvodni objekti, skladita, otvorena stovarista, javna preduzeca, objekti komunalne, telekomunikacijske, energetske
i ostale infrastrukture. PovrSine proizvodno-komunalne djelatnosti locirane su uz glavne saobracajnice: planska cjelina Mréevac (lokacije
Kukuljina i Gradio$nica), Tivatsko polje i Arhipelag (uz put za Radovi¢e) i PuraSeviéi (uz put za Lusticu). Servisno komunalne zone za
potrebe turizma su locirane u planskim cjelinama: Tivatsko polje i Arhipelag (Brdista) i Radoviéi (Lustica).

Posebna kategorija izgradivih povrsina je:golf igraliSte sa vilama u sklopu Lustica Development, planske cjeline: Radovici i GoSiéi.
Pored stanovanja niske gustine, dozvoljeni su i objekti turistickih i sportsko - rekreacijskih sadrzaja.

Povrsine saobracajne infrastrukture namijenjene su infrastrukturi kolskog, vazdusnog i vodnog saobracaja. Dopusteni su svi objekti
namijenjeni kolskom, vazdu$nom i vodenom saobracaju. Takode su dopusteni prateéi sadrzaji saobracajne infrastrukture: vodni terminal
aerodroma, baze i objekti namijenjeni za odrZzavanje puta, kontrolu i upravljanje, kao i za naplatu putarine i sadrZaji za potrebe korisnika
koji obuhvataju: benzinske pumpe, motele, prodavnice, parkinge, odmorista, servise za vozila i dr.

PovrSine za sport i rekreaciju su povrSine koje su namijenjene prvenstveno razvoju sadrZaja koji se odnose na sport i rekreaciju.
Dozvoljeni su objekti otvorenog ili zatvorenog tipa, kao Sto su stadioni, sportske dvorane, sportski tereni, bazeni, akva parkovi, golf
igraliSta. Najve¢i dio ovih povrsina lociran je u Zupa-Boniéi, Kalardovo, Mréevac — Ekonomija i u okviru Lutice — Development.

Gradsko zelenilo, povrSine za pejzazno uredenje naselja i elementi sistema urbanog zelenila, klasifikuju se prema rezimu kori§éenja.
Gradsko zelenilo javnog kori§¢enja obuhvata: parkove, park Sume, zone rekreacije izmedju stambenih naselja, Lungo- mare, zelenilo
uz saobracajnicu, zelenilo na povrSinama centralnih djelatnosti i mjeSovite namjene. Gradsko zelenilo ograniéenog kori§éenja
obuhvata: sportsko rekreativne povrsine, zelenilo u kompleksima stanovanja, $kolstva, kulture, turizma. Kategorija gradskog zelenila
specijalne namjene se u planu namjena povrsina pojavijuje kao kategorija groblja.

Poljoprivredne obradive povrsine koje su prvenstveno namjenjene poljoprivrednoj proizvodniji su na podrucju planske cjeline Tivatsko
polje — Arhipelag.

Poljoprivredne povrsine kao agrikulturni pejsaz obuhvata poljoprivredne povrSine manjeg intenziteta obradivanja: preplitanje pasnjaka
i travnjaka na Vrmcu i travnjaka i nasada maslina na Lustici/Krtolama. Najveca kategorija namjene povrSine u Opstini Tivat predstavlja
kategorija Suma: zastitne Sume 1.000 ha i Sume sa posebnom namjenom 1.169 ha ili ukupno 47% teritorije Opstine Tivat.

Shema 25: Plan namjena povrsina: kategorije detaline namjene

6.2 Bilans povrsSina: | Stanje 2003 Stanje 2020 Indeks promjena | Stanje 2023
detaljna namjena Namjena

povrsina

lzgradene povrsine 571,2 971,7 1,70 930,95
Centralne djelatnosti 25,8 50,8 1,97 23,47
MjeSovita namjena - 102,9 - 100,36
Stanovanje manje gustine 360,3 410,2 1,14 4329
Stanovanje srednje gustine | 19,2 241 1,49 24,29
Skolstvo 47 5,3 1,13 4,16
Turizam 51,3 171,5 3,34 206,38
Proizvodno-komunalna 28,6 43,2 1,51 32,49
djelatnost

Golf sa vilama - 163,7 - 106,9
Specijalna namjena 111,3

Saobracajna 152,4 276,0 1,81 264,0
infrastruktura

Aerodrom 1104 1314 1,19 1314
Ostale saobragajne | 42,0 144,6 3.44 132,60
povrSine

Neizgradive povrsine 3908,0 3779,89 1,13 3436,63
Sport i rekreacija 12,4 77,6 6,26 72,11
Gradsko zelenilo 202,9 221,19 1,05 210,91
Zelenilo u funkciji turizma

Poljoprivredne povrsine 669,80 612,8 0,97 602,05
Groblje 3.2 5,0 1,56 3,88




Sumske povrsine 3.284,3 2.683,5 0,82 23834
Zasticena prirodna dobra | 130,0 130,0 1,00 128,64
(Solila)

Vodne povrSine 11,3 11,3 1,00 11,3
Ostale prirodne povrSine 26,6 26,6 1.00 24,36
UKUPNO 4.631,6 4.631,6 1,00 4.631,6

Iz tabele se vidi da je odnos planiranog do 2020 ve¢ u najve¢oj mjeri ostvareno u pojedinim namjenama | premaseno. Stanovanje malih
gustina | turizam imaju najveci index rasta, dok su ostale povrSine u ravnomaernijem odnosu.

PLAN PREDJELA
Za potrebe rezima uredenja a na osnovu postojece tipologije i buduc¢e namjene povrsina, uraden je Plan predjela za Prostorno urbanisticki
plan Opstine Tivat. Metodologija izrade plana predjela zasnovana je na planiranju procjene izrade plana predjela, kabinetskog i terenskog
istraZivanja i analize i predstavljanja rezultata. Plan predjela oslanja se na Analizu predjela za PPPN Obalno podruéje i op$tu namjenu
povrsina datih ovim planom.
Osnovni cilj Plana predjela predstavlja efikasna optimizacija kori§éenja prostora koje osigurava u najvecoj mogucoj mjeri zastitu prirodnih
i kulturnih vrijednosti ¢ime se stvara koncept ,odrzivog razvoja“.
Sistem zastitnog planiranja moguce je sprovesti kroz Plan predjela koji bi kao instrument sprovodenja zastite predjela, ukazao na
dio prostornog plana koji poboljSava koriSéenje i zaStitu svih predeonih struktura, unosi spoznaje o razvojnim i ekoloSkim
vrijednostima predjela u drustvene procese kojima bi se regulisalo kori§¢enje prostora, odnosno prediela.
Kao najdjelotvorniji oblik zastite ostvaruje se na temeljima dva vaZna ishodista:
e moguénost razvoja onih djelatnosti koji se oslanjaju na prirodne resurse (poljoprivreda, Sumarstvo, turizam,
hidropotencijal, energetika i dr.)
e spreCavanje ili smanjenje gubitka prirodnih resursa, kulturnih predjela i Stetnih uticaja na predeo (plodnost zemljSta,
kvalitet vazduha, vode, mora, spre¢avanie erozije i klizista i dr.)

Sistem prirodnih i uredenih zelenih povrdina znacajan je za kvalitet Zivota u gradu. Vazno je da zadovolji estetske, ekoloSke i socijalne
aspekte. Za postojece stanje naroCito su vazna dva prepoznatljiva poteza: pretezno prirodni pejzaz Vrmca i sistem gradskog zelenila,
kojeg Cine gradski park, maniji lokalni parkovi, druge manje zelene povrsine i linijski zeleni potezi. Oba poteza teku uzduzno, paralelno
sa pravcem obale i slaba je povezanost izmedu njih. Za uspjeSan zeleni sistem na podrucju grada potrebno je:

- zelenim koridorima povezati prirodnu pozadinu Vrmca sa oblikovanim pejzazom u gradu,

- dignuti prepoznatljivost oblikovnog pejzaza. OCuvati i odrzavati gradski park, manje dzepne parkove, urediti druge postojece
parkove (uz Skole, vrtice, stambena naselja i sl.) i reprezentativne zelene povrSine uz turisticke objekte i objekte javnog znacaja,

- uz predvidena nova uredenja obezbijediti otvorene zelene povrsine, koje se lokacijski i programski vezu na postojeéi sistem,
- salinijskim zelenim potezima udvrstiti mrezu javnog otvorenog prostora i istaknuti njegovu uvezanost u zeleni sistem.

Osnovni opsti cilj razvoja predjela jeste ocuvanije $to veceg broja elemenata autohtonog predjela, odnosno oCuvanje karaktera predjela
i predionog diverziteta podrucja. Prioritetno treba obezbjediti o€uvanje i unaprijedenje zasticenih i evidentiranih prirodnih dobara i
prirodnih vrjednosti i integrisanje kulturnog naslieda u prepoznatljive okvire predjela. Obezbjediti integralnu zastitu kulturnog prediela,
racionalno koriéenje ve¢ zauzetog prostora, koriSc¢enje oCuvanih prostora uz minimum intervencija i maksimalno o8uvanije vrijednih
predjela, zastita mediteranske vegetacije, maslinjaka i Sumskih kultura.

Takode, usmieriti aktivnosti na revitalizaciju i oCuvanje identiteta naselja sa tradicionalnom poljoprivredom u poljima i na terasama.

Posebni ciljevi obuhvataju (Studija analize predjela za potrebe PPPNOP) :

- zaStitu i unaprijedenje svih indentifikovanih prirodnih i kulturno-istorijskih potencijala predjela

- umanjenje negativnih uticaja urbanog razvoja na predio, kroz Sto Sire zadrzavanje i oéuvanje postojece strukture, kao i
kroz fizitko, ekolo3ko i drugo obezbjedivanije intenzivne i trajne povezanosti medu stanistima i zastitu tih veza

- Preduzimanje neophodnih mjera za otklanjanje potencijalnih oStecenja i negativnih uticaja na predio (u vizuelnom,
bioloskom i drugom pogledu).

- Osigurati o€uvanje predionih resursa i karaktera predjela u razvojnim projektima

- Planirati sistemsku i strateSku mrezu zelenih pojaseva kao i zelenih infrastrukturnih sistema, sa tipoloskim razli¢itim i
kvalitetnim zelenim otvorenim prostorima/predjelima i pjeSacko biciklistickim vezama

- Planirati formiranje zelenih mreza pejzaznim uredenjem urbanog i ruralnog podrucja, uz putnu infrastrukturu obale,
vodotoke i urbanim javnim podrucjima.

- Podsticati o¢uvanje, obnovu i unapredenje predionog karaktera u podrucjima intenzivnog razvoja

- Integrisati lokalni predioni karakter (genius locci) i prirodni predio u procese planiranja razvojnih projekata

- oCuvanje i unaprijedenije svih zelenih povrsina, u skladu sa principima ekolokog planiranja predjela

- preduzimanje neophodnih mjera za otklanjanje potencijalnih oStecenja i negativnih uticaja na predio ( u vizuelnom,
bioloskom, i drugom pogledu).



U odnosu na tipologiju predjela uradeno je i vrednovanje predjela u odnosu na date kriterijume:

Predeo kao bogatstvo- retkost/reprezentativnost -predeo se smatra bogatstvom na nacionalnom nivou ulsed svoje retkosti ili
reprezentativnosti.

Vizuelni kvalitet- kombinacija predeonih elemenata visokog stepena estetike-vidljivost predjela, prepoznatljivost, oblik i
struktura predeonih elemenata, prostorni kontekst, morfologija.

Osjecaj mjesta ,genius loci*“- ekolo3ka i vizuelna obiljezja-raznolikost, prisutnost vodotoka, Sumskih povrsina, geomorfoloSke
pojave.Predio-obrazac koji proistiCe iz posebne kombinacije razliCitih komponenti, moZe da obezbjedi osjeCaj mjesta u nasem
okruzenju.

Kulturno-istorijska dobra- zastita- arheolo3ke vrijednosti, posebne vrijednosti, prisutnost simboli¢kih struktura.

Usagla$enost- harmoni¢nost

Prirodna oCuvanost

Tabela: Kriterijumi za ocjenu vrijednosti predjela- (Uskladena sa tabelom vrednovanja iz Studije Stanje i pritisci na morsku sredinu Crne
Gore (PAP/RAC Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma (2017)

degradirani predjeli)

eoma niska Izgradene povrsine gradevinskog podrucja naselja, industrijska i degradirana podrucja u kojim je
1 rijednost (NaruSenijizgubliena kulturnost/prirodnost.

07
Niska vrijednostPodruéja bez osobitosti (makija i garig), podrucja naselja, podrudja ugostiteljsko turisticke
2 |(Predjeli bez namjene i poslovne namjene.
posebnih
karakteristika)

Srednja  vrijednostPodrucja ispreplitanja mjeSovitog, prirodnog i kulturnog predjela bez osobitosti, podruéja u kojim
3 |(UobiCajen, autohtonjsu prisutni kulturni elementi ali nisu oCuvani ili su neizraziti, prirodna podruéja sa vecom

predio) bioraznoliko$¢u, podrucja sa vecim udjelom netradicionalnih urbanih elemenata (naselja,
infrastrukture).
Visoka vrijednostPodrucja s prepoznatljivim, izrazitim, oCuvanim karakteristikama na regionalnom ili lokalnom
(Vrijedni predjeli) nivou - prirodna podruja i podru¢ja sa istaknutim kulturno i predionim karakterom, primjeri
4 karakteristicne kombinacije predionih elemenata, podrucja, koja odraZavaju veliku preglednost
prostora, zanimljive vizure. Morska povrsina u poduzetku zelenih cezura, povrsina prelaza u zaliv,
povrsina zaliva, podrucja znacajnijih vizura.
\Veoma visokallzuzetna podrucja s posebnim, istaknutim karakteristikama i/ili znagajem na nacionalnom nivou -
5 |vrijednost (lzuzetnoprirodno (podru¢ja zanimljivih reljefnih oblika) ili kulturno ouvanim predionim karakterom
vrijedni (suhozidi, terase, doci, jendeci, tradicionalni maslinici), ukljuujuéi podrugja istorijskog urbanog i
predjeli) ruralnog

predjela.
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D Granica zahvata plana
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Aerodrom Tivat



Smjernice za tretman predjela u institucionalnim dokumentima na lokalnom nivou

Zastita kao jedna od osnovnih principa planiranja predjela, unutar postupka integralnog prostornog planiranja,osigurava dugoro¢ne
drustvene interese u zastiti prirodnih i kulturnih vrijednosti predjela. Upravljanjem predjela potrebno je stvoriti zdrav, ekonomski,
ekoloski i kulturno uravnotezen predeo, koji ujedno ¢uva i naglasava identitet prirodnih i kulturnih predjela. Sa stanovista planiranja
predjela pod pojmom zastite prirode podrazumjevaju se aktivnosti koje posredno ili neposredno sluze odrzavanju i unapredenju
biljaka i Zivotinja kao i zastiti i unapredenju-u celokupnom predjelu-njihove osnove zivota. Potrebno je razvijati integrativnu zastitu
prirodnog i kulturnog naslijeda i upravljanje njima, kao generatora turistickog i Sireg ekonomskog razvoja, odnosno odrZivog razvoja
Citavog podrucja.

Plan predjela raden za potrebe PPPN za Obalno podrucje posebno je istakao da "Za svaku o$[tinu uraditi Studiju ruralnog predjela sa
smjernicama za oblikovanije tradicionalnih predjela a koja ¢e dati kriterijume i potencijale za razvoj ruralnog predjela a na osnovu koje ce
se donijeti Strategija razvoja ruralnog predjela Opstina. "

Definicija ruralne oblasti, prema Savjetu Evrope, je slijede¢a: “To je dio zemlje u unutradnjosti ili na obali koji ukljuuje manje gradove i
sela, gdje se glavni dio teritorije koristi za:

- poljoprivredu, Sumarstvo, vodoprivredu i ribarstvo,

- ekonomske i kulturne aktivnosti stanovnistva te seoske oblasti (zanatstvo, industrija, usluge),

- neurbanu rekreaciju i slobodne aktivnosti,

- druge svrhe, kao npr. stanovanje”.

Studija ruralnog razvoja treba da izradi detalino mapiranje agrikulturnih predjela, tradicionalnih terasa sa suvomedama kao dijela
kulturnog identiteta podrucja, poljoprivrednih polja, naselja, ta da definise

smjernice:

- za tretman ruralnog predjela, rekonstrukciju postojecih objekata i izgradnju smjestajnih objekata u

- okviru ruralnog turizma i njihovo uklapanje u okolni predio koji ne¢e narusiti tradicionalne cjeline,

- podizanje poljoprivrednih zasada koji ¢e osim kao osnovna djelatnost biti i u funkciji razvoja

- ruralnog, agro i drugih vidova turizma i koji ¢e se koristiti za pruzanije turistickih i /ili ugostiteljskih

- usluga u ruralnim podrucjima opéstine,

- uredenja terena, basti, livada, terasa ili vidikovaca,

- rekonstrukciju suvomeda, guvna i ostalih tradicionalnih elemenata ruralnog predjela,

- razvoj infrastrukture i njeno uklapanje u okolni predio

- itd.

Na nivou opStina uraditi Strategiju razvoja zelene infrastrukture kojoj ¢e prethoditi ili biti sastavni dio strategije - Mapiranje zelene
infrastrukture opstine. Dokument izraditi u skladu sa pet klju¢nih uslova koji karakteriSu Zive, il regenerativne, gradove:

- Priznavanje da je ozelenjavanje gradova viSe od estetskog razmatranja, ve¢ osnovni dio urbanog ekosistema koji pobolj$ava
drustvenu interakciju i fiziCko i mentalno zdravlje stanovnika;

Pejzazi moraju biti oblikovan tako da obavljaju viSestruke zadatke - od prostora za socijalnu

- interakciju do sredstva za ublazavanje posledica klimatskih promjena;

- Mnogo viSe kreativnosti a manje ograni¢enja medu projektantima i dizajnerima u predvidanjima strateSkih projekata za grad i
osmisljavanje upotrebe i uredjenja postoje¢ih malih pejzazno neuredjenih prostora;

- Siru upotrebu tehnolodkih alata i metodoloskih pristupa za mijerenje vrijednosti koje nam priroda pruza putem usluga
ekosistema;

- Integrisani pristup koja razbija barijere u smislu povezivanja politika razvoja turizma, stanovanja, poljoprivrede, zastite zivotne
sredine i planiranja prostora u cilju postizanja dugoroénih benefita.

| Detaljne studije predjela raditi prethodno ili tokom izrade planskog dokumenta. Izradu
Detaljne studije predjela sprovesti za:
- Podrucja zasticenih i potencijano zasti¢enih prirodnih vrijednosti
- Podruéja zaétiéenih i potencijano zaétiéenih kulturnih vrijednosti
- Izuzetno vrijedne predjele Kulturna bastlna (park 8 suma Zupa sa gradlteljsklm nasledem.),
- Podruéja pod posebnim rezimom zastite (cezure)
Prostore u kojima je kvalitet predjela i fizicke strukture naselja od posebnog znacaja za razvoj: TuristiCki kompleksi,
Internamonalne mreze (EMERALD, NATURA).
- Ugrozeni i degradirani prostori u kojima je potrebno sprovesti mjere sanacije: otvoreni kopovi, kamenolomi, eksploatacije
$ljunka, pjeska, sanitarne deponije i dr.
- Infrastrukturni koridor saobracajnice-obilaznice koja ide preko Vrmca sa mostom kod Veriga
- Podruéja pod posebnim pritiskom razvoja; turisticki kompleksi, prostori i naselja uz saobra¢ajne koridore (puteve, mostove i
sl.), novi infrastrukturni i energetski sistemi i dr.

Mjere i smjernice za zastitu predjela
[ Za potencijalana zasti¢ena podrucja sprovesti proceduru izrade Studija zastite, uspostavljanje zastite i upravijanje istim. Za

potencijalno zastiéeno prirodno dobro (Vrmac) uspostaviti meduopstinsku saradnju.
Potencijalana zasti¢ena prirodna dobra:



- Kulturni pejzaz: Krkac, Bjelila, Lustica; Gornja Lastva

- Park prirode: Vrmac

- Spomenici prirode: Sume kestena i lovora (Lauro-Castanetum sativae) izmedu Donje i Gornje Lastve; Granice za navedena
podrucja nisu obavezujuca.

- Predio izuzetnih odlika:Park Suma Zupa sa graditeljskim nasledem

| Za Zasticena prirodna dobra potrebno je uraditi integralnu Studiju zastite prirodnih i kulturnih dobara na nivou Opétine.
Zasti¢eno podrucje Odlukom lokalne uprave:

- Specijalni rezervat prirode: Tivatska Solila

- Spomenik prirode: Veliki gradski park

- Rezervat prirodnog predjela: Plaza Przno

- Pojedinacna stabla i parkovske povrsine: palme duz rive u Donjoj Lastvi i na Pinama, grupacije borova na Zupi i ispred stare
Skole u Tivtu, park na Trgu ratne mornarice, park “lvoviéa” u Donjoj Lastvi i park ispred hotela “Mimoza”, park pored ljetnje pozornice,
park na uglu Ulice Il Dalmatinske i 21. novembra, roga¢ na rivi u Donjoj Lastvi i roga¢ na raskrsnici puta Radovici — Krasi¢i i skupina
eukaliptusa kod stare Ciglane, obala BuraSevi¢a

- Zasticena stabla (pojedinacni dendrolo$ki objekti): Hrast medunac (Quercus pubescens) skupina kod crkve Sv. Petke kod Tivta
. U okviru fleksibilnog rezima zelenih prodora- cezura moguce je razvijati shodno donesenim planskim dokumetima namjene
turizma, stanovanje, poljoprivrede, pejzaznog uredenja, infrastrukture idt. uz predhoodnu izradu Detaljne studije predjela sa
vrednovanjem ranjivosti predjela koju je potrebno raditi predhodno ili tokom izrade planskog dokumenta ili paralelno sa idejnim ili glavnim
projektom za predmetnu lokaciju uz minimalnu izgradjenost prostora na najmanje ranjivim povrsinama.

. U okviru strogog rezima zastite potrebno je primjeniti steCene obaveze usvojenih planskih dokumenata, za ¢iji je obuhvat
potrebno uraditi Detaljnu studiju predjela prije izrade projektne dokumentacije. Za podrucja koja su ve¢ u izgradnji, a nalaze se u okviru
strogog rezima zastite potrebno je nakon uradene Detaljne studije predjela dati mjere za sanaciju i obnovu predionih vrijednosti
degradirane postojecim intervencijama u predjelu.

. Na prostorima gdje su planirane lokacije za razvoj turizma a koje se nalaze u granicama strogog rezima zastite, koje nemaju
ste€ene planske obaveze usvojenih detaljnih razrada, potrebno je prije izrade prostorno - planske dokumentacije izraditi odgovarajucu
analizu predjela sa vrjednovanjem ranjivosti kako bi se definisale preciznije granice zelenih prodora- cezura.

. U slucaju disperzne izgradenosti u okviru ruralnog podrudja, (jedna ili viSe grupacija objekata), daje se moguénost
objedinjavanja manjih zona, kako bi se podrucje moglo razradivati kroz jedinstven planski dokument (primjer usitnjenih gradevinskih
podrucja koje treba povezati) pri éemu se postojece gradevinsko podrucje moze uvecati u skladu sa Pravilima za Sirenje gradevinskih
podrudja.

. Pri daljoj planskoj razradi definisati zone tradicionalne seoske izgradnije i zone nove izgradnje, koje treba uklopiti u postojeci
ambijent. Izdvojiti zone kulturno istorijskih spomenika i zone prirodnih vrijednosti. Posebnu paznju posvetiti zoni tradicionalne seoske
izgradnje kako bi se oCuvao identitet lokacije.

. Mapirati, napraviti katastar urbanog zelenila za odredivanje postojecih i planiranih ekosistemskih usluga. Ujedno, neophodno
je i ocjenu zdravstvenog stanja zelenog fonda za planski prepoznata podrucja kao i katastar linearnog zelenila gradskog jezgra metodom
pejzazne taksacije po metodologiji iz Priruénika o nacinu izrade plana predjela (Ministarstvo odrZivog razvoja | turizma/LAMP, 2014).

. Na povrSinama Suma koje su definisane kategorijama sa strozijim rezimom kori¢enja (4 i 5) ne mogu se planirati turisticki
sadrzaji.

. TuristiCke zone se mogu planirati u okviru Suma definisanih vrijednosnom kategorijom 3 (makija) pod odredenim uslovima koji
su sa liberalnijim rezimom koris¢enja.

. Novim intervencijama ne smije se izmjeniti prirodna topografija terena — objekte projektovati i raditi u skladu sa prirodnim
odlikama lokacije.

. Kod uredenja terena maksimalno ocuvati prirodnu konfiguraciju terena ili ostvariti kaskadnu nivelaciju terena. Na umjereno

strmim terenima, nagiba veceg od 10% objekti treba kaskadno da prate liniju terena. Potporni zidovi kod definisanja kaskada ne smiju
biti ve¢i od 2m, odnosno ne manja od 0,6m. Potporne zidove visine 2m, obavezno omeksati zelenilom.

. Terase sa podzidama uraditi u maniru - suvozida, od grubo klesanog ili plo¢astog kamena.

. Sacuvati postojece puteve i staze (trase, profile, materijale, i dr.). Ukoliko se javi opravdana potreba za novim putevima ili
stazama, potrebno je koristiti tradicionalne principe gradnje (trasu birati prema prirodnim odlikama terena, primijeniti lokalne materijale
za obradu potpornih zidova, i sl.).

. Trasiranje svih novih saobracajnica mora biti planirano po principima ambijentalnog uklapanja sa kamenom obradom potpornih
zidova u smislu imitacije kamenih terasa- suvozida. Usjeke raditi samo u izuzetnim sluCajevima i tada ih podzidati kamenom ili zasaditi
odgovarajucim bilikama koje ¢e pokriti nastale "oZiljke" u prostoru.

. Za lzdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja gdje je dominantna namjena turizam, kroz karakterizaciju predjela izvrSiti
analizu osjetljivosti predjela na osnovu postojecih i planiranih pritisaka na predjele, njihove vrijednosne skale i prag nosivosti prostora za
novoplanirane sadrZaje.

. Uraditi Plan/projekat sanacije za objekte i prostore u zasticenoj okolini koji svojim oblikom, funkcijom i neadekvatnom gradnjom
naru$avaju kulturno dobro u cjelini. Mjere koje ublazavaju negativne efekte gradnje mora da obuhvate pejzazno uredenie i biolosku
rekulticaciju.

. Sprovesti sanaciju i bioloSku rekulticaciju degradiranih djelova prostora ugroZenih tokom izgradnje saobra¢ajne infrastrukture.
. Za devastirane povrsine kao i za povrsine koje sluZe za odlaganje otpada i sl., pored sanacije i rekultivacije predvidjeti i kreaciju
novih predionih slika.



Mjere i smjernice unutar izdovjenih podrucja karaktera predjela
Brdoviti predjeli Vrmca

Cjelovite mjere zastite Parka prirode Vrmac

- U skladu sa cilievima zastite: ouvanje vrsta flore, faune i gljiva koje su prisutne na ovom podruéju a zna€ajne su sa
medunarodnog i nacionalnog aspekta; oCuvanja prirodnih tipova stanita koja su znagajna sa nacionalnog i medunarodnog aspekta;
oCuvanje znacajnih koridora odnosno komunikacijskih pravca za krupne vrste sisara izmedu razlicitih djelova Vrmca sa Nacionalnim
parkom “Lovéen” i oéuvanja znacajnih pejzaznih | kulturno-istorijskih vrijednostii, postupkom uspostavljanja zastite podrucja (Clan 34
Zakona o zastiti prirode,,Sl. list CG" br. 54/16, 18/19) predloZena vrsta zastiéenog podrucja je Park prirode (Elan 24 Zakona o zatiti
prirode) odnosno, prostrano prirodno ili dijelom kultivisano podruéje kopna ifili mora, koje karakteriSe visok nivo bioloSke raznovrsnosti
ifili geoloSkih vrijednosti sa znaCajnim predionim, kulturno-istorijskim vrijednostima i ekolodkim obilieZjima od nacionalnog i
medunarodnog znacaja. U parku prirode zabranjeno je vrSiti radnje, aktivnosti i djelatnosti kojima se ugroZavaju obiljezja, vrijednosti i
uloga parka (Studija zastite brda “Vrmac™-Nacrt, Agencija za zastitu Zivotne sredine)

- Locirati i zastiti Sume kestena koje se nalaze izmedu Donje i Gornje Lastve, na padinama Cinovice, sa sjevernom ekspozicijom.
- Na osnovu PPPN Obalno podru¢je Gornja Lastva je prepoznata kao lokacija za ruralni razvoj sa parametrima i uslovima
definisanim za ruralne zone D4-TuristiCke zone u ruralnim podru¢jima

- Ocuvati i odrzavati dominantno prirodni karakter gorskog $umskog podrucja Vrmea (Sumovito brdsko zalede na kreénjacima),
te njegovu funkciju glavnog vidikovca za Sire podrucje, $to se ostvaruje s najviSeg vrha Sv. llije, te sa niz drugih taaka duz austrijske
ceste koja prolazi vrSnim dijelom. Potencijalno zasti¢eno podrucje Park prirode Vrmac urediti u maniru park-Sume sa izletistem. Uredenje
na principu park Sume primjeniti samo u kultivisanoj zoni (zoni odrzivog koriS¢enja) potencijalnog Parka prirode Vrmac.

- Za oCuvanje mozaicnosti prostora vazno je kontrolisati otvoreni prostor kultivisanog pejzaZza (Brdoviti ogoljeni tereni na
kre¢njacima). Rekultivisanje podrugja pomocu pase.

- Primjenjuje se u planskim cjelinama: Bogdasiéi (PZ 12.2), Gornja Lastva (PZ 13.2).Sume, kao glavno obiljeZje ovog podrucja
treba odrzavati na nacelima odrzivog razvoja i ofuvanja bioloSke raznovrsnosti, prirodnog sastava, strukture i funkcije Sumskih
ekosistema na osnovu odgovarajucih planova upravljanja

- Obezbjediti odrzavanije i unapriedivanje postojedeg Sumskog fonda, te sprovesti mjere suzbijanja invazivnih vrsta (Ailanthus
altisima, Robinia pseudoacacia i dr.).

- PoSumljavanje/ozelenjavanje opozarenih povrSina obavljati autohtonim vrstama i odomacéenim alohtonim vrstama.

- Pristup motornim vozilima omoguditi samo do ulaza u podrucje buduceg Parka prirode.

- Parking prostore urediti uz minimalne intervencije na terenu, hodna povrsina zemljana, podzide u suvomedi obnoviti i odrzavati
istorijske puteve i staze u njihovim izvornim graditeljskim oblicima kaldrme, makadama s kamenim podzidovima te zemljanih staza.
Zadrzati njihova glavna obiljezja: liniju trase, popre¢ni presjek, materijale i tehnike gradnje.

- Urediti vidikovce na putu ka Gornjoj Lastvi te uz austrougarski put s kojega se doZivljavaju Siroke panoramske vizure. Uredenje
i odabir opreme vidikovaca (klupe, koSevi za otpatke...) treba da budu ekoloki prihvatljivi i primjereni prirodnom karakteru prostora.

- Posebno je vazno postovati naslijedeno mjerilo (volumen objekata), polozaj u prostoru i uredenje spoljasnjih povrSina. Prostor
oko stambenih kuéa urediti u skladu sa tradicionalnim nacinom — odrine, pizuli, terase, podzidi, kamene ograde u kombinaciji sa
zelenilom.

- Uspostaviti integralnu zastitu potencijalnog kulturnog dobra Gornje Lastve i njene Sire okoline

- Na ovim povrSinama, sem sanitarno-higijenskih mjera, uzgojnih aktivnosti i revitalizacija degradiranih Suma, moguce je
uredenje koje podrazumjeva izgradnju planinskih/Sumskih staza, vidikovaca, odmaralista. Materijalizacija staza i prateceg materijala
takode mora biti u skladu sa prirodnim okruzenjem.

- Nije dozvoljena prenamjena poljoprivrednog u gradevinsko zemljiste.

- Sacuvati specifiCnost prirodnih i stvorenih struktura na ovom podrucju koja se sastoji od vodene mreZe (kanala, jazova),
mlinova, kamenih kuca i td.

- Nije dozvoljeno Sirenje poljoprivrednih povr§ina na racun Sumskih povrsina.

- Eventualnom novom gradnjom podrZati princip naselja u zelenilu sa ku¢ama tipa "palacina”.

Predjeli ostrva Gospa od Milosrda, Sv.Marko, poluostrvo Cvije¢a i Rt Bradista

- Za poluostrvo Cvije¢a predlaze se zastita u kategoriji kulturnog dobra.

- Sacuvati konfiguraciju terena ostrva Sv.Marko u $to vecoj mjeri, prilikom izgradnje turistickog kompleksa

- Prije izgradnje turistickih kompleksa uraditi Elaborat evaluacije i pejzazne taksacije prema Priruéniku o nacinu izrade plana
predjela (Ministarstvo odrzivog razvoja | turizma/LAMP, 2014).

- Nije dozvoljena izgradnja na Rtu Bradita

- Nisu dozvoljeni nikakvi zahvati koji ruSe prirodno ekosistemsko stanje i negativno uticu na vizuelni izgled prostora. Ocuvati
mikroklimatske i strukturno morfoloSke karakteristike podrugja.

- Nije dozvoljena prenamjena poljoprivrednog u gradevinsko zemljiste.

- Sacuvati specifiCnost prirodnih i stvorenih struktura na ovom podrucju koja se sastoji od vodene mreZe (kanala, jazova),
mlinova, kamenih kuca i td.

- Nije dozvoljeno Sirenje poljoprivrednih povr§ina na racun Sumskih povrsina.



Brdoviti predjeli Lustice

- Na osnovu PPPN Obalno podruéje prepoznate su lokacije za ruralni razvooj sa parametrima i uslovima definisanim za ruralne
zone D4-TuristiCke zone u ruralnim podrucjima.

- Za prepoznate vrijedne agrikulturne predjele:

- Neophodna je izrada Detaljne studije predjela kako bi se sagledalo potpunije stanje ovih predjela i dale preciznije smjernice za
oblikovanje prostora.

- Posebna podrucja tradicionalne poljoprivrede koja su prepoznatljiva, zna€ajna za o8uvanje kulturnog predjela. Valorizacija je
moguca uvezivanjem sa turistickim djelatnostima, distribucijom proizvoda hotelima, ogranizovanie izleta za turiste, posjeta i moguénost
degustacije proizvoda u autenticnom ambijentu.

- Neophodno je posebnu paznju posvetiti oCuvanju terasa, suvozida, meda kao prepoznatiljivih predionih elemenata kroz njihovo
mapiranje

- Za prepoznate vrijedne kulturne predjele:

- Stite¢i i unapredujuéi autenti¢ni kulturni pejzaz i ambijent, omoguéava se integralna zastita

prostornih cjelina i pojedinacnih kompleksa i objekata sa svojstvom kulturne bastine.

- Mogucnost uvezivanja viSe elemenata kulturne bastine Setnim, planinarskim i biciklistickim stazama. Ukoliko uslovi
zadovoljavaju ovakve lokacije mogu da budu svojevrstna mjesta okupljanja sa interesatnim vizurama.

- Potrebno je zastititi kulturni pejzaZ na podrucju od Kakrca do Bjelila sa stjenovitom obalom i mo¢varom

- Potrebno je odrzavati i obnavljati prirodni i gradeni prostor kao prostorno-ekolo3ku, turistiCku i kulturnu cjelinu, sauvati vizure
na autenticne lokacije kulturnih pejzaza, koje bi mogle da posluZe za razvijanje kulturnog turizma.

- Za ove lokacije je obavezna izrada Detaljne studije predjela, kako bi se sagledalo potpunije stanje ovih predjela i definisala
granica zastite kulturnog pejzaza. Detaljnom studijom predjela mogu se dati smjernice za granicu zastitnog prostora (prostor oko
nepokretnog kulturnog dobra, koji je od neposrednog znacaja za njegovo postojanje, zastitu, kori¢enje, izgled, oCuvanje i istrazivanje,
istorijskog konteksta, tradicionalnog autenti¢nog ambijenta i vizuelne dostupnosti); kao i smjernice za zastitnu ili “buffer” zonu (prostor
izvan granica zasticenog kulturnog dobra koji se odreduje radi spreCavanje negativnog uticaja na zastiéeno dobro).

0 Za degradirane predjele:

- Nakon zavrSetka ekploatacije prostora neophodno je napraviti plan rekultivacije prostora.

- Projektom rekultivacije uraditi i projekat uredenja koji ¢e dati nove ekosistemske usluge prostora (Parkovske povrSine, sport i
rekreacija, itd)

- Tradicionalne terase sa maslinjacima obnoviti i odrzavati sa naslijedenim tradicionalnim graditeljskim elementima (ogradnim
suhozidima i suhomedama, stazama, mlinovima, i sl.).

- lzuzimanje podrucja pod maslinama iz neizgradenih gradevinskih podrucja .

- Naselja sa tradicionalnim poljoprivrednim poljima (GoSi¢i, Milovi¢i, Bogisi¢i,Radoviéi, Krtole, Buradevici) - o€uvati i obnoviti
obradive povrsine, ukljuéujuéi polja, udoline i terasasta obradiva imanja, podsticati obnovu i unaprijedenje poljoprivrede.

- Nije dozvoljena prenamjena poljoprivrednog u gradevinsko zemljiste.

- Sacuvati specifiénost prirodnih i stvorenih struktura na ovom podrucju koja se sastoji od vodene mreze (kanala, jazova),
mlinova, kamenih kuca i td.

- Nije dozvoljeno Sirenje poljoprivrednih povrSina na radun Sumskih povrsina.

- Eventualnom novom gradnjom podrZati princip naselja u zelenilu sa ku¢ama tipa "palacina”.

- Neodvojivi dio arhitekture arhitekture u strukturi naselja &ine slobodne povrsine bilo u vidu vecih dvoridta i vrtova u blizini kuca,
bilo kao prostor obradivih imanja, na terasastim parcelama ili kao prirodne povrSine. Prostor oko stambenih kuca urediti u skladu sa
tradicionalnim naCinom — odrine, pizuli, terase, podzidi, kamene ograde u kombinaciji sa zelenilom.

- Izuzetni kvalitet stjenovite obale uz zaliv Traste potrebno je zastititi u najve¢oj mjeri.

- Zastitit arheolo$ka nalazista i urediti za odrZivo koriS¢enje

- Sacuvati povrine kao elemente povezivanja sa pozadinom kultivisanog pejzaza i Sume kao i uredene rubove naselja.

Brdoviti predjeli Donjeg Grblja

- Na povrSinama Ogoljeni brdoviti tereni na kre¢njacima nisu dozvoljene nikakve intervencije.

- Obnoviti i odrZavati maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim graditeljskim elementima (ogradnim suhozidima i suhomedama,
stazama, mlinovima, i sl.).

- Za tip Primorski grebeni i stjenovite obale izuzeti od gradnje. Na ovim povr§inama su jedino moguce sanitarno-higijenske
aktivnosti kao i uredenje koje podrazumjeva izgradnju staza, vidikovaca, odmaralista, pristupnih komunikacija plazama i obali. Moguc¢a
je izgradnja liftova ili pokretnih stepenista prema plazama, koje nece vizuelno narusiti predio.

- Na ovim povr§inama, sem sanitarno-higijenskih mjera, uzgojnih aktivnosti i revitalizacija degradiranih Suma, moguce je
uredenje koje podrazumjeva izgradnju planinskin/Sumskih staza, vidikovaca, odmaralidta. Materijalizacija staza i prateceg materijala
takode mora biti u skladu sa prirodnim okruzenjem.

- Predlaze se, da se fragmentisane Sume (unutar naselja, uz saobracajne pravce, kao i izmedu izdvojenih gradevinskih
zemljista), podignu u viSe vegetacijske nivoe. Na ovaj nacin bi se ove povrsine uvele u sistem urbanog zelenila (zastitni pojasevi, parkovi,
skverovi i sl.)

- Zbog znacaja za oCuvanje prirodnih vrijednosti neophodno je ouvati prodore prirodnog zelenila (cezure) do linije obale u
skladu sa prikazamim reZimima.

- Nije dozvolieno nasipanje plaza i promjena fizionomije obale.



- Ocuvati karakteristike prirodne obale. Ne preporuCuje se izgradnja marina u zoni prirodnih plaza, kako bi se plaze sacuvale
kao prirodno dobro i nasljede koje treba saluvati.

Predjeli Tivatskih Solila

- Zbog svih elemenata kulturnog pejzaZa koji su evidentirani na Solilima, zbog karakteristika i vrijednosti cijelog prostora, predlog
je da se Solila zastite kao kulturni pejzaz.

- ProSiriti granice zasti¢enog prirodnog dobra tako da obuhvate okolne arheoloke lokalitete

- Predvidijeti oduvanje prostora Solila u cjelini, sa svim slojevima i segmentima kulturne bastine, sa svim elementima kulturnog
pejzaza, iz razli¢itih faza razvoja, posebno onim kada se prostor koristio kao solana ali ukljuéujuéi i one u kojima se Solila nisu koristila
za proizvodniju soli, ve¢ i za druge namjene.

- Ograniciti izgradnju u neposrednom okruzenju Solila

- Granica kulturnog dobra treba da obuhvati minimum prostor u okviru granica zasti¢enog prirodnog rezervata, ali i lokalitete koji
se nalaze u neposrednoj kontakt zoni i koji su vizuelno i funkcionalno veoma znacajni za o€uvanije vrijednosti Solila, posebno: Gomilica,
StraZica, rt Brda i padine Krtola prema Solilima, kao i moguée Sire podrucje koje obuhvata uvalu Krtole sa Tivatski arhipelagom i Soliocko
polje.

- Podrugje Solila posmatrati i tretirati kao dio kulturnog pejzaza Boke Kotorske, posebno kao dio zastiéene okoline Prirodno i
kulturno-istorijskog podrucja Kotora koje se nalazi na Listi Svjetske bastine.

- Lokalitete Gomilica/Glavica i Straznica tretirati i zastititi kao arheoloSke lokalitete i sprovesti sve mjere neophodne za njihovu
zastitu.

- zraditi detaljan tehnicki snimak svih saCuvanih elemenata solane (nasipi, kanali) povezan sa satelitskim snimkom i podacima
o stanju, u GIS-u, koji ¢e dugoroéno omoguciti monitoring stanja na Solilima.

Ravnicarski predjeli Tivatskog polja

- Za ovo podrucje (Soliotsko polje) se predlaze urbana sanacija u smislu formiranja zelenih koridora uz glavne saobracajne
pravce i pejzazno uredenje povrsina specijalne namjene, industrijskih i komercijalnih komplesksa (stovarista, skladista i sl.).

- Za Priobalne i plavne aluvijalne ravnice (Tivatsko polje) neophodna je primjena agrotehnickih/hidromeliorativnih mjera kako bi
se iste koristile kao poljoprivredno zemljiSte. Na ovim povr§inama u vidu enklava oCuvati autohtonu vegetaciju. Prepoznati i iskljuciti
poljoprivrednu djelatnost u podrucjima koja su vazna sa stanovista o€uvanja biodiverziteta.

- SprijeCiti razvoj neformalne izgradnje (Naselja sa tradicionalnim poljoprivrednim poljima)

- Na ostalim prirodnim povrSinama (degradiranim Sikarama i antropogenim travnjacima) moguca je prenamjena u poljoprivredne
povrsine.

- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati autentiéne ruralne cjeline sa ansamblima tradicionalne arhitekture (stambene i pomoéne
zgrade, originalni elementi uredenja dvorista, vrtova i sl.).

- Uz rijecne tokove oCuvati i planirati zelene koridore/zastitne pojaseve.

- Kod izgradnje voditi rauna o plavnim zonama

- Uz sve infrastrukturne objekte i namjene skladista i industrije stvoriti zastitne zelene zone.

- Ne Siriti gradevinsko zemljiSte prema padinama brda.

Predjeli Tivatske rivijere

- Postojeci parkovi, trgovi, Setalidta, ostale javne zelene i slobodne povrdine su dragocjeni prostori koje treba saCuvati u
zateCenim granicama i svakako unaprijediti. Uspostaviti vezi izmedu postoje¢ih slobodnih zelenih povrina sa vangradskim zelenilom.

- Za nove komplekse unutar naselja predvitjeti javne slobodne i zelene povrsine povrsine (pjacete, trgove, skverove i sl).

Veliki gradski park

- Formirati zelene proboje i zelene punktove uz lungo mare

Park $uma Zupa se predlaze za zastiéeno piirodno dobro Predio izuzetnih odlika. Nalazi se unutar izuzetno vrijednih prirodnih i
poluprirodnih predjela sa prozimanjem kulturnih elemenata. Staze u park $umi Zupa mogu pored rekreativnog i izletnickog karaktera
imati i nauéno istrazivacku funkciju.

- Kao dopunu za ozelenjavanje u gustom izgradenom urbanom tkivu koristiti zardinjere, saksije, vertikalno i krovno zelenilo, u
saglasnosti sa arhitekturom kulturnog dobra.

- Na povrSinama gdje je doSlo do sastavijanja naselja formirati zelene "dZepove", kao prekide linerne gradnje i oznake
prepoznavanja i razdvajanja naselja.

- Za naselja neophodna izrada katastra zelenih povrsina.

- Nije dozvoljeno nasipanje plaza i promjena fizionomije obale. OCuvati karakteristike izgradene obale sa pontama i mandraéima.
- Obezbjedivati proboj zelenila iz prirodne pozadine, vazno je posebno zbog spoja i uévrséenja sistema (ekoloski i funkcionalni
aspekt). Potrebno ih je uredivati kao park Sume sa istaknutom relaksacionom i rekreativnom ulogom.

- Povrsine oblikovati tako da programom i putevima povezuju dijelove zelenog sistema medusobno i da podsti¢u zadrZavanje u
prostorima. Tamo gdje one imaju ulogu ras¢lanjivanja i ukljuéivanja zelenih povrsina u okoli$ni kultivisani pejzaz, neka se ureduju kao
zelene povrsine opremliene sa zasadima koji odgovaraju prirodnom rastinju ifili poljoprivrednim povrSinama (masline, mandarine, isl.).
Posebno obratiti paznju oblikovanju prostora za djecu i omladinu.



- Urediti i odrzavati postojece zelene povrsine. Nove javne zelene povrSine uredivati tako da se veZzu na postojece gradske
parkove.

- Nove zelene i otvorene povrsine oblikovati tako da nude razli€it spektar prostora: od parkova i trgova do rekreacionih podrucja
i parka Sume. Posebno na spojevima sa lungo mare i gradskom avenijom potrebno je da se uredenja programski i oblikovno dopunjavaju.
Postojece zelene povrsine potrebno je odgovarajuce odrzavati i po potrebi dopunjavati urbanom opremom.

- Ocuvati postojecu vegetaciju u najvecoj mogucoj mjeri i kao jezgro zelenih povrsina javnog koriS¢enja oblikovati park Sume.
Kod stvaranja novih zelenih povrSina potrebno je tipove zelenila birati i sastojke oblikovati tako da stvore izgled prirodnog pejzaza.
Uredenje staza i odmaralista za sjedjenje i posmatranje. Reprezentativnim karakterom, zelenilo moZe stvoriti pretezno ukrasno rastinje.
Na plaZzama je potrebno obezbijediti efikasnu sjenu zato su takode primjerne one vrste koje razvijaju kro$nju.

- Nove zelene i otvorene povrSine oblikovati tako da saCuvaju povezivanje makije iz pozadine i dijelom obale. Pored ekoloske
uloge i uloge ras¢lanjivanja prostora treba da imaju poseban znacaj za rekreaciju. Potrebno ih oblikovati je kao park Sume. Posebno na
spojevima sa podruéjima turizma preporugljivo je intenzivnije uredenje puteva i urbane opreme.

- Lungo mare ima izrazitu funkciju povezivanja i €ini najbitniji segment linearne zelene infrastrukture obale. Uz lungo mare
potrebno je predvidjeti gdje je mgoguce djelvoe sa pejzaznijm uredenjem u vidu prodora ka zaledu. Vazan je nosilac identiteta kao i
ras€lanjivanja prostora. Spoj vodotoka, drvoreda i lungo mare potrebno je jo§ dodatno istaknuti kada je to relevantno.

- Drvored uz gradsku aveniju mora biti jasno prepoznatljiv. Preporucljivo je da je izabran tip iz autohtonog rastinja (npr. bor,
koprivi€). Za popre¢ne drvorede, uzduZ staza koje povezuju obalu sa Virmcem treba izabrati autohtono rastinje

- Svim Sumama gazdovace se u skladu sa odgovarajuéim planovima upravljanja Sumama zasnovanim na nacelima odrzivog
razvoja i oGuvanja bioloske raznovrsnosti, ouvanja prirodnog sastava, strukture i funkcije Sumskih ekosistema.

- Djelovima Suma i Sumskih zemljista koji su primarno namijenjeni ekoloskim funkcijama kao $to su: zastita vodnih resursa,
zastita od erozije i lavina ili zastita biodiverziteta gazdovace se zajedno sa ostalim Sumama, ali je gazdovanje u njima u funkciji zastite.
- Vangradskim sportsko-rekreativnim povrSinama upravijae se po planovima upravljanja Sumama, sa liberalnijim zastitnim
karakterom, integralno sa organima lokalne samouprave.

- Gradskim/urbanim zelenim povrSinama i djelovima Suma unutar urbanog podrucja upravlja lokalna samouprava.

Predjeli mora

Istrazivanja mora nisu se provodila za potrebe PUP-a Opétine Tivat. No, rezultati postojecih istrazivanja ukazali su na potrebu integralne
obrade kopna i mora, ne samo zato $to se razvoj oduvijek odvijao u integralnom sklopu meduodnosa kopno-more, ve¢ i zato $to je taj
razvoj posliednjih decenija doveo do protivrje¢nosti u ovom podrucju te se dalji prosperitet ne moze ocekivati, ako ne dodje do bitnih
promjena u koris¢enju i zastiti prostora priobalnog kopna i mora.

Potrebno je:

I Izraditi plan mora u kome bi se evidentirani morski predjeli, njhova ranjivost i vrednovanje. Plan morskih predjela treba da
sadrzi smjernice za zaétitu i razvoj planskih rjeSenja.

0 Upravljanje predjelima mora je fundamentalni alat za razvoj dorzive plave ekonomije. Ima za cilj odrzivookori§¢enje mora i
okeana, uz redukciju konflikata i stvaranja sinergije izmedu ljudskih aktivnosti i Zivotne sredine.

I Obalni odmak primjenjivati kao jedan od osnovnih instrumenata oCuvanja obalnog predjela $to u smislu razvoja turistickih
kapaciteta nije ograniCenje, ve¢ potencijal za stvaranje kvalitetnog pejzazno-arhitektonskog uredenja.

0 More i obalnom podrucje treba obradivati sa stanovidta fenomena prostora i potencijala morske sredine za razvoj turizma,

proizvodnju hrane, za narodnu obranu i kao izvor energije. Naime, najznacajniji fenomeni obalnog prostora za razvoj turizma, kao $to su,
pored klime, vrijednosti pejsaZa, narocito atraktivnost prirodne razvedene obale, prozirnost i Cisto¢a mora, te graditeljska bastina,
jedinstveni su u svjetskim razmjerama i Cine prostor i okolinu ovog podrugja bitnim ekonomskim kategorijama.

0 Turisti¢ku, stambenu i drugu gradnju na obali treba usmjeriti u dubinu prostora, po ve¢ usvojenom principu manjih aglomeracija
uz ostavljanje slobodnih meduprostora.
0 Posljedice zagadenja mora i obale, jedan je od najizrazenijih ekoloskih poremecaja u prostoru obuhvaéenog planom, a uti¢e

na koriSCenje mora u rekreacione i turisticke svrhe. Pored ostalog, Tivatski zaliv ocijenjen je kao veoma pogodan prostor za razvoj
marikulture. Zagadjenje mora otpadnim vodama (domacéinstva, turizam, proizvodnja, oborinske vode) jedan je od najtezih problema koje
treba rijesiti u sklopu zastite prostora.

I Zastita predjela mora najviSe se odnosi na povoljina prostorna planska rjeSenja. Ta podrucja treba zastiti od intenzivnog
turistiCkog razvoja i njima prepoznati potencijale za drugaciji razvoj koji je komplementaran

Upravljanje predjelima

Upravljanje predjelima znadi djelovanje, sa stanoviSta odrZivog razvoja, radi osiguranja redovne brige o predjelima, s ciliem vodenja i
uskladivanja promjena nastalih usljed socijalnih, ekonomskih procesa i procesa u Zivotnoj sredini (Evropska konvencija o predjelima).
Evropska konvencija o predjelima je prvi internacionalni ugovor koji se bavi zatitom, planiranjem i upravljanjem svim vrstama evropskih
predjela.

U skladu sa ovom definicijom potrebno je stvoriti dobru osnovu kako bi se kontinuirano vrsio monitoring pri razvoju predjela, njihovom
dinamickom mijenjanju i uklapanju u buduée prostorne okvire. Takode, potrebno je sa stanovniStva odrZivog razvoja, pravilnim
upravljanjem predjela smanijiti konflikte izmedu buduceg graditeljskog razvoja i prirodnih resursa.

Potrebno je:
0 Sprovoditi monitoring predjela paralelno sa monitoringom sprovodenja prostornih planova, posebno u zasticenim prirodnim i
kulturnim dobrima.



I Za upravljanje urbanim ekosistemskim uslugama, potrebno je stvoriti osnovu u vidu Mapiranja i formiranja katastra zelenih
povrsina opstine.

0 Zasticenim prirodnim dobrima upravlja upravlja¢. Zasticenim prirodnim dobrima koji se nalaze u zoni morskog dobra, te u
skladu sa ¢lanom 55 stav 5 Zakona o zatiti prirode (“Sl.list CG”, br. 54/16) zasti¢enim prirodnim dobrima koja se nalaze na podrucju
morskog dobra upravlja pravno lice nadlezno za upravljanje morskim dobrom. Upravlja& zasti¢enog prirodnog dobra odreduje se aktom
0 progladenju - Zakon o zaétiti prirode ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 054/16 od 15.08.2016.)

I Gazdovanje Sumskim resursima - Svim Sumama gazdovace se u skladu sa odgovaraju¢im planovima upravljanja Sumama
zasnovanim na nacelima odrzivog razvoja i o€uvanja bioloSke raznovrsnosti, o€uvanja prirodnog sastava, strukture i funkcije Sumskih
ekosistema.

07 Smjernice i mjere zastite i unapredenja prirodne i Zivotne sredine

7.1 Smjernice za pejzazno oblikovanje prostora

Koncept pejzaza i zelenog sistema zasniva se na osnovnim prirodnim datostima prostora i na blizini naselja, centralnih i drustvenih
djelatnosti, te podrucja za rekreaciju i opustanje (gradsko zelenilo, fragmenti kulturnog krajolika). Vazni su oni elementi koji se zbog
njihovih kvaliteta Stite i oni koji Cine potencijal za povecanije kvaliteta Zivotne sredine bilo zbog samih prednosti krajolika ili zbog njihove
uloge kod ukljucivanja drugih razvojnih programa u krajolik. Podruja koja ne pokazuju posebne potrebe za zatitom ili koja nijesu
neposredno prepoznata kao potencijali za povecanje kvaliteta Zivota uredeni su reZzimom zelenog sistema. Ta podrucja su bilo koje
namijene, ali je vazno da se u njima nosioci zelenog sistema pojave, tako da je uspostavljeno povezivanje medu osnovnim elementima.

OgraniCenja se odnose uglavnom na oCuvanje izvora, prirodnih datosti podrucja i drugih stvorenih kvaliteta prostora. Najbitnija
ograniCenja odnose se na: autenti¢ne i vrijedne Sumske sastojke (Vrmac, Lustica), podrucje Solila, vrijednosti cjelokupnog pejzaznog
poteza i zastitu karakteristicnih pogleda i identiteta pejzaza.

Vazan potencijal predstavlja mozai¢nost pejzaza, koji je postignut prepletanjem razli¢itih vrsta prirodne vegetacije i otvorenog prostora
pa3njaka i travnjaka (Vrmac) odnosno ostataka nasada maslina (Lustica/Krtola).

Koncept zelenoga sistema istovremeno sacinjava i dopunjava sliku i identitet grada. Elementi slike grada: gradski otvoreni prostor i sistem
prirodnih i preoblikovanih zelenih povr§ina imaju vaznu ulogu u koncepciji zelenog sistema.

Sistem prirodnih i uredenih zelenih povrdina znacajan je za kvalitet Zivota u gradu. Vazno je da zadovolji estetske, ekoloSke i socijalne
aspekte. Za postojece stanje naroCito su vazna dva prepoznatljiva poteza: pretezno prirodni pejzaz Vrmca i sistem gradskog zelenila,
kojeg Cine gradski park, manji lokalni parkovi, druge manje zelene povrsine i linijski zeleni potezi. Oba poteza teku uzduzno, paralelno
sa pravcem obale i slaba je povezanost izmedu njih. Za uspjeSan zeleni sistem na podruc¢ju grada potrebno je:

- zelenim koridorima povezati prirodnu pozadinu Vrmca sa oblikovanim pejzazom u gradu,

- dignuti prepoznatljivost oblikovnog pejzaza. OCuvati i odrZavati gradski park, manje dzepne parkove, urediti druge postojece parkove
(uz 8kole, vrtice, stambena naselja i sl.) i reprezentativne zelene povrsine uz turistiCke objekte i objekte javnog znacaja,

- uz predvidena nova uredenja obezbijediti otvorene zelene povrsine, koje se lokacijski i programski vezu na postojeci sistem,

- sa linijskim zelenim potezima ucvrstiti mreZu javnog otvorenog prostora i istaknuti njegovu uvezanost u zeleni sistem.

Postojece prirodne i parkovne povrsine u naseljima, koje je potrebno ocuvati i nadgraditi u sistem su: Lepetane (manja grupacija borova
uz obalu), Cempresi u Ruljini, park Ivovi¢, park kod doma vojske Seljanovo, zeleni koridor (kliziSte) izmedu naselja Seljanovo i Podkuk,
veliki gradski park, parki¢ kod ljetnje pozornice, park na trgu Ratne Mornarice, Pine, park hotela Mimoza, park uz Ulicu 29. novembar,
grupacija borova ispred stare $kole, Zupa, brdo u Boniéima, brdo Kukuljina, Mihova Glavica (ulaz u Tivat).

sadrzajima.
Izuzetni kvalitet stjenovite obale uz zaliv Traste potrebno je zastititi u najvecoj mjeri.

Koncept mreZe javnih prostora i zelenih gradskih povrSina zasniva se na povezivanju strukturno-morfoloske, socijalno-funkcionalne i
simbolno-dozivljajske uloge javnog prostora u gradu. Zato su osnovni podaci iz kojih proizilazi koncept, vezani na prirodne vrijednosti
prostora i ambijentalne cjeline (kulturna bastina). Isto tako povezani su sa ulogom naseljavanja, posebno drustvenih djelatnosti, turizma
i stanova. Koncept po starom planu predvidio je da se prirodno rastinje, Sume i Sikare sa Vrmca,u Sirokim potezima veZe na gradsko
zelenilo i tako stvore kompaktnu strukturu sa jasno izrazenim radclanjivanjem.

Analiza stanja pokazala je da dana3nja situacija takav koncept dopusta samo djelimi¢no. Buduci da je sistem Sirokih proboja prirodne
pozadine u gradsko tkivo danas veoma nacet, sistem se moze uspostaviti uglavnom brojnim uskim linijskim povezivanjem (npr uz
vodotoke) i, ukoliko je moguce, sa gustom mrezom lokalnih dZepnih parkova/trgova, naro€ito na podrucju kolektivne stambene namjene
i turizma. Sa socijalno-funkcionalnog aspekta, neophodno je povezivanje i lokacije centralnih/drustvenih djelatnosti.

Zbog Sirenja gradnje i drugih degradacija u prostoru, takvo uspostavljanje koncepta ima prepreke ifili je ponegdije sasvim onemoguéeno.
Zato su, pored prethodno pomenutih podataka, u polaznu osnovu ukljuéena takode i degradirana podrudja. Ova podrucja danas



predstavljaju probleme u prostoru. Zbog potrebe uredenja prostora i sa aspekta uspostavljanja mreze javnog prostora i zelenog sistema
grada, ustvari, predstavljaju veliki potencijal.

7.1.1 Plan uredenja zelenih povrsina

Usmijerenja za pejzazno oblikovanje prostora slijede koncept zelenog sistema i neposredno se vezuju za graficki prilog Plan uredenja
zelenih povrsina. Taj plan Cine dvije osnovne krovne kategorije: povrsine za pejzazno uredenje , Sume i prirodno dobro.

7.1.1.1 Sume i prirodno dobro

Pretezan dio zelenih povrsina Opstine Tivat ¢ine Sume. One su s obzirom na ulogu koju imaju u krajoliku rasporedene u dvije kategorije:
zastitne Sume i Sume sa posebnom namjenom. Zastitne Sume u zaoStrenim ekoloskim prilikama Stite sebe i svoje zemljiste kao i zemljista
koja se nalaze nize. Za te Sume obicno je karakteristi¢na istaknuta ekolo$ka funkcija. U opstini su u tu kategoriju uvrStene uglavnom
Sume na padinama Vrmca kao i veée vrijedne Sumske povrsine na zapadnom dijelu Lustice, koju karakteriSu Sume crnike. Zastitne Sume
na padinama Vrmca karakteriSu bor i karakteristiéna, ali degradirana makija sa listopadnim pokrovom hrasta, bagrema protkano
pojedinacnim ili grupama stabala kestena .Za Sume sa posebnom namjenom znacajan je Sirok spektar karakteristika. Takode i te Sume
imaju izrazenu funkciju zastite, ali istovremeno su i Sume u kojima su istaknute i druge uloge kao npr. rekreaciona, turisticka, edukativna
i estetska funkcija. Vece Sumske povrsine na Vrmcu koje povezuju pozadinu sa zelenim tkivom grada i imaju takode izrazenu rekreativnu
ulogu spadaju u tu kategoriju. Tu se uz razli¢ite oblike makije i Siblja nalaze i zajednice alepskog bora i hrasta. Prirodna zaraslost u
Krtolima i Lustici isto tako spada u kategoriju Suma sa posebnom namjenom. Karakteristi¢na je Suma crnike, a i zajednice hrasta medunca
i bijelog graba, te Sumarci alpskog bora kao i razli€iti oblici makije i Siblja. Pored Suma kao prirodnih sastojaka krajolika, kao vrijedno
prirodno podrucje u posebnoj kategoriji, zasticena prirodna dobra, uvrstene su soline (Solila), koje su jedan od najliep$ih pejzaza Sireg
podrudja.

Vazni sastojci zelenog sistema OpStine Tivat su takode i elementi kultivisanog pejzaza. Mozaicni kultivisani pejzaz na Vrmcu Cini
prepletanje travnjaka, agrikulturnog krajolika i Sume. Na obali izrazit je kultivisani pejzaz na podrucju od Kakrca do Bjelila sa stjenovitom
obalom i mo&varom Mulo Oko.

Agrikulturni pejzaz

Usmerenje/ mjera 1: Za o€uvanje mozai¢nosti prostora vazno je kontrolisati otvoreni prostor kultivisanog pejzaza. Rekultivisanje
podrucja sa primjerenim podsticajima i ekonomskim efektima (eko-ruralni turizam i rekreacija). Urediti i opremiti (klupe, kante za smece)
rekreativne staze i staze za Setanje.

Primjenjuje se za otvoreni prostor u planskim cjelinama: Lepetane (PZ 1.5), Donja Lastva (PJ 2.9.2 - izpod obilaznice), Tivat (PJ 3.11.2),

Gornja Lastva (PZ 13.2).

Usmerenje/ mjera 2: SaCuvati povrSine kao elemente povezivanja sa pozadinom kultivisanog pejzaza i Sume kao i uredene rubove
naselja.

Primjenjuje se u planskim cjelinama: Krasici (PZ 11.4), Bogdasi¢i (PZ 12.1) i Gornja Lastva (PZ 13.1).

Tretman poljoprivrednih i Sumskih povrsina okarakterisanih kao Kulturni ili Agrikulturni pejzaz

Napomena: za sve povrSine koje su u zonama zastite prirodnih i kutlrunih dobara vaZze ciljevii smejrnice iz tih poglavlja.

Ove povrSine mogu biti u funkciji Suma, poljoprivrednih povrsina ili turizma.
Suvozidi su dio tradicionalnog nacina Zivota, i dio identiteta lokalnog stanovnistva i kao takve ih, na lokalnom ali i nacionalnom nivou,
treba zastititi od dalje devastacije.

Na predmetnom podrucju javljaju se na podruéju Vrmca-Burdevog brda, te na podrucju
Donijih Bogdasica i Kav€a, kao i u zonama 8 i 9, na prostoru koji je zarastao u makiju ali se karakteristi¢ni suvozidi mogu prepoznati
(S8umske zone u okolini Radovi¢a, Milovica, i iznad uvale Przna).

Zastita postojecih suvozida u tipicnom ambijentu moze dobiti nove nacine koriS¢enja ukoliko se isti otkriju u zonama predvidenim za
turizam. Tada oni postaju elementi autohtonog pejzaZa koje je kao takve potrebno saCuvati u izvornom stanju ili reaktivirati kroz
relokaciju i presloZavanje na drugoj lokaciji (suvozid kao tradicionalni element pejzaza) . Zadrzavanje suvozida in situ, kao i upotreba
autohtonih biljnih vrsta ( ne samo ukrasnih ve¢ i privrednih- vinova loza, lekovite i aromatiéne biljke i sl) omogucice se ne samo
najprihvatljivije reSenje sa stanovista ekoloske opravdanosti, ve¢ ¢e se na taj nagin podrzZati lokalno prepoznatljiv pejzaz- kulturni
pejzaz, kao kategorija koja je u savremenom turizmu izuzetno cijenjena.

Postojece terase gradene tehnikom suvozida potrebno je oCuvati maksimalno. Sve aktivnosti vezane za o€uvanje, zastitu i aktivaciju
postojecih suvozida koji se planiraju za zadrzavanje, planirati tako da se ne remeti njihova pozicija, visina i materijalizacija.

Ukoliko se dio suvozida koji se planiranom izgradnjom ne mogu zadrzati, potrebno ih je presloziti na drugoj lokaciji u okviru istog podrucja.

Tehnika zidanja suvozida je specifiéna, te je treba realizovati na tradicionalni nacin, kako bi se postigao autenticni efekat. Koristiti
postojece kamene blokove, i po potrebi nove blokove od istog, lokalnog kamena. Preslozeni suvozidi treba da budu identi¢ni originalnim
u smislu pravca pruzanja, sklopa kamenih blokova, visine, Sirine, broju redova.



Aktivacija suvozida ima za cilj afirmaciju suvozida kao dela lokalnog, ali i primorskog identiteta koji nadilazi okvire samog poluostrva
Lustica, ve¢ targetira i susedne drzave koje su ga vec zastitile kao nacionalnu kulturnu bastinu.

U zonama oko suvozida mogu¢a je organizacija:

- Prostora za odmor (sedenje, lezanje)

- Pe8ackin staza, trim staza

- Vidikovaca

- Ozelenjavanje vrstama karakteristicnim za podneblje (maginja, lavanda, ruzmarin, smilje, lovor, pelin, mirta i sl- Arbutus
unedo, Lavandula angustifolia, Rosmarinus officinalis, Helichrysum arenarium, Phlomis russeliana, Salvia officinalis, Myrthus
communis, Rosa sp.,)

- Edukativnih seminara za izgradnju suhozida (edukacija zainteresovane javnosti)

- U sklopu seminara mogle bi se organizovati i prate¢e manisfestacije, koje bi reklamirale hotelski kompleks ali i afirmisale
prirodnu i kulturnu bastinu ovog kraja -manifestacije vezane za kulturnu bastinu (okolne crkve, fortifikacije i mogu biti povod
za organizovanje naucnih skupova, seminara , izlozbi), manifestacije vezane za proizvodnju i prodaju prehrambenih
proizvoda- vino, maslinovo ulje, proizvodi domace radinosti- tradicionalni proizvodi ovog kraja, prehrambeni i kozmeticki,
likovne i uop$te umetnicke kolonije, filmske projekcije, pozoriSne predstave i sl ).

Zastitna Suma

Tretman Sumskih podruéja sa aspekta pejzaznog uredenja:

Osim ako nisu u rezimima zastite zasti¢enih prirodnih dobara (onda su relevantni uslovi iz tog poglavija), u zoni Sumskih podrucja
moguce je organizovati park Sume. Park Sume mogu sadZati elemente pejzaznog uredenja, kao §to su staze, vidikovci, informacione
table i zakloni. Svi elementi pejzaznog uredenja moraju biti od prirodnih materijala i u skladu sa vizuelnim identitetom okoline. Pak Sume
mogu se organizovati i u zonama turistickih naselja i hotelskih kompleksa tako da na taj nacin podiZu kvalitet prostora i usluga.
Prenamjena Sumskog zemljiSta nije moguca bez validnih planskih dokumenata i saglasnosti nadleznih sluzbi .

Ostale smjernice preuzeti iz poglavlja 0 Sumama.

Povrsine koje su prikazane kao Sumske povrsine, a na kojima egzistiraju tragovi antropogenog uticaja pro$losti (tvrdave, austrougarski
putevi, suvomede i sl) predstavljaju dio Kulturnog, ili agrikulturnog pejzaza i kao takvi zahtevaju poseban tretman.

Usmerenje/ mjera 1: Sauvati Sumski pokriva¢ u sadasnj em stanju. Mozai¢nost pejzaZa i poZarnu sigurnost povecati sa protivpozarnom
pasom. Urediti i opremiti (klupe, kante za smece) rekreativne staze i staze za Setanje.

(PJ4.6.2)

Usmerenje/ mjera 2: SaCuvati Sumski pokrivaé u dosadasnjem obimu zbog obezbjedivanja ekoloskih funkcija. Kada je to relevantno,
oCuvati i kao element radclanjivanja ruba naselja (bafer zone).

Primjenjuje se u planskim cjelinama: Bura3evici (PZ 6.6), Bogisi¢i (PZ 7.5), Miloviéi (PZ 8.6), Radoviéi (PJ 9.3.1, PJ 9.5.7), Gosiéi (PJ
10.5.2, PJ 10.5.3) i Krasi¢i ( PZ 11.6, PJ 11.6.1).

Sume sa posebnom namjenom

Usmerenje/ mjera 1: SaCuvati Sumski pokriva¢ u sadaSnjem stanju. Urediti i opremiti (klupe, kante za smece) rekreativne staze i staze
za Setanje.

Primjenjuje se u planskim cjelinama: Tivat (PJ 3.11.2), Mréevac (PJ 4.6.2).

Usmerenje/ mjera 2: OCuvati Sumske pojaseve zbog vizuelnog efekta i spoja sa obalom, ekoloskih funkcija i kao potez ras¢lanjivanja
ruba naselja.

Primjenjuje se u planskim cjelinama: Buradevici (PZ 6.5), Bogisi¢i (PZ 7.5), Milovi¢i (PZ 8.6), Radovi¢i (PZ 9.3, PZ 9.7), GoSici (PZ 10.6),
Krasici (PZ11.6).

Travnjaci

Usmerenje/ mjera 1. Za oCuvanje mozai¢nosti prostora vazno je kontrolisati otvoreni prostor kultivisanog pejzaza. Rekultivisanje
podrucja pomocu pase.

Primjenjuje se u planskim cjelinama: Bogdasici (PZ 12.2), Gornja Lastva (PZ 13.2).

Zasticena prirodna dobra

Usmerenje/ mjera 1: Nisu dozvoljeni nikakvi zahvati koji ruSe prirodno ekosistemsko stanje i negativno uti¢u na vizuelni izgled prostora.
Ocuvati mikroklimatske i strukturno morfoloSke karakteristike podrugja.

Primjenjuje se u planskim cjelinama: Tivatsko polje - Arhipelag (PZ 5.4).

Cjelovite mjere zastite Parka prirode Vrmac



Vrmac predstavlja zaokruZeno podrucje prvobitne i kultivisane prirode. Ujedinjuje karakteristiCan mozaik kultivisanog i prirodnog krajolika,
u kome su posebno karakteristicna podru¢ja pod borovima, makijom sa listopadnim pokrovom hrasta, bagrema protkanog sa
pojedinaénim ili sa grupama stabala kestena, razli¢iti oblici makije i Siblja sa zajednicama alpskog bora i hrasta i pojedinatne gomile
¢empresa. Prepletanje poljoprivrednog zemljista (pretezno travnjaka), razli¢itih Sumskih sastojaka, te prisustvo i zbijenost naselja kao
§to su Gornja Lastva, Gornji Bogdasici i druge ambijentalne cjeline, &ini izrazit identitet tog podrugja. Na podru¢ju Vrmca nalaze se i crkve
od kojih je najstarija iz IX vijeka, ruralne cjeline, ostaci fortifikacija i ekonomskih objekata iz perioda Austrougarske. Ove kvalitete potrebno
je saCuvati pojedinagno i kao cjeline. Potrebno je urediti ih tako da se obezbijedi njihovo trajno prepoznatljivo prisustvo u prostoru.
PredlaZe se uredenje Parka prirode (u buduénosti prekvalifikacija u regionalni park), koji zahtijeva zastitu od zahvata u Sumski vegetacioni
pokrov, oéuvanje i odrZzavanje rubova naselja i pripadaju¢eg poljoprivrednog zemljista.

Primjenjuje se u planskim cjelinama: Lepetane (PZ 1.5), Donja Lastva (PJ 2.9.2 —iznad obilaznice), Tivat (PJ 3.11.2), Mréevac (PJ 4.6.2),
Bogdasici (PZ 12.2), Gornja Lastva (PZ 13.2).

7.1.1.2 Povrsine za pejsazno uredenje

Napomena: rezimi kori§éenja i tretman zasticenih prirodnih dobara u planskoj dokumentaciji dati su u poglavlju Mjere zastite
prirodne bastine

Zelene povrsine u naseljenom dijelu op&tine kategorizovane su kao povrsine za pejzazno uredenje. Skladno sa pravilnikom odredene su
povrsine javnog koriS¢enja, povrSine ogranicenog koriscenja i povrSine za specijalne namjene. U grupi povrSina javnog koris¢enja
posebno su istaknute dvije kategorije: povrsine centralnih djelatnosti u lokalnim centrima i povrSine za mijeSovitu namjenu. Pored toga
su kako iz programskog, tako i iz aspekta rad¢lanjivanja u kategoriji zelenih povrsina javnog koris¢enja vazni lungo mare i drvoredi duz
vaznijih povezivanja sa pozadinom Vrmca i duz gradske avenije. Najraznovrsnija tipologija je tipologija povrsina ogranienog koris¢enja.
U osnovnu kategoriju spada npr. igraliste za golf (Golf ekonomija) i podruéje golfa sa vilama na Lustici, koje su okarakterisane u namjeni
povrsina kao sportsko rekreativne povrsine.

Podkategorije se razlikuju s obzirom na osnovnu namjenu prostora. Odredene su za stanovanja srednje gustine, Skolstvo, kulturu i
turizam, i podrucje golfa sa vilama. U kategoriju zelenih povrSina ograni¢enog koris¢enja spadaju takode i sport i rekreacija. Zelene
povrsine za specijalne namjene su groblja.

Posebne povrsine koje su u namjenom prikazana kao Sumsko zemljiste i poljoprivredne povrSine, mogu se uredivati u skladu sa
smjernicama za agrikulturne predjele i Sumske povrsine.

lako je zelenilo u domenu kompatibilnosti sa svim namjenama, povrsine oznacene kao povrsine za pejzazno uredenje i Sumske povrsine
iskljucive su te namjene, bez mogucnosti promjene u smislu kompatibilnosti sa drugim namjenama.

Povrsine javne namjene PUJ

PovrSine javne namjene objedinjuju sve postoje¢e parkove, park Sume, drvorede kao i povrSine pjeSackog karaktera, Lungomare i
peSacke Setnice u zaledu plaza, postojece i planirane.

Usmjerenje / mjera 1: Obezbjedivati proboj zelenila iz prirodne pozadine, vazno je posebno zbog spoja i ucvrs¢enja sistema (ekoloski i
funkcionalni aspekt). Potrebno ih je uredivati kao park Sume sa istaknutom relaksacionom i rekreativnom ulogom.
Primjenjuje se u planskim cjelinama: Lepetane (PZ 1.2), Donja Lastva (PJ 2.9.2 —ispod obilaznice), Tivat (PJ 3.11.1), Mréevac (PJ 4.6.1),

11.1.1,PJ 11.1.2, PJ 11.1.3).

Usmjerenje / mjera 2: PovrSine oblikovati tako da programom i putevima povezuju dijelove zelenog sistema medusobno i da podsti¢u
zadrZzavanje u prostorima. Tamo gdje one imaju ulogu raclanjivanja i ukljugivanja zelenih povrsina u okoli$ni kultivisani pejzaz, neka se
ureduju kao zelene povrSine opremljene sa zasadima koji odgovaraju prirodnom rastinju ifili poljoprivrednim povr§inama (masline,
mandaring, isl.). Posebno obratiti paznju oblikovanju prostora za djecu i omladinu.

Primjenjuje se u planskim cjelinama: Donja Lastva (PZ 2.2, PZ 2.3), Tivat (PZ 3.2, PZ 3.3, PZ 3.4), Mréevac (PZ 4.1, PZ 4.2, PJ 4.4.4),
Bogisici (PZ 7.1, PZ 7.2), Milovi¢i (PZ 8.1, PZ 8.4), Radovi¢i (PZ 9.1, PJ 9.1.1, PJ 9.5.1, PJ 9.5.2, PJ 9.5.3), Gosi¢i (PZ 10.1, PZ 10.2,
PZ 10.4) Krasi¢i (PZ 11.4).

Usmjerenje / mjera 3: Urediti i odrzavati postojece zelene povrSine. Nove javne zelene povrsine uredivati tako da se vezu na postojece
gradske parkove.
Primjenjuje se u planskim cjelinama: Tivat (PZ 3.1, PZ 3.9).

Usmjerenje / mjera 4: Nove zelene i otvorene povrSine oblikovati tako da nude razliCit spektar prostora: od parkova i trgova do
rekreacionih podrucja i parka Sume. Posebno na spojevima sa lungo mare i gradskom avenijom potrebno je da se uredenja programski
i oblikovno dopunjavaju. Postojece zelene povrSine potrebno je odgovarajuce odrzavati i po potrebi dopunjavati urbanom opremom.
Primjenjuje se u planskim cjelinama: Tivat (PZ 3.10), Mr¢evac (PZ 4.3), Milovi¢i (PZ 8.2).

Usmjerenje / mjera 5: OCuvati postojecu vegetaciju u najvec¢oj mogucoj mjeri i kao jezgro zelenih povrsina javnog koriS¢enja oblikovati
park Sume. Kod stvaranja novih zelenih povrsina potrebno je tipove zelenila birati i sastojke oblikovati tako da stvore izgled prirodnog



pejzaza. Uredenje staza i odmaralidta za sjedjenje i posmatranje. Reprezentativnim karakterom, zelenilo moze stvoriti pretezno ukrasno
rastinje. Na plazama je potrebno obezbijediti efikasnu sjenu zato su takode primjerne one vrste koje razvijaju krodnju.
Primjenjuje se u planskim cjelinama: Tivatsko polje - Arhipelag (PZ 5.2, PZ 5.3), Milovi¢i (PZ 8.6).

Usmjerenje/ mjera 6:

Nove zelene i otvorene povrsine oblikovati tako da saCuvaju povezivanje makije iz pozadine i dijelom obale. Pored ekoloSke uloge i uloge
raS¢lanjivanja prostora treba da imaju poseban znacaj za rekreaciju. Potrebno ih oblikovati je kao park Sume. Posebno na spojevima sa
podruéjima turizma preporucljivo je intenzivnije uredenje puteva i urbane opreme.

Usmjerenje / mjera 7: Lungomare ima izrazitu funkciju povezivanja i vazan je nosilac identiteta kao i ra$¢lanjivanja prostora. Veoma je
vazno da je oblikovan sa prepoznatljivim karakterom, a posebno tamo gdje dolazi do spoja sa drugim namjenama zelenih povrsina
(podru¢ja centralnih djelatnosti, turizma) i potrebno je da se na tim mjestima odgovaraju¢e programski dopunjava. Spoj vodotoka,
drvoreda i lungo mare potrebno je jo§ dodatno istaknuti kada je to relevantno.

Lungomare trasirati tako da bude maksimalno uskladen sa postojec¢im zelenim povrSinama i pontama, kao dijelom kulturno istorijskog i
pejzaznog naslijeda Boke. Lungomare treba da tangentira i umreZi sve javne zelene i pjeSacke povrsine tako da ne utice na smanjenje
zelene matrice uz morsku obalu. ProSirenja i pozicioniranje mjesta za zadrzavanje izvrsiti tako da ne dode do smanjenja ili ugrozavanja
znacajnih zelenih poteza, pojedinaénih vrijednih stabala i ponti. Integrisanje povrsina uz morsku obalu koje su javnog,pjeSackog karaktera
je imperativ- kori$¢enje treba ostati javno bez pozicioniranja priviemenih ili stalnih objekata.

Slobodne povrSine uz Lungomare ozeleneti linearnim zelenilom gde god je to moguée koriste¢i autohtone vrste.

Povrsine uz kompleks Bizanti i Kukuljine tretirati kao poteze od izuzetnog znacaja te potrebne pjeSacke komunikacije u vidu Lungomare
i slicnih trasirati tako da ne umanjuju povrsine znacajno, kao i da tretiraju postoje¢u vegetaciju kao izuzetno vrijednu za zadrZavanje.

Primjenjuje se u planskim cjelinama: uzduz trase u Tivatskom zalivu i u zalivu Traste.

Usmjerenje/ mjera 8:

Drvored uz gradsku aveniju mora biti jasno prepoznatljiv. Za popre¢ne drvorede, uzduz staza koje povezuju obalu sa Vrmcem treba
izabrati autohtono rastinje.

Primjenjuje se u planskim cjelinama: Donja Lastva (PZ 2.2), Tivat (PZ 3.2, PZ 3.3, PZ 3.4, PZ 3.5), Mr&evac (PZ 4.1).

Povrsine javnog kori$éenja: centralne djelatnosti u lokalnim centrima

Usmjerenje / mjera 1: Cjelovito uredenje podrudja (uredenja ulica, manjih trgova i ulaznih platoa izmedul/ispred vaznijih objekata
centralnih djelatnosti). Zasadivanje, uredenje poplo¢anih povrsina i urbane opreme treba da doprinesu ozivljavanju i podizanju identiteta.
Redovno odrzavanje.

Primjenjuje se u planskim cjelinama: Lepetane (PZ 1.1), Tivat ( PZ 3.1, PZ 3.10), Radovici (PJ 9.5.1, PJ 9.5.5).

Usmjerenje / mjera 2: Vanjske prostore primjereno oblikovati (urbana oprema) i odrzavati ifili odgovarajuce povezati na ostali otvoreni
zeleni prostor.

Primjenjuje se u planskim cjelinama: Donja Lastva (PZ 2.2), Tivat (PZ 3.2), MrCevac (PZ 4.1, PZ 4.2).

Usmjerenje / mjera 3: Nove povrSine urediti tako da zeleni i otvoreni prostori istiCu novi karakter i istovremeno doprinose ukljuenosti u
gradsko jezgro ifili uklju¢enosti na gradsku averniju i Siri kontekst.

Primjenjuje se u planskim cjelinama: Tivat (PJ 3.3.1), Mréevac (PJ 4.4.2).

Povrsine javnog kori$¢enja: mjeSovita namjena

Usmjerenje / mjera 1: U skladu sa programom rasclaniti i uredivanjem javnog prostora oblikovati prostor po sekvencama. Posebno gdje
se veZe za gradsku aveniju i na podrucje turistickih i stambenih djelatnosti ili na podrucje javnih zelenih povrsina. Prostore sa namjenom
MjeSovita namjena a koje se nalaze uz morsku obalu obavezno planirati tako da se obezbedi kontinuitet zelenila uz obalu, bez
postavljanja privremenih i stalnih objekata- postovati odredbe obalnog odmaka.

Primjenjuje se u planskim cjelinama: Donja Lastva (PZ 2.2, PZ2.6), Tivat (PZ 3.2, PZ 3.3, PZ 3.4, PZ 3.5), MrCevac (PZ 4.1).

Povrsine ograni¢enog koris¢enja PUO:

Povrsine za pejzazno uredenje ograni¢ene namjene obuhvataju sve one povrsine koje se realizuju kao kompatibilne uz namjene
turizam, stanovanje malih i srednjih gustina, centralne djelatnosti, mjeSovita namjena, povrsine za kulturu, povrSine za
skolstvo, sport i rekreacija, povrsine za zdravstvo,

turizam

Ukoliko se na povrsinama namjenjenim za turizam otkriju povrsine pod suhozidima, preuzeti smjernice iz odeljka o Kulturnom
ili agrikulturnom pejzazu.

Usmjerenje / mjera 1. Podrucje namijenjeno turizmu mora nuditi takode i otvorene prostore za opStu upotrebu. Za postizanje
prepoznatljivosti dozvoljena je upotreba neautohtonog rastinja. Zbog ukljuéenosti u Siri kontekst i zbog isticanja lokalnih karakteristika
upotreba autohtonog rastinja kako u reprezentativnim vrtovima tako i u parkovima i na platoima je obavezna, a posebno u dijelu koji se
neposredno veze na postojeCi prirodni pejzaz. Na urbanim predjelima vazno je istaknuti jo3 viSe urbani karakter lokacije i omoguciti
popreCne veze izmedu lungo mare i gradske avenije. Posebno je vazno da lungo mare, koji sijee to podrucje, namjene prostora
oblikovno i programski dopunjuje i podupire.



Povrsine za ozelenjavanje u sklopu namjene turizam a u zoni Donje Lastve tretirati tako da obezbijede kontinualnost zelenog pojasa uz
more. U zoni planiranog turistickog kompleksa u blizini kompleksa Bizanti zelenilo uz morsku obalu smatrati izuzetno vrijednim, i u skladu
sa tim planirati pozicioniranje objekata. Postovati odredbe obalnog odmaka.

Primjenjuje se u planskim cjelinama: Lepetane (PZ 1.3), Donja Lastva (PZ 2.1, PZ 2.4), Tivat (PZ 3.9, PZ 3.10).

Usmjerenje / mjera 2:

Obavezno obezbijediti zeleni kontinuitet uz obalu, kao i zelenu krunu vrdnih djelova ostrva. Maksimalno o€uvati postojecu vrijednu
vegetaciju. Pogotovo planskim rijeSenjem obezbijediti o€uvanje Cempresijada, maslinijada i zasada borova kao repera okruzenja. Zeleni
koridor uz obalu mora biti sagledljiv sa mora.

Primjenjuje se u planskim cjelinama: Tivatsko polje — Arhipelag- Ostrvo Sv Marko, Ostrvo cvijeca

(PZ5.3,PJ5.2.6).

Usmjerenje / mjera 3: Podrucje namijenjeno turizmu mora nuditi takode i otvorene prostore za op$tu upotrebu. Za postizanje
prepoznatljivosti dozvoljena je upotreba neautohtonog rastinja. Zbog ukljuCenosti u Siri kontekst i zbog isticanja lokalnih karakteristika
upotreba autohtonog rastinja kako u reprezentativnim baStama tako i u parkovima i na platoima je obavezna. Kod pejzaznog oblikovanja
vazno je postovati specifi¢nosti lokacije.

TuristiCke komplekse pozicionirane u zoni, ili u neposrednom kontaktu sa zati¢enim prirodnim dobrima (Solila, Plaza Przna) tretirati u
skladu sa odredbama i mjerama zastite istih, ¢ak i kada su dio zastitne, bufer zone.

Svakako se pridrzavavati tremanu priobalnog dijela kao obalnog odmaka u kome je neophodno o€uvanje postojeée kvalitetne vegetacije.
Primjenjuje se u planskim cjelinama: Tivatsko polje — Arhipelag (PJ 5.2.4), Milovici (PZ 8.2)

Radovi¢i (PJ 9.5.2,PJ 9.5.3,PZ9.2) , Zone 89

Povrsine ograni¢enog kori§é¢enja: Skolstvo

Usmjerenje/ mjera 1: PovrSine odgovarajuée uredivati i odrzavati. Obezbijediti dostup do otvorenih povrsina za lokalno stanovanistvo i
urediti staze za pjeSake, naroCito na podrugjima veée stambene gustine.

Primjenjuje se u planskim cjelinama: Donja Lastva (PZ 2.2), Tivat (PZ 3.2), Mréevaca (PZ 4.1), Radovi¢i (PJ 9.5.1, PZ 9.1).

Povrsine ograni¢enog koris¢enja: stanovanje

Usmjerenje/ mjera 1: Zelene povrSine stambenih kompleksa i naselja potrebno je uredivati tako da su odgovarajuce rasélanjena i da
uredenja istiCu prostore za opStu upotrebu i time doprinose povezanosti i prepoznavnosti podrucja. Zbog ukljuenosti u Siri kontekst i
zbog isticanja lokalnih karakteristika upotreba autohtonog rastinja je preporucljiva.

Primjenjuje se u planskim cjelinama: Tivat (PZ3.2, PZ 3.3, PZ 3.9), Radovi¢i (PJ 9.5.2, PJ 9.5.3).

Povrsine ograni¢enog kori§éenja: kultura

Usmjerenje/ mjera 1: Uredenja ulaznih platoa i drugih pripadajucih uredenja objekata potrebno je da se oblikuju na nacin da isti¢u
reprezentativnu ulogu objekta i podstiu zadrzavanje u prostoru (klupe, fontane, isl.). Posto je rije¢ o podrucju koje je na rubu planske
cjeline vazno je da se iz aspekta uredenja zelenih i otvorenih povrSina odgovarajuée ukljuCuje u cjelokupan kontekst ne samo unutar
novog podrucja uredenja. Zasadivanje, uredenje poploCanih povrsina i urbane opreme treba doprinijeti oZivljavanju i podizanju identiteta
takvih podrucja.

Postojecu vegetaciju tretirati koa dio identiteta mjesta, uz stroge mjere zastite.

Primjenjuje se u planskim cjelinama: Tivat (PZ 3.9, Radoviéi (PJ 9.5.1), Ostrvo cvijeca .

Sport i rekreacija

Golf

Usmjerenje/ mjera 1: Oblikovana igraliSta urediti tako da strukturno-morfoloski izraZzava karakter mozaiénog kultivisanog pejzaza
(izmjenjivanje Sume, travnjaka i drugih poljoprivrednih povrsina). Po nacelu odrzivog razvoja koncept i oblikovanje golf terena prilagoditi
datim razmjerama.

Primjenjuje se u planskim cjelinama: Mréevac (PJ 4.4.1).

Povrsine ograni¢enog koriséenja: golf sa vilama

Usmerenje/ mjera 1: Podrucje iz aspekta uredenja zelenih povrsina urediti tako da se u pejzazu saCuvaju veci prirodni sklopovi Suma i
da su staze za Setanje javno dostupne. Minimum 25% sacCuvati autohtone zelene djelove biljnog pokrivaca.

Primjenjuje se u planskim cjelinama: Radovi¢i (PJ 9.5.3), Gosi¢i (PJ 10.5.1).

Sportsko rekreativne zone

Usmjerenje / mjera 1: Odrzavati i uredivati po standardima uredenja sportskih povrsina i obezbijediti odgovarajucu dostupnost do
podruéja kao i iz podrucja.

Primjenjuje se u planskim cjelinama: Tivat (PZ 3.9).

Usmjerenje/ mjera 2: Vazno je da zelenilo formira drvece visokog stabla sa Sirokim kro$njama, tako da su razli¢ita igralista na
odgovarajuci nacin u sjeni kao i da u sistemu zelenila obiljezi raznolikost funkcija kojima je namijenjena sportsko rekreaciona povrsina
unutar sistema.

Primjenjuje se u planskim cjelinama: Tivatsko polje — Arhipelag (PJ 5.3.4).

Usmjerenje/ mjera 3: Podrucje namijenjeno turizmu mora nuditi takode i otvorene prostore za op$tu namjenu. Posebnu paznju obratiti
rubu koji graniéi na prirodno kvalitetno podrucje Solila.

Primjenjuje se u planskim cjelinama: Tivatsko polje - Arhipelag (PZ 5.2).



Groblje

Usmjerenje/ mjera 1: Groblja je potrebno parkovno urediti. Odgovarajuée uredenje i obezbjedivanje urbane opreme te povezivanje sa
drugim zelenim povrSinama u neposrednoj blizini. Na parcelama groblja dozvoljeno je graditi kapele na osnovu opstih smjernica i idejnog
rieSenja objekta.

Primjenjuje se u planskim cjelinama: Donja Lastva (PJ 1.5.1), Tivat (PPJ 3.11.2.2), Mréevac (PJ 12.2.2, PZ 4.5), Tivatsko polje - Arhipelag
(PJ 5.2.1), Bogisi¢i (PJ 7.5.2), Radovi¢i (PJ 9.3.1), Krasici (PZ 11.4).

7.2 Smjernice | mjere za zastitu zivotne sredine

Mijere zastite imaju za cilj da uticaje na Zivotnu sredinu u okviru planskog podru¢ja svedu u okvire granica prihvatljivosti, a sa ciliem
spre€avanja ugrozavanja zivotne sredine i zdravlja ljudi. Mjere zastite omogucavaju razvoj i sprjeavaju konflikte na datom prostoru $to
je u funkciji realizacije ciljeva odrzivog razvoja. Sprovodenje mjera zastite Zivotne sredine uticace na smanjenje rizika od zagadivanja i
degradacije Zivotne sredine, kao i na podizanje kvaliteta Zivotne sredine, Sto Ce se odraziti i na podizanje sve ukupnog kvaliteta Zivota
na podrucju plana.

Zastita vazduha

Kvalitet vazduha na podrucju prostorno-urbanistickog plana nije znacajnije ugrozen. Da bi se ostvarila planska koncepcija zastite Zivotne
sredine neophodno je primijeniti sliedeca pravila | mjere zastite vazduha:

[ kod postojecih izvora zagadivanja vazduha primijeniti ekoloSki povoljnije tehnologije u proizvodniji i sisteme za preciS¢avanje vazduha
u cilju zadovoljenja grani¢nih vrijednosti emisije;

0 nije dozvoljeno pogorsanije kvaliteta vazduha u bilo kojoj zoni podru¢a plana zbog dodatnih emisija iz novih izvora;

0 ograniéiti emisije iz industrije primjenom najbolie dostupne tehnologije (BAT) i tehnika maksimalne zastite za veoma toksicne,
kancerogene i mutagene materije;

[ za projekte za koje nije propisana procjena uticaja na zZivotnu sredinu dimenzije i visinu drugih ispusta zagadenja u vazduh projektovati
prema evropskim normama;

0 u novim vozilima javnog gradskog i prigradskog saobrac¢aja i dostavnim vozilima koristiti gas kao gorivo;

[ uspostaviti sistem monitoringa kvaliteta vazduha u skladu sa Evropskom direktivom o procjeni i upravljanju kvalitetom ambijentnog
vazduha (96/62/ES)6;

[ postaviti zastitne pojaseva zelenila duz najfrekventnijih magistralnih i regionalnihputnih pravaca, i dr.;

[izraditi Procjenu uticaja na zivotnu sredinu svih objekata koji su za to predvideni Uredbom o projektima za koje se vrSi procjena uticaja
na Zivotnu sredinu;

U cilju zastite vazduha i sistematskog pracenja aerozagadenja opstina mora uspostaviti monitoring sistem koji bi na adekvatan nacin
sistematski pratio promjene osnovnih parametara kvaliteta vazduha. U tom smislu posebno se potencira uspostavljanje mjernih mesta
za automatske stanice, koje bi tokom dvadesetéetvoroasovnog perioda omogucile uvid u relevantno stanje u konkretnim vremenskim
intervalima.

Moguce lokacije za mjerna mjesta su zone u kojima glavne saobracajnice prolaze pored stambenih | turistickin zona. Neophodna je
izrada integralnog katastra zagadiva¢a vazduha na teritoriji opStine kako bi se efikasno evidentirali svi stacionarni i mobilni izvori
aerozagadenja na podrucu opstine i minimizirali njihovi negativni uticaji.

Zastita mora

U cilju efikasnog smanjenja potencijalne eutrofikacije neophodno je preduzeti hitne mjere smanjenja ispustanja nutrijenata u more,
odnosno $to prije obezbijediti adekvatno kanalisanje otpadnih voda | njihovo preciS¢avanje kao i identifikaciju neevidentiranih
kanalizacionih ispusta €iji broj rapidno raste u zadnjih par godina.

Mijere koji bi trebalo preduzeti odnose se prevashodno na odrzivo upravljanje i iskoriS¢avanje morskog ekosistema. Prije svega,
neophodno je pridrzavati se ve¢ doneSenih zakona i adekvatno sankcionisati nepoStovanije istih.

U cilju zastite priobalnog mora neophodno je preduzeti sliedece mjere zastite:

[ Identifikovati velike zagadivage na morskoj obali i sanirati postojece “hot spot”- ove koji predstvaljaju prijetnju za osjetljive morske vrste;
0 Za odredivanje dobrog ekoloSkog statusa mora, potrebno je odrediti set karakteristika koje odreduju dobar ekolo$ki status morske vode,
kao i listu indikatora sa elementima (fiziko-hemijske odlike, tipovi stanista, bioloSke odlike, hidro-morfoloSke karakteristike, pritisci i uticaji
ljudskih aktivnosti i dr.) na osnovu kojih ¢e se pratiti i odredivati ekoloski status.

0 U priobalnoj zoni uspostaviti zonu gdje izgradnja nije dozvoljena u skladu sa Protokolom o integralnom upravljanju obalnim podrucjima
Mediterana Barselonske konvencije. Ova zona ¢e se prostirati do tacke gdje voda dostize najvisi nivo u zimskom periodu. Uzimajuéi u
obzir izmedu ostalog i podruéja koja su direktno pogodena klimatskim promjenama i suo€avaju se prirodnim rizicima, $irina ove zone ne
moze biti manja od 100 metara. Strozije nacionalne mjere koje definiSu Sirinu ove zone ostace na snazi;

Sirina ove zone je podlozna promjenama i moze se prilagoditi na nacin dosljedan cilievima | principima pomenutog Protokola za:

[ Objekte od javnog interesa

0 U podrugjima koja imaju specifina geografska ili lokalna ograni¢enja narocito u pogledu gustine naseljenostiili socijalnih potreba i tamo
gde su individualno stanovanje i urbanizacija u skladu sa nacionalnom zakonskom regulativom.

[ Kanalizacione ispuste rieSavati putem podmorskog cjevovoda na odgovarajucoj udaljenosti s obzirom na morska kretanja i podmorski
reljef.

[ Uspostaviti zone zastite plaza:



- uza zona zaétite 500m od ivice mora

- Sira zona zaétite 2km od ivice mora.

U uzoj zastitnoj zoni ne smije se ispustati kanalizacija, ni fekalna ni kisna. U obje zone se uvodi stroga kontrola sakupljanja otpadaka i
organizuje sanitarna infrastruktura.

Zastita voda

Podruéja na kojima se nalaze izvorista koja se po koli€ini i kvalitetu mogu koristiti ili se koriste za snabdijevanje vodom za pi¢e moraju
biti zasticena od namjernog ili slu¢ajnog zagadivanja i od drugih uticaja koji mogu nepovoljno djelovati na izdasnost izvoriSta i na
zdravstvenu ispravnost vode. U podrucjima vodoizvorista uspostavljaju se tri zone zastite i to: zona neposredne zastite, uza zona
zastite i Sira zona zastite.

Uspostavljanje strogog reZima sanitarnog nadzora u zoni neposredne zastite sprovodice se:

[ zabranom odvijanja aktivnosti koja nijesu u funkciji vodosnabdijevanja;

[ zatravljivanjem povrsina bez upotrebe agro-hemijskih sredstava;

[ zabranom pristupa licima koja ne obavljaju poslove vezane za aktivnosti oko snabdijevanja vodom;

Uredenje i odrzavanje uZe zone zastite izvoriSta obuhvata:

[ povrSinsko uredenje terena;

0 uklanjanje nehigijenskih objekata;

I rekonstrukciju ili dogradnju postojecih stambenih, infrastrukturnih i privrednih objekata radi obezbjedivanja potrebnog stepena zastite
okoline;

[ zabranu gradenja novih investicionih objekata koji nisu u funkciji vodosnabdijevanja,

[ zabranu skladitenja &vrstog, industrijskog i opasnog otpada;

[ zabranu transporta opasnih i Stetnih materija;

[ zabranu upotrebe vjestackih dubriva i hemijskih sredstava u poljoprivrednoj proizvodnij;

[ redovnu kontrolu namjenskog koriS¢enja zemljista;

Na podrucju Sire zone zastite vodoizvoriSta uspostavlja se rezim selektivnog sanitarnog nadzora | zastite od zagadivanja zivotne sredine
primjenom sljedecih preventivnih mjera:

0 nije dozvoljena izgradnja objekata i instalacija koji na bilo koji nac¢in mogu zagaditi vodu ili zemljite ili ugroziti bezbjednost cjevovoda i
vodoprivrednih objekata;

[ zabrana izgradnje industrijskih i drugih objekata Cije otpadne materije mogu zagaditi vodu | zemljiste;

[ ostale vrste privrednih objekata mogu se graditi pod uslovom da se u njihovom projektovanju | izvodenju obezbijedi kanalisanje i
precis¢avanje otpadnih voda u skladu sa standardima propisanim zakonom;

0 postojeci industrijski objekti moraju u skladu sa zakonom obezbijediti kanalisanje | preciS¢avanje otpadnih voda;

0 u podrudju Sire zone zastite dozvoljena je izgradnja objekata namijenjenih za rekreaciju | turizam, pod uslovima zastite zivotne sredine
propisane zakonom;

[ Evrsti otpad sakupljati samo na vodonepropusnim povr§inama, a trajno odlaganje otpada obezbijediti izvan Sire zone zastite;

[ nije dozvoljena intenzivna upotreba pesticida, herbicida i vjeStackih dubriva na zemljistu koje se koristi u poljoprivredne svrhe;

0 zabranjuje se transportovanje i skladiStenje opasnih i otrovnih materija;

U pojasu zastite Sirine 2,5 m sa svake strane duz cjevovoda sirove vode zabranjuje se izgradnja objekata i druge aktivnosti koje mogu
zagaditi zemljiSte ili ugroziti bezbjednost cjevovoda.

Prioritetne aktivnosti sa aspekta zaStite voda u opstini u narednom planskom periodu odnosi¢e se na izgradnju postrojenja za

Zastita biodiverziteta

Prostorni i urbanisti¢ki planovi na svim nivoima moraju biti zasnovani na o€uvanju kvaliteta Zivotne sredine i biodiverziteta. Pri tom je
neophodno da se smaniji devastacija prostora (kontrolom riziénih aktivnosti) i da se obezbijedi saniranje degradiranih i ugrozenih
podrugja.

Opéti ciljevi zastite Zivotne sredine od znacaja za PUP za predmetno podrucie bili bi u slijede¢em:

Bioloska raznolikost, fauna i flora, i zasti¢ena podrucja

« Zastita biodiverziteta kao cjeline, a posebno komponenti specijskog biodiverziteta koji imaju konzervacijsku vrijednost,
+ Stabilnost i trajnost ekosistema i ekosistemskih usluga. O¢uvanje kvaliteta voda, zemljiSta i vazduha

+ eliminisati ili ograniciti zagadenje voda, zemljista i vazduha do razine koja nece ugroziti prirodne osobine i onemoguciti njihovo koristenje
u skladu s namjenom

Zelene povrsine (vegetacija)
+ Ocuvati postojecu vegetaciju,

+ Uspostaviti kontinuirani monitoring stanja bilinog fonda, zasti¢enih biljnih vrsta | njihovog stanista



+ Unaprediti stani$ne i sastojinske karakteristike

+ Minimalizovati uticaj erozionih procesa

+ Uspostaviti optimalni odnos izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrsina

Pejzazi

+ OCuvati i unaprijediti vrijedne pejzaze i specificnosti unutar njih

Prirodne pejzaze treba oluvati, obezbijediti prirodnu raznolikost i zastitu bioloskih potencijala, a podru¢ja sa naruSenim prirodnim i
estetskim vrijednostima sanirati. Intervencije u prostoru trebaju $to manje odudarati od prirodnih i ambijentalnih obiljeZja u kojima nastaju,
te $to manje dovoditi do vizuelne degradacije.

Posebno treba voditi rauna o:

* racionalnijem koris¢enju ve¢ zauzetog prostora,

+ §to manjim zauzimanjem novih prostora,

* kori§¢enju ouvanih prostora uz minimum intervencija i maksimalno o€uvanje prirodnog pejzaza,

» zastiti Sumskih kultura,

+ oCuvaniju vrijednih grupacija naro€ito uz saobracajnice, Setalista,

+ zabrani izgradnje objekata ¢ije funkcionisanje zagaduje sredinu.

Smjernice za zastitu biodiverziteta

oCuvati prostorne cjelovitosti (integriteta) ekolo$ki vrijednih podrudja, ukljuéujuci zasticena podruéja prirode, u skladu sa
obavezama iz nacionalne legislative kao i relevantnih medunarodnih ugovora

oCuvati autohtonu samoniklu vegetaciju

zabraniti radove i aktivnosti koje mogu dovesti do naruSavanja primarnih vrijednosti prirodnog stanista, populacija biljnih,
Zivotinjskih i vrsta gljiva kao i obiljeZja predjela

zabraniti kréenje vegetacije i obavljanje drugih radnji na mjestima i na nacin koji mogu da izazovu proces erozije i klizista
zabraniti sjeCu drveca i grmlja, izuzev nezeljinog podrasta unijetih (invazivnih) vrsta uz prethodnu pripremu i saglasnost struéne
institucije;

zabraniti unoSenje alohtonih vrsta i novih vrsta drvec¢a, Siblja i biljinih vrsta koje po konceptu i estetskim kriterijumima ne
odgovaraju prostoru

izbor biljinih vrsta za ozelenjavanje slobodnih povrSina treba da bude zasnovan na ekolo3kim karakteristikama podrucja i
kategoriji buduce zelene povrSine. Samo se tako mogu pravilno odabrati one biline vrste koje ¢e u datim uslovima postici
najbolju funkcionalnost i harmoniéno se uklopiti u okruZenje.

uspostaviti interventne mjere na zastiti ekosistema u slu¢aju pozara, elementarnih nepogoda i udesa, pojave biljnih i zivotinjskih
bolesti, prenamnozenja gradogenih vrsta insekata i izvale stabala

saCuvati oCuvane sastojine makija (posebno treba obratiti paznju na poluostrvo Lusticu, Lustica je lokalitet sa najbolje
ocuvanom makijom na Primorju)

koSenje i odrzavanje livada i travnjaka u cilju zastite staniSta od zarastanja i gubitka znacajnih biljnih vrsta karakteristican za
taj tip stanista

Uspostaviti bazu podataka o biodiverzitetu, gdje ¢e se centralizovati odnosno objediniti svi podaci | dostupne informacije o
bogastvu flore | faune za teritoriju opstine Tivat

Na podrucjima ekoloSke mreze sprovesti mjere zastite za oCuvanje ili obnavljanje stanja ciljnih tipova stanista i ciljnih vrsta
biljaka, ptica i drugih Zivotinja, zbog kojih je to podrucje proglaseno kao podrucje ekoloske mreze.

Zabraniti branje, sakupljanje, koriSCenje, uniStavanje zasti¢enih divijih vrsta biljaka, uznemiravanje, hvatanje, ozljedivanje
zasti¢enih divljih vrsta Zivotinja, smanjivanje brojnosti populacije zasti¢enih divljih vrsta biljaka, Zivotinja i gljiva .

Zastiti stanista ptica, biljaka i gljiva- IBA, IPA i IFA podrucja u cilju spre¢avanja unistavanja ili ugrozavanje njihovih stanista ili
mijenjanje njihovih Zivotnih uslova - u svrhu toga potreban je konstantan monitoring- pracenje stanja biodiverziteta.

Morski ekosistem

Ocuvati i pobolj$ati kvalitet morske vode i sedimenta
oCuvati sastava morskog biodiverziteta

uspostaviti monitoring morske vode i sedimenta
mapiranje i zastita stanista od posebnog interesa



—  saCuvati | zastititi podvodne morske livade posidonije i zajednice morskih trava koje su zabilieZene u morski akvatorijum opstine
Tivat (minimalizacija, ograni¢enje i kontrola gradevinskih aktivnosti, aktivnosti nasipanja i aktivnosti turistickog razvoja, kontrola
otpadnih voda, kontrola ispusta sa brodova, izbjegavati lokacije na kojima je prisutan ovaj stanisni tip za planiranje i postavljanje
marikulture)

— podrucje ispred Tivatskih solila, kao podrucje ispred ve¢ nacionalno zasticenog podrucja treba da bude zastiti¢eno na nacin da
se ne planiraju aktivnosti koje podrazumijevaju bilo kakve oblike gradnje, urbnizacije i sline zahvate u prostoru

—  kontolisati promjene obalne linije, jer uslijed intenzivne urbanizacije dolazi do unidtavanja veoma bitnih stanidnih tipova i
zasticenih biljnih vrsta

—  izrada baze rijetkih, ugroZenih i zastiéenih vrsta morskog biodiverziteta;

—  uspostaviti monitoring alohtonih vrsta i pracenje njihovog uticaja na biodiverzitet.

Edukovati lokalno stanovnistvo | turiste o zasticenim vrstama priobalne i morske flore | faune, zastiéenim stanistima | njihovom

znacaju kroz eko staze, promotivni material, radionice.

Zastita i racionalno kori§éenje zemljista

Jedna od osnovnih prirodnih funkcija tla je proizvodnja bilja i stoga bi sva raspoloziva plodna zemiljista, po pravilu, trebalo koristiti za
poljoprivrednu proizvodnju. Veéi dio poljoprivrednog zemljista danas je van funkcije i zapusteno. PUP Tivat predvida rekultivaciju
zapustenog poljoprivrednog zemljista kao komplementarne djelatnosti razvoja turizma (poglavje 4.3.1).

U prostoru Tivatskog polja najveéa oStecenja tla ¢ine povrSinski kopovi za potrebe industrijskog pogona nekadasnje ciglane. PovrSinski
kopovi su locirani u okolini Ciglane i to poCevsi od podnoZja kod Sinjareva do raskrd¢a puteva Kotor — Budva. Predvida se sanacija i
rekultivacija tla na tim lokacijama.

Znacajan problem u koris¢enju tla u poljoprivredi je nekontrolisana upotreba pesticida. Njihovo unoSenje, na taj nacin, u prirodnu okolinu
odraZava se direktno i posredno na stanje ljudskog zdravlja, te na ukupni biljni i Zivotinjski svijet. Zato pracenje i kontrola koriS¢enja
pesticida u poljoprivredi treba da postane trajna i vazna aktivnost zastite Covjekove okoline.

U osnovnoj namjeni prostora PUP-a prihvaéeno je generalno nacelo da postoje¢e Sumske povrSine ne bi trebalo smanjivati, osim
podrucje degradirane makije u Krtolima. Gazdovanje Sumama treba usmijeriti u pravcu jacanja zastitno-regulatornih i socio-kulturnih
funkcija (poglavje 4.3.2).

Radi racionalnijeg koriS¢enja i zastite prirodnih resursa i prostora uopste , neophodno je preduzimanije odgovarajucih mjera i u zemljiSnoj
politici, posebno u pogledu spre¢avanja konverzije poljoprivrednog zemljiSta u nepoljoprivredne namjene, te racionalnog koris¢enja
gradevinskih podrugja.

Zastita zraka
Zastitu zraka od zagadivanja potrebno je sprovesti nizom koordiniranih aktivnosti — regulacijom saobracaja, premjeStanjem zagadivaca
van naseljenih zona, te ugradnjom potrebnih uredjaja u proizvodnji. Za preciznije mjere zastite bilo bi nuzno izraditi katastar zagadjivaca.

Zastita od buke

U opétini Tivat (narodito u Sirem gradskom podruéju Tivta) avionska buka predstavlja jedan od najtezih problema. Narogito je izrazena s
obzirom da je aerodrom smjesten u neposrednoj blizini grada (3,5 km od centra). Djelovi naselja koji su smjeSteni neposredno uz
aerodrom ugrozeni su bukom €iji intenzitet prelazi jacinu od 98 decibela.

Ovaj poremecaj u prostoru narocito je osjetljiv u vrijeme ljetnje sezone kada je intenzitet avionskog prometa mnogostruko veci nego zimi.
Nova tehnologija zrakoplova koji proizvode i za 30 % manju buku bitan je doprinos zastiti okoline u Tivtu.

Sve obuhvatni zacrtani razvoj Boke Kotorske i Sireg uticajnog podrucja izazvace znatno pojaCani intenzitet avinskog prometa, a time i
uestalost i intenzitet buke. Po3to je nerealno ocekivati preseljenje aerodroma jedina moguca mjera zastite od buke (djelimiéno) moze
se posti¢i tako da se operacije slijetanja, a naro€ito polijetanja obavezno vrSe u smjeru jugo-istoka. Svakako, to zavisi od datih
atmosferskih prilika (vjetra), medutim ljeti ,kada je promet na aerodromu najintenzivniji , atmosferske prilike su i najpogodnije.

Za zaétitu od buke u stambenim i drugim zonama nuzno je sprovesti adekvatne mjere (urbanisticke, tehnicke, sanitarne, tehnoloske,
hortikulturne, prometne, administrativne i dr.). Zastitu zraka od zagadivanja bukom treba rieSavati kooridiranim akcijama. Prije svega,
regulisanjem saobracaja kroz naselja u skladu sa sacbracajnim rjeSenjem, provodenjem zastitnih mjera u slu¢aju tackastog izvora buke
(proizvodni pogoni), kao i posebnim, odgovarajuéim mjerama za smanjenje avionske buke.

Zastita voda

lako je voda resurs koji se moZe potpuno obnavljati njeno koriS¢enje ograni¢eno je stvarno raspolozivim koli¢inama, moguénostima
distribucije i kvalitetom. Problem opskrbe vodom Opstine Tivat jedno je od bitnih ograni¢enja za dalji razvoj prvenstveno zbog toga §to
podrucje opstine raspolaze ograni¢enim koli¢inama koje ne zadovoljavaju u potpunosti ni zahtjeve kvaliteta. |z tog je razloga zacrtano
opredjelienje za $to hitnijim ukljuéenjem prostora Opstine Tivat u sistem regionalnog vodovoda koji ¢e omoguéiti kvalitetno i dugoroéno
rieSenje opskrbe vodom svih postojecih i planiranih korisnika u prostoru opstine.

Nepohodno je predvidijeti sve potrebne sanitarne mjere zastite izvorista i kaptaZa, te rezervoara pitne vode.

Deponiranje otpadaka

Zbiranje otpadaka je u Opstini Tivat neadekvatno rjeSeno. Planirani sistem sakupljanja otpada za cijelu teritoriju opstine, uredenje
reciklaznog dvorita u servisno komunalnoj zoni u Kukuljini i odvoz na regionalnu deponiju bitno ¢e poboljSati postojece stanje.

Planira se sanacija zatvorenih deponija u Sinjarevu i Grabovcu te sanacija neuredenih odlagalista.

7.3 Mjere za povecanje energetske efikasnosti i kori§¢enja obnovljivih izvora energije



Odrzivoj potro3niji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potro3nje, te implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve
segmente energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljuéuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;

- Energetsku efikasnost zgrada;

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata;

Energetski i ekoloSki odrZivo graditeljstvo tezi:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;
- Povecaniju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orjentacijom zgrade i koriS¢enjem sunéeve energije;

- Kori§¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd);

- Povecaniju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite zivotne sredine, je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih
zgrada, a zatim i povecéanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosjecne stare kuce godinje troSe 200-300 kWh/ m2 energije za
grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuée oko 40, a pasivne 15 kWh/ m2 i manje. Energijom koja
se danas potrosi u prosjeénoj kuci u Crnoj Gori, moZzemo zagrijati 3-4 niskoenergetske kuce ili 8-10 pasivnih kuéa.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecéanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija, oSte¢enja nastalih viagom
(kondenzacijom), kao i pregrijavanja prostora ljeti. Posljedice su oSteéenja konstrukcije, nekomforno i nezdravo stanovanje i rad.
Zagrijavanje takvih prostora zahtijeva veéu koliinu energije $to dovodi do poveéanja cijene koridCenja i odrzavanja prostora, ali i do
veceg zagadenja Zivotne sredine. PoboljSanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je postiéi smanjenje ukupnih gubitaka
toplote za prosjecno 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je veé u fazi idejnog rjeSenja u saradnji sa projektantom predvidjeti sve §to je potrebno da se dobije
kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce

- Primijeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog
koriS¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja kori¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potrosnja toplotne energije.

- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zaétititi se od pretjeranog osuncanja. Kao sisitem protiv pretjerane insolacije koristiti odrzive
sisteme (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrodnja energije za vjeStacku klimatizaciju.
Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima

- Rashladno optere¢enije treba smanijiti putem mjera projektovanja pasivnih ku¢a. To moZe ukljuciti izolovane povrsine, zastitu od sunca
putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene nastresnice ili njihove kombinacije.

- Pri proraCunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% niZze od maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

- Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje treba uzeti u obzir gdje god je to moguce.

- Solarni kolektori za toplu vodu ¢e se uzeti u obzir kod kuénih sistema za toplu vodu (normativ 0,5-1,0 m2 suncevih kolektora/ stanaru,
1,16m2/lezaju u turistickim kompleksima) kao i za grijanje bazena. Kori§¢enje bazenskih prekrivata ¢e se takode uzeti u obzir zbog
zadrZavanja toplote.

- Kad god je to moguce, viSak toplote iz drugih procesa ¢e se koristiti za zagrijavanje tople vode za hotel, vile i vode u bazenima.

- Odrzivost fotovoltai€nih Celija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge moguénosti,
poput punjenja elektri¢nih vozila.

Detaljne smjernice su date u ekspertizi: Kori§¢enje obnovljivih izvora energije - solarna energija (2009) UIRS.
7.4 Mjere zastite priprodne bastine

Temeljni motivi zastite prirode nalaze se u oCuvanju i unapredjenju obilieZja, specificnosti i kvaliteta kao i u racionalnom kori§¢enju prirode
uopSte, s ciliem odrZavanja prirodne ravnoteZe i ekoloSkog stabiliteta. 1z ovakvog koncepta proizlaze temeljni zadaci i postavke:

- zaStita i unapredjenje bilinog pokrova kao elementa bioloSke ravnoteze pejzaza i turistiCko-rekreacionih vrijednosti kraja (osobito
znacajno za priobalnu zonu);

- racionalno koris¢enje obalnog pojasa, posebno u odnosu na turisticku izgradnju i moguénosti kori$&enja dubine prostora;

- zastita poljoprivrednih i ostalih slobodnih povrsina, kao jedan od ekoloskih temelja kompleksnog definisanja namjene povrsina;

- izrada smjernica za zastitu, unapredjenje i koris¢enje zasticenih i evidentiranih objekata prirode.

Zastita prirodne bastine bitna je komponenta prirodne osnove, planskih koncepcija i postavki u svim dijelovima Plana. Iz tog razloga, ne
smije se dozvoliti ugroZavanje prirodnih vrijednosti tako da je PUP-om definisana zastita osnovnih vrijednosti objekata prirode.

U Siroj zoni Opétine Tivat nalaze se sledeci zasticeni objekti (zasticeni po osnovu Zakona o zastiti prirode ( “Sl. List CG”, br. 54/16) i
propisa done$enih na osnovu njega, kao i opstinskih propisa, posebno Odluke o komunalnom redu - 'Sl. List SRCG' br. 43/06):



1. Dio prostora obuhvata predmetnog PUP-a (vrhovi Vrmca sa okolinom) pripadaju zoni zastite Prirodnog i kulturno-istorijskog
podruc¢ka Kotora - medunarodna UNESCO zastita dok se ostali dio prostora obuhvata PUP-a nalazi u zastitnoj, bafer zoni
Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucka Kotora.

2. Poseban rezervat prirode “Tivatska solila”, Ramsarsko podrucje i IBA podrucje (Important bird areas- podru¢ja znacajna
za ptice) (150 ha) Re3enje o upisu u Registar zasticenih podru¢ja prirode shodno ¢l. 115 Zakona o zaétiti prirode (“Sl.list CG”,
br. 54/16); RjeSenje o stavljanju pod zastitu Tivatskih solila kao posebnog (specijalnog) rezervata prirode br. 01- 12 od 26. 08.
2008. Godine. IUCN zastita V.

3. Spomenik prirode”Veliki gradski park u Tivtu” (5,91 ha) RjeSenje Zavoda za zastitu prirode ("Sl. list SRCG" br. 30/68), Odluka
o proglasenju zasticenog prirodnog dobra Veliki gradski park u Tivtu ("Sl.list CG.-opstinski propisi" broj 04/15) IUCN zastita IIl.

4. Spomenik prirode “Plaza Przno”, Rjesenje br. 01-959 od 12.12.1968.,
Sl. list SRCG 30/68, Za ovo zastiéeno podrucje ne postoje podaci o granici, ciljnim stanistima i vrstama, i drugim prirodnim
vrijednostima, te je potrebno pokretanje postupka revizije shodno ¢lanu 35 (stav 5) Zakona o zastiti prirode ("SI. list CG", br.
54/16). IUCN zastita Ill.

Uradena Studija revizije zasti¢enog podrucja Plaza Przna, Agencija za zastitu Zivotne sredine,
2020.god, nije usvojena.

5. Park prirode “Vrmac”- eka na proglasenje, uradena “Studija zastite brda Vrmac”, decembar 2021.
IUCN kategorija V.

6. Grupacije stabala zasticene opstinskom Odlukom o komunalnom redu na slede¢im lokacijama: palme duz rive u Donjoj Lastvi i
na Pinama (palme su zamijenje, pa je potrebna revizija Odluke); grupacija borova na Zupi i ispred stare $kole u Tivtu; park na
Trgu ratne mornarice, park 'lvovi¢a' u Donjoj Lastvi i park ispred hotela 'Mimoza'; park ljetnje pozornice; park na uglu Ulice |l
dalmatinske i 21. novembra; rogaé na rivi u Donjoj Lastvi i rogac na raskrsnici puta Radovici-Krasi¢i; skupina eukaliptusa kod stare
ciglane — obala BuraSevica- PA — spomenici pejzazne arhitekture (oznaka na grafi¢kum prilozima).

7. U morskom dijelu zone obuhvata PUP Tivat nalaze se odredene zone sa posidonijom (Posidonia oceanica) koja je zakonom
zasticena vrsta (Rjesenje o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i zivotinjskih vrsta ("Sluzbeni list RCG", br. 76/06) i staniste
koje je znacajno za zastitu (Natura kod 1120%)

Medunarodna zastita (UNESCO)
e Prirodno i kultumo-istorijsko podrutje Kotora
— 7 asticena okolina

Prirodno i kulturnc-isterijskog podruéja Kotora
Zastéena prirodna dobra (crnogorska sluzba zastite)
1 Nacionalni park “Lovéen”
2 Posebni rezervat prirode “Tivatska solila”
3 Spomenik prirode “Veliki gradski park Tivat™
4 Spomenik prirode “Sastojina lovera i oleandra”
5 Spomenik prirode “Hrast medunac”, Donji Orahovac
& Spomenik prirode “Hrast medunac”, skupina
7 Spomenik prirode “Plaza Przno”, Tivat
8 SP “Park i zgrada zaviéajnog muzeja” Herceg Movi
9 SP “Park hotela Boka™, Herceg Novi

10 Predio izuzetnih odlika “Savinska Dubrava® iy
11 Park prirode “Orjen” |

Zasti¢ena prirodna dobra Tivta u kontestu svih zasticenih dobara Boke Kotorske | okoline
Izvor podataka: prirodainfo.me

1. Prirodno i kulturno-istorijsko podruéja Kotora — medunarodna UNESCO zastita
Kotorsko — Risanski zaliv na podru¢ju opstine Kotor- podrucje Kotorsko - Risanskog zaliva (8762,44 ha) stavljeno je pod zastitu
Odlukom Skupstine Opétine Kotor o progladenju Kotora i njegovog podru¢ja za prirodno i kulturno-istorijsko dobro od posebnog
znacCaja, od 14. juna 1979. godine (“Sluzbeni list SRCG”, br 17/79, Opstinski propisi) - Ovo podrucje je upisano i na UNESCO-ovu Listu
svjetske prirodne i kulturne bastine na Ill sjednici Komiteta za svjetsku bastinu 26. 10. 1979. godine u Luxoru, Kairo, Egipat. Originalna
povelja o upisu prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora (geografsko podrucje Kotorsko-Risanskog zaliva) nalazi se u kabinetu
predsjednika SO Kotor. Zasti¢eno podrucje obuhvata ukupno 12.000 hektara kopna i 2.600 hektara morske povrsine.



U okviru tog zasticenog podrucja i u njegovoj buffer zoni (Buffer ili zastitna zona oko zasticenog podrucja Kotorsko — Risanski zaliva
definisanana je nekonzistentno, bez odgovarajuce struéne osnove i jasnih kriterijuma i standarda koji se koriste zoniranju zasti¢enih
podrucja) nalazi se vise prirodnih dobara zasticenih nacionalnom zakonskom legislativom.
2. Poseban rezervat prirode “Tivatska solila”, Ramsarsko podrucje i IBA podrucje (Important bird areas- podrucja
znacajna za ptice)

Podrucje Solila sa nalazi u mo¢varnom dijelu priobalnog pojasa Tivatskog zaliva, izmedu Odoljenstice i Kolozunja, zahvatajui i
podvodno podrucje "Jankove Vode” u predjelu Grblja. Na podruéju nekadasnje, vijekovima aktivne solane razvijena je slatinska
vegetacija iz redova Salicornietea i Limonietela, te vegetacija morskih sita iz reda Juncetalia maritime i vegetacija bo¢atih modvara iz
reda Phragmitetalia sa zajednicom Scirpetum maritime. Kako su ovakvi kompleksni tipovi prirodne vegetacije na muljevito-glinovitoj
podlozi ve¢ iS€ezli na Igalu i Topolici, to se neminovno namece potreba za oCuvanjem kompaktnosti podrucja Tivatskih solila kao
sigurnog stanista halofitne vegetacije u svim planovima buduéih intervencija na ovom podrugju i njegovoj okolini. Na okolnim brdskim
terenima prisutna je vegetacija makije i mjeSovite Sikare sa primorskim zbunastim i drvenastim formama. Plitka slana voda Solane
bogata je ribom dok su na muljevitom dnu raznovrsni bentoski organizmi koji priviaci i vodene ptice koje su posebna vrijednost ovog
podrucja. Samo prisustvo fendaka Phalacrocorax pygmeus i flaminga Phoenicopterus ruber govore o zna¢aju ovog prostora kao
ornitolo$ki vrijednog prostora.

Na Tivatskim solilima dosad je zabiliezeno 47 vrsta ptica vodenih stanista, od ¢ega su 4 vrste stalno prisutne, oko 35 zimuju na
solilima, a 6 vrsta vjerovatno gnijezde.

Objekat kamnoreznice koji ima priviemenu dozvolu za rad naruSava prirodne procese u Solani, te ga u budu¢im planovima treba staviti
u funkciju zastite (administrativni objekat, upravni objekat i sl).

Poseban znacaj prisustva navedenih vegetacijskih tipova uslovljen je i Cinjenicom da se ovi tipovi habitata navode kao stanista koja su
determinisana odredbama Bernske Konvencije odnosno Habitatne direktive koja je konkretizovana kroz Projekte znacajne za
pristupanje Crne Gore Savjetu Evrope i Evropskoj Uniji (EMERALD i NATURA 2000).

Isto tako, treba istaci i znaCaj vegeacije makije i mjeSovitih Sikara primorskih Zbunastih i drvenastih formi na okolnim brdskim terenima.
Neophodno je o€uvanje prirodne dinamike funkcionisanja Solane, u smislu ouvanja dovodnih i odvodnih kanala (dovodni kanal je na
sjevernoj a odvodni na juznoj strani Solane)

Na podruéju Tivatskih Solila parka zabranjuje se:

- pomjena namjene povrsina pod prirodnom vegetacijom

- preduzimanje radova koji bi mogli da naru$e izgled i prirodne vrijednosti podruéja: izgradnja naselja, industrijske,
saobracajne, hidrotehnickke ili turisti¢ke infrastrukture, izuzev infrastrukturre potrebne za razvoj eko turizma

- unidtavanje i ugrozavanje postojecee flore (lomljenje, kidanje, branje i sl.)

- unistavanije i uznemirvaanje faune, posebno lov i ribolov

- upotreba hemijskih preparata koji mogu ugroziti vitalnost Ziivotnih zajednica i kvalitet prirodnih stanista

- kretanje, zaustavljanje i parkiranje motornih vozila unutar podrucja

- paljenje vatre

- deponovanje smeéa i drugog otpada

Bez prethodne dozvole Agencije za zastitu Zivotne sredine ne smiju se preduzimati radnje koje mogu prouzrokovati promjenu
kategorije i rezima zastite ovog podrucja.

Dozvoljeni zahvati i aktivnosti:

Na prostoru Solila dozvoljeno je sprovodenje mjera koje omogucavaju unaprijedenje stanja i prezentaciju prirodnog dobra, u skladu sa
Programom zasttite i razvoja (Plan upravljanja) kojim se regulisu:

- mjere za unaprijedenie stanja i odrzaavanje prirodnog stanja stanistta ovog podrucja

- vidovi prezentacije, obilieZavanja i postavljanja informativnih i drugih oznaka

- nacin sprovodenja obrazovnih, kulturnih, informativnih, propagandnih i drugih aktivnosti, kao i razvoj eko-turizma

- nadin i uslovi kretanja i boravka posjetilaca, koril.¢enje rekreativnih i drugih povr&ina

Prema ¢lanu 20. Zakona o zaétiti prirode posebni (specijalni) rezervati prirode su predjeli u kojima je osobito izraZzena jedna ili nekoliko
prirodnih vrijednosti (biljine ili Zivotinjske vrste i njihove zajednice, reljef, vode) ili procesi, sa izrazito nauénom i vaspitno-obrazovnom
funkcijom.

Rezervat prirode, prema Zakonom utvrdjenoj definiciji, ima najstroZiji rezim zastite koji podrazumijeva zabranu koriséenja prirodnih
bogatstava i iskljuCuje sve druge oblike kori§éenja prostora i aktivnosti osim naucnih istrazivanja i kontrolisane edukacije.
Nauéna i edukativna funkcija su Zakonom odredijeni primarni ciljevi upravljanja zasticenim podrucjima ove kategorije.

Sve aktivnosti u zoni zasti¢enog prirodnog dobra , Tivatska solila“ moraju biti u saglasnosti sa Planom upravljanja istog.
3. Spomenik prirode”Veliki gradski park u Tivtu”

Veliki gradski park u Tivtu je jedan od najstarijih i najvecih parkova u Crnoj Gori. Osnovan je 1892. godine. Danas je u Parku
zastuplieno oko 140 vrsta dendroflore.



Pojedini primjerci su stari koliko i sam Park, a neki su rijetki i gotovo da ih nema na drugim mjestima na Crnogorskom primorju kao $to
su dva stogodisnja stable bidvilove araukarije (Araucaria bidwillii) koja je simbol Parka.

Za potrebe utvrdivanja granice i utvrdivanja sadrZaja, znacaja i rezima kori$¢enja Parka izradena je Studija zastite za veliki gradski
park u Tivtu.

Sve eventualne aktivnosti na uredenju parka moraju biti u saglasnosti sa Studijom, uz saglasnost Agencije za zastitu Zivotne sredine.
Na podruéju Velikog gradskog parka zabranjuje se:

- promjena granica parka i namjene

- promjena namjene povrsina pod vegetacijom;

- promjena namjene sportsko - rekreativnih povrsina;

- preduzimanje radova kojima bi se mogao narusiti stil i arhitektonske odlike Velikog gradskog parka;

- preduzimanje radova koji bi mogli da dovedu do oStedenja vegetacije;

- uredenje povrsina pod vegetacijom bez planske ili projektne dokumentacije, izuzev interventnih situacija (sanacija lomova i izvala,
suzbijanje podrasta, oslobadanije stabala od puzavica, itd.);

- preduzimanje radova koji bi mogli da dovedu do o$tedenja vrtno-arhitektonskih elemenata i objekata kulturne bastine;

- neplanska sjeca, o$tecivanje, unistavanje i ugroZavanje parkovskog bilja (lomljenje, kidanje, vadenje, branje i sl.);

- preduzimanje radova na rekonstrukciji vrtno-arhitektonskih elemenata i gradevinskih objekata, bez prethodne saglasnosti nadleznih
instutucija;

- sadnja invazivnih biljnih vrsta i vrsta koje po svojoj biologiji, konceptu i estetskim kriterijumima ne odgovaraju karakteru zastidenog
podrufja;

- unidtavanje i ugrozavanje faune parka;

- upotreba preparata koji mogu da ugroze vitalnost i temeljne prirodne vrijednosti Parka i Zivotnu sredinu (zemljiste, voda, vazduh);
- kretanje, zaustavljanje i parkiranje motornih vozila unutar Parka osim vozila za odrzavanje Parka i sluzbenih vozila;

- paljenje vatre;

- deponovanje smeda i drugog otpada;

- oStedenje zemljista i gubitak njegove prirodne plodnosti;

- oStedenje povrsinskih ili podzemnih geoloskih, hidrogeoloskih i geomorfoloskih vrijednosti;

- osiromaSenje prirodnog fonda divljih vrsta biljaka, Zivotinja i gljiva;

- smanjenje bioloSke i predione raznovrsnosti;

- -zagadenije ili ugrozavanje podzemnih i povrsinskih voda.

- podizanje privremenih ili stalnih objekata koji nisu u funkciji Parka

Dozvoljeni zahvati i aktivnosti

Bez prethodne dozvole nadleznih institucija ne smiju se preduzimati radnje koje mogu prouzrokovati promjenu kategorije i rezima
zastite.

Na prostoru Parka dozvoljeno je ograniceno i strogo kontrolisano koridcenje prirodnih vrijednosti dok se aktivnosti u prostoru mogu
vrsiti u mjeri koja omogucava unaprijedenje stanja i prezentaciju prirodnog dobra.

Na podrucju Velikog gradskog parka dozvoljeno je:

- vrétiti radove na odrzavanju parkovskog zelenila, vrtno-arhitektonskih elemenata i gradevinskih objekata;

- planiranje i izgradnja staza, kanala i podzida, i postavljanje parkovskog mobilijara i elemenata rasvijete u skladu sa Planom
upravljanja;

- koriséenje i odrZavanje sportsko-rekreativnih povrsina u postoje¢im gabaritima;

- odrZavanje Gradske kapele u postoje¢im gabaritima;

- koriséenje i odrzavanije rasadnika u skladu sa Planom upravljanja;

- primjenjivanje mjera sa ciliem revitalizacije parkovske vegetacije u skladu sa Planom upravljanja;

- taksacija zelenila i njegovo vrijednovanje (zdravstveno i dekorativno), sa predlozenim mjerama njege i zastite;

- revitalizacija vrstama drveda i grmlja koje po svojoj biologiji, konceptu i estetskim kriterijumima odgovaraju zastidenom podrufju;

- sprovoditi monitoring flore, faune i gljiva parazita slabosti;

- sprovoditi monitoring kulturne bastine;

- vrsiti radove na rekonstrukciji degradiranih vrtno-arhitektonskih elemenata i znafajnih gradevinskih objekata kulturne bastine u skladu
sa Planom upravljanja;

- izvodenje radova na sanaciji, rekonstrukciji i revitalizaciji degradiranog prostora u skladu sa Planom upravljanja;

- uklanjanje objekata kojima je naru$en estetski izgled i funkcionalnost Parka, i fijim bi se uklanjanjem unaprijedile ukupne predione
vrijednosti prostora (kisikana i prostor d.0.0. Komunalno);

- premijeStanje Vojnog kupatila (fija bi namjena bila javni sadrzaj) na lokaciju gdje se nalazi vozni park sa magacinom i radionicama
Komunalnog preduzeda, kao i uredenje navedene lokacije (sadnja zelenila, postavljanje parkovskog mobilijara, djefijeg mobilijara,
rasvjete, izgradnja staza);

- izgradnja sistema za navodnjavanje i postavljanje instalacija za potrebe elemenata rasvjete, u skladu sa mjerama i uslovima zastite
prirodnog dobra;

- izgradnja ograde i ulaza na zapadnoj granici Parka;

- postavljanje informativnih tabli na ulazima u zastideno prirodno dobro i na znaéajnim

tatkama u unutradnjosti u cilju obavestavanja i prezentacije zasticenog prirodnog dobra ili edukacije posjetilaca;
- povedavanie visine postojecih podzida ili izgradnja novih, i nasipanje plodnog sloja zemlje;
- odrzavanje postojedeg parkovskog mobilijara i elemenata rasvjete;



- vrSiti posjete u turistiCke, obrazovne, rekreativne i opStekulturne svrhe;

- promovisanje Parka u edukativne, nauéne, rekreativne i turistitke svrhe.

Zastita i razvoj Parka sprovode se prema Godi$njem programu upravljanja kojim se reguliSu:

- mjere i aktivnosti koje treba sprovesti u cilju njegove rekonstrukcije, unaprijedenja stanja i odrzavanja,
- vidovi prezentacije, obiljeZavanja i postavljanja informativnih i drugih oznaka,

- nacin sprovodenja obrazovnih, kulturnih, informativnih, propagandnih i drugih aktivnosti,

- nacin i uslovi kretanja i boravka posjetilaca, koris¢enje rekreativnih i drugih povrsina

Shodno prethodno odredenoj kategoriji zastidenog prirodnog dobra i prepoznatom uniformnom karakteru podrufja, utvrdena je samo
jedna zona zastite i rezim zastite Il stepena - aktivna zastita predmetnog zastidenog prirodnog dobra koju ogranifavaju njegove
administrativne granice.

Na osnovu ¢lana 54, u zonama sa rezimom zastite |l stepena mogu se vrSiti: intervencije u cilju restauracije, revitalizacije i ukupnog
unaprijedjenja zastidenog prirodnog dobra; kontrolisano kori§éenje prirodnih resursa u zastiéenom prirodnom dobru, bez posljedica po
primarne vrijednosti njihovih prirodnih stanista, populacija, ekosistema, obiljezja predjela i objekata geonasljedja.

4. Spomenik prirode “Plaza Przno”

U skladu sa izradenom Studijom revizije zasti¢enog podrucja Plaza Przna (koja jo$ uvijek nije usvojena), tretman postojeceg
prirodnog dobra i njegovog okruZenja potrebno je uskladiti sa planiranom granicom zasticenog prirodnog dobra Spomenik prirode
“Plaza Przna” kao i granicom zastitnog pojasa, i njihovim reZimima zastite i korisCenja.

U skladu sa svojstvima zasti¢enog podrucja i u cilju odrzivog korid¢enja prirodnih resursa unutar istog potrebno je formirati Ill zonu
zastite sa rezimom odrzivog koris¢enja na koju se nadovezuije zastitni pojas u cilju sprjeavanja odnosno ublazavanja spoljnih faktora
koji mogu uticati negativno na zasti¢eno podrucje .

(a) Il zona zastite (odrZivo koridCenje) obuhvata plazu, muljevita i pjeS¢ana dna koja za vrijeme osjeke nisu pokrivena morskom vodom
i stienovite obale od Brajanovice do uvale Masline, obrasle endemi¢nim vrstama roda Limonium. Ovoj zoni pripada reprezetanntivno
staniste tipa 1240 - Mediteranske stjenovite obale obrasle endemicnim vrstama roda Limonium, ukljuCujuci i sa njim povezane djelove
susjednih stanisnih tipova visoke i dobre reprezentativnosti: 5210 — Makija sa mediteranskim klekama, 9340 - Sume crnike (Quercus
ilex) i 9540 — Mediteranske Sume primorskih borova.

(b) zastitini pojas obuhvata zalede plaZe koje se pruza sa zapadne i istoCne strane plaze sa stanistima visoke i dobre
reprezentativnosti. U zaStithom pojasu nalaze se stanista znaCajna za zastitu po osnovu izuzetno dobre (visoke) i dobre
reprezentativnosti, stanista: 5210 — Makija sa mediteranskim klekama, 9340 - Sume crnike (Quercus ilex) i 9540 — Mediteranske $ume
primorskih borova.

U zoni zastite 1l sa rezimom odrZivog kori§¢enja mogu se: sprovoditi intervencije u cilju restauracije, revitalizacije i ukupnog
unaprjedenja zasticenog podrucja; razvijati naselja i prateca infrastruktura u mjeri u kojoj se ne izaziva naru$avavanje osnovnih
vrijednosti podrucja; vrsiti radovi na uredenju objekata kulturno-istorijskog nasljeda i tradicionalne gradnje; sprovoditi oCuvanja
tradicionalnih djelatnosti lokalnog stanovnistva; selektivno i ograniCeno koristiti prirodni resursi.

Van granica zastiéenog podrucja, po potrebi se moze odrediti i zastitni pojas.

Zastitni pojas iz stava 7 ovog €lana moZze se odrediti u cilju sprje¢avanja odnosno ublazavanja spoljnih faktora koji mogu uticati
negativno na zasti¢eno podrucje kao $to su: otpadne vode, &vrsti otpad, invazivne vrste, nelegalna gradnja, turizam, spiranje pesticida,
herbicida i drugih hemikalija, poZari, poSumljavanje neautohtonim biljnim vrstama i drugim mogucim faktorima.

Tokom istrazivanja podrucje uvale Przna identifikovano je kao potencijalno znacajno podrudje za gljive shodno primjeni medunarodnih
kriterijuma- IFAs (Important Fungus Areas).

U cilju spreavanja negativnih posljedica od rjeSenja u prostornim i razvojnim planovima na ovo zasticeno podrucje, primjenjivace se
POSEBNI USLOVI, ZABRANE | OGRANICENJA zastite prirode koji se odnose na za planiranje — izbor lokacija i definisanje vrsta i
kapaciteta priviemenih gradevinskih objekata u zoni zasticenog podrucja i njegovom okruZenju (zastitni pojas), a odnose se na:

- Izbor mikro lokacija novih gradevinskih objekata van zone zastiéenog podrucja, uzimajuci u obzir njegove granice i zone zastite,

- (Ne)dozvoljenu gradnju objekata u zastitnom pojasu koji zbog svojih karakteristika (nacin izgradnje, vrsta, veli¢ina/kapacitet,
tehnologija i sl) mogu da oStete (fizi¢ki, zagadjivanjem i sl) ili imaju posredan negativan uticaj na prirodne vrijednosti zasticenog
podrucja,

Planerskim rjeSenjima na zasticenom prirodnom dobru i njegovoj okolini ne smiju se uzrokovati nezeljene promjene i degradacija
prirodnih, prirodi bliskih ili stvorenih predjela zastienog prirodnog dobra i njegove okoline.

Rezim zastite lll stepena - odrzivo koriSéenje odnosi se na zastitu predjela, te zastitu

biodiverziteta i pejzazne vrijednosti. OdrZivo koriS¢enje podrazumijeva selektivno i ograni¢eno koriscenje prirodnih resursa, intervencije
u cilju restauracije, revitalizacije i ukupnog unapriedenja zasticenog prirodnog dobra, uredenje objekata kulturno-istorijskog naslijeda i
tradicionalne arhitekture, unaprjedenje infrastrukture uskladene sa potencijalima i kapacitetima zasti¢enog prirodnog dobra, narocito u
dijelu sportsko-rekreativnog i dr. oblika turizma.

U rezimu zastite Ill stepena



Dozvoljene aktivnosti su:

sprovoditi intervencije u cilju zatite i ukupnog unaprjedenja zasticenog podrucja;

selektivno i ograni¢eno koris¢enje prirodnih resursa, na nacin koji nema negativne posljedice po bioloke i pejzaZzne vrijednosti
Spomenika prirode;

posjete u turistiCke, obrazovne, rekreativne i opStekulturne svrhe;

unaprijedivanje i zastita biodiverziteta u skladu sa mjerama integralne i aktivne zastite prirode;

sprovoditi monitoring flore, faune i gljiva, i pracenje prirodnih procesa;

sakupljanje uzoraka flore, faune i gljiva iskljucivo u nau¢no-istraZivacke svrhe;

sprovodenje mjera zastite ekosistema u slu€aju prenamnozavanja pojedinih vrsta i rizika po opstanak drugih vrsta, u skladu sa
Planom upravljanja;

taksacija zelenila i njegovo vrijednovanje (zdravstveno i dekorativno), sa predloZenim mjerama njege i zastite;

primjenjivati mjere sa ciliem revitalizacije vegetacije u skladu sa Planom upravljanja;

revitalizacija vrstama drve¢a i grmlja koje po svojoj biologiji, konceptu i estetskim kriterijumima odgovaraju zasticenom podrucju;
uredenje i odrzavanje Setnih staza, kanala i podzidova, postavljanje i odrzavanje klupa za odmor, kanti za otpatke i elemenata
rasvjete u skladu sa Planom upravljanja;

izvodenje radova na sanaciji degradiranog prostora u skladu sa Planom upravljanja;

prihranjivanje pijeska u obalnoj zoni pjeS¢anog dijela plaze, i to isklju¢ivo prirodnim morskim pjeS¢anim materijalom
odgovarajuce granulacije koji potiCe iz neposredne blizine obale koja se nasipa, a nema vegetacije koja bi tokom radova mogla
biti uniStena, u skladu sa Planom upravljanja;

postavljanje javnih privremenih toaleta koji ne zagaduju okruzenje, u skladu sa Planom upravljanja;

rekonstrukcija Setalista duz uvale u postoje¢im gabaritima, uz mogucnost postavljanja osvijetljenja, klupa za odmor, kanti za
otpatke, a sve u skladu sa predionim

karakteristikama;

postavljanje informativnih tabli na ulazima u zasticeno prirodno dobro i na zna¢ajnim tackama u unutra$njosti
promovisanje Spomenika prirode u edukativne, naucne, rekreativne i turisticke svrhe;
sprovodenje interventnih mjera na zastiti ekosistema u slu¢aju elementarnih nepogoda i udesa.

U rezimu zastite lll stepena ZABRANJUJU SE sljedeci radovi i aktivnosti:

promjena namjene povrsina;

postavljanje objekata trajnog karaktera, izvoditi radove betoniranja (izuzev prilikom rekonstrukcijskih i sanacionih radova na
obnovi i odrzavanju Setalista), eksploatacije pijeska, izmjene obalne linije i strukturnog remodeliranja plaze;

vr8enje radova kojima se uzrokuje degradacija prirodnih, prirodi bliskih ili stvorenih predjela Spomenika prirode;
prihranjivanje pijeska u obalnoj zoni pjeS¢anog dijela plaze pjeS¢anim materijalom koji nije odgovarajuce granulacije i koji ne
potiCe iz neposredne blizine obale koja se nasipa;

uredenje povrsina pod vegetacijom bez planske ili projekine dokumentacije, izuzev interventnih situacija (sanacija lomova i
izvala, uklanjanje invazivnih vrsta, oslobadanje stabala od puzavica, itd.);

preduzimanije radova koji bi mogli da dovedu do oStecenja Setnih staza, elemenata rasvjete i mobilijara;

neplanska sjeca, o$tecivanje, unistavanje i ugroZavanije vegetacije (lomljenje, kidanje, vadenije, branje i sl.);

sakupljanje, oste¢ivanje i uniStavanje gljiva;

rastjerivanje, hvatanje, uznemiravanje i ubijanje zivotinjskih vrsta;

naseljavanje alohtonih vrsta;

preduzimanje radova na rekonstrukciji graditeljskog naslieda bez prethodne saglasnosti nadleznih instutucija;

sadnja invazivnih biljnih vrsta i vrsta koje po svojoj biologiji, konceptu i estetskim kriterijumima ne odgovaraju karakteru
za8ticenog podrugja;

upotreba preparata koji mogu da ugroze vitalnost i temeljne prirodne vrijednosti Spomenika prirode i Zivotnu sredinu (zemljiste,
voda, vazduh);

kretanje, zaustavljanje i parkiranje motornih vozila unutar Spomenika prirode, osim vozila za odrzavanje Spomenika prirode i
sluzbenih vozila;

paljenje vatre;

deponovanje sme¢a i drugog otpada;

oStecenje zemljista i gubitak njegove prirodne plodnosti;

oStecenje povrsinskih ili podzemnih geolo3kih, hidrogeoloskih i geomorfolokih vrijednosti;

smanjenje bioloSke i predione raznovrsnosti;

zagadenje podrucja i njegovih prirodnih vrijednosti (zemljiste, podzemne i povrSinske vode, biodiverzitet).

U zastitnom pojasu su dozvoliene sljedece aktivnosti:



- koriScenje prostora u skladu sa vaze¢om prostorno-planskom dokumentacijom uz primjenu uslova i smjernica zastite prirode,
kao i mjera za zastitu Zivotne sredine koja je vezana za prostorno-plansku i projektnu dokumentaciju- neophodna
implementacijaovih mjera u planove nizeg reda

- planiranje i izgradnja objekata u funkciji zasti¢enog prirodnog dobra, na pazljivo odabranim mikrolokacijama, u skladu sa
prostorno planskom dokumentacijom i zahtjevima u pogledu zastite bioloskih i pejzaznih karakteristika;

- tradicionalne poljoprivredne djelatnosti koje nemaju negativan uticaj na prirodne, kulturne i pejzazne vrijednosti zasticenog
podrucja i zastitnog pojasa;

- unaprjedivanje i zastita biodiverziteta u skladu sa mjerama integralne i aktivne zastite prirode;

- uredenje planinskih staza i vidikovaca u skladu sa prostorno-planskom dokumentacijom;

- postavljanje informativnih tabli na zna¢ajnim tackama u cilju obavjeStavanja i prezentacije zasticenog prirodnog dobra ili
edukacije posjetilaca;

- vr8enje radova na uredenju objekata graditeljskog i kulturno-istorijskog nasljeda, u skladu sa planskom i projektnom
dokumentacijom;

- selektivno i ograni¢eno kori§cenje prirodnih resursa, na nacin koji nema negativne posljedice po bioloSke i pejzazne vrijednosti
Spomenika prirode;

- rekonstrukcija SetaliSta i Setnih staza duZ uvale u postojecim gabaritima, uz mogucnost postavljanja osvijetljenja, klupa za
odmor, kanti za otpatke, a sve u skladu sa predionim karakteristikama;

- odrzavanje Setnih staza, elemenata rasvjete, klupa za odmor i kanti za otpatke;

- sprovodenje monitoringa flore, faune i gljiva, i pracenje prirodnih procesa;

- sakupljanje uzoraka flore, faune i gljiva isklju¢ivo u nau¢no-istraZivacke svrhe;

- sprovodenje monitoringa graditeljskog nasljeda i kulturne bastine;

- sprovodenje interventnih mjera na zastiti ekosistema u slu¢aju elementarnih nepogoda i udesa.

Zabranjene aktivnosti u zastitnom pojasu su:

6  koriS¢enje prostora na nacin koji dovodi do degradacije prirodnih vrijednosti;

7 graditi i postavljati objekte koji zbog svojih karakteristika (nacin izgradnje, vrsta, veli€ina,/kapacitet, tehnologija, i sl) mogu da
oStete (fiziCki, zagadivanjem, i sl.), iliimaju posredan negativni uticaj na prirodne vrijednosti zasticenog podrucja;

8  eksploatacija mineralnih sirovina;

9  neplanska sjeca, oStecivanje, unistavanje i ugrozavanije vegetacije (lomlienje, kidanje, vadenje, branje i sl.);

10 sakupljanje, o$tecivanje i uniStavanje gljiva;

11 rastjerivanje, hvatanje, uznemiravanje i ubijanje zivotinjskih vrsta;

12 naseljavanje alohtonih vrsta;

13 sadnja invazivnih biljnih vrsta i vrsta koje po svojoj biologiji, konceptu i estetskim kriterijumima ne odgovaraju karakteru
zasticenog podrucja;

14 upotreba preparata koji mogu da ugroze vitalnost i temeljne prirodne vrijednosti Spomenika prirode i Zivotnu sredinu (zemljiste,
voda, vazduh);

U zaledu plaZe Przna, van granice zasticenog spomenika prirode i njegove zastitne zone, nalazi se vrijedna vegetacija koja predstavlja
zaostavstinu predhodnih korisnika ovog prostora, ali i predionu i zna¢ajnu biolo$ku osnovu za dalje unapredenje sistema zelenila na
ovom prostoru, u smislu urbanog zelenila u funkciji turizma.

- Naslijedene zelene povrsine, ostaci pejzaznog uredenja nekadasnjeg tursitickog kompleksa

- Tipi¢an primjer koriS¢enja mediteranskiih biljaka
Za ovaj pojas kultivisanog zelenila radena je detaljna analiza u okviru Studije revizije, te je potrebno unaprediti ovu zonu mjerama koje
nece ugroziti njenu izvornost.
Sve navedene odredbe dio su Studije koja jo$ uvijek nije usvojena, i podlozna su korekcijama u drugim planskim dokumentima, a u
skladu sa smjernicama usvojene Studije revizije.

5. Park prirode “Vrmac”- ¢eka na proglasenje, uradena “Studija zastite brda Vrmac”, decembar 2021.,

Osnovni cilj zastite brda Vrmac jeste oduvanje onih vrste i staniSta koje su znacajne za zastitu, u prvom redu zakonom zasti¢ene vrste,
po osnovu primjene nacionalnog zakonodavstva (RijeSenje o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta - "Sl. list RCG"
br. 76/06), kao i vrste u [IUCN-ovim kategorijama ugrozenosti, a narodito Natura stanita i vrste koje se Stite po osnovu primjene
Direktive Evropske unije o stanistima (Habitat Directive 92/43/EEC).

Pored popisivanja stanista i vrsta na podrugju istraZivanja - Vrmac i njegove padine i obronci prema Tivtu, Verigama, Stolivu, Prénju,
Muu i Kotoru, zapazeni su procesi koji imaju znaCajan uticaj na dugoroéno oCuvanje i stabilnost kako pojedinih stanista tako i vrsta koje
mogu imati zna&aj za zastitu. Od tih procesa najizraZeniji je zarastanje njiva/njivica, maslinjaka, Suma i zasada kostanja, ali i drugih
prirodnih habitata: livada i stijena. Napustanje sela od strane lokalnog stanovnistva dovelo je do zna¢ajnog nazadovanja stocarskih i



poljoprivrednih aktivnosti (uzgoj maslina i proizvodnja maslinovog ulja, uzgoj povrtnih i ratarskih kultura, mediteranskog vo¢a) $to je
uslovilo obrastanje kako prirodnih stanista tako i poljskih staza i potpunog urudavanja suhomedja koje su podupirale terasaste povrsine
i sprjeCavale eroziju obradivog tla.

Na podrucju brda Vrmac koje je smjesteno u unutradnjosti Bokokotorskog zaliva u pravcu SZ-JI, izmedju kotorskog i tivatskog zaliva,
terenskim radom su identifikovani sljedeci Natura tipovi stanista:

1. 5210 Makija sa mediteranskim klekama (Juniperus sp.)

2.*5230 Visoki zbunjaci lovora (Laurus nobilis)

3. 5310 Sikare lovora (Laurus nobilis)

4.7*6110 Zeljaste zajednice na krhotinama kre¢njackih | bazofilnih stijena (Alysso-Sedion albi)

5. 6220 Pseudostepe sa travama i jednogodisnjim biljkama klase Thero-Brachypodietea

6. 62A0 Istocni submediteranski suvi travnjaci (Scorzoneretalia villosae)

7. 8140 Isto¢nomediteranski sipari

8. 8210 Karbonatne stijene sa hazmofitskom vegetacijom

9. *9180 Sume velikih nagiba i klisura (Tilio-Acerion)

10. 91MO Panonsko-balkanske Sume cera i kitnjaka

11. 9260 Sume pitomog kestena (Castanea sativa)

12. 9290 Sume &empresa (Acero-Cupression)

13. 9540 Mediteranske Sume primorskih borova

Predioni elementi koji se javljaju po obroncima Vrmca, nisu samo od znacaja za biodiverzitet , ve¢ predstavljaju znacajni reper ovog
dijela zaliva i kao takvi treba da budu zasticeni, kao Sto su cempresijade, Sume kestena, maslinjaci, zasadi crnog bora...

Na podrucju Vrmca identifikovane su i zakonom zasticene gljive, kao i one koje se nalaze na crvenoj listi, Amanita caesarea (Scop.)
Pers. (blagva), Boletus aereus Bull. (crni vrganj), Astraeus hygrometricus (Pers.) Morgan, Cantharellus cinereus Pers. (pepeljasta
lisicarka), Sarcosphaera coronaria (Jacq.) J. Schrét. (ljubi¢asta tulipanka), Suillus luteus (L.) Roussel (maslenka), Tricholoma
sejunctum (Sowerby) Quél. (Zuto- zelena vitezovka), Tulostoma brumale Pers., Tulostoma fimbriatum Fr.

Studija posjeduije grafi¢ke prikaze pomenutih gljiva zasti¢enih zakonom.

Studija dalje pruza detaljne informacije o fauni Vrmca i njihovim znagajnim stanistima, te ove lokacije treba da budu izuzete od bilo
kakvih intervencija koje mogu naskoditi fauni.

Osim specificnih geomorfolokih i hidroskih oblika, prirodne vrijednosti Vrmca se ogledaju u raznovrsnim floristicko-vegetacijskim
karakteristikama. Posebno obiljezje pejzaZu daju listopadne Sume medunca i bjelograbi¢a, Sume kestena, kultivisane sastojine borova,
grupacije cempresa, mozai¢ni zasadi maslina, uz zna¢ajno prisustvo zimzelenih biljnih vrsta. Ovakva grada vegetacije osigurava
kontrastne koloritne forme u prostoru i daje Zivopisnost predjelu tokom cijele godine.

Covjekovim djelovanjem tokom istorije (urbano-ruralna naselja, putevi, fortifikaciona utvrdenja, sakralni objekti, poljoprivredne terase sa
kamenim suvozidima, alohtona vegetacija), stvoren je autenti¢ni kulturni obrazac podrucja koji predstavlja jedinstvenu interakciju
izmedu prirodnih obiljeZja i ljudske djelatnosti.

Cijeli prostor Vrmca karakteriSu specificne panorame sa Sirokim i otvorenim vidicima na okolna podrugja, sve do Orjena, Lovéena,
Tivatskog zaliva i na otvoreno more.

Navedene odlike su obezbijedile da se podrucje Vrmca nade na listi Svjetske bastine UNESCO-a i to sjeverni dio kao zona zastite
Prirodno i kulturno-istorijskog podrucja Kotora, a juzni dio kao njegova tampon (buffer) zona.

Karakterizacija kulturnog pejzaza Vrmaca

Na osnovu prirodnih i antropogenih faktora, tj. preklapanjem podataka o reljefnim, pedoloskim i hidroloSkim karakteristika prostora,
namijeni i koris¢enju prostora, odnosno zemljisSnom pokrivadu, na podrucju Vrmca, kao pejzazne regije, su izdvojena 3 opsta pejzazna
tipa i 5 opstih pejzaznih podrucja koja se medusobno razlikuju po svom izgledu i strukturnim karakteristikama.

Na osnovu ovih istrazivanja i prikazanih prirodnih vrijednosti, kao i na osnovu identifikovanih kulturno istorijskih, sakralnih i arheoloskih
elemenata pejzaza Virmca, kao i fotifikacionih objekata (tvrdava, forova i baterija) kao i austrougarskih puteva, formirane su zone
zastite sa karakteristiCnim rezimima koriS¢enja i uredenja.

Studija detaljno opisuije i verifikuje poljoprivrednu proizvodnju koja je nekada bitisala na ovom prostoru, i koja je kao takva ostavila
izuzetne pejzazne repere prostora, koji ga u najvjecoj mjeri i opredeljuju kao znacajan kulturni pejzaz, zajedno sa nematerijalnom
bastinom.

Vizija Vrmca ukljuCuje ozivljavanje ruralnih cjelina, uz sredene staze, pri &emu ¢e podrucje imati raznovrsne kulturne, sportske i
rekreativne sadrzaje zasnovane na prirodnim materijalima, dobrom infrastrukturom, dostupnim informacijama koja povezuje pejzaznu,
prirodnu i kulturnu bastinu.

Razvoj Vrmca kao destinacije dakle treba da bude koncipiran kao ,Oaza oCuvane prirode®, odnosno atraktivan prostor koji povezuje
Boku Kotorsku i Kotor sa Tivatskim zalivom. Razvoj odrZivog seoskog, zdravstvenog, eko, kulturnog i rekreativnog turizma, koji ¢e biti
zasnovan na kulturnoj i prirodnoj bastini te zastiti Zivotne sredine i obnovljenih i oZivljenih sela unutar Parka Prirode Vrmac treba da
bude okosnica odrZivog razvoja podrucja.

Ozivljavanje ruralnih cjelina, napustenih kuéa u duhu tradicionalne arhitekture, tvrdave, eko sela Gornja lastva i obnova
nematerijalne kulturne bastine i tradicionalnih manifestacija

Rehabilitacijom ruralnih kuéa stvorili bi se uslovi za formiranje eko-sela na Vrmcu koja bi uz ponudu domacéih proizvoda imala
perspektivu razvoja eko i agro turizma. Ozivljavanje ruralnih cjelina podrazumijeva obezbjedivanje minimalnih uslova poput vode struje



i puteva do sela na Vrmcu. Demotivacija stanovnitva da se bave poljoprivredom na podrudju je prisutna zbog nedostataka subvencija.
U ciliu motivacije stanovnistva neophodno je osmisliti i staviti u funkciju mehanizam plasmana i otkupa lokalnih proizvoda (maslina,
Cajeva od liekovitog billja tipiénih za ovo podrucje)odnosno osiguravania trzista za iste. OZivljavanje Vrmca moze da se poveze i sa
restauracijom tvrdave i ostalih kulturnih objekata gdje bi se mogle organizovati kulturne manifestacije (koncerti, projekcije filmova,
predstave a mozda i neki nauéni skupovi). Revitalizacija Eko selo Gornja Lastva je preporucena kao potencijalni pilot projekat
revitalizacije ruralnih naselja.

+ Unapredenje sadrzaja za izletnicki, rekreativni turizam, kulturni, zdravstveni i sportski turizam

lako na Vrmcu postoje obiljezene pjeSacke i biciklistiCke staze neophodno ih je adekvatno odrzavati a i proSiriti ovu vrstu ponude kroz
unapredenje sadrzaja na nacin $to ¢e se uciniti prohodnim staze-stari putevi Vrmca- koji su se ranije koristili a u meduvremenu su
zarasli. Osmisljavanjem i promovisanjem tematskih pjeSackih tura kao Sto je putevima austrougarske bastine takode bi se unaprijedila
ponuda podrucja. Neophodno je i unapredenije infrsatrukture podrucja putem postavljanja klupa, info tabli, vidikovaca, konacista,
mjesta za rostilj, osvjetlienja u pojedinom djelovima. Obnovljeni maslinjaci, suvomedame i restaurirano graditeljsko naslede bi takode
unaprijedilo izletni¢ki potencijal podrucja.

Kada je u pitanju rekreativno-sportski a i zdravstveni turizam, pored ve¢ navedenog, sadrzaj bi se mogao unaprijediti u dijelu
infrastrukture za teretanu na otvorenom, avanturistickim parkom i opremom za djeciju igru.

Diverzifikacija turistiCkih sadrzaja treba da bude usmjerena i na prirodne atrakcije koje Park nudi u smislu flore, faune i pejzaza te
osmiljavanja i stavljanja u funkciju tura ,foto lova“ na najznacajnija obiljezja parka.

* Razvoj edukativnih sadrzaja i aktivnosti

Razvoj informativnih, edukativnih i interpretacijskih sadrzaja parka kroz izradu stru€nih i struéno-popularnih publikacija o specifi¢nim
odabranim Zivim vrstama (npr. odabrane ugrozene vrste biljaka i zivotinja), vrijednim i ugrozenim stanistima, prirodnim lokalitetima od
posebnog znacaja, etno nasljedu, kulturi i obi¢ajima, kulinarstvu, narodnim obicajima, istorijatu pojedinih komponenti ljudskog Zivljenja
u zasticenom podru¢ju moze doprinijeti unapredenju atraktivnosti podrucja. Takode, Info centar za posjetioce kao mjesto posebne
namjene sa $to vide raspoloZivih oblika komunikacije kljuénih poruka

zaStite, o€uvanja i unaprijedenja prirodnog i kulturnog naslijeda moze predstavljati dobru priliku za unapredenje promocije sadrZaja
samog podrucja. Razvoj interaktivnih edukativnih sadrzaja, infrastrukture za Skolu u prirodi (klupe, stolovi) i posebno sadrzaja u svrhu
tematskih i problemskih radionica namijenih za odabrane grupe posjetilaca i korisnika bi mogli predstavljati dobru priliku da se na
samom podrucju odrZavaju edukativni dogadaji.

Razvoj ugostiteljstva u ve¢ postojecim objektima

Na podrucju Vrmca, u kontekstu ukupnog oZivljavanja podrucja, postoji potencijal razvoja ugostiteljstva kroz ponudu u lokalnim
domacinstivima ili otvaranju restorana ali isklju¢ivo u ve¢ postojeéim objektima na Vrmcu koji bi se mogli na autenti¢an nacin privesti
0voj namjeni.

Brendiranje proizvoda
Studija o ekonomskoj valorizaciji kao dio projekta ,Bastina pokretac razvoja“ iz 2015. godine daje preporuku da bi se sav osmisljeni
sadrzaj u Parku prirode “Vrmac” mogao brendirati u kontekstu promocije podrucja.

Valorizacija pejzaznih vrijednosti

Pod uslovom da se sprovedu projekti unapredenja ponude na samom podrucju, ekonomska valorizacija pejzaza kroz turisti¢ku privredu
bi takode mogla biti znaCajan izvor prihoda samog podrucja. Pejzaz poput tumula i gradina-pejzazno podrucje Popove glave,
istrorijsko-ruralni pejzaz-predio Pasiglava, Gornjih Bogdasida, Gornje Lastve, Vadebrda i Gornjeg Stoliva , fortifikovani pejzaz
austrijskih utvrdenja i ostalih vojnih objekata — gorski Sumski predio Vrmca, lietnikovacki i urbani pejzaz Préanja i Donjeg Stoliva,
agrikulturni maslinarski pejzaz Burdevog brda, Lastve, Bogdasica, Sakralni pejzaz Sv. Vida, Sv ilije, Sv. Petra i ostalih; prirodni,
kre¢njacki pejzaz Vrmca, atraktivnih geoloskih formi i bioraznolikosti i niz ostalih mogli bi predstavljati znacajnu mogu¢nost za
promociju atraktivnosti podrucja a samim tim i turisti¢ku valorizaciju.

Rezimi zastite prikazani su na grafickom prilogu Zastita prirodnih i kulturnih dobara.

rezim zastite | stepena uspostavlja na 131 ha ili 5,5%

rezim zastite Il stepena na 744 haili 31,5% i

rezim zastite Ill stepena na 1486 ha ili 63%

Rezim zaétite |

zabranjeno je koriS¢enje prirodnih resursa i izgradnja objekata;

- vrSe se naucna istrazivanja i pracenje prirodnih procesa (monitoring) u ograniéenom obimu;

- dozvoljene su posjete u obrazovne svrhe u ograniéenom obimu;

- sprovode se zastitne, sanacione i druge neophodne mjere u slu¢aju pozara, elementarnih nepogoda i udesa,
- dozvoljeno je sprovoditi mjere sanacije i odrZzavanja postoje¢eg kolskog puta, pjeSackih staza i suvomeda.
Rezim zastite zastite Il

- aktivni rezim zastite, sprovodi se na zasticenom podrucju u kome su djelimicno izmijenjene osobine prirodnih stanista ali ne do nivoa
da ugrozavaju njihov ekoloski znacaj, ukljucujuci vrijedne predjele i objekte geonasljeda.

U zoni zastite Il sa aktivnim reZimom zastite mogu se:

- sprovoditi intervencije u cilju restauracije, revitalizacije i ukupnog unaprijedenja zasticenog podrucja;



- vrSiti kontrolisano kori§éenje prirodnih resursa, bez posljedica po primarne vrijednosti njihovih prirodnih stanista, populacija,
ekosistema, obiljezja predjela i objekata geonasljeda.
Zabranjuje se:

izvodenje radova i aktivnosti koje mogu dovesti do narudavanja primarnih vrijednosti prirodnih stanita, populacija biljnih,
Zivotinjskih i vrsta gljiva kao i obiljeZja predjela;

unidtavanje biljnih, Zivotinjskih vrsta i vrsta gljiva kao i njihovih stanista, rastjerivanje, hvatanje, uznemiravanje (posebno u doba
reproduktivnog ciklusa) i ubijanje svih Zivotinjskih vrsta, izuzev sprovodenja interventnih mjera u slu¢aju pojave biljnih i
Zivotinjskih bolesti, uklanjanja invazivnih i prenamnoZenih vrsta (Steto¢ina) u skladu sa Planom upravljanja;

uno3enje alohtonih i invazivnih vrsta;

bilo koji oblik komercijalne djelatnosti i eksploatacije prirodnih resursa koji remeti primarne vrijednosti prirodnih stanista,
populacija, ekosistema, obiljezja predjela i objekata geonasljeda;

direktno ispustanje otpadnih voda i uno$enje zagaduju¢ih materija posebno u vodene ekosisteme;

sve druge aktivnosti u suprotnosti sa ciljevima uspostavljanja zone zastite.

promjena namjena povrsina;

izgradnja objekata, osim izgradnje infrastrukturnih objekata i rekonstrukcije objekata za koje je moguée dokazati da su izgradeni
u skladu sa zakonom, pod uslovom da su preduzete sve potrebne mjere radi osiguranja od erozije i drugih oblika degradacija
ekosistema, o ¢emu je neophodno obezbijediti urednu projektnu dokumentaciju i pribaviti odgovarajuce saglasnosti;

paljenje i loZenje vatre na otvorenom;
sve druge aktivnosti u suprotnosti sa cilievima uspostavljanja zone zastite

Dozvoljavaju se sliedeéi radovi, aktivnosti i djelatnosti:

sprovoditi intervencije u cilju restauracije, revitalizacije i ukupnog unaprjedenja zasti¢enog

podrugja;

naucna istrazivanja, kartiranje stanista i vrsta i pracenje prirodnih procesa;

kontrolisano kori§¢enjeprirodnih resursa-nezasticenihvrstagljivaibiljakauskladusaPlanom(Programom)upravljanjaanaosnovu
dobijenogodobrenjanadleznogorganauprave;

paSarenje, koSenje i odrzavanje livada;

uredenje pjeSackih, rekreacionih staza i vidikovaca na istaknutim reljefnim pozicijama (za koje je neophodna izrada idejnog
rieSenja);

tradicionalne poljoprivredne djelatnosti u skladu sa Planom upravljanja;

odrzavanje kulturnih manifestacija tradicionalnog tipa;

uklanjanje alohtonih vrsta sa podrucja(na osnovu pripremljenog projekta)

-uz postupno obezbjedivanje uslova za nastanjivanje autohtonih vrsta u skladu sa planom upravljanja;

Posjete u turisticke,obrazovne,rekreativne i opste kulturn esvrhe;

Sprovodenie zastitnihi sanacionih mjera od erozije i klizista;

odrzavanje,sanacija i rekonstrukcija objekata za potrebe tradicionalne poljoprivrede i suvomeda u postoje¢im gabaritima;
interventne mjere na zastiti ekosistema u slucaju poZara,elementarnih nepogoda i udesa,pojave biljnih i Zivotinjskih
bolesti,prenamnozenja gradogenih vrsta insekata i izvale stabala

odrzavanje,sanacija i rekonstrukcija sakralnih i profanih objekata,groblja,kolskih i pjeSackih puteva, - rekonstrukcija objekata za
potrebe oCuvanja i razvijanja tradicionalnog stocarstva upostojecim gabaritima

Rezim zastite lll stepena
U zoni zastite Il sa rezimom odrZivog koris¢enja mogu se:

sprovoditi intervencije u cilju restauracije, revitalizacije i ukupnog unaprjedenja zasticenog podrucja;

razvijati naselja i prate¢a infrastruktura u mjeri u kojoj se ne izaziva naruSavavanje osnovnih vrijednosti podrucja;
vrsiti radovi na uredenju objekata kulturno-istorijskog nasljeda i tradicionalne gradnje;

sprovoditi o€uvanja tradicionalnih djelatnosti lokalnog stanovnistva;

selektivno i ograni¢eno Kkoristiti prirodni resursi.

Zabranjuje se:

promjena namjena povrsina, izuzev promjena koje proistiéu iz Plana upravljanja zasticenog prirodnog dobra a u skladu sa mjerama i
uslovima zastite prirode;

svi radovi kojima se mogu narusiti estetske i ambijentalne vrijednosti zasticenog prirodnog dobra i pogor3ati karakteristike njegove
primarne vrijednosti;

Izvodenje hidrogeoloskih radova bez saglasnosti Upravljaca i prethodno utvrdenih mjera i uslova zastite prirode;

deponovanije, skladistenje i odlaganije svih vrsta otpada kao i viskova zemlje;
vrienje radova i aktivnosti koje mogu narusiti pejzazno arhitektonski koncept, estetske i ambijentalne vrijednosti i pogorsati
karakteristike i primarne vrijednosti zasticenog podrudja;



naruSavanije strukture stanista i njegova destrukcija;

kréenje vegetacije i obavljanje drugih radnji na mjestima i na nacin koji mogu da izazovu proces erozije i klizista;
uno3enje alohtonih i invazivnih vrsta;

rastjerivanje, hvatanje, uznemiravanje i ubijanje svih Zivotinjskih vrsta;

svaka promjena postojece morfologije terena, osim u slu¢aju sprovodenja sanacionih mjera;

paljenje i loZenje vatre na otvorenom, osim na mjestima odredenim za tu namjenu koja e biti vidno oznaCena i snabdjevena
opremom za gaSenje (mjesta predvidena za rostilj);

Ispustanje nepreciScenih otpadnih voda u vodene ekosisteme;

postavljanje medijske infrastrukture: reklamnih panela i stubova, izuzev odgovarajucih znakova postavljenih u svrhu
obiljezavanja planinskih staza, saobra¢ajne i turisticke signalizacije;

radovi i aktivnosti kojima se vrsi zagadivanje vazduha, zemljista, sedimenata, podzemnih i povrSinskih voda;

Dozvoljavaju se sljedeci radovi i aktivnosti:

Sprovoditi intervencije u cilju restauracije, revitalizacije i ukupnog unapriedenja zasticenog podrudja;

Sprovoditi nau¢na istrazivanja i pracenje prirodnih procesa;

Obilielezavanije granica zasticenog prirodnog dobra na propisan nacin - postavljanje putokaza i tabli upozorenja o postovanju
uspostavljenog reda i rezima zastite;

Postavljanje informativnih tabli na ulaznim punktovima u zasti¢eno prirodno dobro i na znacajnim tatkama u unutrasnjosti u cilju
obavestavanja i prezentacije zasticenog prirodnog dobra i edukacije posjetilaca. One treba da sadrze osnovne podatke o
za$ticenom podrugju i njegovim osnovnim vrijednostima, raspored staza, lokaciju odmorista, pravila ponasanja posjetilaca i
druge podatke koji su u funkciji isticanja znacaja prirodnih vrijednosti, zastite podrucja i njegovog koriséenja. Svojim sadrzajem
treba da pruze dovoljno edukativnih informacija o znacaju zastite zasticenog prirodnog dobra i da olak$aju boravak i orijentaciju
u prostoru. Takode, treba da usmeravaju posetioce na trase koje ¢e ih odvesti do interesantnih vizura i elemenata prostora,
mjesta pogodnih za pasivan odmor i razli¢ite vidove rekreacije;

Rekreativno koris¢enje (aktivni i pasivni vidovi rekreacije) u zonama predvidenim za rekreaciju i izlete u mjeri koja ne ugrozava
zasticeno prirodno dobro;

Uredenije pjeSackih, rekreacionih staza i vidikovaca na istaknutim reljefnim pozicijama;

Izvodenje radova na uredenju objekata kulturno-istorijskog nasljeda i tradicionalne gradnje;

Izvodenje radova na sanaciji, rekonstrukciji i revitalizaciji degradiranog prostora, a na osnovu posebnih projekta i programa koji
su u skladu sa funkcijom zasti¢enog podrugja;

Izgradnja novih podzemnih i nadzemnih instalacija, ili bilo koje vrste objekata infrastrukture, a koje biolo3ki i pejzazno ne
ugrozavaju zasticeno podrucje, kao i rekonstrukcija postojece infrastrukture za koju je neophodna tehnicka dokumentacija
izradena u skladu sa mjerama i uslovima zastite;

Rekonstrukcija i dogradnja postojecih objekata koji su isklju¢ivo u skladu sa funkcijom zasticenog prostora a arhitektonsko
oblikovanje ovih objekata mora u potpunosti biti prilagodeno postojeéem ambijentu i pejzazu;

Poljoprivreda na postojec¢im obradivim povrSinama i povrS§inama za koje je moguée dokazati da su u pro$losti koris¢ene u
poljoprivredne svrhe;

Selektivno i ograni¢eno sakupljanje Sumskog i ligkovitog bilja i gljiva;

VrSenje promotivnih aktivnosti u skladu sa Planom upravljanja;

Sprovodenje zastitnih i sanacionih mjera;

Selektivno i ogranieno koridcenje prirodnih resursa, izuzev bilo kakvih radova na eksploataciji mineralnih sirovina;
Sprovodenje odgovarajucih mjera protiv pozara;

Radovi i aktivnosti koji su ograni¢eni, a ugrozavaju neku od temeljnih vrijednosti zasticenog podruéja, zabranjuju se u skladu sa
zakonom kojim se ureduje zastita prirode, aktom o progladenju zasticenog prirodnog dobra i medunarodnim ugovorima.

U slucaju akcidentnih situacija i u slu¢ajevima ugrozavanja temeljnih vrijednosti i objekata na podrucju zastite, definisace se posebni
uslovi za sanaciju.

Za preduzimanije bilo kakvih radnji na zasticenom prirodnom dobru a koje mogu neposredno ili posredno prouzrokovati promjenu
oblika, izgleda ili osobenosti neophodno je pribaviti odobrenje nadleznog organa uprave.

Svi granski i drugi planovi moraju se usaglasiti sa mjerama i uslovima zastite prirode utvrdenim pravnim aktom kojim se $titi podrucje
Vrmca.

Blize uslove odrzavanja reda i ponaSanja korisnika i posjetilaca na zastiéenom podrucju utvrdice Upravlja¢ posebnim aktom.
PUP-om Opétine Tivat predlaZe se zastita sljedec¢ih podrugja:

- Stjenovita obala zaliva zaliva Traste kao spomenik prirode.

- Autohtoni suvozidi kao Kulturni pejzaz



7.5 Mjere zastite kulturne bastine

Na podrucju Opstine Tivat postoje brojni materijalni dokazi o milenijumima dugom razvoju civilizacije: od ilirskih tumula preko rimskih
gradevina, manjih vojnih utvrdenja i ville rustice, manastira Benediktanaca, centra zetske episkopije, do manjih seoskih naselja i utvrdenih
dvorca za vrijeme vladavine Mle€ana.

Graditeljsko nasliede je zasti¢eno i identifikovano sljede¢im dokumentima:

- Sl. list SR Crne Gore, br. 16/77

- Izvjestaj o stanju kulturne bastine u Crnoj Gori iz 2005. godine

- Informacija o stanju kulturne bastine u Opétini Tivat iz 2007. godine.

- Arheoloske zone i arheoloki lokaliteti OpStine Tivat, Regionalni zavod za zastitu spomenika kulture, Kotor, 28.05.2008.

Na osnovu Izvje$taja o stanju kulturne bastine u Crnoj Gori, kojeg je usvojila Viada Republike Crne Gore 20.10.2005, na podrucju Opstine
Tivat nalazi se 10 nepokretnih spomenika kulture. U sliedecem registru oznaceni su sa znakom *. Informacija o stanju kulturne baStine
u Opstini Tivat; upozorava se da nije obuhvaéen zna¢ajan dio kulturne bastine Tivta, &ija spomenicka svojstva treba jos jednom preispitati
i utvrditi spomenicku vrijednost. Zbog toga bi trebalo, po preporukama Regionalnog zavoda za zastitu spomenika kulture Kotor, pazljivo
postupati u planskoj gradnji i omoguciti arhelo$ka istraZivanja u zonama: (1) Opatovo (anticki period sa nalazom dekotisanog cipusa),
(2) Arsenal (moguéi nalaz antiCke luke), (3) Sv. Luka-Gosi¢i (viSeslojni arheolo3ki nalaz od antike do srednjeg vijeka), (4) Sv. Marko
(anti¢ki i srednjevekovni nalaz), (5) zona Brda i Prevlake (viSeslojni arheolo3ki nalaz od antike do srednjeg vijeka) i (6) zona Kavac i
Gradio$nica (anti¢ki nalaz).

Na prostoru Opétine Tivat nalaze se sliedece kategorije kulturne bastine: crkvene gradevine (40), profana arhitektura (19), naselja i
stambene cjeline (13), arheolo$ka nalazista (12), fortifikaciona arhitektura, istorijska groblja i spomen obiljezja istorijskim dogadajima i
liEnostima.

Na poducju Opstine Tivat trinaest je znagajnih naselja graditeljske bastine od kojih svako posebno predstavija specificnu ambijentainu
cjelinu; Lepetane, Donja Lastva, Danéulovina- Grgurevina, Bjelila-Kakrc, u priobalnom pojasu Tivatskog zaliva; Gornja Lastva, Durdevo
Brdo i Bogdasici na padinama Vrmca, te BogiSiéi, BuraSeviéi, Miloviéi, Kosti¢i, Radovici i Gornji Krai¢i u Kartolima. Ove ambijentalne
cjeline, iako neke viSe ili manje porusene i zapustene, kroz svoju ruralnu strukturu i autohtoni graditeljski izraz daju specifiéno obiljeZje
prostoru opéstine i zato ih je potrebno posebnom planskom akcijom ne samo zastititi, ve¢ i revitalizovati u njihovoj kompleksnoj ukupnosti.
Smijernice Regionalnog zavoda za zastitu spomenika kulture (2008) nalazu slijedece:

(1) Sjevernozapadni dio Opstine Tivat posjeduje vrijednosti kulturnog pejzaza sa izuzetno znacajnim istorijskim, arheolo$kim,
graditeljskim i pejzaZnim kvalitetima i karakteristikama. Prema preporukama Misije UNESCO (2008) ovo podrucje zajedno sa ostalim
prostorom Boke Kotorske treba da se proglasi zasticenom okolinom - zonom Kotora. Predloge UNESCO-a o zaétiti Tivatskog arhipelaga,
tiesnacVerige i padine Vrmca, potrebno je imati u vidu pri planiranju novih gradnji na predmetnom podrugju.

(2) Komplekse sa lietnjikovcima i njihove ostatke, kao i njihovu okolinu treba posmatrati kao dio naslijedenog kulturnog pejzaza i dugi
kontinuitet zivota u priobalju tivatskog zaliva, Sto prvenstveno znaéi oCuvanje, zastitu i revitalizaciju ovih stambenih cjelina i neizgradenog
prostora koji im pripada. Njihovoj revitalizaciji i konzervatorskim nacelima, odnosno u saradnji sa Regionalnim zavodom za zastitu
spomenika kulture Kotor u toku svih faza rada.

(3) Sacuvati karakteristike autenti¢ne vegetacije na mjestima gdje se odrzava kao djelo prirode. Posebno treba saCuvati razvijena stabla
borova na prostoru kompleksa Zupe, kao i postojeéu ukrasnu vegetaciju.

(4) Podrucje poluostrva Prevlaka (Ostrvo Cvije¢a) je u cjelini zasticeno kao spomenik kulture 1. kategorije, to znadi da sve planirane
intervencije treba da, prevashodno, imaju za cilj oéuvanje, zastitu i prezentaciju spomenickih vrijednosti.

(5) Komplekse Danculovinu i Grgurevinu i njihov zeleni okvir (neposredna okolina omedena morskom obalom i saobraéajnicom) treba
posmatrati kao dio naslijedenog kulturnog pejsaza. U tom smislu njihovoj revitalizaciji s treba pristupiti u skladu sa vazeim
konzervatorskim nacelima.

(6) Ograniciti dalje Sirenje stambene gradnje na Brdima i predvidjeti mjere intervencije kojima bi se ublazile negativnosti nastale
spontanim rastom naselja.

(7) Predvidjeti sanaciju stihijsko nastale stambene gradnje u sredi$njem dijelu Rta, buduci da svojim gabaritima u velikoj mjeri naruSavaju
prirodne vrijednosti padine prema Sirokoj rijeci i siluetu Brda u vizurama sa suprotne obale (Krtole, Racica, Solila).

(8) U najvecoj mjeri saduvati zapadnu padinu i obalu Rta sa postoje¢om vegetacijom na obalama Siroke rijeke.

(9) Predvidjeti mjere oZivljavanja poljoprivredne proizvodnje na terenima sa isto¢ne i jugoistocne strane Solila.

(10) Podrucje Gomilice mora ostati najvecim dijelom zasticeno od gradnije i podvrgnuto sistematskom arheolo$kom istrazivanju.

(11) Prilikom planiranja novih objekata rukovoditi se principima uklapanja u ambijetalne vrijednosti prostora, kako ne bi konkurisali
spomenicima kulture i objektima sa evidentnim graditeljskim i istorijskim vrijednostima, koje je neophodno saduvati u prirodnom okviru,
karakteristicnom za njihov istorijski kontekst.

7.5.1 Osnovni modaliteti zastite

Ovim prijedlogom utvrduju se samo op&te odredbe i nadelni stavovi zastite graditeljske bastine. Detaljni uslovi obraduju se i primjenjuju
kroz Detaljne urbanistiCke planove, UrbanistiCke projekte i investicione elaborate za ansamble i pojedinaéne objekte.

Za sve navedene nivoe planiranja i projektovanja obavezno se primjenjuje metodologija zastite spomenika kulture koja je doneSena
Zakonom o zastiti spomenika kulture.

U sklopu navedene metodologoje potrebno je obraditi slijedece:

- dokumentaciju o postoje¢em stanju cjeline ili objekata,



- istorijat sa fazama razvoja,

- izvorni izgled i naknadne intervencije na objektu,

- stilsko-arhitketonsku valorizaciju,

- analizu stanja materijala i konstrukcija,

- pojave i uzroke ugroZenosti,

- obnovu istorijske arhitekture,

- saniranje konstrukcije,

- rekonstrukciju i adaptaciju za savremenu namjenu.

Iscrpnost dokumentacije i izrade objekta zavisi od njegove kompleksnosti i spomenickog znacaja. Odredjuje se kroz uslove zastite
graditeljske bastine (konzervatorske uslove ) koje daje nadleZna sluzba za zatitu spomenika kulture.

U savremenoj teoriji i praksi zastite kulturnih dobara, posebno graditeljske bastine, primjenjuje se princip da se zatitom obuhvata
sveukupnost prostora (kako je prije navedeno i za zastitu prirode).

Kad pristupanja radovima na pojedinacnim spomenicima kulture, kao $to su: sakralni objekti, objekti profanog karaktera, utvrdenja i drugi
objekti kulturno-istorijskog znacaja mora se osigurati u¢eSce odgovarajuéih struénjaka kvalifikovanih za tu vrstu radova u svim fazama
rada, kako u pripremno-istraZivackim, tako i u gradevinsko-operativnim.

Za potrebe plana potrebno je uraditi sveobuhvatnu Studiju zastite kulturnih dobara opstine Tivat kojom ¢ée biti obuhvaéena
kompletna kulturna bastina u opstini Tivat, uklju¢ujuéi i kulturne pejzaze. Na osnovu analize postoje¢e dokumentacije, ne postoji
Studija koja je obuhvatila sva kulturna dobra opstine Tivat, ve¢ studije pojedinih podruéja (Vrmac, DSL Kalardovo-Ostrvo cvijeca-Brdiste,
Studja KD obalnog podrucja), od kojih su neke iz 2010 godine. Osnovna studija Studija zatite kulturnih dobara obalnog podrucja za
opstinu Tivat nije obuhvatila znagajan dio kulturne bastine Tivta (3to je navedeno u ovom nacrtu), &ija potencijalna kulturna svojstva i
vrijednosti treba ispitati i utvrditi sveobuhvatnom studijom.

7.5.2 Plan rekonstrukcije i sanacije starih dijelova naselja

Tretman postojecih dijelova naselja, a naro€ito vrijednih urbanih i ruralnih urbanisti¢ko-arhitektonskih cijelina zauzima vazno mjesto u
konceptu plana. Problemi sanacije urbanih cjelina tim viSe su izraZeniji, $to se nova izgradnja stambenih i javnih sadrZaja po pravilu
planira u neposrednom kontaktu sa postojeéim djelovima grada.

Najvazniji zahvat rekonstrukcije svakako su cjeloviti radovi na sanaciji ambijentalnih ruralnih cjelina. Obnova se mora vrSiti sistemski, na
temelju detaljno razradenih urbanisti¢kin projekata. Detaljnu rekonstrukciju pojedinih objekata potrebno je izvesti u skladu s
konzervatorskom dokumentacijom. Revitalizacija ambijentalnih cjelina ne sastoji se samo od konzervacije i zastite pojedinih objekata i
ambijenata, ve¢ je potrebno provesti i sistematski realizovati planirane namjene, naro€ito one koje predstavljaju ekonomsku osnovu za
ukljuéenje u savremene privredne tokove (turistiCka djelatnost, zanatstvo, poljoprivreda).

Osim 13 vrijednih ruralno-urbanih cjelina obuhvaéenih projektom obnove potrebno je insistirati na sanaciji niza ambijenata koji se sastoje
od objekata od kojih sumnogi u loSem 173 gradjevinskom stanju, a neki i ruSevine. Sanacija arhitektonski vrijednih objektata mora se
izvesti na temelju konzervatorske dokumentacije koja ¢e definisati modalitet zastite, nacin rekonstrukcije, te predloZiti optimalnu namjenu.
Interpolacije u ovim prostrima moraju biti u skladu s detajinom urbanistickom dokumentacijom, a projekti moraju dobiti saglasnost
konzervatora, kako bi se onemogucilo eventualno naru$avanje ambijenta.

U ostalim stambenim zonama reZim zastite nije toliko strog, pa se interpolacije i zamjene dotrajalih objekata novim vr3e u skladu sa
vazeéim zakonskim propisima , op$tinskim odlukama i smjernicama ovog PUP-a (poglavja 8.3 i 8.4).

Osim rekonstrukcije i sanacije gradevinske strukture vaZan element uredenja je i tretman vanjskih povrina grada. Definisanje
saobraéajnog sistema ukljuuje detaljnu rekonstrukciju obalnog puta uZeg gradskog podru¢ja Tivta. Realizacija ovog sistema
pretpostavlja kompletno uredenje uliénog profila, te adekvatno poploCavanje pjeSackih povrsina i biciklistickin staza. U sklopu
rekonstrukcije obalnih ambijentalnih cjelina, a u cilju poboljSanja saobraéajnih veza u gradu planirano je i saniranje pristanista priobalne
plovidbe.

Rekonstrukcija parkovnih povrSina veoma je vazan element uredjenja prostora. Osim novoplaniranih zelenih povrsina planira se sanacija
postoje¢ih parkova, naro€ito gradskog parka u Tivtu, drvoreda i manjih zelenih povrsina.

Arheoloski lokaliteti

Kada su u pitanju lokaliteti iz antiCkog i kasno anti¢kog perioda potrebno je unijeti sve prikupliene podatke do kojih se dode prilikom
izrade nove sveobuhvatne studije. Potrebno je da lokalne i nacionale institucije organizuju mikrorekognosciranja oblasti u kojima su
evidentirani arheolo3ki ostaci ili nalazi. Potrebno je u zonama potencijalnih arheolo$kih nalazidta pazljivo postupati sa planskom gradnjom
u skladu sa zakonskom regulativom, posebno na podrucjima: Opatovo, Arsenal, Sv. Luka-GoSi¢a, Sv. Marko, zona Brda, zona
Gradiosica.

Podrugje poluostrvo Previaka (Ostrvo Cvijeca) je u cijelini zasti¢eno i upisano u Registar spomenika kulture. Svaka buduéa intervencija
mora da se sprovodi u skladu sa konzervatorskim uslovima i procedurama shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara i mora biti planirana
u cilju oCuvanja, zastite i prezentacije kulturne bastine. Do izrade nove Studije zastite kulturnih dobara, potrebno je potpuno zabraniti
gradnju na ovom podrugju.

Kameni tumuli-gomilice predstavljaju najstarije arheoloSke lokalitete zabiljeZene, Cije tatno pozicioniranje s neophodnim mjerenjima i
snimanjem, treba unijeti u arheoloSku kartu praistorijskih lokaliteta na podru¢ju Boke Kotorske. U planiranju daljih sveobuhvatnih
istrazivanja praistorijskih lokaliteta, kao i evidentiranih arheolokih ostataka i nalaza, potrebno je da se organizuju mikrorekognosciranja



oblasti koja je navedena kao moguéi prostor na kojem treba traZiti praistorijsku naseobinu i gradinu, ili su evidentirani arheoloski ostaci.
Podrucje Gomilice treba zastiti najve¢im dijelom od gradnje.

Memorijalni objekti

Sve aktivnosti na memorijalnim objektima treba sprovoditi u skladu sa Zakonom o zatiti kulturnih dobara i Zakona o spomen obiljeZijima.
Mijere obuhvataju izradu konzervatorskog projekta, sanacije i odrzavanja kulturnog dobra.

Profana arhitektura

Potrebno je izvrsti dodatno arhivsko i terensko istraZivanje ljetnjikovaca na tivatskoj strani Vrmca, kako bi se upotpunila saznanja o
njihovim graditeljima i vlasnicima, arhitekonskim karakteristikama, hronologiji gradenja, organizaciji i nacinu kori¢enja. Potrebno je
utvrditi $ta je od nekada$nijih ulica i kanala ouvano i, ukoliko je moguce, ove segmente prezentovati i povezati sa ostacima letnjikovaca.
Izvrsiti istraZivanje kompleksa Bucéa — Lukovi¢ u Tripoviéima, kompleksa Zmajevi¢ (Vrakjen) u Gornjem Seljanovu.

Prije bilo kakve intervencije na komplekse Grgurovina i Dan¢ulovina, neophodno je provesti arhitektonska i arheolo$ka istrazivanja. Da
bi se o€uvao karakter ovih kompleksa, kao i kulturni pejzaz, potrebno je da njegova okolina ostane neizgradena.

Fortifikacioni objekti

Zaprecnih utvrdenja €inilo je cjelovit sistem malih tvrdava koje su Stitile arsenal. PredlaZe se da se zapre¢na utvrdenja zastite kao sistem
utvrdenja. Treba oCuvati sve znacajne arhitektonske elemente forova volumen, gabarit, unutra$nji prostorni raspored, konstruktivni sklop,
obradu zidova i krova, fasade, okove, reSetke, metalne kapke. Sve aktivnosti sprovoditi u skladu sa Zakonom o zaétiti kulturnih dobara:
izraditi elaborate o valorizaciji, konzervatorski projekat sanacije i sprovesti konzervatorske mjere u skladu sa konzervatorskim uslovima
izdatim od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara.

Grupacije pomo¢nih zgrada i kasarni u Bogdasi¢ima nalaze se u Sumi i nije poznata njihova prvobitna funkcija. Trebalo bi izvrsiti dodatna
arhivska istrazivanja kako bi se utvrdila njihova namjena i da li su funkcionalno bili vezani za odredena veca utvrdenja. Na osnovu tih
istrazivanja mogu se utvrditi smjernice za zastitu.

Kulturno-istorijske cjeline i kulturni pejzazi (ambijentalne cjeline)

U zonama potencijalnih ambijentalnih cjelina potrebno je rekonstrukciju raditi na osnovu rezultata istrazivanja i arhivske dokumentacije
o istorijskoj genezi postojanja ranijih objekata i u skladu sa konzervatorskim uslovima izdatim od stane Uprave za zastitu kulturnih dobara.
Uspostaviti prethodnu zastitu, obijezbediti infrastukturu i predvidjeti adekvatnu odrZivu namjenu prostora, o€uvati naslijedene kulturno-
istorijske i ambijentalne vrijednosti objekta i prostora. Potrebno je uraditi menadZment plan i studiju zastite sa planom razvoja i o€uvanja
autentiCnosti i integriteta. Sprovesti opsezne konzervatorske mjere, mjere snacije i adaptacije, uspostaviti funkciju svih segmenata
evidentiranog dobra u skladu sa principima odrZivog razvoja.

Na Vrmcu, u dijelu koji pripada opstini Tivat prepoznate su slede¢e ambijentalne cjeline: Petkoviéi, Gornja Lastva i Burdevo brdo.
PredlaZe se da se proSire granice zastite ambijentalnih cjelina kako bi se saCuvala okolina i vizure. Takode, predlaze se da se kao
ambijentalne cjeline zastite i Veéebrdo, cijeli Bogdasiéi (bili bi obuhvaceni i Petkovici).

Za pojedina sela predlaze se:

Ra3¢istiti pristupni put i utvrditi stanje ku¢a u Pasiglavu. IzvrSiti arhitektonsko snimanje i

istraZivanje ostataka kuca, meda, ogradnih zidova, staza;

lzvrsiti radCiS¢avanje i prezentovanje stambenih grupacija u Bogdadsi¢éima; na objektima kojima prijeti ruSenje sprovesti hitne mjere
za$tite (podupiranje, nadstresnice). IzvrSiti arhitektonsko istraZivanje kojim bi bila obuhvaéena analiza arhitektonskih karakteristika,
sklopova sa kulama, hronologija gradnje, kao i upotrebljenih tehnika i materijala i utvrdivanje broja kuc¢a i postoje¢eg stanja.

[zvrSiti arhitektonsko istrazivanje sela Vecebrdo i arhitektonsko snimanje kako bi se utvrdli autenti¢ni elementi arhitekture i dale smjernice
za zastitu.

Izvrsiti arhitektonsko istraZivanje napustenih zaseoka u okolini Gornje Lastve na prelazu iz donjih zona u gornje zone Vrmca, o€uvati sve
starije grupacije kuca, bez obzira to je

njihova okolina u velikoj meri devastirana neadekvatnom gradnjom;

Za svako selo/zaseok potrebno je formirati precizne smjernice vezane za obnovu.

U Gornjim zonama Vrmca se iskljuCuje nova gradnja. Predlaze se:

Restauracija/rekonstrukcija postoje¢ih ku¢a, pomocnih objekata, elemenata infrastrukture;

koris¢enjem tradicionalnih konstruktivnih rieSenja i tehnika gradnje, u svemu prema postoje¢im, oCuvanim elementima i tehnikama.
Odrzavanje odrina za dobijanje hladovine, restauracija pizula,

Obnova obru$enih i odrzavanje svih meda, gajenje tradicionalnih kultura, odnosno vie razli¢itih kultura na istim terasama

OdrZavanije i restauracija svih gumna

Revitalizacija svih mlinova na Vrmcu; najbolje bi bilo da mlinovi zadrZe svoju prvobitnu namjenu; potrebno je sprovesti hitne mjere zastite
(priviemeno natkrivanje, podupiranje zidova) kako bi se sacuvali pokretni predmeti i oprema mlinova koji su usled uruSavanja
meduspratnih konstrukcija i krovova veéine mlinova skloni propadanju; ove mjere se odnose i na mlin u Kavcu, koji svjedoCi o
modernizaciji mlinova u XIX vijeku.



Ocuvanje zajedni¢kih povrsina koje su pripadale cijelom selu. U slu¢aju revitalizacije sela voditi raduna o starim centrima, mjestima gde
su postojale Skole, prodavnice, kafane (u kompaktnijim selima centar je kod crkve, u BogdaSi¢ima kod crkve Sv. Petra, zaseoka
Petkovici).

Saobracajna infrastruktura - putevi i staze

Puteve i staze je potrebno oznaditi i napraviti putokaze. Ukoliko staze nijesu markirane i ne predstavljaju planinarske staze, mogu se
oznaciti kao seoske. Na mjestima gdje austrijski put prekida stariji put (iz srednjovijekovnog ili mletackog perioda) potrebno je oznaditi
putokazom mjesta skretanja na stare puteve i ukazati na veze.

Potrebno je organizovano odrzavanije i oznaCavanje svih prohodnih i bezbijednih puteva na Vrmcu. Za ovo je potrebno da se neko stalno,
tokom cijele godine angazuje (planinari, mjestani). Informacije o prohodnosti staza trebalo bi da budu redovno aZurirane i dostupna
lokalnom stanovnistvu (i turistima).

Predlaze se da se kao kulturno dobro zastite: staza od Lepetana do Vecéebrda (u okviru ambijentaine cjeline Vecebrdo)

Revitalizacija sela i restauracija crkava na Vrmcu doprinijeli bi uspostavljanju, koriS¢enju i odrzavanju staza.

Sakralna arhitektura

Sakralna arhitektura na podrucju opstine Tivat je djelimi¢no prougena. Potrebno je izvrsiti dodatna arhivska i arhitektonska istraZivanja
kao bi se doSlo do potpunijih saznanja o periodu gradnje, hronologiji gradnje, transformacijama, tehnikama gradnje i primijenjenim
materijalima. Ova saznanja bi bila znagajna za razumjevanje istorije i arhitekture na prostoru opstine Tivat, kao i za planiranje
restauratorskih radova. Istrazivanja treba planirati prilikom izvodenja restauratorskih radova, ili radova na odrzavanju sakralnih objekata.
Potrebno je sprovesti hitne mjere zastite na crkvama koje su pred ruSenjem, kako bi se sprije€ilo potpuno uru$avanje.

Crkva i staro groblje Sv. Nikole u Pasiglavu — potrebno je izvrSiti arheolodka i arhitektonska istraZivanja gradevine za koju se danas
smatra da predstavlja ostatke crkve, zatim podnoZja stijene na kojoj se gradevina nalazi i groblja u Pasiglavu, kao i neposrednog
okruzenja kako bi se doSlo do saznanja o najstarijem slovenskom naselju na Vrmcu; u skladu sa rezultatima istraZivanja utvrdice se dalje
smernice.

lzvrsiti arhivsko i terensko istrazivanje — rekognosciranje terena kako bi se utvrdile lokacije crkava koje se pominju u arhivskim
dokumentima, ali za koje danas nije poznato gdje su se nalazile. Ovo istraZivanje bi omogucilo da se lokacije potencijalnih ostataka
preciznije odrede i da se preciznije utvrde zone za koje bi bilo obavezno prethodno istraZivanje prilikom eventualnog planiranja nove
gradnje, kako ne bi doslo do trajnog unistenja. To se naroCito odnosi na srednjovjekovne crkve u Donjoj Lastvi, u Lepetanima.

Crkve je neophodno redovno odrzavati. Sve aktivnosti u skladu sa zastitom sa Zakon o zastiti kulturnih dobara, skladu sa konzervatorskim
uslovima izdatim od strane Uprave o zastiti kulturnih dobara.

7.6 Mjere zastite od elementarnih i tehni¢ko-tehnoloskih nepogoda

U ciliu zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od elementarnih nepogoda (SI. List RCG br. 57/1992) i
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sl.list RCG br. 8/1993).

Prostor kojeg razmatra ovaj plan s obzirom na svoj prirodno geografski poloZaj i geofizi€ka svojstva izloZen je kataklizmickim uticajima
elementarnih nepogoda. Zastita prostora od pojava izazvanih potresom, pozarom, velikim plimnim valom, bujicama, erozijom, orkanskim
vjetrom i drugim nepogodama postize se uoavanjem i registriranjem tih pojava, te odgovarajucim tehni¢kim metodama ublazavanjem,
odnosno otklanjanjem ,djelimiéno ili u potpunosti, njenih negativnih posljedica. Adekvatna zastita prostora zavisna je i o ocjeni podobnosti
terena namijenjenog prostornom razvoju grada, a u odnosu na geoloski sastav tla i konfiguraciju terena.

Seizmika - racionalan izbor gradjevnih podruéja za izgradnju grada

Zastita prostora podrazumijeva, na podru¢ju odredenog planskog zahvata, osiguranje zdravih i sigurnih prostora za izgradnju grada i
Zivot njegovih stanovnika.

Konkretne mjere zastite ¢e se sprovesti na osnovu interpretacije studije 'Mikroseizmicka rejonizacija’. Koncept prostornog razvoja grada
i opstine definisan je na osnovu podobnosti terena za potencijalnu izgradnju, a provedbenim odredbama odredjuju se uslovi i nagin
izgradnje u pojedinim mikro zonama.

Vrednovanje podobnosti za urbanisti¢ko planiranje po elementu prirodnih karakteristika preduslov je racionalne izgradnje koji treba
tretirati kao dio kompleksa kriterijuma tehnickog, ekonomskog, funkcionalnog i estetsko-oblikovnog karaktera.

U podruéjima sa vecim intenzitetom seizmiCnosti potrebno je obratiti naroCitu paZnju preventivnim zastitnim mjerama, kako bi se Stete
od buduéih potresa smanijile na prihvatljive granice.

Za potrebe urbanistickog planiranja provedeni su: hidrogeoloski, inZenjersko-geolodki, morfometrijski, geomehanicki i seizmolo3ko-
istraZni radovi. Na osnovu rezultata navedenih istraZnih radova provedena je kategorizacija prostora obuhvacenog ovim planom i to
prema slijede¢im elementima: nagibi terena, dubina nivoa podzemne vode, sastav i karakteristike tla, stabilnost i nosivost terena, te
intenzitet potresa.

Podrugje opstine Tivat podijeljeno je na &etiri kategorije podobnosti prostora za planirani razvoj urbanizacije i izgradnje i to:

- | Kategorija terena

Predstavlja teren bez ograni€enja za prostorni razvoj urbanizacije.
- Il Kategorija terena



Ova kategorija terena je dominantna na podrucju Opstine Tivat, a odnosi se na neznatna ograni¢enja u pogledu moguceg prostornog
razvoja urbanizacije.
- [l Kategorija terena

Teren treCe kategorije obuhvata uglavnom uski priobalni pojas i strmije pribrezne zone na Vrmcu i Krtolima, te povremeno plavijen teren
Grbaljskog polja. To su tereni sa znatnim ograniéenjem za prostorni razvoj, odnosno izgradnju.
- IV Kategorija terena

Ova kategorizacija terena nepovoljna je za prostorni razvoj i izgradnju. Zastupljeni naro€ito na gornjim padinama Vrmca, ali i uz obalu
Kalimana i Racice, ¢ine kompaktnu zonu u predjelu Solila, dok su na podruju Krtola zastupljeni kroz par manjih insula i djelimiéno uz
obalu Traste.

Na temelju opisane kategorizacije podrucja Opstine Tivat po elementu podobnosti terena za prostorni razvoj i izgradnju grada definisana
je adekvatna zastita prostora s kojom se kroz prostorni koncept plana osiguravaju buduéim stanovnicima zdravi i sigurni uslovi Zivota.
Predvideno formiranje zona izgradnje potrebno je izvesti sa dovoljnim razmacima i osiguranjem vecih zelenih prodora koji se vezu na
Siru okolinu i pejsaz. Manji gradjevinski ansambli, kazete i blokovi treba da imaju dovoljno velike medurazmake koji ¢e sprijeciti Sirenje
nepogode, a kod moguéih uruSavanja objekata osigurati normalno funkcionisanje prometa (pristup spasilackih ekipa i evakuacija
stanovniStva).

U skladu s prije iznesenim treba pri projektiranju i dimenzioniranju objekata visoko i niskogradnje primjeniti vazece propise i normative.
Udaljenost objekata od saobracajnica i rjeSenje deniveliranih saobracajnica treba da omoguce njihovu prohodnost u specifiénim uslovima.

Pozari

lako je Boka Kotorska najkiSovitije podruje Evrope takve sezonske oborine pri ljetnoj susi i kamenitoj krSkoj podlozi ne mogu sprijeciti
pojavu Sumskih pozara. Opasnost od poZara pored prisojnih padina Vrmca, uglavnom raste prema nizim, susnijim i juznijim, vanjskim
dijelovima primorja uz otvoreni Jadran, gdje su paljevine i pozarista danas narocito rasireni u uvijek zelenom pojasu crnike — pojas Traste
Jaz. Veliki dio tog terena danas Cine spaljene goleti na kojima se jo3 vide nagorjeli ostaci makija i gariga, a u tom podrucju su narocito
podloZni bili umjetni nasadi mediteranskih borova, pa ubuduée treba biti oprezan sa njihovim daljnjim uno3enjem i Sirenjem, kojim se
povecavaju opasnosti od novih pozara.

Sirenje pozarnih oluja na izgradjenim dijelovima grada sprie¢ava se zastitnim koridorima zelenila. U tu svrhu prostornim konceptom plana
formirani su koridori zelenila i do 150 m Sirine koji dijele pojedine mikrorejone na manje urbane cjeline, a ove posebno planom formirane
kazete, blokove i gradjevinske ansamble. Izgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom
mrezom koja ¢e omoguciti efikasnu zastitu, odnosno gasenje nastalih pozara.

Plimni val

Tivat je u svakom sluéaju manje ugroZen plimnim valom za razliku od unutradnjih zaliva, Risanskog, a narocito Kotorskog gdje ova
prirodna pojava izaziva mnogo vece posljedice buduéi da se tu plimni val, s obzirom na specifina geografsko-prirodna obiljezlja zaliva,
ponasa kao da djeluje na principu ‘ekspanzione posude’. Medutim i Tivat, a narodito predjelimi Donje Lastve, Seljanova, podrucja Pine i
Kaliman ,vi§e puta su bili ugrozeni ovom prirodnom pojavom.

Pored posljedica izazvanih na objektima (stambenim i javnim) uticajem ovog prirodnog fenomena, koji se javlja povremeno, pa i u
intervalima od decenije, dolazi do 'zatvaranja’ kanalske mreze otpadnih voda i tvari, koje se uslijed toga prelivaju na ulice i prizemne
etaze pojedinih objekata.

Ova prirodna pojava Cesto izaziva velike Stete na obaloutvrdama, a redovito dolazi do 'podlokavanja’ cesta, naro€ito onih koje su gradjene
na nasutim terenima.

Kao mjeru zastite, prvenstveno treba izbjegavati svaku izgradnju neposredno uz morsku obalu, a u slu¢aju da se takvi radovi ipak izvode
potrebno je objekte konstruktivno osigurati uzevsi u obzir snagu uticaja plimnog vala.

Bujice i erozije

Prostorom koji razmatra ovaj plan ,naro¢ito na pripadaju¢im padinama poluostrva Vrmac, slivaju se bujice izazvane oborinskom vodom.
Buduci da je Boka Kotorska, a time i Tivat najkiSovitije podrucje Evrope, pojava buijica je vrlo esta i ugroZava susjedna naseljena
podrucja kroz koja protice.

Narocito na predjelima ovog prostora koja su bila ugroZzena pozarom bujice pospjesuju erozione procese. Zastita prostora, od ¢esto
pogubnih uticaja buijica, provodi se kanalisanjem i uredenjem buijiénih korita u nizim dijelovima i izgradnjom drenaznih sistema (poglavje
4.2.3).

Vjetar

lako je Tivat u zatvorenom Bokokotorskom zalivu, izloZen je udarima vjetra veceg intenziteta, narocito se to odnosi na jugo i jugoistoénjak,
te zapadne vjetrove koji su direktno usmjereni na grad kroz ulaz u Bokokotorski zaliv. Osjetna je i bura (sjeverac), koja iz Risanskog
zaliva kroz Verige duva prisojnim obroncima Vrmca.

Prilikom odredivanja podobnosti terena za izgradnju treba u svrhu zastite od uticaja vjetra prvenstveno odabirati prostore koji su u
zavjetrini, odnosno izbjegavati podru¢ja koja su orjentisana u smjeru dominantnih vjetrova.

Mjere ublazavanja klimatskih promjena



Promjene klime se direktno odrazavaju na promjene u biodiverzitetu, u vodnim resursima, poljoprivredi, Sumarstvu, obalnom podrucju i
naravno na ljudsko zdravlje. S obzirom da na podrucju tivatske op&tine ne postoje zna¢ajniji emiteri GHG, tako ne moZemo ni govoriti o
klimatskim promjenama lokalnog tipa. Budu¢i da ovo podrucje pripada mediteranskom regionu, gdje su posljedice mijenjanja klimatskih
parametara ve¢ veoma evidentne, nijesmo ni mi posteDeni odreDenih promjena.

Kao mjere predostroznosti i ublazavanja posljedica izazvanih promjenom klime mogu se predloZiti aktivnosti:

2.jatanja mreze mjernih stanica za monitoring hidrologije i meteorologije u Crnoj Gori,bolja opremljenost institucija u cilju sakupljanja i
obrade hidrografskih podataka, kaoi bolja razmjena sakuplienih podataka;

3.analiziranja velikih voda na vodotocima na Crnogorskom primoriju;

4.mapiranja povrSina ugrozenih od velikih voda, te sagledavanja moguénosti zaorganizovanje osmatratke mreze (monitoring) na
prioritetnim vodotocima od stranehidrolo$ke sluzbe ZHMS i nadleznih opstinskih sluzbi;

2.usklaDivanja op&tinskih propisa sa drzavnim i propisima EU;

3.definisanja erozivnog podrugja;

sprovoDenja mjera redovnog &i$¢enja i odrzavanja kanala i potoka kako bi se pojavepoplavnih talasa izazvanih kisama jakog intenziteta
svele na najmanju mogucu mjeru;

predupreDivanja spiranja erozivnog podrucja posumljavanjem i na taj nacin ublaZiti brzo oticanje;

promovisanja tendencije ozelenjavanja betonskih povrsina;

podsticanja razvoja poljoprivrede, maslinarstva, juznih kultura i drugih djelatnosti vezanih za zemlju umjesto intenzivne gradnje;
izbjegavanja kontinuiranog betoniranja velikih povrsina, a umjesto toga raditi poplo¢avanja na zemljanoj podlozi; izbjegavanja betoniranja
obale; graDenja energetski efikasnih objekata; uzgajanja i popularizacije autohtonih vrsta, kako u poljoprivredi tako i u Sumarstvu.

7.6.1 Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmi¢nih konstrukcija

Preporuke za projektovanje objekata:

- Na podrucju PUP Tivat, mogu se graditi objekti razli¢ite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala.

- Gabariti u osnovi objekata treba da imaju, po moguénosti, pravilne geometrijske forme. Najpovoljnije forme gabarita ,sa aseizmickog
aspekta, su one forme koje su simetriéne u odnosu na glavne ose objekta, kao na primjer, pravougaona, kvadratna i sli¢ne.

- Kod objekata koji moraju da imaju slozene gabarite u osnovi i Ciji pojedini djelovi imaju razli¢ite spratnosti (napr.turistiki objekti tipa
hotela sa restoranima i sliénim funkcijama) treba seizmickim dilatacionim fugama gabarit objekta podieliti tako da pojedini djelovi imaju
pravilne forme u osnovi i po visini i omoguce projektovanja zasebnih konstruktivnih jedinica.

- U principu treba da se izbjegava nadgradnja i adaptacija objekata sa kojom se mjenja konstruktivni sistem postojecih objekata, naroéito
kada se to radi bez prethodnih statickih i seizmickih analiza, sa ciliem obezjedjivanja dokaza o moguénosti pristupanja nadgradnje i
adaptacije.

- Izbor materijala, kvalitet materijala kao i nacin izvodjenja objekata od bitnog su znacaja za sigurnost i ponasanje objekata, izloZzenih
seizmi¢kom dejstvu. Armirano-betonske i ¢eli¢ne konstrukcije, dobro projektovane, raspolazu dovoljnom évrstoéom, Zilavo$cu i krutodéu,
tako da i za jaCe zemljotrese ove konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost. Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija
moze biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojaanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao
i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove konstrukcije su naro€ito ekonomiéne za visine objekata do 15 spratova.

- Kod zidanih konstrukcija preporuCuje se primjena zidanja, ojaanog horizontalnim i vertikalnim serklazima i armirane konstrukcije
razligitog tipa. Obi¢no zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba primjenjivati za objekte manjeg zna¢aja i manje visine
(do 2 sprata visine).

- Kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporuéje se primjena monolitnih veza izmedju elemenata konstrukcije.
Obi¢no se ponaanje veza elemenata konstrukcije utvrdjuje eksperimentalnim putem.

- Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spre€avaju klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu
neravnomjernih slijeganja. Primjena dva ili viSe naina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki nadin temeljenja
primjenjuje pojedinacno po konstruktivnim jedinicama. Optereéenje koje se prenosi preko temeline konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedjeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima
temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

- Pri projektovanju vodova infrastrukture, a naroCito glavnih dovoda potrebno je posebnu paznju posvetiti inzenjersko-geoloskim i
seizmolo$kim uslovima terena i tla.

- Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede deformacije tla. Izbjegavati upotrebu krutih
materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi i sl.) za izradu vodova infrastrukture.

- Izbjegavati nasipne, mo¢varne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova svih instalacija.

- Podzemne elektri¢ne instalacije treba obezbjediti uredjajima za iskljuCenje pojedinih rejona.

- Pri projektovanju saobracajnica treba prici ne samo sa ekonomsko-saobracajnog ve¢ i sa aspekta planiranja i projektovanja saobracaja
na seizmicki aktivnim podrucjima.

- U sistemu saobracajnica poZeljno je obezbjediti paralelne veze tako da u slu¢aju da jedna postane neprohodna, postoji moguénost da
se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje saobraéaja.

- Obezbjediti povezivanje podru¢ja PUP-a Tivat sa raznim granama soabracaja Sto je veoma poZeljno radi rastereéenja saobracaja u
post-zemljotresnim kriti€nim momentima, kao u slu€aju kada je jedna grana saobracaja u prekidu.



ProraCun aseizmi¢kih konstrukcija vrsi se u saglasnosti sa propisima za gradjenje u seizmi¢kim podru¢jima. Odredjuju se ekvivalentne
horizontalne proraCunske sile, sa kojima se proradunavaju i dimenzioniraju elementi konstrukcija. U sluajevima kada je potrebna bolja
definisana sigurnost konstrukcije objekata, vrsi se direktna dinamicka analiza konstrukcije za stvarna seizmicka dejstva. Preporucuje se
za: viSespratni — visoki objekti; konstrukcije od posebnog znadaja; veoma fleksibilne konstrukcije i konstrukcije sa neujednacenom
distribucijom masa; konstrukcije sa velikim rasponima; tipski objekti masovne primjene.

Za definisanje projektnih seizmickih parametara, kao to su: oekivana maksimalna ubrzanja, reprezentativne vremenske istorije i spektri
reakcije, neophodne za pomenuti dinamicki proraCun, potrebna su detaljna inzenjerskoseizmoloSka i geotehnicka istraZivanja lokacija
namjenjenih za izgradnju ovih objekata. Za ostale objekte projektovanje na seizmicka dejstva moze se vrsiti pojednostavijenim
postupkom sa ekvivalentnim statickim silama, kori§¢enjem koeficijenata seizmi¢nosti Ks definisanih u elaboratu 'Seizmoloske podloge i
seizmiCka mikrorejonizacija urbanog podruéija SO Tivat', Zavod za geolo$ka istrazivanja SR Crne Gore i Geozavod Beograd — 1981
godina.

7.7 Mjere zastite od znacaja za odbranu zemlje na podru¢ju naselja

Lokacije neophodne za funkcionisanje sistema odbrane se odreduju na osnovu zakonskih i strateSkih dokumenata koji reguliSu oblast
odbrane Crne Gore. OpSta spremnost u zajednicama Ce se ojacati, a nivo svjesnosti 0 zna€aju i potrebi imanja organizovane i efikasne
drustvene aktivnosti u sprie¢avanju i ublazavanju efekata hazarda i vanrednih situacija ¢e se postici sa aktivnim uéeSéem gradana u
procesima na lokalnom i regionalnom nivou.

Da bi se povredivost prostora svela na najmanju mogucu mjeru, pri organizaciji prostora naro€ita paznja je posvecena:

- smanjenju obima i stepena razaranja uslijed elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti,

- smanjenju obima ruSevina i stepenu zakréenosti od rusenja,

- povecanju prohodnosti poslije razaranja za evakuaciju stnovnistva i sl.,

- sprie¢avanju zagadijivanja tla, povrSinskih i podzemnih voda,

- izdvajanju i stavljanju izvoriSta vode pod poseban rezim ,

- osiguranju alternativnih izvora energije,

- stavljanju pod zastitu ugroZenog poljoprivrednog zemljista, posebno zastita najkvalitetnijeg poljoprivrednog zemljista i Suma,

- izbjegavanju prevelikih koncentracija stambene izgradnje,

- ravnomjernom rasporedijivanju stanovnistva na nacin da se osigura koris¢enje ukupnog prostora,

- razmjestanju svih funkcija u prostoru na nacin da se putovanije stan-objekt drustvenog standarda svedu na najmanju mjeru,

- osiguranje odgovarajuce organizacije saobracaja,

- polaganiju trasa i objekata vodoprivrednih sistema (vodoopskrba i odvodnja),

- povecanju izgradnje drustvenih socijalnih i zdravstvenih ustanova i snabdjevackih centara, koji mogu preuzeti funkciju razorenih
objekata,

- planiranju mreZe sklonista i drugih zastitnih objekata,

- osiguranje prilaza vatrogasnim vozilima i vozilima hitne pomoéi do svakog objekta, osiguranje dovoljnih koli¢ina vode za zastitu od
pozara.
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8. Smjernice i mjere za realizaciju plana
8.1. Smjernice etapnog razvoja

ID Prostorno-urbanistickog plana Tivta prioritet je realizacija saobracajne infrastructure koja je planirana | vaze¢im planom a djelimi¢no
realizovana. Odvijace se u etapama koje ¢e biti uskladene sa razvojem komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i razvoja
drustvene infrastrukture. Pri tome je od velike vaznosti permanentna medusobna saradnja lokalne uprave i drzavnih sluzbi koje upravijaju
podrucjem posebne namjene morskog dobra i uskladivanje kapaciteta planiranih drzavnim studijama lokacije za zone morskog dobra sa
kapacitetima infrastrukturnih sistema grada.

Rezultati analize realizacije planske dokumentacije, odnosno analiza realizacije smjernica etapnog razvoja i prostorne organizacije kroz
izradu planskih dokumenata, a koji su bili odredeni PUPom Tivat do 2020.godine, poglavlje 08 Smjernice i mjere za realizaciju plana,
su slijedeci:



Od navedenih prioritetnih zadataka i investicija od &ijeg ostvarenja zavisi buduéi razvoj Opétine Tivat odnosno realizacija Plana
realizovani su:

- Pobolj$anje vodosnabdijevanja

Priklju¢enje na regionalni vodovod Crnogorsko primorje. lzgradnja distributivnog vodovodnog cjevovoda |l visinske zone iz PK Tivat,
izgradnja tranzitnog vodovodnog cjevovoda Regionalni cjevovod-Solila-Sistem Radovici, izgradnja tranzitnog vodovodnog cjevovoda
Solila-do Rogaca i dalje prema Lustici, izgradnja tranzitnog vodovodnog cjevovoda PK Tivat-Verige.

- Pobolj$anje snabdijevanja elektricnom energijom

Rekonstrukcija razvodnog postorjenja Ts 110/35KV Tivat, rekonstrukcija postoje¢ih Ts 35/10KV, rekonstrukcija Ts 10/0,4KV, izgradnja
novih kb. vodova 35 i 10KV i izgradnja novih Ts 10/0,4KV, kao i obezbjedenje opskrbe marine i turistickog kompleksa Porto Montenegro
i kompleksa Lustica Development.

- lzgradnja kanalizacione mreze

Izgradnja glavnog kanalizacionog kolektora Tivat-Solila, samo do Donje Lastve i izgradnja primarne i sekundarne mreze Tivta sa
prate¢im objektima pumpnim stanicama. Izgradnja postrojenja za preciS¢avanije otpadnih voda u Krtolama. Izgradnja glavnog kolektora
Krasici-Duraseviéi, te izgradnja sekundarnih kolektora Zupe.

Poboljsanje saobracaja

Rekonstrukcija i dogradnja ceste Solila-kompleks Lustica Development, rekonstrukcija i dogradnja putne mreze u Krtolima za potrebe
turistickog razvoja u zalivu Traste i na Lustici.

Razvoj turisticke privrede

Izgradnja na prioritetnoj lokaciji koja je tretirana kao degradirana povrsina - Arsenal i jedno vece turisticko naselje Lustica Development,
ujedno predstavijaju i znaCajne mogucnosti zapoSljavanja. Pored toga, turistiCki kapaciteti su realizovani u brojnim objektima
apartmanskog tipa i u nizu malih hotela.

- Zastita i unapredenje prirode i Zivotne sredine

Solia su progladena prirodnim rezervatom i upisana na RAMSAR listu zasti¢enih podrudja, izraden je menadzment plana Solila.
Zasticena je Plaza Przna i uvala Traste, Vrman je u postupku progladenja zasticenog prirodnog dobra- parka prirode.

Prioritetni zadaci i investicije od &ijeg ostvarenja zavisi buduci razvoj OpStine Tivat odnosno realizacija Plana koje nisu realizovane:

- Poboljsanje vodosnabdijevanja

Nisu izgradeni tranzitni vodovodni cjevovod PK Tivat-RZ Pod kuk, tranzitni vodovodni cjevovod Regionalni vodovod-sistem Gradio$nica,

tranzitni vodovodni cjevovod Solila-Pristan, konekcija GradioSnica 1- GradioSnica 2, distributivni za Zupu, distributivni Gradio$nica donje

zone i ostrvo sv.Marko, te zamjene postojecih starih AC vodovodnih cjevovoda. Paralelno sa izgradnjom mreZe trebalo je izgraditi i nove

rezervoarske kapacitete, kako bi se mogla realizovati planirana koncepcija vodosnabdijevanja Tivta. Nisu izgradeni novi rezervoarski

prostori prema utvrdenim prioritetima: RZ Tivat 2, RZ stari Pod kuk, RZ Gradio$nica 12, RZ Burasevi¢i 1i 2, RZ Radovi¢i 2, RZ GoSiéi

2 i na kraju RZ Gornji Krasiéi.

- Poboljsanje snabdjevanja elektricnom energijom

Nije obezbjedena opsluzivanje ostrva Sv. Marko kao ni kompletna opskrba kompleksa Lustica Development.

- lzgradnja kanalizacione mreze

Nije zavr§en glavni kanalizacioni kolektor Tivat-Solila, jo$ treba da se uradi zadnja dionica prema Donjoj Lastvi. Nije raden kanalizacioni

kolektor za ostrvo Sveti Marko. Nisu izgradeni autonomni kanalizacioni sistemi za podrucje kompleksa Lustica Development i naselja

Lepetane.

- Poboljsanje saobracaja

Nije izgradena brza saobra¢ajnica-obilaznica sa prikljuénim cestama u Opatovu i Gradio$nici, kao ni rekonstrukcija Jadranske magistrale

u gradsku aveniju. Nije izgradena kompletna komunikacija Lungo-mare.

- Razvoj turisticke privrede

Nisu realizovane lokacije na degradiranim povréinama Sveti Marko, Ostvo Cvijeéa, Plavi horizont kao ni veée turistitko naselje na Zupi.

- Zastita i unapredenje prirode i Zivotne sredine

- Jo$ nije proglasen park prirode Vrmac i usvajanje menadzment plana sa smjernicama za razvoj ruralnog/eko turizma i razvojnog
plana za podrucja ambientalnih cjelina.

8.1.1. Smjernice za prostornu organizaciju i izradu detaljnih urbanistickih planova (DUP), urbanistickih projekata (UP) Idr.

Na podrucju ID PUP-a Tivat prostor ¢e se uredivati na osnovu 22 DUP-a (19 postojecih), 21 UP-ta (16 postojecih), i jednog PPPN park
prirode Vrmac(u skladu sa postavkama Prostornog plana posebne namjene za obalno podruéje Crne Gore (PPPNOP CG)) .
Podrucje morskog dobra u Opétini Tivat ureduje 10 drzavnih studija lokacije na osnovu PPPNOP CG ( 9 usvojene). Druga znacajna
dokumentacija za uredenje podru¢ja PUP-a Tivat je projektna dokumentacija Lungo mare i menadZzment plan za podrucje Solila.

Prema PUP-u planirano je da se povrsina od 1.003,83 ha pokrije sa lokalnim planskim dokumentima (DUP i UP), a povrSina od 1.331,14
ha sa Lokalnom studijom lokacije-Park prirode Vrmac (LSL), §to je ukupno 50,42 % teritorije opstine Tivat.

Podrucje morskog dobra planirano je da se pokrije sa drzavnim studijama lokacije (DSL) u ukupnoj kopnenoj povrsini od 510,97 ha, §to
je 11,03% teritorije opstine Tivat.

Od PUPom planiranih 1.003,83 ha pokrivenosti prostora sa lokalnim planskim dokumentima (DUP, UP) realizovano je, odnosno usvojeni
su i primjenjuju se planski dokumenti koji pokrivaju povrSinu od 879,20 ha, S$to je realizacija od 87,58 %.



Od planiranih 510,97 ha povrSine kopnenog dijela morskog dobra, koje treba pokriti sa Drzavnim studijama lokacije (DSL)
realizovano je, odnosno usvojeni su planski dokumenti ukupne povrsine 503,67 ha, Sto je realizacija od 98,57 % . Nije izradena samo
DSL za Sektor 20 i 21, obalni pojas Lepetana i Donje Lastve, a na kojoj se u par navrata zapo€injalo sa izradom, ali i odustajalo od nje.

Planirana pokrivenost planskim Usvojeni planski dokumenti Realizacija
Planski dokumenti dokumentima (ha) %
(ha)
Drzavni planski dokumenti
DSL-ovi samo kopneni dio 510,97 503,67 98,57
Lokalni planski dokumenti
DUP i UP 1.003,83 879,20 87,58
Lokalna studija lokacije
LSL Vrmac 1.331,14 -
Ukupno 2.845,94 1.382,87

Odlukom o naseljima i granicama naselja opstine Tivat iz 2015. godine teritoriju Opstine Tivat ¢ini Tivat kao naselje gradskog karaktera

ID PUP-a se planira revizija svih DUP-ova i UP-ova, iz razloga nemoguénosti realizacije infrastrukturnih sistema uslijed neadekvatnog
koriS¢enja zemljista i prekomjerne neformalne izgradnje koja je naj¢eS¢e na infrastrukturnim koridorima.Takode je evidentirana
nemogucnost izgradnje SetaliSta duz obale iz razloga planiranih objekata u usvojenim DSL-ovima .

Ovim izmjenama u uzem dijelu centra grada za lokacije koje su od opsteg interesa daju se uslovi i smjernice za direktno sprovodenje na
osnovu ovog plana ,kao i smjernice i UTU-i za ruralna podrucja , poljoprivredne povrsine, postavljanje solarnih sistema i legalizaciju
neformalnih objekata.

Za naselja i djelove naselja koji su upisani u registar spomenika culture obavezna je izrada UP kao | studije zastite KD. Na podrucju
PUP-a urbanisti¢kim projektima ¢e se uredijivati lokacije ambijentalnih cjelina, odnosno lokaliteti registrovanih spomenika kulture, kao i
lokacije pojedinih turisti¢kih kompleksa, prije svega hotela.

PPPN uredivace se podrucje Parka prirode Vrmca.

U nastavku je dat tabelarni pregled dokumentacije sa kojom ¢e se uredivati podrucje Opstine Tivat: drzavnih studija lokacija (DSL),
detaljnih urbanistickih planova (DUP), urbanistickih projekata (UP). Granice tih dokumenata date su na karti ‘Rezimi uredenja prostora’.

Nivo dokumentacije Dokument Povrsina ha

Primjedba

DRZAVNA 1.1zmjena i dopuna DSL “Arsenal” (dio sektora|168,52 kopno 29, 42 ha, usvojen
22), “Sllist CG” br. 57/19
STUDIJA LOKACIJE 2. “Pine-Kalimanj-Zupa-Boni¢i” (dio Sektora 22 124,72 Kopno66,39 u izmjeni

Sektor 23), “Sl.list CG” br. 68/10
3. “ Kaladrovo-Ostrvo cvije¢a-BrdiSta ” (Sektor 25),200,74
"Sl.list CG” br. 77/10
4. DSL “Ponta Seljanovo” (dio sektora 22), “Sl.lis{10,68
CG” br. 30/17
5. Ostrvo Sveti Marko " (Sektor 26), “Sl.list CG” br[179,60
7/10

6. dio Solila, Djurasevi¢i-Kaludjerovina-
Krckovina (dio sektora 27 i sektor 28), “Sl.list CG’]
br. 7/10

7. DSL “ Krasici " (Sektor 29), “Sl.list CG” br. 86/09./67,00
8. “Aerodrom” (Sektor 24), “Sl.list CG” br. 20/13 140,36
9.1zmjene i dopune DSL “ Lustica ” (Sektor 36),97,96
"Sl.list CG” br. 35/19

10. Leietani Isektor 20| -

kopno 111,26, u izmjeni
Kopno 2,87 usvojen
kopno 34, 58 ha, usvojen

129,86 Kopno 53,74 ha usvojen

Kopno 16,28ha usvojen
Kopno131,53ha usvojen
Kopno22,80 ha usvojen

DETAJLNI URBANISTICKI PLAN 1. DUP Lepetani 21,59 roSirenje postojeceg
DUP/ 2. DUP Donja Lastva 45,15 revizija
3. DUP Seljanovo 43,69 revizija




4. DUP Tivat Centar 32,00 ostojeci
5. DUP Mazina 28,63 revizija
6. DUP Gornji Kalimanj 56,24
7. DUP Zupa - Cesljar 36,10
8. DUP Mrcevac 37,05

9. DUP Gradiosnica 57,55 revizija

10. DUP Golf - Ekonomija 91,60 revizija

11. DUP Durasevici 39,50 revizija

12. DUP Gornji Burasevici 14,17 postojeci

13. DUP Radoviéi 38,80 revizija

14. DUP Gosiéi 11,95 revizija

15. DUP Krasi¢i — izmjene - dopune Stari Krasi¢i 2,53 postojeci

16. DUP Krasici 18,28 revizija

17. DUP Kra$i¢i — izmjene - dopune Maslinjak 6,20 ostojeci
18. ID DUP Golf i Donji Radovici zapad (LD) 212,76 Postojeci
19. ID DUP Donji Radovici Centar (LD) 35,93 Postojeci
20. DUP Donji Radovici — istok (LD) 15,66 izrada
21. DUP Servisna zona Lustica (LD) 6,95 Postojeci
22. DUP Lustica (LD) 61,55 izrada

URBANISTICKI PROJEKAT 1. UP Lepetani 1,9 postojeci
UP/ 2. UP Turisticka zona Lepetani 4,69 izrada

3. UP Opatovo 2,86 izrada

4. UP Donja Lastva 1,94 revizija

5. UP Turisticki kompleks ‘Park’ Donja Lastva ~ |1,43 Lokacija za direktno sprovodenje

6. UP Ruljina 2,19 revizija

7. UP Gornja Lastva 3,26 revizija

8. UP Burdevo Brdo 0,76 postojeci

9. UP Petkovici 0,31 postojeci

10. UP Mestrovici 0,78 postojeci

11. UP Turisticki kompleks Przno | 11,11 postojeci

12. UP Turisticki kompleks Przno |l 6,58 izrada

13. UP BogiSici 1,81 postojeci

14. UP Miloviéi 2,61 postojeci

15. UP Kostic¢i 0,78 postojeci

16. UP Gornji Krasici 1,76 revizija

17. UP Krasici 1 1,97 dio DUP-a Kra$i¢i postojeci

18. UP Krasi¢i 2 1,24 dio DUP-a Kra$i¢i postojeci

19. UP Krasi¢i 3 0,98 dio DUP-a Krasi¢i postojeci

20. UP Oblatno 1,47 izrada

21. UP Thalasso (LD) 11,58 izrada

PPPN 1. Park prirode Vrmac 1331,14

Shema 29: Rezimi uredenja prostora

Problemi u prostoru opstine i grada koji su uoceni u vrijeme izrade PUPa Tivat do 2020.godine su skoro identi¢ni i danas. U okviru tih
problema skrenuta je paznja prije svega na sljedece negativne rezultate dosadasnjeg razvoja.

(1) Osnovna negativna pojava u razvoju urbanizacije je nastavljanje procesa demografskog praznjenja brdovitog podrucja i prekomjerni
populacioni razvoj u priobalnom podrucju.

Negativane pojave u procesu razvoja grada i naselja u tom podrucju su:

(i) Spajanje urbanizovanih podrugja u amorfne urbane aglomeracje bez adekvatne infrastukture, gubitak ideniteta pojedinh
naselja i degradacija kulturnog pejzaza / krajolika;

(ii Promjena namjene gradskog zelenila;

(i) Promjena namjene poljoprivrednog zemljista prve klase i

(iv) Svestrana degradacija ovjekove okoline, prije svega obalnog pojasa.

(2) Komunalni standard naselja je na niskom nivou. Trajno rjeSenje pitanja vodosnabdevanja, skupljanja otpadnih voda i odvod
atmosferskih voda ostaje prioritetni zadatak i za sljedeéi planski period.

(3) Problemi vezani na drumski saobracaj i saobracaj u mirovanju su danas daleko izrazeniji kao i nepostajanje putnickog pomorskog
prometa kroz Zaliv.

(4) Veliki opseg degradiranih podrucja prije svega kompleksi nekada$nje industrije (ciglana, Remontni zavod/Arsenal, u prestrukturiranju)
i nekad elitna turisticka naselja (Sv. Marko, Ostrvo Cvijeéa, Zupa, itd) predstavljaju danas velik problem u organizaciji i izgledu grada, ali
su to ujedno i velike moguénosti za rekonstrukciju i prenamjenu povrsina. Veci problem su takode i podrucja bespravne gradnje, prije
svega ona na podrucjima zastite i kultivisanog pejzaza (Gradio$nica, Radovi¢i, KraSici).

(5) Podrucja specijalne namjene (vojne zone) zauzimaju znatne, vrlo kvalitetne lokacije (ca 110 ha) i predstavijaju velik problem u
funkcionalnoj organizaciji Sireg gradskog podruja (nekadadnja kasarna u Lepetanima, vojni kompleks na Opatovu, Petroviéi i Kocista



na Lustici). Njihovo prestrukturiranje (kao npr. Arsenal) i civilna namjena treba omoguciti koriS¢enje i planiranje ukupne duzine obale u
kontinuitetu.

(6) Intenziviranje poljoprivrede kao komplementarne djelatnosti turizma se nije ostvarilo. U izmjenama i dopunama PPO i GUP-a iz 2002.
godine doslo je do prenamjene vecih kompleksa poljoprivrednog zemljiSta za potrebe urbanog razvoja (golf igraliste, centralne i turisticke
djelatnosti). Veci dio poljoprivrednog zemljiSta je danas napusteno i degradirano. OZivljavanje ove djelatnosti, znacajne za odrzivi razvoj,
bi¢e pravi izazov za opstinu Tivat.

(7) Turizam i ugostiteljstvo, kako po kvalitetu tako i po obimu ne dostizu postavljene ciljeve. Problemi nedovoljnih kapaciteta u nizim
kategorijama prati i nedovoljna van pansionska ponuda.

(8) Problemi nastali bespravnom gradnjom najvie na podrucjima: kultivisanog pejsaza, pejsazni rekreativni parkovi, agrikulturni pejsaz
i autenti¢ni Sumski pejsaz. Intenzitet bespravne gradnije je veliki problem i na podrucjima povrsina predvidenih za izgradnju svih kategorija
saobracajnica.

8.1.2. Osnovne smjernice prostornog uredenja

Na osnovu Rezultaai analize realizacije planske dokumentacije, odnosno analiza realizacije smjernica etapnog razvoja i prostorne
organizacije kroz izradu planskih dokumenata koji su bili odredeni PUPom Tivat do 2020.godine, o d navedenih prioritetnih zadataka i
investicija od €ijeg ostvarenja zavisi buduci razvoj Opstine Tivat odnosno realizacija Plana realizovani su:

- Pobolj$anje vodosnabdijevanja

Priklju¢enje na regionalni vodovod Crnogorsko primorje. Izgradnja distributivnog vodovodnog cjevovoda Il visinske zone iz PK Tivat,
izgradnja tranzitnog vodovodnog cjevovoda Regionalni cjevovod-Solila-Sistem Radovici, izgradnja tranzitnog vodovodnog cjevovoda
Solila-do Rogaca i dalje prema Lustici, izgradnja tranzitnog vodovodnog cjevovoda PK Tivat-Verige.

- Poboljsanje snabdijevanja elektricnom energijom

Rekonstrukcija razvodnog postorjenja Ts 110/35KV Tivat, rekonstrukcija postoje¢ih Ts 35/10KV, rekonstrukcija Ts 10/0,4KV, izgradnja
novih kb. vodova 35 i 10KV i izgradnja novih Ts 10/0,4KV, kao i obezbjedenje opskrbe marine i turistickog kompleksa Porto Montenegro
i kompleksa Lustica Development.

- lzgradnja kanalizacione mreze

Izgradnja glavnog kanalizacionog kolektora Tivat-Solila, samo do Donje Lastve i izgradnja primarne i sekundarne mreze Tivta sa
prate¢im objektima pumpnim stanicama. Izgradnja postrojenja za preciS¢avanije otpadnih voda u Krtolama. Izgradnja glavnog kolektora
Krasiéi-Duraseviéi, te izgradnja sekundarnih kolektora Zupe.

Pobholj$anje saobracaja

Rekonstrukcija i dogradnja ceste Solila-kompleks Lustica Development, rekonstrukcija i dogradnja putne mreZe u Krtolima za potrebe
turistickog razvoja u zalivu TraSte i na Lustici.

Razvoj turisticke privrede

Izgradnja na prioritetnoj lokaciji koja je tretirana kao degradirana povrsina - Arsenal i jedno vece turisti¢ko naselje Lustica Development,
ujedno predstavljaju i znacajne moguénosti zapoSljavanja. Pored toga, turistiCki kapaciteti su realizovani u brojnim objektima
apartmanskog tipa i u nizu malih hotela.

- Zastita i unapredenje prirode i Zivotne sredine

Solia su progladena prirodnim rezervatom i upisana na RAMSAR listu zasti¢enih podrucja, izraden je menadzment plana Solila.
Zasticena je Plaza Przna i uvala Traste, Vrman je u postupku proglasenja zasti¢enog prirodnog dobra- parka prirode.

Prioritetni zadaci i investicije od Cijeg ostvarenja zavisi buduci razvoj Opétine Tivat odnosno realizacija Plana koje nisu realizovane:

- Poboljsanje vodosnabdijevanja

Nisu izgradeni tranzitni vodovodni cjevovod PK Tivat-RZ Pod kuk, tranzitni vodovodni cjevovod Regionalni vodovod-sistem Gradio3nica,

tranzitni vodovodni cjevovod Solila-Pristan, konekcija Gradiognica 1- Gradio$nica 2, distributivni za Zupu, distributivni Gradio$nica donje

zone i ostrvo sv.Marko, te zamjene postojecih starih AC vodovodnih cjevovoda. Paralelno sa izgradnjom mreze trebalo je izgraditi i nove

rezervoarske kapacitete, kako bi se mogla realizovati planirana koncepcija vodosnabdijevanja Tivta. Nisu izgradeni novi rezervoarski

prostori prema utvrdenim prioritetima: RZ Tivat 2, RZ stari Pod kuk, RZ Gradio$nica 12, RZ DuraSeviéi 12, RZ Radovici 2, RZ GoSici

2 i na kraju RZ Gornji KraSici.

- Pobolj$anje snabdjevanja elektricnom energijom

Nije obezbjedena opsluzivanje ostrva Sv. Marko kao ni kompletna opskrba kompleksa Lustica Development.

- lzgradnja kanalizacione mreze

Nije zavrSen glavni kanalizacioni kolektor Tivat-Solila, jo$ treba da se uradi zadnja dionica prema Donjoj Lastvi. Nije raden kanalizacioni

kolektor za ostrvo Sveti Marko. Nisu izgradeni autonomni kanalizacioni sistemi za podrucje kompleksa Lustica Development i naselja

Lepetane.

- Poboljsanje saobracaja

Nije izgradena brza saobracajnica-obilaznica sa priklju¢nim cestama u Opatovu i Gradio$nici, kao ni rekonstrukcija Jadranske magistrale

u gradsku aveniju. Nije izgradena kompletna komunikacija Lungo-mare.

- Razvoj turisticke privrede

Nisu realizovane lokacije na degradiranim povréinama Sveti Marko, Ostvo Cvijeca, Plavi horizont kao ni veée turisticko naselje na Zupi.

- Zastita i unapredenje prirode i Zivotne sredine

- Jo$ nije proglasen park prirode Vrmac i usvajanje menadZment plana sa smjernicama za razvoj ruralnog/eko turizma i razvojnog
plana za podruc¢ja ambientalnih cjelina.



Strateskl plan razvoja Opstine Tivat za period od 2019- 2022.godine - je prihvaéen kroz Odluku o dono$enju StrateSkog plana razvoja
Opstine Tivat za period od 2019-2022.godine ("Sluzbeni list Crne Gore - OpStinski propisi”, br.044/18) izvodi zakljuéak da se Tivat
ubuduce treba viSe fokusirati na izgradnju turistickih kapaciteta, a na ustrb planiranja nove stambene gradnje.

Planski dokumenti bi trebao da omoguce prostorni razvoj naselja definisanjem urbane matrice, stvaranjem planskih preduslova za bolju
infrastrukturnu opremljenost, naroCito saobracajne mreze. Izgradnja objekata ne treba da optereti prostor i postojeéu infrastrukturu, nego
da omoguci visok kvalitet stambenog i turistickog smjestaja

Bilans povrsina: detaljna namjena prema PUP-u Tivta do 2020.godine

Namjena povrsina Stanje 2003 Stanje 2020 Indeks promjena
lzgradene povrsine 571,2 971,7 1,70
Centralne djelatnosti 25,8 50,8 1,97
MjeSovita namjena - 102,9

Stanovanje manje gustine 360,3 410,2 1,14
Stanovanje srednje gustine 19,2 24,1 1,49
Skolstvo 4.7 53 1,13
Turizam 51,3 171,5 3,34
Proizvodno-komunalna djelatnost 28,6 43,2 1,51
Golf sa vilama - 163,7

Specijalna namjena 11,3

Saobracajna infrastruktura 152,4 276,0 1,81
IAerodrom 110,4 1314 1,19
Ostale saobraCajne povrsine 42,0 144,6 3.44
Neizgradene povrsine 3.908,0 3.383,9 0,87
Neizgradive povrSine u funkciji naselja 623,7 700,4 1,13
Sport i rekreacija 12,4 77,6 6,26
Gradsko zelenilo 202,9 2211,9 1,05
Zelenilo u funkciji turizma 11,9

Agrikulturni pejsaz 405,20 394,0 0,97
Groblje 3.2 5,0 1,56
Ostale neizgradive povrsine 3.284,3 2.683,5 0,82
Obradivo zemljiste 264,6 208,8 0,79
Travnjaci 1421 138,0 0,97
Zastitne Sume 1.003,5 1.000,1 1,00
Sume sa posebnom namjenom 1.706,2 1.168,7 0,68
Zasticena prirodna dobra (Solila) 130,0 130,0 1,00




odne povrsine 11,3 11,3 1,00

Ostale prirodne povrsine 26,6 26,6 1.00

UKUPNO 4.631,6 4.631,6 1,00

PC 1. Lepetane

Podrucje Lepetana smjesteno je relativno izdvojeno u odnosu na preostali dio Sireg gradskog podrucja Tivta, Sto rezultira time da
pokazuje karakteristike ne samo prostorne, ve¢ i relativne funkcionalne samostalnosti. 1z ovog je razloga u Lepetanima predvidjeno jage
opremanije trgovacko-usluznim i turistickim sadrZajima. PoloZaj Lepetana na pristanidtu trajekta na liniji Kamenari — Lepetane upucuje
na dominantno tranzitni karakter ugostiteljsko-turisticke ponude. Novi putni prelaz koji je predvidjen kao alternacija trajektnom prelazu,
planiran nesto juznije od granice obuhvata, jo$ viSe Ce naglasiti prostorni integritet zone.

Planska zamisao je da se ozivi sredisnji dio Lepetana, njegova stara ambijentalna cjelina, nije zaZivio. Nije realizovano proSirenje
saobracajnice i formiranje pristupnog trga sa centralnim i ugostiteljskim sadrzajima. Odradeno je nekoliko uspjesnih sanacija objekata,
ali i neuspjesnih novogradnji koje odudaraju od ukupnog ambijenta.

PC 2. Donja Lastva

Planska cjelina Donja Lastva ,prostorno odvojena od gradskog centra potokom Seljanovo

.predstavlja zaokruZenu i relativno samostalnu prostornu cjelinu. Dio kompleksa vojske Opatovo predviden ja za prestrukturiranje u
mjeSovitu namjenu, budu¢i da je na saobracajno dobro dostupnoj lokaciji, uz priklju¢ak na brzu saobracajnicu (obilaznicu). Ostali dio
(iznad obilaznice) je u zoni zastitne Sume. PostojeCi objekti se zadrZavaju (kategorija: objekti u zelenilu) predvida se obnova za poslovno
turistiCke namjene.

Prostorna okosnica Donje Lastve je dana$nji magistalni pravac koji ¢e izgradnjom brze saobracajnice - obilaznice izgubiti veéi dio svog
prometnog opterecenja, pa je uz njega (gradska avenija) predvidena mjeSovita namjena i lociranje glavnina centralnih sadrzaja. Obalni
pojas, od ambijentalne cjeline Donje Lastove do potoka Seljanovo razvijaée se prvenstveno sadrZajima posredno ili neposredno u funkciji
turizma sa atraktivnim sadrZajima uz SetaliSte uz more (Lungo mare).

Individualna stambena gradnja planirana se dogradnjom i zaokruZivanjem stambenih zona sjevernoistoéno od danasnje magistrale u
prostoru do nove obilaznice Tivta, tako da rezidencijalne zone koriste prednosti kvalitetnog poloZaja na blagim padinama Vrmca. U okviru
stambenog naselja predviden je manji lokalni centar - kompleks mjeSovite namjene (UP Ruljina).

Predvideno je uredenje struge i zelenih povrsina uz potok Seljanovo (ca 2 m sa obe strane) i povezivanje stambenog prostora srednje
gustine sa javnim zelenim povrdinama.

U prostoru se u velikoj mjeri realizovala samo stambena izgradnja, uglavnom viSeporodni¢nog stanovanja i mjeSovite namjene, ali
saobracajna i kanalizaciona infrastruktura to nije pratila. Nije realizovano proSirenje magistralne saobracajnice kao ni izgradnja novih
lokalnih saobracajnica, pa su pristupi do lokacija preko neuredenih uskih puteva. NajveCi problem predstavlja nepostojanje
kanalizacionog sistema. Odvodnja se rjeSava septickim jamama sa prelivima uglavnom u otvorene kanale i bioloSkim precistacima.
Parcele sa turistickim sadrzajima T1 i T2 nisu realizovanje. Objekti osnovne $kole i vrti¢a nisu rekonstruisani i proireni. Nije izgraden ni
objekat doma za stare. Jedino je bilo radova na uredenju otvorenog igralista uz buéarske terene, ali isti nisu zavr3eni.

Plansko usmjerenje je da se izgradeni prostor adekvatno uredi i komunalno opremi, s tim da treba preispitati data planska rjeSenja u
smislu izradenosti , komunalne oremljenosti i saobracajne mreze.

PC 3. Tivat

Prostorno najveéa i funkcionalno najkompleksnija ,u cijelokupnom obuhvatu PUP-a, je planska cjelina Tivat u kojoj se isti¢e prostor
gradskog centra koji je nosilac niza upravno- administrativnih, drustveno-kulturnih i trgovacko-usluznih sadrZaja gradskog, opstinskog ,
a djelimi€no i regionalnog znacaja. Zbog ovako kompleksnog preklapanja niza razliCitih sadrzaja gradski centar je tretiran kao jedinstvena
zona centralnih funkcija, te osim njih ukljuéuje i stambenu namjenu koja je bitan €inilac vitaliteta centra grada.

Funkcija gradskog centra se ,preko prestrukturirane zone Arsenala, marine Porto Montenegro, produzuje prema Seljanovu. Obalni pojas
ovog dijela grada (lu€ice Kaliman - Seljanovo) tretiran je kao atraktivno Setaliste Lungo mare sa suncalidtima i lu¢icama, tako da sadrZaji
na obalnoj fasadi imaju pretezno karakteristiku ukljuéenja u centralne, a naroCito ugostiteljsko trgovacke i usluzne funkcije, te
predstavljaju jedan od elemenata vanpansionske ponude grada. Kompleksnu turisticku ponudu dopunjavaju atraktivni sadrZaji u zoni
Zupa - Ragica, u kojoj je planirana marina sa kompletnim servisom, pomoénim prostorima te nizom zabavnih i sportskih sadrzaja, koji
se uklapaju u gradski rekreacioni centar.

Koncentracija izgradnje na padinama Vrmca se postupno smanjuje tako da su GUP-om planirane zelene povrsine koje ¢e uticati na
prorijedenost izgradnje, prvenstveno u vizurama s mora. Narocito su izraZeni zeleni prodori (eko-koridori): (i) zeleni prodor — kliziste, koji
se proteze duz Seljanova prema kompleksu Arsenala i predstavlja cezuru prema centru grada (ii) zeleni prodor koji se proteze duz zone
Cesljar prema kompleksu Zupe i koji predstavija prostornu cezuru zone gradskog centra od zone Mréevac na jugoistoku grada. U principu
izgradnja se proteZe do koridora obilaznice, a sjevernije od njega je samo groblje Sv. Simun na povienoj lokaciji sa izvanrednim vizurama
na grad i Tivatski zaliv .

Planom je zadrZano da je prostorna okosnica zone gradska avenija, preoblikovana trasa stare magistrale,l uz koju je predvidena
mjeSovita namjena povrsina i garazno parkirne povrsine. Uredeni javni prostor, koji povezuje podrucja gradske avenije sa Lungo mare
povecava dostupnost u zoni Centra, kao i njegovu atraktivnost.



Na objektima od opSteg interesa koji su u uzoj centralnoj zoni grada daje se moguénost nadogradnje etaza do max 6, visinsko
poravnjenje u odnosu na zgradu Opétine.

Podsticati razvoj turistike ponude i forsirati izgradnju planiranih turistickin sadrzaja viih ili visokih kategorija . Postojeéi hoteli se mogu
rekonstruisati i dograditi ili nadograditi kako je gore navedeno uz obavezu obezbedenja parkiranja za goste i posjetioce naparceli ili
lokaciji koja je u neposrednom okruZenju, na parkingu ili garazi.

PC 4. Mréevac

S obzirom na prostornu izduzenost urbanog tkiva Sireg gradskog podrucja i u Mréevcu Ce se, kao i u Donjoj Lastvi razviti jaéi sekundarni
centar lokalnog znacaja. Znacenje ovog centra znatno ¢e se povecati izgradnjom kolektivnih stambenih objekata ¢ime Ce se povecati
broj stanovnika, tako da ¢e se podruje koncentracije premjestiti iz podru¢ja GradioSnice ,gdje se danas nalazi ,u potez duz glavne
okosnice urbanog sistema, koju €ini gradska avenija (danadnja magistralna cesta). U planskoj cjelini Mréevac ,predvidena je gradnja
nove osnovne Skole i predSkolske ustanove.

Uz prikljucnu cestu na novu gradsku obilaznicu (brzu saobracajnicu) predvidena je servisno- proizvodna zona.

Jugoisto¢no od potoka GradioSnice predvidena je lokacija za sport | rekreaciju, centralnih djelatnosti i turizma.U okviru ove zone je
moguce locirati zdravstveni centar koji ¢e biti | u funkciji zdravstvenog | kongresnog turizma obzirom na blizinu aerodroma .

PC 5. Tivatsko polje i Arhipelag

Planska cjelina Prevlaka, Sv. Marko i Solila prostorno su nepovezani i obuhvaceni su u cjelinu zahvaljujuci €injenici da su locirani u
potezu Tivatsko polje — Krtolski arhipelag u medjuprostoru izmedju poviSenih i urbano izgradjenih prostora na padinama Vrmca i Krtola.
U ovoj planskoj cjelini nalazi se i aerodrom.

Zona aerodrom specificna je i iz tog razloga izdvojena od ostalih urbanih zona. PUP-om je planirano pro3irenje aerodromskog kompleksa,
kao i produZenje piste prema jugoistoku u skladu sa namjenom povrsine odredenom u PPPP Morsko dobro. Uz jugozapadnu granicu
aerodroma predvidena je zelena bafer zona.

Ova planska cjelina dominantno je turisticke namjene ,a stanovanje se zadrzava na lokaciji Brdista u danasnjem obimu sa manjim
zaokruzenjem postoje¢ih stambenih povrsina. Prioritet je zaustavljanje i sanacija bespravne gradnje uz Veliku rijeku, na padini brda
prema Solilima. Predvida se vec¢a rekonstrukcija turistickih sadrzaja na ostrvima Sv. Mrko, planirano je da se Previaka Miholjska — Ostrvo
Cvijeca proglasi za zonu kulturolo3ko - arheolodkog lokaliteta.

U uvali Brdista predvida se izgradnja novih turisti¢kih kapaciteta uz zelene koridore uz obalu.

U uvali Kaladrovo predvidena je izgradnja sportsko-rekreativnih sadrzaja (akva park). Ovakva koncentracija turistickih kapaciteta
omogucice lociranje niza sadrZaja vanpansionske potronje, $to ¢e stvoriti i ekonomsku osnovu za rekonstrukciju ambijentalne cjeline
Danculovina — Grgurovina i njeno ukljuéenje u sistem turistiCko-ugostiteljske ponude.

Planirano je da se uz lokaciju gradskog groblja formira parcela groblja za islamsku zajednicu. Predvida se takode proSirenje i parkovno
uredenje gradskog groblja, te izgradnja sakralnog objekta.

PC 6. Djuraseviéi

Za razliku od Sireg gradskog podrucja Tivta kojeg karakteriSe koncentracija sadrzaja, za prostor Krtola karakteristiéna je rastrkana
izgradnja u podrugjima uz tradicionalna ruralna naselja. Tipi¢an primjer takve izgradnje su Gornji DjuraSevici. Tradicionalno se u ovom
naselju razvio manji centar sa drustvenim i trgovacko-usluznim sadrzajima. Podsticaj za opremanje ovih sadrZaja predstavljace

,ne u tolikoj mjeri nova stambena izgradnja, ve¢ prvenstveno razvoj seoskog turizma, koji je planiran u ruralnoj ambijentalnoj cjelini
DjuraSevi¢i — Mestrovici. Uz rekonstrukciju objekata osnov za razvoj turizma predstavlja i revitalizacija poljoprivredne djelatnosti za koju
postoje izuzetno kvalitetni uslovi, a isto tako i obnavljanje tradicionalnih zanata.

Vecéa gradnja, prije svega sezonskog stanovanja ,predvidena je u okviru DUP-a Bura3evi¢i. U ovoj planskoj cjelini locirano je i postrojenje
za preCiS¢avanje otpadnih voda.

Realizovati planiranu saobraéajnu infrastrukturu. Sanirati i urbano opremiti izgradeni fond koji je razlicitih arhitektonskih izraza, i daje
neharmonicnu sliku naselja.

Podrucje BogiSi¢a ima nagladeno dvojni karakter i karakteriSe ga tradicionalna izgradnja BogiSi¢a ,nasuporot najnovijim intevrencijama
u obalnom podrucju Dubravéevine.

Nasuport ovim kontinentalnim podrugjima koja doZivljavaju relativnu stagnaciju ,obalno podruéje Dubravéevina doZivjelo je u posliednje
vrijeme veoma intenzivnu izgradnju stambenih objekata, a narocito sezonskih objekata za odmor. Planirani koncept prostornog razvoja
(DUP DBurasevici) predvida stambenu i turistiénu namjenu. Preduslov gradnje na ovom podru¢ju je ,naravno, €uvanje zelenih koridora
koji su u obalnom podrucju Tivatskog zaliva ozbilino naruseni. S obzirom na ocekivanu koncentaciju u ovoj se zoni planiraizgradnja
lokalnog centra u funkciji turizma: trgovacko-usluznih sadrzaja, manja predskolska ustanova i turisticki kapaciteti vezani uz kupali$no-
rekreacione potencijale obalnih plaza.

Realizovati planiranu revitalizaciju ambijentalne cjeline, umjetnicke kolonije.



PC 8. Milovici

Urbana cjelina Milovi¢a je ilustrativan presjek tri vida izgradnje na podru¢ju Krtola u potezu od Tivatskog zaliva do otvorenog mora.
Tradicionalna urbana cjelina Milovi¢a pokazuije karakteristike istorijske ruralne cjeline koja ima tendenciju prelaska u tipiénu rezidencijalnu
suburbanu zonu. Ovaj proces karakteriSe potpuna deagrarizacija, ali planom je zacrtana potreba oZivljavanja dijela poljoprivredne
aktivnosti kako bi se iskoristile vrijedne poljoprivredne povrsine u blizini.

Obalna zona Kaludjerovina djelimi¢no zadire u zeleni pojas koji se sa prijevoja Krtola spusta do obale Tivatskog zaliva pa se ,iz tog
razloga, ne planira njeno proSirenje. Na padinama uz put za Radovice, predvidaju se stambeno-turistiéki sadrzaji (DUP DBuraSevici).
Turisticki kompleks 'Plavi horizonti' (UP Turisticki kompleks Przno I) smjesten je u uvali Przna te posjeduje potencijal za dalje Sirenje,
prvenstveno usluznih i rekreacionih sadrzaja vezano za potrebe hotela i kampa. Planira se proSirenje hotela (UP Turisticki kompleks
Przno Il, planska cjelina Radovici) i izgradnja zatvorenog bazena.

Stvoriti preduslove za razvoji izgradnju infrastrukture i izgradnju hotelskog kompleksa.

PC 9. Radovici

Naselje Radovi¢i tradicionalni je centar podrucja Krtola tako da se kontinuitet razvoja centralnih sadrzaja u ovom prostoru planira i u
buduénosti. Planirani veci razvoj turizma u uvali Tradte (kompleks Lustica Development) zahtijeva i veci razvoj centralnih sadrzaja. Zato
¢e se Radovici ,zajedno sa novo predvidenim naseljem Donji Radovi¢i (na lokaciji zone specijalne namjene RadiSevici i uvala Traste)
Jrazvijati u funkciji znacajnog lokalnog centra sa manjom marinom. Predvida se gradnja nove ustanove za predsSkolsko i osnovno
obrazovanje, razvoj novog srednjeskolskog programa turistickog smjera, izgradnja doma zdravlja, apoteke i drugih medicinskih sadrzaja
u funciji turizma, razvoj kulturnih (biblioteka, muzej) i sportsko-rekreativnih programa, te poslovne, trgovacke i usluzne djelatnosti.

U planskoj cjelini Radovici , dobar dio turistickih kapaciteta se realizuje u okviru kompleksa Lustica Development: 4 hotelska kompleksa
visoke kategorije, 5 kompleksa stambenih objekta, preteZno tipologije vila i apartmana.

Sanacija kamenoloma sa izgradnjom mjeSovite namjene ‘Thalasso’, golf igraliste sa vilama je zapoceto (dio je u planskoj cjelini Gosici).
Maniji lokalni centar sa mini marinom ,predviden je na rtu Lustica.

U Oblatnu je predvidena gradnja manjeg turisti¢kog kompleksa u obliku tradicionalnih ambijentalnih cjelina znacajnih za podrucje Krtola
(UP Oblatno).

Zapoceti su radovi na formiranju golf terena, pratecih sadrzaja i infrastrukture. Prilikom realizacije golf vila treba voditi racuna o
vizurama i kompletnoj pejzaznoj slici Krtola. Potrebno je zapoceti izgradnju glavnog golf terena, realizovati povrsine za sport i
rekreaciju, kao sadrZajnu dopunu izgradenim stambenim kapacitetima.

PC 10. Gosici

U planskoj cjelini Gosi¢i predvida se veéi razvoj turizma. U okviru projekta Lustica Development predvida se izgradnja golf igraliSta sa
vilama i izgradnja hotelskog kompleksa. Predvida se zaokruZenje i dogradnja naselja Gosi¢i stambenom gradnjom, te uredenje kolnih
pristupa naselju.

Ambijentalna cjelina Kostici danas je relativno napustena, no njena velika vrijednost u cijelini ,kao i pojedinih objekata (Kosti¢a kula),
upucuje na potrebu revitalizacije i rekonstrukcije bez izgradnje novih objekata. Relativna blizina Radovi¢a ukazuje na potencijaine
moguc¢nosti za realizaciju ovog zahvata.

Ambijentalni kompleks Bjelila-Kakrc rekonstruirace se za primarno turistiCku namjenu, $to je naro€ito interesantno s ozirom na visoku
vrijednost ambijenta, kao i veliki potencijal s obzirom na atraktivnu lokaciju na obali Tivatskog zaliva . Prirodna lu¢ica (Mula oko) iskoristice
se za vez brodova i pristaniSte (lokalne linije preko zaliva ), a planira se i izgradnja veéeg broja apartmana (u okviru drzavne studije
lokacija Morsko dobro), kao i punkta za iznajmljivanje sportsko-rekreacione opreme i organizovanje poduke u sportovima na vodi. Zona
Bjelila-Kakrc razvijace se u funkciju lokalnog centra za potrebe turizma.

Realizovati zapoceti hotelski kompleksi saobracajnu mrezu.

PC 11.Krasi¢i

Zona Krasica obuhvata dvije prostorne cjeline izrazito razliitog karaktera izgradnje. Ruralna cjelina Gornjih Krasi¢a, i pored evidentnih
ambijentalnih kvaliteta, izloZena je gotovo potpunoj depopulaciji, &emu je jedan od glavnih uzroka nepostojanje savremenog kolnog
pristupa. Revitalizacija KraSi¢a u turistiCko naselje sa umjetni¢kom kolonijom i stalnim stanovnicima zaposlenim u turizmu, usluznim
djelatnostima i poljoprivredi, osnov je za perspektivu razvoja ovog naselja.

U obalnom pojasu ispod Krasica razvilo se dominantno sezonsko naselje Donji Krasici. Narocito je dinami¢an razvoj ovog naselja bio u
periodu nakon potresa pa izgradnja struktura bitno naru$ava identitet prostorne cjeline (naro€ito u vizurama sa mora), a veliki broj
sezonskih stanovnika u Spicu sezone znatno optereéuje komunalne instalacije i ostale prate¢e sadrzaje.

Zbog velike gustine postojece gradnje PUP ograni¢ava gradnju u ovoj planskoj cjelini. Planira se zaokruZivanje ve¢ zapogetih urbanih
zona u okviru DUP-a Kra3iéi, pri éemu je prednost data objektima stalnog stanovanja. Velika koncentracija stanovnika ukazuje i na
potrebu razvoja lokalnog centra u funkciji turizma: veéeg broja pratecih trgovackih i usluznih, a u obalnom pojasu i ugostiteljsko turistickih
sadrzaja.

Zona specijalne namjene Petroviéi prestrukturira se u turisticku namjenu.

Kako bi se naselje razvilo kao lokalni centar u funkciji razvoja turizma, koje funkcionira tokom cijele godinepotrebno je realizovati
planiranu saobra¢ajnu infrastrukturu , rekonstruisati postojecu glavnu saobraéajnicu ii realizovati njoj paralelnu saobracajnicu koja jée
omoguciti normalan pristup do objekata na vis§im kotama i rasteretiti postojecu glavnu saobracajnicu uz more.

Potrebno je razviti mrezu javnih sadrZaja, funkcije Skolstvo, zdravstvo, posta, banke, trgovine itd.



PC 12. Bogdasic¢i

U zahvatu naselja Bogdasici, na padinama Vrmca, iznad trase planirane brze saobraéajnice, uz glavnu lokalnu saobracajnicu i
neposredno ispod crkve Sv Petra je grupacija stambenih objekata za koje po odredbama PUPa nije planirana izrada planova nizega
reda. Prema op3tim smjernicama za izgradnju objekata, postojec¢i objekti mogu se rekonstruisati. Zbog zastite poljoprivrednog zamljista,
zastite vodozastitnog podrucja i zastite prirodne sredine i kulturne bastine nije planirano Sirenje naselja nego samo manje dogradnje i
komunalno opremanije zemljiSta. Uz crkvu Sv Petra koja je upisana u registar spomenika kulture je i mjesno groblje.

PC 13. Gornja Lastva

Naselja na obroncima Vrmca su relativno izolovana, te treba prvenstveno predvidjeti optimalnu saobracajnu povezanost, kao i privrednu
osnovu koja bi omogucila zapo$ljavanje i ponovno naseljavanje ovih izrazito depopulacionih podru¢ja. Prvenstveno se radi o razvoju
male privrede (tradicionalni zanati) i poljoprivrede, a i specificnog turizma vezanog za ambijentalne cjeline Gornje Lastove i Petkovica,
odnosno turisticko rekreativne djelatnosti na Vrmcu (seoski turizam). Tretman nove izgradnje mora biti u skladu sa proglaSenjem podrucja
Vrmca u kategoriju park prirode.

Sve nelegalne radove potrebno je zaustaviti, posebno imajuéi u vidu da je Uprava za zastitu kulturnih dobara — Podru¢na jednica Kotor,
aktom broj 05-59/2019-2 od 03.11.2021.godine prihvatila inicijatuvu za uspostavljanje zastite za nepokretno dobro - sela Gornja Lastva,
jerima visok stepen autenti¢nosti i oéuvanosti kao i to da predstavlja integralni dio zasti¢ene okoline Prirodno i kulturno — istorijskog
podrucje Kotora koje je upisano na Listu svjetske bastine UNESCO-a. PUP Tivat do 2020, gornje padine brda Vrmac je predvidio da se
proglase parkom prirode. PPPNOPCG brdo Vrmac, kojeg teritorijalno dijele op&tina Tivat i Kotor planirano je kao park prirode i u postupku
je izrada Studije zastite prirode za potrebe progladenja regionalnog parka prirode Vrmac, u Cijim granicama Ce se naci i Gornja Lastva.

8.1.3. Programske i urbanisticko-arhitektonske osnove za izradu detaljnih urbanistikih planova i urbanistickih projekata

PUP predvidja diferencirane smjernice za uredjenje pojedinih podruéja opstine i grada. Razliciti oblici intervencija definiSu uredjivanje
prostora u pogledu:

- zaStite naro€ito vrijednih i sanaciju ugrozenih podrugja,

- organizacije prostora,

- morfologije,

- opremljenosti,

- procesa uredjenja prostora (izrade i sprovodjenja regulacionih planova).

U nacinima uredjivanja prostora rauna se i sa vremenskom komponentom intervencije u pojedinim prostorima, u skladu sa njihovim
stanjem i cilievima 'kona¢nog' uredjenja. U tom pogledu se pojedini gradski prostori posebno razlikuju.

Kao morfolo3ki oblikovani ,odnosno u veéini dogradjeni gradski prostori, pojavijuju se centar Tivata, naselje Lepetane, Donja Lastva,
djelovi Seljanova i naselje sezonskog stanovanja Krasiéi. U kategoriju morfoloSko oblikovani urbani prostori uvrstavaju se i urbanisti¢ko-
ambijentalne cjeline; Lepetane, Donja Lastva, Bjelila-Kakrc, Gornja Lastva, Burdevo Brdo, Bogdasici, Danéulovina-Grgurovina,
BurasSevici, Milovi¢i, Kosti¢i, Radoviéi i Gorniji Krasici, iako neke manje vise poruSene i zapustene, dok su ostali prostori nedogradjeni t,.
urbani prostori u nastajanju.

Planirani oblici intervencija koje ¢e se primenjivati kod uredjivanja prostora grada i opstine jesu:
1. Urbanisticki preteZzno dovrseni predijeli 1a. Urbana revitalizacija
Planske cjeline: Lepetane (PZ 1.1), Donja Lastva (PZ 2.1), Tivat (PZ 3.1, PZ 3.6), Tivatsko polje i Arhipelag (PJ 5.2.2, PJ 5.3.1),
Burasevi¢i (PZ 6.1, PJ 6.2.1), Bogisici (PZ 7.1), Milovici (PZ 8.1), Radovi¢i (PJ 9.1.1, PJ 9.4.1), Gosi¢i (PZ 10.2, PJ 10.4.1),
Kras$i¢i (PZ 11.4), Bogdasi¢i (PZ 12.1), Gornja Lastva (PZ 13.1) 1b. Urbana afirmacija
Planske cjeline: Donja Lastva (PZ 2.2), Tivat (PZ 3.2, PZ 3.4), Mréevac (PZ 4.1), Radovici (PZ 9.1), Krasi¢i (PZ 11.1)
1c. Odrzavanje i dogradnja pretezno dovrSenih podruéja stambene gradnje niskih gustoCa Planske cjeline: Lepetani (PZ 1.2), Donja
Lastva (PZ 2.2), Tivat (PZ 3.2)
2. Urbanisticki pretezno nedovrseni predjeli 2a. Urbana dogradnja
Planske cjeline: Tivat (PZ 3.3, PZ 3.5), Mr&evac (PZ 4.1)
2b. Dogradnja pretezno individualnim stambenim objektima i niskim objektima sa viSe stanova Planske cjeline: Donja Lastva (PJ 2.2.1),

3. Gradnja na novim prostorima 3a. Rekonstrukcija
Planske cjeline: Lepetani (PZ 1.3), Donja Lastva (PZ 2.6), Tivat (PZ 3.9, PZ 3.10), Tivatsko polje - Arhipelag (PZ 5.3, PJ 5.2.1, PJ 5.2.6),
Radovi¢i (PJ 9.5.1,PJ 9.5.4, PJ
95.5,PJ 8.2)
3b. Gradnja na neizgradjenim prostorima



Planske cjeline: Mréevac (PZ 4.4), Tivatsko polje — Arhipelag (PJ 5.2.5), Radovici (PZ 9.2, PJ 9.5.2, PJ 9.5.3, PJ 9.5.5), GoSiéi (PJ 10.5.1,
PZ 10.4)
4. Sanacija
4a. Sanacija bez Sirenja
Planske cjeline: GoSi¢i (PZ 10.3), Tivatsko polje- Arhipelag (PZ 5.2), Tivat (PPJ 3.11.2.1)
4b. Sanacija do preseljenja
Planske cjeline: lokacije bespravne gradnje na uZim podrucjima zastite prirodne sredine i kulturne bastine (PZ 5.2, PJ 3.11.1, PZ 1.5)

Granice planiranih oblika intervencija i predvidjeni regulacioni planovi za pojedine planske zone ucrtane su na karti 'Rezimi uredenja
prostora' i na karti Plan namjena povrsina: Teritorijalna planska podjela prostora. Ostala podruéja izgradenog prostora (seoska naselja,
urbanizovanje povrsine izvan granica naselja) uredivace se op$tim smjernicama za izgradnju.

Uoceni problemi i okolnosti koji su se protekom vremena pojavili navode da Planski dokumenti treba da omoguce prostorni razvoj naselja
definisanjem urbane matrice, stvaranjem planskih preduslova za bolju infrastrukturnu opremljenost, narocito saobracajne mreze.
Izgradnja objekata ne treba da optereti prostor i postoje¢u infrastrukturu, nego da omoguci visok kvalitet stambenog i turistickog

smjestaja.

8.1.4. Urbanisticki pretezno dovrseni predjeli
1a. Urbana revitalizacija

Taj nadin intervencije odnosi se, uglavnom, na ambijentalne cjeline i pojedine lokacije u planskoj cjelini Tivat.

Funkcionalna zastarjelost i fizicka dotrajalost ovih podruéja, posledice su dugogodisnje orjentacije urbanisti¢ke politike u Sirenju grada
na novim lokacijama i u radikalnoj rekonstrukciji postojeceg urbanog tkiva. Zbog toga su poremecéene socijalne, ekonomske i kulturne
funkcije ovih podrucja, kojima je ,u meduvremenu, kao istorijskim cjelinama ili pojedinacnim ambijentima i objektima, priznata zna¢ajna
drustveno-kulturna vrijednost.

Samo kompleksnom urbanom revitalizacijom, na osnovu jedinstvenog nacrta koji ukljuéuje pored prostorne i socijalno-ekonomsku
komponentu, moguce je obezbjediti ovim podrucjima razvoj osnovnih funkcija: stanovanje, turizam, zanatstvo i poljoprivreda u funkciji
turizma.

Urbana revitalizacija sadrzi mjere zastite, sanacije i rekonstrukcije (ruSenje uz nadomjesnu gradnju sa istom ili novom funkcijom). U
urbanistickom smislu zastita se odnosi na: mjere za oluvanje urbanisticko-oblikovnog identiteta, prezentaciju kulturnih spomenika u
prostoru, o€uvanje postoje¢e namjene prostora i iskljucivanje funkcija, koje bi mogle imati negativan uticaj; zastita urbanog kapaciteta,
spre€avanje suvie intenzivnog kori§éenja prostoje¢ih povrSina. Sanacija je glavna mjera urbane revitalizacije i obuhvata otklanjanje
nedostataka u gradjenoj supstanci, saobracajnom sistemu, servisima, uslugama, komunalnim vodovima i objektima. Usmjerena je u
opste funkcionalno organizacijsko i ambijentalno poboljSanje podruéja. Uklju€uje upotrebu neizgradjenih povrsina (dogradnju), obnovu,
modernizaciju i rekonstrukciju pojedinih objekata. Rekonstrukcija je kao najradikalnija mjera u oblicima obnavljanja urbanog tkiva, vezana
samo za manje intervencije, prije svega, ruSenje pojedinih sasvim dotrajalih objekata, ili onih koji su za ruenje zbog prioritetnih funkcija
zastite i prezentacije kulturnog naslijeda ili neophodnog uredenja (bezbednost) sacbracaja.

U socijalnom smislu revitalizacija se odnosi na ozivljavanje primarne stambene funkcije podrucja ambijentalnih cjelina, raunajuéi sa
potrebama ,prije svega novog stanovniStva i sa potrebama razli¢itih socijalnih grupa (starije osobe, osobe sa niskim dohocima...).
Sanacija u socijalnom smislu obuhvata prije svega mjere za pobolj$anje socijalne strukture ovih podruéja. Socijalni plan kao komponenta
plana revitalizacije mora sadrzati i mjere za finansiranje stambene obnove (npr. Sistem kreditiranja privatnih vlasnika kulturno zna&ajnih
objekata).

Ekonomska revitalizacija znaci organizovani, akcioni pristup, povezan sa koncentracijom sredstava za obnovu s jedne strane i uvodjenje
ekonomski uspjesnih djelatnosti ,koje ¢e povecati drustveno-ekonomski znacaj podrugja, sa druge strane. Ove djelatnosti treba da su u
skladu sa moguénostima prostora i sa stambenim znac¢ajem podruja (ne smiju generirati veéi saobracaj, vecu upotrebu energije,. ).

Uredenje ovih podrucja grada definiSu vazeci urbanisticki projekti: UP Lepetani, UP Petkovi¢i, UP Donja Lastva, UP Gornja Lastva, UP
Burdevo Brdo, UP Gornii Krasici i DUP Tivat Centar. Urbanisticki projekti, koje treba revidirati i usvojiti su: UP Mestrovici, UP Kostici, UP
Milovi¢i i UP BogiSici.

Ambijentalne cjeline Radovi¢i i Nikoviéi ureduju se u sklopu DUP — Radovici, ambijentalna cjelina BuraSeviéi u okviru DUP — DuraSeviéi,
a ambijentalna cjelina Dan¢ulovina- Grgurevina i Bjelila-Kakrc, ureduju se u okviru DSL-a Morsko dobro.

Revitalizacija ambijentalnih cjelina - Trinaest karakteristicnih ambijentalnih cjelina u Tivatskoj opstini, na Vrmcu i u Krtolima, davno su
planirane za revitalizaciju. Kompletan uspjeh njihove revitalizacije zavisi najviSe od oblikovnog uspjeha obnove. Stoga takva vrsta obnove
ne moze se prepustiti samovolji i inprovizacijama vlasnika, korisnika ili izvodac¢ima tokom izgradnje i zivota naselja, nego ih treba imati
pod stalnim struénim nadzorom.




1b. Urbana afirmacija

Ovaj oblik intervencije primjenjivace se pretezno u centralnom podrucju Tivta i u novijim stambenim naseljima, odnosno podruéja koje
zbog centralnog poloZaja treba postupno afirmisati kao gradske prostore u sadrzajnom i morfoloskom smislu (npr. povrSine mjeSovite
namjene). Dopunom izgradnje u zavisnosti od lokalnih uslova, potrebno je formirati uli¢ne prostore, trgove i parkove, oblikovati drvorede
i sl. To podrazumijeva manje povecanje tlocrtne izgradjenosti prostora uz interpolacije radnih, poslovnih i drugih sadrzaja, tako da se
oblikuju prostori mjeSovite namjene i gradskog izgleda, posebno uzduZ urbanih poteza (gradske avenije, Lungomare) i ulicama kojima
prolaze linije javnog saobracaja (uredjenje kolnika, drvoreda, oprema prostora).

Uredenja ovih podrucja definiSu planski dokumenti DUP Gornja Lastva, DUP Seljanovo, DUP Mréevac, DUP Radoviéi i DUP KraSiéi.

Realizacija u etapama koje ¢e biti definisane i uskladene sa razvojem infrastrukturnih sistema, komunalnog opremanja gradevinskog
zemljista i razvoja drustvene infrastrukture. Prilikom realizacije gradnje pored ekonomskih treba primjeniti kriterijume pobolj$anja uslova
Zivota prije svega stalnog stanovnistva opstine Tivat.

1c. Odrzavanje i dogradnja pretezno dovrsenih podrucja stambene gradnje niske gustine.

Ovaj oblik intervencije primenjivaée se u stambenim naseljima individualne gradnje, koja su pretezno izgradjena. Osnovna buduéa
namjena ovih podrudja ostaje stanovanje (gustina naseljenosti 80-150 stanovnika/ha, kojeficijent izgradenosti 0.8).

Intervencije odrzavanja i dogradnje odredjuju:

- odrzavanje i dogradnja infrastrukturne mreze,

- izgradnja sadrZaja osnovne opskrbe na posebno za to odredjenim lokacijama — lokalni opskrbni centri ili povrSine mjeSovite
namjene. Na ovim lokacijama omogucéava se gradnja manjih proizvodnih objekata (mala privreda),

- uredjivanje sportsko-rekreativnih sadrZaja uz vodotoke i na posebno za to odredjenim lokacijama,

- odrzavanje i dogradnja stambenih objektata uz dozvoljenu izgradjenost gradjevinske parcele do 30% kod samostojecih objekata
i do 40% kod dupleks kuca i ku¢a u nizu,

- nadgradnja i adaptacija potkrovlja za stanovanje ukoliko sanacija nose¢eg konstruktivnog sistema objekta to dozvoljava,

- gabarit objekata prizemlja do prizemlje, 2 sprata i potkrovlje u zavisnosti od konfiguracije terena (terasasta gradnja),

- ruSenje dotrajalih objekata i izgradnja novih kao interpolacija ili kao kompleksna rekonstrukcija manjih lokacija sa organizovanom
stambenom gradnjom.

Preporoduje se da se privatna inicijativa stanovnika usmijeri na uredjenje javnih komunkiacija (ulice, staze),i uredjenje javnih prostora u
sklopu opskrbnih centara i uredjenje predbasti sa ciliem unapredenja kvaliteta Zivotne sredine u ovim podrugjima.

Uredenje ovih podrucja definisu sledeci planski dokumenti: DUP Lepetane, DUP Donja Lastva, DUP Mazina, DUP Gornji Kaliman DUP
Zupa-Cesljar..

Prekomijerna gradnja - Od dono$enja PUPa 2010.godine prostor Tivta je postao atraktivan za gradnju ¢emu je u velikoj mjeri doprinjeo i
razvoj Porto Montenegra. To je dovelo do ubrzanog rasta, prekomjerne gradnje koja nije u funkciji stalnog stanovanja. Ovako veliku
izgradnju ne prati adekvatna izgradnja infrastrukture $to drasti¢no uti¢e na kvalitet i funkcionisanje Zivota u cijeloj opstini.

Manije stambene gradnje — Prema podacima MONSTATa u op§tini Tivat je duplo veéi broj stanova od broja domacinstava, pa je zaklju¢ak
iz StrateSkog plana razvoja Opstine Tivat za period od 2019-2022.godine da se Tivat ubuduce treba viSe fokusirati na izgradnju turistickih
kapaciteta, a na ustrb planiranja nove stambene gradnije.

8.1.5. Urbanisti¢ko pretezno nedovrseni predjeli

2a. Urbana dogradnja

Ovaj oblik intervencije primjenjivace se na podru¢ju planskih cjelina Tivat i Mréevac. Osnovna budu¢a namjena ovih podrucja je mjeSovita
namjena i stanovanje srednje gustine. Gustina naseljenosti 150-250 stanovnika/ha, kojeficijent izgradjenosti 0,8 — 1,2, a na pojedinim
lokacijama znacaja identitetnih ¢vorista/ repera do 350 stanovnika/ha, koeficijent izgradjenosti 1,4.

Procesom urbane dogradnje treba omoguditi povecanije izgradjenosti i sadrzajnu transformaciju pretezno stambenih podrucja uvodjenjem
novih sadrzaja koje bi predstavljale prosirenje podru¢ja gradskog karaktera. U procesu transformacije pojedinih podrucja sa gradskim
karakteristikama vazno je da se omoguéi i urbana morfologija gradnje: gradnja uz ulice (uli€ni blokovi), trgovi, parkovi.

Oblik intervencije urbane dogradnje primenjivace se:

- omogucavanjem promjene parcelacije gradnje,

- interpolacijom, postepenom rekonstrukcijom postojecih dotrajalih i priviemenih objekata (stambene i skladiSno-proizvodne
namjene) i gradnjom na neizgradjenim prostorima,

- omogucavanjem gradnje objekata za stanovanje visine prizemlje 2 sprata i potkrovlje, do prizemlja 4 sprata i potkrovlje sa
najvecom izgradjenoS¢u gradjevinske parcele do 40%,

- izuzetno se omogucava gradnja objekata za stanovanije visine prizemlje 6 — 7 spratova i potkrovlje kao zaokruZenje i dogradnja
ve¢ zapocetih kompleksa gradnje u Seljanovu i kao i gradnja na lokacijama u Mréevcu u funkciji lokalnih ¢voriSta/repera,



- omogucavanjem izgradnje radnih i javnih sadrZaja u objektima mjeSovite namjene, ili na izdvojenim parcelama veli¢ine do 1 ha,
- posebno treba stimulisati i omoguciti koncentraciju objekata mjeSovite namjene i javnih sadrZaja uz gradsku aveniju i ulice sa
javnim saobracajem.
Uredenje ovih podrucja definiSu vazec¢i dokumenti: tactkaste promjene DUP-a Donja Lastva- Seljanovo-Tivat- Gradio$nica i DUP Mréevac
(revidirani dio za podrugje Mr¢evca).

Mogucnost direktnog sprovodenja na osnovu UTU-a iz ovog plana za lokacije koje su naznaCene na grafickom prilogu ReZimi uredenja
prostora.

2h. Dogradnja pretezno individualnih stambenih objekata i niskih objekata sa viSe stanova
Ovaj oblik intervencije primenjivaée se u stambenim naseljima individualne gradnje.
Osnovna budu¢a namjena ovih podruéja ostaje individualno stanovanje (gustina naseljenosti 80-150 stanovnika/ha, koeficijent
izgradenosti 0,8 — 1,0).
Intervencijom dogradnje predvida se pogu$cavanje ovih naselja uz zauzimanje manjih kompleksa novih zemljiSta zaokruzenjem
izgradjenih lokacija, te unapredjenje kvaliteta Zivotne sredine.
Predvidja se:
- dogradnja infrastrukturnih mreZa
- vodovod i elektrika za sva podrucja
- kanalizacija postupno, prvenstveno stambena naselja u zoni vodozahvata
- dogradnja i uredjenje sabirnih ulica
- izgradnja sadrZaja osnovne opskrbe na podrucjima mjeSovite namjene i na lokacijama — lokalni opskrbni centri.

Minimalni program: prodavnica artikala svakodnevne potrodnje i osnovna Skola. Na ovim lokacijama omogucuje se i gradnja drugih
sadrZaja: zdravstvene stanice, servisne i ugostiteljske radnje, maniji turisticki objekti, maniji radni pogoni (mala privreda). Manje radne
pogone moguce je organizovati i na izdvojenim parcelama.

- dogradnja individualnih stambenih objekata. Izbor objekata (samostalna ku¢a, dupleks kuca, kuce u nizu) prilagoditi postoje¢im
uslovima tako da se na ve¢im kompleksima raspolozivog gradjevinskog zemljiSta planira gradnja individualnih objekata u 'tepihu’
(kuce u nizu, atrijske kuce,..). Racunati sa veli¢inom parcele od 300-600 m2 i izgradjenoS¢u 40%. Za autohtono stanovniStvo
predvidjeti vece parcele 600-1200 m?, sa slobodno stoje¢im stambenim objektima i moguéno$éu gradnje pomocnih objekata
(staje, sjenici) visine objekata individualne gradnje prizemlje do prizemlje, 2 sprata i potkrovije

- dogradnja niskih objekata sa viSe stanova predvidja se kao moguénost interpoliranja pojedinaénih malih individualnih zgrada
prvenstveno u srediStu naselja sa lokalima u prizemlju ili uz lokalne male centre sa artijumskim stanovima u prizemlju. Visina
prizemlja, 2 sprata i potkrovlje

- zaStita poljoprivrednog zemljista u graniénim podrucjima ovih naselja organizacijom zona poljoprivredne rekreacije i
poljoprivredna prodikcija za potrebe domacinstava (povrtarstvo, voéarstvo). Predvidjaju se parcele veli¢ine 200-400 m2, sa
moguéno3¢u postavljanja manijih tipskih montaznih (pomo¢nih) objekata do 20 m2. U veéim kompleksima potrebno je obezbjediti
komunikacije i vodovod.

Preporuduje se da se privatna inicijativa stanovnika usmjeri na uredenje javnih komunikacija (ulice, staze), uredenje javnih prostora za
druZenje stanovnika u sklopu lokalnih opskrbnih centara i na uredenje tipskih ograda i predbasti sa ciliem unapredjenja kvaliteta Zivotne
sredine.

Uredenje ovih podrudja definiSu vazeci dokumenti: tackaste promjene DUP Donja Lastva- Seljanovo-Tivat-Gradiodnica, DUP Bura$eviéi,
DUP Radovici, koji je u reviziji i DUP Gradio3nica u izradi.

2c. Dogradnja seoskih naselja niskim objektima

Ovaj oblik intervencije primenjivaée se u seoskim naseljima na podruju Vrmca i Krtolima.

U tim naseljima izgradnja ¢e se odvijati unutar ili uz sam rub naselja iskljugivo u obliku interpolacije obiteljskih ku¢a uz postojeée ceste.
Dubina parcela omuguéava ili preparcelaciju nakon utvrdjenja uslova za ceste ili koriS¢enje veée parcele za razli¢ite poljoprivredne
aktivnosti i druge oblike rada koji ekoloski ne smetaju stanovanju. Sa ciliem zastite poljoprivrednog zemljiSta u ostalim djelovima ovih
naselja omogucéava se samo sanacija postojecih objekata.

Za uredenje ovih podrugja predvidena je izrada novih DUP-ova: DUP Gornji BuraSevi¢i i DUP Gosici. Ostala podrucja (npr. P7 12.2, PZ
13.2) uredivaCe se na osnovu optih smjernica ovog Plana.

8.1.6. Gradnja na novim prostorima

3a. Rekonstrukcija

Ovaj oblik intervencija primenjivaée se zbog zastite prirodne sredine i kulturnog naslijeda, zbog organizacije zna&ajnih sadrZaja kada su
druge intervencije nemoguce (saobracaj) i prije svega zbog degradacije gradevinske i funkcionalne dotrajalosti pojedinih objekata i
lokacija. Na podru¢ju Opstine Tivat su to lokacije napustenih kompleksa vojske (npr. Arsenal, Opatovo, Lepetane, Radovi¢i-Lustica) i
degradirani turisticki kompleksi (npr. Zupa, Sv. Marko, Ostrvo Cvijeca). U ovaj tip intervencija spada i sanacija kamenoloma u kompleks
mjeSovite turistiCke namjene u sklopu Lustica Development.



Veéina podrugja predvidena za rekonstrukciju su namenjena razvoju turistiCke djelatnosti, osim zone mjeSovite namjene i centralnih
djelatnosti Opatovo i Donji Radovici.

Preporuke za podru¢ja rekonstrukcije su sledaca:

- omogucavanje uredenja i gradnje urbanisticko-ambijentalnih cjelina/ kompleksa vrhunskog kvaliteta, medusobno povezanih
bogatim zelenilom i komunikacijom Lungomare,

- na podrucjima centralne i mjeSovite namjene uvazavati mjerila oblikovanja tradicionalnih primorskih urbanih ambienata, indeks
izgradenosti zemljista 1.0-1.2 (do 1.4 na lokacijama znacaja lokalnih ¢voriSta/repera), indeks zauzetosti zemljiSta 0,40-0,50 i u
zalivu Tra$te moguénost izgradnje manjih marina (do 100 vezova),

- urbanisticki koncept izgradnje turistickih kompleksa i druga gradnja mora uvaZavati oblikovanje urbanisticko-arhitektonskih
cjelina i prilagodavati se maksimalno konfiguraciji terena, te ispoStovati pravilo pogleda na more,

- na podrucjima kompleksa villa ekskluzivne gradnje (juzni rt Lustice) predvidjeti parcele veée od 4.000m2, indeks izgradenosti
zemljista 0,10-0,25, indeks zauzetosti zemljista 0,5-0,10,

- uz kompleks villa ekskluzivne gradnje na juznom rtu Lustice predvidjeti hotel visoke kategorije, sa objektima niskih gabarita,

- nadrugim podru¢jima izgradnje turistickih, stambenih ili sezonskih stanova i ku¢a (gradnja tipologije villa i/ili apartmana za trg),
takode je neophodno oblikovanje prepoznatljivih ambijenata visokog arhitektonskog i hortikulturnog kvaliteta, koeficijenata
izgradenosti zemljiSta 0,35-0,50, indeks zauzetosti zemljista 0,15-0,30,

- sanacija kamenoloma atraktivnim uredenjem vjeStackog jezera i turistiCkog objekta/kompleksa mjeSovite namjene Thalasso
(hotel, apartmani, medicinski sadrzaji u funkciji turizma) terasasto postavljen na stjene iskopa visine 8 etaza (odnosno do visine
iskopa), indeks izgradenosti zemljista 0,50, indeks zauzetosti zemljista 0,20.

Za odredena podrucja je ve¢ pripremljena, ili je u izradi urbanisticka dokumentacija. Podruéja u okviru PPPP Morsko dobro ureduju se
studijama lokacije: Arsenal, Zupa-Boni¢i, Kaladrovo-Ostrvo Cvijeéa-Brdista i Ostrvo Sv.Marko. Ostala podrucja ureduju se DUP-ovima ili
UP-ma: UP Turisti¢ka zona Lepetane, DUP Opatovo, UP Turisticki kompleks Przno I, DUP-ovi i UP u okviru projekta Lustica Development
(LD) (DUP Doniji Radovi¢i — centar, DUP Lustica, UP Thalasso).

3a. Gradnja na neizgradjenim prostorima

Na prostoru Opstine Tivat postoje i neizgradjeni prostori na kojima se planira gradnja. Ve¢ GUP-om iz 2002 je bila predvidena prenamjena
poljoprivrednog zemljista 'Ekonomija’za gradnju kompleksa mjeSovitog programa (golf igrali$te, centralne djelatnosti i turizam). Gradnja
na neizgradjenim prostorima je predvidena uglavnom za turisticke namjene opstinskog i republickog znacaja tj. za projekat Lustica
development na podrugju Krtola, zapadna obala zaliva Traste.

Preporuke za gradnju na neizgradenim prostorima su sledece:

- omogucavanje uredenja i gradnje urbanisticko-ambijentalnih cjelina/ kompleksa vrhunskog kvaliteta, medusobno povezanih
bogatim zelenilom i komunikacijom Lungomare,

- napodrucjima centralne i mjeSovite namjene uvaZavati mjerila oblikovanja tradicionalnih primorskih urbanih ambijenata, indeks
izgradenosti 1.0-1.2 (do 1.4 na lokacijama znacaja lokalnih ¢vorista/repera), indeks zauzetosti zemljiSta 0,40-0,50, - urbanisticki
koncept izgradnje turistiCkin kompleksa i druga gradnja mora uvazavati oblikovanje urbanisticko- arhitektonskih cjelina i
prilagodavati se maksimalno konfiguraciji terena, te u zalivu TraSte ispo$tvati pravilo pogleda na more,

- gradnja kompleksa golf igralista (18 rupa) sa vilama tradicionalnog mediteranskog stila potrebno je oblikovno uklopiti u znacajan
krajolik Krtola i uvazavati vizure na Tivatski zaliv, maksimalni indeks izgradenosti 0,12, indeks zauzetosti zemljista 0,06,

- predvideni hotelski kompleks (5 zvjezdica) uz golf igralidte, zbog eksponirane lokacije oblikovati kao zaklju¢enu urbanisti¢ko-
ambijentalnu cjelinu objekata manjih gabarita,

- komplekse turistiCke namjene, stambeni ili sezonski stanovi i kuée (gradnja tipologije villa i/ili apartmana za trg) neophodno je
oblikovati u prepoznatljive ambijente visokog arhitektonskog i hortikulturnog kvaliteta, indeks izgradenosti 0,35-0,60, indeks
zauzetosti zemljista 0,15-030,

- hotele sa ponudom konferencijskog centra locirati u blizini centralnog podruéja Donji Radovici,

- hotele, locirane uz centralno podrucje Donji Radoviéi, oblikovati u stilu gradskih mediteranskih hotela, spratnosti do 4 etaze,

- servisno-komunalne zone za potrebe turizma graditi disperzno u blizini vegih kompleksa sa dobrim dostupom (npr. Lutica
Development, Brdista), indeks izgradenosti do 0,50, indeks zauzetosti zemljista 0,30, moguénost gradnje dvoranskih objekata
visine do 10m., ako ne naruSavaju znacajne vizure pejzaza,

- polja solarnih kolektora i manja tehnicka postrojenja moguce je postaviti na lokacijama manje vidljivosti (dugi pogledi) sa mora
odnosno zaliva TraSte (prirodna udubljenja terena), prije svega u sluaju kada ,zbog potrebnih veéih dimenzija ovih instalacija,
nije moguce njhovo integrisanje u oblikovanju krovova fasada ili urbanog mobiliara (PJ 9.5.7, PJ 1.5.2).

Gradnja na neizgradenim prostorima uredivace se slede¢om dokumentacijom: DUP Golf-Ekonomija, UP Turusti¢ki kompleks Przno Il'i u
okviru projekta Lustica Development; DUP Donji Radovici - istok, DUP Golf i Donji Radovi¢i zapad, DUP servisna zona Lustica. U okviru
podru¢ja PPPP Morsko dobro, servisno-komunalna zona BrdiSta uredivace se studijom lokacije Kalardovo-Ostrvo CvijeCa-Brdista.

8.1.7. Sanacija

4a. Sanacija bez Sirenja



Ovaj oblik intervencije primenjvace se na pojedinim lokacijama seoskih naselja na podru¢ju javne prirode Vrmca (PJ 12.2.1, PPJ 3.11.2.1)
i manjih naselja bespravne gradnje u Krtolima (PJ 6.6.1, PJ 7.5.1, PZ 10.3) kod kojih je neophodno ograniéenje njihovog rasta zbog
zastite poljoprivrednog zamljista, zastite vodozastitnog podrucja i zastite prirodne sredine i kulturne bastine.

Oblik intervencije sanacija bez Sirenja primenjvace se onemogucavanjem nove gradnje, uz moguénosti izvodjenja radova odrZavanja
postoje¢ih objekata, manjih dogradnji (do 20m2 po stanovanju) i komunalnog opremljanja zemljista.

4.b Sanacija do preseljenja

Ovaj oblik intervencije primjenjvace se na pojedinim lokacijama bespravne gradnje koje su na uzim podrucjima zastite prirodne sredine
i kulturnog nasleda (npr. objekti uz Siroku rijeku na

podrugju Salila) ili na predvidjenim infrastrukturnim koridorima, a koji ¢e biti potrebno dugoro¢no preseliti, odnosno rusiti. Na tim objektima
moze se planirati samo gradnja objekta za opskrbu vodom i odvodnju otpadnih voda, uz odrZavanje objekata.

Isti oblik intervencija primenjivace se i za postojeCe objekte, koji su van podrucja gradevinskog zemljista. U primeru, da dode do rusenja
objekta (npr. pozari sl.), ne¢e se dozvoliti gradnja nadomjesnog objekta.

8.1.7. Tabelarni pregled
TERITORIJALNA PLANSKA PODJELA PROSTORA: TABELARNI PREGLED

1. Planska cjelina — Lepetane

planska zona (PZ) planska planska indeks indeks povrsina ha [oblik primjedba
jedinica (PJ) |podjedinica [zauzetosti [izgradenosti intervencije*
(PPJ) zemljista (z) zemljista
(i)
1.1 UP** Lepetane 0,2 0,4 1,90 UR
1.2 DUP Lepetane 0,4 0,8 21,59 OD
1.3 UP Turisticka zona 0,3 1,0 4,69 RE
Lepetane
1.4 DSLMD Lepetane - - 5,32
1.5 LSL Park prirode Vrmac - - 185,60
1.5.1 Groblje - -

2. Planska cjelina - Donja Lastva

planska zona (PZ) planska planska indeks indeks povrsina ha [oblik primjedba
jedinica (PJ)  [podjedinica |zauzetosti |izgradenosti intervencije*
(PPJ) zemljista (z) zemljista
(i)
2.1 UP Donja Lastva 0,13 0,33 2,33 UR
2.2 DUP Donja Lastva 0,39 0,73 50,41 UA
2.3 UP Ruljina 0,50 1,40 2,19 uD
24  UP  Turkompl.Park 1,43 UR
D.Lastva
2.5 Sl MjeSovita namjena 0,4 1,0 1,42 uUD
2.6 UP Opatovo 0,5 1,4 2,68 RE
2.7 Brza  saobraéajnica-
obilaznica
2.8 Morsko dobro

2.9 Otvoreni prostor

2.9.1 gradsko
zelenilo

2.9.2
agrikulturni
pejsaz,
zaStitene Sume
2.9.3 LSL Park
prirode Vrmac




*OBLIK INTERVENCIJE

Urbanisticko pretezno dovrseni predjeli Urbanisticko pretezno nedovrseni predjeli
UR - urbana revitalizacija UD - urbana dogradnja

UA - urbana afirmacija DIG - dogradnja — pretezno individualna gradnja
OD - odrzavanje i dogranja DSN - dogradnja seoskih naselja

Gradnja na novim prostorima Sanacija

RE - rekonstrukcija S8 - sanacija bez $irenja

NP — neizgradeni prostor SP - sanacija do preselienja

Gledaj: Nacrt PUP Tivat, str.165-171

**PLANSKI DOKUMENT

DSLMD - drzavna studija lokacije morsko dobro, DUP — detaljni urbanisticki plan, UP — urbanisticki projekti, LSL - lokalna studija lokacije,
S| - smjernice za izgradnju

3. Planska cjelina - Tivat

planska zona planska planska indeks indeks povrsina ha |oblik primjedba
jedinica podjedinica [zauzetosti |izgradenosti intervencije*
zemljiSta  zemljiSta

(2) (i)

3.1 DUP *Tivat Centar 0,4 1.0 32,00 UR
3.2 DUP *Seljanovo 0,15-0,50 10,55-1,20 43,69 UA
3.3 DUP *Mazine 0,15-0,50 10,35-1,20 28,63 UD
3.4 DUP *Gornji Kaliman 0,15-0,50 10,35-1,20 56,24 UA
3.5 DUP *Zupa Ce$ljar 0,15-0,50 10,35-1,20 36,10 UD
3.6 UP Burdevo brdo 0,19 0,38 0,76 UR
3.7 Brza saobracajnica

3.8 Morsko dobro Seljanovo UR
3.9 DSLMD Arsenal 0,3 1,0 29,42 RE
3.10 DSLMD Zupa Bonii - dio 39,15 RE

3.11 Otvoreni prostor

3.11.1 gradsko
zelenilo

3.11.2 3.11.21  [0,15-0,20 [0,30-0,40 SS
LSL Parkiseoska
prirode Vrmac |naselja

3.11.2.2
igroblje
4. Planska cjelina - Mréevac
planska zona planska planska indeks indeks povrsina ha |oblik primjedba
jedinica podjedinica [zauzetosti |izgradenosti intervencije*
zemljista  [zemljiSta
(2) (i)
4.1 DUP Mréevac* 0,15-0,5  10,35-1,4 37,05 uD
4.2 DUP Gradio3nica * 0,15-0,6  10,35-1,2 57,35 uD
4.3 DSLMD Zupa - Bonici - dio 25,15 RE
4.4 DUP Golf - Ekonomija
4.4.1 golf 58,29 Moguce su
promjene
4.4.2 centralne 0,5 1,4 6,49 NP lokacija
4.4.3 turizam 015030 [0,35:050  [7,50 NP projedinin
namjena
4.4.4 park - - 19,32 povrSina U
okviru
programa i
indeksa
definisanih




DUP-om

4.5 Brza saobracajnica -
obilaznica

4.6 Otvoreni prostor 4.6.1 gradsko - - 106,60
zelenilo 46.1.1  SI0,15-0,20  {0,30-0,40 SS
stanovanja
4.6.2 LSL Park
prirode Vrmac [4.6.2.1 0,15-0,20 [0,30-0,40 SS
seoska
naselja
4.6.2.2
groblje
4.6 Poljoprivreda 17,66
4.7 Brza saobracajnica 12,08

DUP-ovi: urbanisticki indeksi

stanovanja manje gustine z= 0,15-0,3, i= 0,35-0,5 (80-150st/ha)

stanovanije srednje gustine z= 0,4, i= 1,2 (150-250 st/ha)
mjeSovita namjena z= 0,4-0,5, i=1,0-1,2 (i = 1.4 na lokacijama znacaja lokalnog &vorista ili repera)
proizvodno-komunale djelatnosti z= 0,4-0,6, i= 0,6-1,2

5. Planska cjelina — Tivatsko polje i Arhipelag (dio k.o. Durasevici)

planska zona planska planska indeks indeks povrsina ha |oblik primjedba
jedinica podjedinica [zauzetosti |izgradenosti intervencije*
zemljiSta  zemljista
(2) (i)
5.1 DSLMD Aerodrom 137,21
5.2 DSLMD Kaladrovo - Ostrvo, 111,26
cvijeca - BrdiSta 5.2.1 0,4 0,6 13,87 NR
Komunalna
zona - groblje
5.2.2 AC 0,05 0,10 0,92 UR
Danéulovina -
Grgurovina
5.2.3 servisna 0,4 0,6 19,14 uD
zona
5.2.4 Sport i
rekreacija
5.2.5 Turizam NP
5.2.6 Ostrvo RE
Cvijeca
5.3 DSLMD Sveti Marko 34,58 RE
5.3.1 Gospa od UR
Milosti
5.4 MenadZment plan Solila 138,11
5.5 Poljoprivreda 156,26
5.6 DSLMD Durasevici - dio 7,60
6. Planska cjelina - Durasevi¢i
planska zona planska planska indeks indeks povrsina ha |oblik primjedba
jedinica podjedinica [zauzetosti |izgradenosti intervencije*
zemljiSta  [zemljiSta
(2) (i)
6.1 UP MeStrovici 0,27 0,43 2,18 UR
6.2 DUPGornji BuraSeviéi - dio| 0,20 0,40 2,13 DSN
6.2.1. 0,27 0,43 UR




AC Dura3evici
6.3 DUP DuraSevii - dio 0,25 0,58 12,77 NP
6.4 DSLMD DuraSevici - dio 3,70
6.5 Sl Postrojenje za 0,40-0,60 |0,60-1,20 3,21 NP
preciS¢avanje
(smjernice za izgradnju)
6.6 Otvoreni prostor 317,55
6.6.1 S 0,15-0,20 |0,30-0,40 SS
stanovanja
7. Planska cjelina - Bogisici
planska zona planska planska indeks indeks povrsina ha [oblik primjedba
jedinica podjedinica [zauzetosti |izgradenosti intervencije*
zemljista  [zemljiSta
(2) (i)
7.1 UP BogiSiCi 0,17 0,29 1,81 UR
7.2 DUP Gornji BuraSevii - dio 0,20 0,40 5,36 DSN
7.3 DUP DuraSevici dio 0,25 0,58 20,67 NP
7.4 DSLMD DuraSevici - dio 5,20 UD
7.5 Otvoreni prostor
7.5.1 0,15-0,20 0,30-0,40 SS
S| stanvanja
7.5.2 groblje
8. Planska cjelina - Milovi¢i
planska zona planska  |planska indeks indeks povrsina ha [oblik primjedba
jedinica  |podjedinica  |zauzetosti izgradenosti intervencije*
zemljista (2) zemljiSta (i)
8.1 UP Milovi€i 0,19 0,33 2,36 UR
8.2 UP Turisticki kompleks 0,20 0,75 7,00 RE
Przno |
8.3 DUP DuraSevici dio 0,25 0,58 6,03 NP
8.4 DSLMD Durasevici - dio 11,27 UD
8.5 Morsko dobro zaliv Traste| 15,01
8.6 Otvoreni prostor 182,35
9. Planska cjelina - Radoviéi
planska zona planska planska indeks indeks povrsina ha oblik primjedba
jedinica podjedinica [zauzetosti  [izgradenosti intervencije*
zemljiSta  [zemljiSta
(2) (i)
9.1 DUP Radovici 0,40 0,75 32,58 UD
9.1.1 AC 0,18 0,30 5,24 UR
Radoviéi
9.2 UP Turisticki kompleks| 0,20 0,75 6,58 NP
Przno ||
9.3 Otvoreni prostor
9.3.1 Groblje 18,70
9.4 DSLMD BursSevici - dio 2,74 NP
9.4.1 AC Kakrg| 0,6 1,1 0,25 UR
9.5 Lustica Development - dio
9.5.1 DUPmjeSovita 0,50 1,00 39,46 RE NP Moguce su
Donji RadoviCinamjena i promjene
Centar centralne lokacija
djelatnosti pojedinih
(900 namjena
lapartmana) povrsina, a u




9.5.2 DUP}turizam (2 okviru
Doniji Radovi¢i |hotela/ 0,26 0,56 15,66 NP programa
— istok 550 soba) definisanog
stanovanja u DUP-
(200 vila ovima
lapartmana)
9.5.3 DUP Golfigolf sa
i Donji Radovicivilama (100)[0,06 0,12
zapad (dio)  fturizam (1 63,40 NP
hotel/ 0,26 0,56
300soba)
stanovanje
(400 vila)
9.5.4 UPlturizam
Thalasso (hotel/
400 soba) {0,20 0,50 11,58 RE
stanovanje
(200
apartmana)
9.5.5 DUP|mjeSovita
Lustica namjena 0,50 1,00
(100
apartmana) 61,55 NP
turizam
(hotel  60/0,10- 0,25 0,21 - 056
soba)
stanovanje
(110 0,10 0,21
ekskluzivnih
vila)
9.5.6 DUP
Servisna zona 0,30 0,40 0,95 NP
Lustica
9.5.7 Otvoreni
prostor —
zastitna Suma
9.6 UP Oblatno 0,26 0,56 1,47 NP Urbanisticko
arhitekturno
oblikovanje
mora
uvaZavati
karakteristik
e
arhitektonsk
h
cielina  na
Kartolama
9.7 Otvoreni prostor
9.8 Morsko dobro zaliv Traste 27,64
10. Planska cjelina - Gosi¢i
planska zona planska planska indeks indeks povrsina ha |oblik primjedba
jedinica podjedinica [zauzetosti |izgradenosti intervencije*
zemljiSta  zemljiSta
(2) (i)
10.1 DUP GoSici 0,20 0,40 11,95 DSN
10.2 UP Kosti€i 0,22 0,38 0,78 UR
10.3 Sl urbanizirana povrsina 0,15-0,20  10,30-0,40 SS
10.4 DSLMD DBuraSevici — dio 22,35 NP
10.4.1 Bjelila 0,60 0,80 1,69 UR




10.5 Lustica Development Moguée su
10.5.1  DUPgolf sa promjene
Golf - Donjivilama (100)[0,06 0,12 148,10 NP lokacija
Radovici turizam pojedinih
zapaddio |1 hotel/0,26 0,56 namjena
300soba) povrsina, a u
stanovanje okviru
(400 vila) programa
10.5.2 otvoreni 57,00 definisanog
prostor u DUP-om
10.5.3 bafer z. 5,07
10.6 Otvoreni prostor 77
11. Planska cjelina — Krasi¢i
planska zona planska planska indeks indeks povrsina ha |oblik primjedba
jedinica podjedinica [zauzetosti |izgradenosti intervencije*
zemljista (z) zemljista
(i)
11.1 DUP Krasi€i 0,30-0,75 10,30-0,50 29,98 UA
11.1.1 0,75 0,50 1,97 UA
UP KraSici 1
11.1.2 0,30 0,40 1,24 UA
UP Krasici 2
11.1.3 0,30 0,40 0,98 UA
UP Krasici 3
11.2 DUP Krasici — Maslinjak 0,30 0,50 6,20 DIG
11.3 DUP Krasici Stari KraSici 0,30 0,40 2,53 DIG
11.4 UP Gorniji KraSi€i 0,08 0,13 1,76 UR
11.5 DSLMD Krasici 14,17 NP
11.6 Otvoreni prostor
11.6.1 bafer z. 5,07
12. Planska cjelina - Bogdasici
planska zona planska planska indeks indeks povrsina ha |oblik primjedba
jedinica podjedinica [zauzetosti |izgradenosti intervencije*
zemljiSta (z) zemljiSta
(i)
12.1 UP Petkovi€i 0,20 0,41 0,31 UR
12.1 LSL Park prirode Vrmac (12.2.1 Sl 0,15-0,20 10,30-0,40 SS
urbanizirana
povrsina
12.2.2 groblje
13. Planska cjelina - Gornja Lastva
planska zona planska planska indeks indeks povrsSina ha |oblik primjedba
jedinica podjedinica [zauzetosti |izgradenosti intervencije*
zemljiSta (z) zemljiSta
(i)
13.1 UP Gornja Lastva 0,14 0,28 3,26 UR
13.2 LSL Park prirode Vrmac 478,08
13.3 Brza saobracajnica 2,12




8.3 Opste smjernice i smjernice za izgradnju na podruéjima za koja se ne predvida donoSenje detaljnog urbanistickog plana,
urbanistickog projekta ili lokalne studije lokacije

1. Uredjivanje prostora kao $to je izgradnja objekata, uredjivanje zemljista, te obavljanje drugih uredjenja iznad, ispod, ili na
povrsini zemlje, mora, vode, na podrucju zahvata Prostorno-urbanisti¢kog plana Tivta (u daljnjem tekstu Plan) moZe se
obavljati samo u skladu s ovim planom, odnosno u skladu s postavkama koje iz njega proizilaze.

Na podrucjima za koja nije donijet lokalni planski dokument nizeg reda, kao i na podrucjima za koja nije obavezno njegovo dono3enje,
izgradnja objekata koji su od posebnog znacaja za privredni i drustveni razvoj i Cije bi odlaganje izgradnje moglo da izazove materijalne
i druge Stete, vrsi se na osnovu lokacije koju utvrduje skupstina opstine na prijedlog izvrSnog organa, po postupku i na nacin propisan
Zakonom.

2. Planom su obuhvaéena podru¢ja samostalnih naselja Lepetane, Donja Lastva, Tivat, Mréevac, DjuraSeviéi, BogiSici,
Radovici, Milovici, Gosi¢i, Krasi¢i, Gornja Lastva i Bogdasici. Podruéje zahvata plana sastoji se od gradjevinskog i zastitnog
podrudja.

3. Granice gradjevinskog podruéja Plana i granice zahvata Plana odredjene su na grafickom prikazu. ‘Plan namjene povrsina’
u mjerilu 1:5.000, koji se moZe mijenjati samo u postupku izmjene Plana pod uslovom da se mijenjaju programske postavke
Plana.

Podrugje Opstine Tivat podijeljeno je na trinaest planskih cjelina:
Lepetane (Lepetane)

Donja Lastva — Seljanovo (Donja Lastva-Seljanovo)
Tivat (Markusevina, Centar-zapad, Centar-istok)
Mréevac (Gradio$nica, Aerodrom)

Tivatsko polje i Arhipelag (Prevlaka, Solila, Sv. Marko)
Djura3evi¢i (Djuraevici, MeStrovici)

N>R wWND =

Milovi¢i (Milovi¢i, Kaludjerovina, Przno)
9. Radovici (Radovici, Kakrc)
10. GoSici (GoSici, Kostici, Bjelila)
11. KraSici (Donji Krasici, Gornji Krasici)
12. Bogdasici
13. Gornja Lastva
4 Detaljni urbanisti¢ki planovi koji se donose za dijelove gradjevinskog podru¢ja Plana moraju biti izradjeni u skladu sa smjernicama
za izradu tih planova i s ovim izvr$nim odredbama.
5. U zoni zabrane izgradnje i uredjenja zemljista, koja obuhvata zastitno podrucje bioekolodkih uporista, ne smiju se graditi
gradjevinski objekti ni uredjivati zemljiste.
lzuzetno iz stava 1. ove tacke, u navedenoj zoni mogu se graditi i rekonstruisati infrastrukturni objekti odredjeni ovim Planom i preduzimati
akcije za unapredjenje vegetacije.
6. U zoni zabrane izgradnje, koja obuhvata seizmicki nestabilne zone (IV. kategorija seizmi¢ke mikro rejonizacije), ne mogu se graditi
novi objekti ni dogradjivati postojeci.
7. U zoni reZima izgradnje na osnovu urbanisti¢kog projekta izgradnja se moZe vrsiti samo u skladu s urbanisti¢kim projektom i po
njegovom donosenju.
lzuzetno iz stava 1. ove tacke, do donoSenja urbanistiCkog projekta moze se vrsiti rekonstrukcija postoje¢ih objekata i postavijanje
priviemenih objekata u smislu posebne opstinske odluke, osim malih montazno-demontaznih objekata za prodaju noviina, duvana, i
suvenira, ¢ija povrSina osnove ne moze preéi dimenzije 3 x 3 metara.
8. U zoni rezima izgradnje na osnovu detaljnog urbanisti¢kog plana, izgradnja i uredjenje zemljiSta mogu se vrsiti samo na osnovu
plana.
lzuzetno od stava 1. ove tacke, do donoSenja navedenog plana moze se vrsiti:
a) u pojasu irine 100 metara uz morsku obalu i u zonama izrazitih ambijentalnih kvaliteta:
- rekonstrukcije postojecih objekata za osiguranje neophodnih uslova Zivota i rada,
- postavljanje montazno-demontaznih kioska za prodaju novina, duvana i suvenira maksimalne povrsine 3 x 4 metra.
b) izvan zone iz tacke a)
- rekonstrukcije postoje¢ih objekata, ukljuéujuéi dogradnju, prigradnju i nadogradnju u okvirima opstih uslova uredjenja
prostora,
- postavljanje svih vrsta privremenih objekata, predvidjenih posebnom opstinskom odlukom.
9. U slu€aju kada detaljnim urbanistickim planovima uslovi uredjenja prostora nisu dovoljno detaljno odredjeni ili detaljni urbanisticki
planovi za pojedine dijelove gradjevinskog podru¢ja unutar zahvata Plana, nisu doneseni, kod utvrdjivanja lokacija i urbanisticko-
tehnickih uslova primjenjivace se odgovarajuce odredbe PUP-a Tivat, a naro€ito opsti uslovi uredjenja prostora.
10. Svi detaljni urbanisticki planovi, doneSeni prije stupanja na snagu ovog Plana primjenjivace se i dalje, u dijelu ili cjelini u skladu
sa smjernicama odredenim Planom.



8.3.1 Smjernice za radove na zasti¢enim objektima i cjelinama

U ovom planskom dokumentu utvrdjuju se samo opSte odredbe i nacelni stavovi zastite naslijedja. Detaljni uslovi obradjuju se i primjenjuju
kroz detaljne urbanisti¢ke planove, urbanistiCke projekte i investicione elaborate za ansamble i pojedinaéne gradjevine.
Za sve navedene nivoe planiranja i projektovanja, obavezna je primjena metodologije zastite spomenika kulture koja je postavljena u
Zakonu o zaétiti spomenika kulture (Sl.list SRCG, br. 16/77). U okvir ove metodologije spadaju slijede¢e podloge i postupci:

- dokumentacija o postojeéem stanju cjeline ili objekta,

- istorijat sa fazama razvoja,

- izvorni oblik i pregradnje,

- graditeljski kvaliteti arhitekture,

- analize stanja materijala i konstrukcija,

- pojave i uzroci ugroZenosti,

- obnova istorijske arhitekture,

- saniranje konstrukcija,

- adaptacija za savremeno koris¢enje.
Iscrpnost dokumentacije i obrade objekta zavisi od njegove kompleksnosti i spomeni¢kog znacaja. Investiciono-tehnitka dokumentacija
podlijeze reviziji i saglasnosti sa gledista zastite naslijedja. Kod pristupanja radovima na pojedinaénim spomenicima kulture, kao Sto su:
crkvene gradjevine, palage, utvrdjenja i drugi objekti toga ranga, mora se obezbijediti u¢ece kvalifikovanih saradnika u svim fazama,
kako u pripremno-istrazivackim, tako i u gradjevinsko-operativnim poslovima.

Zahvati na istorijskim objektima, posebno na onim koji imaju utilitarnu funkciju, kao to je stanovanje, poslovne aktivnosti, trgovina, zanati,
ugostiteljstvo i sli¢no, treba da budu vodeni naelima aktivne zastite naslijedja, odnosno zastite koja ima dva osnovna cilja: da trajno
osigura kulturne tekovine i graditeljsko-umjetnicka ostvarenja i da ih uklopi u tokove savremenog zivota. Time ¢e se postici da staro
graditeljstvo, kao dio kulturnih tekovina zajednice, djeluje na sadasnje generacije i da postane neodvoijivi dio i okvir njihovog Zivljenja.
Istovremeno, time se osigurava ekonomski osnov za obnovu i odrzavanje fonda naslijedjenih gradjevina i naselja. Pored svoje
nesumnjive kulturne misije, naslijedjena kulturna dobra posjeduju manje ili vee ekonomske potencijale, koji moraju biti izraZeni i
mobilizirani kao neophodni uslov dalje egzistencije urbanih cjelina, seoskih aglomeracija ili pojedinacnih gradjevina. Pri izboru buducih
funkcija i odredjivanju moguceg stepena adaptacija za dana3nje potrebe, ne smije se Zrtvovati spomenicki integritet objekta ili ambijenta.
Radi postizanja Sto uspjesnijih spojeva tradicionalnih arhitektonskih rieSenja i modernih tehnolo$kih zahtjeva potrebno je da se primjenjuje
fazno projektovanje: programsko-idejne skice u viSe varijanti ili alternativa, a zatim glavni projekti na osnovu izabrane najpovoljnije
varijante.

Ambijenti sa tradicionalnim graditeljstvom u kamenu ne iskljuéuju moderan arhitektonski jezik i savremene materijale uz ispunjavanje
pojedinih uslova kao $to su kvalitet i prilagodjavanje vjekovnim iskustvima. Saniranje starih kamenih struktura mora biti prilagodjeno
spomenic¢ko-ambijentalnom integritetu objekta. Ugradnja novih aseizmickih sklopova ne smije se izvesti po cijenu slablienja ili trajnog
gubitka elemenata istorijske arhitekture. Znatan stepen ojafanja moZe se posti¢i zamjenom dotrajalih djelova u tradicionalnim
materijalima i vezama (kamen, drvo, drvene tavanice sa zategama, svodovi i sl.). Ugradnja novih armirano-betonskih elemenata ili
¢eliénih ojaCanja moZe se prihvatiti samo kao neizbjezan dodatak, a ne kao zamjena originalnog materijala i tehnike. Pri tom nove
konstrukcije ne smiju biti vidljive u enterijeru ili na fasadama.

8.3.2. Smjernice za izgradnju

Na podrugjima koja su u PUP-u definisana kao zone u kojma ¢e se graditi bez prethodne izrade planova nizega reda, vaze opste
smjernice za izgradnju objekata:
- Katastarska parcela na kojoj se gradi mora imati veli€inu i oblik koji omoguéuje gradnju, povrsina min 300 m2, odnos strana od
1:1 do 1:2. Ukoliko parcela ima povrsinu ve¢u od 600 m2, veli€ina objekta se rauna u odnosu na max 600 m2.
- Do parcele mora postojati kolski prilaz min Sirine 3,0 m, koji nije duzna obezbijediti opstina
- Namjena objekata moze biti stanovanje i djelatnosti koje se, u skladu sa svim vaZe¢im zakonima, mogu obavljati u stambenim
ku¢ama
- Koeficjent izgradenosti 0,75, toleriSe se od 0,65 do 0,85. Otvorene terase, stepenista i balkoni se radunaju sa faktorom 0,25,
lode sa 0,5 a potkrovlja sa 0,75.
- Srednji procenat koristenja/zauzrtosti tla je 40%, toleriSe se od 35 % do 45%. Procenat se racuna kao odnos ukupne povrsine
gabarita svih objekata na parceli radunajuci projekcije balkona i spoljnih stepenica i ukupne povrsine parcele.
- Maksimalna visina objekta je 14 m racunaju¢i od kote trotoara odnosno terena oko kucée i najvide kote krova.
- Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je 2m
- Ukoliko na susjednoj parceli ve¢ postoji izgraden objekat, novi objekat mora biti tako lociran da ne umanjuje kvalitet Zivljenja u
postojecem, ne smije mu zakloniti vidik, smanijiti osunc¢anje, zakloniti svjetlost.
- Svi urbanisti¢ko tehni&ki uslovi koji se odnose na materijale, arhitektonske karakteristike, uslove za konstrukciju i sl, isti su kao
u najblizoj planskoj cjelini za koju se izraduje detaljni urbanisticki plan.
- Svaki objekat mora imati sopstvenu septi¢ku jamu
U nacinu projektovanja i izgradnje naselja individulnog stanovanja potrebno je pratiti elemente reljefa i konfiguracije terena:
- planirati naselja zbijenijeg tipa, sa izgradnjom u nizovima,
- predvidjeti naselja sa oblikovanim javnim prostorom: ulicom, kaletom i trgom,



- planirati zelene cezure, znagajne za oCuvanje identiteta pojedinih naselja/kompleksa.
U izboru najpogodnijeg tipa individualne stambene zgrade potrebno je koristiti sve dosad dokazane korisne elemente tradicionalne
primorske kuce, bitne za racionalno kori§¢enje zemljista i stvaranje novih pejzaza i o€uvanje starih:
- izbjegavati dosadasnju praksu velikih, kvadratnih osnova,
- s obzirom na izgradnju u nizovima ili skupinama ku¢a, predvidjati objekte sa dva uzduzna nosiva zida sa jednostavnom ili
razviienom osnovom,
- predvidjati kamen kao osnovni materijal nosivih zidova,
- predvidjati upotrebu kamenog materijala oko otvora (‘pragovi’) u krovnim vijencima i za horizontalne krovne Zljebove,
- posvetiti posebnu paznju detaljima oko glavnih ulaza,
- izbjegavati pojavu velikih balkona preko Citavih fasada,
- predvidjeti dvostreSna krovista sa ispravnim nagibom krovnih ploha i sa krovom od tradicionalne kupe kanalice,
- potkrovlje predvidjati kao stambeno sa tradicionalnim krovnim prozorima [
odgovaraju¢om konstrukcijom zidova i krovi¢a,
- prozore i vrata dimenzionirati prema klimatskim zahtjevima i predvidjeti tradicionalnu stolariju,
- predvidjeti izvedbu vlastite kuéne cisterne za sakupljanje kisnice, kao dopunski vodovodni sustav,
- udvoriStu izvoditi nadzemni dio cisterne za zahvatanje vode od kamena.
- ograde oko dvoridta izvoditi od kamenog zida, te od umjetniCki obradjenog Zeljeza sa stiliziranim poznatim tradicionalnim ili
novim motivima,
Svi ovi elementi, kojima se propisuju osnovne karakteristike, tehnicki elementi i detalji konstrukcije i zavr$ne obrade ku¢a za odmor i
individualne stambene zgrade su samo okvirni, orijentacioni primjeri koji treba da posluZe kao najSira osnova za izradu ‘kataloga’ kojim
bi u cijelosti trebalo regulisati ovu materiju. Ovim bi ‘katalogom’ trebalo da budu propisani, normirani i odredjeni svi arhitektonski,
konstruktivni i oblikovni elementi potrebni za projektovanje, izradu i nadzor svih elemenata bitnih za izgradnju obiteljske kuce za odmor,
prema zahtjevima koje, kao specifiCnost postavlja ovaj prostor.
Specifi¢an vid izgradnje na prostoru opstine Tivat su objekti za odmor u vlasni$tvu gradjana. Ovaj nacin upotrebe prostora ima tendenciju
zauzimanja velikih povrSina i znatno opterecuje komunalnu infrastrukturu i prate¢e sadrZaje u naselju, pa se, osim daljeg ograniCenja
svih vidova izgradnje predlaze i izrada i usvajanje odgovarajuce odluke kojom bi se u cijelini regulisala materija izgradnje ovih objekata.
Odredbama ove Odluke posebno bi se predvidjeli slijedeCi elementi:
- zbog Stednje prostora naselja ku¢a za odmor treba graditi i projektovati po modelu malih primorskih naselja zbijenog tipa,
- naselja formirati od stambenih nizova ili skupina nizova uz poStovanie reliefa i konfiguracije, kao i klimatskih uslova,
- izbjegavati vece koncentracije i nagomilavanje u velike skupine gradskog tipa (na primjer maksimalno 20-30 objekata),
- lokacije ovih objekata i naselja ku¢a za odmor treba predvidjati na krskim i neplodnim padinama koje se ne mogu koristiti ni u
koju drugu namjenu i na primjerenoj udaljenosti od obalne linije,
- uoblikovanju naselja postici elemente ulice — kalete i trga — pjacete,
- potsicati vizurne i pejzazne efekte vezane za tradicionalno primorsko naselje.
Tipologija ku¢a za odmor, osim spomenutih elemenata proizaslih iz na¢ina formiranja naselja, trebalo bi da sadrze slijedece tehnicke,
arhitektonske i oblikovne elemente:
- zgrade za odmor bi trebalo da u konstrukciji slijede tradicionalnu primorsku zgradu sa dva nosiva uzduzna zida,
- visina ovih zgrada, s obzirom na izvedbu u nizu, moZe biti prizemna sa podrumom, sa jednim spratom i sa stambenim prostorom
u potkrovlju,
- kroviSte moZe biti samo dvostresno, sa tradicionalnim pokrovom (kupa kanalica, kamene ploce),
- vijenci, ‘pragovi’ oko otvora, strehe i zljebovi treba da budu izvedeni od kamena,
- veli¢inu otvora i stolariju treba prilagodjavati klimatskim uslovima i slijediti tradicionalne elemente,
- uizradi nosivih zidova preteZno koristiti kameni materijal tradicionalnog formata,
- predvidjati kuéna spremista za vodu - cisterne za sakupljanje kiSnice radi rastere¢ivanja vodovodnog sistema.

Instalacije za iskori§¢avnje sunceve energije potrebno je integrisati u oblikovanju objekata (krovovi, fasade). Najbolji nacin integracije
ovih instalacija je postavljanje kolektora u ravan kosog krova. Ovakav nacin integracije mogu¢ je ukoliko je krov orijentisan ka jugu uz
odstupanja £ 30°. Najpogodnije tipologije zgrada za ovakvu integraciju su svakako stambeni objekti, bilo za kolektivno ili individualno
stanovanje. U objektima Cije arhitektonsko rieSenje upuéuje na ravan krov, optimalno rieSenje je postaviti solarnu instalaciju na nosace
koji garantuju optimalni nagib kolektora. Za podrucje crnogorskog primorja idealni nagib je u rangu izmedju 20 i 45 0. Manji nagib je
povoljniji za zgrade koje imaju izrazito sezonsko koris¢enje u lietnjem periodu dok su veci nagibi optimalni za objekte koji se koriste cijele
godine. Ukoliko kolektori nisu u liniji ni sa jednom od glavnih osa fasade, preporuka je da se ovakve instalacije postave na dovoljnom
rastojanju od ivice fasade da se izbjegne njihova vidljivost sa ulice.

8.3.3. Postojedi objekti na prostorima sa namjenom neizgradene (zelene) povrsine

Za parcele u zelenim povrSinama na kojima se nalaze izgradeni objekti nece se raditi detaljni urbanisti¢ki planovi i opstina, u planskom
periodu, nece ulagati u dalje komunalno opremanje ovih parcela, ali ¢e objekti ostati na lokacijama pod uslovima:

1. Legalno podignuti objekti
Imaju pravo manjih dogradnji (do 30% postojece bruto etazne povrsine) uz postojeéi objekat, ako je u skladu sa urbanistiéno-tehni¢kim
uslovima za gradnju u najblizoj planskoj cjelini, odnosno u skladu sa opstim smejrnicama za izgradnju.
Mogu se dogradivati za stanovanje i za ekonomske i poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stambenim objektima u skladu sa
zakonom.



2. Nelegalno podignuti objekti koji su prikazani na (geodetskoj) podlozi Plana
Mogu se legalizovati u izgradenom gabaritu i spratnosti, ukoliko ona nije veca od one propisane op3tim urbanisticko tehnickim uslovima
za najblizu plansku cjelinu. Ukoliko je objekat veéi, objekat se mora prilagoditi navedenim urbanisticko tehnickim uslovima da bi bio
legalizovan.
Katastarske parcele u zelenoj povrsini na kojima se legalizuje objekat, ne postaju urbanisticke parcele.
TroSkove komunalnog opremanja parcele snosi sam investitor-vlasnik objekta. Pristupni put do parcele obezbjeduje vlasnik objekta, a
prije legalizacije.

3. Objekti koji su u vrijeme izlaganja Nacrta PUPa postojali na terenu, a nisu prikazani na podlozi Plana
Za ove objekte vaze prethodni kriterijumi pod uslovom da se moze dokazati postojanje objekta prije 25.05.2009. (datum kad je zavrSen
Nacrt Plana). Dokaz o postojanju objekta moze biti kopija katastarskog plana, list nepokretnosti, situacija terena izradena prije navedenog
datuma, fotodokumentacija koja je bila prilozena uz primjedbe tokom javnog uvida ili rieSenje o zaduZenju pla¢anja poreza na objekat.

8.3.4. Smijernice i uslovi za gradnju u okviru namjene PO (obradivo i drugo poljoprivredno zemljiste) od | do IVi od V do VIII
bonitetne klase..

Poljoprivredno zemljiSte (obradivo | drugo poljoprivredno zemljidte) je zemljiSte koje se koristi za poljoprivrednu proizvodnju i to: njive,
vrtovi, voénjaci, vinogradi, livade, padnjaci, trstici i moCvare, kao i drugo zemljiSte (vrtaCe, napustena rijena korita, zemljiSta obrasla
niskim Zbunastim rastinjem i dr.) i zemljidte koje se odgovarajucim planskim aktom moze privesti namjeni za poljoprivrednu proizvodnju.
U strukturi poljoprivrednog zemljista razlikujemo: plodno poljoprivredno zemljiste od | do IV katastarske klase koje je uglavnom
zastupljeno u nizim djelovima i brezuljcima, ono se po pravilu koristi za gajenje ratarsko-povrtarskih kultura i intezivnih voénjaka i
vinograda.

ZemljiSte Vi VI klase na nizim nadmorskim visinama preteZno se koristi za gajenje voca i vinove loze, za uzgoj travnatih livada i prirodnih
livada.

Zemljiste VII'i VIII klase se koristi za paSnjake, dok neplodno poljoprivredno zemljiste obuhvata (strnita, krSeve, jaruge, kamenjare,
vododerine, goleti, ostala prirodno neplodna zemljista i viestacki stvorene neplodne povrsine).

Na ovim povrSinama je pretezna namjena poljoprivredna proizvodnja-uzgoj biljnih kultura | Zivotinjskih vrsta.

Kompatibilni sadrzaji preteznoj namjeni su:

Poljoprivredno domacinstvo koje podrazumijeva stanovanje —okucnica i ekonomski dio.

Poljoprivredno gazdinstvo moze biti stoCarsko,ratarsko,zivinarsko, vocarsko, vinogradarsko,maslinjaci | mjeSovito gazdinstvo.
Manastirski-vierski kompleksi koji su u osnovi poljoprivredno gazdinstvo uz mogucénost izgradnje vjerskog objekta u okviru gazdinstva.
Agroindustrija- manji agroindustrijski pogoni.

Proizvodnja zdrave (eko) hrane- Otkupne stanice liekovitog i aromati¢nog bilja i plodova i sl.

Infrastrukturni objekti i povrSine- Bazne stanice mobilne telefonije, predajnici radio i TV signala, sistemi za navodnjavanje i odvodnjavanie,
objekti za odbranu od poplava i bujica, objekti za eksploataciju podzemnih voda i izvora i sl.

Nije dozvoljena izgradnja: nepoljoprivredne djelatnosti, deponije otpada i svi ostali sadrzaji koji utiu na zagadenje okoline.

Pravila gradenja su koncipirana tako da se maksimalno zaétiti plodno poljoprivredno zemljiSte od gradnje u komercijalne svrhe a da se
omoguéi gradnja objekata na neplodnom poljoprivrednom zemljiStu za potrebe poljoprivredne, tercijarne i komunalne djelatnosti, objekata
skladiStenja i posebne namjene.

Obradivo poljoprivredno zemljiSte se ne moze koristiti u nepoljoprivredne svrhe, od ovog pravila su izuzeti samo objekti poljoprivredne
namjene u sluzbi parcele.

8.3.4.1.. Smjernice i uslovi za gradnju objekata, namjene PO (obradivo i drugo poljoprivredno zemljiste) do IV bonitetne klase.
Na povrSinama obradivog poljoprivrednog zemljiSta moZe se organizovati poljoprivredno domacinstvo €ija minimalna povrsina iznosi
1500 m2. U okviru iste povrSine se mogu izgraditi objekat za stanovanje i objekti za organizovanje ekonomije (stambeno | ekonomsko
dvoriste), ostali dio ¢e se koristiti za poljoprivrednu proizvodnju.
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U okviru namjene poljoprivredne povrsine dozvoljava se izgradnja objekata pod slede¢im uslovima:

+ Minimalna parcela na kojoj se moze formirati poljoprivredno domacinstvo je 1500 m2 ili ona koja je definisana Zakonom o
poljoprivrednom zemljistu.

+ Minimalna Sirina fronta parcele je 12 m;

+ Parcele koje su manje povrsine i manje Sirine fronta od planom propisane ne mogu se koristiti za izgradnju;

+ Parcela mora da ima pristup sa javnog ili prilaznog puta. Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na javni put, mora se formirati parcela
prilaznog puta minimalne Sirine 3 m. Ukoliko je prilazni put duzi od 25 m, minimalna Sirina iznosi 4,0 m.

+ Objekat se ne moze graditi bez prethodne saglasnosti nadleznog organa Glavnog grada.

U okviru dijela parcele moZe se izgraditi objekat za stanovanje :

+ Ukupna BRGP objekta ne smije prekoraciti 150m2;

* Gradevinska linija se postavlja minimalno na 5m od regulacione linije;

+ Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susjedne parcele je 2,5m.

* Postojeci objekti se mogu zamijeniti novim objektima i tada vaze uslovi plana dati za novoplanirane objekte.

+ Maksimalna planirana spratnost u okviru ove namjene je P+1.

* Postojeci objekti kod kojih je spratnost manja od maksimalne planirane, kod kojih parcele ispunjavaju uslov, mogu se nadgraditi do ove
spratnosti, pri tom da se ispoStuju zadati planski parametri, gradevinska linija min 5m od prilaza parceli, odnosi prema susjednim
parcelama, kao i svi propisi iz gradevinske regulative;

* Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele ili podzemno. Garaze i drugi pomoéni objekti mogu se graditi kao drugi, prizemni
objekat na parceli, ali da se pri tome ne prekorace maksimalni zadati urbanisticki pokazatelji;

« Garaze postavljati tako da minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele bude 2.5 m a od stambenog objekta 2.5 m u sluéaju da
garaza nije postavljena kao aneks objekta.

* Ne dozvoljava se postavljanje pojedinaénih garaza za jedno ili manji broj vozila izvedenih od limaili na drugi vizuelno neprihvatljiv nacin.
* Nije dozvoljeno pretvaranje garaza u druge namjene (prodavnice, auto radionice, servisi i sli¢no).

+ Objekte u okviru ove namjene ogranizovati kao slobodnostojece na parceli;

* Najveca visina etaZe za garaZze i tehnicke prostorije je 3m a za stambene prostore je 3,5m racunajuci izmedu gornjih kota meduspratnih
konstrukcija.

* Ukoliko se podzemna etaza koristi za garaziranje ili za tehnicke sisteme objekata, onda njena povrsina ne ulazi u obradun BRGP;

+ Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 100 cm od kote kona&no uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

* Krovove raditi kose, dvovodne,viSevodne,a mogu biti | ravni | ozelenjeni;

+ Na krovovima se mogu postaviti solarni | fotonaponski paneli u cilju kori$¢enja obnovljive energije;

* Parcele se mogu ograditi ogradom transparentnom ili zivom ogradom do visine 1.60 m sa coklom od kamena ili betona visine 0.6 m.

* Zidane i druge vrste ograda postavljaju se unutar parcele koja se ograduje, ne sme preci regulacionu liniju prema javnoj povrsini.

+ Dozvolieno je udruZivanje katastarskih parcela, u smislu bolje organizacije poljoprivrednog zemljidta i moguéeg formiranja
stambenog/ekonomskog dvorista, radi boljeg povezivanja na javni put, kako bi se Sto manje prilazima ulazilo i presijecale vrijedne
poljoprivredne povrsine;

* Postojeci objekti kod kojih su parametri veéi od zadatih se zadrZzavaju sa zateCenim stanjem.

U okviru ekonomskog dijela parcele dozvoljeno je :

I Organizovati i graditi objekte koji ne ugrozavaju osnovnu funkciju poljoprivrede i Zivotnu sredinu (rasadnici, staklenici, ribnjaci, ostave,
nadstreSnice za mehanizaclju | alate, plastenici , objekti za sakupljanje i preradu meda, objekti za suSenje | preradu ljekovitog bilja |
vocnih kultura, za gajenje pecuraka i dr).

I Nije dozvoljena izgradnja deponije otpada i svi ostali sadrzaji koji uti€u na zagadenje okoline.

0 Ukupna BRGP objekata ne smije prekoraditi 150m2

[ Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susjedne parcele je 2,5m.

[ Postojeéi objekti se mogu zamijeniti novim objektima i tada vaZe uslovi plana dati za

novoplanirane objekte.

0 Maksimalna planirana spratnost u okviru ove namjene je P ili VP.

[ Objekti se mogu graditi kao iskljucivo prizemni na parceli, ali da se pri tome ne prekoraci maksimalna zadata BRGP 150m2.

[ Najveca visina etaze je 3m za prizemni objekat ili 4,5m za objekat sa visokim prizemljem.

[ Na dijelu parcele koja je odredena za ekonomsko dvoriSte dozvoljena je izgradnja jednog ili viSe objekata u funkciji poljoprivredne
proizvodnje. Objekti se mogu formirati kao grupacije slobodnostoje¢ih objekata medusobno funkcionalno povezanih.

0 Ovi objekti svojom funkcijom ne smiju ugroziti Zivotnu sredinu (kvalitet vazduha, vode, intenzitet buke.)

I Izgradnja objekata u okviru ekonomskog dvorista nije obavezuju¢a. Ukoliko ista vlasniku nije neophodna na njen raCun se planiraju
obradive poljoprivredne povrSine.

Na ovim povrsinama dozvoljene su sljedece aktivnosti:

[ proizvodnja zdrave hrane, otkupne stanice liekovitog i aromatiénog bilja i plodova;
[ proizvodnja, prerada i obrada voca i povréa,

0 Vinogradarstvo;

[ Maslinarstvo;

[ Proizvodnja agruma;

[ Uzgajanje cvijeca | drugih biljnih kultura-rasadnik;



[ P&elarstvo;

1 Uzgajanje ljekovitog bilja;

[ Uzgajanje pecuraka | dr:

I Nije dozvoljena izgradnja objekata i kori§¢enje povrsina za stocarstvo u blizini naselja.

8.3.4.2. Smjernice i uslovi za gradnju objekata namjene PO (obradivo i drugo poljoprivredno zemljiSte) od V do VIiI bonitetne
klase.

Prema klasi ova zemljista nisu pogodna za intezivnu poljoprivrednu proizvodnju, oplemenjivanjem | prihranjivanjem se mogu upodobiti
zaistu. U okviru ovih bonitetnih klasa moguce je oformiti poljoprivredno domacinstvo koje sadrzi stambeno dvoriste, ekonomsko dvoriste
i obradenu poljoprivrednu povrsinu.
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U okviru namjene poljoprivredne povrsine dozvoljava se izgradnja objekata pod sledeéim uslovima:

« Minimalna parcela na kojoj se moze formirati poljopriviedno domacinstvo je 1500 m2 ili ona koja je definisana Zakonom o
poljoprivrednom zemljistu.

+ Minimalna Sirina fronta urbanisticke parcele je 12 m;

+ Parcele koje su manje povrsine i manje Sirine fronta od planom propisane ne mogu se koristiti za izgradnju;

+ Parcela mora da ima pristup sa javnog ili prilaznog puta. Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na javni put, mora se formirati parcela
prilaznog puta minimalne Sirine 3 m. Ukoliko je prilazni put duzi od 25 m, minimalna Sirina iznosi 4,0 m.

+ Objekat se ne moze graditi bez prethodne saglasnosti nadleznog organa Glavnog grada.

U okviru dijela parcele moze se izgraditi objekat za stanovanje :

+ Ukupna BRGP objekta ne smije prekoraciti 150m2;

* Gradevinska linija se postavlja minimalno na 5m od regulacione linije;

+ Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susjedne parcele je 2,5m.

* Postojeci objekti se mogu zamijeniti novim objektima i tada vaze uslovi plana dati za novoplanirane objekte.

* Maksimalna planirana spratnost u okviru ove namjene je P+1.

+ Postojeci objekti kod kojih je spratnost manja od maksimalne planirane, kod kojih parcele ispunjavaju uslov, mogu se nadgraditi do ove
spratnosti, pri tom da se ispoStuju zadati planski parametri, gradevinska linija min 5m od prilaza parceli, odnosi prema susjednim
parcelama, kao i svi propisi iz gradevinske regulative;

« Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele ili podzemno. Garaze i drugi pomoéni objekti mogu se graditi kao drugi, prizemni
objekat na parceli, ali da se pri tome ne prekorace maksimalni zadati urbanisticki pokazatelji;

+ Garaze postavljati tako da minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele bude 2.5 m a od stambenog objekta 2.5 m u slu¢aju da
garaza nije postavljena kao aneks objekta.

* Ne dozvoljava se postavljanje pojedinacnih garaza za jedno ili manji broj vozila izvedenih od lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv nacin.
+ Nije dozvoljeno pretvaranje garaza u druge namjene (prodavnice, auto radionice, servisi i slicno).

+ Objekte u okviru ove namjene ogranizovati kao slobodnostojece na parceli;

* Najveca visina etaze za garaze i tehni¢ke prostorije je 3m a za stambene prostore je 3,5m radunajuci izmedu gornjih kota meduspratnih
konstrukcija.

* Ukoliko se podzemna etaza koristi za garaziranje ili za tehnicke sisteme objekata, onda njena povrsina ne ulazi u obradun BRGP;

+ Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 100 cm od kote kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

* Krovove raditi kose, dvovodne,viSevodne,a mogu biti | ravni | ozelenjeni;

+ Na krovovima se mogu postaviti solarni | fotonaponski paneli u cilju koriS¢enja obnovljive energije;

* Parcele se mogu ograditi ogradom transparentnom ili Zivom ogradom do visine 1.60 m sa coklom od kamena ili betona visine 0.6 m.

+ Zidane i druge vrste ograda postavljaju se unutar parcele koja se ograduje, ne sme preci regulacionu liniju prema javnoj povrsini.

+ Dozvolieno je udruzivanje katastarskih parcela, u smislu bolje organizacije poljoprivrednog zemljiSta i moguéeg formiranja
stambenog/ekonomskog dvorista, radi boljeg povezivanja na javni put, kako bi se §to manje prilazima ulazilo i presijecale vrijedne
poljoprivredne povrsine;



+ Postojeci objekti kod kojih su parametri veéi od zadatih se zadrZavaju sa zateenim stanjem.
U okviru ekonomskog dijela parcele dozvoljeno je :

0 Organizovati i graditi objekte koji ne ugroZavaju osnovnu funkciju poljoprivrede i Zivotnu sredinu (rasadnici, staklenici, ribnjaci, ostave,
nadstreSnice za mehanizaclju | alate, plastenici , objekti za sakupljanje i preradu meda, objekti za suSenje | preradu ljekovitog bilja |
vocnih kultura, za gajenje pecuraka i dr).

[ Nije dozvoljena izgradnja deponije otpada i svi ostali sadrzaji koji utiCu na zagadenje okoline.

I Ukupna BRGP objekata ne smije prekoraditi 250m2

I Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susjedne parcele je 2,5m.

[ Postojeci objekti se mogu zamijeniti novim objektima i tada vaze uslovi plana dati za

novoplanirane objekte.

[ Maksimalna planirana spratnost u okviru ove namjene je P ili VP.

[ Objekti se mogu graditi kao iskljucivo prizemni na parceli, ali da se pri tome ne prekoraci maksimalna zadata BRGP 250 m2.

0 Najveca visina etaZe je 3m za prizemni objekat ili 4,5m za objekat sa visokim prizemljem.

0 Na dijelu katastarske parcele koja je odredena za ekonomsko dvoridte dozvoliena je izgradnja jednog ili vise objekata u funkciji
poljoprivredne proizvodnje. Objekti se mogu formirati kao grupacije slobodnostoje¢ih objekata medusobno funkcionalno povezanih.

1 Ovi objekti svojom funkcijom ne smiju ugroziti Zivotnu sredinu (kvalitet vazduha, vode, intenzitet buke.)

[ Izgradnja objekata u okviru ekonomskog dvorista nije obavezujuca. Ukoliko ista vlasniku nije neophodna na njen raéun se planiraju
obradive poljoprivredne povrSine.

Na ovim povrSinama dozvoljene su sljedece aktivnosti:

[ proizvodnja zdrave hrane, otkupne stanice ljekovitog i aromati¢nog bilja i plodova;
[ proizvodnja, prerada i obrada voc¢a i povrca,

[ Vinogradarstvo;

[ Maslinarstvo;

[ Proizvodnja agruma;

[ Uzgajanje cvije¢a | drugih biljnih kultura-rasadnik;

[ P&elarstvo;

[ Uzgajanje liekovitog bilja;

0 Uzgajanje peduraka | dr;

[ Zanatske radionice | radnje;

0 Magacini | skladista:

[ Proizvodni pogoni ;

[ Infrastrukturni objekti;

0 Manji ugostiteljski | turisticki objekti;

0 Nije dozvoljena izgradnja objekata i koriSéenje povrsina za sto€arstvo u blizini naselja .

8.3.4.3. .Smjernice i uslovi za gradnju objekata poljoprivrednog gazdinstva u okviru PUP-a , namjene PO (obradivo i drugo
poljoprivredno zemlji$te)do IV bonitetne klase.

+ Minimalna parcela na kojoj se moZe formirati poljoprivredno gazdinstvo je 5000 m2 ;

+ Minimalna $irina fronta parcele je 25 m;

+ Parcele koje su manje povrsine i manje Sirine fronta od planom propisane ne mogu se koristiti za izgradnju;

« Parcela mora da ima pristup sa javnog ili prilaznog puta. Ukoliko novoformirana parcela ne izlazi na javni put, mora se formirati parcela
prilaznog puta minimalne Sirine 3 m. Ukoliko je prilazni put duzi od 25 m, minimalna Sirina iznosi 4,0 m.

+ Objekat se ne moze graditi bez prethodne saglasnosti nadleznog organa Glavnog grada.

U okviru porodiénog gazdinstva mogu se graditi objekti za porodiéno stanovanje i smjestaj, zatim objekti koji ne ugrozavaju
osnovnu funkciju poljoprivrede i Zivotnu sredinu (rasadnici, staklenici, ribnjaci, ostave, nadstreSnice za mehanizaclju | alate,
plastenici, objekti za sakupljanje i preradu meda, objekti susenje | preradu ljekovitog bilja | voénih kultura, za gajenje pecuraka,
Stale, silosi za zito, kokosSinjci, farme i dr). :

+ Maksimalni indeks izgradenosti na ukupnoj parceli iznosi 0.2

* Gradevinska linija se postavlja minimalno na 10 m od regulacione linije.

+ Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susjedne parcele je 5 m.

* Postojeci objekti se mogu zamijeniti novim objektima i tada vaze uslovi plana dati za novoplanirane objekte.

+ Maksimalna planirana spratnost u okviru ove namjene je P+2 ili P+2+Pk.

+ Postojeci objekti kod kojih je spratnost manja od maksimalne planirane, kod kojih parcele ispunjavaju uslov, mogu se nadgraditi do ove
spratnosti, pri tom da se ispoStuju zadati planski parametri, gradevinska linija min 10 m od prilaza parceli, odnosi prema susjednim
parcelama, kao i svi propisi iz gradevinske regulative;

+ U okviru ove namjene mogu se planirati objekti koji su u funkciji gazdovanja poljoprivrednim povr§inama, a sve u skladu sa Pravilnikom
0 blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta;



+ Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele. Garaze i drugi pomo¢ni objekti mogu se graditi kao drugi, prizemni objekat na
parceli, ili se mogu organizovati podzemno, ali da se pri tome ne prekoraCe maksimalni zadati urbanisti¢ki pokazatelj;

+ Garaze postavljati tako da minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele bude 5 m a od stambenog objekta 2.5 m u slu¢aju da
garaza nije postavljena kao aneks objekta.

+ Ne dozvoljava se postavljanje pojedinaénih garaza za jedno ili maniji broj vozila izvedenih od limaili na drugi vizuelno neprihvatljiv nacin.
* Nije dozvoljeno pretvaranje garaza u druge namjene (prodavnice, auto radionice, servisi i sli¢no).

+ Objekte u okviru ove namjene ogranizovati kao slobodnostojece na parceli;

* Najveca visina etaZe za garaZze i tehnicke prostorije je 3m a za stambene prostore je 3,5m racunajuci izmedu gornjih kota meduspratnih
konstrukcija.

+ Ukoliko se podzemna etaza koristi za garaZiranje i za tehniCke sisteme objekata, onda

njena povrsina ne ulazi u obradun BRGP;

+ Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 100 cm od kote kona&no uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

* Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne , mogu biti | ravni i ozelenjeni;

+ Na krovovima se mogu postaviti solarnii | fotonaponski paneli u cilju kori$¢enja obnovljive energije;

* Parcele se ograduju zidanom ogradom , odnosno transparentnom ili Zivom ogradom do visine 1.60 m sa coklom od kamena ili betona
visine 0.6 m.

* Zidane i druge vrste ograda postavljaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje, ne smeju preci
regulacionu liniju ka javnoj povrsini ili susjedu.

[ Dozvoljeno je deponovanje stajskog otpada na parceli koja je u okviru ekonomskog dvorista uz uslov primjene mjera koje ne utiéu na
zagadenje okoline.

[ Postojeci objekti se mogu zamijeniti novim objektima i tada vaze uslovi plana dati za

novoplanirane objekte.

0 Maksimalna planirana spratnost za objekte ekonomskog dijela je P ili VP.

[ Najveca visina etaze je data u skladu sa Pravilnikom;

I Na dijelu katastarske parcele koja je odredena za ekonomsko dvoriste dozvoljena je izgradnja jednog ili vise objekata u funkciji
poljoprivredne proizvodnje. Objekti se mogu formirati kao grupacije slobodnostojecih objekata medusobno funkcionalno povezanih.

0 Ovi objekti svojom funkcijom ne smiju ugroziti Zivotnu sredinu (kvalitet vazduha, vode, intenzitet buke.)

I Izgradnja objekata u okviru ekonomskog dvorista nije obavezuju¢a. Ukoliko ista vlasniku nije neophodna na njen raCun se planiraju
obradive poljoprivredne povrsine.

Na ovim povrsinama dozvoljene su sljedece aktivnosti:

[ proizvodnja zdrave hrane, otkupne stanice liekovitog i aromatiénog bilja i plodova;
[ proizvodnja, prerada,obrada | skladiStenje voca i povréa,

0 Vinogradi | proizvodnja vina;

(' Uzgoj | prerada maslina;

[ Uzgoj | prerada agruma;

0 Uzgajanje cvijea | drugih biljnih kultura-rasadnik;

0 Uzgoj | skladiStenje pcelinjih proizvoda;

0 Uzgajanje | prerada liekovitog bilja;

[ Uzgajanje pecuraka | dr:

[ Uzgoj sitne | krupne stoke, prerada | skladiStenje proizvoda;

0 Uzgoj Zivine, prerada i skladistenje proizvoda;

0 Proizvodnja i Skladistenje Zitarica u silosima;

0 Proizvodnja ostalih poljoprivrednih kultura-krmnog bilja i dr., skladiStenje i prerada;
[ Eko- poljoprivredni turizam;

[ Manastirski i drugi vjerski kompleksi;

8.3.4.4. .Smjernice i uslovi za gradnju objekata poljoprivrednog gazdinstva u okviru PUP-a , namjene PO (obradivo i drugo
poljoprivredno zemljiSte)od V do Vil bonitetne klase.

Kao u gore navedenom uz mogucnost izgradnje :

0 Bazne stanice mobilne telefonije, predajnici radio i TV signala, sistemi za navodnjavanje i odvodnjavanje, objekti za odbranu
od poplava i bujica, objekti za eksploataciju podzemnih voda i izvora, objekti u funkciji obnovljivih izvora energije i sl.

8.3.5. Smjernice za kori§¢enje obnovljivih izvora energije i energetska efikasnost

Energetski razvoj Glavnog grada Podgorice treba bazirati na principu odrZivosti Sto predstavlja jedno od nacela energetske politike Crne
Gore. Jedan od prioriteta Energetske politike Crne Gore do 2030. godine je odrziv energetski razvoj koji podrazumijeva obezbjedenje
razvoja energetike koji se temelji na ubrzanom ali racionalnom koriScenju sopstvenih energetskih resursa uz uvazavanje
principa zastite Zivotne sredine, povecanje energetske efikasnosti (EE) | vece kori§cenje obnovljivih izvora energije (OIE), kao
i potreba za socio-ekonomskim razvojem Crne Gore.

Ovakav pristup razvijanja energetskog sektora je uokviren direktivama Evropske komisije i to:



- Direktivom 2009/28/EU o promociji energije iz obnovljivih izvora,

- Direktivom 2006/32/EU o efikasnom krajnjem koridCenju energije i energetskim uslugama, Direktivom 2010/31/EU o energetskim
karakteristikama zgrada,

- Direktivom 2010/30/EU o oznagavanju proizvoda koji imaju uticaj na potro$nju energije

- Direktivom 2012/27/EU o energetskoj efikasnosti

- Sprovodjenje mjera energetske efikasnosti vrsiti u skladu sa:

- Zakonom o efikasnom koriS¢enju energije - objavljen u "Sluzbenom listu CG", br. 57/2014.,

- Programom mijera podsticanja energetske efikasnosti,

- Strategijom razvoje energetike crne Gore do 2030. godine - Bijela knjiga (Maj, 2014. godine),

- Energetskom politikom Crne Gore do 2030. godine (Podgorica, februar 2011. godine),

- Strategijom energetske efikasnosti republike Crne Gore (Podgorica, Decembar 2005. god.), Direktivom EU o energetskoj efikasnosti -
DIRECTIVE 2012/27/EU OF THE EUROPEAN PARLIAMENT AND OF THE COUNCIL of 25 October 2012 on energy efficiency,
amending Directives 2009/125/EC and 2010/30/EU and repealing Directives 2004/8/EC and 2006/32/EC;

Na ovaj nacin se nalaze da se do odrzivog energetskog razvoja dode povecanjem udjela obnovljivih izvora energije u finalnoj potrodnji
energije i povecanjem energetske efikasnosti na strani potro$nje energije.

Analiza utrodka enerije u sektoru domacinstava i sektoru usluga pokazuje da se procentualno najvec¢a koliCina energije koristi za grijanje
i hladenje objekata, pripremu tople sanitarne vode. Upravo iz tog razloga primjena mjera energetske efikasnosti i koriS¢enje obnovljivih
izvora u ovim oblastima mogu dati i najvece energetske ustede.

Sprovodenje mjera energetske efikasnosti vrsiti u skladu sa Zakonom o energetskoj efikasnosti-“Sluzbeni list CG” 29/210 u skladu sa
Programom mijera podsticanja energetske efikasnosti i u skladu sa regulativom koja obraduje ovu materiju.

Najveci potencijal vezano za koriS¢enje obnovljive energije postoji u koris¢enju sunéeve energije. Sunceva energija se putem solarnih
termalnih panela moZe koristiti za dobijanje korisne toplote ili upotrebom fotonanskih panela za dobijanje elektri¢ne energije.

Solarni paneli (termalni i fotonaponski) se mogu postavijati na krovovima objekata (kosim i ravnim), na tlu ili na odgovaraju¢im
konstrukcijama koje predstavljaju sastavni dio objekta ili uredenja terena oko objekta (npr. nadkrivanje parking prostora ili sl.).

Nije dozvoljeno postavljanje solarnih panela na kulturno-istorisikim spomenicima, vjerskim objektima niti na ili iznad poljoprivrednog
zemljista. Nije dozvoljeno postavljati solarne panele na lokacijama koje pokrivaju zastitne Sume ili Sume posebne namjene.
Fotonaponski paneli mogu proizvoditi elektrinu energiju u izolovanom ili ostrvskom rezimu rada (off grid) ili prikljuéeni na
elektrodistributivni sistem (on grid). Uslove prikljucenja fotonaponskog sistema na elektrodistributivni sistem propisuje Operator
Distribucije.

Posebno visok stepen efikasnosti (odnos korisne energije u odnosu na ulozenu veéi od 4), postize se koristenjem sistema toplotnih pumpi
uz koridCenje geotermalne energije, Sto je i razlog da se ovi sistemi smatraju obnovljivim izvorom energije, uprkos €injenici Sto za svoje
potrebe koriste elektricnu energiju. Zavisno od izvora tj. ponora toplote mogu se sistematizovati u kategorije:

[ Podzemne vode

[ PovrSinske vode (rjeke, potoci i more)

[ Zemlja

Kod sistema koji koriste energiju podzemnih voda iskoridtena voda se vra¢a u upojni bunar tj. busotinu ili u povrinske vode.

Projektom geotermale toplotne pumpe koja koristi energiju podzemnih voda, neophodno je provjeriti mogucnost pojave depresije i
lokalnog smanjenja nivoa podzemnih voda. Ovakve situacije bi dovele do problema u koriS¢enju vodnog resursa, te je kod sistema koji
koriste vecu koli¢inu vode pozeljno istu vratiti preko upojnog bunara u zemlju.

Solarne sisteme i toplotne pumpe kao energetski efikasna i obnovljiva rieSenja treba posebno snazno ohrabrivati kod objekata, bilo
stambenih ili turistikih, koji ¢e biti u upotrebi tokom &itave godine. U tom sluaju energetske uStede su najvece, ali je i vrijeme otplate
ovakvih sistema najkrace.

Primjena mjera energetske efikasnosti i koriS¢enje neiscrpnih obnovljivih izvora energije otvara moguénost etickom upravljanju prostrom
koji uzima manje od prirode a daje vise ¢ovjeku.

Osnovni istrument etickog upravljanja prostrom predstavlja pasivna arhitektura ili pasivan dizajn kako se ¢esto nalazi u literaturi. Pasivan
dizajn podrazumjeva da se za zagrijevanje unutradnjosti objekta i njegovo osvjetljenje koristi sunCeva energija, vjetar i prirodno strujanje
vazduha za njegovo hladenje. Za sprovodenje pasivnog dizajna potrebno je rukovoditi se odredenim nacelima:

0 Objekti u prostoru (u odnosu na druge objekte) bi trebalo da bude pozicionirani tako da susjednim objektima ne zasjenjuju sunce,
pogotovo u zimskim mjesecima, ili da zasjenCenost bude svedena na moguci minimum.

1 Oblik objekta bi trebalo da bude takav da on za istu povrSinu osnove ima minimalnu povrsinu spoljnjih zidova preko kojih se gubi toplota
tj energija.

[ Objekat bi trebalo da bude orjentisan ka juznoj strani sa tolerancijom od £300.

0 Otvori bi trebalo dominantno da budu sa juzne strane objekta, tako pozicionirani da sunce u toku zimskih mjeseci moze da prodre u
prostorije.

[ Otvori sa juzne strane bi trebalo da su natkriveni nastraSnicama, balkonima, pergolama i sl. tako projektovanim da $tite prodor sunéevih
zraka kroz otvore u toku ljetnjih mjeseci.

[ Otvori sa istogne i zapadne strane bi trebali da imaju moguénost potpunog zasjencenja.

I PreporuCuje se sadnja listopadnog drveca ispred otvora objekta. Ono omoguéava prodor sun¢evih zraka tokom zimskih mjeseci kada
je sa stabla li5Ce opalo, a u toku ljeta stablo kroSnjom sprije¢ava prodor suncevih zraka i zgrijevanje objekta.

[ Unutra$nji raspored prostrija koji uvazava pasivan dizajn predlaZze da bi kuhinju trebalo locirati na isto¢nom, sjevernom ili centralnom
dijelu objekta, dnevni boravak na juznom dijelu i spavace sobe na sjevernom djelu objekta. Zapadna strana objekta bi trebala da posluZi
za prostorije koji se koriste u ve€ernjim satima zbog produzene osvjetljenosti.



Posebno vazno mjesto u energetskoj efikasnosti predstavlja spoljni omota& objekta u smislu njegovih termiékih svojstava. S tim u vezi
neophodno je da se izgradnja i rekonstrukcija objekata izvodi u skladu sa Pravilnikom o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti
zgrada Sl. list Crne Gore, broj 23/2013 od 27.5.2013. god. koji je donijelo Ministarstvo ekonomije.

8.3.6. Solarne elektrane i solarni sistemi za proizvodnju elektriCne energije

U svrhu koriS¢enja sunéeve energije planira se izgradnja solarnih elektrana i ostalih pogona za kori$¢enje energije sunca. S obzirom na
ubrzan razvoj tehnologija za kori$¢enje sunceve energije, ovim prostornim planom nije ograni¢en nacin koris¢enja energije Sunca unutar
planom predvidenih prostora oznacenih kao prostor za planiranje solarnih elektrana, ukoliko su te nove tehnologije potpuno ekolo$ki
prihvatljive uz prethodno sprovedeni postupak ocjene o potrebi procjene uticaja zahvata na zivotnu sredinu, odnosno dokazati izradom
studije uticaja na zivotnu sredinu.

Mogu¢nost izgradnje samostalnog postrojenja za proizvodnju elekiriéne energije temelji se na preliminarnoj analizi opravdanosti izgradnje
postrojenja i moguénosti prikljucka na elektroenergetsku mrezu.

Samostalnu proizvodnju elektriéne energije iz dostupnih obnovljivih izvora vrsiti u skladu sa:

Programom mjera podsticanja upotrebe obnovijivih izvora energije i kogeneracije;

Propisima koje je donijela Vlada Crne Gore;

Propisima koje donijela Regulatorna agencija za energetiku;

Procedurom za izdavanje dokumenata za prikljucenje malih elekirana na distributivhu mreZu;

Pravilnikom o jedinicnoj naknadi za podsticanje proizvodnje elektricne energije iz obnovijivih izvora;

Pravilnikom o jedinicnoj naknadi za podsticanje proizvodnje elektricne energije OIE i VEK 2016. Godini;

Uredbom o izmjenama i dopuni Uredbe o naknadi za podsticanje proizvodnje elektricne energije iz obnovijivih izvora i visokoefikasne
kogeneracije;

Uredbom o naknadi za podsticanje proizvodnje OIE;

Kori§éenje solarnih ili fotonaponskih panela za proizvodniju elektriéne energije u skladu sa razvojnim planovima CEDISa, a uz saglasnost
Ministarstva ekonomije | MORIT-a, primjenijivat ¢e se u gradskim | prigradskim zonama na krovovima industrijskih objekata, na ku¢nim
krovovima | krovovima svih stambenih | druStvenih objekata na osnovu idejnog rieSenja na koje je pribavljena saglasnost za sve povrsine
preko 30m2 krova. U ruralnim podrucjima na poljoprivrednim objektima | objektima za stanovanje daje se moguénost popstavijanja
fotonaponskih panela | solarnih kolektora,takode je data moguénost izgradnje solarne elektrane min 1MW instalisane snage uz prethodnu
izradu idejnog rjeSenja objekta i strateSke procjene uticaja na Zivotnu sredinu, kao | uslova priklju¢enja na elektrodistributivnu mrezu.
Uslovi i kriterijumi za odredivanje ovih povr$ina su:

« Solarni paneli (termalni i fotonaponski) se mogu postavljati na krovovima objekata (kosim i ravnim), na tlu ili na odgovaraju¢im
konstrukcijama koje predstavljaju sastavni dio objekta ili uredenja terena oko objekta (npr. nadkrivanje parking prostora ili sl.).,

* nije dozvoljeno postavljanje solarnih panela na kulturno-istorijskim spomenicima, vjerskim objektima niti na ili iznad poljoprivrednog
zemljiSta,kao | na lokacijama koje pokrivaju zastitne Sume ili Sume posebne namjene.

+ veli¢inu i smjestaj povrsina odrediti shodno analizi zona vizuelnog uticaja;

« prednost dati lokacijama gdje ve¢ postoji neophodna infrastruktura ili su minimalni zahtjevi za gradnjom novih gradevina;

* povrSine odrediti na nacin da ne stvaraju konflikte s telekomunikacionim i elektroenergetskim prenosnim sistemima;

* interni rasplet elektroenergetske mreZe u solarnoj elektrani - mora biti kabliran;

* nakon isteka roka amortizacije objekti se moraju zamijeniti ili ukloniti, te zemljidte privesti prethodnoj namjeni;

+ ovi objekti grade se izvan infrastrukturnih koridora;

+ U postupku kona¢nog odredivanja povrsina za gradnju solarnih elektrana posebno voditi racuna o valoriziraciji povrSina Suma i Sumskog
zemljista u svrhu oCuvanja stabilnosti i bioraznolikosti Sumskog ekosistema, na nacin da se ne usitnjavaju Sumski ekosistemi i ne
umanjuju boniteti staniSta divljih Zivotinja;

* Povezivanje, odnosno priklju¢ak suolarne elektrane na elektroenergetsku mrezu sastoji se od: pripadajuce trafostanice smjeStene u
granici zahvata planirane elekirane i priklju¢nog dalekovoda/kabla na postojeci ili planirani dalekovod ili na postojecu ili planiranu
trafostanicu.

+ Nacin prikljuCenija i trasu prikljuénog dalekovoda/kabla treba uskladiti sa ovlaséenim operatorom prijenosnog ili distributivnog sistema
uzi njihovo pozitivno misljenje.

+ Solarnu elektranu projektovati za rad u periodu 25-30 godina;

+ Za 1 MW instalisane snage solarne elektrane obezbijediti min. 20.000 m2 povrsine zemljista;

* Pristup solarnoj elektrani obezbijediti sa javne kolske saobracajnice;

+ Objekat solarne elektrane ograditi ogradom po obodu lokacije. Visinu ograde planirati min. 2.20m;

+ Gradevinsku liniju za izgradnju elektrane planirati na udaljenosti min 50m od ograde;

+ Ukoliko preko lokacije solarne elektrane prolazi javna kolaska saobracajnica, trasu je potrebno izuzeti iz zone za izgradnju u Sirini
koridora 100 m, po 50 m sa obije strane osovine saobracajnice;

+ Komunikacije kroz lokaciju planirati preko mreze internih kolskih i kolsko pjeSackih saobracajnica;

* Interne saobracajnice za pristup lokaciji i u okviru lokacije projektovati u skladu sa vaZec¢im standardima i tehnickim propisima ;

Parkiranje vozila zaposlenih i posjetilaca planirati na lokaciji , na parking povrsini;
* Zauzetost lokacije za izgradnju solarne elektrane iznosi do 60%;

« Ostale povrsine planirati kao zastitne i slobodne povrsine prirodnog zelenila;



« Na lokaciji predvidjeti:
sistem fotonaponskih panela,
invertore,

razvodno postrojenje
kontrolnu zgradu;

« Raspored objekata na lokaciji predvidjeti tako da gubici energije budu svedeni na minimum;
» Pomocéni objekti na lokaciji elektrane mogu biti maksimalne povrsine 20 m2 , visine 3,5 m;

« Dispoziciju fotonaponskih panela planirati tako da se sprijeci zasjenéenje, i da se obezbijedi maksimalna cirkulacija i brzina strujanja
vazduhalvjetra koji ¢e rashladivati panele;

 QOdabir tipa fotonaponskog panela, podkonstrukcije za fiksiranje fotonaponskih panela, povezivanje sa invertorima i razvodnim
postorjenjem, raditi u skladu sa vaze¢im standardima i tehni¢kim propisima;

« koristiti fotonaponske module sa $to nizim stepenom bljeska;

« PovrSine ispod podkonstrukcije za fiksiranje fotonaponskih panela ostaviti u prirodnom stanju | o€uvati prirodnu konfiguraciju terena
gdje god je to moguce;

« u sluéaju velikih elektrana, parcelu elektrane potrebno je podijeliti na vise polja s panelima tako da se osiguraju koridori za prolaz
Zivotinja tzv. ,zeleni mostovi*;

« U slu¢aju velikih elektrana, dopusta se fazno gradenje pojedinih cjelina zahvata u prostoru;

« ukoliko je ogradivanje parcele potrebno, najve¢a dopustena visina ograde treba iznositi 150cm, s time da zi¢ana ispuna ne smije biti
niza od 50 cm od tla kako bi se omogucio nesmetan prolaz malim Zivotinjama (sisarima, vodozemcima, gmizavcima i sl.);
« prilikom postavljanja osigurati razmak izmedu pojedinih modula koji ¢e omoguciti prodor svjetlosti i kiSe na tlo ispod modula;

« odrzavanje sprovoditi dva puta godiSnje koSnjom ili ispasom;

« nakon prestanka rada elektrane izvrsiti bioloSku sanaciju povrsina koje su bile pod panelima i prostor vratiti u prvobitnu namjenu na
temelju posebno izradenog projekta bioloSke sanacije.
« ako ¢e se vrsiti ogradivanje treba ograditi svako polje s panelima zasebno, a ne cjelokupnu parcelu solarne elektrane;

* Uzemljenje sistema raditi u skladu sa medunarodnim standardima;
« Solanu elektranu projektovati tako da uticaj na biljni i zivotinjski svijet, i naseljske strukture okolne zone bude sveden na minimum;

« Objekat solarne elektrane svojim polozajem, gabaritom i namjenom ne smije ometati rad tehnickih sistema vazdusnog saobracaja, a
paneli svojim reflektuju¢im povr§inama ne smiju prouzrokovati zaslepljenje pilota vazduhoplova;
* Izgradniji objekata mora da predstoji detaljno geomehanicko ispitivanje terena;

« Projektnu dokumentaciju raditi iskljuivo na osnovu azurnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i hidrogeoloSkih podataka, kao i
rezultata o geomehanickim ispitivanjma terena

« S obzirom da su na prostoru izmjena | dopuna PUP-a mogu se naci potencijalni arheolo3ki lokaliteti , tako da na ovim lokalitetima prije

zapo€injanja radova na izgradnji elektrane potrebno je izvrSiti arheoloSka, arhitektonska | konzervatorska istrazivanja. Rezultati
navedenih istrazivanja ¢e determinisati oblike prostornih intervencija.

+ Organ nadlezan za izdavanje urbanisti¢ko tehni¢kih uslova za izgradnju solarne elektrane je duzan da pribavi konzervatorske uslove
Uprave za zastitu kulturnih dobara, u kojima ¢e biti definisana potreba i nacin vr§enja istrazivanja.

* Rezultati istraZivanja ¢e Ciniti sastavni dio urbanisti¢ko tehnickih uslova za izgradnju solarne elektrane.

+ Ukoliko istrazivanja pokazu da arheolo$ki lokaliteti posjeduju kulturne vrijednosti, podrucje istih je potrebno izuzeti iz zone za izgradnju
, U skladu sa rezulatatima istrazivanja;

« Propisuje se izrada Studije vizuelnog uticaja (uticaj solarne elekirane iz pravca jezera) za sve planirane objekte. Organ nadlezan za
izdavanje urbanistic¢ko tehnickih uslova za izgradnju solarne elektrane je duzan da naloZi izradu Studije vizuelnog uticaja. Rezultati Studije
¢e e determinisati oblike prostornih intervencija.

+ Ograni¢avajuci faktor za postavljanje | primjenu solarnih panela u svrhu proizvodnje elektri¢ne energije je na prostoru koji je obuhvacen
zonom horizontalnog | vertikalnog zastitnog pojasa vazdusnog saobracaja, pa samim tim treba uraditi detaljnu studiju za pojedinacne
objekte u toj zoni sa kapacitetima | povrS§inama koju bi ta elektrana zauzela.

+ Shodno Zakonu | pravilnicima o vazdu$nom saobracaju tu studiju ili Idejno rjeSenje treba uputiti Agenciji za civilno vazduhoplovstvo na
uvid kako bi Agencija dala Misljenje da li taj objekat ima uticaja na bezbijednost vazdusnog saobracaja.

* Propisuje se obaveza izrade Procjene uticaja na Zivotnu sredinu za sve planirane objekte.

8.3.7. Smjernice za tretman neformalnih naselja i objekata izgradenih bez gradevinske dozvole

Nelegalni objekti su unistili pejzaz mnogih, gradskih | prigradskih naselja i ozbilino ugrozili kvalitet Zivotne sredine, stvarajuci
podstandardne uslove za stanovanje i druge aktivnosti. Zaustavljanje nelegalne gradnje moze se sprovesti kroz jaCanje i primjenu



zakonske regulative, edukacijom stanovnistva o vaznosti primjene propisa iz oblasti planiranja, kao i kroz smanjenje trenda razudenog
razvoja. Vazno je uspostaviti proces legalizacije u kojem Ce uCestvovati nelegalni graditelji, gradani i institucije a koji bi se odvijao na
osnovu pravila i roka predvidenog za legalizaciju naselja.

Neformalni objekti se mogu legalizovati ukoliko na podrucju gdje su izgradeni postoji vazec¢a planska dokumentacija uz sljede¢e uslove
* objekti koji zadovoljavaju uslov propisan planom a odnosi se na minimalnu veli¢inu urbanisticke parcele;

* objekti koji imaju manje ili neSto vece od planiranih indekse (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti) | spratnost, od onih koji su propisani
planom, za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, a koji nijesu presli definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama niti
regulacionu liniju prema saobracajnici ;

« objekti koji imaju nize indekse (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti) | spratnost, od onih koji su propisani planom, a za koje su
ispunjeni uslovi parkiranja, a koji su presli definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama uz saglasnost susjeda | nijesu presli
regulacionu liniju prema saobracajnici;

+ Svi postojeci objekti koji nijesu premasili indekse propisane planom (indeks zauzetosti, indeks izgradenost | maximalnu spratnost) i ne
ispunjavaju uslov koji se odnosi na minimalnu veliinu urbanisticke parcele;

Za definisanije pravila legalizacije potrebno je uraditi plansku dokumentaciju i program uredenja bespravno izgradenih podrucja, u kojima
bi se definisale smjernice za regularizaciju i potrebne intervencije na objektima, mrezi infrasrtukture, moguce intervencije na pejzazu,
kao i procjena troSkova za svako podruéje pojedinaéno.Neophodan preduslov za ovo je izrada katastra nelegalno sagradenih objekata
od strane nadleznih opétinskih sluzbi kao | plan sanacije podrucja.

Rusenje ¢e se predvidijeti za sve objekte koji ne zadovoljavaju parametre staticke stabilnosti, koji su locirani na trasama saobracajnica i
trasama infrastrukturnih vodova, kao i za one koji su izgradeni na zasticenim zelenim povrSinama i koridorima, poljoprivrednim
povrSinama i zonama koje su planom viSeg reda predvidene za drugu namjenu.

Osim intervencija na gotovim objektima, potrebno je rijeSiti problem zapocete bespravne gradnje. Vlasnicima treba dati maksimalno
vrijeme izgradnje od tri godine za okonCanje poslova, nakon ¢ega napusteni objekat treba srusiti, a parcelu ozeleniti rastinjem ili oduzeti.
Obzirom na moguce poteSkoée zbog loSe procjene trzista nekretnina i niske finansijske sposobnosti viasnika, treba omoguciti vréenja
promjena krajnje upotrebe objekata od stambenih do poslovnih i/ili turistickih kao i rekonstrukcije nelegalnih objekata u objekte koji
ispunjavaju naznake iz programa uredenja za pojedina podrucja..






SEPARAT URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA ZA LOKACIJE 1-5




UT uslovi za rekonstrukciju i nadogradnju objekta u funkciji turizma na lokaciji Hotela Mimoza
UP 117i UP 118
DUP “TIVAT - CENTAR” , zona A
Na lokaciji br.1 - kp 3384 i kp 3385 KO Tivat

1 | NAMJENA PARCELE ODNOSNO LOKACIJE

PovrSine za turizam T1 (Hoteli)- 4-5* brendiranl operater

2 | PRAVILA PARCELACIJE

Lokaciju €ini UP 117 i UP 118 u zoni A, DUP “Tivat — Centar”, nalaze se na kp 3384 povrSine 4045m2 i kp 3385
povrsine 550m2 KO Tivat.
Definisana je koordinatama prelomnih tacaka:

6557718.91 4698647.40
6557719.26 4698647.47
6557721.35 4698647.86
6557722.33 4698648.09
6557722.80 4698641.02
6557718.02 4698639.02
6557718.34 4698632.41
6557708.94 4698632.17
6557692.18 4698625.09
10 6557691.04 4698624.61
11 6557694.39 4698616.31
12 6557700.44 4698600.13
13 6557704.06 4698596.48
14 6557707.56 4698594.35
15 6557710.88 4698593.96
16 6557731.85 4698594.46
17 6557736.02 4698594.56
18 6557770.07 4698595.38
19 6557774.12 4698596.17
20 6557776.42 4698597.66
21 6557777.68 4698600.08
22 6557778.00 4698613.23
23 6557777.88 4698620.74
24 6557777.29 4698630.43
25 6557776.08 4698649.93
26 6557765.32 4698649.75
27 6557765.27 4698651.34
28 6557766.51 4698651.39
29 6557761.91 4698651.22
30 6557761.75 4698655.92
31 6557765.12 4698656.04
32 6557766.35 4698656.09
33 6557764.65 4698670.19
34 6557762.71 4698671.06
35 6557763.04 4698672.94
36 6557739.79 4698662.53
37 6557720.37 4698653.84
38 6557717.83 4698652.70
39 6557718.51 4698649.36
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GRADEVINSKA | REGULACIONA LINIJA

Granice regulacione i gradevinske linije su postojece, {j. u gabaritu postojeceg izgradenog objekta shodno prijavi
gradenja objekta br.107-4-3268-1 od 05.10.2018 godine.

Visinska regulacija definisana je maksimalnom spratno§¢u oznacenom na svim objektima.

Nivelacija se bazira na postoje¢oj nivelaciji ulicne mreze i terena prezentiranih na geodetskoj podlozi

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Prema uslovima javnih preduzeca.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Ne uti¢e na promjene u vodnom rezimu.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Ne postoji potreba za izradom urbanistickog projekta.

AKSIMALNA SPRATNOST ODNOSNO MAKSIMALNA VISINSKA KOTA

e Maksimalna spratnost objekta :
5 nadzemnih etaza i 3 podzemne za parkiranje i tehnicke prostorije;
e Spratne visine moraju biti uskladene sa vaze¢im standardima i nomativima za datu namjenu.

MAKSIMALNO DOZVOLJENI KAPACITET (BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA, INDEKS

8 IZGRADENOSTI, INDEKS ZAUZETOSTI)
e Max.li=25
e Max. Iz= 0,5 - u okviru zone za izgradnju definisane skicom
e Max. BRGP = 11 542m?
9 SMJERNICE ZA OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJU, POSEBNO U ODNOSU NA AMBIJENTALNA

SVOJSTVA PODRUCJA U SKLADU SA DRZAVNIM SMJERNICAMA RAZVOJA ARHITEKTURE

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim objektima, uz striktnu kontrolu
tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredjenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a
samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekta potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i grada.
Fasade objekta kao i krovni pokrivaC predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.

PreporuCuje se izrada prozorskih otvora i vrata od visokokvalitetne stolarije bojene paZljivo odabranim bojama, pri
¢emu posebnu paznju treba posvetiti proporcijama otvora.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Ozelenjavanie vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture. Postojece zelenilo
na parceli maksimalno saduvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim
osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

10 | PARAMETRI ZA PARKIRANJE ODNOSNO GARAZIRANJE VOZILA
Shodno namjeni objekta, skladu sa vaze¢im normativima i Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 036/18 od 31.05.2018.)

11 | POSEBNI USLOVI ZA DATU LOKACIJU

Za dati zahvat plana, planiran je oblik intervencije “urbana afirmacija’. Ona podrazumijeva povecanje indeksa
izgradenosti prostora uz interpolaciju novih sadrZaja, tako da se oblikuju prostori modernog urbanog izraza.
Imajuci u vidu izuzetno kvalitetan prostor koje tretira predmetna lokacija, potrebno je posebnu paznju posvetiti i
arhitektonskom oblikovanju planiranih sadrzaja.
Neophodno je poStovati sustinske principe arhitekture ovog podneblja oli¢ene u:

- jednostavnosti proporcije i forme;

- prilagodenosti forme objekata topografiji terena;

- prilagodenosti klimatskim uslovima;

- upotrebi autohtonih materijala i vegetacije.
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SITUACIONI PLAN SA GRANICAMA PARCELE ODNOSNO LOKACIJE | ODNOSIMA PREMA
SUSJEDNIM PARCELAMA
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PARCELACIJA | REGULACIJA

Spratnost objekta sa naznaCenim brojem etaZa nadogradnje, prikazana je na grafici u nastavku, a zadata je
postujuci ambijentalne odrednice postojece izgradene strukture.
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ELEMENTI IDEJNOG RJESENJA

Predlog izgleda objekata sa povecanjem kapaciteta, u smislu nadogradnje na postojeci izgradeni objekat po
prijavi gradenja objekta br.107-4-3268-1 od 05.10.2018 godine.




Pogled sa jugozapada.

Pogled sa sjeveroistoka




UT uslovi za rekonstrukciju hotela T1 na lokaciji Hotela Palma

UP1 ID DUPa "TIVAT - CENTAR" ZA LOKACIJU HOTELA PALMA
— katastarska parcela 3416 KO Tivat

1 NAMJENA PARCELE ODNOSNO LOKACIJE

Povrsine za turizam T1 (Hoteli)

2 PRAVILA PARCELACIJE

Lokaciju Cini urbanisticka parcela UP 1 iz ID DUPa "Tivat - Centar" za lokaciju hotela Palma, povrsine
1748 m?, definisama koordinama prelomnih taéaka:

01 6557974.43 4698480.72
02 6557982.32 4698470.20
03 6557984.12 4698454.12
04 6557971.25 4698446.98
05 6557968.57 4698451.50
06 6557937.93 4698433.22
07 6557936.44 4698436.89
08 6557934.97 4698440.23
09 6557933.69 4698442.48
10 6557932.31 4698444.70
11 6557928.37 4698449.84
12 6557921.80 4698456.90
13 6557917.67 4698461.45
14 6557916.67 4698463.37
15 6557918.71 4698467.11
16 6557932.38 4698477.48
17 6557934.50 4698474.69
18 6557940.55 4698479.28
19 6557952.15 4698463.91

3 GRADEVINSKA | REGULACIONA LINIJA

Gradevinska linija definiSe povrsinu u kojoj je dozvoljena izgradnja. Ona se poklapa sa granicom
lokacije.

Visinska regulacija definisana je maksimalnom spratno$¢u ozna¢enom na svim objektima.

Nivelacija se bazira na postojecéoj nivelaciji ulicne mreze i terena prezentiranih na geodetskoj podlozi.

4 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Prema uslovima javnih preduzeda.

5 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Ne utice na promjene u vodnom rezimu.

6 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

UTU za direktnu primjenu plana sadrZe elemente urbanistickog projekta.




MAKSIMALNA SPRATNOST ODNOSNO MAKSIMALNA VISINSKA KOTA

e Maksimalna spratnost objekta : P do P+5;

MAKSIMALNO DOZVOLIENI KAPACITET (BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA, INDEKS
IZGRADENOSTI, INDEKS ZAUZETOSTI)

e Max.li=4,3

Max. 1z=0,8

Max. BRGP = 7500 m?

e Ukoliko je projektovan ravan krov daje se mogucénost formiranja krovne etaze.
Povrsina ove etaZe ne ulazi u dati BGP.

SMIJERNICE ZA OBLIKOVANIJE | MATERIJALIZACJU

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojeéim objektima, uz
striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinijee se unapredjenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekta potrebno je paZljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene slike
naselja i grada.

Fasade objekta kao i krovni pokriva¢ predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi.

Preporucuje se izrada prozorskih otvora i vrata od visokokvalitetne stolarije bojene paZljivo odabranim
bojama, pri ¢emu posebnu paZnju treba posvetiti proporcijama otvora. Preporucujemo za prozorske
otvore odnos $irina/visina 1/1.5.

Enterijeri prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se nalaze.
Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Ozelenjavanije vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture.
Postojeée zelenilo na parceli maksimalno sacuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim tijelima,
sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

10

PARAMETRI ZA PARKIRANJE ODNOSNO GARAZIRANJE VOZILA

S obzirom da s radi o rekonstrukciji postojeceg objekta koji nema obezbjeden dovoljan broj parking
mjesta, parkiranje obezbjediti u neposrednoj blizini lokacije ili u¢es¢em u izgradnji javne garaze.

11

POSEBNI USLOVI ZA DATU LOKACIJU

Imajuci u vidu izuzetno kvalitetan prostor koje tretira predmetna lokacija, potrebno je posebnu paznju
posvetiti i arhitektonskom oblikovanju planiranih sadrzaja.
Relacija tradicionalnog i istorijskog, sa jedne i savremenog, modernog, sa druge strane, sastavni je
subjekt svih diskursa o razvoju drustva i prostora. U tom smislu neophodno je poStovati sustinske
principe arhitekture ovog podneblja oli¢ene u:

- jednostavnosti proporcije i forme;

- prilagodenosti forme objekata topografiji terena;

- prilagodenosti klimatskim uslovima;

- upotrebi autohtonih materijala i vegetacije.
Potrebno je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz alternativnih izvora energije, pri ¢emu treba
voditi racuna o ambijentalnim i pejzaznim karakteristikama okruzenja buducih objekata.
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Namjena povrsina

13

Parcelacija i regulacija
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Elementi urbanistickog projekta
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UT USLOVI ZA 1IZGRADNJU VJERSKOG OBJEKTA SA PRATECIM SADRZAJIMA

UP 67B, DUP SELAJNOVO - KATASTARSKA PARCELA 84/5 KO TIVAT

NAMIJENA PARCELE ODNOSNO LOKACIJE

Povrsine za vjerske objekte

Povrsine za vjerske objekte su povrsine koje su planskim dokumentom namijenjene za objekte i komplekse
u kojima se odrzavaju vjerski obredi i ostale vjerske djelatnosti.

PRAVILA PARCELACIJE

Lokaciju ¢&ini urbanisti¢ka parcela UP 67B iz ID DUPa "Seljanovo", povriine 1210m?, definisama koordinama

prelomnih tacaka:

1 6557224.35 4699876.21
2 6557194.83 4699844.26
3 6557202.92 4699835.22
4 6557208.99 4699827.65
5 6557205.97 4699825.22
6 6557216.61 4699823.13
7 6557216.61 4699824.89
8 6557240.13 4699856.76
9 6557240.96 4699857.87

GRADEVINSKA | REGULACIONA LINUJA

Gradevinska linija definiSe povrsinu u kojoj je dozvoljena izgradnja. Ona je definisana koordinatama
prelomnih tacaka:

6557236.200
6557226.120
6557198.350
6557208.430

4699856.790
4699867.900
4699842.720
4699831.610

H W N

Regulaciona linija se poklapa sa granicom urbanisticke parcele sa javne saobracajnice. Visinska regulacija
definisana je maksimalnom spratnos$c¢u oznacenom na prilogu Parcelacija i regulacija.

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji ulicne mreze u DUPu Seljanovo.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Prema uslovima javnih preduzeda.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Ne utice na promjene u vodnom rezimu.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/




MAKSIMALNA SPRATNOST ODNOSNO MAKSIMALNA VISINSKA KOTA

e Maksimalna spratnost objekta : P+2;

MAKSIMALNO DOZVOLJENI KAPACITET (BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA, INDEKS

8
IZGRADENOSTI, INDEKS ZAUZETOSTI)
o Max.li=1,2
e Max.1z=0,4
e Max. BRGP = 1450 m?
9 | SMJERNICE ZA OBLIKOVANIJE | MATERUJALIZACIJU
Arhitektonske volumene objekta potrebno je pazljivo projektovati sa ciljem dobijanja homogene slike
naselja i grada.
Fasade objekta kao i krovni pokrivac predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.
Preporucuje se izrada prozorskih otvora i vrata od visokokvalitetne stolarije bojene pazljivo odabranim
bojama, pri ¢emu posebnu paznju treba posvetiti proporcijama otvora. Preporuc¢ujemo za prozorske otvore
odnos Sirina/visina 1/1.5.
Enterijeri prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome se nalaze.
Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovhom nivou.
Ozelenjavanije vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture. Postojece
zelenilo na parceli maksimalno sacuvati i oplemeniti.
Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim tijelima, sa
dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.
10 | PARAMETRI ZA PARKIRANJE ODNOSNO GARAZIRANIJE VOZILA
Parkiranje obezbjediti unutar urbanisticke parcele po normativima za ovu vrstu objekta.
11 | POSEBNI USLOVI ZA DATU LOKACIJU

Relacija tradicionalnog i istorijskog, sa jedne i savremenog, modernog, sa druge strane, sastavni je subjekt
svih diskursa o razvoju drustva i prostora. U tom smislu neophodno je postovati sustinske principe
arhitekture ovog podneblja olicene u:

- jednostavnosti proporcije i forme;

- prilagodenosti forme objekata topografiji terena;

- prilagodenosti klimatskim uslovima;

- upotrebi autohtonih materijala i vegetacije.

Potrebno je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz alternativnih izvora energije, pri ¢emu treba
voditi raCuna o ambijentalnim i pejzaznim karakteristikama okruZenja bududih objekata.
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Namjena povriina
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Parcelacija i regulacija




UT uslovi za izgradnju turistickog objekta — hotela
na lokaciji br.4 koju ¢ini k.p. 2321 KO Tivat , Opstina Tivat

NAMIJENA PARCELE ODNOSNO LOKACIJE

T1 — povrsine za turizam — hotel

ot
.

PRAVILA PARCELACIJE

Lokaciju ¢&ini katastarska parcela br.2321 KO Tivat, ukupne povrsine 1580,41 m?, definisana koordinatama
prelomnih tacaka:

230
231
232
233
234
235
236
237
238

6557711.026
6557685.531
6557668.7
6557675.698
6557692.567
6557680.943
6557661.939
6557683.326
6557686.42

4698707.512
4698684.401
4698676.75
4698661.149
4698668.724
4698700.237
4698691.801
4698689.3
4698690.74

GRADEVINSKA | REGULACIONA LINUA

Minimalna udaljenost objekta od granice lokacije prema susjednim parcelama je 3m.
Minimalna udaljenost objekta od granice lokacije ka Ulici Palih boraca je min. 5m.
Minimalna udaljenost objekta od granice lokacije ka Ulici Dalmatinske brigade je 3m.

Za podzemne dijelove objekta je jednaka regulacionoj liniji ( R.L.)

Minimalno udaljenje od granice lokacije je definisano priloZzenom skicom.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Prema uslovima nadleznih javnih preduzeca.
Omoguditi saobradajni priklju¢ak ispred ulaza u hotel sa postojecih saobracajnica.
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazec¢im propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Ne utice na promjene u vodnom rezimu

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Nema potrebe za izradom urbanistickog projekta.

MAKSIMALNA SPRATNOST ODNOSNO MAKSIMALNA VISINSKA KOTA

e Maksimalna spratnost objekta : S+P+8 ( kao objekti za kolektivno stanovanje u neposrednom okruzenju
na katastarskim parcelama br.2323. k.p.2304 ). Objekat moZe imati vise podrumskih etaza u zavisnosti
od geomehanickih karakteristika tla. Podrumske etaze se mogu koristiti za garaZiranje i smjestaj svih
tehnickih i drugih prostora neophodnih za funkcionisanje hotela ( magacini, ostave, kuhinja, veseraj,
servisne prostorije, itd.) ;

e Spratne visine moraju biti uskladene sa vaze¢im standardima za datu namjenu.

MAKSIMALNO DOZVOLJENI KAPACITET (BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA, INDEKS
IZGRADENOSTI, INDEKS ZAUZETOSTI)

e Max.li=4,0

e Max.l1z=0,7

e Max. BRGP =6,321.64m?

e Ukoliko je projektovan ravan krov daje se mogucnost formiranja krovne etaze.
Povrsina ove etaZe ne ulazi u dati BGP.




SMIJERNICE ZA OBLIKOVANIJE | MATERIJALIZACJU, POSEBNO U ODNOSU NA AMBIJENTALNA
SVOJSTVA PODRUCJA U SKLADU SA DRZAVNIM SMJERNICAMA RAZVOJA ARHITEKTURE

Arhitektonske volumene je potrebno paZljivo projektovati sa ciljiem unapredivanja ukupne slike naselja i
grada.

Oblikovno rjeSenje objekta mora biti reprezentativno, bazirano na principima savremene arhitekture.
Fasadu novoplaniranog objekta predvidjeti od savremenih, kvalitetnih i trajnih materijala.

Krovove objekta odredi¢e projektant u skladu sa namjenom i uslovima lokacije. Moguce je planirati zelene
ravne krovove.

Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom i potrebama korisnika prostora. Poplocanje
u okviru parcela je veoma vazno i treba mu posvetiti posebnu paznju. Staze i platoi ispred objekta moraju
biti od prirodnih materijala.

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama iz Plana. Vrijedno postojece zelenilo na
parceli je potrebno saduvati. Uvodjenjem novih drvoreda, ukrasnog zelenila, kao i o¢uvanjem starih
stabala, doprinosi se vizuelnom dozivljaju urbane sredine. Prilikom projektovanja povrsina na glavhom
ulazu voditi racuna o preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju niZzeg Zbunja u kombinaciji sa
perenama.

10

PARAMETRI ZA PARKIRANJE ODNOSNO GARAZIRANIJE VOZILA

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele, u skladu sa
datom namjenom, normativima i Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnic¢kim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 036/18 od 31.05.2018.)

11

POSEBNI USLOVI ZA DATU LOKACIJU

U cilju racionalizacije potrosnje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom Covjekove okoline
predlazu se mjere Stednje i koris¢enja alternativnih izvora energije. Osnovna mjera Stednje je
poboljsanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrijavanje dok u zimskom zadrzava
toplotu. Osim odgovarajuc¢e termoizolacije potrebno je voditi racuna o adekvatnoj veli¢ini otvora
vodedi racuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja. Energetske potrebe u ovom podrucju
mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao Sto su energija vode i energija direktnog
suncevog zracenja




SITUACIONI PLAN SA GRANICAMA PARCELE ODNOSNO LOKACIJE | ODNOSIMA PREMA
SUSJEDNIM PARCELAMA, ODNOSNO KORIDOR PLANIRANOG OBJEKTA
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UT uslovi za izgradnju objekata turistickog naselja
na lokaciji br. 5 — dio katastarske parcele br. 591 KO Donja Lastva , Opstina Tivat

1 namjena parcele odnosno lokacije

T2 — turizam/turisticko naselje

2 pravila parcelacije

Lokaciju &ini dio katastarske parcele br. 591 KO Donja Lastva, u povrsini od 13,352.58m? ( prema
priloZzenoj skici).

3 gradevinska i regulaciona linija

Minimalna udaljenost objekta od granice lokacije prema saobracajnici (regulaciona linija- R.L.):
- Zapodzemne djelove objekta (gradevinska linija G.L. 0) je jednaka nadzemnoj gradevinskoj

liniji (G.L. 1) i iznosi min. 3,5 m u odnosu na granice lokacije (regulaciona linija- R.L.), uz uslov
da se u dozvoljenom prostoru gradnje unutar gradevinske linije (G.L.0), kroz elaborat taksacije
jasno precizira i definiSe podzemna zone zastite, tj. spoljasnji radijus zastite korijena svakog
pojedinacnog visoko vrijednog zelenila.

- Zanadzemne djelove objekta (gradevinska linija G.L. 1) je min. 3,5 m.

- Tacne pozicije objekata u okvirima gradjevinskih linija utvrditi kroz izradu idejnog resenja, a na
osnhovu prethodno uradjene pejzaZzne taksacije, koja ¢e dati precizne smjernice i uslove sSta se
od postojeceg vrijednog zelenila na lokaciji stiti i Cuva, a Sta se mozZe ukloniti na osnovu
bonitetnog izvjestaja tj. stanja biljnog fonda . S tim u vezi, rasporediti buduce turisticke
kapacitete na nacin da budu integrisani u bogati postojeci zeleni fond, tj. na slobodnim
pozicijama unutar zelenila i na mjestima postojecih objekata i betonskih platoa koji su
planirani za uklanjanje.

4 uslovi za priklju¢enje na infrastrukturu

Prema uslovima javnih preduzeda

5 uslovi za objekte koji mogu uticati na promjene u vodnom rezimu

Ne utice na promjene u vodnom rezimu

6 potreba izrade urbanistickog projekta

UTU za direktnu primjenu plana sadrze elemente urbanistickog projekta

7 maksimalna spratnost odnosno maksimalna visinska kota

e Maksimalna spratnost objekta za hotel i depadanse: 4 nadzemne etaze; Objekat moZe imati vise
podrumskih etaZa u zavisnosti od geomehanickih karakteristika tla. Podrumske etaze se mogu
koristiti za garaZiranje i smjestaj svih tehnickih i drugih prostora neophodnih za funkcionisanje
turistickih sadrzaja;

e Maksimalna spratnost za vile: 2 nadzemne etaZe i jedna podzemna sa servisnim i tehnickim
prostorijama;




e Kota poda prizemlja moze biti izdignuta u odnosu na kotu okolnog uredenog terena do 1,0 m uz
obavezno obezvedivanje pristupa za lica sa posebnim potrebama shodno vazeéim normativima i
pravilnicima;

e Spratne visine moraju biti uskladene sa vaze¢im standardima za datu namjenu.

maksimalno dozvoljeni kapacitet (bruto gradevinska povrsina, indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti)

e Max.li=1,0
e Max.1z=0,4
e Max. BRGP =13,352.58m2

smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja u skladu sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture

Prilikom arhitektonskog oblikovanja treba narocito obratiti paznju na oblikovanje i materijalizaciju, ne
samo u smislu finalne fasadne obrade vec u cjelini. Sugerisu se inovativna reprezentativna rjesenja.

10

parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele, u skladu sa
datom namjenom,u skladu sa vazec¢im normativima i Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 036/18 od 31.05.2018.)

11

posebni uslovi za datu lokaciju

Lokacija je u okviru granica buffer zone Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora, koja se
nalazi na UNESCO Listi svjetske bastine.

Za lokaciju dio katastarske parcele br. 591 KO Donja Lastva, u skladu sa ¢lanom 18a Zakon o zastiti
prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora , neophodno je sprovodenje procedure o procjeni
potrebe izrade Pojedinacne procjene uticaja na bastinu (HIA Studija), koja ¢e, shodno procjeni
nadleznog organa definisati model realizacije investicije na pomenutim lokaciji. U slu¢aju da nije
potrebna izrada HIA studije, izdaju se direktni konzervatorski uslovi.

12

situacioni plan sa granicama parcele odnosno lokacije i odnosima prema susjednim
parcelama, odnosno koridor planiranog objekta
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