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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
I TURIZMA

Broj: 04-3173/1
Podygarica, 26.05.2011. godine

Sofija Kaluderovi¢ i Branko KaZzanegra

Budva

Dostavljaju se urbanisti¢ko — tehni¢ki uslovi broj 04-3173/1 od 26.05.2011. godine, za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekata namjene turisti¢ki i smje3tajni kapaciteti, na urbanistickoj parcel
br.7.4, blok 7C, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,Becici”, u Budvi.
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Broj: 04-3173/1
Podgorica, 26.05.2011. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, na osnovu €lana 171, a u vezi élana 62 stav 2 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata {»Sluzbeni list Crne Gore«, broj 51/08), a na zahtjev Sofije Kaluderovié i
Branka KaZanegra, izdaje

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekata namjene turisticki i smjestajni kapaciteti, na
urbanistickoj parceli br.7.4, blok 7C, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Betii”, u Budvi

1. Prema Detaljnom urbanistiCkom planu ,,Be€iéi”, u Budvi, na urbanistickoj parceli br. 7.4, u okviru bloka
7C, koju &ini katastarska parcela br. 507 KO Becidi, planirana je izgradnja objekata namjene turistigki i
smjestajni kapaciteti.
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Slika br.2: Granica urbanistifke parcele

Tabela br.1: Urbanisticki parametri za
urbanisticku parcelu br.7.4, biok br.7C

urbanisticka

parcela 74,
blok c
broj

gl B
katastarska KO Becici
opstina
povriina
urbanisticke 696,35
parcele {m?)

Indek
_ Indeks 4,50
izgradenosti

Indek
naexs 0,56

zauzetosti

BGRP objekta 3133,58
(m?)
Povriina pod
objektima (m?) 331,70
turisticki i
namjena smjestajni
kapaciteti
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2. Na urbanistickoj parceli br.7.4, blok 7C, u zahvatu navedenog DUP-a, izgraditi objekte namjene
turisticki i smjestajni kapaciteti (pansionski smestaj, apartmanski smestaj, velnes centri, teretana, fitnes,
restorani, kafei, internet kafei).

Urbanisticku parcelu br.7.4, u okviru bloka 7C, ¢ini katastarska parcela brS07 KO Bedici, Opétina Budva.

Povriina urbanisti¢ke parcele br.7.4, koja se nalazi u okviru bloka 7C, iznosi 696,35 m2.
Maksimalna BGRP objekata iznosi 3133,58 m2

Maksimalna povriina pod objektima iznosi 391,70 m?,

Indeks izgradenosti je 4.50, a indeks zauzetosti 0.56.

Maksimalna preporucena spratnost P+7.

Objekti u namjeni turizmu mogu biti raziifitih oblika, od slobodnostojeéih objekata na parceli ili preko
nizova, pa do sklopova otvorenih ili zatvorenth gradskih blokova,

Oblik i velitina gabarita turistickih objekata u grafickim prilozima je data kao simbol i moie se
prilagodavati potrebama investitora ukoliko se poStuju striktno zadate:

- gradevinske linije, regulacione linije | indeksi

- maksimalna povriina pod objektorm, odnosno objektima na parceli koja nije fiksna, moZe biti 1 manja

- maksimalna bruto razvijena povriina objekta, odnosno objekata na parceli

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vaZedi zakonski propisi.

Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema regulacionoj
liniji je obavezujuéa i na nju se postavlja jedna fasada objekta.

Minimalno odstojanje objekta od bognih granica parcele:
- slobodnostojeci objekti- 3,0 m
- jednostrano uzidani abjekti - 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m.

Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljuCivo uz pisanu
saglasnost vlasnika susjedne parcele na £ijoj granici je predvidena izgradnja, osim ako je to ovim planom
predvideno.

Maksimalna spratnost objekta - u skladu sa okolnim objektima. U suterenu ili podrumu smjestiti garaZe.

Kota prizemfia je:

- na preteino ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konatno nivelisanog i uredenog terena.

Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etaZama, orjentaciona kota poda prizemija moe biti najviSe
1.50 m iznad kona&no nivelisanog i uredenog terena;

- na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najniZe karisne etaZe i iznosi najvife 3,50 m iznad kote
konacno nivelisanog i uredenog terena najniZeg djela objekta.
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Spratnost {broj etaza) je data kao preporufeni parametar koji se moZe prilagodavati konkretnim
programskim zahtevima prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u uslove
regulacije (narocito se mora postovati spoljna gradevinska linija bloka) i ne moZe se povecavati planom
definisana bruto razvijena gradevinska povréina. *

Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konatno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane
povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti | manje.

Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povriine suterenskih | podrumskih
prostorija ne uratunavaju se u u bruto razvijenu gradevisku povrdinu.
Podrum i suteren mogu da se koriste kao koristan prostor za turizam, komercijalu i poslovanje.

73 SO0 AEFIL0 77.87 £1
T4 3133.59 183061 3050 L

3. izgradnju objekta projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

Materijalizaciju objekta izvrSitii u skladu sa njegovom namjenom. Kolorit objekta uskladiti sa njegovom
funkcijom, okolinom i klimatskim uslovima.

Krovovi mogu biti ravni i preporutuje se njihovo pretvaranje u krovne baste za okupljanje turista.

4. Za potrebe prorauna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

5. Proradune raditi na IX (deveti} stepen seizmitkog intenziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaZedim propisima za gradenje u seizmitkim podrudjima. Pri
projektovanju objekata preporucuje se koriséenje propisa EUROCODES, narocito EUROCODES 8-Projektni
propis za zemljotresnu otpornost konstrukcije,

6. Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaStitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini {,,SluZbeni list CG“, br.48/08).

7. Sastavni dio projektne dokumentacije je i uredenje terena na pripadajucoj lokaciji.

Projektom uredenja terena predvidjeti odgovaraju¢e elemente urbane opreme, Zardinjere, korpe za
otpatke | drugo. Odabrani elementi moraju biti funkcionaino-estetski uskladeni sa oblikovanjem i
namjenom objekta.

Ozelenjavanje vriiti autohtonim wrstama, otpornim na ekoloske uslove sredine, uskladeno sa
kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima.
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Sudove planirati na otvorenom, slobodnom prostoru udaljenom od objekta min.5.0 m, a najvie 25.0 m
sa poploganim pristupom obezbijedenim od klizanja, bez stepenika i osvjetljenim. Prostor treba za3tititi
tamponom Zastitnog zelenila ili ograditi na natin koji podrazumijeva za to projektovan detalj urbane
opreme, u materijalizaciji saglasan ostalim planiranim elementima.

Privremeno deponovanje smeca do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim vozilima obezbjediti na
sabirnim punktovima, organizovanim sa potpunom higijenskom zastitom i tipiziranim posudama, broja i
kapaciteta prema sanitarng-tehnickim kriterijumima datim propisima i standardima.

8. Pristup predmetom objektu projektovati u skladu sa propisima i uslovima za prikljuéenje datim u
Detaljnom urbanistickom planu.

U okviru urbanisticke stacionirati vozila prema standardima koji su propisani uz otvorene moguénosti da
to razrijedi na razlicite nacine:
- podrumska gara?a {u viie nivoa)
- suterenka garaZa
- parkiranje na plofama iznad suterenaili podruma
- izgradnja spratnih garaZa, ako za to postoje neophodni uslovi | programski zahtjevi

Najvedi dozvoljeni indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%)
Osnovni standardi po djelatnostima iznose:

KAPACITET] PARKING MESTA
KOMERCIONALNO-USLUZNE DELATNOSTI

NAMENA 1 PARKING MESTD
frgovina 50mZ predajnog prosfora
administrativno-poslovni ebjekti | 80m2 neto etaZne povrSine
ugastiteljski objekti 2 pastavljena stola sa & stolice
hoteli 2 apartmana

6 soba

9. Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano krecu ili se koriste invalidskim
kolicima, u skladu sa flanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list CG”,
br.51/08) i u skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima i nafinu prilagodavanja objekata licima smanjene
pokretljiovosti za nesmetan pristup, kretanje boravak i rad.

10. Urbanisticki normativi i standardi za izgradnju turistickih kapacitetapropisani su Pravilnikom o
klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (« Sl. list RCG » br.23/2005).

11. Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno élanu 7 Zakona o geolodkim istraZivanjima {“Sluzbeni list
RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07) izraditi Projekat geoloskih istrafivanja tla za predmetnu lokaciju i
Elaborat o rezultatima izvrienih geolotkih istraZivanja,
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12, Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu
objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»SluZbeni
list CGe, br.13/07 i br.05/08) i Pravilnikom o mjerama zaitite od elementarnih nepogoda {»Sluzbeni Iist
CGaq, br.8/93).

13, Shodno ¢lanu 7 Zakonaz o zadtiti na radu (,SluZbeni list RCG", br.79/04), pri izradi tehnicke

dokumentacije predvidjeti propisane mjere zadtite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom.

14, Pri izgradnji objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleZnog
ministarstva, shodno ¢lanu 8 Zakona o zastiti na radu {,SluZbeni list RCG*, br.79/04).

15, Instalacione mreée u objektu i van njega projektovati u sklady sa propisima i uslovima, a prikljucke
instatacija na infrastrukturne sisteme (elektroenergetske izvore, vodovod i kanalizacija, TT kanalizaciju i
dr.), prema uslovima dobijenim od nadleZnih preduzeca.

Sastavni dio ovih uslova su graficki prilozi, izvodi iz plana.

Predmetni urbanisti¢ko-tehnicki uslovi vaZe do izmjene postojeteg, odnosno, donosenja novog
planskog dokumenta.

Koordinator odsjeka:
Zdjjko BoZovi¢
Obradile;
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RAZRADA DETALJNE NAMENE POVRSINA

- jednoporeditno sfanovanje sa smeStajnim kapacitetima

- viSeporodifno stanovanje sa smeStajnim kapacitetima
-~ 2parfmansko sfanovanje
STANOVANJE SA POSLOVNIM | KOMERCIJALNIM SADRZAJIMA | USLUGAMA

B <OMERCIALNI SADR. SA STANOVANEM

HOTELSKI KOMPLEKSI - [postovni, kongresni, poroditni)

TURISTIEKI | SMESTAJNI KAPACITETI .
-~ [apartmani, hofeli, pansioni, vile, hosteli)

UGOSTITELISKI KAPACITETI -

{resterani, bifei, bistreipicerije, konabe, taverne,diskoteke, pivaice..)

KONGRESNI SADRZAJI

SMESTAJNI KAPACITETI SA UGOSTITELJSKIM |
KULTURNO-ZABAVNIM SADRZAJIMA
OBJEKTI DRUSTVENOG STANDARDA

VERSKI OBJEKTI
SPORTSKO-REKREATICN! | KOMERCIJALNt SADRZAJE
UREBENE ZELENE POVRSINE

SuMA

JAVNA GRADSKA GARAZA SA KOMERCUJALNIM | STAMBENIM SADRZAJIMA

KOMUNALNE SLUZBE

DECJE USTANOVE

IGRALISTE
ZELENE POVRSINE : USLOVI GRADENJA :
JAVNE KOMUNALNE POVRSINE : f} 5] AVNA GRADEVINSKA LINDJA

T JAVNE UREDJENE ZELENE =3 ORIENTACIONI PO DIMENZIJAMA

POVRSINE

| PARK
GRUPACIJE DRVECA
{ DRVORED PALMI

DRVORED CEMPRESA

{ DRVORED LISTOPADA

NATKRIVENI DEQ MAGISTRALNOG PUTA - ZELENA GALERIJA

TROTOAR|

PRIVATNE URED.ENE ZELENE
POVRSINE

PESACKI MOSTOVI | PASARELE

5.0, DETALJNA NAMENA POVASINA
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GRANICA PLANA
GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO

KATASTARSKA PARCELA
REGULACIONA LINIJA
GRANICA URBANISTICKE PARCELE

OZNAKA BLOKOVA
OZNAKA PODBLOKOVA
GEODETSKO - ANALITICKE TACKE
RIVA

POTOK

MORE 3
ORJENTACIONA POZICIJA PA AﬁEf;&

NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG PH' A
-ZELENA GALERIJA °
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7.61

6572176.2900

4682376.6300

7.62

6572180.7900

4682320.1800

7.63

6572187.8900

4682407.4700

7.64

6572188.2000

4682410.0000

7.65

6572193.2100

4682426.3000

7.66

6571991.3600

4682339.7200

7.67

6572000.6600

4682344.2100

7.68

6572015.1800

4682346.7200

7.89

6572036.1000

4682362.3200

7.70

6572036.6900

4682357.6500

7.71

6572037.6000

4682351.2700

7.72

6572038.1000

4682344.5500

7.73

6572041.6900

4682330.2100

7.74

6572046.3500

4682308.5900

7.7%

6572046.8572

4682298.3039

7.76

6572041.8264

4682298.0619

7.77

6572029.5150

4682295.2800

7.78

6572025.6300

4682296.8100

7.79

8572022.0200

4682302.8000

7.80

6572022.4200

4682324.8900

7.81

6572028.6800

4682330.4600

7.82

6572038.0500

4682333.1900

7.83

6572040.7900

4682324.7500

7.84

6572043.5600

4682357.5900

7.85

6572058.2400

4682360.8400

7.86

6572074.0569

4682362.7885

7.87

6572074.5900

46823568.9600

7.88

6572072.9482

4682346.7674

7.89

6572060.5200

4682345.3900

7.90

6572070.6200

4682344.2950

7.91

6572075.8800

4682342.8000

7.92

6572075.7300

4682328.0300

7.93

6572075.0789

4682302.3133

7.94

86572080.5931

4682301.8176

7.95

6572082.3200

4682342.0000

7.96

6572087.9300

4682341.2000

7.97

6572091.8700

4682353.2300

7.98

6572095.5700

4682353.1800

7.99

6572086.8200

4682362.1400

7.100

6572105.2600

4682363.550C

7.101

6572106.0000

4682372.790C

7.102

6572104.7900

4682379.500C

7.103

6572101.8100

4682339.130C

7.104]

6572125.1588

4682338.9408

7.105

6572101.5900

4682317.940C

7.108;

6572119.5949]

4682308.3064
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