- Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

3 | - 5T Tel: +382 20 446 200
Y& urbanizmaidr im
g | Yehdi drzavne imovine Tel: +382 20 446 339

Broj: UPI 06-333/25-5299/24 Podgorica, 30.12.2025.godine

,Celebié City* DOO

Podgorica
Ulica Oktoih broj 2, Donja Gorica

U prilogu dopisa dostavliamo vam rjesenje kojim se izdaje gradevmska dozvola za
gradenje objekta ,centralne djelatnosti, objekti u funkciji sporta i rekreacije i objekat
turizma — resort hotel* — faza: aneks hotela — multifunkcionalna sala za potrebe
organizacije dogadaja i sportskih aktivnosti, na dijelu urbanisti¢ke parcele UP 10, koji se
sastoji od dijela katastarske parcele broj 3868/7 KO Donja Gorica, podzona A1, u
zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Donja Gorica za zahvat
koridora Cetinjskog puta i juZzne obilaznice* u Podgorici.
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CRNA GORA

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Broj: UPI 06-333/25-5299/24

Podgorica, 30.12.2025.godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, rieSavajuci po zahtjevu
,CELEBIC CITY* DOO Podgorica, za izdavanje gradevinske dozvole za gradenje
objekta ,centralne djelatnosti, objekti u funkciji sporta i rekreacije i objekat turizma —
resort hotel" — faza: aneks hotela — multifunkcionalna sala za potrebe organizacije
dogadaja i sportskih aktivnosti, na dijelu urbanistiéke parcele UP 10, koji se sastoji od
dijela katastarske parcele broj 3868/7 KO Donja Gorica, podzona A1, u zahvatu Izmjena
i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog
puta i juzne obilaznice” u Podgorici, na osnovu &lana 32 Zakona o izgradnji objekata
("Sl. list CG" br. 019/25 i 92/25) a u vezi €l. 18 i 46 Zakona o upravnom postupku (»SI.
list CG* br. 056/14, 020/15, 040/16 i 037/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE ,CELEBIC CITY“ DOO Podgorica, gradevinska dozvola za gradenje
objekta ,centralne djelatnosti, objekti u funkciji sporta i rekreacije i objekat
turizma — resort hotel" — faza: aneks hotela — multifunkcionalna sala za potrebe
organizacije dogadaja i sportskih aktivnosti, na dijelu urbanisticke parcele UP 10,
koji se sastoji od dijela katastarske parcele broj 3868/7 KO Donja Gorica,
podzona A1, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistiékog plana ,Donja
Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juZne obilaznice* u Podgorici.

Objekat ,centralne djelatnosti, objekti u funkciji sporta i rekreacije i objekat
turizma — resort hotel” — faza: aneks hotela — multifunkcionalna sala za potrebe
organizacije dogadaja i sportskih aktivnosti je slobodnostojeéi objekat, spratnosti
Po+P, ukupne bruto povrsine 1725,00m?2.

Radovi na gradenju objekta ,centralne djelatnosti, objekti u funkciji sporta i
rekreacije i objekat turizma - resort hotel — faza: aneks hotela -
multifunkcionalna sala za potrebe organizacije dogadaja i sportskih aktivnosti, na
dijelu urbanisticke parcele UP 10, koji se sastoji od dijela katastarske parcele broj
3868/7 KO Donja Gorica, podzona A1, u zahvatu lzmjena i dopuna Detalinog
urbanistiCkog plana ,Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne
obilaznice” u Podgorici, bi¢e izvedeni u svemu prema glavnom projektu kojeg su
uradili vodeci projektant Ivan Rakocevi¢, dipl.inz.arh. i priviedna drustva:
,Celebi¢* DOO Podgorica, ,Refleksing®, DOQO Podgorica, ,TK-Link® DOO
Podgorica, , Termosistem* DOO Podgorica i ,MMK Control* DOO Bar.

Revizija glavnog projekta objekta ,centralne djelatnosti, objekti u funkciji sporta i
rekreacije i objekat turizma - resort hotel* — faza: aneks hotela —
multifunkcionalna sala za potrebe organizacije dogadaja i sportskih aktivnosti, na
dijelu urbanisticke parcele UP 10, koji se sastoji od dijela katastarske parcele broj
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3868/7 KO Donja Gorica, podzona A1, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana ,Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne
obilaznice” u Podgorici uradena je od strane vodeceg revizora koji je rukovodio
revizijom tehniCke dokumentacije Jelene Vesovi¢, diplinz.arh. i privrednog
drustva ,Montenegro projekt* DOO Podgorica.

2, Investitor je duzan da gradenje objekta zapocne u roku od dvije godine od dana
izdavanja gradevinske dozvole. — ¢lan 35 stav 8 Zakona o izgradnji objekata (“Sl.
list CG* br. 019/25 i 92/25).
Ako investitor ne zapoéne gradenje u roku iz stava 8 ovog &lana, prestaje mu
pravo gradenja objekta po izdatoj gradevinskoj dozvoli. — &lan 35 stav 9 Zakona
o0 izgradnji objekata.

. Investitor je duZan da zavrSi gradenje objekta u roku od pet godina od dana
izdavanja gradevinske dozvole. — ¢lan 43 stav 4 Zakona o izgradnji objekata.
Ako investitor ne zavrsi gradenje objekta u roku iz stava 4 ovog ¢lana, duzan je
da do zavrsetka gradenja objekta, placa godisnju naknadu za svaku zapodetu
godinu prekoracenja roka, na osnovu predradunske vrijednosti objekta iz
revidovanog glavnog projekta na osnovu kojeg je izdata gradevinska dozvola,
kao i da kontinuirano odrzava gradili$te do pribavljanja upotrebne dozvole. — &lan
43 stav 5 Zakona o izgradnji objekata.

4. Investitor je duzan da na mjestu gradenja objekta danom prijave podetka
gradenja objekta istakne tablu koja sadrZi sliede¢e podatke: broj i datum
izdavanja gradevinske dozvole, podatke o investitoru, projektantu, revidentu,
privrednom drustvu, pravnom licu odnosno preduzetniku koje gradi objekat (u
daljem tekstu: izvoda€ radova), privrednom drustvu, pravnom licu odnosno
preduzetniku koje obavlja struéni nadzor (u daliem tekstu: struéni nadzor),
vodecem projektantu odnosno odgovornom projektantu koji rukovodi izradom
glavnog projekta u cjelini, vode¢em revizoru odnosno odgovornom revizoru koji
rukovodi revizijom glavnog projekta u cjelini, odgovornom projektantu koji
rukovodi gradenjem i nadzornom inZenjeru koji rukovodi struénim nadzorom, 3D
vizuelizaciju objekta, odnosno prikaz trase infrastrukture i druge podatke od
znacaja za gradenje objekta. — €lan 37 Zakona o izgradniji objekata.

Obrazlozenje

,CELEBIC CITY* DOO Podgorica se obratilo ovom ministarstvu zahtjevom broj: broj:
UPI 06-333/25-5299/1 od 15.09.2025.godine i dopunama zahtjeva br. UPI 06-333/25-
9299/16 od 29.10.2025.godine, UPI 06-333/25-5299/20 od 25.11.2025.godine i UPI 06-
333/25-5299/22 od 02.12.2025.godine za izdavanje gradevinske dozvole za gradenje
objekta ,centralne djelatnosti, objekti u funkciji sporta i rekreacije i objekat turizma —
resort hotel" — faza: aneks hotela — multifunkcionalna sala za potrebe organizacije
dogadaja i sportskih aktivnosti, na dijelu urbanisticke parcele UP 10, koji se sastoji od
dijela katastarske parcele broj 3868/7 KO Donja Gorica, podzona A1, u zahvatu lzmjena
i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog
puta i juZne obilaznice” u Podgorici.
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Razmatrajuci spise predmeta, utvrdeno je da je dostavljena i pribavljena sliedeca
dokumentacija:

— Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za objekat na
urbanistickoj parceli UP 10, podzona A1, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana ,Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne
obilaznice” u Podgorici, izdati od strane Sekretarijata za planiranje prostora i
odrZivi razvoj Glavnog grada Podgorice, broj; D 08-332/20-549 od
19.06.2020.godine;

— Glavni projekat objekta centralnih djelatnosti, objekata u funkciji sporta i
rekreacije i objekata turizma - resort hotel — faza: aneks hotela —
multifunkcionalna sala za potrebe organizacije dogadaja i sportskih aktivnosti, na
dijelu urbanisticke parcele UP 10, koji se sastoji od dijela katastarske parcele broj
3868/7 KO Donja Gorica, podzona A1, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana ,Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne
obilaznice” u Podgorici, kojeg su uradili vodeéi projektant Ivan Rakocevié,
diplinz.arh. i privredna drustva:; ,Celebi¢* DOO Podgorica, ,Refleksing® DOO
Podgorica, ,TK-Link* DOO Podgorica, ,Termosistem“ DOO Podgorica i ,MMK
Control“ DOO Bar, ovjeren elektronskim potpisima projektanta i revidenta:

— lzvjestaj o reviziji glavnog projekta objekta centralnih djelatnosti, objekata u
funkciji sporta i rekreacije i objekata turizma — resort hotel — faza: aneks hotela —
multifunkcionalna sala za potrebe organizacije dogadaja i sportskih aktivnosti, na
dijelu urbanisticke parcele UP 10, koji se sastoji od dijela katastarske parcele broj
3868/7 KO Donja Gorica, podzona A1, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistiCkog plana ,Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne
obilaznice® u Podgorici, uraden od strane vodeéeg revizora koji je rukovodio
revizijom tehnicke dokumentacije Jelene Vesovi¢, diplinZ.arh. i privrednog
drustva ,Montenegro projekt’ DOO Podgorica, broj: 81 od 03.09.2025.godine,
ovjeren elektronskim potpisom dana 04.09.2025.godine u 08:14:28+02'00':

— Rjesenje kojim se daje saglasnost podnosiocima zahtjeva ,Celebi¢* DOO i
,Celebié¢ City* DOO na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, izradenog od
strane ,Celebié¢* DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta
dana 20.11.2024.godine u 12:40:25+01°00", za izgradnju objekata centralnih
djelatnosti u funkciji sporta i rekreacije i objekat turizma — Resort hotel, na UP 10,
podzona A1, koja je formirana od katastarskih parcela broj 3868/7, 3868/29 i
3868/31 KO Donja Gorica, u zahvatu Detalinog urbanistitkog plana ,Donja
Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juZzne obilaznice*, Glavni grad
Podgorica, izdato od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine — Direktorat glavnog drzavnog arhitekte, broj: 05-332/24-8104/6
od 29.01.2025.godine;

— ldejno riesenje objekta centralnih djelatnosti — objekti u funkciji sporta i rekreacije
i objekat turizma — Resort hotel, katastarske parcele 3868/7, 3868/29 i 3868/31
KO Donja Gorica, na UP 10, podzona A1, u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana ,Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne
obilaznice®, u Podgorici, uraden od strane privrednog drustava ,Celebi¢* DOO
Podgorica, ovjeren elektronskim potpisom dana 20.11.2024.godine u
12:40:25+01°00’;

- RjeSenje Agencije za =zastitu Zzivotne sredine, broj; 03-UPI-1867/21 od
19.06.2024.godine;
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— List nepokretnosti 6891 — prepis za kat. parc. broj 3868/7 KO Donja Gorica, izdat
od strane Uprave za nekretnine — PJ Podgorica, broj: 101-919-52465/2025 od
26.09.2025.godine;

— Kopija plana za kat. parc. br. 3868/7 KO Donja Gorica, izdata od strane Uprave
za nekretnine - PJ Podgorica, broj: 101-917/25-4797 od 29.09.2025.godine;

— Saglasnost hipotekarnog povjerioca za pribavijanje gradevinske dozvole, broj:
LARGE-672-2025 od 16.10.2025.godine;

— RjeSenje Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavnog grada
Podgorica, broj; UPI 08-353/25-927 od 04. novembra 2025.godine, kojim se
utvrduje investitoru ,Celebié City* DOO iz Podgorice priviemeno oslobadanje od
placanja naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista za izgradnju
objekata centralnih djelatnosti, objekti u funkciji sporta i rekreacije i objekat
turizma — faza: Aneks hotela ,Vocco* — multifunkcionalna sala za potrebe
organizacije dogadaja i sportskih aktivnosti (spratnosti Po+P), na dijelu
urbanisticke parcele UP 10, zona ,A“, podzona ,A1“, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Donja Gorica - koridor Cetinjskog puta i juzne obilaznice®,
za objekat hotela sa pet zvjezdica;

— Obavjestenje Glavnog grada Podgorice — Sekretarijata za saobracaj, broj: UPI
11-341/25-2485/3 od 23.12.2025.godine;

— Saglasnost na glavni projekat elektronskih komunikacionih mreza i elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u zgradi centralne djelatnosti,
objekti u funkciji sporta i rekreacije i objekat turizma — resort hotel, faza: Aneks
hotela — multifunkcionalna sala za potrebe organizacije dogadaja i sportskih
aktivnosti, donijeta od strane Agencije za elektronske komunikacije i postansku
djelatnost, broj: 0403-5392/4 od 09.10.2025.godine;

— Saglasnost na glavni projekat vodovoda i kanalizacije za izgradnju objekta
~Centralne djelatnosti”, objekti u funkciji sporta i rekreacije i objekat turizma —
resort hotel — faza: Aneks hotela — multifunkcionalna sala za potrebe organizacije
dogadaja i sportskih aktivnosti, na dijelu urbanistitke parcele UP 10, koji se
sastoji od dijela katastarske parcele broj 3868/7 KO Donja Gorica, podzona A1, u
zahvatu izmjena i dopuna Detaljnog urbanistitkog plana ,Donja Gorica za zahvat
koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice®, u Podgorici, izdata od strane DOO
-vodovod i kanalizacija® Podgorica, broj; UPI-02-041/25-10302/2 od
14.10.2025.godine;

— Saglasnost na mjere zastite od pozara predvidene prilozenom revidovanom -
tehnickom dokumentacijom, izdata od strane Ministarstva unutradnjih poslova —
Direktorata za zaS$titu i spaSavanje, broj: 13-236/25-UPI1-21301/2 od
16.10.2025.godine;

— Polisa osiguranje od odgovornosti broj: 7767383 od 28.01.2025.godine, izdata od
strane ,Generali Osiguranje Montenegro“ AD Podgorica za osiguranika ,Celebic¢*
DOO Podgorica;

— Polisa za osiguranje od odgovornosti broj: 7767856 od 20.05.2025.godine, izdata
od strane ,Generali Osiguranje Montenegro® AD Podgorica za osiguranika
,Montenegro projekt* DOO Podgorica.

Postupajuci po zahtievu za izdavanje predmetne gradevinske dozvole na opisanoj
lokaciji u smislu Clana 34 stav 3 Zakona o izgradnji objekata (“Sl. list CG“ br. 019/25 i
92/23), kojim je utvrdeno da dokumentaciju iz stava 1 tacka 4, 5i 6 i stava 2 tatka 4, 5 i
6 ovog Clana pribavlja nadlezni organ za izdavanje gradevinske dozvole, po sluzbenoj
duznosti, ovo ministarstvo je aktom br. UP| 06-333/25-5299/6 od 18.09.2025.godine, od
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nadleznog organa ,CEDIS* DOO Podgorica, traZilo izdavanje saglasnost na glavni
projekat.

Kako u zakonom utvrdenom roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za dostavljanje
trazenog dokaza, od nadleZnog organa isti nijle dostavlien (povratnica
25.09.2025.godine), to su se stekli uslovi za primjenu ¢lana 34 stav 5 Zakona, odnosno
da se smatra da je saglasan sa revidovanim glavnim projektom.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine, razmotrilo je
podneseni zahtjev sa priloZenom dokumentacijom i nalo da je isti osnovan, a ovo iz
sljedecih razloga:

Clan 32 stav 2 i 3 Zakona o izgradniji objekata (“SI. list CG* br. 19/25 i 92/25), propisuje
da Ministarstvo izdaje gradevinsku dozvolu za: drZavne objekte od opsteg interesa,
zgrade bruto gradevinske povrSine 3000 m? i viSe i za hotele odnosno turistitko naselje
sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort te da se gradevinska dozvola izdaje rie$enjem.

Clanom 34 stav 1 istog zakona, propisano je da se gradevinska dozvola, osim za
porodicnu stambenu zgradu, izdaje na osnovu sliede¢e dokumentacije: glavnog
projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom; izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog
projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom; saglasnosti glavnog drzavnog arhitekte,
odnosno glavnog gradskog arhitekte iz ¢lana 22 st. 1, 2 i 4 ovog zakona; dokaza o
pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemlji§tu (list nepokretnosti,
ugovor o koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski
ovierena saglasnost ili izjava volje vlasnika zemljista upisana u "G" listu lista
nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na zemlji$tu), ili dokaza o pravu
gradenja, odnosno drugom pravu na objektu ako se radi o rekonstrukciji objekta;
dokaza o utvrdivanju obaveze placanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim
se ureduje uredenje prostora i dokaza o izmirenju obaveza placanja posebne naknade
za investicije propisane zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje
crnogorskog primorja; saglasnosti, mislienja i drugih dokaza utvrdenih posebnim
propisima i dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta i revidenta glavnog
projekta.

Stavom 3 istog ¢lana Zakona, utvrdeno je da dokumentaciju iz stava 1 ta&. 4, 5i 6 i
stava 2 taC. 4, 5 i 6 ovog Clana pribavlja nadlezni organ za izdavanje gradevinske
dozvole, po sluzbenoj duZnosti, a stavom 4 istog ¢lana je utvrdeno da se za izdavanje
dokaza, saglasnosti i miSlienja iz stava 1 tac. 4, 5i 6 i stava 2 ta¢. 4, 5 i 6 ovog ¢lana ne
placa administativna taksa.

Ako organi za tehnicke uslove ne dostave dokumentaciju iz stava 1 tac. 4 i 6 i stava 2
tac. 4 i 6 ovog ¢lana, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za njihovo
dostavljanje, smatrace se da su saglasni sa revidovanim glavnim projektom odnosno
glavnim projektom — €lan 34 stav 5 Zakona.

Clan 22 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisuje da Glavni drzavni arhitekta daje
saglasnost na: idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske
povrsine 3000m2 i viSe, hotela odnosno turistickog naselja sa &etiri ili pet zvjezdica i
turistiCkog rizorta, trga, skvera, Setalista, gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2
ovog zakona, kao i na idejno rieSenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji
se izraduje glavni projekat.
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Rjesavaju¢i po navedenom zahtjevu, a na osnovu uvida u spise predmeta ovo
ministarstvo nalazi da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢lana

32 Zakona o izgradniji objekata.

Na osnovu izloZenog, odluéeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne

Gore u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

SAGLASNA

Marina lzgarevi¢ Pavié%ﬁ)driavna sekretarka
HORN|

VERIFIKOVALA: _ | | \CVI0ENIC

St

Mimr ovi¢, nacelnica
CW
OBRADIL

Borka Novk t i€, samosta}na savjetnica |
o O"’CC

MINISTAR




