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Dirgktorat za sprovodenje drzavnih
smjernica u oblasti arhitekture

Broj: 09-332/23-9537/4
Podgorica, 12,03.2024. godine

,TRADEUNIQUE CG" DOO

BUDVA
Mediteranska br.53

Predmet: |zia$njenje na rezul ispit ostupk
S ivom na &lan 111 stav 1, 211 3 Zak upravnom postupku

Aktom broj: 09-332/23-9537/1 od 27.11.2023.godine, Direktoratu za sprovodenje
iernica u oblasti arhitekture ovog Ministarstva, obratio se .Tradeunique” Dooc
Budva, zahtlevom za davanje saglasnosti na idejno riedenje arhitektonskog projekta.
projektovand od strane ,CAU- Centar za arhitekturu i urbanizam’ Doo Podgorica. za
izgradnju objekta mjeSovite namjene-stambena zgrada za smjestaj radnika, na lokaciji koju
&ni kat parcela br, 1072/2 i dio kat.parcele br.1071/1 KO NaljeZi¢i,u zahvatu Prostorno
urbanistitkog plana Opétine Kotor (.Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi® br. 85/20),
Opstina Kotar.

Clan 87 stav 4 tatka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sluzbeni ligt Crne Gore" broj 64/17, 44118, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena su
oviaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a narodito da daje saglasnest na idejno riesenje
arhitektonskpg projekta zgrade, trga, skvera, $etalista ili gradskog parka u pogledu
usagla$enosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tactka 3 |
stav 3 ovog zakona i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povr$ina, spratnost odnosno visina objekta i odnos
prema gradevinskoj liniji).

Uvidam u predmetno idejno rjedenje konstatovno je da isto nije ovjereno validnim
elektronskim potpisom projektanta.

Uvidem u tehnidku dokumentaciju idejnog riesenja nije moguée jasno utvrditi
povrsinu dmetne lokacije za gradenje, odnosno da |i se gradi na kat. parcelama
1072/2 i 1071/1 KO Naljeziéi ili njinovom dijelu, buduéi da se iz grafickih priloga idejnog
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riedenja (01.Skuacija sa orot-foto prikazom terena, 02.Situacija sa osnovom krovih ravii,
03.Situacija $3 osnovom prizemija) i sa zvaniénog sajta Uprave za katastar u drzavnu
imovinu (Geoportal), da zakljutiti da djelovih ovih katastarskih parcela ulaze u sastav
saobradajnice| Ovaj podatak nije konstatovan idejnim rieSenjem, vec¢ je proracun
urbanistiékih parametara prikazan za kompletnu povrSinu citiranih katparcela prema

Rjesenjem o konzervatorskim  uslovima br.  UP/I-05-665/2021-3 od
27.septembar 2021.godine navodi se da se za predmetu lokaciju predvidaju Mjere |-
Autenti¢ne ruraine cjeline i obradiva imanja sa oGuvanom orginalnom parcelacijom, gdje
se navodi dalinterpolacije i novu gradnju treba planirati po uzoru na tradicionalnu
arhitekturu i to prvenstveno u pogledu odabira polozaja, organizacije prostora i
primjene tradicionalnih tehnika i materijala. Posebno je vaZno poStovati naslijedeno
mjerilo-voulmen objekta. S tim u vezi, neophodno je pridrzavati se zadatih smjemica u
pogledu oblikbvanja, te povecati prisustvo tradicionalnih materijala, a smanjiti velike
staklene povr§ine predvidene ovim idejnim rjeSenjem,

Nadalje,
potrebno je

obzirom da se radi o objektu gdje se predvida namjena stanovanje,
blikovanje uskladiti sa namjenom i sadrzajem, tako da namjena u
okviru obje ima prepoznatljivost i arhitektonski izraz adekvatan funkciji, uz
obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog projektnog rje$enja, a sve u
skladu sa ambpijentom lokacije.

Sagledavajuéi graficke priloge idejnog rie$nja utvrdeno je da se predmetnoj lokaciji za
gradenje planira kolski pristup putem ¢etin sacbracajna prikljucka, tanije dva soabracajna
prikljuéka kojim se putem interne saobracajnice pristupa parking mjestima na parteru, i dva
prikljuéka kojitn je predvideno upravno parkiranje uz saboracajnicu (parking mjesta 1-5 |
23-24), |1z bezbjednosnih razloga nije dozvoljeno postavijanje parking mjesta i parkiranje
direktno sa ulice. Potrebno je preispitati postojece saobracajno rjesenje unutar predmetne

grafitke priloge, ukljutujuéi 3d prikaze, dostaviti potpisane na Obrascu 6 u skladu sa

natinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta

gledavanja uklopljenosti objekta u zateeno prirodno i izgradeno okruzenje,
dostaviti 3d prikaze objekta inkorporirane u $ire realno okruZenje iz
iz vise pozicija sa pripadajuéim uredenjem terena, tako da nijedan dio

se izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog ¢&injeni¢nog stanja,
odnosno da se dostavi traZena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u




roku od 5 (pet) dana od dana prijema ovog obavjestenja. u suprotnom, ovaj javnopravni
organ ¢e donijeti fjeenje bez vaseg izjasnjavanja — ¢lan 112.st.3. Zakona o upravnom
postupku.Ukoliko u ostaviienom roku ne postupite po predmetnom obavjestenju Vas
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