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Gore®, br. 69/19), Glavni grad Podgorica.
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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

Cma Gora
Ministarstvo prostomeog planiranja,
urbanizma i drZzavne imovine

Broj: 06-333/25-13651/6
Podgorica,27.01.2026. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu &lanai43
stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore®, br. 19/25) i podnijetog
zahtjeva, "UNIPROM KAP" DOO iz Podgorice izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniéke dokumentacije

za gradenje novog objekta, u okviru povrSina za industriju i proizvodju na lokaci)
urbanistitke parcele UP2A, Blok A, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
JIndustrijska zona KAP-a“ — Izmjene i dopune (,Sluzbeni list Crne Gore", br.
69/19), Glavni grad Podgorica.

[ PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ “UNIPROM KAP" DOO iz Podgorice

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija UP2A, Blok A, nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanistiCkog plana
Industrijska zona KAP-a" - Izmjene i dopune, OpStina Podgorica.

Prema grafitkim prilozima .00, Topografsko katastarska podloga” na predmetnoj
lokaciji nisu evidentirani postojeci objekti.

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine PJ Podgorica KO Dajbabe
evidentirano je:

U listu nepokretnosti 3998-izvod od 10.12.2025.g. kat.parc.1326/1 pov.1430m2 kao
njiva 5.klase, kat parc.1331/2 pov.4978m2 kao pasnjak 6 klase,

U listu nepokretnosti 3735-izvod od 10.12.2025.g. kat.parc.1310/16 pov.6m2 kao
pasnjak Sklase, katparc.1317/9 pov.22m2 kao nekategorsani putevi, l
kat parc.1343/184 pov.41m2 kao pasnjak 5. klase; ’
U listu nepokretnosti 3735-izvod kat.parc.1343/110 pov.14703 kao pasnjak 5.klase,

» Prirodne karakteristike planskog podruéja

Geografski polozaj |
Teren za koji se rade izmjene i dopune nalazi sa lijeve strane rijeke Morace (na zapadu) |
a juzno od Dajbabske gore; sjeverno i sjevero-zapadno od Srpske gore; zapadno od |
Jadranskog puta Podgorica-Virpazar.

Karakleristike terena




Tereni KAP-a pripadaju Zetskoj ravnici. KAP sa svojim objektima je na ravnom tlu sa
kotama od oko 33 m.n.m. do oko 20 m.n.m. i sa nagibom od sjevera prema jugu sa
visinskom razlikom od 13m, na potezu dugom oko 2.5km. To je skoro ravni teren sa
jedva primjetnim nagibom prema jugozapadu-koritu rijeke Morace.

Sastav i vezivnost sedimenata tla i skoro ravan teren uz izostanak povrsinskih tokova
gini terene stabilnim, Kratko reeno tereni na kojima su objekti KAP-a su stabilni i nosivi
za postojece objekte i objekte koji se predvidaju detaljnim urbanistiCkim planom.
LitoloSke ¢lanove terena karakteriSe veoma dobra vodopropustljivost, mada se na
mjestima gdje su formirani konglomerati povrinske vode duZe zadrzavaju .

Stepen seizmi¢kog intenziteta

Sa makroseizmitkog aspekla teritorija Podgorice pripada prostoru sa vrio izrazenom
seizmitkom aklivnoséu, kako iz autohtonih Zarista tako i iz Zansta sa susjednih teritonja.
Na to utiCe vise aktivnih ili potencijalno aklivnih seizmogenih zona koje daju snaZne
zemljotrese, pa je prema Seizmoloskoj karti Cme Gore Podgorica obuhvacena
podru¢jem 8° MCS skale, kao maksimainog intenziteta olekivancg zemljotresa, za
povratni period od 100 godina, sa jerovatnoséu pojave 63%.

Navedeno ukazuje na potrebu izdvajanja dodatnih sredstava u procesu izgradnje
stambenih i drugih objekata, kako bi se na prihvalljiv nivo svele $tete od eventuainih
razornih zemljotresa.

Hidroloske i hidrografske karakteristike

Podrugje Podgorice bastini najvece vodene resurse Crne Gore- podzemne i tekuce.
Upotrebna vrijednost ovih voda se ogleda u vodosnabdijevanju, navodnjavanju,
hidroenergiji, vodi kao robi, vodnim ekosistemima kao staniéte flore i faune. Vodna
morfologija kao pejzaZ i poseban turistitki resurs spada medu najznacajnije razvojne
resurse Podgorice.

Na podrudju Podgorice mogu se izdvojiti tereni sa slijedeCim hidrogecloSkim
karaktenstikama:

- Slabo vodopropusni tereni (hidrogeolo$ki izolatori)

- Srednje i promenjljivo vodopropusni tereni

- Vodopropusni tereni

Podzemna voda je niska i iznosi 16-20m ispod nivoa terena.

Klimatske karakteristike

Osnovni &inioci klimatskih tipova u prostornom obuhvatu su blizina Jadranskog mora |
direktna otvorenost prema njemu linijom koridora: Skadarsko jezero — rijeka Bojana -
Jadranska obala.

Klima Podgorice je klasifikovana kao mediteranska klima sa toplim i suvim ljetima i
umjereno hladnim zimama, Blizina Jadranskog mora i uticaj planinskog zaleda rezultira
pojavom izmijenjenog sredozemnog tipa klime sa svojim specifitnim karakteristikama,
toplim i vrucim ljetima i blagim i kiSovitim zimama.

Temperatura prelazi 25°C u oko 135 dana godiSnje. Period srednjih dnevnih
temperatura iznad 0°C traje i preko 320 dana u godini, a iznad 15°C oko 180 dana. U
Podgorici srednja godisnja temperatura je 15.5°C sa srednjom minimainom od 5°C u
januaru i srednjom maksimalnom od 26.7°C u julu. Podgorica je jedan od najtoplijih
gradova u Evropi. Srednji godisnji broj tropskih dana (maksimalne temperature iznad
30°C) ovdje je od 50 do 70 dana. Podgorica je narolito poznata po izuzetno toplim
ljletima: temperature iznad 40°C su uobitajene u julu i avgustu.

Prosje¢na relativna vlaZnost za Podgoricu iznosi 63.6%. Najvise padavina zabiljezeno
je u novembru i decembru, sa prosjekom padavina izmeCu 2391 251 mm. Maksimum
padavina od 438 mm zabiljeZen je u decembru, Minimum padavina e iznosio 6 mm u
martui 0.2 mm u julu.




Srednje godi$nje padavine iznose 1.544 mm (60.8 in).
Snijeg je njetka pojava u Podgorici jer pada rijetko vise od par dana godiSnje.

Prosjetan broj dana sa vjetrom je oko 60. Podaci HidrometeoroloSkog zavoda da 40%
vremena preovladuju sjevemni vjetrovi (N), dok su juZni vjetrovi dominanti 25-30%
vremena. Najmanje su &esti istoéni vjetrovi. Maksimalna brzina vjetra je zabiljeZzena za
sjeverni vjetar i iznosi 34 8m/s. Jaki vjetrovi su najtes¢i tokom zime, sa prosjekom od
20,8 dana, a najmanje &esti u ljetnjim mjesecima sa prosjekom od 10,8 dana.

PLANIRANO STANJE l

Namjena parcele odnosno lokacije |

Predmetna lokacija UP2A, Zona A, je prema grafickom prilogu “10. Plan namjene
povriina® planirana za industriju i proizvodnju (IP), gdje su planom predvideni objekt i
sadr2aji poslovnih,komercijalnih i usluZnih djelatnosti.

Povrsine za industriju i proizvodnju (IP)
Prema Pravilniku Povréine za industriju i proizvodnju su povrsine koje su planskim
dokumentom namijenjene razvoju privrede, koja nije dozvoljena u drugim podrucjima.

Na povr$inama iz stava 1 ovog ¢lana mogu se planirati;

1) privredni objekti, proizvodno zanatstvo, skladiSta, stovarita, robno-distributivni
centri, i sl;

2) servisne zone,

3) slobodne zone i skladista,

4) objekti i mreZe infrastrukture;

5) stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice).

Na povriinama iz stava 1 ovog ¢lana, izuzetno od preteZne namjene | kompatibilno toj
namjeni, mogu se planirali:

- objekti i sadr2aji poslovnih, komercijalnih i usluZnih djelatnosb;

- zdravstveni objekti{ ambulante) i rekreativne povrsine za potrebe privrednih subjekata;
- parkinzi | garaZe za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).

Preporuka:
Pravilnikom je obuhvacen Sirok dijapazon sadrzaja koji se mogu graditi na parcelama

ove namjene, obzirom da je taj prostor jako osjelljiv u smislu zaStite Zivolne sredine (0
je preporuka plana da se na ovim parcelama mogu gradili objekti iskjjuCivo Cistih
tehnologija sa minimalnim ulicajima na zagadenje vode, vazduha | zemlji$la. Preporuka
je da se na parcelama na kojima se nalaze postojeci proizvodni objekli mogu
rekonstruisali, dograditi | nadograditi ili zamjeniti novim objek!i koji su | dosad imali
procese primame proizvodnje koji se podvode pod “teska indusinja” uz primjenu novih
tehnologija | ugradnju ekoloskih filtera | precistaca. Na novoformiranim parcelama se
mogu gradili objekti koji su sekundarme | tercijalne proizvodnje odnosno postrojenja za
polufinalne ili finalne proizvode, zalim zanalska proizvodnja, servisi, skladista,
magacini, stovan$ta, stanice za snabdijevanje gasom | gorivom za potrebe privrednih
postrojenja, zatim administrativni, komercifalni | uslu2ni objekti kao kompatibilni | sve
drugo $to nece remelili razvoj tog podrucja uz postovanje ekolosSkih smjernica, zakona,
pravilnika | requlative iz te oblasti.

y i3

Pravila parcelacije

Shodno grafitkom prilogu "11. Plan parcelacije® UP2A, Zona A, sasloji se od
katastarskih parcela broj 1310/16,1317/9,1343/184,1326/1,1343/110 | 133172 KO
Dajbabe | dijela kat.parcele broj 1329 KO Dajbabe.




Na pomenutom prlogu prilazane su granice urbanistickih parcela i definisane

koordinatama prelomnih tacaka.

Podjela na blokove

Radi bolje preglednosti i prepoznatijivosti odredenih cjelina izvrSeno je grupisanje
parcela po blokovima, Grupisanje je izvréeno na 6 blekova ( AD,E,F .G H). koji su
formirani od urbanistitkih parcela koje se prvenstveno viasnicki prepoznaju i
medusobno povezuju, pa samim tim gine celinu,

Blok A je vlasniéki zaokruZen i prepoznat kao industrijski kompleks sa ve¢ oformljenom
funkcionalnom i infrastruktumom matricom, kojom upravija jedan upravija. Samim tim
su stvoreni preduslovi za nesmetano pokretanje i razvoj biznisa u okviru slobodne zone.
Taj prostor je funkcionalno nezavisan u odnosu na ckolne subjekle pa je iz tog razloga
planiran kontrolisani re2im saobracéaja. Kako je izgradnjom juZne obilaznice presjetena
saobracéajna povezanost sa okolnim industrijskiim pogonima ., to ¢e se pnlaz
urbanistiékim parcelama i postojeéim objektima uz medusobnu povezanost ostvarili sa
kruZnog pravca juZne obilaznice. Na ulazno-izlaznim punklovima u industnjski
kompleks ¢e se postaviti kontrolisane rampe, kako bi se nesmetano odvijao sobracaj
unutar kompleksa. Saobracajnice unutar kompleksa osim 5to su za pristup parcelama i
postrojenjima unutar industrijskog kompleksa, su interventne i sluZe za nesmetan rad
sluZbi koje kontrolidu tehnigku infrastrukturu, otklanjaju nedostatke, vrSe popravke i
zamjenu infrastrukturnih sistema i mre2a.

Parcelacija

Parcele su dobijene podjelom velikih parcela na manje koje su uklopljene u saobracajnu
mre2u.

Shodno tome velike urbanistitke parcele ovim planom su podielene na vise
urbanisti¢kih parcela sa minimalnom povrsinom od 20.000 m2 odnosno 2 ha.
Ukrupnjavanje urbanisti¢kih parcela moguce je u okviru istog i susjednog bloka osim
(ogranitenog javnim saobracajnicama), a za namjene u okviru ovog plana ne postoji
ograniéenje po pitanju maksimalne veli¢ine urbanistiCke parcele.

Ukoliko urbanistika parcela nije uskladena sa katastarskom ve¢ zahvata i dio druge
katastarske parcele, moguéa je izgradnja objekta predvidene namjene na katastarskoj
parceli koja je veéim dijelom dio urbanstitke parcele i povrSinom zadovoljava uslove
trazene planom, sve u skladu sa vaZze¢im Zakonom.

Clanom 15 Pravilnika o nadinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnitke dokumentacije za |
gradenje objekta(Sl. list Cme Gore, broj 053/25), propisano je da tehniCka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povr$ina namjenjenih za druge
namjene. Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definiSe profil saobracajno
infrastrukturnog koridora.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje | vode, definisana grafiCki i
numeritki koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija isped zemlje (GL 0) ili vode je linija kojom se utvrduju gabarili za
podzemne dijelove objekta ili podzemne objekte.

Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja defini$e granicu do koje je moguce
planirati nadzemni dio objekta do visine prizemlja,

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) je linija kojom se utvrduje gabant za nadzemni
do objekta iznad prizemlja kao | za nadzemne objekte koji ne sadrZe prizemnu etazu
(pasarele, nadzemni koridori i pjeSacki prelazi).




Na grafitkom prilogu "12. Plan regulacije i parcelacije” prikazane su gradevinske linije |
definisane koordinatama prelomnih tataka.

Vertikalni gabarit

Vertikalni gabarit objekta ovim planom se odreduje kroz dva parametra: spratnost
objekta | maksimalna dozvoljena visina objekta.

Planom predvidena maksimalna spratnost iznosi:

« za objekte industrije i proizvodnje - visoko prizemlje (Pv) P,P+1,P+2

» za objekte administracije poslovanja, komercijalnih sadrZaja i dr. - visoko prizemlje
(Pv),(P +1) do (P+4)

Najveca visina etae za obratun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehniCke prostorije do 3.0m

- za stambene elaZze do 3.5m

- za poslovne etaze do4.5m

- izuzetno, za osiguranje za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaZze na mjestu prolaza iznosi 4,5m

Spralne visine mogu biti veée od visina odredenih stavom 1 ovog Clana ukoliko [0
iziskuje specijalna namjena objekta ili pnmjena posebnih propisa, s tim $lo visina
objekta ne moZe biti veca od najvece dozvoljene visine propisane u melnima . Agencifa
za civilno vazduhoplovstvo ¢e za svaki pojedinaéni objekat koji bi svojom
visinom{vedom od 45 m iznad terena ) mogao ugroziti sigumos! vazdu$nog saobracaja
izdavali pojedinacne uslove za svaki objekal.

Opéti uslovi za izgradnju novih objekata

Da bi se omoguéila izgradnja novih objekata i uredio teren, potrebno je prije realizacije
namjena definisanih ovim Planom izvr$iti nivelaciju terena | komunalno opremanje
zemljiSta, u skladu s ovim uslovima:

» gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veliCinama zauzetosli terena,
spratnosli i bruto gradjevinske povrsine,

» u okviru maximalne bruto gradevinske povrine planiranih objekata uraunati ukupnu
povrdinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran u svim etazama
objekta (suteren-prizemlje-sprat-patkrovlje),

« ostavlja se moguénost planiranja podruma;

» povrSina garaZnog prostora i tehnitkih prostorja ne obralunava se u bruto
gradjevinsku povr$inu objekta u podzemnim etazama |

- izgradnji objekata mora da prethodi detalino geomehaniCko ispitivanje terena, a
tehnitku dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena,
geolo$kih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanikim ispitivanjma tia;
+ izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti |
funkcionalnosti objekata;

« prilikom izgradnje objekata u cilju obezbedjenja stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti |

odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi patreba,

« sve objekte infrastrukturno opremiti shodno smjernicama datim u planu za
pojedinatne faze.

U sluéaju zadrzavan|a postojeéih objekata moguéa je gradnja objekla na neizgradenom
dijelu parcele uz primjenu planom datih urbanisti¢kih parametara koji su propisani za
cijelu urbanistiku parcelu.

Opsta pravila za uredenje povrsina i izgradnju objekata

lzgradnja novih objekata ¢e se odvijati na urbanistitkim parcelama u skladu sa datim
smjernicama i urbanistickim parametrima koju su dati pojedinaino za urbanistiiCku
parcelu u tabeli sa numerickim pokazateljima.

Parcelacija je data na nacin da sve urbanistitke parcele imaju direktan pristup sa javne
komunikacije | formirane su na osnovu raspolo2ivih podloga i katastarskih parcela.




U okviru predloZene parcelacije, za parcele iste i sliéne namjene a u skladu sa Zeljama
i potrebama investtora, moZe se vrSiti formiranje vecih urbanistickih parcela
udruZivanjem parcela, kao i izgradnja poslovnih objekata samo do granice planiranih
kapaciteta za te parcele, gradevinske linije koje su date graficki i numeritki u tom slu€aju
se izmedu susjeda koji se udru2uju zanemaruju a vaZe prema javnim povrSinama |
susjednim parcelama koje nijesu predmet udruZivanja.

Pod svim objektima dozvoljena je izgradnja podrumskih etaza koje ne ulaze u proradun
ostvarene BGP ukoliko su namjene za garaZiranje vozila i tehnicke prostorije.

Polo2aj i gabariti planiranih objekata na grafikim prilozima nisu odredeni, vec ce bili
odredeni prilikom detaljne razrade projektne dokumentacije svakog od objekata u okviru
urbanistiCke parcele.

Na svakoj urbanistiékoj parceli ove namjene dozvoljena je izgradnja jednog ili vise
objekata osnovne namjene i pratecih sadrzaja. Konalan broj objekata i njihov
razmjeStaj na parceli zavisice od vrste industrijskog procesa, vrste proizvoda za

' skiaditenje, kao i tehnoloSkih potreba konkretne namjene. Dimenzije | medusobne

odnose pojedinih objekata i grupacija objekata na parceli potrebno je utvrditi prilikom
izdavanja UT uslova po prethodno uradenim idejnim rjieSenjima i utvrdenom programu,
a uz saradnju svih zainteresovanih subjekata. Pri tom je neophodno poStovati
regulacione elemente plana (gradevinsku liniju kao liniju do koje je moguce gradili
objekte, visinsku regulaciju, maksimalnu dozvoljenu zauzetost i BGP za predmetnu
parcelu), kao i sve propise iz gradevinske regulative.

Neophodna rastojanja izmedu objekata u okviru istog kompleksa (iste urbanistiCke
parcele) odrediti na osnovu tehnickih propisa konkretne djelatnosti i prema potrebama
odrzavanja i funkcionisanja objekata.

Krovovi objekata mogu biti ravniili kosi, malih nagiba, krovni pokrivaci adekvatni nagibu.
Sljeme krova mora se postaviti po duZoj strani objek!a.

Na svim vedim krovovima objekata mogu se postavijati fotonaponski paneli u cilju
proizvodnje elektritne energije kao doprinos razvoju zelene energije, uz uslov
prethodne provjere tehnitke dokumentacije ( Idejno rieSenje) ili studije opravdanost
koja ¢e se uputiti na saglasnost u Agenciju za civilno vazduhoplovstvo. Ograniéavajuci
faktor razvoja tih objekata je blizina nacionalnog aerodroma i prostorno zalazenje u
radijuse zastitnih zona vazduhoplova kao i uticaji reflektujucih povrSina na bezbjednost
vazduhoplova prilikom slijetanja.

Parkiranje planirati u okviru parcele i u objektu, skiadu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju
i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafitkim simbolima, gdje su dati normativi: za proizvednju na
1000m2 - 20 parking mjesta (min, 6 a max 25 parking mjesta) a za poslovanje na
1000m2 - 30 parking mjesta (min. 10 a max 40 parking mjesta).

Svi proizvodni objekti u okviru industrije i proizvodnje , koji u svojim procesima koriste
gas ée se napajati iz gasnog postrojenja u okviru KAP-a, prema shemi i planu koji
satine upravlja¢ i bududi korisnici, kako bi se mjesta prikljutka definisala u projektnoj
dokumentaciji.

UT USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU (IP)

Na povrSinama industrije mogu se planirati industrijski objekti sa svim sadrzajima
neophodnim u tehnoloSkoj $emi, radni pogoni obrade, prerade, dorade, pakovanja |
ekspedicije, manji industrijski pogoni, sa magacinima otvorenog, poluotvorenog i
zatvorenog tipa, hladnjace, izloZbeno-prodajni saloni i sl., zatim uprava, administracija,
ambulante, poslovanje (Spediterske kue, agencije i sl) i usluZne (ugostiteljske)
djelatnosti za potrebe osnovne namjene.




Sve planirane abjekte organizovati kao slobodnostojece na parceli , indexi zauzetost |
izgradjenosti parcele zadali su za svaku urbanistitku parcelu pojedinatno a kredu se u
zavisnosti od veli¢ine parcele i namjene samog objekla.

+ Maksimalni procenat zauzetosti za ovu namjenu 1znosi:
- 25% za parcele vece od 10 ha

- 30% za parcele od 6-10 ha

- 40% za parcele od 2-6 ha

» Maksimalni indeks izgradenosti ;

- 0.4 za parcele vec¢e od 10 ha

- 0.5 za parcele od 6-10 ha

- 0.6 za parcele od 2-6 ha

* Procenat ozelenjenosti urbanistiCke parcele |
- 30 % za parcele od 2-6 ha

- 40 % za parcele od 6-10 ha

- 45 % za parcele vece od 10 ha

« Planom predvidena maksimalna spratnost iznosi:

+ za objekte industrije i proizvodnje - visoko prizemije (Pv),P,P+1,P+2

+ za objekte administracije poslovanja, komercijalnih sadr2aja i dr. - visoko prizemlje
(Pv),(P+1) do (P+4). (detaljno za svaku parcelu su dati parametri | intervencije u tabeli),
spratnost ¢e se odredivali u zavisnosti od sadrZine i vrste objekta koji ¢e se gradili na
parceli .

Za svaku urbanistitku parcelu je potrebno izraditi idejno rieSenje u kom treba bili
predstavljena vrsta i sadr2aj objekta i tehnolodki proces koji ¢e se odvijali u istom, s tim
da sadrzi mjere zaélite Zivotne sredine i standarde koji su prepoznati i uskladeni sa
lokalnim i dr2avnim zakonodavstvom kao i evrapskim direktivama.

Svi proizvodni objekti u okviru industrije i proizvodnje , koji u svojim procesima kornste
gas ¢e se napajali iz gasnog postrojenja u okviru KAP-a, prema shemi i planu koji
sadine upravlja¢ i buduéi korisnici, kako bi se mjesta prikljutka definisala u projektnoj
dokumentaciji.

Spratne visine mogu biti ve¢e od visina odredenih stavom 1 ovog ¢lana ukoliko to
iziskuje specijalna namjena objekta ili primjena posebnih propisa, s tim Sto visina
objekta ne moZe biti veca od najvece dozvoljene visine propisane u metrima (max 40).
Agencija za civilno vazduhoplovstvo ¢e za svaki pojedinalni objekat koji bi svojom
visinom (ve¢om od 45 m iznad terena ) mogao ugroziti sigurnost vazdudnog saobracaja
izdavati pojedinane uslove.

Svi bududi objekti koji se budu radili u zoni koridora dalekovoda 110 kv vodova, moraju
biti projektovani u skiadu sa “Pravilnikom o tehnitkim normativima za izgradnju
nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV* ("Siuzbeni
list SFRJ", br. 65/88 i 18/92), sa cbaveznom izradom Elaborata o mogucnosht izgradnje
objekata u zoni dalekovoda 110 KV u sklopu projekine dokumentacije, i dobit
saglasnost od CGES-a (Elektroprenosni Sistem).

Dozvoljena je izgradnja podruma u skladu sa konfiguracijom terena i ona ne ulazi u
bruto gradevinsku povr$inu ukoliko sluzi kao garaZni prostor ili prostor za smjeétaj
tehnigkih i infrastrukturnih sadr2aja.

Parkiranje vozila predvideti na parceli (% potrebnih parking mjesta moZe se ostvariti na
otvorenom parking prostoru u skladu sa tehniCkim normativima) a ostalo u gara2i u
objektu.

Projekinu dokumentaciju za objekte raditi u skladu sa vaZedim propisima za
projektovanje ovakve vrste objekata.




Zelene povriine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu postojeceg- '|
zaletenog zelenog fonda kako bi se u najve¢oj mogucoj mjer ofuvao i revitalizovao |
prirodni biodiverzitet. Minimalni procenat ozelenjenosti iznosi 30%. Detaljne smjernice
za pejzaZno uredenje date su u poglavlju Plan pejzaZnog uredenja.

U dijelu gdje koridor elektroenergetske mreze presijeca urbanistitke parcele,
gradevinska linija je bliza saobraéajnici zbog omogucenja vece iskorniScenosti parcele.

Prostor za prikupljanje otpadnih materija predvidjeti u okviru svake parcele posebno,
prema vaZecim propisima . Naroéito obezbjediti selekciju i prikupljanje sekundarnih
sirovina. Investitor je duzan da sacini plan prikupljanja i odlaganja otpada.

Urbanistiéki parametri za svaku parcelu posebno su dati tabelarno kao maxsimalni.
Parametri mogu biti i manji od zadatih u tabeli ukoliko to investitor 2eli, ali ne mogu biti
vedi od iskazanih u tabeli.

lzgradnja objekala

lzgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanitko ispitivanje terena, a
tehniéku dokumentaciju raditi na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloSkih
i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanikim ispitivanjma tia.

Konstrukcija objekata

Konstrukciju objekata oblikovati sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmitkom
koncepcijom. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti,
ekonominosti i funkcionalnosti objekta. Posebnu paZnju posveliti mjerama
antikorozivne zaslite,

Preporuke za aseizmitko projektovanje (za urbanisticko tehnitke uslove)

Imajuéi u vidu izrazitu seizmiénost podruéja opStine Podgorice, neophodno je primjenti
mjere zaslite koje poéinju arhitektonsko-gradevinskim projektovanjem.

U tom smislu preporuke za projektovanje aseizmitkih objekata trebaju bili sastavni dio
urbanistitko tehniékih uslova, i one predstavijaju samo dalju-detaljniju razradu i
konkretizaciju opStih preporuka za urbanisticko planiranje | projektovanje za
posmatrano podrugje.

Polazeéi od naSeg ali i svjetskog iskustva namecu se sljedeCe preporuke o
obezbedjenju sigurnosti objekata:

« Zabtita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmitkog projektovanja
« Zastita od djelimitnog ili kompletnog rusenja Construkcija za vrlo jaka seizmitna
dejstva

« Minimalna o$teéenja za slabija i umjereno jaka seizmilka dejstva.

Preporuke koje se ticu seizminosli zone:

Za objekte individualnog stanovanja(porodiéni stambeni objekl) moze se konstiti
koeficijent seizmiénoisti Ks =0.10.(IX stepeni MCS).Ukoliko se projektovanje vrsi po
Eurocodu 8, projektno ubrzanje je 0.30-0.34g. Za viSe-spralnice, objekte sa vedim
rasponima, objekte javnog interesa i slprojektne seizmilke parametre obavezno
definisali inZenjersko-seizmolodkim elaboratima i geotehnickim istraivanjima lokacije
gdje je predvidjena gradnja.

Proratun konstrukcije za seizmitka dejstva vrsiti prema vaze¢im tehni¢kim propisima
za gradnju u seizmitkim podrugjima. Prepoprutuje se i proraun na osnovu odredaba
Eurocoda B.

Ostali uslovi
« Svi objekti tehnitke infrastrukture kao 5to su TS gradi¢e se na parcelama u okviru
plana | u skladu sa smjernicama | uslovima koje propisuje nadleZni resor.




« Dozvoljava se fazna realizacija $to je isto uslovljeno potrebama buducih korisnika,
samoj tehnologiji,organizaciji i realizacyji izgradnje, fazna izgradnja ce se izvoditi u
skladu sa dinamikom koju predlo2i investitor u okviru idejnog rjeenja.

» Novoplanirani objekti duzi od 30m. moraju imali dilaticionu spojnicu.

« Broj objekta i razmje$taj na parceli zavisi od vrsta proizvoda za skladiStenje |
tehnoloskih potrebe

« Nesmetan pristup | kretanje licima smanjene pokretljivosti u skladu sa Zakonom.

« Svi buduéi objekti koji se budu radili u zoni koridora dalekovoda 110 kv vodova, moraju
biti projektovani u skladu sa ‘Pravilnikom o tehnitkim normativima za izgradnju
nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV* ("Stuzbeni
list SFRJ*, br. 65/88 | 18/92), sa obaveznom izradom Elaborata o moguénosti izgradnje
objekata u zoni dalekovoda 110 KV u sklopu projektne dokumentacije, i dobiti
saglasnost od CGES-a (Elektroprenosni Sistem),

« Saobradajne povréine pedrazumijevaju prvenstveno uredenu sacbracajnu mrezu koja
je osnova za dalji planksi razvoj u smislu infrastrukturnog opremanja. Takode obuhvata
prostore koji su namjenjeni Zeljeznici | njenoj buducoj rekonstrukciji ,pa je samim tim
dat | koridor u kom bi se eventualno deSavala pomjeranja trase., Zatim obuhvata-
kolsko-pjesadke saobracajnice, parking, | ostale elemente sacbracaja.

Ogradivanje urbanistickih parcela

Dozvoljeno je fizitko ogradivanje parcela (lokacija) namjenjenih industnji, industriji 1
skladi§tenju, kao i komunalnim djelatnostima.

Ogradu prema regulacionoj liniji izvesti od nekog od slijedecih materijala: metalni profili,
Zitana ograda, Ziva ograda ili njihova kombinacija,betonske ili kamene a ostali dio do
visine u skladu sa potrebama konkretne namjene (max do 2,5 m).

Pri ogradivanju parcela namjenjenih industriji i skladiStenju, ograde prema susjednim
lokacijama, ako ih ima, postaviti tako da se lijevo i desno od nje nalazi zastitna zona
zelenila od 5 m sa obje strane.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije poStovati

|« Pravilnik o naginu izrade, sadrzini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekla
(SI. list Crne Gore, broj 053/25).

-Pravilnik o nadinu obratuna povrsine i zapremine zgrade (* Sl. List CG”, br. 060/18).

'PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Zastita od zemljotresa

Pored mjera zaStite koje su postignute samim urbanisti¢kim rjeSenjem ovim uslovima
se nalaZu obaveze pnlikom izrade tehnitke dokumentacije kako bi se ostvarile potrebne
preventivne mjere zaslite od katastrofa i razaranja. Radi zaslite od elementarnih i drugih
nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti inZenjersko geoloskih i seizmickih uslova
tia, sva rjeSenja za buduéu izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivali na
nalazima i preporukama inZenjersko-geolodkih istraZivanja sa mikroseizmiCkom |
rejonizacijom terena. Neophodno je sprovesti nakanadna geotehnitka istraZivanja u
pogledu hidrolokih svojstava tla, kao i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za
temeljenje objekata, postavijanje saobracdajnica i objekata komunaine infrastrukture.
Zbog visokog stepena seizmitke opasnosti sve proratune seizmitke stabilnosti
izgadnje zasnivali na posebno izradenim podacima mikroseizmicke rejonizacije, a
objekte od opsteg interesa sraSunati sa vecim stepenom opste seizmitnosti kompleksa.
Pn planiranju saobracajne mrezZe i objekata koji zahtijevaju vece intevencije u tiu
(dubina veca od 2m) potrebno je predvidjeti odgovarajute sanacione radove.
Urbanistitko rjeSenje dispozicijom objekata, saobracajnica i uredenjem slobodnih
povrsina obezbjedjuje moguénost intevencije svih komunalnih vozila, o &emu treba




posebno voditi raduna pri izradi tehnitke dokumentacije. U pogledu gradevinskih mjera
zastite, objekli i infrastruktura treba da budu projektovani i gradeni u skladu sa vazecim
tehnitkim normativima i standardima za odgovarajuci sadrZaj. Svi drugi elementi u vezi
zas$tite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu sa vaZecim propisima o
zastiti od elementarnih nepogoda i poZara, tako da je za svaku gradnju potrebno
pribaviti uslove i saglasnost od nadleznog organa u op3tini, na tehni¢ku dokumentaciju
I izvedeni objekat.

Zastita od pozara

U cilju zastite od poZara u okviru planskog rieSenja svim objektima je obezbijeden
saobracajni pristup za vatrogasna vozilia, sa propisanom udaljeno$¢u kolovoza od
objekta. Sirine planiranih saobracajnica prilagodene su pristupu i manevrisanju
vatrogasnih vozila. Planskim rjeSenjem je obezbijedena udaljenost izmedju pojedinih
objekata, kao i uslovi za evakuaciju u sluéaju poZara. U okviru rjeSenja hidrotehni¢kog
sistema obezbijedena je voda za gasenje poZara. U cilju obezbjedenja mjera zastite od
po2ara, prilikom izrade investiciono-tehnitke dokumentacije za objekte marine, turzma
i mjesovite namjene, potrebno je predvidjeti uredjaje za automatsku dojavu poZara,
uredjaje za gasenje pozara i spreavanje njegovog Sirenja. Za ove objekte je obavezno
izraditi projekte ili elaborate za$tite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u
kojima se definisu zone opsanosti od poZara i eksplozija), planove zaslite i spaSavanja
prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti
odgovarajué¢a misljenja i saglasnosti u skladu sa vaze¢om regulatoivom. Za objekle u
kojima se skladiSte, pretatu, koriste ili u kojima se vrsi promet opasnih materija,
obavezno je pribaviti miSlienje na lokaciju od nadleZnog organa, kako ovi objekl i
instalacije svojim zonama ne bi ugrozili susjedne objekte.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zaSlili | spasavanju (,Sluzbeni list CG®, br.13/07, 05/08, 86/09 1 32/11 |
54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(.Sluzbeni list RCG", br.B/93) i Zakonu o zapaljivim teCnostima i gasovima (.Sluzbeni
list CG", br.26/101 48/15).

Pravilnici:
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (.Sluzbeni
list SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, ckretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od po2ara (.Sluzbeni list SFRJ",
br.8/95)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od po2ara (,SluzZbeni list
SFRJ", br.7/84)
Mjere zastite od seizmiékih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 1 nacionalnim
standardom MEST EN 1988-1/NA.
Mjere zastite na radu
Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradili§ta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno ¢élanu 10 Zakona o zastti
i zdravlju na radu (.Slu2beni list CG’, br.34/14 1 044/18)

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere za ublazavanje uticaja na vode

U fazi gradenja objekata potrebno je sprovoditi sliede¢e mjere:

- Usvajanje dobre gradevinske prakse da bi se izbjegao negativan uticaj na pedzemne
vode.




- Planom izvodenja gradevinskih radova, te detaljnom razradom tehnoloSkih postupaka
treba potpuno predvidjeti mjere planskog i sigurnog prikupljanja svih nepotrebnih |
materija (olpadaka), njihovog transporta i odlaganja na najblizu deponiju.

- U svim vanjantama tehnologije izvodenja radova odrZati stabilnim/prirodnim hidroloski |
rezim podzemnih voda, u prvom redu spreavanjem isticanja vodefisuSivanja.

- U najve¢oj moguéoj mjen satuvati biljni pokrival, odnosno ostavili buffer zone
formirane od biljnog pokrivata izmedu planiranih pristupnih puteva i vedotoka.

- Uspostaviti kontinuirani nadzor tokom izvodenja radova uz prisustvo specialiste za
zastitu Zivotne sredine.

- Sve povrsine gradilista i ostale zona priviemenog uticaja potrebno je nakon zavrSelka
gradevinskih radova sanirati u skladu sa Planom sanacije, odnosno,zavisno o buducem
kori§tenju prostara dovesti u prvobitno stanje.

Mjere za ublazavanje uticaja na vazduh

Tokom faze gradenja, na ispusnim cijevima svih masina i vozila sa dizel-motonma
obezbijediti da imaju filtere za odvajanje &adi. Redovnim (planskim perodiénim) i
vanrednim tehni¢kim pregledima masina i vozila osigurati maksimalnu ispravnost |
funkcionalnost sistema sagorijevanja pogonskog goriva, koristiti (i redovito kontrolisati)
gorivo — sa garantiranim standardom kvaliteta. Tokom izvodenja radova wvrSiti
polijevanje vodom zemljiSta na eventualnim lokacijama gdje moze do¢i do vece emisije
prasine

Mjere za ublazavanje uticaja na pedolodke karakteristike

Neophodno je pripremiti projekat pripremnih radova koji ¢e biti u saglasnosli sa
uslovima koje izdaje nadleZni organ, kao i u slu€aju koris¢enja materijala za izgradnju
sa okolnih lokaliteta, &iji uslovi treba da budu odredeni u glavnim projektima planiranih
objekata. U fazi gradenja, eventualno nastali olpad, bez rasipanja, utovariti na
transportna sredstva i odmah odvesti na odlagaliSte ili za to propisano mjesto uz
adekvatno zbrinjavanje istog. Nije dozvoljeno odlaganje matenjala u korito ili na obale
vodotoka

Pridrzavati se dobre radne/gradevinske prakse i planiranja

Za izvodenje radova izabrali mehanizaciju i transportna sredstva koja e minimaino
uticati na degradaciju zemlji§ta. Gradevinsku mehanizaciju odrZavati redovno, te
prepoznati potencijalna mjesta curenja i odmah izvrSiti njihova saniranja. Zabraniti
mijenjanje ulja i dosipanje goriva na lokalitetu, ve¢ to provoditi na najblizoj benzinskoj
pumpi. Preporutuje se konétenje ekolodki prihvatjivi lubrikanata (EPL), umjesto Stetnih
lubrikanata (ulja | maziva) proizvedenih od mineralnih ulja. Ovo posebno
naglaSavamojer je Stetno djelovanje mineralnih ulja kumulativno ukelko dode na
slobodni prostor. Bilo koji diozemlji§ta kontaminiran sa prosutim uljem ili gorivom
izvodat radova treba posuti piljevinom, te ukloniti | odloZiti na odobreno odlagaliSte. U
sluéaju akcidenta (izlivanje ili curenje goriva ili ulja) hitno intervenisati u skladu sa
pripremljenimplanom mjera i aktivnosti u ovakvim slucajevima.

Mjere za ublazavanje uticaja na floru i faunu

U fazi gradenja ukloniti sav otpadni materijal od uklonjene vegetacije 1 Siblja, te
obezbijediti tokom radova monitoring. Za izvodenje radova izabrati mehanizaciju i
transportna sredstva koja ¢e zahtijevati $to manje proSirenje poslojeCih puteva.
Neophodne su i redovne administartivne mjere (utesce ekoloSke inspekcije).

Mjere za ublazavanje uticaja na pejzaz

U fazi gradenja, otpad ne gomilati na lokaciji gradnje, vec bez rasipanja, utovanti na
transportna sredstva i odvesti na odlagaliste. Intervencije u prostoru trebaju $to manje
odudarati od prirodnih i ambijentalnih obilje2ja u kojima nastaju, te §to manje dovoditi
do vizuelne degradacije.

Mjere za ublazavanje uticaja na infrastrukturu

Neophodno je obezbjediti $to brZze planiranje i izgradnju objekata infrastrukture za
adekvatno vodosnabdevanje, evakuaciju | tretman otpadnih voda, sakupljanje i
odlaganje otpada na sanitarnoj deponiji, uz razve] saobracajne infrastrukture. U
narednom periodu ove aktivnosti treba da sprovedu zainteresovani korisnici prostora /




investitori u saradnji sa nadleZnim organima lokalne i centralne vlasti, a u skladu sa
planovima za njihovu izgradnju.

Mjere za ublazavanje uticaja na ambijentalnu buku

U fazi gradenja objekata, koristiti tehnicki ispravnu gradevinsku mehanizaciju, Aktivnosti
provoditi u predvidenim radnim satima, bez produZavanja, da se ne bi uznemirlo
lokalno stanovni§tvo,shodno Rjesenju o utvrdivanju akustiénih zona na teritoriji Glavnog
grada.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivolne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG”,
br.75/18 | 84/24) i Zakonom za zatitu prirode (.SluZbeni list CG", br.54/16 i 18/19 i
84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu,

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj 03-D-3839/2 od 12.12.2025.godine

10. | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Shodno grafitkom prilogu “08. Pian zelenih i slobodnih povrSina® predmetna lokacija
UP2A, Blok A, predvidena je za zelenilo industnjskih zona.

Opste smjernice za uredenje parcele

Na urbanistickoj parceli slobodne povrsine cko objekata pejzaZno urediti u skladu sa
prirodnim podru¢jem. Prostor treba oplemeniti autohtonim rastinjem, uvaZavajuci
prirodno naslijede. Preporuka, teren oko objekata, platoe | druge povrsine treba izvesti
na nadin da se ne naruSava prirodni izgled , te da se ne promijeni prirodno oticanje vode
Sve povrdine koje se koriste kao manipulativni prostor shodno namjeni industrje je
potrebno izvesti tako da se potencijalni uticaji na zagadenje Zivotne sredine svedu na
minimum,

Opsti uslovi za pejzaZzno uredenje

- Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, sacbracéajni) tj. urbanistika parcela, treba
da ima projekat pejzaZnog uredenja

- U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna inventarnzacija, taksacija
i valonzacija postojeteq zelenila (dendrometrijske karaklerstike, vitalnost,
dekorativnost, prediog mjera njege) u cilju maksimainog ofuvanja i uklapanja
postojeéeq vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanistitka riesenja

- Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnitkoj dokumentaciji u ckviru
uredenja terena

- Prirodno zelenilo otuvano u vidu masiva, kao i pojedinatna reprezentativna stabala,
treba da &ine okosnicu zelenog fonda buduéih projektnih rjeSenja

- Predvidjeti zastitu postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom gradevinskih
radova postavljanjem zastitnih ograda

- Na mjestim gdje nije moguée uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila, planirat
presadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanje)

- U slutajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi, dispoziciju
objekata na UP prilagoditi postojecem vrijednom zelenilu

- Tokom gradevinskih radova, povr$inski sloj zemlje lagerovati i korislili ga za nasipanje
povrsina predvidenih za ozelenjavanje

- Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste, rasadniCki
odnjegovane u kontejnenma

- 1zbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne biljne vrste

- Karakteristike sadnica drveéa za ozelenjavanje: - min. visina sadnice od 25-3m - |

‘min. obim stabla na 1m visine od 12 - 14 cm




- Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpoZamu
zastitu svih zelenih povrSina

Zelenilo industrijskih zona (Z1Z)

Ovoj kategoriji zelenih povr§ina odnosi se na zelene povrSine u okviru objekata
namijenjenih industriji i industnji - skladiStima

Namjensko zelenilo u okviru parcele je osnovni uslov zastite okoline za bilo koju vrstu
skladista i servisa. Raspored zelenih povrSina u okviru urbanistickih parcela nije dat
ovim planom, ve¢ se mora razraditi projektom uredenja terena pojedinacnih lokacija.
Preostale slobodne povrSine mogu biti organizovane kao manipulativne povrsine,
prilazi, interne saobracajnice, parking prostori, platoi i sl.

Ova kategonja obuhvata zelene povrsine i to:

+ spoljnje - zaslitno zelenilo;

+ unutrasnje - parterno zelenilo.

Spoljnje zelenilo je gusto ozelenjen pojas. Okosnicu rje$enja &ini visoko rastinje. Duz
obodnih djelova predvideni su gusti, gotovo neprekidni zasadi drveca i Zbunja, dok su
manje slobodne povrSine u unutradnjosti zone parterno ozelenjene.

Zelenilo treba da obezbijedi:

- izolaciju industrijskih objekata od susjednih sadrzaja

- stvaranje povoljnih higijenskih uslova u zoni industnje i smanjenje mogucih
nepoZeljnih uticaja na ckruZenje (prasina, buka)

- poboljsanje mikroklimatskih uslova

- stvaranje prijatne sredine i uslova za odmor zaposlenih

- unaprijedenje estetske vrijednosti i stvaranje urbanistilke kompozicije industrijske
zone - povezivanje sa kontaktnim zelenim masivima u jedinstven sistem.

Uslovi za uredenje:

- Procenat ozelenjenosti urbanistitke parcele za objekte ove namjene iznosi.

30 % za parcele od 2-6 ha

40 % za parcele od 6-10 ha

45 % za parcele vece od 10 ha
- raspored | kompoziciju zasada uskladiti sa pozicijom izvora zagadenja
- kod kompozicije zasada voditi ratuna o spratnosti, ritmu i koloritu
- odnos lis¢arskog | Cetinarskog drve¢a ne smije biti manji od 2 : 1, Y. treba da
preoviaduju lis¢ari koji su efikasniji u higijenskom pogledu
- u cilju §to vecde funkcionalnosti saditi minimum 80 stabala i 400 sadnica Zbunja po 1
ha zelene povrsine
- sadnju vr$iti u manjim grupama ili u vidu solitera, u pejzaznom stilu
- na povrSinama gdje je moguéa koncentracija toksitnih gasova, radi boljeg
provjetravanja neophodno je paralelno smjeru dominantnih vjetrova stvarati uzane
produvne zelene pojaseve sa prekidima. Takvi pojasevi se formiraju od 7-8 redova i
imaju Sirinu 17.5-21m,
- korisrititi visokodekorativne biljne vrste, moénih krodnji, sa najmanje zahtjeva na
uslove sredin, a prednost dati brzorastu¢im vrstama i vrstama otpornim na izduvne
gasove
- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gaZenje
- za parterno zelenilo koristiti: visokokvalitetne trave, jednogodinje cvijece, perene,
dekorativne 2bunaste vrste razli¢itog kolorita i habitusa (od poleglih do piramidainih)
- koristiti standardne sadnice sa busenom, rasadniCki dobro odnjegovane i zdrave
- izgradnja hidrantske protivpoZarne mreze
- oslalo u skladu sa OpStim uslovima.

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE A




Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na podrutju
zahvata naide na nalazite ili nalaze arheoloSkog znatenja, prema Clanu 87 i Clanu 88.
Zakona o zastili kulturnih dobara (.SI. list RCG®, br. 49/10 , 49/11 i 44/17), pravno ili
fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je prekinuti radove i 0 nalazu bez
odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zaStitu kulturnih dobara radi
utvrdivanja daljeq postupka.

12.

[ USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Tehnitkom dokumentacijom obezbjediti prilaz | upotrebu objektafobjekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 30 Zakona o izgradnji objekata Sllist C.G.
br.019/25) i Pravilnikom o blizim uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup |
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Siuzbeni list Crne Gore”, br.
41/25).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

- UT USLOVI ZA 1ZGRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
na parcelama namjenjenim industriji, kao i industriji i skladistima

- na parcelama namjenjenim industriji, kao i industriji i skladistima na svim postojecim i
planiranim ulazima dozvoljeno je postavljanje nadstreSnica i portirskih kucica u vidu
pomocnih objekata, u neposrednoj blizini ulazne rampe ili kapije. Objekt portirskih
kuéica moraju biti prizemni, mogu biti zidani ili montaZni, dimenzija koje omogucavaju
nesmetan boravak zaposlenih lica uz obaveznu primjenu higijensko tehnickih uslova.
Minimalna visina nadstrednica iznosi 4 m, kako bi se omogucio prolaz teretnih i
interventnih vozila.

- nadstrednice i portirske kuéice dozvoljeno je postavlijati van planom odredene
gradevinske linije ;

- dozvoljeno je postavljanje vaga za specijalne terete, skenera za rendgenski pregled
vozila i sliénih pomoénih objekata neophodnih za funkcionisanje specifitne namjene
industrije i skladistenja, a na mjestima koja ¢e biti precizirana idejnim rjeSenjem
konkretnog kompleksa. Ova vrsta pomoénih objekata moZe se postavljati i van prostora
ogranitenog gradevinskom linijom, ukoliko je to neophodno i opravdano za nesmetano
funkcionisanje osnovne namjene.

- dozvoljena je izgradnja pomoénih objekata za potrebe priviemenog odlaganja olpada
u okviru urbanisti¢kih parcela. Objekti moraju biti prizemni, mogu biti zidani ili montazni,
dimenzija u skladu sa potrebnim brojem kontejnera. Pozicija ovih pomocnih objekata
odreduje se idejnim projektom konkretnog objekta ili kompleksa, a imajuéi u vidu
isprojektovanu poziciju ulaza u kompleks, poziciju ulaza u objekat, odnos prema
glavnom objektu ili objektima, udaljenost od javne saobracajnice, a sve u skladu sa
Uslovima za evakuaciju otpada i zakonskom regulativom. Ovi pomocni objekti
postavljaju se unutar prostora ograni¢enog gradevinskom linijom u grafickim prilozima.

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

- Opéli urbanistiéki uslovi o kojima treba voditi ratuna kada je u pitanju sigurmnost
vazdu$nog saobrataja su sljedeci:

« Objekat svojim poloZajem i planiranim gabaritima ne smije da se prostire iznad
povrSina namjenjenih za zastitu vazduhoplova u letu;

« Objekat svojim poloZajem , planiranim gabaritima ne smije da ometa rad tehnickih
sistema, sredstava i objekala za obezbjedenje vazduSnog saobracaja (radio
navigacionih sredstava);

« Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u biljnom i Zivotinjskom svijetu
koje bi mogle Stetno uticati na sigurnost | bezbijednost vazdusnog sacbracaja.




« Objekat ne smije biti opremljen svjetlima koja su opasna, zbunjujuca i izazivaju |
obmanu/zabludu pilota vazduhoplova,

« Objekat ne smije biti opremljen velikim i visoko reflektuju¢im povrSinama koje
prouzrokuju zasljepljivanje pilota vazduhoplova.

Akt Agencije za civilno vazduhoplovstvo broj 03/1-348/25-3730/2 od 26.12.2025.

13.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU |

Prilikom izrade tehnike dokumentacije poStovati Zakon o vodama (.SluZbeni list
Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Cme Gore®, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i B4/18).

Akt br.06-333/25-13651/5 od 03.12.2025.godine kojim se ovo ministarstvo obratilo
Upravi za vode Crne Gore | isti je uredno dostavljen.

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

- Dozvoljava se fazna realizacija §to je isto uslovijeno potrebama buducih konsnika,
samoj tehnologiji,organizaciji i realizaciji izgradnje, fazna izgradnja ce se izvoditi u
skladu sa dinamikom koju predioZi investitor u okviru idejnog riesenja.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171.

Uslovi priklju¢enja na alektroenergetsku infrastrukturu

| jugoistioénom dijelu lokacije nalazi se postojeca trafostanica 10/0,4kV "FPA” sa trasom
‘ postojeteq, planiranog za ukidanje | novoplaniranog 10kv elektrovoda.

Prilkom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je poStovati sljedeCe preporuke
EPCG: ‘
« Tehnitka preporuka za prikljutke potrosata na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
Tehni¢ka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehnitki uslovi za izbor i ugradnju ogranitavaca strujnog opterecenja
Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV
Prema grafitkom prilogu ,15. Plan elektroenergetske infrastrukture® | prema uslovima
nadleZnog organa.
Prema grafitkom prilogu Plan elektroenergetske infrastructure na urb.parceli UPG U

Takode je u istom dijelu lokacije | postojeca trafostanica 110/10 kV "FPA" sa grafitkim
prikazom elektroveda 110 (postojeceg , planiranog za ukidanje | novoplaniranog), kao
| grafiéki prikaz zaStitnog koridora oko trafostanice 110/10kV.

Akt br.06-333/25-13651/8 od 03.12.2025.godine kojim se ovo ministarstvo obratilo
Crnogorskom elektroprenosnom Sistemu ad iz Podgorice i isti je uredno
dostavljen.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu | kanalizacionu infrastruktury

Prema grafitkom prilogu .14. Plan hidrotehnike infrastrukture” i prema tehnickim
uslovima nadleZnog javnog preduzeca.

Akt tehniékih uslova broj UPI-02-041/25-12421/2 od 19.12.2025.god. izdat od
strane ,Vodovod i kanalizacija" DOO, Podgorica.

| 17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

Prema grafitkom prilogu .13 Plan saobracajne infrastrukture® i prema tehnickim
uslovima nadle2nog javnog preduzeca.

Akt Sekretarijata za saobrac¢aj Glavnog Grada Podgorice broj UPI 11-341/25-3031
od 16.12.2025.god.




17.4 | Ostali infrastrukturni uslovi

| Upravljanje €évrstim komunalnim otpadom

Osnovni cilj lokalnog plana upravijanja komunalnim | neopasnim gradjevinskim
otpadom je minimizacija uticaja otpada na Zivotnu sredinu | povecanja efikasnosti
koris¢enja resursa na teritoriji Glavnog grada, odnosno doprinos odrzivom razvoju kroz
razvoj sistema upravijanja otpadom Kkoji ¢e obezbijediti kontrolu stvaranja otpada,
iskoriséenje otpada i podsticaje za investiranje i afirmaciju ekonomskih mogucnosti kaje
nastaju iz otpada.

S obzirom da je ovim planskim dokumentom planirana izgradnja objekata, prilikom
pomenutih aktivnosti generisace se odredene Kkolicine otpada, koje Ce se prikupljati u
kontejnerima u okviru urbanisticke parcele na ulaznom dijelu, gdje projektom uredenja
treba predvidjeti poseban prostor za postavljanje kontejnera za smece. Potreban broj
kontejnera odrediti prema povrSini objekta, imajuéi u vidu produkciju Cvrstog
komunalnog otpada, u saradnji sa nadleznim komunalnim preduzecem. Na mjestu
sakupljanja obezbijediti primarnu selekciju otpada odvajanjem kontejenera za staklo,
plastiku i metal. OdvoZenje otpada vrSi¢e se specijalnim vozilima do sanitarne deponije.
Sakupljanje i transprt otpada je potrebno organizovati u kasnim vecemnjim ili ranim
jutarnjim ¢asovima.

Lokacije za postavljanje kontera treba da su u vidu nisa i u zavisnosti od potrebaun jima
predvidjeti 2- 3 kontejnera. Kao tipski uzet je kontejner kapaciteta 1,1m3,

Prilikom realizacije ovih kontejnerskih mjesta voditi ratuna da kontejneri budu smjesteni
na izbetoniranim platoima ili u posebno izgradenim niS$ama (betonskim boksovima).

Za neometano obavljanje iznosenja smeca svim niama obezbijediti direktan prilaz
komunalnog vozila. U toku izgradnje objekata na gradilitu obavezno odvojeno
prikupljati: - Sut i drugi sli¢an gradevinski otpad, - opasan otpad (lijepkovi, boje,
rastvaradi i druga gradevinska hemija i njihova ambalaZa).

Imajuéi u vidu da, shodno Zakonu o upravijanju otpadom, Lokalni plan tretira pitanja
upravijanja komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom. Shodno tome a na osnovu
pomenutog Zakona potrebno je da KAP kao i ostali proizvodati industijskog otpada
satine Plan upravijanja otpadom proizvodaca otpada i u skladu sa tim definiSu
postupanje sa ,ostalim vrstama otpada”.

Napomena

Imajudi u vidu da, shodno Zakonu o vpravijanju olpadom, Lokalni plan trefira pitanja
upravijanja komunalnim i neopasnim gradevinskim otpadom. Shodno lome a na osnovu
pomenulog Zakona potrebno je da KAP kao i ostali proizvodati industjjskog olpada
sadine Plan upravijanja olpadom proizvodaéa olpada i u skladu sa tim definiSu
postupanje sa ,oslalim vrstama olpada”.

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. poStovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( "Sl list CG’, br.100/24)

-Pravilnik o &irini za&titnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje
i gradnja drugih objekata ( “Sl list CG’, br.33/14)

-Pravilnik o tehnitkim i drugim uslovima za prikljutenje, izgradnju i konséenje
elektronske komunikacione mre2e, elektronske komunikacione infrastructure 1
povezivanje opreme i objekata ( *Sllist CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15 | 39/16)

- Pravilnik o zajednitkom koriS¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
| | povezane opreme ( “Silist CG", br.52/14)




| - Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( *Sl list CG", br.6/15)

Agenciia za telekomunikacije i postansku djelalnost upuéuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada

tehnicke dokumentacije hitp:// www ekip. melrequlatival,

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeCem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture hitp /fekinfrastuktura ekip. me/ekip me kao i
adresu web portala hitp //ekinfrastruktura ekip me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije | poStansku djelatnost
mogu da zatrae otvaranje korisnitkog naloga. kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA  IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH,  GEOMEHANICKIH |
SEIZMIEKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
| DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima ("Sl.list
RCG". br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sllist CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrZaju projekta
geolodkih istrazivanja (“Sl.list CG", br. 68/23) izradit:

- Elaborat o geofizikim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karaktenstikama tla.

19,

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE 1

Oznaka urbanistitke parcele UP2A, Blok A
Povrsina urbanistitke parcele m? 21 399m2
Maksimalni indeks zauzetosti parcele 0.40
0,60 B

Maksimalni indeks izgradenosti parcele

Maksimalna bruto gradevinska povrSina
ukupno 12839m2

Max povrsina pod objektima (m2) 8560me

Max spratnost objekta VP, P, P+1, P+2

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje vozila predvideti na parceli (% potrebnih parking mjesta moZe se ostvariti na
otvorenom parking prostoru u skladu sa tehni¢kim normativima) a ostalo u garaZi u
objektu.

Parkiranje moZe biti povrSinsko na parceli ili smjeSteno u suterenu ili prizemlju
planiranih objekata. GaraZe u suterenu treba povezati sa pristupnom saobracajnicom
izlazno — ulaznim rampama max nagiba 12%.




Kao normativ za potreban broj parking mjesta, za proizvodniu usvojiti 6 PM na 1000m2.
Kada su u pitanju poslovni prostori, tada va2i normativ 10 PM na 1000m2. Ovom broju
treba dodati i parking prostor za posjetioce, a u skiadu sa namjenom i potrebama
prostora.

Ovim planom je prihvaéen i razraden princip da svaki objekat koji se gradi treba da
zadovolji svoje potrebe sa parkiranjem vozila na parceli na kojoj se objekat gradi (ispod
ili pored objekta) ili u neposrednaj blizini (u manjoj cjelini).

Ukoliko pri projektovanju novih objekata dode do promjena BGP u odnosu na plan, broj
parking mjesta obezbijediti prema datim normativima za izmijenjeno stanje

Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguct maksimalno ozelenjavanje, a
na svako 3 PM obezbijediti (koliko je moguée) zasad drvoreda radi hladovine. Parking
mjesto definisati sa dimenzijama 2,5x5,0m sa oiviCenjem.

Visina etaza garaZe je od (2.40 - 3.0) m. Dimenzije parking mjesta su 2.5x5.00m.
Maksimalni poduZni nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i 15% za
pokrivene. Kontakt rampe sa parkimom plotom mora da zadovolji vertikalne uslove
prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje kruZnim lukom manjim od 20m ili
ublazava polunagibom.

Gradevinska linija ispod povrSine zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za
garaZiranje, moZe biti do 1.5 m od granice urbanistitke parcele.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaZe, kao i raspored i broj ulazno-
izlaznih rampi biée definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, Sto zavisi od raznih
faktora, prije svega od arhitektonskog rjeSenja objekta, konstruktivnog sistema garaze,
rasporeda vertikalnih komunikacija i sl.

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaze Investitor je obavezan da |
izvri geomehanitka i geotehnicka ispitivanja terena.

Smjernice za oblikovanje | materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna |
‘svojstva podrucja

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim
objektima, uz striktnu kontrolu tehnitke dokumentacije i realizacije, dopnnijece se
unapredjenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne
slike prostora. Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZijivo projektovali sa
ciljem postizanja homogene slike prostora.

Fasade objekata kao i krovne pokrivate predvidjeti od kvalitetnog i trajnog matenjala |
kvalitetno ugraditi. Objekte treba maximalno osavremeniti i oblikovati u skladu sa novim
tehnolodkim i gradevinskim materijalima , uz primjenu savremenih | inovativnih rjeSenja
koja su ekolo$ki prihvatljiva. Krovovi mogu biti ravni ili kosi - dvovedni ili visevodni, sa
nagibima krovnih ravni koje odgovaraju klimatskim uslovima podrucja. Moguce je krov
ozeleniti po krovnim ravnima.Takode se velike povrSine proizvodnih i skladiSnih
prostora mogu oblo2iti materijalima koji su samoodrZivi u smislu energetske efikasnosti,
Moguce je na krovovima postavljati solarne i folovoltaZne panele u cilju iskoris¢enja
zelene energije.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti




U cilju racionalizacije potro$nje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom Covjekove
okoline predlaZu se dvije osnovne mjere: Stednja i konscenje alternativnih izvora
energije. OdrZivoj potrodnji energije treba dati prioritet racionainim planiranjem
potro$nje, implementacijom mjera energelske efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema. Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenala odr2ivog razvoja
koji ukljutuje:

- upotrebu gradevinskih materjala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu,

- energelsku efikasnost zgrada;

- upravijanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

Energetski i ekolodki odrivo graditeljstvo te2::

- smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata
i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade,

- povecéanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i konscenjem
sunteve energije,

- koriséenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd.);

- poveéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zajlite Zivotne sredine je stvoriti preduslove
za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojec¢ih zgrada, a zatim i povecanje obavezne
toplotne zastite novih objekata. Kod gradnje novih objekata vaZno je ve¢ u fazi idejnog
rieSenja u saradnji sa projektantom predvidjeti sve Sto je potrebno da se dobije
kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

- analizirati lokaciju, orjentaciju | oblik objeklta,

- primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekla |
izbjegavati toplotne mostove,;

- iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zaslititi se od pretjeranog osuntanja;

- koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, | kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

NajvaZni su tri stepena energetske efikasnosti su:

- smanjenje gubitaka energije pomoc¢u termicke izolacije objekta,
- efikasno koriscenje energje,

- efikasna proizvodnja energije.

Smjernice za smanjenje gubitaka energije su.

- maksimalna termiéka izolacija, kompaktnost gradevine i nepostojanje termickih
mostova: sve komponente omotata zgrade moraju imali izolaciju €ija je U-vrijednost za
zidove 0.4W(m2K), za podove 0.4-0.5 W(m2K), i za krov 0.8 W(m2K);

- prozori moraju imati dvoslojno ili troslojno staklo i izolovane ramove: U-vnjednost od
1.30W(m2K), ukljutujuéi okvir, i g-vnjednost od 0.5 (ukupna solarna transmisija) za
zastakljivanje; |
- stepen zaptivenosti zgrade: rezultat testa zaptivenosti mora biti 0.6, promjena vazduha
na sat.

Efikasno koris¢enje energije obuhvata:

- predgnjavanje svjezeg vazduha;

- orijentaciju ka jugu | moguénost osuntanosti tokom zime;

- uStedu energije za grijanje koja se postize pasivnom upotrebom solarne energije;

- solarne kolektore za pripremu tople vode u domacinstvu,

- kuéne aparate koji malo tro$e - energetski efikasni: veS-masine, frizideri, zamrzivadi,
lampe itd. predstavljaju jo$ jedan koristan dio koncepta pasivne energetske efikasnosti.




Prillkom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada ("Sluzbeni list CG', br.47/13).

DOSTAVLJENO:

Podnosiocu zahtjeva

Direkciji za inspekcijski nadzor
U spise predmelta

ala é« 1
OBRABIVACI URBANISTICKO- | Branka Nikié / s
TEHNIGKIH USLOVA: Natada Duknié (77 ()

DRZAVNA SEKRETARKA Marin;lzga vié Pavicevic
it
4‘ -'lf )Y r,‘
| PRILOZI |
-Graficki prilozi iz planskog | Akt Agencije za zastitu Zivolne sredine
dokumenta broj 03-D-3839/2 od 12.12.2025.godine;
- Kopija plana Akt tehniékih uslova broj UPI-02-041/25-

12421/2 od 19.12.2025.god. izdat od
strane ,Vodovod i kanalizacija® DOO,
Podgorica;

Akt Sckretarijata za saobracaj Glavnog
Grada Podgorice broj UPI 11-341/25-3031
od 16.12.2025.god.
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Direxlorat za gradevinarstvo
Podgerica

UL IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-3839/1 od 10.12.2025.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Povodom vadeg zahtjeva, broj 06-333/25-13651/2 od 03.12.2025, kojim ste tra2ill midljenje o potrebi procjene
uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju objekia na urbanistitkoj parceli UP2A, Blok A, u zahvatu Detaljnog
urbanistitkog plana ,Indrustrijska zona KAP-a* - lzmjene | dopune (,SluZbeni list Crne Gore”, br. 68/19),
Glavni grad Podgorica, 8 u cilju izdavanja urbanistiéko-tehnickih ustova investitoru ,UNIPROM KAP" DOO

iz Podgorice, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (.Sluzbeni list Cme Gore”, br. 20/07,
_Sluzbenilist Crne Gore”, br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na 2ivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevali procjena uticaja.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguée utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji.

Smatramo da Investitora treba obavezali da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na
predmetnoj lokaciji, zatraZi Izjadnjonje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za
zadtitu Zivotne sredine.

/S i, 0y, dr Milan Gazdi¢
/S5 AN DIREKTOR
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Broj: UP1 11- 341/2&303{“ Tl odgorica, 16.12.2025.godine
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA RBAN ZMA | DRZAVNE IMOVINE

Podgorica
IV Proleterske brigade br.19

Zahtjevom va$ br.06-333/25-13651/3 od 03.12.2025, zaveden kod ovog Organa pod brojem
UPI 11-341/25-3031, dana 10.12.2025.godine, obratili ste se vezano za izdavanje saobratajno
- tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za zgradnju objekta na UP 2A, Blok A , u
zahvatu DUP -a "Industrijska zona KAP -a", Izmjene i dopune u Podgorici.

Kako je odredbama cClana 14 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji
Glavnog grada Podgorica ("Sluzbeni list Cme Gore- opétinski propisi®, br. 029/24 od
06.06.2024), propisano da saobracajno tehni¢ke uslove za projektovanje prikfjuéka na op3tinski
i nekategorisani put i saglasnost na izradenu tehnitku dokumentaciju izdaje organ uprave
nadle2an za poslove saobracaja, lo se dostavijeni nacrt UTU-a dopunjuju  sfjededim
saobraéamo—lehnick'm uslovima:

Projekinom dokumentacijom predmelnog objekta prikazati saobracajni prikljuéak na

kontakinu javnu saobracajnicu sekundame mre2e predvidenu planskim dokumentom,

- Mijeslo saobracajnog prikljutka mora biti povoljnih geometrijskih karakteristika gdje je
obezbjedena dobra preglednost. Isti je je neophodno dimenzionisati na graf. prilogu.

- Ukoliko je prikljuéak urbanisticke parcele znad nivoa puta, projektomn predvidjeti oborene
ivitnjake na propisanu visinu od nivoa kolovoza, odnosno trotoara, da bi se omoguéio
nesmetan ulaz vozila na planirani prikljutak u okviru parcele,

- Detalj oborenog ivitnjaka prikazati u grafitkom prilogu.

- Detalj parkinga (kosih, podu2nih) prikazati u grafitkom prilogu.

- Horizontalnu i vertikainu saobracajnu signalizaciju prikazati u zavisnosti od vrste
prikjjuCka i namjene objekla.

- Prilikom izrade projekia uzeti u obzir postojeéu regulaciju saobradaja u kontaktnoj zoni.

- TehniCku dokumentaciju prikljutka | organizaciju saobra¢ajnica sa parking mjestima
unutar parcele uraditi saglasno Zakonu o bezbjednosti saobracaja, Zakonu o putevima,
Pravilnikom o saobracajnoj signalzaciii (»Sllist CGe, broj 35/21), standardima
normativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti.

Napominjemo da je ¢ianom 5 Pravilnika o nadinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnitke dokumentacije
za gradenje objekta, propisano da Glavni projekat mora da sadr2i odgovarajute djelove
tehnicke dokumentacije, odnosno medusobno uskladene projexte | elaborate, kojima sedaje
tehnicko rjeSenje objekia, definiSe objekat u prostoru | dokazuje ispunjenost uslova zaobjekat, te
projektna dokumentacija u dijelu saobraéaja, uradena od strane oviadéenih licatreba da éini
sastavni dio Glavnog projekta.

S postovanjem,

Rukovodilac Odjeljenja za regulaciju saobraéaja | puteve

Mr Fahret Maljevié, dipl.in2.sacb. '
é__‘ SEKR éw‘l’ AR
. K Ninoslay Ka{udorovté
Dostavijeno: P
- podnosiocu zahtjeva
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DOO *Vodovod i kanalizacija” Podgorica, postupajuéi po zahtjevu Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu ¢lana 8 Zakona o
izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 19/25), &élana 21 Odluke o javnom
vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG ~ opStinski propisi br.
045/2025), élana 10 Odluke o prikupljanju, predis¢avanju i ispustanju otpadnih voda na
teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG - opStinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke o
prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG -
op&tinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNIGKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
broj 06-333/25-136514/4 od 03.12.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem
UPI-02-041/25-12421/1 od 12.12.2025. godine, za izdavanje tehnitkih uslova prikljutenja
na gradski vodovod | kanalizaciju za izgradnju objekata industrije i proizvodnje na
UP2A, blok A, u zahvatu DUP-a “Industrijska zona KAP-a"- izmjene | dopune ( dio
katastarskih parcela: 1329, 1331, 1343/110, 1326, 1343/113,1317/1 i 1310 KO
Dajbabe) u Podgorici, investitora ,Uniprom KAP" d.o.o. (prema nacrtu urbanistiCko-
tehnitkih uslova, izdatih od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine), propisujemo sljiedece tehnitke uslove prikljuéenja na gradski vodovod |
kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postojecim hidrotehniCkim
instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj
osovina poklopaca $ahtova, §to ne mora da odgovara stvarnom poloZaju cijevi. Stvarni
poloZa] mora se utvrditi uvidom u svaki $aht pojedinaéno. U sluéaju da hidrotehnicke
instalacije prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije potetka radova
na objektu, a na osnovu zahtjeva inveslitora. TroSkovi izmjeStanja padaju na teret
investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi isklju€ivo “Vodovod i kanalizacija® d.o.o.
Podgorica,

Predmelna urbanistitka parcela je neizgradena. Planom je predvidena izgradnja
objekata industrije i proizvodnje, spratnosti od Vp do P+2, povrSine u osnovi 8560m2 |
ukupne bruto povrSine max 12839m2.

Postojeéi objekti na lokaciji Kombinata aluminijuma Podgorica nijesu prikljuéeni na
gradski vodovodni i kanalizacioni sistem. Za potrebe vodosnabdijevanja se Koriste
sopstveni bunari i sopstvena vodovedna mre2a. lzgraden je i zaseban kanalizacioni sistem,
Ove instalacije nijesu u nadleZnosti “Vodovod i kanalizacija® Podgorica, te nijesu snimljene
i ucrtane na priloZzenoj situaciji.

Predmetnim DUP-om je planirana izgradnja saobracajnica sjeverozapadno od

predmetne parcele, u sklopu koje je predvidena izgradnja vodovoda DN110mm, fekalne
kanalizacije DN200mm i atmosferske kanalizacije DN40Omm. Situacija DUP-om planiranog



stanja hidrotehnike je u prilogu urbanisti¢ko-tehnickin uslova. Za realizaciju infrastrukture je
nadleZna Agenclja za izgradnju i razvoj Podgorice d.o.o.

a) Vodovod:

Za trajno prikljuenje objekta na gradsku vodovodnu mreZu trenutno nema uslova.
PrikljuZenje postojecih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i objekta na UP2A) modi ¢e
se ostvariti nakon izgradnje novog vodovoda, njegoveg tehnitkog prijema i predaje na
upravijanje i odrzavanje ovom drudtvu. Prikljutak prema objektu voditi iskljuivo javnom
povrsinom, kada se za to steknu uslovi.

Napominjemo da je gradska vodovodna mreza namijenjena Iskljudivo za
snabdijevanje stanovnistva pitkom vodom, tako da se sa nje moZe obezbijedili sanitarna
voda za potrebe predmetnog objekta, a ne i tehnolodka. U urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima
se navodi da se radi o objektima industrije, ali nijesu definisani zahtjevi te industrije u
smislu koliéine vode koja je potrebna, kao i koliéine i kvaliteta otpadne vode iz industrijskog
procesa. Ovi uslovi su opsti | odnose se na snabdijevanje sanitarnom vodom, a u slucaju
da se pokaZe da je planirana industrija specijalnog karaklera s obzirom na potrebe za
vodom i kvalitet otpadne vode, potrebno je izvrSiti dopunu ovih uslova.

Bunarski_sistem vodosnabdijevania objekta se ne smije povezivali sa_gradskom
vodovednom mreZom,

U sluaju racionalne i tehnicki logitne potrodnje u vedovednom sistemu bice
obezbijedjen pritisak na mjestu prikfjufenja oko 2-2,5bar, nakon izgradnje DUP-om
planirane vodovodne mreze.

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajuéih dimenzija u Sahtu na cjevovodu. Ukoliko se u objektu predvida
viSe poslovnih jedinica, potrebno je u vodomjermnom Sahtu ugraditi vodomjere za mjerenje
potro$nje vode svake jedinice posebno (nikako u objektu i samim jedinicama). Minimalne
dimenzije svijetlog otvora $ahta za vedomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti
maksimalno 3 mala vodomjera), cbavezno sa drenaZom, penjalicama i poklopcem tako
postavljenim da se pn silazu u $aht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati
detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim
dimenzijama fazonskih komada | armatura da bi dckazali usvojene dimenzije, osnovu i
presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji,

Kod vodomjera @50 mm i viSe obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarac,
hvataé nedistoée, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvara®. |za vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili spnnkler
sistem za gadenje poZara, obavezno se ugraduje zaslitnik od povralnog toka (nepovraltni
ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjemnog Sahta voditi raguna o dimenzijama
komada koji se ugraduju.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, harizontalnim
kuéistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ofitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom
programu i opremi “Vodovod i kanalizacija® d.0.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa
horizontalnom osovinom, baZdareni i moraju imati vaZeéu plombu MetroloSkog zaveda
Cme Gore sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZzamu od ostale sanitarne vodovedne mreZe, jer se
protivpoZarna voda vrlo rijetko trodi, pa voda u cijevima dugo stoji, te moZe biti sanitarno
neispravna. Osim toga, kod razdvojenog sistema moZe se desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da neto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajednickog
sistema, dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim otitavanjem. Ne
dozvoljava se postavijanje hidrantskih prikljutaka za vatrogasna vozila na spaljnim
zidovima objekta.

Ako uslovi zadtite od poZara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za gaSenje poZara - sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti
minimalno redukovani rezervoar shodno klasi poZzarne opasnosti, a sve u skladu sa




standardom MEST EN — 12845, Projektom unutradnjih instalacija potrebno je predvidjeti
kontinualnu dopunu rezervoara iz spoljasnje vodovodne mreze i prikazati njihovo
povezivanje kao i nakin mjerenja potroSnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban
vodomijer i za njega. Minimalan prenik cjevovoda koji moZe obezbijedili potrebnu koliZinu
vode za sprinkler sistem je DN110mm,

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljuéka, nabavci i ugradnji vodomjera, izvedi
iskju¢ivo “Vodovod i kanalizacija® d.o.o. Podgonca po zahyjevu korisnika. Prilikom
izvodenja pripremnih radova za ugradnju vodomjera, cbavezno konsultovati nadleZnu
slu?bu “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica, koja nabavija i ugraduje vodomjere. U
sluéaju nepoStovanja navedenog, odnosno nelegainog prikljutenja na vodovodnu mreu,
vodovodni prikljuéak ée biti ukinut | preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekata i prijave
gradnje nadle2nom organu, potrebno je da podnesete zahtjev ovom Dru$tvu za dobijanje
gradilisnog vodovodnog prikljutka. Ukoliko umjesto viastitog gradiliSnog prikljuCka
investitor za gradenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudeg registrovanog vodomjera za
domadcinstvo, ili na neki drugi natin, ta potro$nja ¢e se posebno obratunati i mora da se
reguliSe prije dobijanja trajnog prikljutka. Da bi se stekli uslovi za dobljanje trajnog
prikljutka, osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da
je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim
obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni
prikljuak ih dostavi "Vodoved i kanalizacija” d.0.0. Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava
upuétanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju | obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema_uslova za prikljuéenje predmetnog objekta na
qradsku_fekalnu kanalizaciju. U blizini lokacije postoji izveden kolektor fekalne
kanalizacije, ali isti nije i neée biti u funkci]l dok ne dode do izgradnje uredaja za
predis¢avanje na novoj lokaciji.

Prikljuéenje objekata ¢e biti moguce ostvariti nakon izgradnje kolektora fekalne
kanalizacije saobraéajnicama pored objekata, kao i naprijed navedenog uredaja, njihoveg
tehnitkog prijema i predsje na upravijanje i edrzavanje ovom drustvu. Prikljutak ka
objektima voditi iskljugivo javnom povrSinom, kada se za to steknu uslovi.

U slu¢aju da se radi o otpadnim vodama keje sadrZe agresivne i Stetne materije u
koncentracijama veéim od maksimalno dopuStenih Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-
tehnickim uslovima za ispudtanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja | sadrZaju
izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda, u projekiu se mora priloZiti Ili kratak opis
procesa rada, ili tehnolodki projekat s osvrtom na mogucéa zagadenja otpadnih voda,
opisom odabrane tehnologije prethodnog prediséavanja, dimenzionisanjem uredaja (ili
izbor tipskog uredaja prema tehniCkim uputstvima proizvodada), te podaci o kvalitetu
otpadne vode koja ¢e se ispustati u javnu kanalizaciju.

Na podruéjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moZe se kao privremeno
rjeenje, vrsiti izgradnja septickih jama u individualnoj izgradnji. Septitke jame se grade
bez ispusta i preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznu kanalizacionu cljev iz
objekta i lokaciju septitke jame odrediti tako da se omoguci §to jednostavnije prikljuenje u
buduéu uliénu kanalizaciju.

S obzirom na to da ¢e objekat u buduénosti biti prikljuten na gradsku fekalnu
kanalizaciju, napominjemo da nije preparutljivo prikljuéenje podrumskih i suterenskih etaZa
objekata na fekalnu kanalizaciju. U slutaju da investitor prikljuéi pomenute etaZze na
kolektor fekalne kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija™ d.o.o. Podgorica
neée snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed
navedenim etazama objekta,




Inveslitor je duZan izvrSili tretman olpadnih veda prije upu$tanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija

Projektom obuhvatiti rjeSenje odvodenja kiSnih voda sa krovova objekata, kao i cijele
lokacije objekata. Za rjeSenje odvodenja predvidjeli izgradnju retenzionog bazena (upojni
bunar ili rov) na predmetnoj parceli. Dimenzije retenzicneg bazena dokazati proraunom,
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kide intenziteta 264
If'sfha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada
dode do njene realizacije, nego prvo u retenzioni bazen, koji se preliva u gradsku
atmosfersku kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da budu¢a almosferska kanalizacija
kapacitetom nece moéi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na cdredenom
podruéju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo
garantovali uredno odvodjenje atmosferskih voda u slu€aju dugotrajnih kiSa velikog
intenziteta, koje mogu izazvati plavijenje podruma | suterena objekata, &iju je zaStitu
potrebno rijesiti projektnom dokumentacijom objekata.

Obavezno predvidjeti separatore za preciS¢avanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za parkiranje automobila (garaZe)
povrsine vece od S0m2,

d) TehniCka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadr2i sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu
sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta
(Sluzbeni list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora
obuhvatiti interne instalacije vodovoda | kanalizacije do prikljuenja na gradski uliéni
vodovod odnosno do javne uliéne kanalizacije ukljuéujudi i same spojeve sa istim,

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodno)
instalaciji, koje obavlja izvedal radova na objekiu, od dijela vodovednog prikljucka, koje
izvodi “"Vodovod i kanalizacija®™ d.0.0. Podgorica,

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u cdgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moZe sagledati kako
koncepcija kompletnog rjeSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projekine dokumentacije u dijelu
spoljnih i unutradnjih instalacija, projekat dostaviti "Vodoved i kanalizacija"d.o0.0. Pedgorica
na provjeru poStovanja uslova prikljufenja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:2000

Podgorica, ﬁ_L Izvrsni direktor,
19.12.2025. godine ' Aleksandar Nisavi¢, dipl.ecc.
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ma Gor Adresa: Bul. Vojvode Stanka Radonjia 1,
: , : 81000 Podgerica, Crna Gora
prava za nekrelnine (ol +382 20 444 500
&> |Podruéna jedinica Podgorica e el rodAs

Broj:101-917/25-7658 dj
12.12.2025.¢.

CRNA GORA
Ministarstvo prostomog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine
Podgorica
UL 1V proleterske brigade 19.
Podgorica

Veza: Vas yﬂf 06-333-13651/7 od 03.12.2025.g.

Postovani,

Aktom broj gornji obratili ste se ovom organu zahtjevom za dostavljanje lista
nepokretnosti za kot.parcele br.1326/1,1331/2, 1310/16, 1317/9, 1343/184, 1343/110 KO
Dajbabe

U vezi sa naprijed navedenim, u prilogu akta isto dostavljamo.

Prilog: kao u tekstu.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-69682/2025
Datum: 10122025,

KO: DAJBABE

“S1. list RCG" be. 2907, "SI, list CG" be. 7310,

Na osnovu &ana 173 Zakona o drfavnom premjeru i Katastru nepokretnosti (
TVO PROSTORNOG PLAN 101-917/25-7658,

03211, 040V11, 04315, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu MINISTARS
. 7a potrebe  fzdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3998 - IZVOD

odact o parcelama
Pan Nalin koeiiCen BBoa.
Beoj Podbrof 2otk | Sica |Dotsm opia| ciica " Satal bro) O iianfs. Alasa | Porrbins m?|  Pribod
1326 i 0 ONT17m0 rms Rivi 5. Usse Tant LR
3 KUTOVINA
1331 2 10 ovlAn  POLE Falspat o Law 397K TAY
A KUPOVINA
6408 11,93
Poduci o viasniku ili nosiocu
STatind bred - 1D baed Noziv noteca prns - adoc s | irtnto Usnay prava Obim prava
e TNITROM KAF DOO FODGORICA K v m
Podgorca
Podaci o teretima i ogranitenjima
Neo) Pedbruj] Do, Redal . Datom v
) i Bl | ro | Natia koriiéenjs St o, Opks prava
OU102024 7»-1{:1?!};0!
- y ZAnie2A A STORA 1O TUZBE PREDATA
1326 1 2 Npva 5. dase UFRAVNOM SUDU CG U DR, 335772034 0D
108 0% 08 2034, GOD, TUBLAC VUKCENIE ZORAN
OL1VI024 Zatdjars
a2 \ Patoiak 6. 1 ne ZABTITININ SPORA O TU2IE FREDATA
’ Pk O, Masc UTRAVNOM mm'rusﬂ U DR SS9I2034 0D
108 0508 2024 GOD, TUMLAC VUKCEVIC ZORAN

na osnovy &lana 17 Zakona o administrativnim taksama (*Sllist CG, br. 18/19), Naplata

Naplata takee je oslobodena
atastra pepokretnosti (*S1. list RCG® br. 2907,

naknade aslobadena je na osnovu &lana 174 Zakona o drlavnom premjeru i k
*S]. list CG* br, 73/10, 03211, 040/11, 043715, 037/17 i 17/18).

Datum & vrijeme: 10122025 123446 ked



- o
SPISAK PODN]jETI" ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA
"";5'{,‘;}' 7‘:’ Predmet Datam | vrijeme Podoosilac Sadrlina
132601 101.2-919-1411/1-2024] 08022024 13:43 "D"O"},TL{S"O‘”C %:‘T“u& TR TR T 0 70
132671 101-2.953-7959/1.2020] 15072020 13:58 UNIPROM EN T PR IR
133172 101.2.919-141171-2024] 08022024 13:43 ADVORAT JOVOVIC ?q;%“ O pake B 3tia pan

Datum i vrijeme:

10122026, 12.34:46
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-65684672025
Datum: 10.122028.

KO DAJBABE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjery i Katastru nepokretnosti (

03211, 040011, 043/18, 03717 i 17/18), postupajuéi po zahijevu MINISTARSTVO PLAN 101

izdaje sc

g S (O
51.'.';. x \ =) 1 ]

|7cim‘ow-' .
TR TN NI

i
5

/

AERERER L LA Pl

LIST NEPOKRETNOSTI 3735 - IZVOD

*§1. list RCG" be. 2907, *S1. list CG" br. 73710,
-917/25-7658, , za potrebe

Datum i vrijeme: 10122025, 123702

Poducl o parcelama
Hhro] Plan Potes I Natin hotiiden Boa.
Broj Pedtrof Mo | Gl | Datsm opia | ghica § kudni bre) Oveay sicanfs. Mg | Povriiea m3| - Prided
130 16 10| Jawemm POD ZMUARNIK PTG 3. v t Vs
3 KUTOVINA
1317 9 12 ML POLIE Reasegoranm pe==i b it
1 KUTONINA
1343 184 12 A0 JPOD ZMIARNIK alepk 3. Riase 3l bas
[ KUTOVINA
69 004
Poduci o viasniku ili nosiocu
Matind Srej - 10 beed Naziv notioca prata - adresa | miako Ohnay prava Oblm prava
00000 20473 20 UNITROM  DOO NIKSIC b vosima 11
ULTRG SLONCOE DR 1 NALM
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Bro) Pedbroj] Bruo) Redni Datum uphes
J JI rerade | PO | ‘o) Natia koridéen)a Ve{jeme upisa Opls prava
el ;ﬂlﬂ?ﬁ‘u‘ SPORA 1O TUZB1 PREDATA
. H 4 0.5 i
1310 16 1 Patnjak 5. ki UTRAYNOM SUDU QG U DR, 33777204 OD
106 03 04 2934 GOD. TULLAC VUXCEVIC ZORAN
UL gﬁl‘:fnh}x" A STORA 1O TUZBI PREDAT
* 3 > s L. 2 A
1317 9 1 Nehateporisan patov UTRAVNOM SUDU QG U Wit 337777034 0D
106 03 08 204 GOD. TUZLAC VUXCEVIC ZDRAN
(RO 2Tl
unﬁfaﬂ;\ STORA 10 TU2BI PRIDATA
1323 154 1 Palnjak §. klasc UTRAVNOM SUDU QG U BR. 33712034 OD
106 03 08 2034, GOO. TUNLAC VUXCEVIC ZORAN
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Naplata takse je oslobadena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativaim taksama ("SLiist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobadensa je na osnovu Slana 174 Zakona o drlavnom premjeru § katastru nepokeetnosti ("SI, list RCG" br. 29107,
*g], tist CG" be. 7310, 03211, 040V11, 043/15, 037/17 & 17/18),

2/1

Datum i vrigme: 10122025 1237.02



SPISAK PODNLJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

""-,g;,,";}‘ z;:. Predmet Datum | vrijeme Podnorilac Sadrhima

1310/16 101.2.919-1411/1-2024] 08022024 13.43 ADVOKAT JOVOVIC %ﬁg’:?‘:’#ﬁ?ﬁ’&%‘?ﬂrﬁ? nint
1317/9 o aeitala0ze] ospz202e 1343 | ADVOKATJOVOVIC %?‘&‘?43'3:&&’5??’?:33 ot
1343/184 101.2.010-141 1/1-2024| 08022024 13:43 ADVOKAT Jovovic é‘?{:r?';"@ ke T TMo T

Datum i vrjeme:

10.12.2025. 1237.02




CRNA GORA Katnstanka opitina: DAIBABE
UPRAVA ZA NEKRETNINE i Biroj Tntn nepoktctoos i 39N ITIS

FOURUCNA JEDINICA: FODGORICA 1o planas S .
Nrog 1012172574 Pazccte: 132401, 13072, 13LVI6A, 13570, 1MVIX
Datem: 1012008 1330110
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Podgorica, /0 1115

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Gospoda Marina lzgarevic Pavicevié, Drzavna sekretarka

Predmet:  Posebni urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekta na parceli UP 2A,
Blok A, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistitkog plana
»Industrijska zona KAP-a".

Veza: Va3 dopis broj 06-333/25-13651/6 od 03.12.2025. godine

Poidtovana gospodo fzgarevic Pavidevid,

U vezi sa Valdim dopisom broj 06-333/25-13651/6 od 03.12.2025. godine (zavedenim u Agencijl 2a
civilno vazduhoplovstvo pod brojem 03/1-348/25-3730/1 od 15.12.2025. godine), po pitanju
izdavanja urbanistiCko-tehnickih uslova za potrebe izgradnje objekta na katastarskim parcelama br.
1329,1331,1343/110, 1326, 1343/113, 1317/1i 1310 KO Dajbabe, UP 2A, Blok A, u zahvatu Izmjena
i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Industrijska zona KAP-a* u Podgorici, obavjestavamo Vas
da se navedeni prostor malazi u zonl unutrainje horizontalne povriine za kontrolu
postavijanja/izgradnje objekata u odnosu na Aerodrom Podgorica i u zoni primarnog i sekundarnog
radara - uredaja namijenjenih za nadzor varduinog saobracdaja.

S tim v vezi, dostavijamo uslov ogranienja maksimalne nadmorske visine objekta i pripadajude
infrastrukture, za navedenu lokaciju, kaji je potrebno inkorporirati u konalnoj verziji UT uslova;

- Maksimalna vrijednost nadmorske visine najvide tacke planiranog objekta na UP 2A, Blok A,
ne smije iznositi vie od B0 m nadmorske visine,

S podtovanjem,
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